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INSTRUCTIVO

AL . I .
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

—

Presente. - \ -
Dentro del Expediente Administrativo nimero L-000112-22, se ha dictado unaresolucién que a la letra dice:
= \

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 16-dieciséis dias del mes de diciembre del afio 2022-dos mil veintidds. --------=m=-mmmmmmemmmee-
VISTO, el expediente administrativo L-000112-22, formado con motivo de la solicitud presentada el 27-veintisiete de mayo de
2022-dos mil veintidés. bor el C. anien comparece como propietario del inmueble ubicado en
la e identificado con el expediente catastral No. (70)11-
075-009, solicitud a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA SERVICIOS (PREPARATORIA, TECNOLOGICOS Y
UNIVERSIDAD Y CENTRO DE ACTUALIZACION PROFESIONAL; respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una
superficie de 400.00 metros cuadrados. Una vez analizada la presente solicitud, los dictimenes técnicos, las demis constancias
acompariadas, cuanto mds consta en autos, convino y debié verse, y;

h RESULTANDO

PRIMERO. Que al presente expediente se acompaiia solicitud original firmada por él C. | REEEEEEEEEN ;- opictario
del predio, en la que solicita la Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para
Servicios (Preparatoria, Tecnolégico y Universidad y Centros de Actualizacién Profesional) de fecha 27-veintisiete de mayo de
2022-dos mil veintidés. Presenta ademas escrito libre de solicitud de tramite y recepcién de documentos de fecha 23-veintitres
de agosto de 2022-dos mil veintidés, correspondiente al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién d;/l’ir-
firmado por él solicitante anteriormente indicado. =

/
/
e informacion

SEGUNDO. Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, realizd el anilisis de la documentacio
S/que establecen

proporcionada dentro del mencionado expediente y encontré que para cumplir con la totalidad de los requié:
las normas aplicables, se allega la siggiente documentacion: {

e ACREDITAR LA PROPIEDAD O POSESION DEL PREDIO

a) Presenta copia simple de Escritura nimero 7,708 siete mil setecientos ocho de fecha 18-dieciocho de julio de 1984-mil
novecientos ochenta y cuatro, pasada ante la Fe del Lic. Edmundo Rodriguez Guzman, titular de la Notaria Piblica nimero 58-
cincuenta y ocho con ejercicio en el Municipio de Monterrey, N.L., mediante la cual se realiza convenio de cesién onerosa de

derechos de-fideicomiso entre los C.C. | NG como cedente y como /

cesionario, respecto d?-.'qﬁrﬁnca ubicada en la I |, dentificada con el expedlente/
catastral— Registrada bajo el niimero
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e ACREDITAR EL INTERES QUE LE ASISTE, Y EN CASO DE REPRESENTACION CONTAR CON PODER SUFICIENTE
PARA TAL EFECTO.

a) Presenta carta poder en formato de Secretaria de Desarrollo Urbano Sustentable, fungiendo como otorgante el c. I
I | como apoderado la C. I §/ COMO testigos los c.c I
I  c fecha 27-veintisiete de mayo de 2022-dos mil veintidos.

b) Presenta carta poder en formato de Secretaria de Desarrollo Urbano Sustentable, fungiendo como otorgante el C. I
S 010 apoderado el C. I COmo testigos los cclll
I D ¢ fecha 27-veintisiete de mayo de 2022-dos mil veintidos.

¢) Copiade credencial para votar de N 0" ntimero N mitida por el Instituto Nacional
Electoral con vigencia al afio 2029.

d) Copia de credencial para votar de N con niimero M o mitida por el Instituto
Nacional Electoral con vigencia al afio 2026.

e) Copia de credencial para votar de NG CO" nimero I - mitida por el Instituto Nacional
Electoral con vigencia al afio 2029.

oﬁia-,d;{cédencial para votar de IEE——— COT NUMETO I mitida por el Instituto

Nacignal Electoral con vigencia al afio 2026.

: credencial para votar de ||| | [l co- romere _mitida por el Instituto Nacional

ectoral con vigencia al afio 2030.

Yesenta 03 juegos de Plano oficial (1 de 1) para analisis, correspondiente al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacion

/C{e Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Servicios (Preparatoria, Universidad y Centros de Actualizacion

" Profesional), con contenido de los mismos: plano de localizacién, ubicacién del predio, indicando vias piblicas, los servicios

piblicos colindantes y las curvas de nivel y la planta de ubicacién del predio.

i) Presenta copia simple de recibo de pago de impuesto predial con nimero de folio LINEA-182546, correspondiente al pago de
6-seis bimestres del afio 2022-dos mil veintidds, del expediente catastral_de fecha 27-veintisiete de enero de 2022-
dos mil veintidos.

i) Presenta copia simple de pago de derechos con nimero de folio 341000057532 por concepto de ingreso de informacién de
factibilidad y lineamientos, con Folio L-000112-22, de fecha 30-treinta de mayo de 2022-dos mil veintidods.

k) Presenta 4 fotografias exteriores y 4 fotografias interiores, impresas a color en hojas tamafio carta; y,

1) Presenta como comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de facturacién expedido
por la Comisién Federal de Electricidad respecto al bimestre enero marzo del afio 2022, con direccién de servicio -
|

TERCERO.- Antecedente: Presenta copia de plano certificado por el Instituto Registral y Catastral de Nuevo Leon, de fecha 18-
dieciocho de agosto del 2022-dos mil veintidds, correspondiente al plano de la Colonia Las Mitras aprobado por la Comision de
Planificacién mediante el Acta 68-3 de fecha 26-veintiseis de junio de 1942-mil novecientos cuarenta y dos y Acta 298-XX de
fecha 17-diecisiete de Diciembre de 1964-mil novecientos sesenta y cuatro, en dicha colonia se encuentra comprendido el lote
de la solicitud que nos ocupa en este expediente.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas ala propiedad del predio en cuestién, oficios y las demas
constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse y con base a
los requisitos sefialados por los articulos 11 fracciones XII y XXXI, 308 fraccion Iy II, 310 fracciones Iy 11,311 fracciones I y II, 313
dela LeY,de’A.S_E_ntB,@L?%‘EHQS Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81
y }3}/ del Rt_agl:iﬁ'neﬁ_ﬁﬁ'de'Zoniﬁcacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; y

' 4 \;\ CONSIDERANDO:
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PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad
a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I incisos a) y b), 148 fraccién I, 308
fracciones I'y II, 310 fraccién [, inciso a) y Il inciso a), 311 fraccién |, incisos a) a la g) y Il incisos a) a la e), 313, 399, 402 primer
yultlmo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leon; Articulos 1,2, 3 fracciénl, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2, inciso ¢), 12 fraccién 1y I, 14 fraccién I, puntol.1 y fraccién II, punto
2.3, 15 fracciones I, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98,99, 100
fracciones V y L, 101 fracciones IVy XIl, 104 fracciones I, IL, III, X, XI del Reglamento de la Admmlstracmn Piblica Mun1c1pal
de Monterrey.

—

SEGUNDO. Que atento a la solicitud planteada, a través de la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y
FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA SERVICIOS (PREPARATORIA,
TECNOLOGICOS Y UNIVERSIDAD Y CENTRO DE ACTUALIZACION PROFESIONAL respecto del inmueble ubicado en Il

— e identificado con el expediente catastral No. || | | [ N
el cual cuenta con una superficie de 400.00 metros cuadrados, asi como las constancias relatlvas a la propiedad del predio

en cuestion y demas T'BQIIISltOS necesarios, se pl’OCEdE a surevision.

TERCERO. Ahora bien, En base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén
Nimero 103, con fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundarfa E-05 C y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos del Suelo, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO OBISPADO en
donde da frente a la NN |- cual se clasifica como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO; en el cual los usos
solicitados para SERVICIOS.- 3.18.4 PREPARATORIAS 3.18.7 TECNOLOGICOS Y UNIVERSIDADES se consideran como
CONDICIONADOS, Y 3.18.9 CENTROS DE ACTUALIZACION PROFESIONAL es considerado como PERMIT!DO

en el punto II del presente dictamen, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién I
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n
 siguiente: “Articulo 148-En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de/ desgtr urbano
municipales o de centros de poblacidn, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos,/d
predios o 4reas que se encuentren en estas zonas, podran ser de las siguientes categorias: ... IL.- CONDICEG)?OS aquellos que

Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADO; mjn‘%que se marca
y

por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo coriplémentarios de los
predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con eledmplimiento estricto
de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente _

y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas

de servicios piiblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad ptiblica. / —

El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejara sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente,
procederd la aplicacién de las medidas de segm:idad y sanciones correspondientes...”.por lo cual, debera dar cumplimiento a los
requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que
sefiala que: “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorlzados deberdn

cumplir con los siguientes requerimientos:

L Predommam:la En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras
delas caﬂes El 55 cﬁcué’fﬂ:a y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio
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no deberan tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podra
determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

1. Contaminacién: No deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de contaminacion del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion sera determinado por un dictamen
que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leény demas disposiciones de caracter general
aplicables;

11L Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto
sera determinado mediante un dictamen que emitira la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el caso lo
amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y
demés disposiciones de caracter general aplicables. Cuando las obras de construccion generen en su hora de maxima demanda
mas de 1500-mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E.), el estudio deberd ser avalado
por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad.

IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en
donde se localiza el predio en cuestién, sera determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccion de
Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

ondicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
(CI) y Gorredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
, aplicaran las fracciones II, IIl y IV del presente articulo, asi como los demas que se establezcan en la

CUARTO. VERIFICACION OCULAR: De acuerdo ala verificacién ocular, realizada en fecha 02-dos de noviembre del 2022-dos
rhil veintidés por él C. Verificador Javier Guadalupe Martinez Martinez, con niimero de gafete 66626 adscrito a esta Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible, sefialo: (...) se verificé las distancias establecidas en el Articulo 314 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, estableciendo que dentro del radio de
los 400.00 metros desde los limites del lote que nos ocupa, establece lo siguiente: tras de recorrer las calles que rodean al
inmueble que nos ocupa y que se encuentran dentro de un radio de 400.00 mts (...)

—

QUINTO. Que esta autoridad atendiendo a lo anterior, para determinar la FACTIBILIDAD de los usos solicitados en el predio
que nos ocupa, ha hecho un analisis exhaustivo del expediente, encontrando que:

a. Cumple en su totalidad con los documentos y datos de informacién establecidos en las normas en las que se funda el proceso
administrativo para la obtencién de los tramites en cuestién y que su solicitud es acorde a los planes y programas de desarrollo
urbano, toda vez que respeta las normas técnicas en ellos contenidas.

b. Que las actuaciones del solicitante se ajustaron alas formalidades del procedimiento administrativo en los tiempos y formas
que establecen las Leyes y Reglamentos aplicables y dado que, los usos solicitados y sefialados en el considerando inmediato
anterior, son considerados como permitidos, se otorga la FACTIBILIDAD de los mismos.

SEXTO. Ahora bien, acorde a lo antes expuesto, en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey-de referencia, asi
como en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, los lineamientos generales de disefio
arquitecténico aplicables 8l predio que nos ocupa, de acuerdo a las disposiciones legales invocadas, senalan la zona donde se
encuentra‘el predio en cuestién se encuentra en un CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en el cual la densidad y los
lineamigpfos-urbanisticosaplicables son como se sefiala a continuacion:

4
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7
LINEAMIENTOS URBANSTICOS EN CMI - CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO

Superficie a dictaminar:
400.00 m2
i NORMA
LINEAMIENTOS URBANISTICOS N COEF M2
C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 300.00
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 3.50 1,400.00
AREA LIBRE 0.25 100.00
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 60.00
_N° de Niveles Maximo 10.00 niveles

Articulo 39.- “La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de
la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregadgs colocados sobre la azotea, tales como
tanqgues de agua, cubos de elevadores y de esca!eras. chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas. entre otras

instalaciones. En las Edificaciones:-la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayvor

altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emrta la

Secretaria, conforme lo establece el articulo 36 pdrrafo final del Reglamento de Zonificacién.y Uso del uel de Monterrey.

se establece que:

“Articulo 48. E1 CUS no serd aplicable en los siguientes casos:

1. Los estacionamientos subterrdneos, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del esp,
a nivel calle.

2. Loesvoladosy las dreas en doble altura, siemprey cuando estos no puedan ser utilizados como dreas confunciones habitables,
comerciales, de servicios o como terrazas”. -

te del edificio

SEPTIMO. Del andlisis de cajones de estacionamiento, tenemos que, para el Distrito Urbano CUMBRES PONIENTE, donde se
ubica el inmueble que nos ocupa, debe cumplirse con el siguiente:

NORMATIVIDAD DE ESTACIONAMIENTO.

GIRO ESPECIFICO , CAJONES

3.18.4 Preparatorias e 1 cajon por cada 50.00 m2
3.18.7 Tecnoldgicos y Universidades 1 cajén por cada 20.00 m2 E
3.18.9 Centros de Actualizacién Profesional 0.25 cajon por Aula

Se deberd dar cumplimiento al articulo 28 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey que a
la letra dice: “Para los efectos legales contenidos en el Plan, en predios con frente a algiin corredor urbano que pretendan
adquirir los uso&fy destmos a’el suelo que le correspondan segiin lo sefialado por la Matriz de Compatibilidad, queda prohibido
resolver los qccesos de entraa’a y salida a los citados predios a través de calles locales, con el objeto de salvaguardar,los usgs
habrtacronales o ~

b st eo_aUBTARIDIG 3 8 U ;é;
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Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asi la solicitud materia del
tramite y las demds constancias que la integrén, motivo por lo que se otorga la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y LA
FIJACION ~DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO SERVICIOS (PREPARATORIA,
TECNOLOGICOS Y UNIVERSIDAD Y CENTRO DE ACTUALIZACION PROFESIONAL, respecto del predio materia de éste

tramite, y en esa virtud se:
ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucion, se
AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y Fl]ACI()N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECT()NICO PARA SERVICIOS (PREPARATORIA, TECNOLOGICOS Y UNIVERSIDAD Y CENTRO DE
ACTUALIZACION PROFESIONAL, para el inmueble ubicado en 1 IS, 1
esta Ciudad, e identificado con el expediente catastral No._‘ que cuenta con una superficie de 400.00
metros cuadrados.

como la Licencia de Uso de Edificacién y demas acciones urbanas ante esta dependencia, en términos del articulo
139 del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, que a la letra dice: “Los
interesados en utilizar los lotes o predios para cualquier actividad de urbanizacion, usos del suelo, construccién, uso de

i6n y Aas demas acciones urbanas, deberan solicitar y obtener previamente de la autoridad competente, las
cenci :—[\;yaéipales correspondientes.”; resentar el provecto con la distribucién de dreas, accesos y ubicacion de
j los lineamientos urbanisticos ormativida stacionamiento

/

D/eﬁeré definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se describa la ubicacion, superficie y el
__Aiso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas debera describir detalladamente el uso que guardara
cada una de las areas y niveles de la edificacién, fachada, etc.

En cuanto a lineamientos urbanisticos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo y de
Edificacién y Construccién debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en
lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién, asi como los
espacios minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestion, con el
propésito de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento
ambiental, comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural.

Una vez que presente el proyecto, este debera cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados anteriormente, para
corredor de mediano impacto siendo los siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 como maximo; CUS
(Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 3.50; CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.15 como minimo y Area Libre de 0.25; la
altura méxirga permitida de las edificaciones es de hasta 10-diez niveles. -

Deberé’qoh'éid'e'ra.r 16 /€s€ablecido en el articulo 48 del reglamento antes citado el cual establece lo siguiente: Las areas de
estaciorfgmiento_'_éub'ferréneo estaran exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las 4reas o superficies
sfﬁ;te'rré%é‘, manteﬁi_'gh_-cﬁ% obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio.
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10.

11.

12.

En las edificaciones, la altura méxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretarfa, conforme lo establece elarticulo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey,
y deberd ser solicitado por escrito.

Cuando se trate de inmuebles decretados o catalogados como de valor histdrico o artistico, o que presentencaracter{sticas
dignas a conservar segiin la dependencia competente, previa a cualquier uso, cambio o alteracién del inmueble, se debers
obtener dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de Bellas Artes, segun
corresponda.

Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razén del giro especifico de acuerdo ala tabla descrita
en el presente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, para el Distrito Urbano Centro.

En las dreas de estacionamiento debera de numerar e indicar perfectamente el nimero de cajones de estacionamiento; los
cajones para estacionamiento de automéviles, en baterfa, medirdn cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros, por dos
metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automéviles, en cordén, mediran cada uno cuando
menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podra permitir hasta un 25% de los cajones

Debera cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales 0 menos, asi mismo'§ acién debera
cumplir con lo siguiente: L- La ubicacion debe ser cercana o adyacente a la entrada accesibleAl- El cajén de
estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIL- Dos cajones de
estacionamiento podrian compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener
minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual
o tictil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del
piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color
contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y
antiderrapante; y VI- Debe cumplir con las disposiciones de area libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y
38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

Debera presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado de N. L. (Se evaluara segtin proyecto). —

Deberd contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Maﬁ]idaq,_,Geologia,
Hidrologia, Ecologia, en la etapa de Licencia de Uso de Suelo de las dreas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se
evaluara segin proyecto). _

Debera de presentar un Estudio de Movilidad de acuerdo al Articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, para garantizar la accesibilidad al predio, el
cual debera de sujetarse a que la operacién vial se realice con comodidad y seguridad, ademas de satisfacer las demandas
de los mommlentos@-mﬁgcmnales que se requ1eran de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado por el nuevo | ;
desarrollo (Se evaluara segun proyecto de acuerdo con los articulos 311 fraccién Il inciso f) y articulo 325 fraccién VI de/
la misma Ley):~ ! ; :
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13. Debera presentar dictamen en Materia de Proteccién Civil Municipal y/o Estatal para la Licencia de Uso de Suelo y
Dictamen de Bomberos para la Licencia de Construccién y Licencia de Uso de Edificacién.

14. Lavia piblica no debera ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos, vehiculos, etc.

15. Debera solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio.

16. Debera solicitar el permiso de desmonte del predio ante esta Secretaria, los predios mayores a los 1,000 metros cuadrados
en que se requiera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberan solicitar el permiso para el cambio de uso de
suelo ante la SEMARNAT.

17. Debera respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por su predio
(CFE, Agua y Drenaje y Drenaje Pluvial, etc.).

18. Al momento de solicitar la Licencia de uso de suelo debera presentar Factibilidad de los servicios de Agua y Drenaje
Sanitario y Electricidad, para proyectos que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo mayor de 1,500 m2-mil
quinientos metros cuadrados. .

19. Las obligaciones anteriores seran determinados una vez que se especifique el proyecto en particular, al solicitar las
Licencias de Uso de Suelo, El Proyecto Ejecutivo Arquitecténico (Licencia de Construccién) asi como la Licencia de Uso de
Edificacién.

ERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes,
Himientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacion de las
ionés y medidas de seguridad contenidas en laley de la materia.

/ 0. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y De ollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y

lictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VI para al que por si
o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion,
relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales éstano se hubiere legalmente otorgado.

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitectonico, no tendran vencimiento.
En caso de que una nueva legislacion o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los
proyectos arquitectonicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectonico iniciado para tramite de
autorizacion, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo
primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado, de Nuevo Leodn. '

QUINTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo

403/de lg“b”éyt:deAngm;ntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leon,

en/vigor, el cual J'establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de

cgnformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra

Cﬁ}dar];iévoéacic’}n porjla misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida
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con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad
competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. =

SEPTIMO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacion.

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y LA FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DlSENO
ARQUITECTONICO SERVICIOS (PREPARATORIA, TECNOLOGICOS Y UNIVERSIDAD Y CENTRO DE ACTUALIZACION
PROFESIONAL, previo el pago de los derechos municipales-y demds obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese

Brenda L1zbeth SanchemCﬂ&tro, Secretaria Desarrolo Urba_,qo S
Cdmplase. : ==
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DESARROLLO INTEGRADO,

DIRECTORA GENERAL 0
‘S/ECTQETAR[A DE DESARROLLO

COMPACTO Y EFICIENTE
URBANO SOSTENIBLE DEL MU

CIP10 DE MONTERREY, NUEVO LEON.
I jﬂ/ﬁéneﬁl/ r N\

Lo ,que notific6 a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

Bl on su caricter de [ siendo las

/3 «0horasdeldia__// _ del mes dew é?g‘ r O delafioz20> .
EL C. NOTIFICADOR / LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA'DILIGENCIA.

N i 5

NOMERE. (D el SV wnen . NOMBRE _
/ ~

FIRMA / / FIRMA -

k/&" o
No. DE GAFETE [ - FQ /L, IDENTIFICACION_-
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