ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.
) Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a

Gob;erng la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia Secretaﬁa

de con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de de

la informacioén, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de 1=

los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de Desarrqllo Urbano

informacioén clasificada como confidencial en virtud de que contiene Sostenible

datos personales OFICIO No.: SEDUS0/24450/2023
EXP. ADM: L-000142-22

s INSTRUCTIVO — |‘

Monterrey

A LA C I

DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES

EN:

ol B

EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON. .

PRESENTE.- : 1

Dentro del Expediente Administrativo relativo a la solicitud nimero L-000142-22, se ha dictado por la C. Secretaria
de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 25-veinticinco dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés. - -

VISTO, el expediente administrativo L-000142-22, formado con motivo de la solicitud presentada po /kf _.f
I -n su caracter de propietaria del inmueble ubicado en la _

e | entificado cgn el exp tral
nimero | s oicitud a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE'USO D ACION

ARQUITECTONICO) PARA COMERCIO (4-cuatro Locales Comerciales y de Servicios A, s),/respecto del predio
antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 144.01 metros cuadrados. :

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado
el nimero de expediente L-000142-22, se tiene a bien declarar lo siguiente:

RESULTANDO

\

PRIMERO. Que la C_ en su caracter propietaria del inmueble ubicado en la I

- identificado
con el expediente catastral numero presenta solicitud oficial a través de la cual se pretende obtener la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTON[CO y_
LICENCIA DE USO DE SUELO (PROYECTO ARQUITECTONICO) PARA COMERCIO (4-cuatro Locales Comeraales y de
Servicios Agrupados), respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 144.01 metros
cuadrados, quedando registrada la solicitud de manera formal bajo el nimero de expediente administrativo L-000142-22.

SEGUNDO. Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expedlente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la

fijacion del H 1enbo,sgg,perales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segiin
lo establég éfqrgicﬁ%e 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollm ﬁgﬂfa ParanebrEstado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion,

tratandose de estas soimtucies acumuladas o en conjunto, por lo que esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, realizé
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el analisis de la documentacién e informacion proporcionada dentro del mencionado expediente y encontré que para
cumplir con la totalidad de los requisitos que establecen las normas aplicables, se allega la siguiente documentacion:

1. Para el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, 1a Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio, y Licencia de
Uso de Suelo (Provecto Arqguitectdnico), se atienden los requisitos establecidos en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en su articulo 311
fracciones I, II v 11l v articulos 160 Bis v 164 del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey v demas que resulten aplicables ala materia:

A) Solicitud correspondiente, Indicar el uso de suelo que se pretende. -

sy de Servicios Agrupados), ubicado en |2 IEEEG—

identificado con el expediente

o anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fraccidn | incisos a) y €), fraccidén Il inciso a) y
accion Il inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el
Estado de Nuevo Ledn y los articulos 160 Bis fraccién I y 164 fraccion I del Reglamento de Zonificacion y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

B) Acreditacién de la propiedad o posesion.-

¢  Presenta copia simple de la escritura piblica nimerc ||| | | | QNN veinte. de fecha 10-diez de agosto del
afio 1989-mil novecientos ochenta y nueve, pasada ante la fe del Licenciado Jesus Gerardo Cardenas Montemayor,
Notario Plblico Suplente del Licenciado Francisco Javier Elizondo Septlveda, Titular de la Notaria Piblica nimero
83-ochenta y tres, con ejercicio en la ciudad de Apodaca, Nuevo Ledn, relativo al Contrato de Compra Venta a favor
del sefior I cspecto al lote de terreno nimero 12-doce de la manzana ntiimero 9-
nueve de la colonia Nueva Modelo, con una superficie de 144.01 m2, escritura inscrita ante el Registro Puiblico de la

Propiedad y del Comercio de Nuevo Leén, bajo el niimero 10508, volumen || | | | NN

Presenta copia simple de la escritura publica niimero _ de fecha 10-diez de

febrero del aflo 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe de la Licenciada Marcela Ibarra Campos, Notario Piblico
Titular de la Notaria niimero 30-treinta, con ejercicio en el Primer Distrito Registral, relativo al inicio de la
tramitacién extrajudicial del procedimiento sucesorio testamentario a bienes del sefior _
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Secretaria

del Inventario y Avaltio de la Masa Hereditaria, el Proyecto de Particién y Adjudicacién y la Expedicion de la Hijuela
dentro del procedimiento sucesorio Testamentario a Bienes del sefior | N -p)icindose
a favor de la sefiora | NN - su caricter de Unica y Universal Heredera, conforme al
testamento del de cujus, el total de las partidas, en consecuencia consolida el 100% de los derechos de propiedad
del inmueble, entre otros, en virtud de que el restante 50% lo adquirié por concepto de gananciales conyugales con
el autor dela sucesién, haciendo constar ademas, la Expedicién de la hijuela, adjudicindose en favor de la sefiora
T o - crior quedando inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Leén bajo el nimero [N nid2d Monterrey, en fecha 20-
veinte de diciembre de 2021-dos mil veintiuno.
= | X
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fraccién I inciso b), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 160 Bis fraccion
II del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. '

C) Acreditacién del interés y personalidad juridica. -

Presenta Carta Poder Simple firmada en original de fecha 20- veinte de abril del 2022-dos miJArgintidés, mediante

el cual Ia C. NG - su caricter de propietaria del predio u/f)ic la avenida I
— identificado

con el expediente catastral nimero | NEEEBMMlEN otorga poder a favor del c I - que
gestione ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, permiso para facubllldawaéon de lineamientos de
Generales de Disefio Arquitectdnico y Proyecto Arquitecténico (uso de suelo), nombrando como testigos al
I :
Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la c I

I, Propetaria) con nimero de folic | N

Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. [ ]
I (G -stor) con nimero de folio INEEG—_—_—

Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del q |

I T estigo) con nimero de folio I

Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del _
I (T <stizo) con nimero de folio N

Con lo,anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fraccién I inciso ¢, fraccidn Il inciso c), de la
Ley é“}mmténnentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon y

agﬁ V(o2 K 0 Bi fraccién 11 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

eIy
2024

de ubu:acmn Plano de localizacion del predio, indicando las vias publicas; los servicios publicos
DENERAL PO
%f iS urvas de nivel a cada metro, asi como Plano con el disefio arqmtectomco del proyecto
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OFICIO No. : SEDUS0/24450/2023
EXP. ADM: L-000142-22

conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro
general de areas.

Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en avenida
I <1 un predio identificado con el nimero de expediente catastral

Presenta juego de planos del proyecto correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitecténico, Licencia de uso de suelo (Proyecto Arquitecténico) para
COMERCIO (Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), los cuales contienen: plantas arquitectonicas, 4
elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de areas general, localizacion del predio, indicando vias publicas,
los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

ésenta copia simple de pago de derechos municipales con niimero de folio 3170000027275 de fecha 06-seis de
julio de 2022-dos mil veintidés por concepto de ingreso correspondiente al tramite de Factibilidad, Lineamientos y
Licencia de Uso de suelo.

Presenta copia simple de Reporte de Cuenta de Predial, emitido por la Direccién de Recaudacién Inmobiliaria de la
Tesoreria de Monterrey, con fecha de impresion del 23-veintitrés de febrero del 2023-dos mil veintitrés, en la cual
se detallan los pagos del inmueble identificado con el expediente catastral _ entre los cuales se refleja el
pago de fecha 02-dos de enero del 2023-dos mil veintitrés mediante recibo 319F-126, relativo al pago del predial

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fraccién I incisos f) y g), fraccién Il inciso d) y
fraccion 111 inciso b) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el
Estado de Nuevo Leén y articulos 160 Bis fraccién IV y 164 fracciéon IV del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey.

F) Estudio de Movilidad en los casos que el predio no pertenezca a fraccionamiento autorizado y el proyecto

arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento.

Presenta copia simple del plano de lotificacion (autorizacién de Ventas) de la colonie_ﬂpfbbado
por el Comité de Planeacion del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, de acuerdo al contenido en el punto N° 24
del acta,N° 43/74rde fecha 29-veintiunueve de marzo de 1971-mil novecientos setenta y uno.

3
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OFICIO No.: SEDUSO/24450/2023
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El proyecto arquitectdnico que se presenta requiere de menos de 50 cajones de estacionamientos.

Con lg anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fraccién Il inciso f) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

G) Estudio de impacto ambiental enlos casos que generen un alto grado de impacto en el ambiente en particular
. loreferenteala contaminacion del aire.

La Direccién de eficiencia energética (ahora Direccién General para un Desarrollo Verde) al emitir los Lineamientos
Técnicos Ambientales en el oficio niimero DGDV-2048/22 LTA-000087-22 de fecha 07-siete de julio del 2022-dos
mil veintidés, no realizé sefialamiento alguno de requerir este proyecto el-estudio y/o evaluacién del impacto
ambiental

Asentamientos

Con lo anterior se da cumplimientoalo dispuesgo pbr el articulo 311 fraccién Il inciso g) delaLey d
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado d$ Nuevo Leén.

: acion
para las Construcciones del"municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, tap bién gstablece requisitos
para el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, la Fijacién de Lineamientos Gene les de Disefio, y Proyecto
| Arquitecténico (Licencia de Uso de Suelo), siendo los sefialados en los articulos 160 Bis fracciones I, IL I, IV, V, VL y
Xy 164 fracciones I, II, IIl y IV, por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:
Articulo 160 Bis |
I. Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que se pretende
II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente
II. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto
IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado-
V. Presentar plano de localizacién del predio
VI. 4-cuatro fotografias exteriores del predio <
IX. Realizar el pago de los derechos correspondientes
Articulo 164
L. Solicitud Oficial;
1l Croquis de ubicacion del predio; y
IV. El pago de derechos municipales respectivo. -

08 3 enmfﬁrreqmmtos se tienen por cumpllmentados con la documentacmn descrita en el Resultando Segundo
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3. Otros documentos:

o Presenta copia simple de Comprobante de domicilio expedido por Teléfonos de México S.A.B. de C.V,, para efecto
de sefialar domicilio convencional para oiry recibir notificaciones en la direccién de calle I
|

o Anexa copia simple de Alineamiento Vial de fecha 27-veintisiete de enero de 2022-dos mil veintidos, con
expediente administrativo numero TV 000024/22.-

e Presenta 4 (cuatro) fotografias exteriores del predio.

s  Allega cd con informacion del Poligono en digital.

4. Opiniones Técnicas DICTAMENES INTERNOS:

a. De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
Nuevo Le6n, define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via
piiblica en uso o con la futura via ptiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacidn vial, se
prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y
restricciprmes de, cardcter-urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds

ifeamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente niimero TV-000024-22 en fecha 27-veintisiete de
enero de 2022-dos mil veintidés, respecto al predio ubicado en la avenida

en esta ciudad de Monterrey, Nuevo Le6n, debera respetar su limite de propiedad
de acuerdo a escrituras, para la callt_deberé respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras, en la esquina formada por la interseccién de estas vialidades debera respetar ochavo de 3.00 x 3.00
metros, en los estudios de vialidad se prevé la modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.
(Solo en el ochavo).

b. Por Oficio DGDV-2048/22, de fecha 07-siete de julio del 2022-dos mil veintidés, la Direccion de Eficiencia
Energética (ahora Direccién General para un Desarrollo Verde), adscrita a esta Secretarfa emitié Lineamientos en
Materia Ambiental, dentro del Dictamen LTA-000087-22, correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de
Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Comercio
(Locales Comerciales) en el expediente administrative L-000142-22, de un predio ubicado en avenidz INGcN

#an esta ciudad de Monterrey, Nuevo Leén,
identificado con el expediente catastral

c. Mediante Oficio nimero DPTDU/V/148/2022, de fecha 15-quince de julio del 2022-dos mil veintidos, la
Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Opinion Técnico Vial el
cual fue realizada conforme a la informacién presentada por el solicitante, el proyecto presentado por el solicitante
y plano concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicadoen el

5. DICTAMENES EXTERNQS.
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e Mediante oficio nimero DPCSSﬁC/D/2265/22, bajo el expediente No. PC/147/21/24, de fecha 28-
veintiocho de junio.del 2022-dos mil veintidés, la Direccién Municipal de Proteccion Civil de la
Secretaria de Seguridad y Proteccién Ciudadana, emite lineamientos de seguridad para el uso de 4
Locales comerciales y de servicios agrupados, en materia de Proteccién Civil de Monterrey para la
construccién de 4 Locales comerciales y de servicios agrupados dando un total por construir de 149.40 M?,
en el predio en cuestién que se ubica en la avenid: | lGcGcTcTNTNNEEEEEEEEEEEEE
-_ en esta ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastra’ | N
- -

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestiony las demds
constancias necesarias para normar el criterio de esta autoridad municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con
base en los requisitos sefialados por los articulos 11 fracciones XII y XXXI, 308 fracciones [, I1 y 111, 310 fractianes [, JI y III,

publicado en fecha 15 de agosto de 2014y de conformidad con los articulos 2, 160.Bis y 164 del Reglamento
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y demés aplicables de los ordenamientos egales/reg

101 fraccién Iy 104 fracciones I, Iy VIl del Reglamento dela Administracién Piblica Municipal ¢ érrey, Nuevo Ledn;
y . —_

/
CONSIDERANDO:

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
-conformidad a lo dispuesto porlos articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I inciso b), 308 fracciones

I, 11y 111, 310 fraccién I, inciso a), fraccién Il inciso a) y fraccién [l inciso a), 311 fraccion [, incisos a) alag), fraccién Il incisos

a) ala e) y fraccién III incisos a), b‘]’{ c) y e), 313, 319, fraccién XI, inciso a), 399, 402 primer y ultimo parrafo de La Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 2, 3,
fraccién I1, 6, 8, 9 fraccién I, nimero 2, inciso c¢), 12 fraccioén 11, 14 fraccién IT;punto 2.3, 15 fraccién [, 28, 39, 46, 47,48, 49,
52, 53, 63, 69, 71, 139, 156, 157, 160 Bis, 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledny articulos 16 fraccién VIII, 98, 99,

100 fracciones V y L, 101, fracciones IV y XII, 104 fracciones I, IL, III, X, XI del Reglamento de la Administracién Publica

Municipal de Monterrey.

/ P s -
SEGUNDO. Que atento a la solicitud planteada por 1a C. NN - su carécter de propietaria del

inmueble ubicado en 1 | NN
I idcntificado con el expediente catastral nimero (70) N mediante la cual se -

pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
CO y LICENCIA DE USO DE SUELO (PROYECTO ARQUITECTONICO) PARA COMERCIO (4-cuatro Locales
de ‘S?‘ﬁ?'ﬁﬁfbs Agrupados), respecto del predio mencionado, asi como las constancias relativas a la propiedad
{"iésti‘én y demds requisitos necesarias, se procede a su revision.
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TERCERO. De conformidad con lo establecido en el articulo 310 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la factibilidad de uso de suelo; la fijacion de lineamientos
generales de disefio arquitecténico; y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, tienen por objeto:

1. La factibilidad de uso de suelo: /
a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas
municipales de desarrollo urbano.

I1. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico.
a) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico.

I11. Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo:
a) Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su relacién con el espacio publico y predios colindantes.

Ahora bien, con el fin de determinar el uso de suelo, establecer las normas de planificacién o restricciones de orden
urbanistico yarquitecténico y determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su relacion con el espacio publico

citado Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO VALLE VERDE,
en donde la zona es clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en el cual el uso solicitado para COMERCIO,
(2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS), se considera como PERMITIDO.

Asi mismo, los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo del Plan antes invocado para el giro de 2.3.1
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS son los siguientes: 2.1 Tienda de productos Basicos, 2.1.1
Abarrotes Fruterfas y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerfas, Tortillerias y Panaderias; 2.2 Tiendas de Especialidades, 2.2.1
Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias,
Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacion, Ingenierfa,
Dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y
Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerias,
2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Musica grabada, Videos, Instrumentos musicales;
Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 f)pticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras
y Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4
Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6
Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacién, tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10
Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13, Salas de masajes
terapéuticos, Quiropracticos y fisiatricos 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y
Paleterias; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, Antojitos; 3.9
Administracién Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas
de empefio, Ca 'ga de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de
‘ Profesmmst?s BrS Clm Hospitales; 3.17.4 Salones de Corte y Estética; 3.18.10 Centros de Educaclon a Distancia.
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2. INSPECCION FISICA

En fecha de 19-diecinueve de julio del 2022-dos mil veintidds, personal adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible fue llevada a cabo una inspeccién ocular en el inmueble ubicado en la N

1 efecto de verificar el estado que guarda en inmueble
con relacién al proyecto solicitado, manifestando el inspector lo siguiente: “... actualmente existe una construccién de
lémina de 8.80 por 7.00 al cual se le da uso de compra de fierro y chatarra, existen bardas, las cuales no estdn sefialadas, no —
cuenta con estacionamiento actualmente; no existe arbolado”.

N

En fecha de 23-veintitres de agosto del 2022-dos mil veintidés, personal adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible, de nueva cuenta fue llevada a cabo otra inspeccién ocular en el inmueble ubicado en avenida I
I - | municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, a efecto de verificar el estado que guarda en
inmueble con relacién al proyecto solicitado, manifestando el inspector lo siguiente: “... actualmente existen bardas las
cuales no estdn sefialadas en el plano y se confirman las medidas de la cubierta de Idmina de 8.50 metros lineales por 5.80
metros lineales”. Es importante mencionar que dichas observaciones se notificaron al solicitante y se ajustan en plano.

3. LINEAMIENTOS URBANiSTlCOS EN CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO.

A,

articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevp Le
acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con niimero de expediente catastral | SN

3 la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos: (/
Superficie a dictaminar:
144.01 m2
) NORMA PROYECTO e
LINEAMIENTOS URBANISTICOS = OPINION
COEF M2 COEF M2
C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 108.01 4 052 | 74.70 cumple
C.U.S. (Ceeficiente de Utilizacién del Suelo) 3.5 504.03 1.04 | 14940 cumple
) Area Libre 025 | 3600 | 048 | 6931 cumple
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 21.60 0.16 | 2331 cumple
N° de Niveles Maximo 10.00 niveles 2 Niveles cumple
Altura maxima de cada nivel — 4.00 metros 3.10 metros cumple

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el
rbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano
2r-marerialkimpermeable y que Unicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el
5 ';:Tcoriri?la absorcidn del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la
superficie total deldotergspredio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente
del predio, en un& de 545 costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que
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determina la superficie mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la-
superficie de desplante de la edificacion, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del
Suelo (CUS): Es el lineamienta urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede tener una
edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...”.

La determinacién de la altura debera considerarse lo sefialado en el articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y
Uso del Suelo de Monterrey, que establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del punto
mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta
los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima
para cada nivel serd de 4-cuatre metros. ...".

Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto arquitecténico (uso de suelo) presentado se puede determinar que este
cumple con la altura permitida en la zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble, toda vez que presenta en su primer piso
una altura de 3.10 metros y su segundo piso una altura de 2.90 metros

royecto presentado que integra el nimero de expediente administrativo L 000142-22, presenta el siguiente cuadro
general de areas:

Area Total Distribucién de 4reas
Estacionamiento semi descubierto para 03-cajones, 02-
Planta baja 74.70 locales comerciales, cada uno con su medio bafio, almacén y
escaleras.

Escaleras, 02-locales comerciales, cada uno con su medio
bafio y almacén.

Total 149,40 | e

Planta alta 74.70

5. ESTACIONAMIENTO.

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del municipio de
Monterrey, Nuevo Leon, para el uso de suelo o para la utilizacion de las edificaciones se debera contar con un area de
estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad
conlo dlspuesto por las normas de esta(:lonamlento 1nd1cadas en la Matriz de Compatlblhdad de] Plan, porlo que para el
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1 CAJONPOR CADA | REQUIERE EN DISEN ;
GIRO ESPECIFICO J QUIE 2 RESC%%VE OPINION
CANTIDAD UBS CANTIDAD | REQUIERE
23.1 Locajh:zs comerciales -25.00 M2 44.00 2 3 scumple
y de servicios agrupados

*Siempre y cuando en la Licencia de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la unidad basica de servicio efectiva
para la actividad solicitada.

También, se debera dar cumplimiento al articulo 28 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de”
Monterrey que a la letra dice: “Para los efectos legales contenidos en el Plan, en predios con frente a algtin corredor urbano

que pretendan adquirir los usos y destinos del suelo que le correspondan seguin lo sefialado por la Matriz de Compatibilidad,

queda prohibido resolver los accesos de entrada y salida a los citados predios a través de calles locales, con el objeto de

salvaguardar los usos habitacionales.” ;

L

6. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4, fraccién I1I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monte
define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via p
- la futura via ptblica determinada en el Plan;en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe regliz
£ de construccidn u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbgn
el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...”

Asuvez el articulo 72 del citado reglamento faculta ala Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plan la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plan. 2

Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L 000142-22, se requirié a la Direccién de Proyectos Técnicos
adscrita a esta Secretaria, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente numero TV-000024-22 en fecha 27~
veintisiete de enero del 2022-dos mil veintidés, respecto al predio ubicado en
en esta Ciudad, identificado con el nimero de Expediente Catastral |NINENBE o 12 cual sefiala que por la avenida

Aztlan debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras, para 12 | dcbera respetar su
limite de propiedad de acuerdo a escrituras, en la esquina formada por la interseccién de estas vialidades debera respetar

ochavo de 3.00 x 3.00 metros, en los estudios de vialidad se prevé la modificacién al tramo de la via piiblica conlla que colinda

el predio. (Solo en el ochavo).

7. OPINIONES TECNICAS

'

a) La Direccién para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia
Ambiental:

» QOficio No. DGDV-2048/2022, deritro del dictamen LTA-000087-22 de fecha 07-siete de julio-del 2022-dos mil (
veintidés, la Direccién General de eficiencia energética adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en Materia
_jgata&ﬂu‘;;respondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de
“Ardifitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Comercio ( Locales Comerciales v de servicios Agrupados)

)

e‘gp;édiep{cg;@cglmistraﬁvo L-142-22 de un predio ubicado en

ciudad, idefififitado con el expediente catastral NI mediante el cual se sefiald lo siguiente: /
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*  No deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),

*  En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma,

etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

* El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo

natural.

= Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,

evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

»  No se deberan percibir olores a predios colindantes.

»  Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la operacion
del establecimiento.

dspacio destinado a drea verde, debera ser contar con 01-un arbol de la especie nativo, con dimensiones de
éntimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de area jardinada (de acuerdo
4 Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Leén Art. 206 fraccién VI) ademas, debera de contar con 1-un
arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento, (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92).

= En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el

Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26,
27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologifa.

b) La Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio
opinion técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:

—a  Oficio nimero DPTDU/V/148/2022, de fecha 15-Quince de Julio del 2022-dos mil veintidas, la Direccién de

Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinion técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado
conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el
punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el cual se sefialé lo siguiente:

1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 2013-2025, al articulo 237 fraccién 1I de la Ley de asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo para el Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Parala avenida Aztlan debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
b) Parala calle Presa de Aziicar debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
c) En la esquina formada por la interseccion de estas dos vialidades debera respetar un ochavo de “3.00 x 3.00
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El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podré aceptar hasta un 25% de los cajones para
vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberén ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tltimos, deberdn
cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero
de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totalego

N
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar
caracteristicas:

I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

IL- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
1I1.- Dos cajones de estacionamiento-podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los § ofones y circulacion
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20'm y su superjicie debe tener un aviso
visual o tdctil; '

V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contrastante a
la superficie del piso; \

.

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey antiderrapante; y

- VI- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

Debera cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterey, el cual
sefiala que, en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su predio con el
-espacio para estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajon de estacionamiento para vehiculos.
Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. Las dreas de los cajones
deberan estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. -
De acuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, y tomando en
cuenta la jerarquia de |- I | os cajones colindantes a esta vialidad deberdn contar con un area deresguardo
minima de 1 metro medido desde el limite de propiedad hacia el interior del predio, con objeto de que se realicen las
maniobras de reversa dentro del predio.
E] Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
fallo, caggggglando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben

a £ s = -
ctarja banqueta o via peatonal en ningin momento.

N

El proyecto déﬁ?ﬂ%mlr los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con

discapacidad Wi tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
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normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo
urbano o construccion.

9. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de transito y vialidad, lugares de estacionamiento si
el lugar no estd autorizado como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del
Municipio de Monterrey.

10. Losaccesos vehiculares (entraday salida) al estacionamiento y alos cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo
que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan
existir obstaculos fijos 0 moviles, asi como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al estacionamiento
que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

11.

12. B culo 1{)5 f'raccmn XVIII del Reglamento de Tran51to y Vialidad del Mun1c1p10 de Monterrey, queda

gsarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado
habilitar y a la pavimentacidon correctiva asociadas al transito que generara el Desarrollo en su etapa de
c@nstrucciéon conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones.

14. Los accesos vehiculares a estacionamientos publicos o privados, estaciones de servicios tiendas de conveniencia
deberan acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el
nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningin momento. Para
aceras menores a 3.50 metros de perfil, se deberd de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la
banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el uso de cordén tipo rampa resulte en una
pendiente mayor al 50 por ciento, se podra utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de
hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitira utilizar el ancho del cordén y la franja de
servicios para desplantar la rampa vehicular. En mngun caso se permitira invadir la peatonvia o banqueta para
desplantar la rampa vehicular. ,_

15. El desarrollo queda obligado a que la operacidén que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante.

8. DICTAMENES EXTERNOS

a) Proteccion Civil.

* Mediante oficio DPCSSPC/D/2265/22, bajo Expediente No. PC/198/21/24, Tarjeta Folio No. 531/22 de fecha 28 de
junio de 2022, Direccién de Proteccién Civil Municipal emite lineamientos de seguridad para el uso de Locales
Comerciales y de Servicios Asrunados. en materia de Proteccion Civil de Monterrev. dando un total por construir de

149.40 M?, ubicado er— en este Municipio de
Montf_;;*? identificado con el expediente catastral realizando la visita de inspeccién correspondiente con

el fin c%fémar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al

e los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice
Momtarmey ¥
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dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte

solicitante, por lo cual seré a esa dependencia municipal a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas
medidas, para que la misma actiie en consecuencia. — L
Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asi como el hecho de que
__la solicitud en cuestién junto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente
establecido y una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 310 fracciones [, II, III,
311 fracciones I, 1 y 111, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en
fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con los articulos 160 BIS y 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios, y
disposiciones de cardcter general aplicables a la materia, resulta PROCEDENTE otorgar la FACTIBILIDAD DE USO DE
SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO y LICENCIA DE USO DE SUELO
(PROYECTO ARQUITECTONICO) PARA COMERCIO (4-cuatro Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), respecto
del predio ubicado frente a 1 | ENEENENEEES N -1 €512
ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral niimero (70) N o] cual cuenta con
una superficie de 144.01 metros cuadrados, y por ende, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn;

ACUERDA

indicar}- en el
FIJACION DE
(PROYECTO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condicio
capitulo de considerando de la presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO y LICENCIA DE USO DE SUE
ARQUITECTONICO) PARA COMERCIO (4-cuatro Locales Comerciales y de Servicios Agrupados),
ubicado frente a la

I |dcntificado con el expediente catastral nimero (70)
superficie de 144.01 metros cuadrados. 3

% %

SEGUNDO. Esta Resolucién NO autoriza la construccién del proyecto arquitecténico presentado en planos, asi como
tampoco el uso para la funcién o giro particular de la edificacién solicitado, por lo que debera estarse a lo dispuesto por el
articulo 310 fracciones I, Il y 11l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en el considerando

TERCERQO del presente documento.

el cual cuenta con una

=

TERCERO. Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto
arquitecténico o la licencia de uso de suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma
modifique las normas técnicas autorizadas-en materia de vialidad, los proyectos arquitectonicos, que no formen parte del
proyecto ejecutivo arquitectonico iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones,
lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.

CUARTO. El propietario, ocupante o interesa.dio debera cumplir con lo sefialado en el CONSIDERANDO TERCERO ndmero 3

del presente documento, asi como, los siguientes lineamientos y Obligaciones:
conél cabficrerde director responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacion o sefialen el perito

- aipeFiFARion del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, presentar los proyectos
: _/?‘nic&s, estructurales y las memorias correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos,

a%

que . 20z ECzd = X . 4 & 2
de la materia y firma de su responsabilidad, de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y.procesos s
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de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes asi
como el desarrollo del inmueble en donde se describa la ubicacién, superficie y el uso especifico que se pretenda
dar al inmueble. Esto es, en sus plantas debera describir detalladamente el uso que guardara cada una de las areas
y niveles de la edificacién, fachada, etc.

2. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico
de Edificacién y Construccién debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del
inmueble, en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacion,
iluminacién, asi como los espacios minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento
del inmueble en cuestién, con el propésito de garantizar las condiciones minimas necesarias-de habitabilidad,
funcionamiento, acondicionamiento ambiental, comunicacion, seguridad en emergencias y seguridad estructural.

3. Unavez que presente el proyecto, este debera cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados anteriormente
en el CONSIDERANDO TERCERO ntimero 3 del presente documento.

4. Debera considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamento antes citado el cual establece lo siguiente: Las
areas dg‘Estacionamientg/subterraneo estaran exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las areas

3 arCiones, la altura maxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una
fura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que

Pebera cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razén del giro especifico de acuerdo a la
ibla descrita en el presente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 2013-2025, para el Distrito Urbano Ciudad Sclidaridad.

7. En las areas de estacionamiento debera de numerar e indicar perfectamente el nimero de cajones de
estacionamiento; los cajones para estacionamiento de automdviles, en bateria, medirdn cada uno cuando menos
cinco (5.00 m) metros, por dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de
automoviles, en cordén, medirdn cada uno cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros
(2.70 m), se podra permitir hasta un 25% de los cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando
menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m) por dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) en bateria y
cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta centimetros (2.60 m) en cordén. Los cajones deberan
estar debidamente indicados en su sefalamiento correspondiente, y en centros comerciales, tiendas de
conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su predio con el espacio para el estacionamiento de bicicletas,
por lo menos el equivalente a un cajon de estacionamiento para vehiculos.

8. Debera cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asi mismo su
ubicacién debera cumplir con lo siguiente: I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. I1.-
El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. I1L.- Dos
cajones de estacionamiento podrian compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién
central debe tener minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie
debe tener un aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de
accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados,
ubicarse centrado en el cajon y de color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en area de
estacionamiento sera firme, uniforme y anti-derrapante; y VI. - Debe cumplir con las disposiciones de area libre de
paso. Lo anterior, de acuerdo alos articulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

9., %%%ewar visto bueno del Patronato de Bomberos Nuevo Leon A.C. de acuerdo con la Ley de Proteccion
\XJ conra.im endils y Materiales Peligrosos vigente en el Estado. '
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’ 10.Deber4 contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologia,
Hidrologfa, Ecologia, Pluvial, Estructural, de las dreas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara
~ seglin proyecto). S
11.Al momento de solicitar la Licencia de Construccién o Proyecto Ejecutivo correspondiente, deberd presentar la
Memoria de Calculo Estructural, as{ como también el estudio de mecénica de suelo, los cuales deberén ir
acompafiados de su carta responsiva y copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los cuales debera
ser de un Arquitecto o Ingeniero Civil y los planos estructurales correspondientes, de ser Regularizacién debera
presentar un estudio de revisién estructural del inmueble, basado en un método de analisis, que evalie las cargas
actuantes y la respuesta de la estructura, la cimentacién y el suelo que la sustenta: debiendo considerar las cargas ——
vivas del uso especifico, en los términos a que se refiere el articulo 104 del reglamento para las construcciones
12.Deberi de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevgkson.

13.Deber4 presentar el alineamiento vial del predio.

QUINTO. En caso de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitectdnico lo que constituye la Licencia de Cory
de Uso de Edificacién, debera cumplir con las obligaciones anteriores y serdn complementadas gon lg
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estadg de/Nugvo Ledn, el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificacién y/Use’de Suelo del Municipio de
Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo 6n, v demas Leyes y
ordenamientos reglamentarios aplicables.

SEXTO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas enlaley de la materia. — F

SEPTIMO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, el
cual establece que: “La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd acordar la revocacién por
la misma autoridad que emitid el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el
solicitante o mediante documentacion que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos -
deberd ser declarada por una-autoridad jurisdiccional”.

OCTAVO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones
que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII, para al que por si o por interpésita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a fraccionamientos o
ediﬁcacioneg,—gg sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin
los cualﬁé%zﬁi’o’mﬁ?ﬁﬁ% legalmente otorgado.

r cubdwdards orden piblico, es deber de la autoridad apercibir alos interesados en términos de articulo 403
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establece que: “La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley
deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd acordar la revocacién por la misma
autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o
mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos deberd ser
declarada por una autoridad jurisdiccional”.

DECIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. La presente
autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o municipal que sea de
aplicacion.

DECIMO PRIMERO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICQ (LICENCIA DE USO DE SUELO) PARA COMERCIO (4-cuatro
Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), prexfo el pago de los derechos municipgles y demds obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, porgfersonal aglscrito a gsta Secretarfa de’Desarrollo Urbano Sostenible. Asf
lo acuerda y firma la Mtra. Brenda Lizbeth Safichez Castro gtaria Desarrolle”Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén. Camplase.
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