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INSTRUCTIVO —

—

ALOSC.C
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

Presente.

Esta Secretaria de Desarrolle Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, dentre del
expediente administrativo indicado al rubro, dict6 la siguiente resolucidén: :

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 26-veintiseis dias del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés. ----------====-------

VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretaria el dia 06-seis de julio del afio 2022-dos mil veintidés, por los C.C.
B como propietarios del inmueble ubicado en Ia
i e identificado con el
expediente catastral No. con la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USQ SUELO,
FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE'SU
SERVICIO (RESTAURANTE) en el predio descrito, el cual tiene una superficie total de 219.50 metpos g

calle!

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente admini , al que se ha

otorgado el No. L-000143-22, y
RESULTANDO Lo T

PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefid; y el proyecte
rquitecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 fracciones:

I, ILy IIL Inciso a). - Solicitud correspondiente. o

- Presenta solicitud oficial y escrito libre de solicitud para factibilidad de uso de suelo, fijacion de lineamientos
generales de disefio arquitecténico y licencia de uso de suelo para SERVICIOS (Restaurante), ubicado en
sin nimero, I Monterrey, Nuevo Ledn en un predio identificado con el nimero de
expediente catastral I, 1o que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, incisos a), fraccion
11 inciso a), y fraccién III, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, articulo 160 Bis,, fraccién 1, y articulo 164 fraccién I, y articulo 164 fraccion
[ del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

I, 11 y IIL Inciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesion. .

- Presenta Presenta copia simple de la Escritura Piblica Ndmero 926-novecientos veintiséis, pasada ante la fe del
Lic. Roberto Sergio Castillo Gamboa, titular de la Notaria Piblica nimero 76-setenta y seis, referente al contrato
de compra venta de bien inmueble, el cual funge como la parte compradora David Garcia Rocha e Hilda Guadalupe

ie Garréa_da facha 20.veintinueve de septiembre de 1989-mil novecientos ochenta y nueve, registrado

&ro
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Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién

de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segiin

lo establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién,
tratandose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

- Presenta pago de derechos municipales con nliimero de Folio 317000027281 de fecha 06-seis de julio de 2022-dos
mil veintidods, correspondiente informacion de factibilidad, lineamientos e inicio de tramite de licencia de uso de
suelo. / -

Con lo anteriog se dafumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién |, inciso b), de la Ley de Asentamientos
Humangs,X ento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, y articulo 160 Bis., fraccién II
onificaciéon y Uso del Suelo de Monterrey.

senta carta poder en formato de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 06-seis de julio de

2022-dos mil veintidés, fungiendo como otorgante los CC. _ i

I como apoderado el C. NN - > que realice los tramites Ja Secretaria de Desarrollo

Urbano Sostenible, respecto al predio ubicado en la

con expediente catastral :

- Presenta copia simple de credencial para votar de NI o nimero I - itida
por el Instituto Nacional Electoral con vigencia al afio 2029.

- Presenta copia simple de Pasaporte de || IGTczczIEIIIIIIIIIE - - ---

- Presenta copia simple de credencial para votar de | NN o (i oo I
emitida por el Instituto Nacional Electoral con vigencia al afio 2027.

- Presenta copia simple de credencial para votar de [ ENRERENERNNNENEEEEEN o nimc-o [
emitida por el Instituto Nacional Electoral con vigencia al afio 2026.

- Presenta copia simple de credencial para votar de NS 0. nimero [

emitida por el Instituto Nacional Electoral con vigencia al afio 2030.

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, II y III inciso c), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, y articulo 160
Bis,, fracci6n I del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

L, Il y IIL. Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo
de la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico

- Presenta plano de localizacién dentro del plano de proyecto, del inmueble ubicado en | GcIEG
I -n Monterrey, Nuevo Leén en un predio identificado con el niimero de expediente
catastral | NRNREEN =

- Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccion 111 inciso b), por lo que se da por
cumplimentado.

Que de acuerde=a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion
de lineamigntos generales e disefio arquitectdnico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segin
lo establece’el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Parael Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion,
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tratandose de estas solicitudes acumuladas 6 en conjunto. Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo
311, fraccién L, I y I1I, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 Bis., fraccién V y IX, y articulo 164, fracciones III y IV, del Reglamento de
Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey. -

N

11 y IIL Inciso €). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias

piblicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio

arquitecténico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos’cortes y la planta de
conjunto, con el cuadro general de areas.

- Presenta juego de plano del proyecto correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitecténico, licencia de uso de suelo para SERVCIOS. -Restaurante, los cuales
contienen: plantas arquitecténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas general,
localizacion del predio, indicando vias publicas, los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel.

/
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones II y III, inciso e) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

II y IIL Inciso f).- Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no
pertenezca a fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de
50-cincuenta cajones de estacionamiento. -
; N
- Presenta copia certificada de plano emitido en fecha 12-doce de septiembre de 2022-dos mil veintidés, por el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, respecto a la autorizacién de la enajenacién de los lotes
del I . - utorizado con ndmero de oficio 1599/80 de fecha 9 de dicigmbre de
1980 por la Secretaria de Asentamientos Humanos y Planificacién del Gobierno del Estado de
- Estableciendo con esto que el lote se encuentra comprendido dentro de fraccionamiento a
generar mas de 50 cajones de estacionamiento no requiere el estudio de movilidad.

-

y
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones II y/IIf, inciso f) de la Ley de
sentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de|Nuevo Ledn.

Iy IIL Inciso g).- Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen
un alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente ala contaminacion del aire.

- LaDireccién de Eficiencia Energética de la Direccién Gerieral para un Desarrollo Verde al emitir los Lineamientos
Técnicos Ambientales en el Oficio DGDV-2068/22 de fecha 07 de julio de 2022-dos mil veintidés, no realizé
sefialamiento alguno de requerir este proyecto el estudio de impacto ambiental.

. Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1y 111, inciso g) de la Ley de
' Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, y articulo
164, fraccién V, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. i

III. Inciso h).- Estudio geofisico, get;légico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente,
Ginicamente para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con
sus propuestas de mitigacién. ' N o

\ afF . Gobiemao . - ’ > o s
No apli Bﬁ;la(@ona donde se ubica el predio no es considerada de Alto Riesgo, por lo que se da cumplimiento a
|

lo est'au_,l‘éqi__r'_id ert, el articulo 311, fraccién 111, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrofto Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn o ¢
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I1L Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten
Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en-
los términos previstos en esta Ley.

- No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, dandose cumplimiento a lo establecido en el articulo 311
fraccién 111, inciso i) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el
Estado de Nuevo Ledn.

III Inclso j).- Factibilidad del servicio de electrlcidad  para construcciones que presenten un Coeﬁciente de

apfica por ser un proyecto menor a lo requerido, ddndose cumplimiento a lo establecido en el articulo 311
fraccion 111, inciso j) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el
stado de Nuevo Leon

equisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leon y
Jamento para las Construcciones del municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el tramite de la licencia

de usode suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por lo que también se analizé el
cumplimiento de los siguientes requisitos:

I. Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que se pretende.

I Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.

III. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto.
IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado.

V. Presentar plano de localizacion del predio

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos (1), y requerida a su vez en las fracciones I, Il y Il fracciones a), b), c), d) y g) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,

VI). - 4 fotografias exteriores del predio. ‘ g

- Presenta 2-dos hojas con 07-siete fotografias impresas a color del predio y construccién, dando en el articulo 160
Bis., fraccion VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

VII). - En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una
zona de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la
dependencia u organismo competente,

—~  No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, por lo que se da

cumplimiento a lo establecido en el articulo 160 Bis., fraccién VII, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo
de Monterrey. -
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VIII). - En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de

levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien
metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambes lados de las aceras.

- El giro se considera Condicionado, sin embargo, se encuentra en un Corredor de Bajo Impacto, por lo que No le
aplica, toda vez que el inmueble-no se revisa la predominancia por estar en un corredor, por lo que se da
cumplimiento a lo establecido en el articulo 160 Bis., fraccion VIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo
de Monterrey. =

SEGUNDQ. OTROS DOCUMENTOS. —~
- Allega cd con el proyecto en digital. :
- Presenta copia simple de comprobante de recibo de facturacién expedido por Servicios de Agua y Drenaje de
Monterrey, L.P.D. respecto al mes de febrero de 2022, con direccién de servicio calle
. para efecto de sefialar domicilio convencional para oir y recibir notificaciones.

TERCERO. ANTECEDENTES.

- No presenta antecedente el inmueble ubicado en || NN
Nuevo Ledn, con niimero de expediente catastral | NN

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta

Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11

fracciones XII, 308 fracciones I, Il y III, 310 fracciones I, Il y III, 311 fracciones I, Il y Il de la Ley de Asentamientos

Humanos;-Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 813 169BIS del

Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y

2 CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resol o/ presente_solicitud;”
de conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII Y XXXI, 136 fraccion I, 138 fraccién I, inciso c), 148
fraccién 1, 308 fracciones I, I y III, 309 fracciones I, I y I1I, 310 fracciones I, inciso a), II inciso a} y IIl inciso aJ, 311
fracciones I, incisos a) a la g), I incisos a) ala e) y Il incisos a) alaj), 312, 313, 399, 402 primer y dltimo parrafo de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;
Articulos 1, 3 fraccién I1, 6, 8, 9 fraccién I, punto 4, inciso b), 12 fraccién 111, 14 fraccién III punto 3.20, 15 fraccién I, 39,
45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86,
89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100
fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, II, I, X, XI del Reglamento de la Administracién Piblica

Municipal de Monterrey.

SEGUNB\O. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 40-149-033 le resulta

aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del

Ayuntamiento de&j{é?gltgrrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero
01 xde agosto de 2014.

/ 103, fecha 15
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Que de acuerdo al Plano de Zonificacion Secundaria E-05B, y ala Matriz de Compatlbﬂldad de Usos del Suelo contenida
en el citado Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO
CUMBRES en donde da frente a un CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, en el cual el uso de suelo solicitado para
SERVICIOS (3.4.5 RESTAURANTE) se considera como CONDICIONADO.

Ahora bien, al entrar en el estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADOS, es necesario sefialar lo
dispuesto por el articulo 148 fracciones 1 y II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén que sefala lo siguiente: “Articulo 148-En las zonas secundarias que
se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de centros de poblacion, las funciones,
giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes, predios o areas que se encuentren en estas zonas,
podran ser de las siguientes categorfas: ... IL.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento,
frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o
grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos
especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona
respectiva, jprincigalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de acciones de in terés general

cumplir cpn los siguientes requerimientos:

}r‘Pre minancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las
aceras de las calles. El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes
al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios
desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

II. Contaminacidn: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un
dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones
de cardcter general aplicables; _

III. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudic de impacto vial
cuando el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo
dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccion generen en
su hora de mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segtin los criterios Institute of Transportation Engineers
(L.T.E.), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad.

IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del
sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la
Direccion de Proteccfén Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

ST

Para usos conﬁ' ; onadas soEre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),

industrial { CI) y Corredor Gulturgl (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial

5ol 2024
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vy de Transicion (ZT), aplicardn las fraccmnes 1L Il y IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondiente.”

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I, I y III de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de Factibilidad
de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de
uso de suelo: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes
o programas municipales de desarrollo urbano es: “...I. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y
la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo
; urbano. II. Fijacién de lineamientos generales de dlseno arquitecténico. a) Establecer las normas de planificacién o
restricciones de orden urbanistico y arqultectomco 1. Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a)
Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su relacién con el espacio publico y predios colindantes...

i ERCERO INSPECCION FiSICA.

Deacuerdoa inspeccién ocular, realizada en fecha 19 diecinueve de julio del 2022-dos mil veintidds, por €l C. Inspector
Oscar Montano Gémez con niimero de gafete 211245 adscrito ala Direccién General de Control Regulatorio y Vigilancia
de la Secretaria Del Ayuntamiento, se reporta que, al momento delai inspeccién, se encontré lo siguiente: Actualmente
se le da el uso para restaurante, ya se encuentra construido, las construccién coincide con el plano, falta delimitar el
area para los cajones de estacionamiento y habilitar las dreas verdes. El solicitante presenta carta recibida en esta
Secretaria en fecha 01 de diciembre de 2022, donde establece el compromiso para delimitar los 02- dos cajones y

habilitar el 4rea de jardin por 25.06 m2. \

CUARTO. LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN CBI - CORREDOR DE BAJO IMPACTO

Las densidades maximas de unidades habitacionales por hectarea y los lineamientos urbanisticos aplica

_delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en la tabl

y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Use'de

Ael municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificad
2 expediente catastral |INNJM le corresponde la aplicacién de la siguiente densidad y lineafni

S para las

Superficie a dictaminar: / /
219.50 m2 _
CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO NORMA PROYECTO* »

LINEAMIENTOS URBANISTICOS COEF M2 COEF M2
C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.80 175.60 0.63 137.48
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 2.50 548.75 0.63 137.48
AREA LIBRE | 0.20 43.90 0.37 82.02 %
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.10 21.95 0.11 25.06
N° de Niveles Maximo 8.00 niveles 1 Niveles
Altura maxima de nivel 4.00 metros 3.40 0

—

*Establemendo queceste tramite corresponde a Factibilidad De Uso De Suelo, Fijacién De Lineamientos Generales De
Dlsenm Arqultectomr:o Y Licencia De Uso De Suelo, €l solicitante presenta el plano con la construccién existente por

Y
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regularizar, sin embargo, para cuestién de aprobacién y cobro de dicha construccion, debera solicitar posteriormente
la autorizacién del Proyecto Ejecutivo Arquitecténico o Licencia de Construccién asi como la Licencia de Uso de
Edificacion, como lo establece los Articulos 315, 316, 325 y 326 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y los respectivos Ordenamientos Municipales vigentes.

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétanc o de cualquier
material impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacion, con el fin de cumplir con
la absorcidn del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o
predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus
costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie
mdxima de desplanhte construible de una edificacion sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la
edificacion, entrela superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento

Zonificdcion v Uso del Suelo de Monterrey establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del
punto mds alto del terreno, hasta la parte superiory exterior de la losa o techo. Al definiria altura no se tomard en cuenta
[os elémentos agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para
cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino
solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”. Por lo que, atendiendo a los
planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida en la zona de acuerdo a
la ubicacién del inmueble.

QUINTO. DESGLOSE DE AREAS

Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién Il inciso €), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento del citado articulo, el
proyecto presentado que integra el niimero de expediente administrativo L-000143-22, presenta el siguiente cuadro
general de areas:

Area  |M2 Totales Distribucién de areas
Restaurante.- acceso y salida vehicular, area de mesas, cocina, jardin, area de
PLANTA servicio de lavado, bafios hombres y mujeres, estacionamiento 1 cajon estandar
BAJA 137.48 y 1 cajon discapacitados.
TOTAL 137.48 COMERCIO.- RESTAURANTE, 2-D0OS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO
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, SEXTO. ESTACIONAMIENTO.

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un drea de
estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad
alo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el
inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente normativa de-cajones en atencién al giro solicitado.

GIRO ESPECIFICO 1 CAJON POR CADA | REQUIERE EN DISENO RES(;I(])%VE OPINI Ol/v
CANTIDAD | UBS | CANTIDAD | REQUIERE
2 cajones (de
345 RESTAURANTE | 1Cajén | 10m2 | 2%99™2 | 5 chjones | lOSCUdlesles | woymple
= Const. para
discapacitados

*Siempre y cuando en la Licencia de construccién, se aplique la norma sefialada en-la tabla anterior, cuantificando la
unidad basica de servicio efectiva para la actividad solicitada. '

También, se debera dar cumplimiento al articulo 28 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de
Monterrey que a la letra dice: “Para los efectos legales contenidos en el Plan, en predios con frente a algtin corredor
urbano que pretendan adquirir los usos y destinos del suelo que le correspondan segtin lo sefialado por la Matriz de
Compatibilidad, queda prohibido resolver los accesos de entrada y salida a los citados predios a través de calles locales,
con el objeto de salvaguardar los usos habitacionales.”

SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4 fraccién III del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de terrey, Nuevo

eén, define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectiyg con la yfa piiblita

en uso o con la futura via publica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afecpticién vjdl, se ppohibe

realizar cualquier tipo de construccion u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectacjones ), iones de

cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones'y las demds dispOsiciones generales

aplicables...” : /
/

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los aline iegto/s que se requieran al
emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la
Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan.

Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-000143-22, se requirid a la Direccion de Proyectos
Técnicos adscrita a esta Secretaria, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente nimero TV-000165-
- 29 en fecha 05-cinco de abril del 2022-dos mil veintidés, respecto al predio ubicado en la ]
identificado con el niimero de Expediente Catastral _gn_l_a

¥ 7
/ cual sefiala gue en los estudios de vialidad no se prevé la modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el
predio. i
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OCTAVO. OPINIONES TECNICAS

Toda vez que el giro de RESTAURANTE, que en el presente caso nos ocupa, se agrupa en la categorfa de
CONDICIONADO, y considerando lo indicado anteriormente respecto de dichos usos, se tiene que, conforme al Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestion se encuentra en una zona indicada
como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, por lo tanto solamente son aplicables los Requerimientos II, IIl y IV, del
articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, los cuales cumple conforme a
lo siguiente;

ARTUICULO 19. REQUERIMIENTO II. Este requerimiento se satisface toda vez que la Direccién de Eficiencia
Energética adscrita a esta Secretarfa emiti6 dictamen LTA- 000088/2022 de fecha 07-siete de julio del 2022-dos mil
veintidos, en el cual, emitié lineamientos técnicos ambientales correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de
Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Servicio

(Restaurante), en el predio ubicado en ||| I c: cst2 ciudad, identificado con el

expediente/catastral I los cuales se transcriben a continuacién:

o deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -
994),

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma,
etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
maximos permisibles de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural.

El 4rea de cocina debera incluir campana y ducto o chimenea (el cual no debera colindar con casa habitacion),
un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un
sistema eficiente de control.

5. Encaso de pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades consideradas
por la Federacion como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su
reporte, en correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental de
Nuevo Leo6n, debera presentar ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado, un estudio de riesgo
ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta dependencia.

6. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
area, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

7. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

8. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento.

9. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con Ias Normas Oficiales Mexicanas.

10. Deberg de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Susténtable del:Estado.
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11. Los re_giduos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integralde -
los Residuos. 9 ‘

12. Cuenta con ingreso de desmonte con expediente PDE-205-22 el cual se encuentra en proceso ante nuestra
dependencia. *(el solicitante anexé copia simple del PDE-205-22 ya aprobado).

13. En el espacio destinado a area verde, deberd ser contar con 01-un arbol de la especie nativo, con dimensiones
de 7.5 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de 4rea jardinada
(de acuerdo ala Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
— Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) ademds, debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por
cada 2-dos cajones de estacionamiento (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio

de Monterrey Art. 92). 4 ’

1 caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
" de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) Art. 24 incisos a) y b) y ), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar
con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible

\ J
ARTIiCULO 19. REQUERIMIENTO III. De acuerdo a la Opinién Técnico Vial con nimero de oficio
DPTDU/V/154/2022 emitido en fecha 21-veintiuno de julio del 2022-dos mil veintidds, realizado porla Direccién de |
Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual, fue realizado conforme a la informacién
presentada por el solicitante, el proyecto presentado es FACTIBLE desde el punto de vista vial siempre y cuando
cumpla con lo indicado el dictamen, y que en lo siguiente se transcribe: '

1) El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, al articulo 237 fraccién Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa.

a) Para [N cberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

“"ota: No se prevé la modificacion del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio

2) El proyecte deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del prediojd
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del N\Iunicipio de Moniterre

~"3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a fo taplecido dentro del
articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey/ el £ual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metrds, tomando en cuenta
las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25
% de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

4) Se deberan disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberd ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tltimo, debera
cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
/ niimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales o
\ WL - QODW =5 — ! o) ¥ G
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Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas:

IL- La ubicacidn debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
IL- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

I1.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso
visual o tdctil;

IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajény de color contrastante a
la superficie del piso; —

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. -

gbera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera

del Desarrollo, cgntemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampa de acceso vehicular no
deben d¢ afectay la banqueta o via peatonal en ninglin momento.

ificaciory debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con
discapacidag entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los

1gs construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio
ornterrey.

6} Con respecto a la via puiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado
fomo gxclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones
berd estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

8) La entrada y salida vehicular al desarrollo deberd tener 6.00 metros de ancho, de acuerdo con el Articulo 64 del
Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se

utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el
ancho minimo sera de 6.00-seis metros.

9) El pasillo de circulacién vehicular debera tener 6.00 metros de ancho como minimo ya que cuanta con cajones

dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey.

Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

10) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,
no deberan existir obstagulos fijos o méviles, asf como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que

dificulten ]sﬂ: ntrada 'y salidas a los usuarios.
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11) Queda prohibido ofrecer autoservicio o “drive thru”, ya que el proyecto no contempla este servicio y no cumple

con los requisitos necesarios para dar cumplimiento al articulo 61 del reglamento de zonificacién y usos de suelo al no
presentar estudio de movilidad o estudio de impacto vial ni anélisis técnico vial de las filas vehiculares.

12) El desarrollo debera evitar recibir a sus proveedores en horarios de servicio del restaurante. Se deberd evitar la

obstruccién de las calles colindantes. Los vehiculos de suministros deberan realizar su descarga dentro del predio. El
desarrollo debera tomar en cuenta que de acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialid\ad

del Municipio de Monterrey, queda prohibido utilizar la via piiblica como drea de carga y descarga sin permiso de la
Autoridad correspondiente.

_-13) Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan

utilizar vehicules de carga mayores de 6.50 metros de Iongitud. =

14) El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al

iterior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad
y a la zona colindante. La-operacion vehicular al interior del desarrollo seré responsabilidad de los propietarios del
mismo.

15) El Desarrollador quedard obligadoala habilitacién de la bangueta colindante al Desarrollo que estén en mal estado
o sin habilitar y a la pavimentacién correctiva asociadas al transito que generara el Desarrollo en su etapa de
construccién conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones.

16) Los accesos vehiculares a estacionamientos publicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia
deberan acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el
nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningin momento. Para
aceras menores a 3.50 metros de perfil, se debera de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la
banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte-en una
pendiente mayor al 50 por ciento, se podra utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de
hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitiré utilizar el ancho del cordén y la franja de
servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningin caso se permitird invadir la peatonvia o banqueta para
Aesplantar la rampa vehicular.

ARTUICULO 19. REQUERIMIENTO IV. Cumple con este requerimiento ya que presenta dictame
de la Direccién de Proteccién Civil de la Secretaria de Seguridad y Proteccién Ciudadana del M
N.L., mediante oficio No. DPCSSPC/D/ 1565/22, Expediente No. PC/139/21 /24, tarjeta Folio No,319/22 emitido
en fecha 03-tres de mayo del 2022-dos mil veintidés, en el cual, otorga lineamientos en mate iad ridad Civil, en
el establecimiento que nos ocupa; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autorjdad conforme a lo
establecido en ¢l oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. E €onsecuencia, serd a
dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento ge dichas medidas, para que la misma actie en ,

consecuencia.

 Por lo que una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos €n los articulos 310 fracciones I, I,

4

ﬂ&aciénf@ﬁ@ﬁ%unicipal de Monterrey, Nuevo Ledn, se:

f

111, 311 fracciones I, 11 y I, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025

publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con los articulos 19, 160 BIS., y 164 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demas relativos y aplicables de los
ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de caracter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de

las atribuciones que establecen los articulos 101 fraccién IV y 104 fracciones I, Il y VII del Reglamento de la
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ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican
en el capitulo de considerando de la presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO,
FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO 0
LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (3.4.5 RESTAURANTE), en el inmueble ubicado en la calle | N |
—_e identificado con el nimero de
expediente catastral [N B y con nimero de expediente administrativo L-000143-22, que cuenta con una
superficie de 219.50 metros cuadrados.

SEGUNDO. Esta Resolucién NO autoriza la construccién del proyecto arquitecténico presentado en planos, ni el uso
para la funcién o giro particular de la edificaci6n solicitados, por lo que, deber4 estarse a lo dispuesto por el articulo
310 fracciones | y II de la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon,
mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas. Por lo que, en términos del articulo 139
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, que a la letra dice: “Los
interesados en utilizar los lotes o predios para cualquier actividad de urbanizacién, usos del suelo, construccién, uso de
edificacién y las demds acciones urbanas, deberdn solicitar y obtener previamente de la autoridad competente, las
licencias Municipales correspondientes.”: por lo que, debera solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que
constituye la Licencia de Construccién y Licencia de Uso de Edificacién y estarse a lo establecido en la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y demas
disposiciones legales aplicables.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las
condicionantes, lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera
a la aplicaciéry de lag sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

\

con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrgllo rbane’para el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
forme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd asu cargoy
responsapilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fracci6n VII para al que -
por si or interpdsita persona -proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener
autorizacion, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a
la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitectonico y la Licencia de Uso
de Suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas
autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo
arquitectonico iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior
fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén y en términos del Articulo 327. La licencia de uso de
edificacion perdera su vigencia si se ejerce un uso distinto al derecho por ella conferido.

S8 0s . Cobiemo oy . I . g ;
SEXTO. Por st g;uestlé_ﬁ&_é orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo
Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos
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de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades-esenciales del procedimiento. Solo se

podré acordar la revocacién por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera

sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa
o por autoridad competente; en los démads casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asi como
los documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efecFos esta autorizacién,

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacién.

NOVENGO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, PROYECTO ARQUITECTONICO O L CIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (3.4.5
.ESTAURANTE), previo el pago de los derechos mupnicipales y demis obligaciones fiscales, correspondientes.
Notifiquese personalmente, por personal adscrito a esta Secret {a de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi lo acuerda y
firma la Mtra. Brenda Lizbeth S4nchez Castro, Secrétaria Desaryo rbano Sostenible del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledn. Cimplase. / -

- | ~ MTRA. AEN LIZBETH SANCHEZ CASTRO
a0/ Mas CGobemo € SECRETA DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
R DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

AT S i TR ARQ. VAN VIDASTEELE SALINAS
Seoreians us seesiuns Wi SOSHTRECTORA GENERAL PARA UN DESARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
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Lo aue notifico a usted pormedio del presente instructivo que entregue a una, persona que dijo llamarse

)|

/

- i . en su cardcter de NN ___ siendo las
)54 horasdeldia__ /%  delmesde _~ i lro del afio _HZo22
EL C. NOTIFICADOR . 4 LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA
3 g DILIGENCIA
=] ) / s A~
NOMBRE._ —~ r7¢, ,.JWD Nuner=_> NOMBRE
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