ELIMINADO: 1. Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y
Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi Secretaria -
como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de

de Nuevo Leén por tratarse de informacién clasificada como confidencial en virtud de | Desarrollo Urbano
que contiene datos personales Sostenible
SEDUS0/25051/2023

TTITCIO Y

EXP. ADM: L-000144-21

. INSTRUCTIVO

1
#

( AL C. REPRESENTANTE O APODERADO LEGAL DE
LA PERSONA MORAL “DESARROLLOS INMOBILIARIOS
PROYECTOS 9", S.A.P.LDEC.V.

DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES EN:
20 DE NOVIEMBRE No. 419, EN COLONIA MARIA LUISA
EN MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente.-

Dentro del Expediente Administratiyo relativo ala solicitud niimero L-000144-21, se ha dictado por la C. Secretaria
de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, una resolucion que a la letra dice:

—

En Monterréy, Nuevo Ledn, a los 29-veintinueve dias del ries de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés. ---------------=-----
VISTO, el expediente administrativo L-000144-21, formado con motivo de la solicitud presentada el 12-doce de mayo de
2021-dos mil veintiuno, por el C. | | | | ostcrtade como apoderado legal de la persona moral
“Desarrollos Inmobiliarios Proyectos 9, S.A.P.I. de C.V., propietaria del inmueble ubicado en la AVENIDA IGNACIO
MORONES PRIETO S/N EN LA COLONIA LOMA LARGA DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral nimero
70)12-097-006, solicitud a través de la cual se pretende obtener, la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FI]ACIGN DE
JLINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECT()NICD, LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA VIVIEND /
MULTIFAMILIAR (140-CIENTO CUARENTA UMIDADES TIPO DEPARTAMENTO), COMERCIO (39
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y SERVICIOS (HOTEL DE 4 ESTRELLAS C@N 21
/ TRECE HABITACIONES); respecto del inmueble antes mencionado, el cual cuenta con una superficie ]
metros cuadrados, donde se pretende regularizar una construccién de 27,278.49 metros cyadr
ampliacién de 44,827.14 metros cuadrados, que generan una construccion total de 72,105.63 metr,

s y realizar una
cuadrados.

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por-ende, obran en el expediente administrativocit do al rubro, y
v

i

RESULTANDO -
PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos;factibilidades
o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano
aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fraccién I, IL, I1L, [V y
X, 311 fracciones I, II, y I11, 310 fracciones 1 a II, 311 fracciones [ a Ill, 312, 316 fracciones 1 a Vy 325 fracciones IaVIldela
citada Ley, articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey; articulos 160,160 BIS. y 162 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y articulos 20 y 125 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, siendo que el solicitante allego la siguiente documentacion: .

/

1. CUMPLIMENTO DE REQUISITOS. o
L icd de tramite elaborada y firmada por el Lic. — quien es apod/erado Legal de
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ELIMINADO: 1. Nombre, 2.Escritura Publica, 3. Ocr (Credencial de elector). Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Puablica del Estado
de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como
confidencial en virtud de que contiene datos personales

T Urcro oS onruouy 25051 /2023
EXP. ADM: L-000144-21

la sociedad mercanti]l denominada DESARROLLOS INMOBILIARIOS PROYECTOS 9, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, en la cual solicita para el predio ubicado en la Avenida Ignacio Morones Prieto S/N,
Colonia Loma Larga, Municipio de Monterrey N.L, identificado con el nimero de expediente catastral 12-097-006, la
Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales-de Disefio Arguitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia
de Construccién (Regularizacién y Ampliacion) y Uso de Edificacion par Multifamiliar (140-viv), Locales Comerciales de
Servicios Agrupados (39) y Hotel 04-cuatro estrellas {213 habitaciones). g

2. ACREDITAR LA PROPIEDAD O POSESION DEL PREDIO..

2.1 Presenta copia simple de Escritura Piblica Namerd I, - fccha
21-veintiuno de diciembre del 2018-dos mil dieciocho, pasado ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilla Flores, Notario
Pablico Titular de la Notaria Publica Nimero 26-veintiseis con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo
Leén, relative al Contrato de Compra venta de Inmueble, se expide para uso de “DESARROLLOS INMOBILIARIOS
PROYECTOS 9 SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, respecto al inmueble identificado
con el nimero de expediente catastral 12-097-006, Registrada en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio para el
Estado de Nuevo Ledn, bajo el numero 1983 mil novecientos ochentay tres, voilumen 306 - trescientos seis, Libro 80-ochenta,
Seccién Propiedad en fecha 26 veintiséis de Febrero del 2020 dos mil veinte.

3. Afin de acreditar la pérsonalidad e interés juridico:

3.1 Presenta copia simple de Escritura Poliza Namer || N NN - i:ch: 14-catorce de Enero del

2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado Abelardo Pérez Ocaflas, Corredor Pablico nimero 26(veintigéis),
! habilitado por la Secretaria de Economfa, para la plaza de Nuevo Ledn; la cual contiene la constitucién de la seciedad
denominada DESARROLLOS INMOBILIARIOS PROYECTOS 9 SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARMBLE, designando como Gerente Administrativo de la sociedad al sefior [N - cuicn
para el desgfhpefio de su cargo se le otorgan poderes y facultades; Registrada en el Registro Publico de la Propiedad y del
Corhercigfe Monterrey Nuevo Leén, Boleta de Inscripcidn folio mercantil electrénico [N e -fecha 26-veintiseis de
E7'ez_;d e’lféOlﬁwdos mil dieciséis.~

3.2 Presenta carta poder simple de fecha 1° de junio del 2022, mediante la cual el C. en
representacidn de DESARROLLOS INMOBILIARIOS PROYECTOS 9 SA.P.IDE CV, otorga un poder a tavor e _

nombrando como testigos a_&_\ )
3.3 Presenta copia simple de credencial para votar de_ expedida por el Instituto Federal
/

Electoral, con nimero IDMEX_ {Apoderado)

3.4 Presenta copia simple de credencial para votar d(_ expedida por el Instituto Federal

Electoral, con clave de electo: || | NN (Gestor)

-

3.5 Presenta copia simple de credencial para votar de_FXpedida por el Instituto Federal

“Electoral, con ndmero IDMEX _(Testigo)

3.6 Presenta copia simple de credencial para votar de|_expedida por el Instituto Nacional

Electoral, con nimero }DMEX_:Testigo}

\l_

4, ANTECEDENTES URBANISTICOS.
4,1 Presenta copia simple de Instructivo y Planos (1 de Z al 2 de 2), con Oficio N° SEDUE 2105/2013,y namero de
expediente administrativo L-000497/12 de fecha 22-veintidos de Julio del 2013-dos mil trece, emitido por la entonces

p o Ushaga.y Ecologfa, mediante el cual se Autorizan las Licencias de Uso de Suelo, de usc de
r do 2/27 -
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EL!MINADO: 1. Nombre, 2.Cédula Profesional 3.Numero de Pdliza Fundamento Legal:
articulo 14,1 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de .
Nuevo Ledny en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y poretaria
Descla5|f|_caC|c’)n de la informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de I(_)g Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon por tratarse de informacion
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales

N o—

v
esarrollo Urbano
pstenible

NS0/25051 /2023
| EXP. ADM: L-000144-21
Edificacién (Regularizacién) y de Construccién (Regularizacién) para Ventade Ultramarinos ,Vinos y Licores, Oficinas
Admiinistrativas y Bodega de Productos Inocuos en el inmueble ubicado en la Av. Loma Larga N° 150, colonia Loma Larga
en'\esta ciudad e identificado con el nimero de expediente catastral (70) 12-097-006, el cual tiene una superficie totat de
7,065,71 metros cuadrados, con una construccién total a regularizar de 3,014.45 metros cuadrados.

—

4.2 Presenta copia sim le de 1a cartulina de permiso de demolicién emitida dentro del expediente administrativo TM-
000330-18 de fecha 18-dieciocho de septiembre del 201:8-dos mil dieciocho, emitido por el entonces Secretario de Desarrollo
Urbano.y Ecologia, mediante el cual Autoriza la demolicién total de 3,014.45 metros cuadrados en el inmueble ubicado en
la Av. Loma Larga N° 150, colonia Loma Larga en esta Ciudad e identificado con el nimero de expediente catastral (70) 12-
097-006.
5. DOCUMENTOS; ESTUDIOS Y ESCRITOS PRESENTADQ_S POREL SOLI\CITANTE:
5.1 Presenta juego de planos en formaT oficial correspondiente al tramite de Factibilidad de Uso de suelo, Fijacién de
‘Hneamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién(Regularizacion y
“~  Ampliacién) y Uso de Edificacién para Multifamiliar( 140-departamentos), Locales Comerciales y de Servicios Agrupados{39)
y Hotel (213 habitaciones), con contenido de los mismos (plantas arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de coenjunto,
cuadro de areas general, ubicacidn del predio). N . J

5.2 Presenta copia de recibo con nimero de folio 344D-27400 de fecha 23 de marzo del 2023, relativo al pago del impue\sto
predial 2023, correspendiente a'l65 06-seis biMestres, para el predio ubicado en la Avenida Ignacic Morones Prieto L, M97,
Colonia Loma Larga, Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral 12-097-006.

5.3 Presenta Factibilidad para el servicio de energia eléctrica expedida par la Comisién Federal de Elge ricidad, con ())ﬁcio/
OPF}S~O72 /2023, de fecha 10 diez de mayo del 2023 dos mil veintitrés, para un predio ubicado en Av. Lpfna Lgr 4numeyo 150
Colonia Loma Larga. e -

5.4 Presenta\' Factibilidad paralos s\ervicios de agua potable y drenlaje sapitario en un predio fon syperficie de 7,065.71 (
m?2, expedida por Aguay Drenaje de Monterrey, L.P.D., con Oficio N°-SADM-DG/SP-0268-23 de fec 1%%?egiocho de mayo del
2023 dos mil veintitrés, para un predio ubicado en Av. Morones Prieto y Loma Redonda en 13 Cal nia}f'Loma Larga, en el

- Municipio de Monterrey, identificada con el nimero de expediente catastral 12-097-006 paraun esarrollo tipo Mixto conuna
cantida% pre establecida de 140 unidadesy 39 Locales Comerciales. - 4

5.5 Presenta Alineamiento Vial fegistrado bajo el nimero de expediente administrativo TV-000214-20 de fecha 29 deabril
del 2020 dos mil veinte, para-el predio identificado con el nimerd de expediente catastral 12-097-006, en el cual se sefiala que
en los estudios de vialidad Si se prevé la modificacion del tramo de la via piiblica con Ta que colinda el predio.

/ [

5’6 Presenta escrito de fecha Julio del 2022, enel cual el {ng_ con ndmero de cédula profesiona

se manifiesta como Director Responsable de la Obra para una Licencia Municipal de Factibilidad de Uso de Suelo ryjacion ae
Lineamientos de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Obra Nueva, Uso de Edificacién para Multifamiliar (140
departamentos), Locales IComerciales y de Servicios Agrupados, Hotel y Estacionamiento de un predio ubicado en Ave.
Morones Prieto S/N, identificado con el expediente catastral 12-097-006, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.  __

5.7 Presenta Péliza de Seguros de Responsabilidad Civil, expedida por AXA SEGUROS S.A. DE CV.; con ntimero de Péliza
con una vigencia desde el 20 veinte de julio del 2023 dos mil veintitrés hasta el 20 veinte de agosto del 2023

dos mil veintitrés. _ \.
R

5.8 Presenta 04-cuatro fotografias a color del predio.

N . { —
5.9 Presenta copia simple de orden de pago, por concepto de inicio de tramite de la Licencia de uso de suelo y usc de
Vo] elégg%4000004920, de fecha 12-doce mayo 2021-dos mil veintiuno, para el nimero de expediente -~

#7h08444-21. .
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ELIMINADO: 1. Nombre, 2.Cédula Profesional. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la
Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leo6n por tratarse
de informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales

o

OFICIO No.: SEDUSO/25051/2023
EXP. ADM: L-000144-21
5.10 Copia de recibo de pago por concepto de inicio de tramite de licencia de uso de suelo y uso de edificacién por la
cantidad de $ 7,528.08 menos un descuento de $1,505.62 pagando'solo $6,022.46, con sello de pagado en fecha 12 doce de
mayo del 2021 dos mil veintiuno, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesoreria Munigipal de Monterrey.
> -~ -
6. DICTAMENES INTERNOS. - A
6.1 Mediante oficio No. DGDV-1539/23, dentro del Dictamen N° LTA-000096/23 de fecha 19-diecienueve de julio del
2023-dos mil veintitrés, Ia Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitio Lineamientos en
Materia Ambiental, correspondientes al tramitede Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de
Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de.Suelo, Licencia de Construccién y Uso de Edificacion para l\ti/ultifamiliar(lf}()-
unidades), Locales Comerciales y de Servicios Agrupados y Hotel del expediente administrativo L-000144-21 de un predio
ubicado en 1a Av. Morones Prieto S/N, Colonia Loma Larga de esta ciudad, identificado con el expediente catastrai 12-097-006.

6.2 Mediante oficio nimero DPTDU/V/378/2021, de fecha I9-diecinueve de Octubre del 2021-dos mil veintiuno, realizado
por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Opinién Técnico Vial, el cual
fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante (plano de propuesta vial con oficio
DIVYM/SA118/1X/2021, firmado por’Ingeniero Emanuel Acevedo Ojeda, Director de Ingenierfa Vial y Movilidad de la
Secretarfa de Infraestructura Vial de fecha 24-veinticuatro de Septiembre del 2021 v Estudio de Impacto Vial firmado por el
Ing. .con Cédula Profesional nimero

~

6.3 La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano en materia de Ingenieria Estructural emitié Opinion Técnica

Estructural con N° de oficio DPT/E/089/MAY0/2021, de fecha 17-diecisiete clei Septiembre del 2021-dos mil veintiuno, en
donde conforme a la dgcumentacién presentada naor el nropistario y memoria de calculo elaborada por el Ingeniero

{gn Cédula Profesional N’ asi como también estudio de Mecénica de Suelos-elaborados por

ERREY §5.A, firmado por el inq con Cédula Profesional N° otorgo

do les responisabilidades del propietario, Uirector Lecnico Ge la uora y Asesores conforme a las disposiciones

s en el titulo tercero RESPONSABILIDADES Articulo 8 al 16 del Régiamento para la construccion en eFMunicipio de

y N.L. - 7 : '

4 Mediante oficio ntmero DPTDU/H150/2021, de fecha 15-quince de Septiembre del 2021-dos mil veintiuno, realizado
orLa Direccién Proyectos Técnicos de Desarrolio Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Opinién Técnica Hidrolégico el
cual fue realizado conforme al nlana del nrovectn nresentado por el solicitante, ademas del estudio Hidrolégico e Hidraulico

elaborado y firmado por el Ing._(Cédula profesional N° con fecha 20-veinte de Enero del
2020-dos mil veinte. e . /

6.5 Mediante oficio nimero DPTDU/G131/2021, de fecha 15-quince de Septiembre del 2021-dos mil veintiune, realizado
por La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitiéo Opinién Técnica Geologico
el cual fue realizado conforme al plano del-proyecto presentade por el solicitante, ademas de Mecdnica de Sueloselaboradng
por GEOTECNIA DE MONTERREY S.A, firmado pgr el Ing. con Cédula Profesional N°
Anélisis de Estabilidad de Taludes &laborado por TGC GEOTECNIA 5.A. DE C.V, firmado por el Ing
con Cédula Profesional N° _V Estudio de Riesgo Geologico y su Mitigacion, firmado por el Ing,|
con Cédula Profesional N° - : {

e

7. DICTAMENES EXTERNOS.

7.1 Mediante oficio DPCE-SAP-]/R-175/2021 de fecha 12-doce de abril del 2021-dos mil veintiuno la Direccion de Proteccion

Civil del Estado de Nuevo Ledn, emite las recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de

Seguridad en materia de Proteccion Civil, para el Proyecto de Licencias Municipales de Uso de Suele, Edificacion y

.. _Construccion (Obra Nugva), Comercio y Servicios Agrupados, Hotel, 140 Departamentos y E@tacionamigntd, a ubicarse en la

' wemda Morones Beigto S/N esquina con la calle Loma Larga, Col. Loma Larga en el Municipio de Moriterrey N.L, Expediente
| | & 427 N
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de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en
poncorda}ncia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la ecretaria
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados —
del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en  fesarrolio Urbano

LU

virtud de que contiene datos personales pstenible]
~ P OFICIO No.: SEDUS0/25051/2023
3 EXP. ADM: L-000144-21

catastral 12-097-006; que se deberdn implement/ar en el predio en cuestion, y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice
dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficjo citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante, en
consecuencia seri a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma
actiie en consecuencia. :

7.2 Mediante oficio nimero 2306 /SPMARN-IA/21 de fecha 27-veintisiete de Agosto del 2021-dos mil veintiuno, emitido
‘porlaSubsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales de Ia Secretaria de Desarrollo Sustentable
del Estado de Nuevo Leén, mediante el cual autorizé de mariera condicionada en materia de Impacto Ambiental EL/
PROYECTO consistente en la preparacion del sitio y construccién de una Torre conformada por tres sGtanos, Planta Baja,
niveles del 2 al 42, azotea que sera destinado al asentamiento de comercio y servicios agrupados, hotel, 140-ciento cuarenta
departamentos y estacionamiento, en una superficie total para el predio de 7,065.71 m2, con una construccién de 72,113.74
m2, en un predio ubicado enla Avenida Morones Prieto $/N esquina calle Loma Lafga, Colonia Loma Larga, Monterrey Nuevo
Le6n, predio identificado con el nimerd de expediente catastral 12-097-006; sefialando las condicionantes y términos-que
deber4 complir en materia ambiental, por lo que es la citada dependencia la competente y epcargada delainspeccidn,
- vigilancia y verificacién del cumplimiento de los-mismos, para todo efecto legal y con fundamento en el propio
resolutivo aportado en su momento por el interesado. o

J

/_ 7.3 Presenta Memoria de Calculo Estructural v Carta Responsiva del Asesor en Seguridad Estructural de fecha 25 de
‘julio del 2022, firmada por el Ing. Civi!_y copia de cedula profesional N° [ NN

. 74 PresentaMemoria de Calculo Estructural (anexo fase 1), firmada por el Ing. Civi‘_v copia de
/" cedula profesional N° - " v

7.5 Presenta estudio de Mecénica de Suelos elaborada por GEOTECNIA DE MONTERREY S.A. y Cartg Respopsiva de/fecha
26 veintiséis de Julio del'2022, firmado por el Ing_con cedula profesional N | NN :

Fmada porel

-~

7.6 Presenta estidio Hidroldgico e'Hidraulico y Carta Responsiva de fecha 19-diesinueve de julfo del
7.7 Presenta estitdio de Estabilizacién de Taludes elaborado por TGC GEOTECNIA S.A. DE C.V.ly cdrta résponsiva de fecha

Marzo del 2021, firmada por la M.1/|| | N o ccdv!a profesional _|

. ~
7.8 Presenta estudio de Riesgo Geoldgico-y_su Mitigacién y carta responsiva de fecha julio dél 2022 dos mil veintidés.
frmac por < I - == »<ofoion=

7.9_Presenta Estudiog de Impacto Vial, Movilidad y carta responsiva de fecha 29 veintinueve dejulio del 2022, ﬁrrpada por
el Ing. M.C I o cccuia profesional nimero /

7.10 Presenta oficio DIVYM/SA118/1X/2021 y planos de propuesta sefializacién vial, de fecha 24-veinticuatro de
septiembre del 2021 del dos mil veintiuno, realizado por la Direccién de Ingenierfa Vigl y Movilidad de’la Secretaria de
| Infraestructura Vial, emiti¢ Vo.Bo. de la propuesta de Movilidad. ‘ |

i e
!

Que el expediente fue integrado_con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictimengs,”
proyecto arquitecténico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterifo de esta Depéndencia Municipal; visto "~
lo de cuenta, lo que debid verse y cen base a los requisitos sefialados por la legislacién urbanistica actual; y

N —

e
CONSIDERANDO: |

o

.'/

PRIMER | ria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
|\:\{}' F;{.\ T

L Searetar
& Jragolver 1a presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inefso d) y

conocer, Tran F
(3-/ ” zoa‘\omz‘?)g?% - ) 5/27
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sofialejandracortez@gmail.com
Cuadro de Texto
ELIMINADO: 1. Nombre, 2.Cédula Profesional. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales

sofialejandracortez@gmail.com
Cuadro de Texto



OFICIO No.: SEDUSQ/25051/2023

- _ EXP.ADM: L-000144-21

f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXX1, 136 fraccion |, 235
fraccion 1y I, 236 fraccion I, 237 fracciones I al X1V, 308 fracciones Ta IV y X, 310 fracciones 1 a 1], 311 fracciones 1a 1Ii, 312,
313, 314, 315 fracciones [ a V, 316 fracciones1aV, 318, 319, 323 fraccionés 1 a V, 325 fracciones 1 a V], 326, 327, 392,402 de
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 2 inciso ), 12 fraccién I, Iy 111, 14 fraccién I, punto 1.1, Il punto-2.3, 1] punto 3.8, 15
fraccion 1, 28,29, 36, 39, 4\3, 139, 156, 157 fracciones Iy II, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones I a XV del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4 fraccién Iy IV, 5, 8, 9,10, 11, 12, fracciones
Ial VI, 13 fracciones I, 11y IX, 14 fracciones [, 1L y VIIL, 15 fracciones 1al 1V, 16 fracciones fal 1, 17, 18 fraccién H y 1X, 20, 25,
30, 66; 67, 94, 99 fracciones 1 y II, 125 y 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey; Articulos
86,89,90,91 y 94 dela Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98,99, 100 fracciones
VyL, 101 fracciones IVy XII, 104 fracciones [, IL, 11, X1 del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO.

ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO: -
Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado enel Periadico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103
con fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 Dy a Ia Matriz de Compatibilidad de
Usos del Suele contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO
URBANO INDEPENDENCIA\dando frente a'la Avenida Ignacio Morones Prieto en una Zona Clasificada como SCU-
SUBCENERO VRBANO'GALERIAS, en donde el uso solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAPOR LOTE),

d

09 que sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo en el plan vigente para.el giro de 2.3.1 Locales comerciales y
deferyicios agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3,3.1.4, 3.1.12),3.4.4, 3.4.5,
4.7/3.4.2,3.9, 3.15.3, 3.174, 3.18.10;\2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2
“\ Carnicer{as, Tortillerfas y Panaderias); 2.2 Tienda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos,
Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5
Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacion, Ingenierfa, dibujo y Articulos fotograficos y cinematogrificos, 2.2.7
Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerias, 2.2.11
Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfas y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejosy lunas, 2.2.14 Mercerias,
2.2.15 Musica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de
vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinoes, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19
Venta de agua purificada, 2.2.20 Viveros); 2.3.4 Tienda de Conveniencia; 3.1 Servicios Personales 3.1.1Agencias de viajes,
3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Piblicos, 3.1.8 TPépilacion, Tatuajes, Aretes y
perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderfas, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas
de belleza y 3.1.14 Sastrerias y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés
y fondas, 3.4.7 Taquerfas, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, antojitos, 3.9 Administracién Privada (3.9.1 Bancos,
Caja de ahorros y Serviclos financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstama, Seguros,
Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3
Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.18.10 Centros de educacion a distancia.

/ J A

-~

TERCERO. INSPECCION OCULAR. )
De acuerdo a inspeccién ocular realizada por Arqg. Elena Penélope Morquecho Alvarez, cOh niimero >ie gafete 212998,

personal adscrito % esta secretarfa en fecha 26-veintiseis de Julio del 2023, al momento de la inspecci6n se pudo constar que’

elinmueble se encuentra en construccion, aun no se le da un uso a la construccién, se encuentra a un 42.35% de avancé. Cuenta

con niveles indicados en el plano para Multifamiliar, locales y hotel, aun no se encuentra con la distribucién irterior. Tras

Ngbalizar la visita el dia 26 veintiséis de julio del 2023, se pudo constar que se encuentran 20 niveles construides, planta baja,
: 7 Coblemo 6/27 '
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de

elevadores.
Se encuentran s6tanos 1,2 y 3 que van del eje 3 al eje 12, del eje 12 al eje 17 se encuentra en etapa de excavacion. -

-Cuenta con 3 sétanos estos se encuentran dei)eje 3 al eje 11, del eje 12 al eje 17 se encuentra en etapa de excavacion, estos
-~ sftanos son indicados en el plano como estacionamiento,

Gobierno

Monterrey

CUARTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO.
Que el plano del proyecto pf'esenta el siguiente desglose de areas:

Datos de Constru

ion

Vi
Secretaria
de

N

Desarrollo Urbano

§ostenible

OFICIO No.: \SEDUSO/ZSOS 1/2023
: EXP. ADM: L-000144-21
nivel 2 y nivel 3 y nivel 4 se encuentra construido del eje 5 al eje 11, del nivel 5 al nivel 8 se encuentran construidos del eje 7
al eje 11, del nivel 9 al 19 se encuentran construidos del eje 7 al eje 11 y el nivel 20 se encuentra construido del eje A al eje G,
no se cuenta con la distribucién de espacios de estos niveles solo se cuenta con losas, escaleras y en algunos huecos para

M2 por Regularizar: 27,27849 m2
M2 por Ampliar: 4482714 m2
M2 de Construccién total: 72,105.63 m2 S
Datos de Uso de Edificacidn ]
M2 por Autorizar: 72,105.63 m2 >
M2 Area Construida: 27,27849 m2 .
M2 Area por ampliar: 44,827.14 m2 -
M2 de Edificacién total: 72,105.63 m2
M2 Estacionamiento Techado : 25,552.70 m2 \
M2 Estacionamiento Techado para CUS:  10,960.85 m2
No. de cajones de estacionamiento: 569 - cajones d
/ )
‘Desglose de Areas -
M2 por M2 por M2 <
construir Regularizar | Totales DESGLOSE DE ARE}/‘S’\ ) /
Estacionamiento para 95-cajones [ (4-cajpries par,
SOTANO3 |— 1513.42 2079.46 3,592.88 |discapacitados), bodegas, cuarto deAmdquinas,
' rampa vehicular, escaleras y elevadokes.
‘ Estacionamiento para 76-cajbnes -cajones para
’ discapacitados), bodegas, [cuapb /de  bombas,
SOTANO 2 181020 1622.38 3,432.58 cisterna, fosa regulacién plupial, yampa vehicular,
- escaleras y elevadores.
Estacionamiento para 91-cajones { 04-cajones para
~ discapacitados), bodegas, cuarto de  bombas
SOTANO1 1858.11 R 2077.28 }3 935.39 cisterna, fosa regulacién pluvial, rampa vehicular,
) ' escaleras y elevadores.
. |Acceso  peatonal, Caseta de vigilancia,
Estacionamiento para 33-cajones, 13-localeg
PLANTA BAJA 2306.03 1537.69 3,843.72 [|comerciales, lobby hotel, vestibulo comercial
subestacian (comercio, vivienda, escaleras, elevador]
- jardin)
‘ MEZZANINE 96.49 0.00 9 649 lArea de mezzanine, escaleras, elevador y servicio ch3
=~ -PB Hotel.
i R Estacionamiento para 39-cajones,14-locales]
" ‘éﬁ” 2556.81 152880 4,085.61 comerciales, administracién de vivienda, lobby dej
‘ : E‘\;}L-'Jv"ﬁ‘. TTEY . .
i / 7/27
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OFICIO No.: SEDUSO/25051/2023
EXP, ADM: L-000144-21
vivienda, cuarto de basura vivienda, escaleras
elevadores. ]
| “Estacionamiento  para  44-cajones,12-locales
“ NIVEL 3 -2873.55 1096.36 3,969.91 lcomerciales, drea de terrazas, vestibule comercial,
escaleras y elevadores.
Area de Amenidades(salones de usos maltiples,
cocing, gimnasio restaurante) bodegas, bafigs,
estacieriamiento para 51-cajones( 02-cajones para)
discapacitados) escaleras y elevadores.
lArea de Hotel ( lavanderia, bodega de blancos,
lobby de hotel, 18 habitaciones,) lobby de vivienda,
bodegas, escaleras y elevadores, estacionamiento
para 50-cajones(2-cajones para discapacitados).
lArea de Hotel [ lobby hotel, locker, comedor]
empleados,19 habitaciones,) lobby de vivienda,
bodegas, escaleras y elevadores, estacionamiento)
para 50-cajones(2-cajones para discapacitados).
Area de Hotel ( lobby hotel, 20 habitaciones,) lobby
de vivienda, escaleras y elevadores,
estacionamiento para 40-cajones(Z-cajones para
discapacitados].
/ ’ Area de Hotel (Jobby hotel,26 “habitaciones),
NIVEL 8 71671 1028.48 1,745.19 Amenidades (alberca, area d_e .}uegos, drea de
, asadores, sala de’ entretenimiento, ludoteca,
terraza) lobby de vivienda, escaleras y elevadores.
Area de Hotel ( lobby hotel, 26 habitaciones), Roof
\Garden, nticleo de vivienda, escaleras y elevadores.
Area de Hotel (nucleo hotel,26, habitaciones)
ntclieo de vivienda, escaleras y elevadores.
Area de Hotel [nficleo hotel26 habitaciones),
nticlea de vivienda, escaleras y elevadores.
Area de Hotel (ndcleo hotel26 habitaciones)
nticleo de vivienda, escaleras y elevadores.
Area de Hotel (nucleo hotel26 habitaciones))
miicleo de vivienda, escaleras y elevadores.
Area de amenidades de vivienda Coworking(sala
NIVEL 15 0.00 1085.15 1,085.15 |de juntas, drea de trabajo abierta, bafios), micleo de
vivienda, escaleras y elevadores.
) lArea de Amenidades departamentos( salas de
NIVEL 16 0.00 1105.18 1,105.18 entretenimiento, lsa'i()n de gvent.os, SFT‘I’ViCiO . de
departamentos, biblioteca, bafios gimnasio} pasillo,
escaleras y elevadores.
T NIVEL17 0.00 1098.25 1,098.25 [10-departamentos, pasillo, escaleras y elevadores.
NIVEL 18 0.00 1098.25 1,098.25 11-departamentos, pasillo, escaleras y elevadores.
NIVEL 19 0.00 1098.25 1,098.25 [11-departamentos, pasillo, escaleras y elevadores.
NIVEL 20 0.00 1098.25 1,098.25 [11-departamentos, pasillo, escaleras y élevadores.
NIVEL 21 1098.25 0.00 1,098.25 i11-departamentos, pasillo, escaleras y elevadores.
SHVEL %-?m: e 1098.25 0.00 1,098.25 [11-departamentos, pasillo, escaleras y elevadores.

NIVEL 4 1710.04 1109.05 2,819.09

NIVEL 5 1677.23 1132.60 2,809.83

NIVEL 6 1696.84 1122.98 2,809.82

1781.35 1028.48 2,809.83

NIVEL 9 0.00 1063.82 1,063.82

NIVEL 10 0.00 106382 1 1,063.82

NIVEL 11 0.00 1063.82 1,063.82

NIVEL 12 6.00 1063.82 /1,063.82

NIVEL 14 0.00 1076.32 1,076.32

ety MoTierney
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OFICIO No.: SEDUSO/25051/2023
' > ~ EXP. ADM: L-000144-21
\ NIVEL 23 1098.25 0.00 1,098.25 |11-departamentos, pasillo, escaleras y elevadores.
— NIVEL 24 1098.25 0.00- 1,098.25 [11-departamentos, _pasilloyéscaleras y-elevadores.
NIVEL 25 1098.25 0.00 1,098.25 [11-departaméntos, pasillo, escaléras y elevadores.
. NIVELZ26 1098.25 0.00 | 1,098.25 01-departamento, pasillo, escaleras y elevadores.
NIVEL 27 1098.25 0,00 ",098.25 07 -departamento, pasillo, escaleras y elevadores.
NIVEL 28 1098.257 0.00 1,098.25 01-departamento, peisilio, escalerasy elevadores.
NIVEL 29 1098.25. 0.00 1,098.25 |{01-departamento, pasillo, escalerasy elevadores.
NIVEL 30 1098.25 0.00 1,098.25 |01~ departﬁmento pasillo, escaleras y elevadores.
NIVEL 31 1098.25 0.00 1,098.25 |01-departamento, pasﬂlo escaleras y elevadores.
NIVEL 32 1098.25 - 0.00 1,098.25 |[01-departamento, pasillo, escaleras y elevadores.
NIVEL 33 1098.25 0.00 1,098.25 [01-departamento, pasillo, escaleras y elevadores.
NIVEL 34 1098.25 0.00 1,098.25 |01-departamento, pasillo, escaleras y elevadores.
NIVEL 35 1098.25 0.00 1,098.25 |01-departamento, pasillo, escaleras y elevadores.
- NIVEL 36 1098.25 0.00 .~ | 1,098.25 |01-departamento, pasillo, escaleras y elevadores.
NIVEL 37 1098.25 0.00 1,098.25 |01-departamento, pasillo, escaleras y elevadores.
NIVEL 38 1098.25 0.00 1,098.25 |01-departamento, pasillo, escaleras y elevadores.
R NIVEL 39 1098.25 0.00 1,098.25 |01-departamento, pasillo, escaleras y elevadores.
NIVEL 40 1098.20 0.00 1,098.20 |08-departaméntos, pasillo, escaleras y elevadores.
NIVEL 41 71098.20 0.00 1,098.20 10-departa/mentos, pasillo, escaleras y elevadores.
NIVEL 42 . 1098.20 0.00 ©1,098.20 10-departamentos, pasillo, escaleras y elevadores.
- AZOTEA | ' 79.01 0.00 | 79.01 |[Escalerasy elevadores -
- 140 DEPARTAMENTOS, 39L
/ COMERCIALES DE SERVICIOS AGRUPADGS
TOTAL 44.827.14 27,278.49 | 72,105.63 |[HOTEL(213 HABITACIONES)Y ESTACION Q
C = PARA 569 CAJONES (21 cajones gar
discapacitados).

QUINTO. LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO UR
Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo (vigentes).
De acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con n

aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos:
b / .

4//013 2025 Y AL

imero de expediente catastral 70}12 -097-006, le corresponde la

Superficie a Dictaminar:

7,065.71 metros cuadrados

Lineamientos”” NORMA -~ PROYECTO OPINION
o ) COEF M2 { COEF : M2 -
C. 0. S, (Coeficiente de Qcupacién del Suelo) 0.75 5,299.28 0.61 4,286.96 Si cumple
' 10.00 i — '
Veces la 70,657.10 8:65 *61,144.78 S$i cumple
€. U. S. (Coeficiente de Utlizacién del Suelo) Superfele el ¢
{ AREA LIBRE 0.25 1,766.42 0.39 2,778.75 Si cumple
{ CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.15 1,059.85 0.15 i  1,060.02 Si cumple
{N° de Niveles (Maximo) Mis de 12 Niveles _ : 42 Niveles Si cumple
{ Altura Maxima por Nivel i 4,00 metros, 6.40 metros Si cumple
— 7 **150 viv/ha=66.66 m2 de *++ 1 40-viviendas Si cumple

Ceblemd

terreno /viv.

Morferagy

20271 2024
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| S (Coeficiente de Uuhzac16n del'Suelo) de acuerdo a lo establecido en el Articulo 48 del Reglamento de




)

OFICIOQ No.: SEDUSO/25051/2023
" EXP. ADM: L-000144-21
Zonificaciény Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, no serd aplicable las superficies destinadas para estacionamiento
Subterraneo, teniendo un drea de construccion total de 72,105.63 metros cuadrados, menos el e\stacionamiento cubierto
(sétanos) de 10,960.85 metros cuadrados, resultando un CUS de61,144.78 m2. N
{ **De acuerdo al plan citado, el inmueble que nos ocupa se encuentra en un SUBCENTRO UURBANOQ en el cual para los predios
~_  con una superficie mayor alos 1,000.00-un mil metros cuadrados, se permiten 150- viviendas por hectiarea 0 66.66 m2 de
terreno por vivienda, que divididos entre la superficie del terreno de 7,065.71 m2 da un total de 105.99 - viviendas.
#x* Da gcuerdo a lo estipulado en el Articulo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nueve Ledn, establece lo siguiente: “En las solicitudes de factibilidad de uso de suelo en drea
urbana o urbanizada, se hard referencia a la densidad bruta_prevista y se autorizard la densidad neta, que resulta de
dividir la densidad bruta prevista en los planes, entre el factor 0.75-cero punto setenta y cinco”._Es decir 150 viv/ha.
75 otal'de 200 viv/ha = iv., que dividi ] icie del terrepo 7,065.71

, .
Asf mispdh, el proyecto debe dar cumplimiento a lo in\iicado en el articule 210 fraccidn XII, parrafo 10 de la Ley de
Asentafnfento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Ledn, que textualmente dice:
! r}{éty 210.- Quienes lleven a cabo.cualquiera de las acciones de crecimiento urbano de lasisefialadas por el presente articulo

eberdn ceder gratuitamente al Municipio sin condicidn, reserva o limitacidn alguna para destines y equipamiento urbano
pLIbI’ico, las siguientes superficies de suelo, denominadus Areas de Cesién Municipal: ..XIL. En densificaciones ubicadas dentro de
fraccionamientos previamente autorizados que impliquen nuevas construcciones se dejard drea libre complementaria a razon
del 8%-ocho por ciento sobre el drea del predio libre de afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatro
unidades o menos. El Areg Libre Complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta sobre terreno natural de acceso-libre
para el piblico. El Area Libre Complementaria-ALC no contard para el cdiculo del drea libre del Coeficiente de Ocupacidn de Suelo-
COS y/o Coeficiente de Absorcién y Area Verde-CAAV; Serd drea abierta fuera de construccidn cerrada, pudiendo tener
cubiertas...” N -

Del andlisis del proyecto, especificamente del 4rea libre compiementaria (ALC) al contar el predio con una superficie de
terreno de 7,065.71 m2, el 8% citado, da un total de 565.25 metros cuadrados, ubicando 633.27 metros cuadrados para
- dicho concepte en la planta baiF del proyecto presentado, con acceso libre para el publico, dando de esta manera

cumplimiento a la mencionada disposicién legal.

En cuanto al nimere de niveles y a la altura, de conformidad con los Articulo 36 segundo parrafo del apartado de notasy
primer parrafo del articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey, establecen
que: Articulo 36, “(..)ELnimero de niveles mdximo permitido se.contabilizard g partir del punto mds alto del terreno, hasta lg
parte superiory exterior dela losa o techo” y Artfculo 39.-La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del
terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomardn en cuenta los elementos agregados

o colocados sobre la gzoteg, tales como los tangues de agua, cubos de elevadores v de escaleras, chimeneas, equipos de aire

acondicionado, antenas, entre gtrasinstalaciones. : -
Es importante sefialar que cumple con el nimero de niveles maximos permitidos que es de (+)1Z niveles, y el
proyecto presenta 42 niveles desde el punto mas alto del terseno. i - :

Asi mismo, de acuerdo a lo establecido en el segundo parrafo del citado articulo 39, se sefiala lo siguiente: “(...)En las
edificaciones, excepto las de use habitacional unifamiliar, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de
requerirse una mayver aitura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que
al efecto emita la Secretaria”. El1 proyecto cuenta con altura de 6.40 metros en el nivel 16, sin embargo, este se subsana
~mediante Oficio N° DPT 1529-2023, de fecha 08-ocho de septiembre del 2023, por el cual la Direccién de Provectos Técnicos
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emite una OPINION TECNICA indicando_lo.siguiente: “Por motivos y
. razonamientos expuestos me permito emitir la opinidn solicitada como FACTIBLE por parte de esta Direccién,inicamente en lo
‘%ﬁerente a lgwariacidn de la altura del nivel del Area de piso-16 con una variacidn de 4.00 cuatro metros a 6.40-sels punto
¥ 14
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. cuarenta metros altura mdxima del nivel de la planta de referencia sefialada en el plano del proyecto solicitado de Factibilidad
 de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién
“ (Regularizaciény Ampliacién) y Uso de Edificacién para Multifamiliar (140 departamen tos), 39 Locales Comerciales y de servicios
agrupados y Hotel 4 Estrellas en el inmueble ubicado en la Calle Av. Ignacio Morones Prieto s/n Colonia Loma Larga, con nidmero
de expediente catastral (70) 12-097-006, bajc') el niimero de expediente administrativo L-000144-21."...
/
SEXTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO .
Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, para el'uso de suelo o para la utiliz cién de las edificaciones se deber4 contar con un drea de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satisfacer laj necesidades generadas por su uso, de conformidad con lo dispuesto por las
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que el inmueble motivo de solicitud le
aplica la siguiente normativa de cajones en atencion al gire solicitado:

5

/’ A
ESTACIONAMIENTO NORMATIVIDAD REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINION
_2-CAJONESPOR |  140-DEPTOSX 2- _
MULTIFAMILIAR 1 VIVIENDA  [AJONES= 280-CAJONES -
| LOCALES COMERCIALES Y ‘ ' /
DE SERVICIOS 1-UN CAJONPOR |  4117.05 M2/25.00
AGRUPADOS CADA 2500 M2 | M2= 165-CAJONES SICUMPLE
1-UN CAJON POR '
- CADA 35 713 HAB/3.5= 61
HOTEL DE 4 ESTRELLAS | HABITACIONES CAJONES 569- CAJONES(21- /
- _ ‘GAJONES PARA -
REQUIERE UN TOTAL 506-CAJONES DISCAPACITADOS) V /

S~

SEPTIMO, ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4 fraccién IT del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Legn,’

define al Alineamiénto vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via pliblica en use 0 con la

—  futura via publica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe péalizar cualquier tipo de

construcciénu obstruccion. EI alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el
Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplfcable}s.‘.”

_A suvez el articulo 72 del citado reglamento faculta 3 1a Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir

las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la

Estructura Vial contenido en el Plan.
/ ~

! ]
Por lo que,en atencién alo solicitado dentro del ‘expediente L-000144/21,la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta
Secretaria, emite Alineamiento Vial TV-00214/20 de fecha 29 de abril del 2 020, respecto al predio ubicado en la Av. Morones
Prieto S/n en la Colonia Loma Larga de esta Ciudad e identificado con el niimero de Expediente Catastral (70)12-097-006, en

el cual sefial: Yy, .
a) Para la Avenida Ignacio Morones Prieto, debera respetar un ancho total de 39.00 metros, medidos tomando como

paramento fijo el cordén que delimita la avenida de lado norte con el rio Santa Catarina, hacia el predio.
- b) Para la calle Loma Larga debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
c) Parala gadie'kpma Redonda deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. Y,

. 1) . - A L
d) Enlas éxgiinagiornmdas por la interseccién de estas vialidades deberé respetar ochavos de 3.00 x 3.00 mefros.
WELY  Morterrey - ' ) .'. v
(5/ ~2023 2024\-15 11/27 h |
)/ TARECCION SEMERAL Pana Up 0
DESARROLLY H1EBRADD, - e
)q(/“ secrepaS DMPACTO Y SEICIENTE | ~ |
xretarfa de Desarrailo Urbano Sostenible

8168 @@‘é

Blainal




e

OFICIONo.: SEDUS0/25051/2023
EXP. ADM: L-000144-21

Nota: S/e/ prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio.

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisi6n de la presente, asi como el hecho de que la solicitud
en cuestion junto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente establecido, motivo por
lo que es viable otorgar la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELQ,"FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACI@N Y AMPLIACION) Y LICENCIA

" DE USO DE EDIFICACION PARA VIVIENDA HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (140-CIENTO CUARENTA UNIDADES TIPO
DEPARTAMENTO), COMERCIO (39-TREINTA Y NUEVE 1O CALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) Y
SERVICIOS (HOTEL DE 4 ESTREL\LAS CON 213-DOSCIENTOS TRECE HABITACIONES), en el inmueble que nos ocupa; y por
ende, la suscrita Secretaria de-Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

;
S ——

s ACUERDA

— ]

i

PRIMKERO. r losAnotivos y fundamentos expuestos en Jos términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente fesoltcion, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
 DISEN@/ARQUITECTONICO, LICENCIAS DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION)Y
“ LICENCIA/DE USO DE EDIFICACION PARA VIVIEN‘DA/ HABITACIONAL MULTIFAMILIAR {140-CIENTO CUARENTA

U/N-Ii)AD_EfS TIPO DEPARTAMENTO), COMERCIO (39-TREINTA Y NUEVE LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS

AGRUPADOS) Y SERVICIOS (HOTEL DE 4 ESTRELLAS CON 213-DOSCIENTOS TRECE HABITACIONES), en el inmueble:
ulbicatfe en la AVENIDA IGNACIO MORONES PRIETO S/N EN LA COLONIA LOMA LARGA DE QESTA CIUDAD e identificado
con el expediente catastral mimero 70)12-097-006, el cual cuenta con una superficie total de 7,065.71 metros cuadrados,
donde se autoriza la regularizacidn de 27,278.49 metros cuadrados y la ampliacién de construccion de 44,827.14 metros

cuadrados, los ciales generan una construccion total de 72,105.63 metros cuadrados.

SEGUNDO. El Prépietario, Qcupante o interesado, deberd cumplir al inicio de las actividades y en todo momente con todas y
tada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: .
A. ENCUANTO A LA CONSTRUCCION:
1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionanjcon las contenidas en fa
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 08 al 08 de 08), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
-~ acuerdo. | .
2. La Licencia Municipal de Construccién {Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo
deber4 permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el _
establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. -
3. Una copia de los planos aprobados de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccion {Regularizacion y Ampliacién) y Edificacién deberd
conservarse en la obra, y estar a disposicion de la autoridad. 7 ~—
4. De conformidad con lo establecido en el Artfculo 319 Fraccién 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial ¥ Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, vigente al momento de ingresar la solicitud, se otorga al
solicitante un plazo de 05-CINCO ANOS que iniciard a partir del dia siguiente de ia notificacién correspondiente.
5. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey, N.L., el cual sefiala lo siguiente “El propietario o el Director Responsable de Obra ¢ el asesor
profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada,
en donde el profesionista dard fe, bajo protesta de-decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria
y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado. ... “De lo anterior, se deduce, que, al
término de los trabajos de cobstruccion, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrolio
08 t rxg%%gn de obra (Obra Terminada).
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6. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, célculos, especificaciones, materiales y procesos de
gjecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto en laLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, -
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de carécter general que expida el
ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables. -/
7. El horario de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias
habiles .
8. Debera de asentarse en biticora el proceso constructivo y presentarse ante esta autoridad para la autorizacién de obra
terminada. . )
9. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piiblica, debera acudir a realizar el trdmite
correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos. .
- 10. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los plano. autorizados al efecto (Distribucidn, dimensiones
y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.}, el cual
cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos én el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de
acuerdo a la zona-en la que se ubica el predio en cuestion- ‘ :
11. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via puiblica para colocar momentineamente los
materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad
municipal competente el permiso correspondiente. -
12. El Director Responsable de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones T a VI, del N
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.
13. El propietario o poseedor de un inmueble serd el responsable por las acciones, omisiones y-las circunstgacias
responsabilidad a que se refiere el Reglamento para las Construcciones citado. El propietario o poseedor de-dm\n ‘éble ara
su proteccién y Asesoramiento tendra la obligacién de recurrir a un Director'‘Responsable de Obra paya la ej¢cucidp’de la
construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 34, 3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente ¢g'a tr
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidArios/£on el titular del—
contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el drtictio 2 fraccin 1T del
presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable ge era(d/e‘l proyecto yde la
obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 de! Reglamentos para las Construcciones del Municipio ‘-g_l\gmterrey Nuevo Ledn
vigente.
14. El propietarioc o poseedor de un inmueble deber4 de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
Construceién, tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y-4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros
que ampare cualquier dafio que ocasione la construccidn, segiin lo establece el articulo 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey. !
15. El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.
16. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
17. Debera tener atencién especial en el control de ruide derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc), para lo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacion de
mamparas, etc. /
18. Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la cpnstruccién y en el manejo de los
diferentes materiales, de tal forma que mediante colocacién de mamparas de cualesquier material, riego frecuente, o cualquier
otra accién, se evite la generacién y emisién de polvos que afecten o causen molestias a vecinos.
19. Daralos regiduos (escombros, ramas’y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante
bl ;Fau@‘?%bs)-f colocindolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
"{;'/ do-separacién entre los del proceso de construccion y los equiparables a domésticos enerados por el
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20. Todo el material sobrante producto del corte deberd ser retirado del sitio por lo que gueda estrictamente prohibido el
gue se deposite material suelto en terrenos colindantes en drea municipales.
21. No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base de

gas LP o eleciricidad. _ N .

22. Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio delvecino o de lavia
publica.

23. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, las banquetas y las
calles colindantes.

24. Previo a la construccion debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios piblicos-y agua potable y

- alcantarillado, instalarido para el efecto una llave de agua tanto para use de los operadores como par las necesidades de ia

\Iflcendios nifate) aies%dﬁgmsos del Estado de Nueve Ledn.
N

obra, asi como un sanitario provisionial conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores
o menos el cual debera asearse diariamente.

25. Dupdnte l¢’ejecuefén de una obra deberdn tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el
funciopami s edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via publica. J
C T con supervisién técnica y deberé llevar registro de bitacora de obra para verificar las profundidades de
excdvacin) asf como los disefios propuestos de cimentacion. Ademds, para que corroboren que los calculos de las capacidades
de fagda dél terreno, corresponden estrictamente con el disefio de construccion para los cuales fueron calculados. Y en el caso,
re i?as variaciones que durante el proceso constructivo se pudieran presentar. Asf mismo si esta Secretaria asf lo dispone

sdlicitar ias observaciones y revision de la bitdcora de los trabajos de construccién.

27. Tos propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorade con motivo de la ejecucion de la obra segiin lo establece el articulo 37 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

28. Se le hace saber que de conformidad con lo establecido por el articulo 20 del Reglamento para las construcciones del
Municipio de Monterrey, debera contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso
constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién de obra. Dicha péliza debera
tener cobertura aun y cuando la obra en construccién esté clausurada o suspendida por la auteridad competente.

B. EN CUANTO A LA EDIFICACION: : -
a) No podra utilizarse el inmueble que nos OCYpa Para un uso diferente del autorizado en-el presente acuerdo ni modificar el

funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacion correspondiente.

b) Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Unicamente para Uso de MULTIFAMILIAR CON 140-CIENTO
CUARENTA UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO, 39-TREINTA Y NUEVE LOCALES COMERCIALES Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS Y HOTEL DE 4-ESTRELLAS.

¢} Debers mantener habilitados y en funcionamiento en las dimensiones autorizadas los 506-quinientos seis cajones de
estaciomamiento que requiere €como, minimo y el proyecto presenta 569-quinientos sesenta y nueve cajones (21-veintiun
cajones para discapacitados). e

d) Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,
NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto

autorizado al efecto).
e) Deber4 de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

f) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica {(analisis de riesgos) emitida por la
direccién anteggnencionada previo al inicie de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
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g) Debera de ubicar habilitar y mantener en buen estado un 4rea destinada ;\aara contenedores (;I\e basura la cual deberd de

ubicarse dentro del predio frente a la via piblica. —

e

h) Debera conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en molestia 0 peligrq para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

po:
i) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
: /

j} Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera eiue sea el uso que prétenda
dérseles. -

k) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el-€xterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

) Deber4 cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Ptblicos del Municipio de
Monterrey. - . -

- A

m) En caso de que al momento de la coristruccidén se cuente con mamparas de protec_gién"con anuncios publicitarios, se deberd
obtener la licencia de anuncios correspondiente. ‘ -

—

n) Deberd de contar con un sistem& apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de cAmaras de video, as{ como dela iluminacién necesaria requerida en cada caso.

C. ¥nmateria de Vialidad debera respetar y dar camplimiento aloindicado en el oficio ndmero DPTDU/V/378/2021,
de fecha 19-diecinueve de octubre del 2021-dos mil veintiuno, @mitido por la Direccién de Proyectos Técnicos ,di;
Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: -
1) El proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbario del )My
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 de} Regl; ara las
Construcciones del Municipio de Montefrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa. -
a) Para la Avenida Ignacio Morones Prieto deberd respetar un ancho total deé 39.00 metros, medjdog tomando como
paramento fijo el cordén que delimita la avenida de lado norte con el rfo Santa Catarina, hacia el pn?fii /

b) Parala calle Loma La\r\ga debera rEspetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. .
¢) Parala calle Loma Redonda deberd respet/ar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. \
d} En las esquinas formadas por la interseccion de estas vialidades deberd respetar ochavos de .'fOO x 3.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio. '
2) El predio cuenta con afectaci6n Vial por la avenida Morones Prieto, la cual estd prevista dentro del Plan de Desarrollo
Urbape del Municipio de Monterrey 2013-2025. Al respggtJo y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones “En superficies previstas como afectacién vial se prohibe realizar cualquier tipo de construccién, pudiendo ser -
utilizada dicha superficie como area ajardinada y/o estacionamiento, en cuyo caso se estard alas disposiciones legales
aplicables”. :
El propietario quedara condicionado a que en el momento que se realicela ampliacién de la Avenida Morones Prieto, debiendo
a un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segtin sea la instancia que la lleve a cabo, quedara obligado a™
dejar libre el 4rea que guede dentro de 10% dlineamientds viales previstos, para que pueda ser habilitada como via publica y
resalver el estacionamiento faltante conforme al reglamento vigente.
3) Ei proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
7~ de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
"4) Debera-cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del reglamengg de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensioney’de los cajones
: rifsdebyerin ser por lo menos de 2.70 x 5.00.metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
) - ‘
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ligeros y el espacio necesario para-abrir las puertas; Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. - .
5) Se debera disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los duales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana, NOM-034-5CT2-2003, Con respecto a estos iltimos, deberan cumplir con lo
indicado en los articulos 37 v 38 del Reglamento de Accesibilidad dela Cd. de Monterrey.
Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. -
Articulo 38.- Los cgjones de estacionamiento pard personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas: d
I- Lu ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; '
II.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 500 m de ’fongitud;
ITl.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. £l ancho de los dos cajones y circulacién central
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacidn debe ser minjmo de 1.20 m y su superficig debe tener un aviso visual o tdctil;
IV.- Debe indicarse de reser;ﬁado el cajén de estacionamiente-ton*el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo delfe tengf minimg’1.00 m envel menor de sus lades, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante o la superficie
del piso;
V.- La siperfidie de la plta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey antiderrapante; y
Vi- Dg en dutplicetn las disposiciones de drea libre de paso.

6) EVD arlfollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccion dentro y fuera del
- Desarr 10,},.(:0ntemplando en sus banquetas y pasillos undisefio con rampas.

7) éfrén respecto a la via piiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales o dispositivos

de én/sito sin autorizacion de la autoridad municipal de transito y vidlidad, de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de
Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
8) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deberd estar
en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. ' - '
9} Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo
que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por Jo anterior, no deberan existir
obstacutos méviles o fijos, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas—
a los usuarios.
10) En caso de contemplar algin sistema para el control de acce/sos, éste debe ser expedito ¥ su ubicacidn no debe generar
filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direccién de Seguridad Publica y Vialidad podra crdenar ia
reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos que ocasionen que fifas vehiculares
obstruyan la via piblica.
Alrespecto, el Articulo 89 del Reglamento. de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona textualmente
lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccion, las casetas de control de acceso deberan ubicarse
al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se
generard sin afectar la via piblica. :
11) Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberan tener 3.00 metros de ancho por carril de circul\acién, de acuerdo con
el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacidn y Usos de Suelo. -
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacienamiento deberd tener un ancho minimo.de 3.00-tpes metros cuando se utilice en
un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) et ancho minimo ser
de 6.00-seis metros. N
12) Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido
de circulacién, deberdn tener un anche minimo de 6.00 mei}cros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo dei Municipio de Monterrey.
Los pasiilos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacicnamiento.
13) Las rampas vehiculares/quﬁr presenta el proyecto deberan respetar una pendiente maximadel 15 % debiendo considerar
un acabado antiderrapante a susuperficie. Lo anterior de conformidad con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacidn y Uso

%e i iozgg Monterrey.
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14) El proyecto deberd cumplir con el artfculo 58 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, ya que presenta cajones en
rampa.
ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa {que consiste en combinar las rampas de desplazamiento vertical
tanto para subiry bajar, asi como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio estd en pendiente, tanto
para pasar de un piso a otro, como para guardar los automdviles) se permitird rampas hasta con un 6-seis por ciento de pendiente.
15) Se deberé.sefializar de manera clara los sentidos de circulacién en la superficie de rodamiento tanto en la entrada como
en la salida de los estacionamientos y las rampas vehiculares.
16) Deberd cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey. ‘ R
17) En caso de contemplar algtin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar
filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direceion de Seguridad Publica y Vialidad podri ordenar la
reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstdculo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares
‘obstruyan la via pﬁbiicg. -
Al respecto, el Artieuld 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona textualmente
lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificaciény con;):ruccién, las casetas de control de acceso deberan ubicarse
al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se
generaré sin afectar la via publica. -
18) El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tante al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad-y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo. /

Monterrey

19) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y p ntivb necesario

tanto en el interior del desarrollo, asi como al exterior del predio Al respecto y conforme a lo indica oficio

DIVYM/SA118/1X/2021 y en el Plano de la Propuesta Vial y de Movilidad firmado por el Ingeniero El;lmanii do Ojeda,

Director de Ingenierfa’ Vial y Movilidad de la Secretarfa de Infraestructura Vial, de fecha 24 de/Septipfibre del 2021, el

solicitante queda obligado a realizar 105 siguientes trabajos antes c/ie entrar en gperaciones:

» Suministro e instalacién del total de sefialamiento vertical y horizontal especificado en el 1?10 de la propuesta vial

autorizado. — / .

o Suministro e instalacién del sistema semaférico del eruce de la avenida Loma Larga y Loma Redondd] tal y como se indica en

¢l plano de la propuesta vial autorizado, asi como todo lo necesario para su correcta operacién.

20) El propietario o propietarios del desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder Hevara

cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.

21} El Desarrollador quedara obligado a realizar los.trabajos de pavimentacién correctiva y reparacion y habilitacién de

banquetas asociadas al transito que generaré el Desarrollo en su etapa de construcciény a la habilitacién de las banquetas

colindantes antes de entrar en fuficlonamiento-el desarrollo.
N

: ) J

D. La Direccién General de Movilidad y Espacio Piblico de Ia Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emiti6

mediante oficic opinidn técnica respecto a la propuesta de Movilidad, debiendo dar cumplimiento a la misma y en la que

mediante nimero de oficio DIVYM/SA118/1X/2021, de fecha 24-veinticuatro de septiembre del 2021 del dos mil veintidds,
“ —

=,
N,

sefiala lo siguiente: . .
) 1. Elsolicitante se compromete al suministroy la.instalacién del total del sefializacién vertical y horizontal especificado en el

plano autorizado. -
2. El solicitante se compromete a al suministro e instalacién del sistema de semaforizacién del cruce de la Av. Loma Larga y

Loma Redonda, tal como se indica en el plano autorizado, asi como todo lo necesario para su correcta operacion.
A

E. En materia de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU/H 150/2021 de feqﬁa 15-quince
irh del 1-gtos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desafrolle Urbano

! rg@rla@'que en lo siguiente se transcribe: Y
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ELIMINADO: 1. Nombre, 2.Céduyla Profesional. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
T_ransparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales

.
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De acuerdo a las piantas de conjunto y conforme al artfeulo 66 del Reglamento para las
Gonstrucciones del municipio de Monterrey se tiene que:
» Bl proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del agua pluvial mediante sistemas de
bajantes pluviales a base de tuberfa de PVC de 4" Y 6" esto considerando una pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar
que el flujo d& agua ilegue hasta las bajantes para su posterior desalojo. -~
« Asf mismo, las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades, ademds que deberd tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.
Durante el proceso construetivo, censidera{ las temporadas de Huvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:
o Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producte de ios
movimientos de tierra. 4 {
« No depositar material'producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.
. }Deberé establgcer Zistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin Tna
subsigyfen de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potahle, como por ejemplo: riego
de jardines, Ali tacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacion en los
puntbs dedoincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120y 121 del Reglame/r)to de Zonificacién y Uso de Suelo

-

Hismo, se prohibe bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, que aparezcan en la red
hidkolggica del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, las personas que incurran en dichas conductas deberan realizar
las acciones necesarias para restaurarios a las condiciones en que se encontraban antes de incurrir en esta infraccion.

Ademas, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccidn Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey,
queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. El
causante debe responder ‘por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sisterna natural de drenaje pluvial. o
Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra, asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y calcuios
gue intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacion, tal como lo suscriben los articulos No. 8 y-9 del Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey
en materia de Responsabilidades. ) -

o \
La solucién de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar afectaciones ni dafios al enterno urbane que le
rodea, debiendo respetar las caracterfsticas y especificaciones constructivas e hidrdulicas marcadas en el proyecto, buscando
solucionar y brindar seguridad, asi como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.

_ De acuerdo ai visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén 1° Etapa, el cual fue inscrito en el Periddico oficial el 22
“de marzo d&;l afio 2013, el predio no se encuentra en una zona de Riesgo H{drometeo?olégico.
F. En materia de éeologia‘debera’\ respetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU/G131/2021, de fecha 15-quince
de septiembre del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo ala informacié\n presentada por el solicitante, y que en lo
siguiente se transcribe: -
- Revisién Técnica -
» Estudio MecAnica de Suelos” - .
~\\,Estudio realizado por e]_con N° de Cédula Profesional‘-en donde se encontr6 lo
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ELIMINADO:_ 1. Nombre, 2.Cédula Profesional. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de

Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia
con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la informacion, asi como &
para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn

por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos fio Urbano
personales ple
T \ _ 50512023
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siguiente: : \ )

e Selleva a cabo la revisién del Estudio de Mecanica de Suelos, en donde se observa que se realizaron 8 sondeos hasta una
profundidad de 35.00 m., en los cuales se determing la estratigrafia del subsuelo, asf como las propiedades fisicas-mecdnicas
del terreno a diversa profundidad para definir el tipo de cimentacién y nivel de desplante. El nivel fredtico se detectdé una
profundidad de 10.25 m. !

Se recomienda una cimentacién a base de losa de cimentacién, desplantadas a una profundidad minima de 15.00m., por debajo
del nivel de piso del sétano 3, se podran disefiar con una capacidad de carga admisible de 12 kg/cmg. Otro tipo de cimentacién
esa base de zapatas aisladas, desplantadas a una profundidad de 1.0 y 2.0m. por debajo del nivel de piso del s6tang 3, se

podran disefiar con una capacidad de carga admisible de 12 kg/cm2.
-~

» Estudig Geolégico : e

Estudio Realizado por el Ing.\_ con N° de Cédula Profesional:||Jijz» dorde se encontré lo

siguiente: }

« Se determiné que el drea de estudio se encuentra scbre depésitos tipo aluvién que consta principalmente de materiales
. limo arcillosos con gravas y boleos de caliza, esta presenta una excavaci6n ya existente y el desnivel ascendente en el predio y

al fondo el anticlinal loma larga formado por lutitas y calizas.

En el mapa hidrolégico se identificaron las zonas de inundaciones, las cuales son cercanas al predjo en estudio, por lo que se

recomienda seguir las indicaciones del estudio hidrolégico superficial, para su mitigacion.

Se concluye que el sitio seleccionado para el desy'rollo del prayecto,.es un sitio seguro y no representa un riesgo désde el

punt? de vista geoldgico. | e h

e

s Recomendaciones Geotécnicas nara la Estahilidad de los Taludes: /

Estudio realizado por Ia Ing._ con N° de Cédula Profesional: -en doridése encontrilo

siguiente: ' ' R ) ;

/ * Los Taludes deberdn tener una inclinaci\én 0.36:1 (horizontal a vertical) en rellenos y 0.18:1(horizontal ayeftical arcilla
dura y lutita alterada, se protegeran las caras de la excavacién con concreto lanzado de 7 cm. de espgsor, géforzado con malla
tripe torsién o electrosoldada 6x6/10-10, fijada con escarpias de varilla de 3% de pulgada, de 1.0r. dedopigitud en relleno y
0.5m. en la arcilla y_la roca lutita, habilitadas con punta esmerilada para facilitar su colacacion P/a a Ja estabilidad de las

-—  excavaciones, se propone realizarlas descendentemente en framos no mayores a los 5.0m. Se deberld obsérvar la calidad de los
materiales y la eventual presencia de fisuras, para revisar las propuestas de proteccién.

Conclusiones

» De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn Primera Etapa, el predio en estudio No se encuentra en una
zona de Riesgo Geolégico. Deberd proveer una adecuada supervisién de obra aunado a adecuados procedimientos

urbano inmediato. i -
» Serd muy importante el abatimiento previo dé nivel freatico, as{ como la temporada en que se realicen las excavaciones,
por la ubicacién del mismo nivel y la cantidad de bombas necesarias para abatirlo.
« De acuerdo los planos y los estudios presentados, se observa qufe cumplen con los requerimientos necesarios para su
revisién, por lo que debera seguir lo mencionado en el estudio presentado con el objetivo de garantizar la seguridad,
operacionalidad y buen funcionamiento de la estructura y su entorno.
« Es responsabilidad del Director de obra, as{ como del propietario y asesores de los distintos estudios y cdlculos que
interviengg,en este proyecto, el supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién,
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tal y como lo suscriben los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipic de Monterrey en materia

de Responsabilidades.

G. En materia de Estructural debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPT/E/089/MAY0/2021, de fecha 17

de Septiembre del 2021, emitido por la Direccién de Profyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta

Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

En cuanto a lo estructural, presenta la informacion requerida, segin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8 del

Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N.L.

Se responsabiliza al Director Responsable de Obra y al Asesor en Seguridad Estructural el verificar que se cumplan las

consideraciones del disefio estructural.

Es pertinente aclarar/que, en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
Thicacipnes relafivas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acerd, la cual es responsabilidad de

{e| fin de garantizar la seguridad estructural de la construccion, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obray
es¢res cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Mm}{errey, Nuevo Leén.
4

__Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la

consecucion de riesgos.

Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos y Ordenamiento Territorial de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
!

Fs responsabilidad del Propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predigs y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de terreno, asi como supervisar el
proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion;

Se le apercibe al PROPIETARIO, DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA Y ASESORES que deberan sujetarse a las disposiciones
contenidas en el CAPITULO III/DE LOS SUJETOS OBLIGADOS artfculos del 8 al 16 y a lo dispuesto en el CAPITULO V DEL
PROCESO CONSTRUCTIVO, articulos 52 al 59, del Reglamento para Las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya gue en
caso de no hacerlo asi, sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento mencionado con antelacion, asf como las
Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar. —

H. En materia de Ecologia, deber4 de respetar lo indicado en el nimero de oficio DGDV-1539/23, dentro del dictamen
LTA-000096/23 de fecha 19-diecinueve de julio del 2423-dos mil veintitrés, emitido por la Direccién de Desarrollo
Verde adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Visto oficio némero 2306/SPMARN-IA/21 emitido por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn,
Subsecretarfa de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, el dfa 27 de agosto de 2021 y notificade a la SEDUSO
donde se le comunica al promovente entre otras cosas sobre la autorizacion de manera condicionada en materia de Impacto
Ambiental consistente en la preparacion del sitio y construccién (obra nueva) de una Torre de comercio y servicios agrupados,
hotel, 140 departamentos y estacionamiento; presento a usted los lineamientos en materia ambiental correspondientes a los
tramites Municipales de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generaies de Disefio Arquitecténicos, Licencia
1elo, Licencia de Construccién y Uso de Edificacion para Multifamiliar {140-Unidades), Locales Comerciales y
e 20/27 . e \
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de Servicios Agrupados y Hotel del expediente/administrativo L-144-21 de un predio ubicado én Av. Morones Prieto s/n
Col. Loma Larga de esta ciudad, identificado con el expediente catastral 12-097-006.

Debera cumplir con los siguientes terminos - : .

Durante Ia etapa deé construccion. - ~ PR -

Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE). _ ,

1. Deber4 cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Hnbienta} Estatal N{AE—SD §-002-2019.

2. Debera cumplir con el registro de una bitacora en el periodo que dure la obra de construccion.

3. Elhorario delas actix?r;dades d/e construccién serd de lunes a viernes de 8:00a 17:00 horasy sébados de 8:00 a 14:00 horas
en dias habiles.

4. Los residuos provenientes de construccion debéran manejarse {almacenamiento, transporte” y disposicién final)
adecuadamente de corfformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos,
ademas de contar con los requerimientos de la Secretaria de Medio Ambiente del Estado especificado en el numeral 9.1. 2. 4
del NAE. W ‘

5. Los generadores de residuos de construccién deberan presentar el cdlculo de los indicadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera dela obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicion final:
D, aprobado por la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado. - . —

6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibracionés durante la construccién, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacién, via pithlica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados
acisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -
1994), siendg los lmites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

7. Debera minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en {rculacion que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. — | /

8. Las unidades de transporte de residuos deberdn contar con nimero y codigo de identificaciox oto o popda Secretaria
de Medio Ambiente del Estada y con la autorizacién parala recoleccién y transporte de residuos fe maig ecial. Solamente
podrén cargar el material los vehiculds que cuentan con la autorizacién de la Secretaria {num ?\/7;. .1 del NAE). ( —

9. Se debera regular la velocidad de operacion de los vehiculds que circulen internamente, enlos tios, centros de carga de
materjales y estacionamientos a fin de no provocar la emisién de parti¢ulas y polvos de syspensién y re-suspension a la
atmés}’era. ELlimite maximo de velocidad interior no podra ser méximo de 20km/h. g -
10. En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m? debera presentar la formulacidn de los Planes

de Manejo ante Ia Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido enla NOM-161-SEMARNAT-2011,

y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.

11. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, deberd
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales

de construccién derramén material particulado a la via piblica, éstos deberan transportarlo himedo y cubierto con una lona

o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.

12. Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension de
particulas, una vez que se hayarealizado el-llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la carga, .
deberan humedecer y/o lavar los neumdéticos y llantas que entren y sal?n de las areas de abastecimiento de materiales y en
zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE}. -~ )

13. Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podrd-almacenar en cisternas temporales o cargarse

en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con-cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.

"14. lacajade carga deberd contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte
superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE}. 7 -

15. Ladescarga del camién se hard evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del camién

! .
lentamente, y en su caso, debera mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga (numeral 7.2.1.

11 del NAE).

fdtle se generen lodos producto de la actividad de construccién, se deben utilizar vehiculgs debidamente
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habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos ‘vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente.
17. Laexplotaci6n de depésitos de bancos de material enel interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacién de Ja Secretarfa de Medio Ambiente, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los mov1m1%ntos de nivelacion,
se utilice en el mismo. e
18. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de latierra a fin de evitar la dispersion de polvos
19. Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado
o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deberd hacerse limpieza mediante
barrido hitmed®, mecanico o aspirado. :
20. Debera establecer un procedimiento de emergenc1a en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
21. Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das para la preparacion y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).
22. Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
delas superficies a trabajar dg 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto
del movimighio de Ja tierrasevitaride formacion de charcos.
i i puedan genterarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equxpos
deberan’contakfon wf sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno.
24. tes deliniciar y-durante las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte dgslajcalidad del aire en’el AreaMetropolitana de Monterrey {de la estacidn mas cercana del SIMA) que emite la
autoridad cofrespondiente mediante la pégina electrénica hitp: mapa-de-la-calidad-del-aire con
iafi ahéad de establecer medidas adicionales a Jas va establecidas en esta resolumén para mitigar el impacto 5 ambiental en la
{dad deI/aire‘ i . 5
25.\ Enpresencia de {nentos mayores a 25 km por hora, deberén \suspendflzrse los trabajos de excavacion, nivelacidn y otros
movimientos de tierra. Asf mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en
condiciones normales.
26. Deberade colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro conun rémetimiento no menor
a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/¢ particulas producto de [a construccion en el interior del predio, queda
prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salve que cuenten con el permiso correspondiente,
27. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y-drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de contar con un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos, ¢l tual.deberd
asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios especaahzado que cuente
con a autorizacion de la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.
Durante la etapa de operacién. - —
Generales
28, Déabera elaborar programas de limpieza para banqgetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacion por medm de
barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra tutilizar
tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacion {azoteas verdes) siempre y cuando cumplan
con los requerimientos minimas de instalacién (numeral 8.36 de] NAE). ' _
29. Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el resolutivo del estudio dei Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Preparacién del Sitio y Construccién (obra nueva) de una Torre de comercio y
—_servicios agrupados, hotel, 140 departamentos y estacionamiento, en la Colonia Loma Larga, Monterrey” enitide por
la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado (Oficio Num. 2306/SPMARN-14/21).
30. Deberacumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental
del proyecto denominado “Preparacién del Sitio y Construccién (obra nueva) de una Torre de comercio y servicios
grupados, hotel, 140 departamentos y estacionamiento, en la Colonia Loma Larga, Monterrey”.

31. Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4, 3.1

(excepto las numeraies 3.1.3,3.1.4,3.1.12), 3.4.4 3.4.5,3.4.7 3.4.2,3.9,3.1 5.3,3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan de Desarrollo
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32. En caso de pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades consideradas por la
Federacién como altamente riesgosas'y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacién
con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn, deberd presentar ante la
Secretarfa de_Medio Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta
dependencia. —
33. Deberin confar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
34, Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccidén de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edifi€ia.
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones
35. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
36, Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estardislados actisticamente y no deberdn
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A} de
08:00 a 20:00 horas (horario comtin para locales comerciales), y de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas (horario para
multifamiliar y hotel). ™
37, En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién,/alarma,-etc.,
/ deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles
de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. )
38. No se permite la ejecucién u operacién de-équipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos ni en via ptiblica. \/
Contaminacién del Suele ' ) /
39. Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad pféueld natural.
40. Queda prohibido la derrama o vertido de material s6lido o Hquido al suelo, a la vfa piiblica y/o ar iverdes.
41. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan af tar el suelo del dres,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelg natural b
42. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite. _ ~
43. En caso deusar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademads deberd contar con
barrera de contencién para evitar derrames. -
Emisiones al Aire
44, Fl4rea de cocina debera incluir campana y ducto o chimenea (sin tener colindancia a casa habitacién), un sistema de
filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para
lo cual debera contar con una biticora de mantenimiento del sistema anticontaininante. Este sistema debera contar con una
estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes....
45, No se deberdn percibir olores a predios colindantes. | ~ '
Contaminacion del Agua ~
46. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
47. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarf