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. Presente. . i
~ n ) ’
Esta Sf’cretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de ‘Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del expediente
administrativo indicado al rubro, dict6 la siguiente resolucion: e J
f - ’ 5
En Monterrey, Nuevo Leén, a 01-un dia del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés. --- e
VISTO. Ia solicitud presentada ante esta Secretarfa el dia 15-qhince de julio del afio 2022-dos mil veintidds, por el C‘-
en su caricter de arrendatario del inmueble ubicado en la calle ;
; e identificado con el expediente catastral No. con la cual pretende obtenerla
 FAULIBILIDAD UE UdU UE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y
PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO (RESTAURANTE), en el predio descrito, _
el cual tiene una superficie total de 253.39 metros cuadrados. ™ { [
o

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado
el No. L- 000150-22,y { . P
5 _ 2 ;
“RESULTANDO ~

PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: >l
1. Parael tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefio; y el proygcto arqujté
o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 Fracciones I, I1 y Il de la Lgy dejAge
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Ledn y articulo 160 de i
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, fracciones:
\

I, 11 y III, inciso a) Soli¢itud correspondiente de la citada Ley y articulo 160 Bis., fraccion I
del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.
Presenta solicitud oficial en original para factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamien
Arauitecténico v licencia de uso de suelo para Servicio-(Restaurante), ubicado en Calle

en un predio identificado con el nimero de expediente catastral || S_—_G

articulo 164 fraccion I

< generales de disefio

\ _ — . Y
I, II y IIL Inciso b). y articulo 160 fraccién II del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de

Monterrey. Acreditacién de la propiedad o posesién del predio. Copia del acuerdo de Factibilidad. Pago 4de derechos

corresp ondiefites. 5 i

Presenta copia simple de Escritura Piiblica Ndmerc [ Ciudad deMonterrey,

Nuevo Ledn, de fecha 26-veintiséis dfas del mes de Julio del afio 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado

Enfique Maldggado Corpus, Titular de la Notarfa Ptiblica Nimero 109- ciento nueve, con ejercicio en (Fl Primer Distrito
4 0GebiaP contiene Contrato de Compra venta de Bien Inmueble del expediente catastral

I 5. << [ - -
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- D - < I 5 <o I
I ! _v su esposa [ - 0 '12 parte

vendedora” y el sefior Fomo “la parte compradora”. Inscrita ante el Instituto Registral y

Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el NtimeroJJil] volumen I tibro | seccion Propiedad, unidad Monterrey,
de fecha 25-veinticinco dias del mes de noviembre del afio 2021-dos mil veinte uno.

Presenta co;%ia simple de Contrato de Arrendamiente inmobiliario que celebran por una parte elC. _
I corio Arrendador y el C. NN - o0 Arrendatario en fechaa 04-cuatro dias del mes de
febrero del 2022- dos mil veintidés, en la ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Leén, pasada ante la fe del
Licenciado Enrigue Maldonado Corpus, Titular de la Notaria Piblica Numero 109-ciento nueve, con eiercicio en el Primer
Distrito Reeistral en el Estado: en el cual se concede el uso o goce temporal del Inmueble ubicado et
con una duracién natural de cinco afies y forzosa para
s contados apartir del 15-quince de junio del afio 2021-dos mil veinte uno al 14-catorce dias del mes de junio
s mil véinticuatro, — .

Ho Para el Estado de Nuevo Leoén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratandose de
icitudes.acumuladas o en conjunto. : a

— s —
accién I, I y 111, inciso b}, de l1a citada Ley y articulo 160 Bis., fraccién IX del Reglamento de Zonificacién y Uso del
" Suelo de Monterrey. Pago de derechos .
Presenta pago de derechos mhnicipales con nimero de folio 317 0000027373 de fecha 15-quince dias del mes de julio
) del afio 2022-dos mil veintidés, por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Suelo, Factibilidad y Fijacién de
lineamientos, por la cantidad de $2963.56. B -
- N B
I, 11 y IIL Inciso c). de la citada Ley y articulo 160 Bis., fraccion IIT del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de
Monterrey. Acreditacién del interés o personalidad juridica:
Presenta Carta Poder Simple en oricinal de fecha 16:dieciseis dias del mes de mayo del afio 2022-dos mil veintidés
mediante lacual el C. titular del predio ubicado en Calld
Centro. Monterrev. Nuevo Le6n, identificado con el Nimero Catastral Otorga poder a Tavor ael L.
para que gestione ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, permiso para la
factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para

Servicio (Restaurante), nombrando como testigos a la C. ||| GGG -
e G fozalaC —
— _ g RN 4

Predenta copia simple de credencial oficial lemitida por el Instituto Nacional Electoral del C_‘
con ntimero de identificacion IDMES ||l (Propietario) .
L ~

'Presenta cbpia simple de credencial oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral del C|

numero de identiﬁcacién\IDMEl_(Titular)
— : R o
pia simple de credencial oficial emitida por el Instituto fNacionai Electoral del C,_

smezsosmidentificacién || | R ceston [ |
e

Presen%.% wid imﬂg&&gedencia] oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral-de la- C_
A{ ronmimero de identificacion }DMEX_\{Testigo) . g R
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- ‘ .
~Presenta copia simpl€ de credencial oficial emitid4 por el Instituto Nacional Electoral del C _\
con niimero de identificacién IDME)|_ (Testigo)

I, Wy 1L Inciso d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo dela -
factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio aranitactinico.
Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en Calle
Nuevo Ledn’en un predio identificado con el niimero de expediente catastral

.

Elrequisito referente al pago de derechds es requerido a su vez en la fraccién Il inciso b) por lo que se da por cumplido.

Que de\acuerdo a lo solicitado en el presenté expediente lo son en conjunto, la factibi{idad de uso de suelo, la Fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y la‘Licencia de Uso de Suelo, lo cual se encuentra permitido segin lo
establece el articulo 319, fraccién X, incisoa), clg la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratindose de
estas solicitu(}es acumuladas o en conjunto. : -

a
Lo émterior en-cumplimiento con lo displesto por el articulo 311, fraccién §, Il y I1I, inciso d}, de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane Para el Estado de Nuevo Leén, articulo 160 Bis,, fraccion Vy IX, y
articulo 164, fracciones Iy IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

111 y L Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias

~piblicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitecténico
del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes} la planta de conjunto, con el cuadro
general de areas. g ' :

Presenta (3) juegos de planos del proyecto coffespondientes al trdmite de factibilidad de’uso de o, fijaciop-de
Einearr}i‘entos generales de disefio arquitectonico, licencia de uso de suelo para SERVICIO (Restaurante), uales cogntienen:

planta arquitecténica, 04-cuatro elevaciores, 02-dos cortes, planta de conjunto, planta ubi
"planta de localizacion, indicande vias ptblicas, servicios/colindantes y curvas de nivel. 7
Con o anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, Il y 11, inciso gf defa Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territhial v Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén.

cidn, cyMdro dearéas gene}al,

1y IIL Inciso f). - Pago de derechos correspondientes. Estudio dé movilidad en los ¢ases’que el predio no pertenezca
- “a fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requérimiento mayor de 50-cincuenta
cajones de estacionamiento. . 4 -

s . - Thm
AN " T

Debera anexar rec}bo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas.

El predio se encuentra protegido por el INAH, por lo que las edificaciones catalogadas como inmuebles de valor histérico o
artistico que conserven caracteristicas dignas a preservar segun opinidn o visto ?ueno de la dependencia tompetente, podrdn
ser eximidas de cumplir con los lineamientos urbanisticoS y cajtfnes de estacionamiento que correspondan a zona en
donde se ubiquen, por lo cual no aplica conforme articulo 51, fraccién IIT del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de
Monterrey; Por lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones Iy HI, inciso f) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn; articulo 160 Bis
fraccion IX gt gci@%ﬂ%. Reglzﬂ;xénto de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. B /

Iy IIL. Incis§ £ P4 g o dedtimmuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un
alto grado de impacto®hi él'ambiente en particular lo referente ala contaminacién del aire. -~~~ i
PresentagepigsimpleimBetififdén Folio 35 1D-1576 confecha de pagado 24-veinticuatro dfas del mes, de: enérg del afio
2023-dos mﬁ%@ﬁﬁiﬁ‘é{é‘ﬁ%ﬁb por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey N.L. por toncepto fie Im
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Predial del primero al sexto bimestre 2023, para el predio idenfificado con el niimero de expediente catastra! ||| G
ubicado en la Calle
™

Presenta copia simple de solicitud de ficha ambiental de parte de la Secretafia de Desarrollo Urbano v Ecologia de fecha
11-once dias del mes de agosto del afio de 2021-dos mil veinte uno, solicitando Ja opinién técnica en materia de Impacto
Ambiental, sellado por la Secretaria ds Desarrollo Urbano y Ecdlogia.

Presenta copia de resolutivo de Manifiesto de impacto ambiental, emitido por la Subsecretaria de Gestion Integral del
Agua, Residuos y Biodiversidad, mediante Oficio No. 3415/1A/22, para el predio ubicado en Calle
identificado con expediente catastra}_ en el cual resuelve que de
acuerdo a la informaciér, proporcionada por el PROMOVENTE, “Que de la informacién proporcionadu por el PROMOVENTE,
bajoprotestgAle decir Jd verdad , se advierte de Eperacién de un inmueble para venta de hamburguesas, en el cual se pretende
redlizar unfi construccidn de 22.60 - veintidds punto sesenta metros cuadrados, en un’ predio con superficie total de 253.39 -
oscienffS\cincugrfta y tres punto treinta y nueve metros cuadrados, con expediente catastral || R :bicado en la calle
es de concluir gue por su ubicacidn, dimensiones
“cafacteristicas o gicances no prodycird impactos ampientaies SIgNIICALIVos. de acuerdg g.lo establecido en el pdrrafo sequndo
dé; arél’culo 38 de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén, por lo que, es de concluir que, ng serd necesarig sujetar a EL
PRAYECTO al procedimiento de Evaluaciin del Impacto Ambiental. -

R .
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuestg por el articulo 311, fracciones Iy I, inciso g) de la Ley de Asentamientos
. Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 bis fraccidn Ivy 164,

fraccién IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

111 Inciso h).- Estudio geofisico, geolégico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente
para las zonas consideradas como alto y muy alte riesgo, segin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de
mitigacién, — :

No aplica por la zona donde se ubica el predio, de acuerdo a lo establecido por el articulo 311, fraccién Il1, inciso h) de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

1iL. Inciso i). - Factibilidad de los servicios de éfgua y drenaje sanitario, para construi.(cinnes que presenten un
Coeficiente de Utilizaciémdel Suele-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los
términos previstos en esta Ley. — : B

No aplica por ser un proyecto menor alo requerido. Y : P

Il. Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacion del Suelo-CUS mayor de'1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos
en esta Ley. . K

No aplica por ser un proyecto menor & lo requerido. - -

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso d/ei Suelo de Monterrey, Nueve Leén.

El Reglamento de Zonificacion y, Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el tramite de la licencia de

uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por/}o que también se analiz6 el cumplimiento
.~ delos siguientes requisitos:

I. Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que'se pretende. /
L. Timlo qug Frhdite a:&go[giedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente: R X RN ~

115, Acredita?e Béscgue le asiste;y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto..

IV. Pago del ¥ isto Predial Actualizado. N / D

V. Presentar plano-ie lcaligacion del predio

1).- 4 forperafias exteriores del predio.
) B%:@gggf AR SR UN
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Y Presenta (4-cuatro fotografias exteriores y 08-ocho fotografias interiores del predio, dando por cumplido con lo establecido
en el articulo 160 Bis., fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. s

VII).- En caso de que el inmueble ‘este catalogado como de valor historico o artistico, o que se ubique en una zona de

valor cultural, de las seiialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u

organismo competente. . :

Presenta copia simple de Oficio Numero 401.6C.2.267/2021 emitido por Centro INAH Nuevao Ledn de fecha 08-ocho dias

del mes de diciembre del afio 2021-dos mil veintiuno, sobre el inmueble en calle

con el expediente ca}:astral _ mediante el cual se emitieron las siguientes
N .

observaciones:
“1.- Especificar la proteccién (morteros, argarzasas o aislante] que protefa la cubierta de ldmina que se aplicard, con la finalidad

de proteger de humedad e intemperie la madera recuperada y al que se reemplazaria.
2.- En los muros en los que se aplicaran aplanados de cal, evitar la pintura vinilica, ya que ésta impide la actividad de
transpiracién que el sillar requiere y que, a largo plazo, provoca la concentracién de humedad y aparicién de salitre o
desprendimiento de los aplanados. Para estos aplanados se utiliza pintura a la cal '

3- Para la nueva construccidn que se requiere de bariosy cocina no se declara el material con que se fabricara el muro, sugiriendo
que esto sea en ladrillo rojo. : Sy

4.- Al final del doctmeritd se requiere asesorfa deeste Instituto para el reemplazo de pinturas vinflicas y su sustitucidn por la
base a la cal, la cual se tiene plena disposicién de llevarlo a cabo. — '
5.- Se considera factible el llevar a cabo la propuesta presentada con Tos ajustes que se proponen y lo que implica las
observaciones realizadas en este oficio, y teniendo de base estos cambios, proceder a realizar el programa de obra
correspondiente. ‘ -

6.-Se pide al perito y/o solicitante de esta intervencidn la programacién de una visita a sitio para validaci
del inmueble y aclaraciones o solucidn a dudas que hubiera sobre éste o los documentos entregados previamén,
realizarse previo alTnicio de obra.”

dé| estado actu
. Esto

Asi mismo, presenta copia simple de respuesta del Centro INAH Nuevo Leén con Nimero de Folio 40¥2C/2.418/2021 de
fecha 13-trece dias del mes de diciembre de 2021, en el cual se expresa lo siguiente “ El ¢difigib materia del presente .
dictarmen, es una obra civil relevante de cardcter privado, por sus valores patrimoniales forma parte dél legado cultural material \
de la ciudad de Monterrey, as{ como el estado de Nuevo Leén y del pafs, que se ha conservado c¢mo pa fung’amenml de las
transformaciones del asentamiento poblacional desde su origen de esta ciudad. g
Esta construccion representa un ejemplo para la ciudadania, por sus valores histdrico-arquitectdnicos y arquitecturd relevante
por lo que el Estade de México, tiene interés en conservarlg, va que constituye una parte esencial del patrimonip histdrico-
cultural de la nacidn v se encuentra sujeto al régimen de proteécidn de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arquegldgicos,

Artisticos e Histdricos. AN

Por lo anterior y tomando en cuenta la informacién proporcienada para la integracién del expediente (planos, imdgenes y
documentacién diversa), asf comalo recabado en sitio (recorrido en la zona y en inmuebles colindantesl. para estudio y
justificacién de su solicitud, este Centro INAH Nuevo Ledn, autoriza al perito responsable de la obraa el Arq‘_\
on comiunto con el solicitante ! ¢ | NN - <~ <-!'< M
para que realicen los trabajos indicados de acuerdo al dictamen técnico niimero
401.6C.2.267/2021 de fecha 08-ocho de diciembre de 2021, expedide por el departamento de monumentos h)istdricos del
centro del INAH Nuevo Ledn.” - _
Presenta originalde Dictamen Técnico-EXP-JPSL-001 emitido porla Juntade Proteccién y Conservacién del Patrimonio
ypna PPatEFida de Santa Lucia de fecha 25-veinticinco dias del mes de agosto del afio 2022,:giq§:;giliveintidés
218 entalle iénte catastral
ponterrey ) : O -
Lo 10 anterior se da Samplimiento a lo establecido en el artfculo 160 Bis., fraccién VII, del Reglamento de Zonificacién y Uso

del SuglageMantenmysL PARA UL (f
BEShﬂP.OU,_O W TEGRADC, ~ 7
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OFICIO No. SEDUSO 25589/2023
. EXP. ADM. No. L-000150-22
VIII).- En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien meiros
hacia ambos ladog del predio, cubriendo ambos lados de las aceras. : :
No aplica, toda vez gue el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

IX. Realizar-pago de los derechos correspondientes. - '
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de

requisitos (1), y requerida a su vez en las fracciones [, Il y IlI fracciones a), b), ¢), d} e} f) y g) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

3. OTROS DOCUMENTOS. :
-Presenta cepia simple de comprobante de recibo de cobro de Comision Federal de Electricidad (CFE), para efecto de sefialar
domicitig condengional pa;zz:ir y recibir notificaciones con demicilio en Calle

_ )
sentfgf i améo Vial con Numero de expediente administrativo TV-No. 000371/21 de fecha 17-diecisiete dias del

-Pr
ks dedgosto del afio 2021-dos mil v/einte uno.

-Al?e‘? (Compact Disc) Disco Compacto conteniendo el proyecto en digital.
[TANTECEDENTES. .

No se presentan antecedentes del inmueble ubicado en Caiie_

con expediente catastra

5. OPINIONES TECNICAS: ' h

a. Mediante Oficio No. DGDV-2172/2022, dentro del dictamen LTA-000093-22, de fecha 25-veinticinco de
julio del 2022-dos mil veintidés, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emitio
Lineamientos.en Materia Ambiental, correspondientes al tramite de Factibilidad de uso de suelo, fijacion de
lineamientos y Licencia de Use de Suelo para Servicio ( Restaurante} del expediente administrativo L-150/2022
de un predio ubicado en Calle He esta ciudad, identificado con

el expediente catastral [N

{). Opinidén Técnico Vial factible con nimero de oficio DPT/V/158/2022 de fecha 27-veintisiete dias del mes de julio del afio
2022-dos mil veintidés, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible,
conforme a la informacidn presentada por el solicitante, plano del proyecto.

e
-

¢. De acuerdo a la Opinién Técnico Vial con nimero de oficic DPT 1533-2023 de fecha 18-dieciocho dias del mes de
septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrotlo
Urbano Sostenible, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, plano del proyecto, el
proyecto presentado es FACTIBLE tinicamente en lo referente ala variacién de la altura del nivel de Planta Baja con una
variacién de 4.00 cuatro inetros a 4.40-cuatro punto cuarenta metros, altura maxima del nivel de la planta de referencia
senaiada!en { la‘no dei_groyecto. .

Que el expgdicnte fu%ntegrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta-Dépendencia
Municipa '1' e de}ﬁﬁ%@ﬁo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fraccionesX1l, 308
fracciones 1, H y 111, 350 fracciones 1, Iy 111, 311 fracciones [, 1y 11l dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

brritprisly BesarralipPbEAYBarta el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81y 160BIS del Reglamento de Zonificacién del
DESASRGLLO INTEGRADG, an |
COMPACTC Y EFICIENTE 6/15
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ELIMINADO: 1 Domicilio. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado
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para !a #bracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon por tratarse de informacion
clas e corffapiezanen virtud de que contiene datos personales : Secretaria
. ~ Desarrollo Urbano
Monterrey - .o, N ! _Sostenible "
/ ~ OFICIO No. SEDUSO 25589/2023 .~
- EXP. ADM. No.L-000150-22
Municipio de Monteryey, Nuevo Ledn, y ' ~
;- CONSIDERAND O

e
PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo) dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccion I, 138 fraccién I, inciso bj, 148
fracci6n I, 308 fracciones I, Il y III, 310 fracciones [, inciso a), Il inciso a) y 11l inciso a), 311 fracciones k-incisos a) alag), H
incisos a) alae) y Hlincisos a) alaj), 312, 313, 399, 402 primer y iltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccion I,
" punto 2, inciso ¢}, 12 fraccién III, 14 fraccién Il punto 3.4, 15 fraccién I, 39, 139, 156, 157, 160BIS fracciones TarX del
Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobiérno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fr'flccién VIII, 98, 99, 100 fraccionesVy L, 101 fﬁagciones IV y XII, 104~
" fracciones I, {1, II, X, XI del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey. _

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. i -

" Por lo anterior, v a fin de determinar el uso de suelo del inmueble ¢Gn expediente catastral 05-004-004, le resulta aplicable
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 20132025, aprobado en la Sala de Sésiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 10é,f con fecha 15 de

(e agosto de 2014. - ' \ :

)De acuerdo al Plano de Zonificacién Secundarfa E-05C, y a la\f/iatriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenida en el
citado Plan, el inmueble en ciestién se encuentra ubicado en la DELEGACION CENTRO; DISTRITC URBANO CENTRQ, la —
cual zona es clasificada como CMI-CORREDOR MEDIANQ IMPACTO, donde el uso de suelo solicitadg’parg SERVICIQ{3.4.5
RESTAURANT/E] esté sefialado como PERMITIDO. - 4 )

Es/importante sefialar que deacuerdo al articulo 310 fracciones [, 1y Il de la Ley de Asentamientos nos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el objeto de los tramites de Facpibilidad de uso de suelo,
fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitectonico olliCencia de uso de-suelo: es
determinar el uso del mismoy la densidad bruta dé-un predio, de acuerdo a lo establecido™erf los planes o programas

- municipales de desarrollo urbano es: “...I. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta
de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de.desarrollo urbano. II. Fijacién de
Jineamientos generales de disefio arquitecténico. a) Establecer las normas de planificacion o restricciones de orden

; urbanistico y arquitecténico. I1L. Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a) Detérminar el alcance compléto del

proyecto a desarrollaf y ?u relacion con el espacio pﬁblico}r predios colindantes...”. _ —

TERCERO. INSPECCION FiSICA. : f
En fecha 25-veinticinco dias del mes de febrero del 2022-dos mil veinte dos. personal adscrito a la Secretarfa de Desarrollo
Urbano Sostenible llevé a cabo una inspeccién ocular en el inmueble Calle

p efecto de verificar el estado que guarda con relacién al proyecto solicitado, manifestando el
inspector Lo Sigulente: - SiLuso al momento de la visita), “lo que solicitan por construir ya se encuentra en etapa de muros, falta
colado de losa” ademés “cuenta con 7 drboles, en algunas dreas de jardin tienen firme”. :

™. : :

CUARTO. LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN CMI- CO*KREDOR MEDIANO IMPACTO, -

De acuerdo a lo indicado enel Reglamento de zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, sefiala
en su Axtienlo 78, Capitulo Unico, Patrimonio Cultural Pblico, lo siguiente: “ Las edificaciones catalogadas.comio-inmuebles

de vaig cocke artistico que conserven caracteristicas dignas a preservar segin opinidn o visto, gygnp de.la dependencia
. - Ry S » 3 o PR ]

comp8g Hodeg fomidﬂs de cumplir con los lineamientos urbanisticos y cajones de estacioriamiento que

correspolidah a.zomesen donde se ubiguen, segin lo dispuesto por el Plan y el presente Reglamento. Bdra cualquier
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- . EXP. ADM. No. L-000150-22
intervencién en estas edificaciones se deberd contar con la opinidn favorable de la autoridad competente”; Asi mismo de
acuerdo a lo indicado en el Reglamento de Zonificaciony’ Usb de Suelo del Municipio de Monterrey, N.L. -

/ _

As{ mismo,-en el apartado de Normas para Estacionamiento, capitulo 111, Articulo 51 del citado. Reglamento de

Zonificacién, en los siguiente inmuebles no aplicara el requerimiento de cajones de estacionamieiito, Fraccién 1L, establece
que en: “Los inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo; en los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o
artistico y en los inmuebles ubicados en el Centro Metropolitano que presenten caracteristicas dignas a conservar, de
conformidad con dictamen que al efecto emita el Instituto Nacional de Antropologfa e Historia o el Instituto Nacional /ie Bellas

Artes, segiin corresponda. Lo anterior debido al valor cultural de dichas edificationes o inmuebles.” \

Ve

Cabe-sefialar que el solicitante anexd copia simple de plano y oficio emitido por el Institute-Nacional de Antl\"opuiogia e
Historia, CENTRO INAH NUEVO LEON, con niimero de oficio 401.2C.2.418/2021 de fecha 13 de diciembre del 2021, en
el cual se expresa lo siguiente “El edificio materia del presente dictamen, es una obra civil relevanté de cardcter privado, por
atrimoniales forma parte del legado cultural material de-la ciudad de Monterrey, asi comoel estado de Nuevo Ledn
ydel pais, q uf/t;ry(érwzld’o como parte fundamental de las transformaciones del asentamiento poblacional desde su origen

ignrépresentq un ejemplo para la ciudadania, por sus valores histdrico-arquitecténicos y arquitectura relevante,

T

p yg/¢l Estado de México, tiene interés en conseryarlo, ya que constituye una parte esencial del patrimonio historico-
Ailturalliella nacién y se encuentra sujeto al régimen de proteccién de la Ley Federal sobre Monymentos y Zonas Arqueoldgicos.

3

rtis e Histdricos.

. - . . . a z . N ‘
ueda suieto a gue, previa modificacién que se pretendar alizar en el inmueble que nos ocupa. deberd dar aviso a esta Secretaria

ohtener las autorizaciones correspondientes, as{ como de cualquierotra toridad competente.

QUINTO. DESGLOSE DE AREAS ' a
Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién 111 inciso e}, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estafio de’Nuevo Leén, y én cumplimiento del citado articulo, el

proyecto presentade que integra el nimero de expediente admihistrativo L 000150-22, presenta el siguiente cuadro general

de areas:
Area Total ] Distribucién de areas
. 1 - ~ 4 N -
Planta Baja 122.83 Area_ df. mesas, Alrx{af_:én, /2 B’c.mo M, 1 Baiio H, Area de Cocina, Patio de
. Servicio y Area Exterior ajardinada.
Total 122.83 Restaurante

SEXTO. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4 fraccién 11l del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terrgno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso o con
la futura via piblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipa
de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley,
el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las de/mds disposiciones generales aplicables...”

A suvez el articulo 72 del citade réglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizacig@j&} nAmaé%H& desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de}q Estrategia de la
Estructura V inidasen el Plan SERRELET LR -

e W S g
PR HAREE

“Por lo que, defitrodel ex%ﬁ%‘%L—DOOlSD-ZZ, se requirid a la Direccidn dé Proyectos Técnicos'éd’sc'rita.a esta Secretaria,
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Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expedlente Numero TV-(00371/21 en fecha 17-diecisiete dias del mes de
agosto del afio 2021-dos mil veintiuno, respecto al vredio ubicado en calld
identificado con el expediente catastrai‘ en el cual se sefiala que en los estudios de vialidad se prevé la
modificaciéi al tramo de la via pxiblica con 1a que counda el predio.
a) Parala calle - debéra respetar un ancho total de 20.00 metros, 10.00 metros medidos del eje central de la
calle hacia el predio. -
Que una vez analizado y habiéndose cumplido con les requisitos establecidos en los articulos 310 fracciones I, I, 11, 311
fracciones [, Il y Il y 402 de la Leyde Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarfollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha-
15 de Agosto de 2014 y de conformidad con el articulos 160 BIS del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suélo del municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, y demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarfos y disposiciones de
caricter general aplicables a la materia, y efi el ejercicio de-las atribuciones que establecen los articulos 101 fraccion IVy
104 fracciones I, [I1y VI del Re glamen}:o de la Administracién Pdblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leon;

- - . ACUERDA

. -/

: _
PRIMERO. Por los motives y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELQ, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITEC’I‘ONICO Y PROYECTO ARQ/UITECTONICO 0O LICENCIA DE USO DE SUELQ"PARA SERVICIO
{RESTAURANTE), en el inmueble ubicado en Ia ald i
le identificado con el expediente catastral No _e] cual tiene una superficie total 3.39 ufetros
cuadrados.

SEGUNDO. El presente dictamen técnico no autoriza la construccién del proyecto arquitectdni \
uso para la funcién o giro particular de la edificacidn solicitado, por lo que debera estarse a lo dis o por el articule 310
fracciones I, Il'y Il de la Ley de Asentamientds Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarr bane para gl Estado de
Nuevo Ledn, mediante el cual sefiala gl objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente resolucion”

ado en planos ni el

TERCEROQ.; Al solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitectonico, lo que constituye la Licencia de Construccién y Licencia de Uso
de Edificacién, debera estarse a lo establemdo enlaLeyde Asentamie\'ntos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estido de Nuevo Leon ‘el Plan de Desarrollo Urbano del Mummplo de Monterrey 2013-2025, el Reglamento
de Zonificacién y-Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del Municipio de’
Monterrey; Nuevo Ledn, y demds Leyes y ordenamientos reglamentartos aphcabies _ademas debera dar cumplimiento a

cada una de las obligaciones siguient // v /

1. Para la autorizacién del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccion, presentar los proyectos
arquitectonicos, estructurales y las memorias correspondientes con la résponsiva otorgada por perito o peritos, que con el
cardcter de director responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacién o sefialen el perito de la materia y firma
de suA‘esponsablhdad de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las-normas técnicas correspondientes as{ como el desarrollo del inmueble en donde
se describa la ubicacién, superficie y el uso especifico que se pretenda-dar al inmueble. Esto es, en,_sus plantas debera
describir detalladamente el uso que guardara cada una de las areas y niveles de la ed1ﬁcac1g‘n fachada, etc.

2. Debera de respetar el proyecto que se presente para el uso gue se autoriza unicamente para Uso de SERVICIO
(RESTAURANTE}. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracion del proyecto_arquitecténico y

tale Edifiéefidn y Construccion debera cumplir r con los dimensionamientos que facilite e} buen uso y disfrute del
Féaferente a la accesﬂalhdad v manicbras tanto peatonales, como vehlculares ventﬂacmn ﬂummamén as[
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con el propésito de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, -Acondicionamiento
ambiental, comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural. -

3. Unavez que presente el proyecto, este debera cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados anteriormente.

4. Debers considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamento antescitado el cual establece lo siguiente: Las areas de
estacionamiento subterrdneo estardn exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las areas o superficies
subterraneas, manteniendo la obligacion de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio.

5, En las edificaciones, la altura maxima para cada nivel ser de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura
= - . - k]

debido a las necesidades del uso o-destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la

Secretarfa, conforme lo establece el articulo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

6. En las dreas de estacionamiento debera de numerar e indicar perfectamente el ntimero de cajones‘de estacionamiento;
los cajones para estacionamiento de automévi!es, en bateria, medirdn cada urio ‘cuando menos cinco (5.00 m) metros, por
dos metros setenta centimetros (2.70 m}. Los cajones de estacioiamiento de automéviles, en cordén, mediran cada uno
enos seis metros {6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podra per\‘mitir hasta un 25% de los

ridos, 1;?ara autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetros {4.50 m) por
cincuenta centimetros (2.50 m) en baterfa y cuando menos seis metros (6.00 m} por dos metros y sesenta
0 m) en cordén. Los cajones deberén estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente.

r4 cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales 0 menos, asi mismo su ubicacién
r4/ cumplir con lo siguiente: L- La ubicacion debe ser certana o adyacente a la entrada accesible. 1L- El cajén de
facibnamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metro§ de longitud. 11L.- Dos cajones de
estdCionamiento podrian compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener
minimo 6.20 metros. El ancho de la circulaciod debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o
tactil. 1V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con ol stmbolo de accesihilidad y en la superficie del piso.
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00.metros én el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajéony de color contraste a
la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y V1. -
Debe cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de
accesibilidad de la Ciudad de Monterrey. ’

< : - g \\ * : -2 o3
8. Debera de presentar opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccién civil, o en su caso por el
Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C, en relacién al analisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se
requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacién o sean de nueva creacion.

9. Debera contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologfa, Hidrologia,

Ecologia, Pluvial, Estructural, de las-areas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluard seglin proyecto).
\

10. Al momento de solicitar la Licencia de Construccién o Proyecto Ejecutivo correspondiente, debera presentar la Memoria

— de Calculo Estructural, asi como también el estudio de mecénica de suelo, los cuales deberdn ir acompafados de su carta
responsiva y copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los cuales debera ser de un Arquitecto o Ingeniero
Civil y los planos estructurales correspondientes, de sgr Regularizacién debera presentar un estudio de revision estructural
del inmueble, basado en un método de analisis, que evaliie las cargas actuantesy la'Tespuesta de la estructurg, la cimentacién
v el suelo que ]a sustenta: debiendo congiderar las cargas vivas del uso especifico, en los términos a gue se refiere el articulg
104 del reglamento para las construcciones

11.Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida porla

£

tes mencionada previo al inicip de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion

" direcciongg n
,-Oswgriales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

BRI i

betar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por su predio

MCPE, Agua 'y Drenafe, 428 .C.C,, etc.).
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— i | Desarrollo Urbano
-Monterrey i Sostenible

OFICIO No. SEDUSO 25589/2023
EXP. ADM. No.L-G00150-22

EN-MATERIA AMBIENTAL. - :
Debera respetar y cumplir con lo sefialado en el Oficio No. DGDV-2172/2022, emitido dentro del dictamen LTA-000093-
22, de fecha 25-veinticinco de julio del 2022-dos mil veintidds, por la Direccién General para un Desarrollo Verde adscritaa
esta Secretaria, respecto a los Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al tramite de Factibilidad de uso de
suelo, fijacién de lineamientos y Licencia de Uso de Suelo para Servicio {Restaurante) del expediente administrativo L-
150/2022, de un predio ubicado en Calle identificado
con el expediente catastral nimerc

meédiante el cual se sefial6 lo siguiente:

1. No deberan sobrepasar los Iimites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994),

2. En caso de utilizar bocinas, magnavoces ¢ altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacidn, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el ifiterior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles

de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. —
3. Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibide realizar cualquier actividad en suelo natural.

4. Elé&reade cocina deberd incluir campana y ducto o chimenea (el cual no deberé colindar con casa habitacién), un sistema

de fltros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso con un sistema eficiente de
control. !

5. En caso de pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades consideradas porla -.
Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las-de su reporte, en correlacion

con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn, debera presentar ante

la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta
dependencia. o

6. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar€
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

7. No se deberén percibir olores a predios colindantes. -~ ; _ -
8. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estadop / erdcion del
establecimiento.

9. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
10.Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Ambiente del Estado.
11.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposici al} adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

12.El predio cuenta con arbolado por lo que debera realizar el permiso de desmonte ante esta dependencia.

13.En el espacio destinado a drea verde, deberd ser contar con 01-un drbol de la especie nativg, con dimensiones de 7.5
centimetros de didmetro en su tallo medide a 1.20 m de-altura por cada 100 m2 de 4rea jdrdinada (de acuerdo a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y-Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledén Art. 215 fraccién VI}, el
proyecto no cuenta con,cajones de estacionamiente por lo que no requiere de arbolado en esta area.

14.En caso de anuncio deberi ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir cen el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26,27 y 30 y contar con —
previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrolio Urbario Sostenible.

EN MATERIA VIAL : :
Debe dar cumplimiento a lo sefialado por la Direccién de Proyectos Técnicos dela Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
mediante oficio DPT/V/158/2022 de fecha 27-veintisiete dfas del mes de julio d\f»'l afio 2022-dos mil veintidés, por el que
emiti6 opinidn técnica en materia de vialidad, realizhdo conforme a la informacién presentada por el solicitante, plano
del proyecto, el proyecto presentado es FACTIBLE desde el punto de vista vial siempre y cuando cumpla con lo indicado el
dictamen, y que en lo siguiente se transcribe: . o

SEEter nd36EENE con tramite de alineamiento vial. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamienté Vial de
"P‘L"' nr.jdae Desarrollo Urbang de Municipio'de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

Y X -, 2085 & .
emitido por ésta Secretarfa,
E pARA Uk
16N GENERBL PAF .
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\ELIMINADO:' 1. Domicilio. Fundgmento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado
de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como

para la Elqboragién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada
como confidencial en virtud de que confiene datos personales : . T

i

QFICIO No:-SEDUSO 25589/2023
EXP. ADM. No. L-000150-22
a) Parala calle |l deberé respetar un ancho total de 20.00 metros, 10.00 metros medidos del eje central de la calle
hacia el predio. s
Nota: Se prevé Ia modificacion al tramo de la via piblica con la que colinda el predio.
2. De conformidad con las estrategias de conservaci6n urbana, que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025 establece en cuanto a inmuebles de valor histéricoy artistico, se presenta el Oficio 401.2C.2.418/2021
de fecha 13 de diciembre del 2021, firmado por la Lic. Martha Elda Avalos Salazar, Directora del Centro INAH {Instituto
Nacional de Antropologia e Historia)en el Estado de Nuevo Leén, (se adjunta también plano correspondiente a revision), en
el cual se nos informa gue “Esta construccién representa un ejemplo para la ciudadanfa, por sus valores histérico-
arquitecténicos y arquitectura relevante, por lo que el Estado Mexicano. Tiene interés en conservarlo, ya que constituye una
parte esencial del patrimonio historico- cultural de la nacién y se encuentra sujeto al régimen de proteccién de la Ley Federal
sobre monumentos histéricos del centro INAH Nuevo Ledn, donde se establece los lineamientos y observaciones que debera
cumplir”. ‘ —
Considerando lo anterior, se considera factible la regularizacién y ampliacién solicitada, condicionado a cumplir con las
siguientes obligaciones. : :
3. Elproyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerde a la Matriz
ad de Us6s de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio-de Monterrey 2013-2025.
o1 el Articulo 51 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, en el cual
uebles que estan exentos de presentar cajones de estacionamiento, s¢ determina que 1o seran exigibles

A ]

g 0s destinados a estancias infantiles; .
ILEn los inmuebles ubicados en e} Barrio Antiguo; en los inmuebl decretados o ca ados como de valor histérico o
artistico; v en los inmuebles que presenten carageristicas dignas a conservar, de conformidad con dictamen que el efecto
emita el Instituto Nacional de Antropoelogia e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda. Lo anterior
debido al valor de dichas edificaciones o inmuebles; y,
IV. En la regularizacién de las viviendas unifamiliares. _
4, La edificacién deberd contar con los elementos constructivos y operativos gue permiten a cualguier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios
construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey.
5. Con respecto a la via pliblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiénto si el lugar no esta antorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municifﬁo de Monterrey.
6. Queda prohibido ofrecer autoservicio o “drive thru”, ya que el proyecto no contempla este servicio y no cumple con los
requisitos necesarios para dar cumplimiento al artfculo 61 del reglamento de zonificacién y usos de suelo.
7. E] desarrollo debera evitar recibir a sus proveedores en horarios del servicio del restaurante. Se debera evitar la
obstruccién de las calles colindantes. Los vehfculos de suministros deberan realizar su descarga dentro del predio. El
desarrollo deberd tomar en cuenta que de acuerdo al Articulo 105 XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio
de Monterrey, queda\prohibido utilizar la via publica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad
correspondiente. ’
8. E! desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ como cualguier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no pcasione problemas operacionales a ta vialidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad.de los propietarios del mismo.
9. El proyecto debera tener &1 sefialamiento (horizontal y vertical) del tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan sercon cargo al Desarrollador. La autoridad municipal podré solicitar en su caso, el sefialamiento vial
i viglgs,Recesarias para su correcto funcionamiento vial de Ia zona: L T TLE
rduedara obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén £n'mal estado o

TS , Monterrey - [T
L-./ﬁsx mismo, deberarespetar y dar cumplimiente por el cual con lo sefialade por la Direccién de Proyectos Técnicos
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ELIMINADO: 1. Domiéilio, 2. Expediente Catastral. Fundamento Légal: articulp 141 de la Ley de Transparencia.y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y

Desclasif] on de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevp, y ta@)dmeﬁmbmamon clasificada como confidencial .en virtud de que contiene datos per@@gtﬁana
: de - de —
— | Desarrollo Urbano
I\/;onterrey - Sostenible
— ~ ‘ OFICIC No. SEDUSO 25589/2023
/ - EXP. ADM. No. L-0060150-22 ™\

de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible mediante nimero de oficio DPT 1533-2023 de fecha 18-dieciocho dfas
del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, por el cual emitié Opinién Tecmco Vial como factible Ginicamente en lo
“referente a la variacién de la altura del nivel de Planta Baja de 4.00 cuatro metros a 4.40-cuatro punto cuarenta metros,
altura maxima del nivel de la planta de referencia sefialada en el plano-del proyecto, y que en lo siguiente se transcribe:
Quedando condicionade a cumplir con lo establecido en el Reglamento de Zonificacion del Municipio de Monterrey:
» “ARTICULO 132. En las nuevas construcciones o modificaciones a las existentes, se debera cuidar( (ue éstas se integren
al entorno, sin afectar la imagen urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto porla Ley”.
—_ . ARTECULO 162 fraccién X1, menciona que: “..En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histdrico o artistico,
0 que se ubxque en ung zona de valor mltura! de las sefinladas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno
- de la dependencia u organismo competente...”, - }
% Y atodas las demdasLeyes, Planes y Reglamentos vigentes o que le resulten aplicables, premméudose a} solicitante que
esta opinién se emite en base a la copia del plano del proyecto presentado para su aprobacion y solicitud de variacion de”
altura, la cual dejara de ser valida en caso de que el plano de proyecto se modifique

il

RESPETAR Y DAR CUMPLIMIENTO A LO SENALADO POR EL CENTRO INAH NUEV(Q LEON.

De acuerdo alo sefialado por el Folio 401.2C.2.418/2021 de fecha 13-trece dias del mes de diciembre de 2021 emitido
por el Centro INAH Nuevo Ledn, se expresalo siguiente " El edificio materia del presente dictamen, es una obra civil relevante

de cardcter privade, por sus valores patrimoniales forma parte del legado cultural material de la ciudad de Monterrey, asi como

el estado de Nuevo Leén y del pafs, que se ha conservado como parte fundamental de las transformaciones del asentamiento
poblacional desde su origen de esta ciudad. ™~ ~
Esta construccidn re resenta/ﬂrf efemplo para la ciudadanfa, porsus valores h istdrico-arquitectdnicos y arguitectura relev nte

ubicado en Ia calle ‘con nimero oficial
por el cual se emitieron las siguientes observaciones:
1.- Especificar la proteccién (morteros, argamasas o aislante) que proteja la cubierta de lamina
finalidad de proteger de humedad e intemperie la madera recuperada y al que se reemplazaria.
2.- En los muros en los que se aplicaran aplanados de cal, evitar la pintura vinilica, ya que ésta\lmplde la actividad de
transpiracion que el sillar_requiere y que, a largo plazo, provoca 1a concentracién de humedad y aparicién de salitre o
desprendimiento de los aplanados. Para estos aplanados se utiliza pintura a la cal.
3.- Para la nueva construccién que se requiere de bafios y cocina no se declara el material con que se fabricara el muro,
sugiriendo que esto sea en ladrillo rojo. )~
4.- Al final del documento se requiere asesoria de este Iristituto para el reemplazo de pmturas vinflicas y su sustitucién por
la base a la cal} la-cual se tiene plena disposicion de llevarlo a cabo. P
5.- Se considera factible el Hevar a cabo la propuesta presentada con los ajustes que se proponen y lo que implica las
observaciones realizadas en este oficio, y temendo de base estos cambios, proceder a realizar el programa de obra
correspondiente.
| 6.-Se pide al perito y/ o solicitante de esta intervencidn la programacién de una visita a sitio para validacion del estado actual
del inmueble y aclaraciones o solucién a dudas que hubiera sobre éste o los documentos entregados previamente. Esto debe
realizarse previo al inicio de obra. A /'

e se aplicard, con la
.

i AR Y GUMBLIR CONLO SENALADO PORLAJUNTADE PROTECCION Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO
AY.OETAZGNA PROTEGIDA SANTA LUCIA. / L

In TEx IQ(P JPSL-001-de fecha 25-veinticinco dfas del mes de agosto del afio 2022 dos'm ginudés,_ por fel

cual se som’“ﬁﬁ'ei pre “{Su en cuestidn ala c0n51derac1on por parte de la Junta de Proteccién y Conservac; ~del Patrimonio
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/ OFICIO No. SEDUSO 25589/2023
. ’ : EXP. ADM. No. L-000150-22
Cultural de 1a Zona Protegida Santa Lucia, a consecuencia de que el predio se localiza dentro de la Zona Protegida incluida
en el “Decreto que declara como Zona Protegida con los caracteres de Zona Histdrica, Zona Pintoresca y Zona de Belleza
Natural” publicada en el Perigdico Oficial del Estado el 16 de mayo de 2008,y los "Lirrieamientos Generales para el Desarrollo
! Controlado de la Zona de Desarrollo Santa Lucia” publicados en la Gaceta Municipal del 28 de Octubre de 2006; por lo cual
se dan las siguientes recomendaciones: '
Recomendaciones Generales: :
1. Acudir a la instancia correspondiente {Servicios de Aguay Drenaje de Monterrey) para obtener factipilidad de agua para
nuevo use de edificacion (restaurante), esto conel propésito de verificar que la estructura de agua potable, drenaje sanitario
y pluvial existente seran capaces de brindar el servicio necesario. -
2. Los lineamientos que en su caso emita la Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey.
3. Debera cumplir con lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n y otras leyes en la materia, asi
como en el Plan dé Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 'y demdas requerimientos municipales
aplicables o disposiciones que sefiale la autoridad competente. '
Recomendaciones Especificas: ‘ _ . )
Aunado a lo anterior y tomando en cuenta la informacion remitida mediante’ el expediente EXP-JPSL-001 que la
Subsecretaria de Ordenamierito Territorial y Planeacién Urbana observa lo siguiente:
Aungne la dogumentacion remida no presenta una propuesta clara de acabados en fachada, es importante mencionar 10s

~ .
ontal remitida no representa de manera fidedigna los elementos existentes en fachada, toda vez que
exidt tos ornamentales como por ejemplo la clave de la puerta de entrada (parte superior del vano), por lo que
derfado de esto es importante mencionar lo siguiente: — -

evisar el di\bujo en cuanto a alturas de los elementos en fachadas: vanos/y puertas.

./ Si se proporte remover la ornamentaeién existente, consideramos no es pertinente dicho cambio ya gue se.atenta contra
< caracteristicas esenciales de la fachada. _ o o ; _

5. Esrecomendable que el muro sea recubierto con un aplanado adecuado parala proteccién del mismo. Se debera consultar
con la instancia pertinente las caracteristicds técnicas de su conformacion (recubrimiento).

3. Dichos aplanados deberdn contemplar el rescate de los elementos de omato-cornisa@, claves, rodapie, etc.-.

4, En cuanto ala palera de colores a emplearse, misma que no viene especificada en la informacion remetida, es importante
mencionar que se deberan aplicar los criterios establecidos en el listado anexo de colores. Dichos aplanados deberan ser
aplanados comolo describe la Fig. 02. del dictamen. :

EN MATERIA DE PROTECCION CiVIL. ‘ -
Debe respetar y cumplir con lo mencionado en el oficio No. SSPCDPC/D/3058/23, expediente No. PC/574/21/, de fecha
0%-nueve dias del mesde agosto élel afio 2023-dos mil\veintitrés, que emite la Direccién de Proteccion Civil de Monterrey,
por el cual otorga las Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad en
materia de Protecciéh Civil para el Proyecto de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientas Generales del Diseflo
Arauitectériico vLicencia de ¥so de Suelo para SERVICIO{ RESTAURANTE] a ubicarse en la Callé

_ y con expedienté catastral y el cual estd
sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio. citado, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia, sera a dicha dependencia a quien deberd informarse sobre el
cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actie en consecuencia, ‘

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitectonico y Ia Licencia (é Uso de
Suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas
en materia de vialidad, los proyectos arguitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectonico iniciado
para tramite q%’,autorizacién, deberan.ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el

pérrafg\{)ri oy el antionbend13 de la Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Wa el Estids Nie?d Leon. AN
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QUINTO. Por ser cuestién.de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir los interesados en términos de artfculo 403
~delaLey de Asentamientos Humanos, Qrdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del prOCEdIMIéHtO Solo se podrd acordar la revocacidn
por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucion de que se trite hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante documentacion que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad compétente;. en los
demds casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.
— . A
SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos dé propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demdés documentos que presente ante la autoridad; asf mismo, serdn sujetos de

responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos245 y 249 del Cédigo Penal vigente en e} Estado.

SEPTIMO. El interesad6 deber4 dar cabal cumplimiento a todo lJ mencionado en la presente resolucidn, asf como a los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente no exime del
cumplimiento de cualﬁuier otra disposicion legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacion.

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELQO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISEﬁO

dscritg agsta Secretarfa de Desarrolio Urbano Spétenibl da y flrm a Mtra Brenda Lizbeth Sanchez
‘Etaritede Desarrollo Urbano Sostenible del edn. Camplase
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