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No. de Oficio: SEDUSO 21214/2023
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000158-22

INSTRUCTIVO

A LOS CC. NICOLAS DIMITRI HADJOPULOS CANAVATI (PROPIETARIO)

Y REPRESENTANTES O APODERADOS LEGALES DE LAS SOCIEDADES

CAURA DESARROLLOS, S. A. DE C. V. (ARRENDATARIA) Y “EPL SO”, S. A

DE C.V. (SUBARRENDATARIA) =
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES EN: BALCONES DE LA

COLINA No. 5316 EN LA COLONIA BALCONES DEL MIRADOR, MONTERREY, N.L.

PRESENTE. - ‘

—

- Dentro del Expediente Administrativo indicada, se ha dictado por la C. Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, una resolucién que a la letra dice:

§

X

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 26-veintiséis dias del mes de enero del afio 2023-dos mil veintitrés.
VISTO.- El expediente administrativo No. L-0000158-22, formado con motivo de la solicitud firmada por los CC. Nicolas
Dimitri Hadjopulos Canavati, como propietario del predio que nos ocupa, Gustavo Adolfo Coindreau Mendez, apoderado
legal de “Caura Desarrollos, S.A. de C.V., como arrendataria y David Sahagtin Blackaller, ostentado como representante

legal de la sociedad “EPL SO”, S.A. DE C.V,, subarrendataria del inmueble ubicado en AV. LUIS DONALDO COLOSIO S/NEN

EL FRACCIONAMIENTO BARRIO ACERO en esta Ciudad e identificado con el niimero de expediente catastral (70) 87-126-

001; mediante la cual solicita la autorizacién de las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y

DE USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) PARA COMERCIO(ABARROTES) Y SERVICIOS (COMIDA
PARA LLEVAR), respecto del inmueble antes citado, el cual tiene una superficie de 21,719.54 metros cuadrados, donde existe
una construccion de 462.14 metros cuadrados, que se pretende regularizar y ademds realizar una ampliacién de 294.66
metros cuadrados, para generar una construccién total de 756.80 metros cuadrados. ' y

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado el
No. L-000158-22, se tiene a bien declarar lo siguiente:

RESULTANDO

PRIMERO. Que el 04-cuatro de agosto de 2022-dos mil veintidds, se presenta solicitud original firm el C. David
Sahagtin Blackaller, ostentado como representante legal de la sociedad “EPL S0”, S,A, DE CV, predio ubjcado en la AV. LUIS
DONALDO COLOSIO S/N EN EL FRACCIONAMIENTO BARRIO ACERO en esta Ciudad e identifica on gl nimero de
expediente catastral (70) 87-126-001, por la cual se solicita la Licencia de Construccién (Regularizacién y’Ampliacién) y
Licencia de Uso de Edificacién (Regularizacién y Ampliacién) para COMERCIO (ABARROTES) Y SERVICIOS (COMIDA PARA

LLEVAR)

SEGUNDO. Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, realizo el analisis de la documentacién e informacién
proporcionada dentro del expediente en mencién, por lo que, para cumphr con la totalidad de los requisitos que establecen
las normas aplicables, se allega la siguiente documentacién:

I. Para acreditar la propiedad del inmueble que nos ocupa y que el mismo se encuentra dentro de Fraccionamiento, el
interesado presenta:

1. Escritura Euhhca Nimero 28,720- veintiocho mil setec1entos veinte, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, a los 10-
diez dlasd&r nes-de Eebrero del 2015- dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Rodrigo Rodin de la Garza, Notario
Piblico Suplénte en thcmnes adscrito a la Notaria Piblica niimero 26-veintiseis Titular de la cual es Titular el Licenciado




ELIMINAQO: 1 Nombre. Fund_ar‘h'ento Legal: art_iculo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para

la EIaborac.ién dg Versiqnes Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada
como confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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Gustavo Escamilla Flores, con ejercicio en la Demarcacion Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral con residencia
en esta Ciudad; la cual contiene un Contrato de Donacién a Titulo Gratuito de Inmueble con Gravamen, a favor de
Arquitecto R egistrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo

numero 4955, Volumen 291, Libro 199, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 15-quince de Junio del 2015-dos mil
Quince.

Justificindose ademas, que el citado predio se encuentra dentro de este Municipio, como de pertenecer a un Fraccionamiento
autorizado con recibos de pago del impuesto predial emitido por el Municipio de la Ciudad de Monterrey, respecto del predio
identificado con el expediente catastral nimero 87-126-001: asi como con la copia simple del plano de fecha 03 de Mayo de
1995, con numero de Oficio 1843/H-01/95 y Expediente Administrativo N° 351/95, mediante el cual la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, Autoriza la Celebracion de Operaciones
Tendientes a la Transmisién de la Propiedad o Posesion de los Lotes del Fraccionamiento denominado “Barrio Acero”;
el cual consta de 843 lotes (vivienda), 03 lotes (comerciales) y 01 lote (educacién), relativo a una superficie total de
317,313.40 metros cuadrados.

2. Contrato de Arrendamiento de fecha 25-veinticinco de Abril del 2019-dos mil diecinueve, Certificado ante la fe del
Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario Ptiblico Titular de la Notaria Pliblica Niimero 51-cincuenta y uno, con ejercicio
en el Primer ii;t?to Registral en el Estado, toméndose razon del mismo bajo el Acta Fuera de Protocolo nimero

051/460,583721-Cero cincuenta y uno diagonal ciento sesenta mil quinientos ochenta y tres diagonal veintiuno, de fecha 04-
cuatro de&#ostd del 2021-dos mil veintiuno; celebrado por el C. Arg. I T epresentado por
i . en su caracter de propietario del inmueble (el Arrendador) y Lic. Gustavo Adolfo
u Méndez como representante legal de la sociedad denominada Caura Desarrollos S.A. de C.V. (el Arrendatario).
. enio Modificatorio al Contrato de Arrendamiento de fecha 25-veinticinco de Abril del 2019-dos mil diecinueve,
Artificado ante la fe del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario Pliblico Titular de la Notaria Piblica Numero 51-
cinglienta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, toméandose razon del mismo bajo el Acta Fuera de
otocolo ntimero 051/160,585/21- cero cincuenta y uno diagonal ciento sesenta mil quinientos ochenta y cinco diagonal
veintiuno, de fecha 04-cuatro de Agosto del 2021-dos mil veintiuno; celebrado por el C. Arq. | I
s representado por Lic. N | ¢V SU caracter de propietario del inmueble (el
Arrendador) y Lic. Gustavo Adolfo Coindreau Méndez como representante legal de la sociedad denominada Caura Desarrollos
S.A. de C.V. (el Arrendatario). \
4. Contrato de Subarrendamiento de fecha 21-veintiuno de Mayo del 2021-dos mil veintiuno, Ratificado ante la fe del
Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario Piblico Titular de la Notaria Piiblica Numero 51-cincuenta y uno, con ejercicic
en el Primer Distrito Registral en el Estado, tomandose razon del mismo bajo el Acta Fuera de Protocolo ntimero
051/160,402/21- cero cincuenta y uno diagonal ciento sesenta mil quinientos cuatrocientos dos diagonal veintiuno, de fecha
26-veintiseis de Julio del 2021-dos mil veintiuno; celebrado por el C. Lic. Gustavo Adolfo Coindreau Méndez como
representante legal de la sociedad denominada Caura Desarrollos S.A. de C.V. (el Subarrendador) y David Sahagin Blackaller
en representacion de la sociedad EPL SO, Sociedad Anénima de Capital Variable ( el subarrendatario).

1L Para acreditar el interés juridico y la personalidad legal que les asiste, acompafié la siguiente documentacion:
1. Copiasimple de Escritura Publica Nimero 11,555-once mil quinientos cincuentay cinco, de fecha 25-veinticinco de Junio
del 2002-dos mil dos, pasada ante la fe del Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notario Publico Titular de la Notaria
Niimero 123-ciento veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leon; la cual contiene la
constitucién de la sociedad denominada “CAURA DESARROLLOS” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE;
Registrada en el Registro Pablico de la Propiedad y Comercio primer Distrito del Monterrey Nuevo Leén, bajo nimero 8526,
\ Volumen 3, Libro Primero Registro Publico de Comercio, Primer Distrito de fecha 02-dos de Septiembre del 2002-dos mil dos.
V2 Cogia%implg de Escritura Publica Nimero 120,559-ciento veinte mil-quinientos cincuenta y nueve, de fecha 23-
“Veintitrés de Abril-del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario Publico Titular
de la Notaria Pablica I\‘[}A’;’m&gro 51-cincuenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leon; la
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ASUNTO: Expediente Administrativo L-000158-22
cual'contiene la ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE ACCIONISTAS “ CAURA DESARROLLOS, S.A. DE C.V; através de la cual
nombra como Administrador Unico de la Sociedad al sefior Licenciado Gustavo Adolfo Coindreau Méndez a quien se
le confieren las Facultades establecidas en el Articulo Décimo Sexto de los Estatutos Sociales; Registrada en el Registro Piiblico
de la Propiedad y Comercio de Monterrey, inscritos en el folio mercantil electrénico N° 81853 * 1,.control interno 162 con
fecha 30 de Abril del 2015. =
3. Copia simple de Escritura Publica Niimero 24,576-veinticuatro mil quinientos setenta y seis, de fecha 19-diecinueve de
Mayo del 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado Enrique Juan Kuri Gallardo, Notario Piiblico en Ejercicio Titular
de la Notaria Piiblica Ntimero 84-ochenta y cuatro, con Jurisdiccién en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Ledn;
la cual contiene la constitucién de la sociedad denominada “EPL SO” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
designando como Representantes Legales de la sociedad a los sefiores David Sahagun Blackaller y
quienes se les da poderes y facultades los cuales podrén ser ejercidos de manera INDIVIDUAL o CONJUNTA; Registrada en el
4. Registro Piblico de Comercio del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, Boleta de Inscripcién
NCI 202000154387 de fecha 07-siete de Septiembre del 2020-dos mil veinte.
5. Escritura Piblica Nimero 162,331-ciento sesenta y dos mil trescientos treinta y uno, de fecha 29-veintinueve de Junio
del 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Evaristo Ocafias Méndez, Notario Ptiblico Titular de la Notaria
Publica niimero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Monterrey Nuevo Ledn; mediante la cual el C. |
.a través de la cual Otorga Poder General para Pleitos y Cobranzas, Poder General para
Actos de Administracién, Poder General para Representacién Laboral, Poder General Cambiario y Poder para actos
de Dominio, Poder General para otorgar y a su vez Revocar Poderes Generales y especiales a favor del Licenciado
I ccistrada en el Instituto Registral y Catastral de Nuevo Ledn, bajo niimero 2795,
Volumen 141, Libro 112, Seccién Res y Conv. Diversos, Unidad Monterrey de fecha 09 de Julio del 2018.
6. Carta Poder Simple de fecha 14-catorce de Julio del 2022-dos mil veintidos, mediante el cual el C. David Sahagin
Blackaller como apoderado legal de EPL SO, S.A. DE C.V. otorga poder a favor de | S v como testigos el C.

ral VN

/S VS

IIL El interesado presenta los siguientes documentos, estudios y constancias:
1. Copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Federal Electoral a nombre del C.
Canavati (propietario del predio).

2. Copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Federal Electoral a nombre del C.
Coindreau (apoderado legal del C. _ L.

3. Copia simple de identificacion oficial expedida por el Instituto Federal Electoral a nombre del C.
Méndez (Apoderado Legal de Caura Desarrollos S.A. de C.V.).
4. Copia simple de identificacién Oficial(Pasaporte) a nombre del C. David Sahagiin Blackaller (Apodernado Eegal de EPL SO, S.A. DE
CV).

5. Copiasimple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de _ (gestor del
Tramite).

6. Copia simple de identificacidn oficial exnedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de |
(testigo) y by

7. juego de Planos oficiales correspondientes al tramite de Licencia de Construccién (Regularizacién y Ampliacién) y Licencia
de Uso de Edificacién para Comercio (Abarrotes) y Servicios (Comidas para Llevar) con contenido de los mismos (plantas
arquitectdnicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, plano de localizacién, cuadro de dreas general, ubicacién del predio).

8. 21-veintiun Fotografias interiores y exteriores del predio tema de este tramite.

9. Copia simple de Comprobante de domicilio, expedido por la Comisién Federal de Electricidad de fecha Julio del 2022.

10. Copia simple de Alineamiento Vial con nimero expediente administrativo TV-000324-21 de fecha 19 de Julio del 2021.

11. Copia simple de Instructivo y Planos (1 de 3 al3 de 3), con Oficio N° SEDUSO 19381/2022 y niimero de expediente
administrativo L-000387 /21 de fecha 22-veintidos de Julio del 2022-dos mil veintidés, emitido porla Secretaria de Desarrollo
Urbanp*gmtéﬁibléfiﬁ’éﬁﬁnte el cual se Autorizan la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales del
Disefio Arquitectonico y Licencia de Uso de Suelo para Abarrotes y Comidas para Llevar, en el inmueble ubicadgen la Avenida

‘I
u&tj{( Adolfo Coindreau
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como para la Elaboragién d_e Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacién
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales

No. de Oficio: SEDUSO 21214/2023
ASUNTO: Expediente Administrativo L-000158-22
Luis Donaldo Colosio §/N, Fraccionamiento Barrio acero en esta ciudad e identificado con el nimero de expediente catastral
(70) 87-126-001, el cual tiene una superficie total de 21,719.54 metros cuadrados.
12. Copia simple de plano con fecha 03 de Mayo de 1995, con niimero de Oficio 1843/H-01/95y Expediente Administrativo
N° 351/95, mediante el cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas del Gobierno del Estado de Nuevo Leén,
Autoriza la Celebracién de Operaciones Tendientes a la Transmisién de la Propiedad o Posesion de los Lotes del
Fraccionamiento denominado “Barrio Acero”; el cual consta de 843 lotes (vivienda), 03 lotes (comerciales) y 01 lote
(educacién), relativo a la superficie solicitada de 317,313.40 metros cuadrados.
13. Péliza de responsabilidad civil contra terceros nimero s cxpedida por la empresa denominada “Chubb”
Seguros México, S.A. con vigencia desde el 01 de Agosto del 2021 hasta el 01 de Febrero del 2023.
14, Copia simple de Dictamen de Lineamientos de Seguridad para Tienda de abarrotes y comida para llevar emitido por la
Direccién de Proteccién Civil Monterrey, con Oficio N° SAY-PCM/D/187/2021-C, Expediente N° PC/028/21/24, Tarjeta Folio
N°110/21-24 de fecha 22 de Noviembre del 2021.
15. Copia simple de Folio IR22-376 con fecha 27-veintisiete de Julio del 2022-dos mil veintidos, realizado por la Direccién de
Ancendios de Bomberos de Nuevo Leén A.B.P; relativo ala emisién de lineamientos a implementar como
vengi6n de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios para el proyecto de Licencia de Construccion
i Ampliacién) y Licencia de Uso de Edificacién( Regularizacion y Ampliacion) para Abarrotes y Comidas para
Llevar:Aificado en Lote 001, Manzana 126, Avenida Luis Donaldo Colosio N® 2200 y 2200-4; Colonia Barrio Acero en el
nicipi6 de Monterrey, en el estado de Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral 87-126-001.
_Eitha ambiental debidamente sellada por la Direccién General para un Desarrollo Verde con fecha 24-veinticuatro de
Noviembre del 2021-dos mil veintiuno.
17.Escrito referente a la solucién de las emisiones a la atmosfera que generard, el proyecto ubicado en la Avenida Luis
Donaldo Colosio, Colonia Barrio Acero, bajo expediente catastral 87-126-001, propiedad del Sr. I
firmada por el C. David Sahagtn Blackaller como apoderado legal de la sociedad denominada “EPL SO" S.A.de C.V.
18.Resolutivo de Manifiesto Ambiental registrado con oficio nimero 3726/1A/22 de fecha 07 de Noviembre del 2022,
emitido por la Subsecretaria de Gesti6n Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad dela Secretaria del Medio Ambiente del
Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual autorizo de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental EL PROYECTO,
que consiste en la regularizacion de la preparacién del sitio y construccion de dos locales comerciales, el primero de ellos (
Tienda de Abarrotes) concluido y en operacion, ademas de la regularizacion de la preparacion del sitio y construccion con un
50% de avance de un segundo local comercial (Pollo Loco), Asi como la Autorizacién para llevar a cabo la continuacién y
conclusién de la construccién del segundo local comercial (Pollo Loco) y su operaci6n respectiva; para el predio ubicado enla
Av. Luis Donaldo Colosio N° 2200, Fraccionamiento Barrio Acero, entre las calles Antimonio y Niobio, Coédigo Postal 64102
municipio de Monterrey N.L..
19.Copia simple del oficio No. 3384/21 DGDV-SEDUSO, identificado mediante el PDE-000795-21, de fecha 30-treinta de Mayo
del 2022-dos mil veintidés, donde se emiten los lineamientos ecolégicos.
20.Copia simple de escrito de fecha 23-veintitres de Junio del 2022-dos mil veintidés, con sello de recibido de fecha 29-
veintinueve de Junio del 2022-dos mil veintidés por la Secretarfa del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén, firmado por
el C. David Sahagiin Blackaller como apoderado juridico de la sociedad "EPL SO S.A. de C.V.
21.Estudio de Impacto Vial de fecha Junio del 2021, firmado por el Ing. S COTI cedula profesional
I
22.Estudio de Impacto Vial de fecha Octubre del 2021, firmado por ¢l I con cedula
profesional NG
23.Copia de oficio DGMEP/066/2022 y planos de propuesta sefializacion vial, de fecha 23-veintitres de Junio del 2022 del dos
mil veintidés, realizado por la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible, emitié VO.BO. de la propuesta de Movilidad.
24.0riginal de escriteeancoficio numero DPTDU/V/167/2022, de fecha 11-once de Agosto del 2022-dos mil veintidos,
mediante el cual 1a Diteccién de Proyectos Técnico de la Secretaria de Desarrollo Sostenible, emitié Opinién Técnico Vial en
\_relacién al Expediente-Administrativo L-158 /22,
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No. de Oficio: SEDUSO 21214/2023

/ ASUNTO: Expediente Administrativo L-000158-22
25. Peritaje Estructural firmado por Arq. NN con cedula profesional I de fecha 09 de
Octubre del 2021.
26.Escrito de fecha 22 de Julio del 2022, en el cual el Arq. I o nimero de cédula profesional
BN se manifiesta como Director Responsable de la Obra para el Proyecto de Construccién(Regularizacién y Ampliacién)
y Uso de Edificacién (Regularizacién y Ampliacién) para Abarrotes y Comida para Llevar, en el predio identificado con ntimero
de expediente catastral 87-126-001, ubicado en la Av. Luis Donaldo Colosio, Colonia Barrio Acero, en el municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn. '
27.Pago de derechos por concépto de inicio de trdmite de Licencia de Uso de Edificacién para COMERCIO (abarrotes) y
SERVICIOS (Venta de Comidas para Llevar), con Folio: 3170000027620 de fecha 04-cuatro de Agosto del 2022-dos mil
veintidés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey. .
IV. Se presentan los siguientes dictimenes externos: / 3
1. Mediante oficio No. SAY-PCM/D/187/2021-C, Tarjeta Folio No. 110/21-24, Expediente No. PC/028/21/24, de fecha
22-veintidos de Noviembre del 2021-dos mil veintiuno, la Direccién de Proteccion Civil de Monterrey, emitié dictamen de
lineamientos de seguridad en materia de Proteccién Civil para el uso de Tienda de Abarrotes y Comida para llevar en el
establecimiento ubicado en la av. Luis Donaldo Colosio S/N, colonia Barrio Acero Monterrey Nuevo Leén; y el cual est4 sujeto
a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a
peticién de la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento
de dichas medidas, para que la misma actile en consecuencia.
2. Mediante Folio IR22-376 con fecha 27-veintisiete de Julio del 2022-dos mil veintidés; realizado por la Direccién de
Ingenieria contra incendios de Bomberos de Nuevo Leén A.B.P.; relativo a la emisién de lineamientos a implementar como
medidas de prevencion de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios para’el proyecto de Licencia de Construccién
(Regularizacién y Ampliacién) y Licencia de Uso de Edificacion( Regularizacién y Ampliacién) para Abarrotes'y Comidas para
Llevar; ubicado en Lote 001, Manzana 126, Avenida Luis Donaldo Colosio N°® 2200 y 2200-4; Colonia Barrio Acero en el
Municipio de Monterrey, en el estado de Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral 87-126-001.
3. Elinteresado acompafa escrito de fecha 23-veintitres de Junio del 2022-dos mil veintidés, con sello de r

Ventas de Comidas Para Llevar, en un predio ubicado en la Avenida Luis Donaldo Colosio S/N, Barrio Acerg/en el municipio

le Monterrey, Nuevo Leén, en relacién al expediente con folio de ingreso ante Secretaria de Desarrollo/So ?if)le L-387/21.

4. Mediante oficio nimero 372 6 J1A/22 de fecha 07 de Noviembre del 2022, realizado por la Subsecretaria dé Gestién Integral

del Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén, mediante el cual autorizé

de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental EL. PROYECTO, que consiste en la regularizacién de la preparacién

del sitio y construccion de dos locales comerciales, el primero de ellos ( Tienda de Abarrotes) concluido y en operacién, ademds

de la regularizacién de la preparacién del sitio y construccién con un 50% de avance de un segundo local comercial (Pollo

Loco), Asi como la Autorizacidn para llevar a cabo la continuacién y conclusion de la construccién del segundo local comercial

(Pollo Loco) y su operacién respectiva; para el predio ubicado en la Av. Luis Donaldo Colosio N° 2200, Fraccionamiento Barrio

Acero, entre las calles Antimonio y Niobio, Cédigo Postal 64102, municipio de Monterrey N.L..

5. Al presente tramite se anexa Peritaje Estructural firmado por Arq _ con cedula profesional ~
de fecha 09 de Octubre del 2021.

6. Elinteresado acompafia Péliza ntimerc I cxpedida por la empresa denominada CHUBB SEGUROS MEXICO

S.A. con vigencia desde el dia 01 de Agosto del 2022 hasta el 01 de Febrero del 2023.

7. Anexa escrito, en el cual el I con nimero de cédula profesional I se

8. manifiesta:como Director Responsable de la Obra para €]l Proyecto de Licencia de Construccion(Regularizacion y

Ampllacmnj yUso: dP;E:d'lﬁcacmn (Regularizacién y Ampliacién) para Abarrotes y Comida para Llevar, en el predio identificado -

con nume;ro cle expedlente catastral 87-126-001, ubicado en la Av. Luis Donaldo Colosio, Colonia Barrio Acero, en el municipio
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ASUNTO: Expediente Administrativo L-000158-22
de Monterrey, Nuevo Ledn. »
9. Escrito referente ala solucion de las emisiones a la atmosfera que generar4, el proyecto ubicado enla Avenida Luis Donaldo
Colosio, Colonia Barrio Acero, bajo expediente catastral 87-126-001, propiedad del Sr. Nicolas Hadjopulos Canavati, firmada
por el C. David Sahagtn Blackaller como apoderado legal de la sociedad denominada "EPL SO” S.A. de C.V.

V. Se anexan los siguientes dictAmenes internos:
" 1. ALINEAMIENTO VIAL
El proyecto debera respetar el siguiente alineamiento vial registrado con el nimero de expediente TV-000324-21 de fecha 19
de Julio del 2021:
a) Parala Avenida Luis Donaldo Colosio debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
b) Para la calle Antimonio, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
¢) Parala calle Nitrégeno debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
d) Parala calle Niobio debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
e) En las esquinas formadas por la interseccion de la Av. Luis Donaldo Colosio con las calles Antimonio y Niobio debera
respetar ochavos con radio de 10.00 metros. 7
as/esquipas formadas por la interseccion de la calle Nitrégeno con las calles Antimonio y Niobio debera respetar
ochaved/on radio de 5.00 metros.
b-se’prevé la modificacién al tramo de la via piblica con la que colinda el predio.
ante oficio niimero DPT/V/167/2022, de fecha 11-once de agosto del 2022-dos mil veintidés, realizado por La
fifecéion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Opinién Técnico Vial, el cual fue
izado conforme a la informacién presentada por el solicitante (planos) y Estudio de Impacto Vial firmado por el Ing.
' - con cedula profesional NI e fecha Marzo del 2022-dos mil veintidos.
‘eoncluyéndose que, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando se cumplan y resuelvan
los puntos antes mencionados.
3. Mediante niimero de oficio DGMEP/066/2022, de fecha 23-veintitres de junio del 2022 del dos mil veintidos, realizado
por la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Vo.Bo.
de la propuesta de Movilidad condicionado a cumplir con los siguientes requisitos:
1. El solicitante se compromete al suministro y la instalaci6n del total del sefialamiento vertical y horizontal especificado en
el plano autorizado.
2. Elsolicitante se compromete allevar a cabo, en su totalidad, las adecuaciones geométricas marcadas en el plano autorizado.
4. La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible en materia de Ingenieric
Estructural emitié Opinion Técnica Estructural, con N¢ de oficio DPT/E/054/AGOST0/2022, de fecha 11-once de Agosto
del 2022-dos mil veintidés, mediante el cual informa lo siguiente: que en los archivos de esta Direcciéon consta un asunto
exactamente igual al por usted solicitado, dentro del expediente administrativo L-387-21, para el mismo giro y la misma
ubicacion, con la misma papeleria anexa, Tecibido en la Direccién de Control Urbano el dia 19 de enero del 2022, por lo que,
con el fin de reducir tiempos de respuesta en los trémites, queda vigente la opinién técnica vertida en ese expediente
administrativo, con las mismas obligaciones plasmadas en dicha opinion. (DPT/E/230/DICIEMBRE/2021 de fecha 12 de
enero del 2022).
5. La Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié oficio N° DGDV-2340/22, dentro del
dictamen LTA-00100-22 de fecha 10 de Agosto del 2022, en el cual se indican los lineamientos técnicos ambientales
correspondiente al tramite de Licencias Municipales de Construccién y Uso de Edificacién (regularizacién y ampliacién) para
Abarrotes y Comida para Llevar del expediente administrativo L-158/2022 de un predio ubicado en Av. Luis Donaldo Colosio
S/N, Fracc. Barrio Acero de esta ciudad, identificado con el expediente catastral 87-126-001; los cuales fueron realizado
conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendriawlas actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; y los cuales seran indicados en el
cuerpo de lapresente resolucion.
\6. Elinteresado acompafia oficio 3384/21-DGDV-SEDUSO de fecha 30-treinta de Mayo del 2022-dos mil veintidés dentro

\\%
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No-de Oficio: SEDUSO 21214/2023
“a ASUNTO: Expediente Administrativo L-000158-22
del expediente administrativo PDE-000795-21, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible mediante el cual
se autoriz6 el Permiso de Desmonte (Derribo, Tala y/o Retiro de Cubierta Vegetal) para el predio ubicado en la Avenida Luis
Donaldo Colosio N° 2200 L001, M-126 en el Fraccionamiento Barrio Acero, identificado con el nimero de expediente catastral
87-126-001, con una superficie total de 21,719.54 metros cuadrados, de los cuales son por afectar en este proyecto 752 66
m2, sefialandole al interesado los lineamientos ecoldgicos.

VI. Se anexan los siguientes antecedentes:
1. Copia simple de plano con fecha 03 de Mayo de 1995, con nimero de Oficio 1843 /H-01/95 y Expediente Administrativo
N°351/95, mediante el cual la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Ptiblicas del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn,
Autoriza la Celebracién de Operaciones Tendientes a la Transmisién de la Propiedad o Posesién de los Lotes del
Fraccionamiento denominado “Barrio Acero”; el cual consta de 843 lotes (vivienda), 03 lotes (comerciales) y 01 lote
(educacién), relativo a una superficie total de 317,313.40 metros cuadrados.
2. Copia simple de Instructivo y Planos, con Oficio N° SEDUSO 19381/2022 y niimero de expediente administrativo L-
100387/21 de fecha 22-veintidos —de Julio del 2022-dos mil veintidés, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible, mediante el cual se Autorizan la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales del Diseiio
Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo-para Abarrotes y Comidas para Llevar, en el inmueble ubicado en la Avenida
—Luis Donaldo Colosio S/N, Fraccmnamlento Barrio Acero en esta Ciudad eidentificado con el nimero de expediente catastral
(70) 87-126-001, el cual tiene una superﬁae total de 21,719.54 metros cuadrados.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictimenes,
proyecto arquitectdnico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto
lo de cuenta, lo que debié verse y con base a los requisitos sefialados por los articulos 314, 316, 319, 325 y 401 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 3 fraccién VI, 20,
125 y 160 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y articulos 2, 81,139,160y 162 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; y

CONSIDERANDO =

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente sol'
1lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién [, 138 fraccién I, inciso b), 148 fr
[Ty IV, 236 fraccién I, 237, 308 fracciones IV y X, 312, 314, 315, 316, 318, 319, 323, 324, 325, 326
tltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano (para’el Estado de Nuevo
Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6,.8, 9 fraccién I, punto 2, inciso ¢), 12 fraccién 1I, 14 fraccién II, punto 2.1 y III punto 3.4, 15
fraccién 1, 39, 45, 45BIS, 48, 139, 156, 158, 159, 160, 162, 169 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; articulos 3 fraccién VI, 4 fracciénll, 5, 8,9, 10,11, 12 fracciones I a VI, 13 fracciones I, II, VII, VIII y IX, 14
fracciones [, II, VI, VII y VIII, 15 fracciones I, Il y IV, 16 fracciones I, I y III, 17 y 18 fracciones Il y IX, 22, 23, 30, 64, 91, 94, 95,
96,125y 152 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94
de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101
fracciones IV y XII, 104 fracciones I, II, II, X, XI del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. En base'al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamlentéf de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Niimero 103,
con fecha‘ 15 de-Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 A y a la Matriz de Compatibilidad-de _
s del Suelo el pfedlo en cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO CIUDAD SOLIDARIDAD,
"dando frente a la Avenida Luis Donaldo Colosio que es Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO; en el cual
el uso solicitado: para COMERCIO (2.1.1 ABARROTES) Y SERVICIOS (3.4.2 COMIDAS PARA LLEVAR), so/con51derados
como PERMITIDOS. |
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ASUNTO: Expediente Administrativo L-000158-22

TERCERO. De acuerdo a inspeccién ocular realizada por Oscar Montafio Gomez con nimero de Gafete 211245 enfecha 22
de Julio del 2022, actualmente a una parte del predio se le da uso para abarrotes y otra parte se encuentra baldio, existen
algunas diferencias en la planta de regularizacién la distribucién interna es diferente, existen cajones al oriente y al sur de la
construccién que no estan seifalados en el plano, actualmente cuenta con un total de 36 cajones de estacionamiento de los

cuales solo uno esta sefialado para discapacitados.
Es importante sefialar que las diferencias encontradas se subsanan con lo indicado en los planos presentados.

_proyecto tesentado, consiste en la construccién total existente de 462.14 metros cuadrados, los cuales
son por Yegulgtizar y 294.66 metros cuadrados por ampliar, que generan una construccién total de 756.80 metros
cuadrados,/distribuidos tal y como se describe en los planos allegados, cuya informacién y datos sefialados en los mismos
son resp, i de quien los proporciona, presentando el siguiente desglose de areas:

// / CUADRO DE AREAS DE LA CONSTRUCCION

M2 M2

‘/NIVELES por Regularizar | Por Ampliar | M2 Totales DESGLOSE DE AREAS

Abarrotes ( irea de ventas, caja, drea de exhibicion de
alimentos frios cuarto frio, almacén, 4rea de empleados,
bafios), Comidas para llevar(area de preparacion,
parrillas, cajas, preparadora de papas, totopos y
quesadillas, aderezos, salsas, cocina auxiliar, cuarto frio
- . de verduras y pollo, recepcién, escaleras) y
PLANTA BAJA 462.14 221.00 683.14 estacionamiento para 23-cajones

Comidas para llevar( Area de oficina, alacena, lockers,
1 NIVEL 0.00 73.66 73.66 bafios y escaleras)

ABARROTES Y COMIDAS PARA LLEVAR CON 23-
TOTAL 462.14 294.66 756.80 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

QUINTO. En lo que respecta al analisis de los lineamientos Urbanisticos, el proyecto cumple de la siguiente manera:

""31,719.54 metros cuadrados
_.PROYECTO  : OPINION
PoM2

0.75 | 16,289.65

683.14 i Slcumple

COS(Coeﬁc]emedeOcupacmn del 0 03

i C.U.S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) |
TAREALIBRE | omsssssisr
iC.A.V. (Co ficiente de Area Verd

i NIVELESMAXIMOS

503575680 STcumple
U097 03640 : Slcumple
0.15 i 330000 : SIcumple
TO3-NIVELES 7 Sicumple

FTOH PR

ELICEC

B SI METROS ...

SEXTO. Respecto a la normatividad de estacionamien

to, el proyecto lo cumple de la siguiente forma:
ESTACIONAMIENTO JON POR CADA '

....PROYECTO ! SOLUCIONA
"{"CANTIDAD | REQUIERE | ~ CON:
:.260.21 Mz— 7'CA]ONES; 23- cajones SI cumple
M2 {33100 M2 i 6-CAJONES  **(03-cajones para | 2

{  OPINION

nmeagens
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*Corresponde a la Unidad Basica de Servicio, que es el drea efectiva de la actividad solicitada).
**Del total del requerimiento de cajones de estacionamiento debera cumplir con cajones para bicicletas y discapacitados, de
acuerdo a lo sefialado por el articulo 63 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo del Municipio de Monterrey: “En
centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se deberd contar dentro de su predio con el espacio para el
estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para vehiculos...” y del Reglamento de
Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey, en su Articulo 37. Refiere que el niimero de cajones de estacionamiento para
personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones totales, porlo que deber de haber un cajén para
personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

SEPTIMO. En cuanto al Uso de Edificacién, la Ley de Asentamientos Humanos de referencia, segundo parrafo del articulo 326,
establece que esta'Autoridad verificard que las obras se hayan realizado conforme a los permisos y proyectos autorizados,
caso de no darse cumplimiento, se dara inicio al procedimiento administrativo correspondiente.

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asi como el hecho de que
la solicitud en cuestién junto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente
establecido, motivo por lo que es factible otorgar las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y
DE USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION-Y AMPLIACION) PARA COMERCIO(ABARROTES) Y SERVICIOS(COMIDA
PARA LLEVAR), en el inmueble que nos ocupa; y por ende, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn: >

ACUERDA: —

PRIMERO. Por los motivos y fundamento expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en
la presente resolucién, se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) Y DE USO
DE EDIFICACION (REGULARIZACION Y AMPLIACION) PARA COMERCIO(ABARROTES) Y SERVICIOS(COMIDA PARA
LLEVAR), en el inmueble ubicado en la AV. LUIS DONALDO COLOSIO S/N EN EL FRACCIONAMIENTO BARRIQ ACERO e

legislacién aplicable, asi como lo dispuesto por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Mgnterpey, 2013-2025,
debiendo ademads dar cumplimiento a lo siguiente:
A) En cuanto a la Construccién -

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 03 al 03 de 03), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
" acuerdo.

2. LaLicencia Municipal de Construccion (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo
debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el
establecimiento en todo momento apartir del inicio de funciones.

3. Una copia de los planos aprobados de Licencia de Construccion y Uso de Edificacién deberd conservarse en la obra, y estar
a disposicion de la autoridad.

4. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319 fraccién II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
5. Terrltomaly Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, vigente al momento de ingresar la solicitud, se otorga al

sollc1tante4un plazo deDD“S XCINCO ANOS que iniciara a partir del dia siguiente de la notificacién correspondiente.
6. Debera dar cumpl:mlento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones en el
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ASUNTO: Expediente Administrativo L-000158-22
Municipio de Monterrey, N.L., el cual seiiala lo siguiente “El propietario o el Director Responsable de Obra o el asesor
profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada,
en donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisién o asesoria
y cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. . .. “De lo anterior, se deduce, que, al
término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible) la terminacién de obra (Obra Terminada).
7. La presente licencia de construccion se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de
ejecucion de la obra en sus diversos aspectos 0 elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo
dispuesto enlaLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon,
en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas
ordenamientos juridicos aplicables.
8. El horario de construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias
habiles.
9. Debera de asentarse en bitacora el proceso constructivo y presentarse ante esta autoridad para la autorizacién de obra
terminada.
10.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir a realizar el tramite
correspondiente a la Direccion Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos.
11.Respetarel pfoyectg arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones y
usos de fas ap€as indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual
cumplg corifodos ycada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de
ajzona en la que se ubica el predio en cuestion.
el/supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via publica para colocar momentaneamente los
de construccion o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad
nicipal competente el permiso correspondiente.
.EyDirector Responsable de Obra deberé respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a VI, del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.
14.E] propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento para las Construcciones citado. El propietario o poseedor de un inmueble para
su proteccién y Asesoramiento tendrd la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la
construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 3a, 3b, 4a,4b y 4c. Podra Contratar directamente 0 a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran responsables solidarios con el titular del
contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccion 111 del
presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y de la
obra: lo anterior en base alos articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn
vigente.
15.El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 4a, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros
que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién, segin lo establece el articulo 10 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.
16.E] Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso. constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.
17.No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.
18.Debera tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
magquinaria, déscamiohes)ocarga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera
implementar las accidhes necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacion de

?;\Q:_mamparas‘,-,etc. s Wiomierrey
\> DIRE” ~ nE=r A
s\ : '
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19.Debera mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas de la construccién y en el manejo de los
diferentes materiales, de tal forma que mediante colocacién de mamparas de cualesquier material, riego frecuente, o cualquier
otra accidn, se evite la generacién y emisién de polvos que afecten o causen molestias a vecinos.
20.Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un-manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados)., colocandolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el
personal.
21.Todo el material sobrante producto del corte deberd ser retirado del sitio por lo que queda estrictamente prohibido el que
se deposite material suelto en terrenos colindantes en drea municipales. e
22.No efectuar fogatas. para la preparacmn de alimentos del personal de construccién deberd contarse con estufa a base de
gas LP o electricidad.
23.Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificio del vecino o de la via
publica.
24.Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se mcluya el interior del establecimiento, las banquetas y las calles
colindantes.
25.Previo a la construccién debera realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la
obra, asi como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajédores
o menos el cual deberd asearse diariamente.
26.Durante la ejecucién de una obra deberdn tomarse las medidas necesarias para no alterar el comportamiento ni el
funcionamiento de las edificaciones e instalaciones en predios colindantes o en la via piblica.
27.Deberd contar con supervision técnica y debera llevar registro de biticora de obra para verificar las profundidades de
excavacion, asi como los disefios propuestos de cimentacién. Ademads, para que corroboren que los calculos de las capacidades
de carga del terreno, corresponden estrictamente con el disefio de construccién para los cuales fueron calculados. Y en el caso,
registrar las variaciones que durante el proceso constructivo se pudieran presentar. Asi mismo si esta Secretaria
solicitara las observacwnes y remsron de la bitdcora de los trabajos de construccion.

con motlvo de la ejecucién de la obra segiin lo establece el articulo 37 del Reglamento para las Construcci
de Monterrey.

3) En cuanto a la Edificacién queda condicionado alo siguiente: ;
a) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

b) Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza inicamente para Uso de ABARROTES Y COMIDAS PARA LLEVAR.

c) Deberd mantener habilitados y en funcionamiento en las dimensiones autorizadaslos 13-trece-cajones de estacionamiento
que requiere como minimo y el proyecto presenta 23-veintitres cajones (03-tres cajones para discapacitados).”

d) Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza,

NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetaro indicado en el proyecto

autorizado al efecto). -
e) Debera de contar con un extinguidor y/o sistema-contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.
f) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccién de Protecéién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

g) Debera de ubicar habilitar y mantener en buen estado un drea destinada para contenedores de basura la cual debera de

ubicarse dentro del. preﬁlo frente a la via ptblica. AL izl
h) Debera conservar ala edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e hlglene evitar glie se conviertan
\- +f ) ™~
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en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
i) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene.
j) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles.
k) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las

banqguetas, la media calle y en todas sus colindancias. ™
1) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio de
Monterrey.

m) En caso de que al momento de la construccién se cuente con mamparas de proteccién con anuncios publicitarios, se debera
obtener la licencia de anuncios correspondiente.

n) Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de camaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

1. En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/167/2022, de fecha 11-once de

Agosto del 2022-dos mil veintidos, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo

Urbano Sostenible y que en lo siguiente se transcribe: El proyecto cuenta con un antecedente autorizado de la Licencia L-

Jutori4a la factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico y la

Licencia de Usdde Sugfo para Abarrotes y Comidas para Llevar, de fecha 22 de Julio del 2022. El proyecto presentadoa revision

para esfa Ligéntia (£-158/22) respeta las areas viales autorizadas en el mencionado antecedente (cajones de estacionamiento,

accesd velfitular, salida vehicular, pasillos de circulacién, rampas vehiculares ademas de alineamientos viales). Considerando

bre da visto bueno vial al proyecto presentado condicionado a cumplir con los siguientes puntos, mismos que forman
s obligaciones marcadas para la Licencia L-387/22 y mismas que a continuacion se enlistan.

1 Proyecto deberé respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de

Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido

por ésta Secretaria.

a) Parala Avenida Luis Donaldo Colosio, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Parala calle Niobio debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢) Parala calle de Antimonio debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

d) Para la calle Nitrégeno debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

e) En las esquinas de Av. Luis D. Colosio-Antimonio y Luis D. Colosio-Niobio debera respetar ochavos con radio de giro de

10.00 metros. ~

f) Enlas esquinas de Nitrégeno-Antimonio y Nitrégeno-Niobio debera respetar ochavos con radio de giro de 5.00 metros.

Nota: No se prevé la modificacion al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

3. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz

de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan Parcial de Desarrollo urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4. Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52

del reglamento de zonificacion y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones

dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos

ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podr4 aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,

los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

5. Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00

metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003 y cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del

Reglamenito de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo: 3_‘7-—.1-1E1j’nu’fﬁero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de

cajones totales; porylo.que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

\Articulo 38.- Los ctijonesde estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:
)\ £inn . -
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L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;11.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo
de 3.80 m por 5.00 m de longitud; ~

IIL- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. EI ancho de los dos cajones y circulacién central
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m_y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;
IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superﬁcze
del piso;

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y aptidermpante y
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

6. El Desarrollo deberd dar curnphmlento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.

7. Deacuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando en cuenta
la jerarquia de la avenida Anillo Periférico, los cajones deberan contar con un drea de resguardo minima de 1 metros medido
lesde el limite de propiedad hacia el predio. - =

8. Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

9. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4&rea de los cajones debera estar
en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. '
10.Los accesos vehiculares (entrada y-salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obsticulo
que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
ningtin tipo de obstaculos fijos-o0 méviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la
entrada y salida a los usuarios. e —~

11.Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacmnamlento no deberan utilizar
vehiculos de carga mayores de 6.50 metros de longitud.
12.El desarrollo deberd evitar recibir a sus proveedorés en horarios de servicio del restaurante. Se debefa\evi

obstruccién de las calles colindantes. Los vehiculos de suministros deberédn realizar su descarga dentro/del El
desarrollo deberd tomar en cuenta que de acuerdo al Articulo 105 fraccion XVIII del Reglamento de Transito y d del
Municipio de Monterrey, queda prohibido utilizar la via piblica como area de carga y descarga sin permiéo de utoridad

correspondiente. —~
13.De acuerdo al anélisis de colas realizado en el estudio de impacto vial, se deber4 tener libre un drea de/al mends 8 vehiculos
sara la fila vehicular. Por lo anterior, el desarrollador queda obligado a contar con el personal necesario para gfie los vehiculos
realizan el recorrido completo a lo largo del andén antes de ser atendidos, de modo que se albergue dentro-del mismo al menos
los 8 vehiculos mencionados. ‘

14.El acceso véhicular (entrada y salida) al estacionamiento debera tener de 6.00 metros de ancho por proponerse con doble
sentido de circulacién, de acuerdo al Articulo 64 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en
un sentido de circulacién (entrada y salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera
de 6.00-seis metros.

15.Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido
de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey. Para pasillos de circulacién que dan acceso a cajones dispuestos a 45 grados, debera
respetar un ancho de pasillo minimo de 4.00 metros.

Los pasillos de circulacién vehicular no deberéan ser utilizados como estacionamiento.

16.Se deberi sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pmtura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos y en los pasillos de circulacion. J

17. Ei Desarrollo hu‘eﬁﬁ”’obhgado aque la operacmn que presente, asi como cualquier otro semcm que ofrezca, tanto al interior

D EYEE N
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colindante. La operacion vehicular al interior del desarrollo ser4 responsabilidad de los propietarios del mismo.
18.Conforme a lo indicado en el Oficio DGMEP/066/2022 de fecha 23 de junio del 2022 firmado por José Sanchez Romero,

~Director General de Movilidad y Espacio Piiblico, el solicitante queda obligado a realizar Jos siguientes trabajos antes de entrar

en operaciones:

1. Suministro y la instalacién del total del sefialamiento vertical y horizontal especificado en el plano de la propuesta vial
autorizado. .

2. Llevara a cabo en su totalidad, las adecuaciones geométricas marcadas en el plano autorizado.

D) En materia de Estructural debera respetar lo indicado en el oficio niitmero DPTE/E/054/AGOST0/2022 de fecha
11 de agosto del 2022 y al Oficio nimero DPT/E/230/DICIEMBRE/2021 de fecha 12-doce de Enero del 2022-dos mil
veintidos sefialadas en el expediente administrativo L-000387-2021, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

e En cuanto a lo estructural presenta la informacién requerida, segun lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6y 8 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L. /

e Se responsabiliza al Director Responsable de Obra y al Asesor en Seguridad Estructural el verificar que se cumplan las
consideraciones del disefio estructural.

o Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad, normasy
especiffcagjénes relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de
ealiza de acuerdo alo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio

rrey:

n ¢l fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de
Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del
Munij€ipio de Monterrey Nuevo Ledn. -

Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir
la consecucion de riesgos.

Dada por terminada la revision, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9,10,11,12,13,14,15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

E) En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el nimero de oficio DGDV-2340/22, dentro del dictamen
LTA-000100-22, de fecha 10 de Agosto del 2022, emitido por la Direccion General para un Desarrollo Verde adscrita
a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

1. Deber4 cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.

2. En caso de que la obra sea grande (ver Tabla 1 del numeral 6.1 del NAE), debera contar con un residente de obra y/o
responsable ambiental que vigile permanentemente el control de la contaminacién ambiental principalmente en la emision
de polvos en la obra de ampliacion (numeral 6.1 del NAE).

3. Deber4 cumplir con el registro de una bitacora en el perfodo que dure la obra de ampliacién.

4. El horario de las actividades de ampliacion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horasy sabados de 8:00 a 14:00 horas
en dias habiles (numeral 6.1 del NAE).

5. Los residuos provenientes de la ampliacién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos,
ademas de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en el numeral 9.1.
2.4 del NAE.

6. Los generadores de residuos de ampliacién deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos reciclados
en gbta: REo, restduds que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién final: D,

\'\l\aprc'{bado porla Sec_retaria de Desarrollo Sustentable del Estado.
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7. Lasactividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no podrén colocarse
en colindancia a casa‘habitacién, via ptiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados
aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -
1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.
8. Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los hmltes maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehlculos automotores en circulacién que
usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.
9. Las obras deampliacién que correspondan a la clasificacién grande (ver Tabla 4 del NAE) deberi contar con un monitoreo
de particulas a fin de evitar que las emisiones superen el valor limite permisible establecido en la NAE. .~
10.Las unidades de transporte de residuos deberédn contar con nimero y cédigo de identificacién otorgado por la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial.
Solamente podrén cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacidén de la Secretaria (numeral 7.2.1.1 del NAE).
11.5e debera regular la velocidad de operacidn de los vehiculos que circulen internamente en los patios, centro de carga de
nateriales y estacionamientos a fin de no provocar la emisién de particulas y polvos de suspensién y re-suspensién a la/
atmésfera. El limite maximo de velocidad interior no podra ser maximo de 20 km/h.
12.En caso de que los residuos de ampliacién sean igual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulacién de los Planes de
Manejo ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-2011, y
presentar copia de su aprobacidn ante esta dependencia. '
13.Deberéd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales
de la ampliacién derramen material particulado a la via piblica, éstos deberan transportarlo himedo y cubiertocon una lona
o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.
14.Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension de

zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE).
15.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas t

superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).
17.La descarga del camién se hard evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del camién
lentamente y en su caso/ deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga ( numeral
7.2.1.11 del NAE).

~18.En caso que se generen lodos producto delaactividad dela ampliacion, se deben utilizar vehiculos debidamente habilitados
con cajas herméticas para su disposicidn, estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente.
19.En las estructuras mayores a 2 pisos (0 4.5 m de altura) se debera colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno de
los pisos donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emision de particulas de polvo, con el objeto de evitar su
dispersidn al exterior, asf como la caida de materiales y residuos.
20.La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
.autorizacién de la Secretarfa de Medio Ambiente, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
mvelacmn se utilice en el mismo.
21.Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de ampliacién que haya generado o
depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante barrido
himedo, mecanico o aspirado.
22.Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
23.Queda prohfb:daT‘Ta quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
mstalacmnes adecua das parala preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).
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24.Deber utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable, de
las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emision de polvos por efecto
del movimiento de la tierra, evitando formacion de charcos.
25.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibraciones al entorno.
26.Antes de iniciar y durante las actividades de la ampliacién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estaciéon mas cercana del SIMA) que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electronica http:/ /www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con
la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental en la
calidad del aire.
27.En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacion, nivelacién y otros
movimientos de tierra. Asi mismo podréa continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en
condiciones normales. -
28.Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no menor
a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda
prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente.
Durante la etapa de operacion. -
Generales -
29.Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificaciéon por medio de
barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar
tecnologias ifigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan
{entGs minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2016.

NAE)
30.En £asg/de utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades consideradas por la Federacion
como/a nte riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacion con lo

estaplecid6 por el diverso 18 fraccién [V del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn, esta obligado a presentar ante la
Secr@;a ‘2 de Desarrollo Sustentable del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta
dependencia.
31.Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
32.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y un¢
sustentabilidad del edificio. :
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones
33.No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de
las actividades que generen emisiones de ruido.
34.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia con
casa habitacién, via ptblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados actsticamente y no deberan
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB (A) de
08:00 a 22:00 horas (horario comiin para centros deportivos).
35.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles
de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. - i
36.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en interiores.con espacios abiertos ni en via publica.
Contamind¢ionidel Suglg,

‘\\\37.E1 suelo debergi" estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

-
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38.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o 4reas verdes.
39.Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
40.El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.
41.En caso de usar transformador de energia electrlca este no debera estar sobre suelo natural, ademds deberd contar con
barrera de contencién para evitar derrames.
Emisiones al Aire
42.El 4rea de cocina debera incluir campana y ducto o chimenea (el cual no debera colindar con casa habitacién) un sistema
de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control.
43.No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Agua
44.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
45.Es obligatorio registrar las descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién
1el establecimiento. <
46.Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
47.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar con trampas
de aceites y grasas.
Manejo de Residuos Solidos
48.Es obligatorio registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estade’

deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica.

51.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

52.Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. —

Reforestacion ,

53.Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-795-21 el cual fue resuelto con la reposicién de 87 drboles nativos

de 7.5 cm de didmetro de tronco al vivero municipal.

34.En el espacio destinado a area verde, debera ser arborizado con 33-treinta y tres 4rboles de la especie nativos, con

dimensiones de 7.5 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura ( de acuerdo a la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Terrtorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccién VI) y debera contar con

1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 12-doce arboles)

por lo cual debera de arborizar en total la cantidad de 45-cuarenta y cinco drboles de las caracteristicas arriba mencionadas (
“de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92) en caso de incumplimiento de —

este numeral, se harad acreedor a las sancione establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de

Monterrey. =l

Imagen Urbana

55.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorifa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de

Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa

autorizacién de la Secretaria de Desarrollg Urbano y Ecologia. _

56.No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la ir/lstalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

secretaria de
uevo Ledn,

oficionimero 3’72{]“/22 de fecha 07-siete de Noviembre del 2022-dos mil veintidés, emitido por S
Gestlon lntegral del Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de

F) Debera cumplir con lo sefialado en la Autorizacién Condicionada en Materia de Impacto Ambiental ;mediante el
e
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el cual otorga lineamientos en materia de Impacto Ambiental para EL PROYECTO, que consiste en la regularizacion de la
preparacién del sitio y construccion de dos locales comerciales, el primero de ellos ( Tienda de Abarrotes) concluido y en
operacién, ademas de la regularizacién de la preparacién del sitio y construccién con un 50% de avance de un segundo local
comercial (Pollo Loco), Asi como la Autorizacion para llevar a cabo la continuacién y conclusion de la construccién del segundo
local comercial (Pollo Loco) y su operacién respectiva; para el predio ubicado en la Av. Luis Donaldo Colosio N° 2200,
Fraccionamiento Barrio Acero, entre las calles Antimonio y Niobio, Cédigo Postal 64102, municipio de Monterrey N.L.,
sefialando las condicionantes y términos que debera cumplir en materia ambiental, por lo que es la citada dependencia la
competente y encargada de la inspeccion, vigilancia y verificacién del cumplimiento de los mismos, para todo efecto legal y
con fundamento en el propio resolutivo aportado en su momento por el interesado.

~ G) En materia de SEGURIDAD CIVIL. -
Debera de respetar y dar cumplimiento a lo indicado en el Oficio No.SAY-PCM/D/187/2021-C, Tarjeta Folio No.110/21/24
Expediente No. PC/028/21/24, de fecha 22-veintidos de Noviembre del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de
Proteccién Civil de Monterrey en el establecimiento que nos ocupa; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante. En consecuencia,
serd a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en
consecuencia.

Asi mismo, debera respetar y dar cumplimiento a lo sefialado en el Dictamen Técnico emitido por la Direccion de Ingenieria Contra
Incendios de Bomberos de Nuevo leén A.B.P., de fecha 27 de Julio del 2022, en el cual otorgd el Visto Bueno al cumplimiento de los
lineamientds deseritos en la Ley de Proteccién contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn para el proyecto
i {a deonstruccién (Regularizacién y Ampliacién) y Licencia de Uso de Edificacion( Regularizacién y Ampliacién) para

es yComidas para Llevar, ubicado en Lote 001, Manzana 126; Av. Luis Donaldo Colosio N° 2200 y 2200-A, Colonia Barrio
en el Municipio de Monterrey N.L, lo anterior de acuerdo al Folio IR22-376.

st

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,

lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién de las sanciones
y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aguella que haya sidc
autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, ademéas debera
respetar en términos del articulo 323 fraccién IV de esta Ley de Asentamientos, la funcién especifica o giro particular que se
otorga, en correlacién con el articulo157 fraccién I del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, N.
L, haciéndosele saber que conforme a lo sefialado por el articulo 327 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la licencia de uso de edificacién perdera su vigencia si se ejerce un
uso distinto al derecho por ella conferido.

QUINTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403

de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,

el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con

esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién por

la misma autoridad-gue emitié el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el

solicitante o, r;ﬁe&f_?inte documentacion que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas
\‘\\Qasos debera ser'deglarada por una autoridad jurisdiccional.

.\‘ """"
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SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme
a'los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, cédlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que por si o por interpésita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a edificaciones,
0 sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta
no se hubiere legalmente otorgado.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién y-la presente autorizacién
"0 exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacién.

OCTAVO. Expidase las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (REGUTARIZACION Y AMPLIACION) Y, DE USO DE EDIFICACION
(REGULARIZACION Y AMPLIACION) PARA COMERCIO(A
pago de los derechos municipales y demas obligaciones i
adscrito aresta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostefiible. Asi lo dcuexda f[tra. Brenda Lizbeth Sanchez Castro,

P (ZO0IE } x
Secretdria Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterre;

ING. CECILIA I

ORTIZ RIVERA
C. DIRECTORA GENERAJWARA UN DESARROLLO
CIENTE DE LA SECRETARIA

INTEGRADO, COMPAGTO
DE DESARROLLO URBANO S IBLE DEL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON. o
“ /& /2 \\ R
TV CIOR/V]PP/MB&ICS/ApVZ(Lyé \ e .
Lo qué,-motiﬁca a usted por medio del presente instructiva aue entreone a2  una persona que dijo
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


