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APODERADO LEGAL DE CASAS JAVERS.A.DEC.V. Y

PRESIDENTE DEL‘BEGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL “LOTE”

CON DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES: o
CALLE 16 DE SEPTIEMBRE, COLONIA CENTRO EN SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

PRESENTE. - —

Dentro del Expediente Administrativo relativo ala solicitud nimero L-000163-22, se ha dictado por la C. Secretaria
de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los'-15—quince dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil VEeiNtitrés, ----------m-z-mmw=mm-=ma=u=-

VISTO, el expediente administrativo L-000163-22, formado con motivo de la solicitud presentada por el o

. en su cardcter de apoderado de la sociedad CASAS JAVER, S.A. DE C.V., y como Presidente del REGIMEN
DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL “LOTE”, respecto del predio ubicado en la avenida Allegro, nimero 300,
fraccionamiento Cumbres Allegro, en Monterrey, Nuevo Leén, del que derivan los expedientes catastrales nimeros 83-268-
101 al 83-268-292, solicitud a través de la cual se pretenden obtener, las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION
[MODIFICACIGN AL PROYECTO Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACI@N) PARA MULTIFAMILIAR 192
UNIDADES PREVIAMENTE AUTORIZADO; respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie total de
14.806.913 metros cuadrados, a nombre de la sociedad CASAS JAVER, S.A. DE C.V., y de los CONDOMINOS DEL REGIMEN
DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL “LOTE". <

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo citado al rubro, y

"RESULTANDO
PRIMERO. Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, realizé el andlisis de la docurre gn e informacién
proporcionada dentro del expediente en mencion, por lo que, para cumplir con la t{)talidgd delosy éfYos que establecen

las normas aplicables, se allega la siguiente documentacién:

1. En cuanto al ingreso de la Solicitud de trdmite:

a. Presenta solicitud original firmada por el C. IR <1 su caricter de apoderado de la sociedad
CASAS JAVER, S.A. DE C.V. y Presidente del REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL “LOTE, respecto del
predio ubicado en la avenida Allegro, nimero 300, fraccionamiento Cumbres Allegro, en Monterrey, Nuevo Ledn, en la que

/ solicita la Licencia de Construccién (Modificacién al Proyecto y Ampliaci6n) y Licencia de Uso de Edificacién (Ampliacién)
para Multifamiliar 192 unidades previamente autorizado.

2. Para acreditar la propiedad del inmueble que nos ocupa, se presenta lo siguiente:

a. Presenta copia simple de la Escritura Nimero I st cicntos cinco, de fecha 15-quince de
diciembre de 2011-mil once, pasada ante lafe del Lic. José Javier Leal Gonzalez, Titular de la Notaria Pdblica Ntiimero 111-
ciento gnce, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, referente al convenio de Disolucién de copropiedad, mediante el

%\HRES DAVERLS.A. DE C.V., queda como propietario exclusivo del Poligono Definitivo D1-C, inscrito bajo el nimero
ie fecha 22-veintidos de marzo de 2012-dos

rual Hi
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b. Presenta copia simple de la Escritura Nimero I (- fccha 29-veintinueve
de enero de 2016-mil dieciséis, pasada ante la fe del Lic. José Javier Leal Gonzéalez, Titular de la Notaria Piblica Nimero 111-
ciento once, con gjercicio en el en el Primer Distrito del Estado, referente a la Fusion de las sociedades CASAS JAVER, S.A. DE
C.V. como Fusionante y HOGARES JAVER, S.A. DE C.V., como Fusionada, inscrito bajo el nimero Folio Mercantil Electrénico
Numeros 57891*%9 y 65249*9 ambos de fecha 18-dieciocho de febrero de 2016-dos mil dieciséis.

3. Para acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto.

a. Presenta copia simple de Escritura m’imero_ pasada ante la fe del Lic. Evaristo

Ocanas Méndez, Titular de la Notaria Piblica ntimero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, de fecha 19-diecinueve de diciembre de 1996-milnovecientos noventa y seis, respecto a la constitucién de la Sociedad
GRUPO VIMSA PROMOCIONES Y EDIFICACIONES, S.A. DE C.V,, inscrito bajo Nimera

Auxiliar Escrituras de Sociedades Mercantiles Seccién de Comercio, de fecha 31-treinta y uno de diciembre de 1996-mil
novecientos noventa y seis.

b. Presenta copla smple de Escritura nimero N |2 52 da ante la fe del Lic. Javier Leal

Gonzélez, Titular de la Notaria Piblica Nimero 111-ciento once, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado, de fecha 26-
veintiseis de enero de 2006-dos mil seis, respecto a la modificacién de la Sociedad GRUPO VIMSA PROMOCIONES Y
EDIFICACIONES, S.A. DE C.V. al de CASAS JAVER, S.A. DE C.V.

Presenta copia simple de Escritura nimero 76,712-setenta y seis mil setecientos doce, pasada ante la fe del Lic. José

d. /Presenta Carta Poder, de fecha 16-dieciséis de agosto de 2022-dos mil veintidés, fungiendo como otorgante el C [
representante de CASAS JAVER S.A. DE C.V.:.como avoderado el C. NG

como testigos los C.(C

e.  El Solicitante [ INEEE : 1 su caricter de apoderado de la sociedad CASAS JAVER, S.A. DE C.V.y
Presidente del REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL “LOTE”, presenta copia certificada de Escritura
Publica Niamerc [INEEE - focha 23-vetitrés de junio de 2023-dos mil veintitrés, pasada ente la fe

~del Lic. Gerardo Jestis Reza Santos, Titular de la Notaria Piiblica Numero 99-noventa y nueve, respecto de la protocolizacién
del Acta de Asamblea General Extraordinaria de Condéminos, en la cual se acuerda

“PRIMERA.-Se aprueba modificar lo determinado en el plano de régimen en condominio como “total de drea comtiin
general cubierta y descubierta”, modificdndose el drea de construccidn de los cuales 95.11 m2 corresponden al puente
y 89.88 m2 corresponden al techo del puente y la marquesina, dando un total de 164.99m2.

SEGUNDA.-Derivado de lo anterior, se aprueba el plano que representa el drea de construccién del Régimen De
Propiedad En Condominio Vertical “Lote", mismo que se agrega al presente como anexo "A" al acta de asamblea que al
efecto se levante.

TERCERA. - Por lo anterior, se acuerda la actualizacidén del plano en mencidn en la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia.
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QUINTA.=Se aprueba que CASA JAVER, S.A. DE C.V. por medio de su representante legal o bien el presidente de esta
asociacion, el serior | ENGNNNG ;0 [os permisos de construccién ante las autoridades
correspondientes.

SEXTA.- Se aprueba llevar a cabo todas las gestiones correspondientes, a fin de cumplir con lo dispuesto en desarrollo
de este punto del orden del dia.”

Y se anexa copias de plano certificadas en actas fuera de protocolo 051/181,571/23 y 051/181,572/23, por el Lic. Evaristo
Ocafias Méndez, Titular de la Notaria Piblica Niimero 51-cincuenta y uno, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del
Estado de fecha 20-veinte de junio de 2023-dos mil veintitrés, en los que los Condéminos firman la propuesta y votacion y
en su caso aprobacién de la Modificacién al Plano de Licencia Municipal de Construccién (Ampliacién) y Uso de Edificacién
(Ampliacién) para Multifamiliar, Modificindose el drea de construccién. En dicho acto, se aprueban los cambios realizados
a la construccién en la cual no se modifican las Areas Privativas de los condéminos, solamente la configuracién de las dreas
mencionadas para brindar una mayor comodidad y seguridad y plusvalia a los Condéminos y asi continuar con la
construccién de las Torres “A” y “C”, las cuales siguen cumpliendo en configuracién, pisos y nimero de departamentos como
se aprobé en la Licencia antecedente del expediente administrativo R-000024-18, que se menciona en el siguiente apartado
de antecedentes.

En el entendido que la persona moral denominada CASAS JAVER S.A. DE C.V.,, como desarrollador y titular del proyecto
“Amaire”, actualmente es propietario de 131 unidades privativas del total de 192 unidades privativas.

f. Presenta copia de credencial para votar del c. I o niimero [ it da

por el Instituto Nacional Electoral.

g. Presenta copia de credencial para votar del C. [N o™ nimero itida

por el Instituto Nacional Electoral.

con niynero g I

h. Presenta copia de credencial para votar del C.
emitida por el Instituto Nacional Electoral.

P
2
i. Presenta copia de credencial para votar de! C NN con nimero|(de Folo B

4. Plano de proyecto. |

a. Presenta juego de Planos oficial (1 de 13 al 13 de 13) para andlisis, correspondiente al tramite de Licencia de
Construccién (Modificacién al Proyecto y Ampliacién) Y Licencia de Uso de Edificacién (Ampliacién) para Multifamiliar 192
unidades previamente autorizado, con contenido de los mismos: plantas arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de
conjunto, cuadro de dreas general, localizacién del predio, indicando vias publicas, los servicios publicos colindantes y las
curvas de nivel.

5. Comprobante del pago del impuesto predial al corriente.

a. Presenta copias simples de recibos por concepto de pago del Impuesto Predial de los expedientes catastrales 83-268-
101 al 83-268-169, 83-268-171; 83-268-209 y 83-268-234 al 83-268-292, correspondientes a las unidades privativas delas
elicitanteyrtitular es “CASAS JAVER, S.A. DE C.V.” como propietario, y que corresponden al pago de 6-seis bimestres
ﬁ"'g-dGE mil veintitrés, en fecha 16-dieciseis de enero de 2023-dos mil veintitrés. /
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6. Pago de derechos.

a. El pago de derechos serd generado al momento de suaprobacion.

7. Fotografias del predio.

a. Presenta 14-catorce fotografias, impresas a color del predio.
8. Comprobante de domicilio para recibir notificaciones.

a. Presenta como comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones, la constancia de situacidn fiscal, con direccién
16 de septiembre, nimero 301, centro, San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

9, Alineamiento vial.

a. Presenta copia simple de Alineamiento Vial con expediente administrativo TV-000884-17, de fecha 08-ocho de diciembre
de 2017-dos mil diecisiete, emitido por la entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, respecto al predio
identificado con el expediente catastral 83-268-002, en el cual se sefiala que, en los estudios de vialidad no se prevé la
modificacién al tramo dglas vias publicas con las que colinda el predio. Esta informacién esta supeditada a los cambios y/o

a. Presenta péliza de seguro niimero 03-05-010788-000-01, de la empresa Berkley International Seguros México, S.A. de
C.V,, a favor de CASAS JAVER S.A. DE C.V,, con vigencia del 28-vbeintiocho de marzo de 2023-dos mil veintitrés al 28-
veintiocho de marzo de 2026-dos mil veintiséis, que mediante anexo a la pdliza se detalla el asegurado Casas Javer/ Proyecto
Allegro, con interés del asegurado: “Se ampara la responsabilidad civil en que pueda incurrir el asegurado por dafios causados
a terceros durante la ejecucién de trabajos de construccidn vertical Fraccionamiento 2 Torres”.

11. Visto bueno Patronato de Bomberos.

a. Presenta copia simple de dictamen de lineamientos de prevencién de riesgos y de seguridad en materia contra incendios,
mediante oficio folio IR18-008 de fecha 24-veinticuatro de enero de 2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de
Ingenierfa contra Incendios de Bomberos de Nuevo Ledn, A.B.P., para el proyecto de Edificio Multifamiliar previamente
autorizado ubicado en avenida Cumbres Allegro, niimero 300, colonia Cumbres Allegro, Monterrey Nuevo Leén, identificado
con el expediente catastral 83-268-002. :

12. Memoria de Calculo Estructural v Planos Est urales.

a. Presenta Memoria de calculo estructural y planos estructurales, realizados por el [ KGcnNNNEEEEE o ccdula
profesional Il ie fecha de diciembre de 2022-dos mil veintidés, anexando escrito de fecha 23-veintitres de febrero
de 2023-dos mil veintitrés, donde se manifiesta como Responsable Asesor en Seguridad Estructural para el proyecto de
Modificaci mal proyecto de construccién previamente autorizado, para el nimero de expediente administrativo L-000163-

‘de) egul;a:?r‘éfesmnal nimerc M emitida por la Secretaria de Educacién Piblica en fecha 29 de j junio de
nico

4/28
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13. Estudios. —

a. Presenta el Estudio de Mecénica de Suelos, realizados por la empresa Geotecnia e Ingenieria de Monterrey, S.A de CV.y
firmada por el Ing. [N o cédula profesional I del afio 2018-dos mil dieciocho, anexando
escrito de fecha 28-veintiocho de marzo de 2023-dos mil veintitrés, donde se manifiesta como Responsable del Estudio de
Mecénica de Suelos para la Modificacién al proyecto de construccién para Multifamiliar de 192 unidades de vivienda
(previamente autorizada) de direccién avenida Allegro, nimero 300, Lote nimero 2, manzana nimero 268, en Monterrey,
Nuevo Leén, identificado con el niimero de expediente catastral (70) 83-268-002. :
|
b. Presenta Estudio Geolégico realizado por la empresa GEOS-BMH, firmada por el Ing NS o cédula
profesional [N de fecha 24-veinticuatro defebrero de 2023-dos mil veintitrés, anexando escrito de misma fecha, en el
. que se manifiesta como Responsable del Estudio de Riesgo Geoldgico, para el proyecto de complejo de-edificios de
' departamentos, ubicado en la avenida Allegro, nimero 300, Lote Multifamiliar nimero 2, manzana nimero 268,
Fraccionamiento Cumbres Allegro en Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el niimero de expediente catastral (70) 70 _
~83-268-002.

c. Presenta Estudio de Estabilidad de Taludes realizado por la empresa Geotecnia e Ingenieria de Monterrey, S.A de C.V. y
firmada por el Ing I con cédula profesional Ml de febrero de 2023-dos mil veintitrés,

anexando escrito de fecha 28-veintiocho de marzo de 2023-dos mil veintitrés, en el que se manifiesta como Responsable del

Estudio de Estabilidad de Taludes para la Modificacién al proyecto de construccién para Multifamiliar de 192 unidades de

vivienda (previamente autorizada) de direccién avenida Allegro, nimero 300, Lote Multifamiliar nimere, 2, manzana

nimero 268, Fraccionamiento Cumbres Allegro en Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el niime ;
catastral (70) 70 83-268-002. ‘

d. Presenta estudio Hidrolégico realizado por el M.C. I con las siguientes cédulg€ profesionales
ntimeros @ de Ingeniero Civil y 1465488 de Maestria en Ciencias con especialidad en Hidrologfa Syjstérranea, estudio
realizado en fecha enero de 2023-dos mil veintitrés, con escrito de fecha enero de 2023-dos mil veintigrés, en el que se
manifiesta como Responsable del Estudio Hidrolégico para el proyecto “Amaire” ubicado en la avenida Alfegro, nimero 300,
Lote Multifamiliar niimero 2, manzana nimero 268, Fraccionamiento Cumbres Allegro en errey, Nuevo_Ledn,
identificado con el nimero de expediente catastral (70) 70 83-268-002.

e

14. Antecedentes. oy

- a. Presenta copia simple de instructivo y planos (1 de 20 al 20 de 20), con oficio SEDUE 14235/2020, de fecha 26-veintiséis
de junio del afio 2020-dos mil veinte, dentro del expediente administrativo R-000024-18, en el que la Secretarfa de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, autorizé la celebracién de las operaciones tendientes a la transmisién de la propiedad y/o
posesién de las unidades privativas del Régimen de Propiedad en Condominio Vertical de 3-tres edificios de caracter
Habitacional con 192-ciento noventa y dos Viviendas (123 departamentos y 69 Lofts), en relacién al predio ubicado en la
avenida Allegro, nimero 300, en el Fraccionamiento Cumbres Allegro de esta Ciudad, identificado con el nimero de
expediente catastral 83-268-002. v Z

b. Presenta copia simple de cartulina, instructivo, y planos con oficio ntimero SEDUE 11255/2019, con nimero de

/ expediente administrativo L-000034-18, de fecha 25-veinticinco de julio del 2019-dos mil diecinueve, emitido por la otrora
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, por el cual se autorizaron las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (MODIFICACION

~ DEPRBYECTQ) Y DE USO DE EDIFICACION DE 185 A 192 (69 TIPO LOFT Y 123 TIPO DEPARTAMENTO) UNIDADES
DE’T NDA-MU TIFAMILIAR, para el inmueble ubicado en la avenidaAllegro, nimero 300, en el Fraccionamiento
W&&ﬁiﬁéﬁfﬂle%}%ggm ciudad, identificado con el niimero de expediente catastral 83-268-002, el cual tien ‘un@per_@ie

rf\',-.f,,-,—:ig‘ / =
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de 14,806.913 metros cuadrados, con una construccién autorizada de 39,461.270 metros cuadrados, de los cuales se
pretende construir 23,088.79 metros cuadrados.

c. Presenta copia simple de cartulina, instructivo y planos (1 de 8 al 8 de 8) con oficio nimero SEDUE 5227/2015, de fecha
20-veinte de agosto de 2015-dos mil quince, dentro del expediente administrativo L-250/2015, relativos a la autorizacion
por parte de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, de las Licencias de Uso de Edificacién (Ampliacién de 105 a 185
viviendas) y Construccidn (Ampliacién) para Multifamiliar Previamente Autorizado, en relacién con el predio ubicade en la
avenida Allegro, nimeros 300-1 al 300-105, Fraccionamiento Cumbres Allegro de esta Ciudad, identificado con el nimero
de expediente catastral 83-268-002, el cual tiene una superficie de 14,806.913 metros cuadrados, con una construccién total
de 39,461.27 metros cuadrados, una Barda de 452.919 metros lineales con una altura de 1.80 metros y muro de contencién
de 705.819 metros lineales.

d. Presenta copia simple de cartulina, instructivo y planos (1 de 7 al 7 de 7) con oficio nimero SEDUE 4476/2014 de fecha
27-veintisiete de mayo de 2015-dos mil quince, en el expediente L-159/2014, en el que la entonces Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia, autorizé las Licencias de Construccién (obra nueva) y de Uso de Edificacion para Multlfamlhar (105-
ciento cinco viviendas tipo departamento, distribuidas en 3-tres torres, con 35 viviendas cada una).

e. Presenta copia simple de instructivo y plano, con oficio 631/2013/DIFR/SEDUE, de fecha 23-veintitres de julio de 2013-
dos mil trece, emitidos dentro del expediente administrativo F-000053/2013, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologfa, que contiene la autorizacién a la persona moral denominada HOGARES JAVER". S.A. DE C.V. la Modificacién al

- Ejecutivo y Ventas de los Lotes del Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar con uso

4 Derecho de Paso de Drenaje Sanitario: 280.000 metros cuadrados, Area de Canal de Drenaje Pluvial: 1,547.397 metros

drados. Area Municipal: 16,168.546 metros cuadrados, Area Vendible Total: 80.896.163 metros cuadrados, Area
endible Comercial v de Servicios: 3,991.338 metros cuadrados, Area Vendible Uso de Suelo Habitacional Vivienda
Unifamiliar: 62,097.912 metros cuadrados, Area Vendible Uso de Suelo Habitacional Multifamiliar: 14,806.913 metros
cuadrados. Numero de Lotes Comerciales y de Servicios: 005, Nimero de Lotes Unifamiliares: 435, Nimero de Lotes
Multifamiliares (192 viviendas): 001, Nimero de Lotes Habitacionales: 436 Numero Total de Viviendas: 627, y Nimero
Total de Lotes: 441.

Nota: Los estudios, cartas y vistos buenos externos que se describen en esta resolucién, mencionando el expediente

catastral (83-268-002) correspondiente al lote que figuraba, antes de la Autorizacion del Régimen en Condominio,

por lo tanto, se valida cada estudio y cartas para la totalidad del desarrollo de las 3-tres torres.

15. Dictamenes internos.

a. Mediante oficio nimero DGDV-0566/23 con expediente administrativo LTA-33/23, de fecha 17-diecisiete de marzo
de 2023-dos mil veintitrés, la Direccién General para un Desarrollo Verde emitié Lineamientos Técnicos Ambientales,
correspondiente al trdmite Municipales de Modificacién al Proyecto de Construccién para torres de Departamentos con 192
unidades del expediente administrativo L-163/22, de un predio ubicado en la avenida Allegro, nimero 300, en el
Fraccionamiento Cumbres Allegro de esta ciudad, identificado con el expediente catastral 83-268-002, los cuales fueron
reahzado,s,conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano con la finalidad de prevenir los impactos

; ‘uelterﬂsaﬁ'}as actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad. debiendo cumplir
eﬁ%l mismo, los cuales serdn precisados en la presente resolucion.
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EXP. ADM: L-000163-22
b. Mediante oficio nimero DPT/E/003/ENERO/2023, de fecha 16-dieciseis de marzo. de 2023-dos mil veintitrés, la

~ Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano de esta Secretarfa emiti6 la Opinién Técnico Estructural, por medio

del cual y a los estudios, Memoria de Célculo Estructural y dem4s documentos aportados por el interesado, descritos en el
cuerpo de la presente resolucién, concluyendo que cumple con las normas y disposiciones generales y reglamentos
municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo e informa a los interesados sobre la responsabilidad directa
y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12,13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, por tanto, el proceso constructivo debera apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir
cualquier tipo de riesgo.

¢. Mediante oficio niimero DPTDU/V/205/2022, de fecha 18-dieciocho de octubre de 2022-dos mil veintidds, la Direccién
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria emitié Opinién técnico Vial, el cual fue realizado
conforme a la informacién presentada por el solicitante, plano del proyecto, concluyendo que el proyecto es factible desde
el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales serdn precisadas en la presente resolucion.

d. Mediante oficio nimero DPT/H027/2023, de fecha 24-veinticuatro de marzo de 2023-dos mil veintitrés, realizado por
la Direccién Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emiti6 la Opinién Técnica Hidrolégica-Hidrdulica en forma

factible, el cual fue realizado conforme al estudio Hidrolégico elaborado por el [
(Cédula profesional NN

e. Mediante oficio niimero DPT/G020/2023, de fecha 27-veintisiete de marzo del 2023-dos mil veintitrés, realizado porla
Direccién Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emiti6 la Opinién Técnica Geolélogica-Gedtecnica en forma
factible el cual fue realizado conforme al estudio Geolégico elaborado por Ing. IEEEEEEG—G— (Cedulaprofesjdnal

16. Dictimenes Externos.

enMmapéria contra incendios,

a. Presenta copia simple de Dictamen de Lineamientos de prevencién de riesgos y de segurid
itido por Direccién de

mediante oficio Folio IR18-008 de fecha 24-veinticuatro de enero de 2018-dos mil diecigcho, e

Ingenierfa contra Incendios de Bomberos de Nuevo Leén, A.B.P. para el proyecto de Ediftsie"Multifamiliar previamente
autorizado ubicado en la avenida Cumbres Allegro, nimero 300, colonia Cumbres Allegro, en Monterrey Nuevo Ledn,
identificado con el expediente catastral 83-268-002. i

s

17. Inspeccién ocular.

a. De acuerdo a VERIFICACION OCULAR realizada en fecha 29-veintinueve de noviembre de 2022-dos mil veintidds, por.
¢l C. Verificador Arq. Javier Guadalupe Martinez Martinez, con nimero de'jafete 66626, adscritoala Secretarfa de Desarrollo

Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, se reporta que: /

“Al predio que nos ocupa actualmente se da uso de multifamiliar (torre central “B”, terminada) la torre sur “C” se
encuentra detenida en su construccidn en la primera losa y la torre norte "A” atin no se inicia, se cuenta con las dreas
de amenidades y caseta de ventas”. La torre referida como “B” se encuentra terminada y en uso, la torre "A” aun, no se
inicia, ese espacio se encuentra baldio y sin uso, la torre “c” se encuentra detenida en la etapa de la primera losa, la
edificacién encontrada si corresponde a lo referido en el plano del proyecto presentado, se respetan los accesos, dreas
libres, de recreo y de estacionamiento, por el frente de la calle Lince, se ubica una caseta de ventas, la cual no se refiere
el plano presentado”**, Salvo los cajones que se u\bican en los complejos de las torres “A”y "C'; el resto si corresponden
Y&-feféeridiser los planos del proyecto presentados y si estdn en uso”. “ se anexa croquis de microzonificacién en que se

e encfos usos y niimeros oficiales a la vista de los inm uebles en el entorno que nos ocupa”. “se anexan fotografias que

< fliStrandasituacion actual del predio en trdmite y su entorno”. r‘ @
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**Respecto a la caseta de ventas, el solicitante presenta un escrito de fecha 09-nueve de mayo de 2023-dos mil veintitrés, en
el cual especifica que, la caseta es provisional con una permanencia temporal que posteriormente formara parte del area
verde y estacionamientos del proyecto habitacional.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictimenes,
proyecto arquitectonico, oficios y las demads constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal;
visto lo de cuenta, lo que debid verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacién urbanistica actual; y

CONSIDERANDO:
PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los. articulos 115 fraccién V, incisos
d) y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I,
235 fraccién 11, 236 fraccidn 11, 237 fracciones | al X1V, 308 fracciones [V y X, 314, 315 fracciones 1a 'V, 316 fracciones I a V,
318, 319, 323, 325, 326, 327, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto 1, inciso b), 12 fraccién I, 14 fraccién I, 15
fraccion I, 36, 39, 43, 45, 139, 156, 158, 159, 160, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulos 3 fraccién VII, 4 fracciéon 1y 1V, 5, 8, 9, 10, 11, 12, fracciones 1 al VI, 13, 14,

15 fracciones 1 al 1V, 16 fracciones [ al 111, 17, 18 fracciones Il y 111, 20, 22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones [ y I, —

54, 55, 58 3eci alV, 61, 66, 67, 79 fracciones 1 ala 1V, 80, 81, 82, 94, 95, 99 fracciones 1 y II, 100, 103, 104, 108,
/ 119 v 152, del Reglamento para las Construccnones en el Munlc1p10 de Monterrey, amculos 86, 89,

sociedad CASAS JAVER, S.A. DE C.V., y como Presidente del REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL
“EOTE", respecto del predio ubicado en la avenida Allegro, niimero 300, fraccionamiento Cumbres Allegro, en Monterrey,
Nuevo Ledn, del que derivan los expedientes catastrales niimeros 83-268-101 al 83-268-292, solicitud a través de la cual
se pretenden obtener las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO Y
AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION [AMPLIAC[ON] PARA MULTIFAMILIAR 192 UNIDADES PREVIAMENTE
AUTORIZADO; respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie total de 14,806.913 metros
cuadrados; asi como a las demds constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dlctamenes proyecto
arquitectonico, y demds requisitos necesarios, se procede a su revision.

TERCERO. Con base en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Leén, el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, publicada en el
Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén ntimero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce, y de
acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 By a la Matriz de Compatibilidad de Usosdel Suelo, el predio en cuestién
se encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE en una Zona Clasificada como
HABITACIONAL UNIFAMILIAR, en donde el uso solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR (2 VIVIENDAS O MAS POR
LOTE) Y 1.1.3 MULTIFAMILIAR (LOFTS Y SUITES hasta 40 m2 por vivienda) son considerados como PROHIBIDO, de
acuerdo a lo sefialado en dicho plan 10.1.2 Zonificacién Secundaria, Zonas Habitacionales tiltimo parrafo que indica lo
siguiente:

“En las zonas habitacionales comprendidas en la zonificacidn secundaria, se establece los tipos de zona y los usos del
suelo permrszbles sin embargo en el caso de la zona Habitacional Unifamiliar, aunque en la Matriz de Compatibilidad
_..Dest@g_sdﬁ! Suelo éd de Estacronam:entos se sefiala como uso permmdo solo el habitacional umfamihar es
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de uso de suelo y/o edificacién, obtenida previamente y en ese sentido podrdn permitirse usos diferentes al unifamiliar,
siemprey cuando se acredite el derecho adquirido. Estos usos diferentes a la vivienda se ubican en zonas de la ciudad,
como Colinas de San Jerénimo, Cumbres, el Huajuco, entre otras.”

—

Es importante sefialar, que tomando en cuenta lo indicado en el apartado de antecedentes de la presente resolucién, queda
establecer que el predio identificado con el expediente catastral 83-268-002 que en el presente caso ya cuenta con
- autorizacion de Uso de Suelo Multifamiliar en la aprobacién de Modificaciénal Proyecto Ejecutivo y Ventas de los
lotes del Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar con uso complementario Comercial y de
Sérvicios de Urbanizacién inmediata, denominado Cumbres Allegro con expediente administrativo F-053/2013,
de fecha 23-veintitrés de julio de 2013-dos mil trece, autorizado porla Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
y posteriormente las licencias L-159/2014; L-250/2015 y L-000034-18, esta tltima como Licencias de
Construccién (Modificacion al proyecto) y Uso de Edificacién consistente en la modificacion de 07-siete torres de
departamentos con 185-ciento ochenta y cinco viviendas-a 03-tres torres de departamentg$§ ¢on 192-ciento
noventa y dos unidades de vivienda multifamiliar (69 tipo Loft y 123 tipo Departamento). |

CUARTO. Que el plano del proyecto presenta el siguiente desglose de dreas: o
I — L

DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTQ

Datos de la Construccién

Area Autorizada: : 23,088.79 m2
Construccién Existente Autorizada: 8.262.29 m2
Areapor Construir: e 14,641.51 m2
Total de Construccién: 22,903.80 m2 \
. - _
=5 ‘\. Fal
Datos de la Edificacién: )
Area de Edificacién Autorizada: 8,262.29 m2
Area de Edificacién por Autorizar: 74
Totalde Edificacién: 14,641.51 m2
- *‘ 22,903.80 ' m2 =
i Cajones de Estacionamiento: 366 cajones. N
Estacionamiento techado: 890.58 m2
[ NIVEL | (m2)_ (m2) (m2) | (m2)
S i Autorizada Existente Por _—~Total Distribucién
! ‘ Autorizada Construir :
B ‘ Caseta de vigilancia, bafios, escaleras, elevadores, subestacién
i 4934 ‘ ,697.81 eléctrica y 366-trescientos sesenta y seis cajones de |
SOTANO1 2 : e Al estaciona};niento. i : '
| : En torre A cuenta con 7-siete departamentos (cocina, estancia, |
f | comedor, bafio, terraza, recamaras con vestidory bafio) escaleras |
| 2,855.86 116622 | 159453 y elevadores. v
1 NIVEL En torre B cuenta con 03-trés departamentos (cocina, estancia, |
(antes 2,760.75 | comedor, bafio, terraza, recamaras con vestidory bafio) escaleras |

|
1
;
J ‘@ta Bgé?l'airv' | y elevadores. : ‘ ‘ s
s i | En torre C cuenta con 06-seis departamentos cocina, estancla, |
| — comedor, bafio, terraza. recamaras con vestidor y bafio) escaleras |
i

e S T ) ! y elevadores. .,,,A Wt
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; En torre A cuenta con 11-once departamentos (cocina, estancia,

comedor, bafio, terraza, recamaras con vestidor y bafio) escaleras :

| y elevadores. i
2 NIVEL 292499 1,548.79 1,286.32 En torre B cuenta con 09-nueve departamentos (cocina, estancia, :
(antes ; 283511 comedor, bafio, terraza, recamaras con vestidor y bafio) escaleras
1 Nivel) e y elevadores.
En torre C cuenta con 11-once departamentos cocina, estancia,
comedor, bafio, terraza, recamaras con vestidor y bafo) escaleras |
y elevadores. i
En torre A cuenta con 11-once departamentos (cocina, estancia, |
i comedor, bafio, terraza, recamaras con vestidor y bafio) escaleras
i yelevadores. i

3 NIVEL 2,789.13 i 929.58 1,859.55 i En torre B cuenta con 11-once departamentos (cocina, estancia,
i (antes 2789.13 comedor, bafio, terraza, recamaras con vestidor y baiio) escaleras

2 Nivel) e y elevadores.
{ En torre C cuenta con 11-once departamentos cocina, estancia,
; comedor, bafio, terraza, recamaras con vestidor y bafio) escaleras |
[ o y elevadores, i
i En torre A cuenta con 11-once departamentos (cocina, estancia,
comedor, bafig, terraza, recamaras can vestidor y bafio) escaleras

y elevadores,
En torre B cuenta con 11-once departamentos (cocina, estancia,

4 NIVEL comedor, bafio, terraza, recamaras con vestidor y bafio) escaleras™
(antes i 2,787.54 929.75 1,857.79 -y elevadores.
3 Nivel) 2,787.54 : Entorre C cuenta con 11-once departamentos cocina, estancia,
i comedor, bailo, terraza, recamaras con vestidor y baio) escaleras !
| A i yelevadores.—
| i Areade Amenidades con puente, alberca, Business Center,
/] / | Gimnasio, Bafios Lobby Salén de Eventos, asadores y jardines.

! En torre A cuenta con 12-doce departamentos (cocina, estancia, :
comedor, bafo, terraza, recamaras con vestidor y bafio) escaleras :
y elevadores.
2,718.34 ~ 91291 1,805.43 En torre B cuenta con 11-once departamentos (cocina, estancia, :
! 2,718.34 | comedor, baiio, terraza, recamaras con vestidor y baio) escaleras !
y elevadores. i
En torre C cuenta con 09-nueve departamentos cocina, estancia,
comedor, bafio, terraza, recamaras con vestidor y bafo) escaleras :
y elevadores. - TR
En torre A cuenta con 06-seis departamentos (cocina, estancia, |
1,687.35 comedor, bafio, terraza, recamaras con vestidor y bafic) escaleras
y elevadores.
6 NIVEL En torre B cuenta con 09-nueve departamentos (cocina, estancia,
(antes comedor, bafio, terraza, recamaras con vestidor y bafio) escaleras
7 : 2,556.01 {
5 Nivel) : y elevadores. i
\ i En torre C cuenta con 06-seis departamentos cocina, estancia,
= | comedor, bafio, terraza, recamaras con vestidor y bafio) escaleras
En torre A cuenta con 07-siete departamentos (cocina, estancia,
comedor, bafio, terraza, recamaras con vestidor y bafo) escaleras
- y elevadores. :

4 Nivel)

2,556.01 868.66

7 NIVEL 2,376.45 788.79 1,587.66 En torre B cuenta con 06-seis departamentos (cocina, estancia,
(antes } - comedor, bafio, terraza, recamaras con vestidor y bafio) escaleras :
6 Nivel) y elevadores.

2,376.45 , ‘ o
376 En torre C cuenta con 05-cinco departamentos cocina, estancia, :

comedor, bafio, terraza, recamaras con vestidor y baio) escaleras |
y elevadores. o
En torre A cuenta con 04-cuatro departamentos (cocina, estancia, |
1,889.25 | comedor, bafio, terraza, recamaras con vestidor y bafio) escaleras i
— 1,889.25 62418 | 1,265.07 y elevadores. .
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i En torre B cuenta con 04-cuatro departamentos (cocina, estancia,
| comedor, bafio, terraza, recamaras con vestidor y bafio) escaleras
i y elevadores.

" Total | 2308879 | 826229 1464151 22,903.80

LINEAMIENTOS URBANI{STICOS DE ACUERDOQ AL ANTECEDENTE PRESENTADO

B Superficie global a dictaminar: 14,806.913 m2
" NORMA PROYECTO
LINEAMIENTOS URBANISTICOS COEF M2 COEF | — M2
C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.70 10,364.84 0.28 4164.45
(}Z.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 1.50 22,210.37 1.49 *22,013.22
AREA LIBRE 0.30 4,442.07 0.72 10,642.463
C.AV. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 2,221.04 0.19 |- 2,862.73

* El proyecto de edificacién presentado, atento al antecedente, cumple con los lineamientos
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y en el Reglamento de Zoni if de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, particularmente con el CUS (Coeficiente de Utiliz
(22,210.37 metros cuadrados como maximo de acuerdo a la superficie de 14,806.913 metros rados), cuyo proyecto
presenta 1.49 (22,013.22 metros cuadrados, que resultan de restarle a la construcdién” togal de 22,903.80 metros —
cuadrados, el 4rea de 890.58 metros cuadrados de estacionamiento techado; ello, de conformidad con lo dispuesto por el
primer parrafo del apartado de “Notas” del articulo 36 del citado Reglamento de Zoniftcacion y Uso del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén.

QUINTO. NORMATIVIDAD DE ESTACIONAMIENTQ. P
ANALISIS ' DE REQUERIMIENTOS | PROYECTO DE CONSTRUCCION
ESTACIONAMIENTO : _ CAJONPORCADA PROYECTO |
(GIRO) ' . uBe 4 CANTIDAD 7 - REQUIERE. a :
L1z multfamiliar (20 {5 5 jiones | vivienda 193 : SOLUCIONA : opini6N :
: misviviendasporlote) i " i : CON: : CUMPLE :
 1.1.3 Multifamiliar { 1.2 cajones i vivienda : 69 83 cajones bhajones o i

i (Lofts y suites....)

En cuanto al requerimiento de cajones de estacionamiento, presenta 366 cajones de estacionamiento dentro del predio,
sefialados en las autorizaciones de antecedente, por lo que sigue cumpliendo y de acuerdo a escrito presentado en fecha
09-nueve de mayo de 2023-dos il veintitrés, se compromete a habilitar la totalidad de cajones de estacionamiento.

-4z

SEXTO. Es importante resaltar que el solicitante al momento del ingreso de este expediente en fecha 19-diecinueve de
Agasto dp:;gt:z%;dos mil veintidés, su Licencia de construccién (antecedente) se encontrd fuera de vigencia, al no cumplir -
-on. gL requisito del articulo 27 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, para
acceder auna prorroga; por lo que, ingresé su solicitud como Licencias Municipales de Construccién (Modificacién al
- proyecta.y Ampliacién) y Uso de Edificacién (Ampliacién) para Multifamiliar 192 unidades previamente
autorizadas, de lais“(_:uales 63 unidades de la torre “B” se encuentran construidas. Estableciendo que la modiﬁcgén ada
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construccién, y en la cual no se modifican las areas privativas de los condéminos, solamente la configuracién de las areas
de puente, techo de puente y marquesina, (de acceso al desarrollo y a las amenidades).
Ademas de lo graficado en el plano, para brindar una mayor comodidad y seguridad a los Condéminos, allega copia
certificada de Escritura Publica Numero 5606-cinco mil seiscientos seis, de fecha 23-veintitrés de junio de 2023-dos mil
veintitrés, pasada ente la fe del Lic. Gerardo Jestus Reza Santos, Titular de la Notaria Piblica Numero 99-noventa y nueve,
respecto a la protocolizacion del Acta de Asamblea General Extraordinaria de Condéminos, en la cual se acordd:

“PRIMERA.-Se aprueba modificar lo determinado en el plano de régimen en condominio como “total de drea comtin
general cubierta y descubierta”, modificdndose el drea de construccién de los cuales 95.11 m2 corresponden al puente
y 89.88 m2 corresponden al techo del puente y la marquesina, dando un total de 184.99m2.

SEGUNDA.-Derivado de lo anterior, se aprueba el plano que representa el drea de construccién del Régimen De
Propiedad En Condominio Vertical "Lote", mismo que se agrega al presente como anexo "A" al acta de asamblea que al
efecto se levante.

—  TERCERA. - Por lo anterior, se acuerda la actualizacién del plano en mencién en la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

CUARTA. - Se acuerda inscribir el plano adjunto al presente como anexo "A", que muestra la modificacién realizada en
el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, para todos los efectos legales que haya lugar.

Asj, al presentar la anrobacién de los Condéminos para las medificaciones de las dreas antes mencionadas y la aprobacion
para que el C NG - s coricter de apoderado de la sociedad CASAS JAVER, S.A.DE C.V.,y como
Presidente del REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL “LOTE”, contintie con el tramite relativo a la
construccién de las Torres “A”, con expedientes catastrales 83-268-101 al 83-268-169" y Torre “C” con expedientes
catastrales 83-268-234 al 83-268-292, las cuales siguen cumpliendo en configuracién de dreas, pisos y nimero de
departamentos como fueron aprobados en el iltimo antecedente, que asi lo muestra en los planos de proyecto presentados,
los estudios, cartas y vistos buenos externos presentados y que se describen en esta resolucién, mencionando el expediente
catastral (83-268-002) correspondiente al lote que figuraba, antes de la Autorizacién del Régimen en Condominio, por lo
tanto, se valida cada estudio y cartas para la totalidad del desarrollo de las 3-tres torres.

SEPTIMO. Por otra parte, de acuerdo a la visita de Inspeccién Ocular realizada por inspector adscrito en fecha 29-veintinueve

de noviembre de 2022-dos mil veintidés, al momento de la inspeccion al predio, “actualmente se da uso de multifamiliar

(torre central “B”, terminada) la torre sur “C” se encuentra detenida en su construccién en la primera losa y la torre norte “A”
atin no se inicia, se cuenta con las dreas de amenidades y caseta de ventas”. La torre referida como “B” se encuentra terminada

yen ugﬁ,;ia torre "A” aiin, no se inicia, ese espacio se encuentra baldio y sin uso, la torre “C” se encuentra detenida en la etapa de

; éﬂrf icacién encontrada si corresponde a lo referido en el plano del proyecto presentado, se respetan los
S

Itbres de recreo y de estacionamiento”
Montarney
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OCTAVO. En cuanto al Uso de Edificacién, la Ley de Asentamientos Humanos de referencia, en el segundo parrafo del articulo
326, establece que la autoridad municipal competente verificard que las obras se hayanrealizado conforme a los permisos y
proyectos autorizados, y en caso de no darse cumplimiento, se dard inicio al procedimiento administrativo correspondiente.

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asi como el hecho de que
la solicitud en cuestién junto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente
establecido, motivo por lo que es factible otorgar las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (MODIFICACION AL
PROYECTO Y AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA MULTIFAMILIAR 192 UNIDADES

_ PREVIAMENTE AUTORIZADO; respecto del predio que nos ocupa; y por ende, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucién, se AUTORIZA las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO Y
AMPLIACION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA MULTIFAMILIAR 192 UNIDADES PREVIAMENTE
AUTORIZADO; respecto del predio ubicado en la avenida Allegro, nimero 300, fraccionamiento umbres Allegro, en
Monterrey, Nuevo Ledn, del que derivan los expedientes catastrales nimeros 83-268-101 al 83-268

SEGUNDO. El Propietario, Ocupante o interesado, deberd cumplir al inicio de las actividades y ep pgomento con todas y

cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: H
EN CUANTO A LA CONSTRUCCION

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentaci6n gréfica Cartulina’y Planos (1 de 3 al 3 de 3), la cual debidamente autorizada forma parte integrante
del acuerdo.

2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en

/ lugar visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. L

3. Una copia de los planos aprobados de la Licencias Municipales de Construccién (Modificacién al proyecto y
Ampliacién) y Uso de Edificacién (Ampliacién) para Multifamiliar 192 unidades previamente autorizado,
debera conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad.

4. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccion,

~E deberan ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, como lo-establece el articulo
319 fraccién I de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn.

5. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién IL Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de
construccién tendrd una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de
notificacién del acuerdo de autorizacidn respectivo. "

6. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto.(Distribucion,
dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y.salidas
a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). )

7. *};gi'presentellicencia de construcci6n se otorga bajo la responsiva del o los directorés responsables de la’obra o
ﬁm_iiieéio@*?%sponsaﬁes que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y

N‘U’ proce os—de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas
- COFFespONGIEntey v se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento !,Terriﬁ'ial ‘

il 2031 2024
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Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de cardcter general que expida
el ayuntamiento de Monterrey, Nuevo Leén y en los demés ordenamientos jurfdicos aplicables.

8. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 319 fraccién IV de la Ley Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,, y articulo 123 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, vigente al ingreso de la solicitud sefialando este ultimo
lo siguiente “el propietario o el director técnico de la Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado,
deberdn facilitar a la autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista dard fe, bajo protesta
de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo su supervisidn o asesorfa y cumpliendo con las normas que la
ingenieria exige y conforme a lo autorizado..” De lo anterior, se deduce que, al término de los trabajos de
construccién, se deberd tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la
terminacion de la obra (Obra Terminada). -

9. Debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir
la consecucidén de riesgos.

10.Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del trdmite se debera apercibir a los interesados de
su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y las disposiciones aplicables de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

11.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piiblica para colocar momentdneamente los materiales
de construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente.

les, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores

adecuados previa autorizacién, efectuando separacidn entre los del proceso de construccién y los equiparables a

domésticos generados por el personal.

15.Deberda de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacion del
vecino, o de la via piblica, segiin lo establece el articulo 66 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, Nuevo Leén.

16.Previo a la construccién deberd realizarse la conexién correspondiente a los servicios publicos y agua potable y
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las
necesidades de la obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario
portatil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera asearse diariamente.

17.Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucion de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara
los trabajos de reparacién o reposicion con cargo a los responsables.

18.Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del
inmueble por dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la
superficie de la via publica, el Municipio procedera a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o
poseedor de la construccién en que se usé la mezcla segin lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

19.Deberd respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a 14:00 horas,
esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.

20.Es resgoﬁmua@&@mector Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios

(10 ﬁteﬁlenen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado

y calcul
/ paras aut OTHZACIOR) ey
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21.El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la '
construccion; tratandose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros
que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién, segtin lo establece el articulo 10 del Reglamento para las
~.  Construcciones del Municipio de Monterrey.
22.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, debera acudir ante la autoridad
correspondiente a realizar los tramites necesarios para ello.
23.Se prohibe dejar y/o arrojar, en las 4reas piiblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de
construcciones, excavaciones, demoliciones o tercerias.
b :
EN CUANTO A LA EDIFICACION QUEDA CONDICIONADO A LO SIGUIENTE: ¥

1. Lalicencia de uso de edificacién la expedira la autoridad municipal competente, respecto de toda edificacién que se
pretenda utilizar para cualquier actividad diversa a la habitacional unifamiliar, una vez que se haya realizado la
inspeccién que compruebe que el inmueble estd habilitado para cumplir con las funciones pretendidas, sin
menoscabo de la salud e integridad de quienes la vayan a aprovechar.

2. Enlas edificaciones nuevas o en ampliaciones y reparaciones, la autoridad municipal competep
obras se hayan realizado conforme a los permisos y proyectos autorizados.

3., La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera sey aqu
autorizada por la autoridad municipal competente. Para darles un aprovechamiento distjft
aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva licencia, inicamente para los giros cén yv£hta ;

| bebidas alcohélicas, productos quimicos peligrosos, combustibles y giros de alto riesgo. b ra el resto de los
aprovechamientos bastara con dar aviso y cubrir los derechos correspondientes.
Deber4 de respetar el proyecto tal como se autoriza (inicamente para Uso de Edificacior-pdara Multifamiliar.

Deber4 respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado
en el proyecto autorizado al efecto). :

6. Deberi de respetar y habilitar los 366-trescientos sesenta y seis cajones de estacionamiento aprobados en”

el antecedente presentado, dentro de su predio y debera seguir cumpliendo y habilitar los cajones para

personas discapacitadas, como se muestran en los planos de proyecto.

Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccidn.

8. Deber4n ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey
vigente para los cajones de personas discapacitadas.

9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en

, observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

10. Deberi conservar la edificacién en buenas co{ldiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se

conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

11. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservaci6n, aspecto e higiene.

12. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
dérseles.

13. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. Vgl o e

14. Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se-le previene:de tramitar la

I&}\qgncia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento:-

i que hajra sido
al originalmente

L b

~

: éﬁ%g:é_-, décdntar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos,

% previendd fa instalacién de cAmaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso/

Queda” prokibidg, la utilizacién de bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonidg, glsic%
intercomuficaéién, etc. . g B Q Z
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A) La Direccién General para un Desarrollo Verde emitié Lineamientos en materia ambiental con el nimero de
oficio DGDV-0566/23, dentro del dictamen LTA-33-22, de fecha 17-diecisiete de marzo de 2023-dos mil veintitrés
correspondiente al expediente administrativo L-000163-22 de un predio ubicado en la avenida Allegro, nimero 300, en
Cumbres Allegro de esta ciudad, en el que se establecié que debera respetar lo indicado en dicho dictamen, y que en lo
siguiente se transcribe:

Generales

1. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio
de barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto,
podré utilizar tecnologfas de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes)
siempre y cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma
Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.NAE).

2. Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de
Impacto Ambiental del proyecto denominado “Cumbres Allegro” emitido por la Secretarfa de Desarrollo
Sostenible (ahora Secretaria de Medio Ambiente del Estado, Oficio Num. 2685/SPMARN-1A/18).

3. Deber4 cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “Cumbres Allegro”.

4, Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

5. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos

gactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

as actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
a casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacidon deberan estar aislados acisticamente y
no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en para zonas residenciales (modificacién a la
NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a 06:00 horas.

8. Encaso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

9. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo

10.El suelo debera estar protegide con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
11.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y/o 4reas verdes.
12.Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
13. ELfﬁtérfgr del.establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
14:!& qe usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
fw aFTers .El.e clg%ntencmn para evitar derrames.
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Emisiones al Airq
15. No se deberdan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua = 3

16.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o h’quidc}s al drenaje sanitario o pluvial.

17.Es obligatorio registrar las descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a la
operacién del establecimiento.

18.Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

19.Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademés de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

20.Es obligatorio registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfd de M#edio Ambiente del
Estado.

21.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposjcién findl) adecuadamente
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral dé los Residuos.

22.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos de manejo especial,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

23.Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

24. Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion
™

25. En el espacio destinado a drea verde, deberd ser arborizado con 29-veintinueve drboles de especie nativos, con

' dimensiones de 7.5 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215
fraccién VI) y deberd de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 183-ciento ochenta y tres arboles), y debido a que 150 cajones estan bajo
construccién, se repusieron 75 encinos de 5.0 cm de diametro de tronco al vivero municipal y se pagaron las
cuotas de salario mfnimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

26.En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
' Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y.c], Art. 25, 26,
27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfade Desarrollo Urbano Sostenible.-. "

=No pocgf} ,reTr%ar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
% -(".‘Jﬂ 2

}\E{U B).En niateria de Estructural deberd respetar lo indicado en el oficio nimero DPT/E/003 /ENER0/2023, de fecha
16-dieciseis dﬁ'ﬁg”g’ﬁo del 2023-dos mil veintitrés emitido en forma factible por la Direccién De Pr ectoiécn@s

de esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: p g s . ﬂ
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ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: articulo 141 de
la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones
Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos

les.
personales OFICIO No.: SEDUS0/24579/2023

EXP. ADM: L-000163-22

* En cuanto a lo estructural presenta la informacién requerida, segin lo contemplado en el Articulo 20,
requisitos 6 y 8 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L.

e Se responsabiliza al Director Responsable de Obra y al Asesor en Seguridad Estructural el verificar que se
cumplan las consideraciones del disefio estructural.

 El Asesor en Seguridad Estructural | || Cédula Profesional [ ] presenta una
carta responsiva en donde menciona que "[...] el estudio de Memoria de Célculo de Ingenierfa Estructural,
revisado para la Licencia de Construccion, en la cual se autorizaron 23,088.79/71 2, bajo el expediente
administrativo L-000034-18, de fecha 25 de julio de 2019, realizado por ¢l I o

s nimero de cédula profesional | ¢ cuval se autorizé mediante oficio nimero
DPT/E/306/SEPTIEMBRE/2018, de fecha 24 de octubre de 2018, emitido por la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta H. Secretarfa, No sufre cambio alguno y el proyecto se
construyé de acuerdo a la memoria de calculo de ingenierfa estructural presentada, de la cual me
responsabilizo junto con Casas Javer, SA de CV en el trdmite de Modificacién de Proyecto de Construccién
previamente autorizado, ahora con drea de construccién de 22,903.80m2, identificado con el niimerao de
expediente L-000163-22, ingresado a esta H. Secretarfa el 19 de agosto de 2022"

e Espertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad,
normas y especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la
cual es responsabilidad de la persona que lo realiza de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

* Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccion, se apercibe al Propietario, Director
Responsable de Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento
para las Consgrucciones del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn.

Asi‘como tapfnbién deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el
enir la consecucidn de riesgos.

por terminada la revisi6n, al resolver la solicitud del trdmite se debera apercibir a los interesados de su
~ responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9,10, 11,12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, 2019.

Con el propésito de preservar la seguridad de las Construcciones y la de los usuarios de la misma, se apercibe al
Director Responsable de Obra y Asesor en Seguridad Estructural que intervienen en este proyecto, que deberan
remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, asi como también las estipuladas en las Leyesy
Codigos Generales de Construccién, ademds de las publicadas por las organizaciones regionales y nacionales y
demds aplicables en la préctica actual de la ingenierfa,

Las especificaciones establecen solamente los requisitos minimos necesarios para proporcionar seguridad
estructural; ademads, considerando la existencia de una gran cantidad de material disponible sobre el tema, los cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constructivo; a
continuacion, se mencionan solo algunas de ellas, para ser aplicadas al presente proyecto:

aze;ﬁp?;efg%aﬁal Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, deberan sujetarse a

o te: o

.' “rk:g\w .z & . s . .
/ J rticule:52;:capitulo V del Proceso de Construccidn, relativo a las excavaciones en el limite de propiedad o
coli ia,
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e Articulo 55, capitulo V del Proceso de Construccién, relativo a la colocacién de vertederos en los muros de
contencion. \

e Articulo 57, capitulo V del Proceso de Construccién, relativo a que, si debido al proyecto, se necesita de mas altura
para los niveles de la construccién, se escalonaran los muros de contencién dentro de/cada pr/edio, cumpliendo con

la disposicién de que la altura no debe exceder de tres metros y medio.

e Articulo 58 capitulo V del Proceso de Construccién, referente a los taludes que resulten al realizar actividades
constructivas, las cuales deberdn tener-como altura limite tres metros.

e Articulo 59 capitulo V del Proceso de Construccién, referente a la estabilidad estructural en las zonas en declivey
proteccién del suelo de soporte. \ :

o Articulo 61 capitulo V del proceso de Construccién;, relativo a las cimbras para losas de concreto.

alberguen a més de cien personas.

. Y /
e Artfculo 79, 80, 81, 82 capitulo V del Proceso de Construccion, relativo a la colocacidon de instalaciones
hidrosanitarias, eléctricas, gas, etc. '

—

=
e Articulo 87, capitulo V del Proceso de Construccion, relativo a la nécesidad de desalojar el agua fredtica durante el
proceso de cimentacién. ge

e Articulo 99, 100, 103 y 104 capitulo VI de la seguridad y el disefio estructural, referente al disefio de toda—
estructura. \

~
r

o Articulo 107, capitulo VI de la seguridad y el disefio estructural, referente a disefiar la estructura pararesistir los
efectos de sismo. - .

e Articulo 108 capitulo VI gle la seguridad y el disefio estructural, referente a disefiar la estructura para resistir los
- efectos de viento.

e Articulo 109 capitulo VI de la seguridad y el disefio estructural, referente a la velocidad base del viento para la
~region de 143 km/hr. Ll

» Articulo 110 capitulo VI de la seguridad y el disefio estructural, referente a la cimeéntacién y desplante de toda
“BalificAzidisme w "

ce

4

; \jﬁtﬁchﬂ@h’k}rﬁl 18 capitulo VI de la seguridad y el disefio estructural, referente ala investigaci6n del subsuelo del
} v sitio mi&diatite exploracién de campo y pruebas de labpratorio. &
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OFICIO No.: SEDUS0/24579/2023
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e Articulo 117 capitulo VI de la seguridad y el disefio estructural, referente al disefio de los muros de contencién
exteriores construidos para dar estabilidad a desniveles del terreno.

e Articulo 119 capitulo VI de la seguridad y el disefio estructural, referente al tipo de cimentacién proyectado y de
los procedimientos de construccidn, de los cuales debera de incluirse una justificacién en la memoria de disefio.

b)  Por dltimo, durante el proceso constructivo, debera cumplir cabalmente con lo estipulado en el Reglamento de las
Construcciones de Concreto Reforzado (ACI), Manual del instituto Americano de Construcciones de Acero (AISC), Manual
del Instituto Americano de Hierro y Acero (AISI), Manual de la Sociedad Americana de Ingenieros Civiles (ASCE), Manual de
La Sociedad Americana para la Soldadura (AWS) y Manual de Comision Federal de Electricidad.

c) Esresponsabilidad del Propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras
que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes o cortes de terreno, asf como supervisar
el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién; POR LO TANTO:

Se le apercibe al PROPIETARIO, DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA Y ASESORES que deberan sujetarse a las disposiciones
contenidas en el CAPITULO I1I DE LOS SUJETOS OBLIGADOS artfculos del 8 al 16 y a lo dispuesto en el CAPITULO V DEL
PROCESO CONSTRUCTIVO, articulos 52 al 59, del Reglamento para Las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que
en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento mencionado con antelacién, asi como
las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

'C) En materia Vial debera respetar lo indicado en el oficio niimero DPT/V/205/2022, de fecha 18-dieciocho de

il vemtxdos, emltldo en forma factible por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta

e 2022-dos

El proyecto se presenta con un antecedente autorizado de la Licencia L-034/2018 donde se autoriza las
icencias de Construccion (Modificacién al Proyecto) y Uso de Edificacién de 185 a 192 (69 tipo Loft y 123 tipo
Departamento) unidades de vivienda multifamiliar.

El nuevo proyecto presentado a revisién comprende una reduccién minima en las dreas de construccién totales,
mostrando la misma configuracién vial aprobada (accesos, pasillos de circulacién, disposicién de cajones),
presentando minimos cambios los cuales se revisan en la presente Licencia.

Cabe hacer mencién que en el mencionado antecedente se autorizan cajones de estacionamiento dispuestos en filas
de 2 vehiculos (tipo tdndem), los cuales se asignan a un mismo departamento conforme al acuerdo respectivo
aprobado. B

Considerando el antecedente autorizado se condiciona al desarrollador a cumplir con las siguientes obligaciones,
mismas que forman parte del acuerdo de la Licencia L-034-2018.

2) El proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén y al Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

Coboiermo

Parala avenida Cumbres Allegro deberd respetar un ancho total de 27.00 metros, respetando su ]mute de

op&&ad,de;acuerdo a escrituras.

,ﬁ}_,{/ﬂ-’,‘_’f agay et
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__b) ParalaavenidaLince deber4 respetar un ancho total de 19.00 metros respetando su limite de propiedad de
acuerdo a escrituras.

Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

3) Elproyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo
a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-

2025,

—_— /

4) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo éstablecido dentro del
articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar
hasta un 25 % de los cajomies para vehiculos compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros.

5) Se deberdn disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuzles dg er de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respectoié ultimos,
deberdn cumplir con lo indicado en los articulos 37y 38 del Reglamento Accesibilidad de Ja Cdéde

Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad ge"congidera de acuerdo al
niimero de'cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales
0 menos. :

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas: ey

1.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
11.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

I11.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y
circulacién central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 my su superficie
debe tener un aviso visual o tactil;

IV.- Debe indicarse de reservado, el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del
piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color

contrastante a la superficie del piso;
V.- La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y

V1.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

6) Con respecto a los cajones de estacionamiento propuestos mediante una disposicién en fila de dos vehiculos
P%%t‘igo téndery), dicha disposicion de cajones estd condicionada a cumplir con lo siguiente: Cada hilera de 2 cajones
eberdser asignada a una sola vivienda con el fin de evitar conflictos entre los usuarios del estacionamiento. Cada
:3;1 0, hilera de cajones debera ser sefializada de manera clara ya sea mediante sefialamiento vertical y/o

Horizonfalzsefialando a qué departamento corresponde. %
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7) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccidn dentro y
fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. La rampa de acceso
vehicular no deben de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento.

El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas
condiscapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes,
en las normas estatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de
desarrollo urbano o construccién.

8) Conrespectoalaviapublica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esté autorizado
como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

9) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pi tura sobre la superficie. El rea de los cajones
deberd estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

10) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberdn estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo
anterior, no deberan existir obstdculos fijos o moviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al
Desarrollo y al estacionamiento que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

11) En caso de contemplar algin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe
generar filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La autoridad municipal podran ordenar la

icacién o elfetiro de cualquier dispositivo, barrera u obsticulo en los accesos que ocasionen que filas
ruyan la via publica.

especto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacidon y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona
ejtualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccidn, las casetas de control
acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que
se albergue la fila vehicular que se generara sin afectar la via publica.

12) Los accesos vehiculares (entrada y salida) debera tener 3.00 metros de ancho como minimo por carril de
circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber4 tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando
se utilice en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida)
el ancho minimo sera de 6.00-seis metros.

13) Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de
doble sentido de circulacién, deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

14) El proyecto deberd cumplir con el articulo 58 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, ya que presenta
cajones en rampa.

méﬁ%m{S&Enando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de

e?{; ‘Zafmlﬁnt@ vertical tanto para subir y bajar, asi como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la
f L 2 *g'}nénntly
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planta de edificio estd en pendiente, tanto para pasar de un piso a otro, como para guardar los automéviles) se
permitird rampas hasta con un 6-seis por ciento de pendiente.

15) Se deberd sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie
de rodamiento en los pasillos de circulacién y en la zona de los accesos.

16) Los accesos vehiculares a estacionamientos pliblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de
conveniencia deberdn acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe
conservar siempre el nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal
en ninglin momento. Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se debera de hacer una rampa en el corddén de _
acera respetando tanto labanqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén
tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podrd utilizar la seccién de franja de servicios
necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitira
utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ninigﬁn casos jtira
invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular.

17) Eldesarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier se ofTezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione prgble
vialidad y a la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo gg
propietarios del mismo. -

ronsabilidad de los

18) El propietario o propietarios del desarrollo, quedan bbligados a realizar las aportaciones necesarias para
poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona, cuando asi sea requerido.

19) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, as{ como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal podra solicitar en su caso,
el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

20) El Desarrollador quedard obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en
mal estado o sin habilitar, conforme a lo indicado en articulo 37 Reglamento para las Construcciones.

Concluyéndose que, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando se cumplan y
resuelvan los puntos antes mencionados.

D) En materia de Hidrol6gica-Hidraulica deberd respetar lo indicado en el oficio nimero DPT/H027/2023, de fecha
24 de marzo del 2023-dos mil veintitrés emitido en forma factible por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta

Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:
OPINION TECNICA

/ . Tomando en cuenta, el estudio Hidrolégico-Hidraulico presentado v realizado por el_
/ I o fecha marzo 2018 y anexo realizado por el kG
energ d

el 2023; esta Direccién considera que cuenta con el contenido ml’nimorg};tablle'ci"dd en el artfculo 107 del
eglar ’nt@&gig%iﬁcacién y Usos de Suelos del Municipio de Monterrey.
{ |

NU Por lo-anteri#i g Bermito emitir la opinién técnica en materia hidrolégica correspondiente a la Licencia soliatads 'L
con una resolucién Factible por parte de esta area, debiendo cumplir con lo siguiente: @ "
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ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: artículo 
141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado
 de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de 
Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales.


= P OFICIO No.: SEDUS0/24579/2023
EXP. ADM: L-000163-22
1. Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos que no hayan sido efectuadas en las
recomendaciones anteriores.

2. Las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en
forma superficial a las vialidades, ademas que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

3. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control
de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto
de los movimientos de tierra.

e No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.
e Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

4. Debera establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin
una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como
por ejemplo: riego de Jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los
riesgos de inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del

lamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

rohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier
-El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas
por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento
de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

6. Deberd garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato
ademas de proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisidn de obra adecuada.

7. Por lo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asi como del Propietario y asesores de los distintos
estudios y cdlculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas
constructivas de las obras pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de
los efectos de su construccion tal como lo suscriben los articulos No. 8 v 9 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey en materia de Responsabilidades.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se deber4 apercibir a los interesados de
su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento
para las Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

E) En materia Geolégica-Geotécnica debera respetar lo indicado en el oficio niimero DPT/G020/2023, de fecha 27
de marzo del 2023-dos mil veintitrés emitido en forma factible por la Direccién De Proyectos Técnicos de esta
ia y queen lo siguiente se transcribe:

(65}
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ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: articulo

141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del
Gobierno Estado de Ngfevo Ledny en cor]f:ordanc.la con Io§ Lineamientos en Materia Secretaria
de de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la de

Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de 1o I
: Nuevo Leén por tratarse de informacion clasificada como confidencial en Desa = "0 Urbano
Monterrey virtud de que contiene datos personales. Sostenible

—

OFICIO No.: SEDUS0/24579/2023
5 EXP. ADM: L-000163-22
Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos emitidos en el expediente con No. de
Licencia: L-034-18. :

~ Tomando en cuenta la opinién técnicas emitidas en esta Direccién en fecha de 23 de Julio de 2019y en 07 de febrero
de 2023 y habiéndose presentadq los planos arauitecténicos con las correcciones solicitadas, Estudio Geolégico con
carta responsiva realizado por el con fecha de febrero de 2023,
Estudio de Mecanica de Suelos con carta responsiva realizado por el ﬂ
con fecha de marzo de 2023; y el Estudio de Estabilidad de Taludes realzado por
(Cécul: MMM con fecha de marzo de 2023: esta Direccién considera que cuenta con la informacién requerida
para proceder con los tramites subsecuentes que la aprobacidn del desarrollo implica.

Con respecto al Estudio Geoldgico:

El predio en estudio se ubica en la zona baja de la ladera Noreste de la Sierra de Las Mitrg5, en Jazona Jifaitrofe de -
la region fisiografica denominada Provincia Sierra Madre Oriental. El terreno presenta despivel deZ0.00m. entre
sus limites y una pendiente promedio de estimada de la relacién de distancia entre ely 4 mjas bajo y el de mayor
elevacién y el desnivel. La roca lutita constituye el basamento de los materiales sup fcialés no consolidados. se
caracteriza por su buena consistencia estar confinada y no presenta huecos, n oquedades. El conglomerado
presenta tres materiales que se caracterizan por su consistencia y cementacién (variable: gravas empacadas en
arcilla calichosa y conglomerado con fuerte cementacién con un espesor minimo de”1.0m. Asi se tienen materiales
de relleno los cuales tienen un espesor de-hasta 8.00m. en la porcién la antigua cafiada adyacente al lindero Sur. Los
materiales del relleno fueron depositados por volteo y en general se muestran estables. sin embargo. fueron
detectados agrietamientos en su hombro condicién derivada de la falta de confinamiento e infiltracién de agua de
precipitacién. La inspeccién visual determiné que es posible la afectacién por los excedentes de los escurrimientos
inducidos desde la parte alta del fraccionamiento hasta la parte sur. La probabilidad de que se presente en los
taludes de Corte proyectados aumenta durante el periodo de lluvias extraordinarias, debido a la infiltracién del agua
“de precipitacién pluvial y consecuente reduccién de las propiedades geomecdnicas de laroca (cohesién y friccién).

" Con respecto al Estudio de Estabilidad de Taludes: : X —

Para la revisién de los taludes se procedid a utilizar 8 secciones topograficas de los cuales se-tomé la seccién No. 2.

la cual define el 4ngulo de reposo que se desea dejar en el corte y con las propiedades mecanicas determinadas a
 partir del sondeo y el software ILA. se determing lo siguiente: Bajo las condiciones analizadas, el talud puede
N |permanecer estable de forma segura menos hasta los 8 50m de profundidad si se deja la geometria propuesta. pues

los valores de F.S mostrados por las superficies potenciales de falla son superiores al minimo recomendado.

Por lo anterior, me permito emitir la opinién técnica en materia geolégica-geotécnica correspondiente a la Licencia

solicitada con una resolucién Factible por parte de esta irea, debiendo cumplir con lo siguiente:

Debera de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por los asesores en los estudios
respectivos. N e

" Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los ihféfesados de
su regpensabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento
pard '&Qn%ﬁi?ﬁimnes del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de_As ntamientos yéj 74

/ H‘{g 05, Ordénamiento Territorial de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.
Jb vV shtozd. Maontormey
F) MATERIA DE EFICIENCIA ENERGETICA. ; N -
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~  OFICIO No.: SEDUSO/24579/2023
EXP. ADM: L-000163-22
Se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de disefio pasivo:

e Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacion del
edificio, iluminacién natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacién: :

e Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:

e Aislamiento de sistemas de calefaccion

e Aislantes térmicos

e Sistema vidriados

¢ Reflectancia solar y emitancia térmica de techos -

e Fugasde aire )

e Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecanico:

o Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecénicos:
e Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y
Calefaccion (HVAC)

Calculo de cargas de disefio
Dimensionamiento del equipo y sistema
Unidades enfriadoras eficientes

troles de sistemas de aire acondicionado

g acion de__energia en sistemas de ventilacién
gonstruccién de ductos eficientes

Afslamiento apropiado de tuberias

Disefio y control eficiente de sistemas de aire

Calefaccién fuera de la edificacién

e / Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sistema de iluminacion eléctrica:

e Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:

e Tecnologia en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).

e Controles (manuales o adicionales) de iluminacion:

e Controles de iluminacién exterior (fotosensor)

Ocupacién/movimiento
e Dispositivos de control automatico (temporizadores)
e Sensores iluminacién natural
e Control de zona con luz diurna
e Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacion
e [luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada

— o (Consumo de energia eléctrica

;0 de Agua caliente:
SIdeﬁar los 51gu|entes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:

?"?1
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OFICIO No.: SEDUSO/24579/2023
JEXP. ADM: L-000163-22
Controles de temperatura
Trampas de calor
Sistema de agua caliente recirculada
Controles del sistema del agua caliente
Albercas y spas interiores eficientes
Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa
Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:

Considerar quipos eficientes para:

Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo deagua

Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agua.
Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua
Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciglaje de - A ' :
recuperacién de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicignales g€ alorrd de agua.

Energia renovable: A
¢ Considerar tecnologias de energfa renovable como:
e Sistema de paneles fotovoltaicos
e Aerogeneradores
e Sistema geotérmico
e Calentadores solares de agua <
A) MATERIA DE SEGURIDAD CIVIL. [
° Presenta copia simple de Dictamen de Lineamientos de prevencién de riesgos y de seguridad en materia

contra incendios, mediante oficio Folio IR18-008 de fecha 24-veinticuatro de enero de 2018-dos mil dieciocho,
emitido por Direccién de Ingenierfa contra Incendios de Bomberos de-Nuevo Leén, A.B.P. para el proyecto de
Edificio Multifamiliar previamente autorizado ubicado en Av. Cumbres Allegro No, 300 Colonia Cumbres Allegro,
Monterrey N.L. identificado con el expediente catastral 83-268-002.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se proceder4 a iniciar el procedimiento
administrativo correspondiente contenido en la ley de la materia.

CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior, con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en
correlaci()g;con el arhicrgloo 159 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, Nuev\o Ledn.
Ao =5 GGU = s

hélqgesaber al solicitante que de conformidad con lo sefialado por el articulo 319 fraccién 1 de:la Ley de ?
/ ritetitos Hunwaemosy Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los planos
#, ggrres*pgndibntés"“ﬂi‘"r’ﬁgdgs v sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, deberan ser

i itos e itwto'Registral v Catastral del Estado de Nuevo Leén. S
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OFICIO No.: SEDUS0,/24579/2023

EXP. ADM: L-000163-22

SEXTO. Por ser cuestion de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403

de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, el cual

establece que: “La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley

deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd acordar la revocacién por la misma

autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o

mediante documentacidn que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos deberd ser
declarada por una autoridad jurisdiccional.”

SEPTIMO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; asimismo, serdn sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del C6digo Penal vigente en el Estado.

OCTAVO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacion
no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacion.
Asimismo, en relacién con la integracién del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple
con las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histéricos.

DECIMO. Expidanse‘las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSERUGCION (MODIFICACION AL PROYECTO) Y LICENC]A DE

#’3@ los derechos municipales y demas obligacione
-esia Secretaria de Desarrollo Urbano Sosténible. A51 lo akuerda¥ firma la Mtra<Brenda Lizbeth Sanchez Castro,
derf:])m‘_gg,rrggllo Urbano Sostenible del M Nuevo LednElmplase, -------------=m=mmnmmmmmmncnaann

A. BREN
C. SECRETARIA DE]

DIRECT ORA : NDESARROLLO INTEGRADO,
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& ) %(g URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON,
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Lo que noufico a usted por mearo adel presente Instructivo que entregué a urlf persona que dijo llamarse
__en sy caracter de &C‘ ' d \afa V. siendo
755’{{‘ bembal 2 del ano_z;_Z?_

l_as \I"S» horasdeldia__ & del mes de

EL C. NOTIFICADOR » LA PERSONA CON OUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE__Elrna M e Ol NOMBRE _
No. DE GAFETE__ 213264 ¥ IDENTIFICACION._

FIRMA 7%;/' FIRMA __
A
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