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INSTRUCTIVO

AL C.
CON DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR b 2
NOTIFICACIONES:

Presente.-

Dentro del Expediente Administrativo relativo a la solicitud nimero L-000168-22, se ha dictado por 1a'C. Secretaria
de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, una resolucién que a laletra dice: -

=

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 27-veintisiete dfas del mes de enero del afio 2023-dos mil veintitrés,----r----m-mmoemeoeeeen
~_VISTO, el expediente administrativo L-000168-22, formado con motivo de la solicitud presentada el 26-veintiséis de agosto
de 2022-dos mil veintidés, por el C. EE————————————— 0Stentado como propietario del inmueble ubicado en la
1 — D  identificado
con el expediente catastral No I so)icitud a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO
DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO
PARA SERVICIOS (03-TRES CANCHAS DEPORTIVAS) DE PADEL, respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con

una superficie de 983.355 metros cuadrados.

/

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado
el No. L-000168-22, se tiene a bien declarar lo siguiente:

RESULTANDO

PRIMERO. Que en fecha 26-veintiséis de agosto del afio 2022-dos mil veintidds, el C. I
oropietario del inmueble ubicado en la -
I - idcntificado con el expediente catastral No. IS presenta solicitud oficial a través-
de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FI]ACI()N DE LINEAMIENTOS GENE.RI\{LES DE
DISENO ARQUITECT()NICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (03-TRES CANCHAS DEPORT[V S),
respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 983.355 metros cuadrados, ando
- registrada la solicitud de manera formal bajo el niimero de expediente administrativo citado con anteriori ad.

e/informacion
equisitos que

SEGUNDO. Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, realizé el analisis de la documentacjé,
proporcionada dentro del mencionado expediente y encontré que para cumplir con la totalidad de
establecen las normas aplicables, se allega la siguiente documentacion: <

A. Para acreditar la propiedad del inmueble que nos ocupa presenta:

a. Escritura Publica nimero 105,764-ciento cinco mil setecientos sesenta y cuatro, de fecha 06 de noviembre del 2015,
pasada ante la fe del Lic. Juan Manuel Garcia Garcfa, Notario Publico Titular de la Notaria Piblica No. 129, asociado con el Lic.
Juan Manuel Garcfa Cafiamar, Notario Piblico Titular de la Notarfa Piblica No. 53, ambos con ejercicio en el primer Distrito
Registral, {#% contigne convenio de disolucién Total de Copropiedad de bienes inmuebles. entre ellos se aplicé a favor del C.
I | identificado con el expediente catastral nﬁmero_ escritura inscrita ante el Instituto
%tr@;}&%{:‘tﬂtado de Nuevo Leén, bajo el niumero NG
' ) mm reditindose que el citado predio pertenece a Fraccionamiezito aytorizado

/
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. con la aprobacién que fuera otorgada el 30 de abril del afio 2015-dos mil quince, mediante el expediente F-25/2015 de las
Ventas del Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso de Suelo Complementario, Comercio y de Servicios
denominado Puerta de Hierro Ariza | . aue fuera
inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn bajo el nimero

B. Para acreditar el interés juridico, anexa:

1. Carta poder simple firmada por el C. | II;:NGNNGEGEGE 1 opictario del predio, los testigos y el
gestor.

2. Identificacidon oficial de |INEEEGEG > 2 s2porte, (propietario).
3. Identificacién oficial de ||| |} S IIIIIEEEEE < itida por el Instituto Nacional Electoral, (Gestor).
4. Presenta Identificacion oficial de NI - itida por instituto Nacional Electoral, (testigo).

5. Identificacién oficial de || I itid= por instituto Nacional Electoral, (testigo).”
\ /

C. Elsolicitante anexa los siguientes escritos, documentos y constancias:
1. Copia del Pagodel impuesto Predial folio 380D-2027, de fecha 09 de febrero del 2022.
afiasel predio. '

amiento vial TV0003@2/22 de fecha 10 de agosto del 2022.
ha ambiental de fecha 18 de agosto del 2022.

eamientos en materia Ambiental emitidos mediante PDE- 000298 22 de fecha 01 de ]uho del 2022.
neamientos en materia de Proteccion Civil del gobierno del Estado de fecha 29 de julio 2022, oficio no. DPCE-
SAP-AR-430-2022.

9. Resolutivo de la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad Particular (MIA-P) del proyecto:
Fraccionamiento Habitacional “Puerta de Hierro”, con niimero de oficio 139.003.03.721/14 de fecha del 30 de
septiembre de 2014, por parte de SEMARNAT Delegacion Federal en el Estado de Nuevo Leon.

D. Se anexan por parte del solicitante el siguiente dictamen externo: ;
a. Copiasimple de dictamen por el cual mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-430-2022, de fecha 29-veintinueve de julio del
2022-dos mil veintidés, la Direccién de Proteccion Civil de Nuevo Ledn, sefiala las recomendaciones a implementar como
medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia de Proteccién Civil para el analisis de Riesgos en el Proyecto
Factibilidad de uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de uso de Suelo para
Servicios (2 Canchas Deportivas) ubicado en la N csL0 en el

I i -tificado con el expediente catastra] [

E. Obran anexados al expediente, los dictAmenes internos siguientes:

1. Oficio No. DGDV- 2595/22, dentro del expediente LTA-000108-22, de fecha 01-uno de septiembre del 2022-dos mil
veintidés, la Direccién de Eficiencia Energética, adscrita a ésta Secretaria emitié Lineamientos en Materia Ambiental,
conforme a la informacioén presentada por el solicitante y plano con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendréan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, Donde de acuerdo al mencionado
dictamen se indica que la actividad principal sera de Canchas Deportivas, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo,
los cuales seran precisados en el presente Dictamen. -

2. Oficj "'1g;ner%%V/114/2022 de fecha 21- de junio del 2022-dos mil veintidés, la Direccién de Proyectos, Técnicos
1 Segretaria, emitié opinién técnico vial en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a ]a informacién
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presentada por el solicitante y plano, concluyendo que para el presente proyecto en particular se debera pedir un cajon de °
estacionamiento por cada 100 m2 de canchas de paddle, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran
precisadas en el presente Dictamen. ol
3. Mediante oficio nlimero DPT/V/186/2022, de fecha 08- ocho de septiembre del 2022-dos mil veintidés, la Direccién de
Proyectos Técnicos adscrita a ésta Secretaria, emitié opinién técnico vial en Materia de Vialidad, el cual fue realizado
conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto presentado es factible desde

el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran precisadas en el presente Dictamen.

4. Alineamiento Vial emitido dentro del expediente administrativo TV-000392 /22 de fecha 10-diez de agosto del 2022-
dos mil veintidés, por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, respecto del predm ubicado en lall
I < esta Ciudad, identificado con el nimero de Expediente
Catastral INIBBBEE en la cual sefiala que en los estudios de vialidad No se prevé la modificacién al tramo de la via publica
con la que colinda el predio, por lo que: G

a) Parala | ( cberé respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion, oficios y las
demas constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debi6 verse, y
con base a los requisitos sefialados por los articulos 11 fracciones XII y XXXI, 308 fraccion I, I y 111, 310 fracciones I, [1 y III, 311
fracciones I, 11 y 1l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn; articulos 2, 81y 160BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn;y

CONSIDERAND O:

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I incisos a)-x b), 148
fraccion 1, 308 fracciones [, [T y III, SiO fraccién I, inciso a), Il inciso a) y Ill inciso a), 311 fraccién I, incisos a) a lag), ILi
a)alae) ylllincisoa)alaj), 313, 399, 402 primer y tltimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos/Ordgrfamiento
[ /f 0 2, inciso
f), 14 fraccién I, punto 3.6, 15 fracciones II, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156 del Reglamento de Zonificacjow¥y [Jso de Suelo
del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estadg de Nuevo Le6n y
artfculos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, II, I11, X, del Reglamento
de la Administracion Publica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. Que atento a la solicitud planteada por el C. NI ostentado como propietario del
prédio que nos ocupa, a través de la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (03-TRES
CANCHAS DEPORTIVAS) DE PADEL, respecto del inmueble ubicado en —
I - identificado con el expediente catastral numero
B < como las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién y demas requisitos necesarias, se
procede a su revision. !
TERCER . Que de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la
Sala de: esthEeS‘aderAyuntamlento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de

Nuex%" ?é “fifero 103 con fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Delegaciones, Plano de Zonificacién
Secuﬁ ri a B06 B yradadMatriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contemdos en el Plan antes c1tad el predioenc
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se encuentra en 1a DELEGACION PONIENTE, DISTRITO CUMBRES PONIENTE, dando frente a la .
donde la en una Zona Clasificada como SCU-SUBCENTRO URBANO CUMBRES PONIENTE; donde el uso solicitado para
Servicios (3.6.4 CANCHAS DEPORTIVAS) es considerado como CONDICIONADO.

CUARTO. Que esta autoridad atendiendo alo anterior y para determinar la FACTIBILIDAD de los usos solicitados en el predio
que nos ocupa, ha hecho un analisis exhaustivo del expediente, encontrando que:

a. Cumple con los documentos y datos de informacién establecidos en las normas en las que se funda el proceso
administrativo para la obtencién de los trdmites en cuestién y que su solicitud es acorde a los planes y programas de
desarrollo urbano, toda vez que respeta las normas técnicas en ellos contenidas.

b. Que las actuaciones del solicitante se ajustaron a las formalidades del procedimiento administrativo en los tiempos y
formas que establecen las Leyes y Reglamentos aplicables y dado que, el uso solicitado y sefialado en el considerando
inmediato anterior, es considerado como condicionado, se otorga la FACTIBILIDAD del mismo.

QUINTO. Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADOS; tal y
como se menciona en el punto inmediato anterior, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién 1y I de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala
lo siguiente: “Articulo 148-En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano
municipales o ge cengros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes, predios
sd encylentren en estas zonas, podrdn ser de las siguientes categorias: ... IL.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus
#as Ade funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los
(Intes presentan algtin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto
onesy requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan
ée en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas dg servicios piiblicos o de acciones de
s'general o por causa de utilidad ptblica. .

El inicumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacion de uso de suelo y consecuentemente,
procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”, por lo cual, debera dar cumplimiento a
los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
que sefiala que: “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados,
deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:

L. Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras
de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantesy por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio
no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd
determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

Il Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacidn serd determinado por un dictamen
que emita la Secretaria, segtin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledny demds disposiciones de cardcter general
aplicables;

IIL Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto
serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el caso lo
amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transporteyy Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds
disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de
1500-mil quinientos viajes, segtin los criterios Institute of Transportation Engineers (1.T.E.), el estudio deberd ser avalado por el
Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad.

LV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en
donde se ,'l‘r?‘ﬂz‘_qliza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de
ProtecéignCivil éonﬁespondfente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

. PI'/a usas.co ,._f!,i':i‘%;{&'%%%é;ﬁ?bre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
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Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial
y de Transic;oP (ZT), aplicaran las fracciones II, Il y IV del presente articulo, asi como los demads que se establezcan en la
normatmgiad correspondiente.

Ahora bien y toda vez que el gilro solicitado para Servicios (3.6.4 CANCHAS DEE’ORTIVAS), que en el presente caso nos
ocupa, se agrupa en la categorfa de CONDICIONADOS, considerando lo indicado para dichos usos en los términos
anteriormente descritos, se tiene que conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y toda
vez que el predio en cuestién se encuentra en una zona indicada como SCU-SUBCENTRO URBANO CUMBRES PONIENTE,
por lo tanto son aplicables, los Requerimientos 1II, Il y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, los cuales se cumplen de la siguiente-manera:

Requerimiento II. Este réquerimiento se satisface\toda vez que la Direccién de eficiencia energética adscrita a esta
Secretarfa emitié dictamen LTA- 000108/2022 de fecha 01-uno de septiembre del 2022-dos mil veintidés, emitio
lineamientos gn materia ambiental correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Canchas Deportivas), del expediente
administrativo L-000168/2022 de un predio ubicado en |
identificado con el expediente catastral _

Requerimiento IIL De acuerdo a ld Opinién Técnico Vial con niimero de oficio DPT/V/186/2022 de fecha 08-ocho de
septiembre del 2022-dos mil veintidds, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, plano del proyecto, el proyecto
presentado es FACTIBLE desde el punto de vista vial siempre y cuando cumpla con lo indicado el dictamen. Condicion que
en el apartado en materia de vialidad seran indicados.

Requerimiento IV. Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen favorable de parte de la Dirgccipn
Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-430-2022, de fecha 29-veintinu e d ]uh
del 2022-dos mil veintidés emitié recomendaciones a implementar como Medidas de Pre%encu’m de Riesgos y de
en Materia de Proteccién Civil para el Proyecto Factibilidad de uso de suelo, fijacién de Lineamientos Gener,
arquitecténico y licencia de uso de suelo para servicios 3-tres canchas deportivas, ubicado en

expediente catastral [Nl ¢! cual estd sujeto-a las verificaciones qt{afalice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte™solicitante. En
consecuencia, seré a dicha dependencia a quien deber4 informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la
misma actiie en consecuencia.

disefio

SEXTO. Que el plano del proyecto presenta el siguiente desglose de areas:

M2 por M2 i
construir Totales Desglose de areas
Planta Baja 6.69 6.69 B-ocho cajones de estacionamiento (1-uno de f:llscapamtados), rampa de
acceso, acceso techado, 3 canchas de Padel y jardin.
Total 6.69 6.69 CANCHAS DEPORTIVAS (3-tres).
it Goblertia
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SEPTIMO. Sustentados en lo anterior, en el Plan de referencia, asi como en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, es pertinente sefialar, que los lineamientos generales de disefio arquitecténico y demas aplicables
al predio que nos ocupa, de acuerdo a las disposiciones legales invocadas sefialan que la zona donde se encuentra éste, es
clasificada como SCU- SUBCENTRO URBANO, en la cual los lineamientos urbanisticos son como se describe a continuacion:

Superficie a dictaminar:
983.355 m2
NORMA PROYECTO

LINEAMIENTOS URBANISTICOS COEF M2 COEF M2
C.0.S. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) 0.75 737.516 0.006 6.69
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 5.00 4,916.77 0.006 6.69
AREA LIBRE 0.25 245.838 0.993 976.665
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 147.503 0.15 150.00
N° de Niveles Mdximo 12.00 niveles 1 Niveles
Altura maxima de nivel 4.00 metros 3.30 metros

/

Que, la altura de la edificacién sera considerada de acuerdo alo sefialado en el articulo 39 del Reglamento de Zonificacion
citado, que dicgt “ARTICULO 39. La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte
SPor extérior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la
¢ como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas,
birlis instalaciones. En las edrﬁcaé/rones la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse
ayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto
la Secretarm conforme lo establece el articulo 36 pdrrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de

De igual forma el articulo 48 del mencionado Reglamento de Zonificacion, establece: "ARTICULO 48. El CUS no serd
aplicable en los siguientes casos: -

1 Los estacionamientos subterrdneos, manteniendo la obhgacmn de respetar C0OS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio
a nivel calle.

II. Los volados y las dreas en doble altura, s:empre Yy cuando estos no puedan ser utilizados como dreas con funciones habitables,
comerciales, de servicios o como terrazas”,

OCTAVO. Del andlisis de cajones de estacionamiento, tenemos que, para el Distrito Urbano CUMBRES PONIENTE, donde se
ubica el inmueble que nos ocupa, debe cumplirse con el siguiente:

ESTACIONAMIENTO NORMATIVIDAD REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINION
*Segiin dictamen, 1 cajén por . =
cada 100 m2 de canchas de 6 cajones de 8-cajones= (7
3.6.4 CANCHAS padel. estacionamiento cajones + 1cajon Si cumple
DEPORTIVAS Son 600.00 m2 /100= 6 cajones discapacitados)
TOTAL 6-cajones

*La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, en fecha 21 de junio del 2022, emitio
opinién técnico vial, mediante oficio DPT/V/114/2022, en relacién a la instalacion de canchas deportivas en un predio
ubicado frente ala Av. Alejandro de Rodas s /n entre la avenida Puerta de Hierroy la avenida Monte Everest Fraccmnanuento
Puer ta, e HIBHQ ﬁ%nm identificado con el niimero de e\pcdlcnlc catastral 83-315-004.

Para‘sé};p ntgproyecto en particular se debera pedir un cajén de estacionamiento por cada 100.00 m2 de “canchas de
Pade

%’icrmerre\ . |
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NOVENO. Que, de acuerdo a la visita de inspeccién realizada por personal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible, inspector Oscar Montafio Gémez, niimero de gafete 211245, en fecha 15 de septiembre del 2022, se observa el
lote baldfo, no existe construccién, no se le da ningiin uso, pero se encuentra en proceso de construccion, nivelacion,
movimientos de tierra y zanjeo; existe un arbol en el predio.

~

DECIMO. Por todo loantes descrito que fue legalm:\énte sustentado y que apoyanla emision de la presente, asi como el hecho
de que la solicitud en cuestion junto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo y forma con lo
legalmente establecido, motivo por lo que se otorga la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (03-TRES CANCHAS
DEPORTIVAS) DE PADEL, respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 983.355 metros
cuadrados, y por ende, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n:

ACUERDA | *

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (03-TRES
CANCHAS DEPORTIVAS) DE PADEL; en el inmueble ubicado en o
I - idlentificado con el expediente catastral ntimero

I o cucnta con una superficie de 983.355 metros cuadrados.

SEGUNDO. Esta Resolucién NO autoriza el funcionamiento para el giro solicitado, ya que deberd solicitar la aprobacion
del Provecto Ejecutivo Arquitecténico (Licencia de Construccién), asi como la Licencia de Uso de Edificacién y'demas
acciones urbanas ante esta depen ia, en términos del articulo 139 del Reglamento de Zonificacién y Uso € Sue
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, que a la letra dice: “Los interesados en utilizar los lotes o predios pg
actividad de urbanizacién, usos del suelo, construccién, uso de edificacién y las demds acciones urbanas, debg plicitar y
obtener previamente de la autoridad competente, las licencias Municipales correspondientes.”; y presentar el proyecto co
la distribucién de dreas, accesos y ubicacién de cajones de estacionamiento, respetando los lineamient ds wrbanisticos

y normatividad de estacionamiento sefialadas; ademés queda condicionado a lo siguiente:

ctalquier

A. En cuanto la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico y Licencia de Uso
de Suelo: \

1. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico de
Edificacién y Construccién debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo
referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacion, iluminacion, asi como los espacios
minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestién, con el propdsito
de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental,
comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural.

2. Deber4 de presentar visto bueno del Patronato de Bomberos con los planos debidamente sellados.
3. Debera contar con los requisitos parala obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologfa, Hidrologfa,

Ecologfa, Pluvial, Estructural en la etapa de Licencia de Construccién, de las dreas correspondientes adscritas a esta
Secretaria (Se evaluara seglin proyecto).

. Al momélﬂ)c de r}Ql}atar la etapa de Licencia de Construccién correspondiente, debera presentar la Memoria de Calculo

al;slcom,tam mbién el estudio de mecénica de suelo, los cuales deberdn ir acompafiados de su carta responsiva y
é-‘ ble dla cedula profesional de quien los realice, los cuales deber4 ser de un Arquitecto o Ingeniero Civil y los planos

o regpﬁiﬁlﬂvbﬁte e
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5. Lavia ptblica no debera ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos, vehiculos, etc.

6. Debera presentar péliza de seguro de responsabilidad civil por dafios a terceros en El proyecto Ejecutivo Arquitecténico
(Licencia de Construccion).

B. En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio DPT/V/186/2022, de fecha 08-ocho de
septiembre 2022, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

o Es importante que se tome en cuenta la opinién emitida en el Oficio DPT/V/114/2022 de fecha 21 de junio del 2022
relativo al requerimiento de cajones de estacionamiento, en el cual se menciona textualmente lo siguiente:

Para el presente proyecto en particular se deberd pedir un cajén de estacionamiento por cada 100 m? de “canchas de padle”.
Nota: La presente opinién técnica es exclusivamente para el caso solicitado (canchas de padel). Para la instalacién de canchas
deportivas para otro tipo de deporte se deberd solicitar el dictamen respectivo. Por lo anterior, se recomienda especificar en la
descripcién de la obra el tipo de cancha deportiva que pretende este desarrollo. \

e El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuévo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

#venigda Alejandro de Rodas debera respetar-su limite de propiedad de acurdo a escrituras.

@fmpatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
/Bdbers cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52

Juestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
geros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podré aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros. .

e Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este ultimo, debera cumplir con lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:
I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

1L.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

111.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central
debe tener minimo 6,20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o
tdctil;

V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menorde sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie
del piso; h

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

e Deacuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando en cuenta
la jerarquia de la avenida Alejandro de Rodas, los cajones deberan contar con un drea de resguardo minima de 1 metros
medido desde el limite de propiedad hacia el predio.

» El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro'y fuera del
o lando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de
fuata o via peatonal en ningtin momento. S L
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e La edificacién deberad contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios
construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey.
e Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Artfculo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey. J
e Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.
e Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo
que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
obstaculos fijos 0o méviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas
a los usuarios. \ (
e El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad'y a la'’zona
colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios-del mismo.
e El Desarrollador quedaré obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado o
sin habilitar. j %
e Losaccesos vehiculares a estacionamientos ptiblicos o prwados estaciones de servicio y tiendas de conveniencia debéran
acatar las espec1f1cac10nes dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en la acera.
La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ninglin momento. Para aceras menores a 3.50
metros de perfil, se debera de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la
franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se
podra utilizar la seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50
metros en adelantese permitira utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En
\_ ningun caso se permitira invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular.
e El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los ¢
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinaré en caso de ser neces3
el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para
funcionamiento vial de la zona.
Concluyéndose que, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando se cumpla ny resuelvan
los puntos antes mencionados.

gorrecto

\ 25

C. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el nimero’ de oficio DGDV-2595/22, dentro del
dictamen LTA-000108-22 de fecha 01-uno de septiembre del 2022-dos mil veintidés, emitido por la Direccion de
Eficiencia Energética adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

1. No deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas [I\\IOM 081 SEMARNAT -1994),
2. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, alarma etc.,,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles
de emisi6n de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
3. Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
4. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

~ 5. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
6. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacién del

ds l;eslduales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. :

as de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de re31duos sélidos o liquidgs de \sustancias
donterray o
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que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barraras, fosas,
charolas, canales, etc. , con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar con
trampas de aceites y grasas. )

9. Deberi de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.
10. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.

11. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-298-22 el cual no requiri¢ reposicién de arbolado.

12. En el espacio destinado a area verde debera de contar con 01-un arbol de la especie nativo, con dimensiones de 7.5
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de 4rea jardinada (de acuerdo a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI)
ademds, debera contar con 01-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento, (de acuerdo
al Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92).

13. En caso de anuncio deber4 de ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1, 26 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de M‘onterrey Art. 16 inciso e) y f), Art. 24 incisos a), b) y c), Art. 25,26, 27y 30y
contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.

Diseffo Arquitecténico y Licencia de uso de Suelo para Servicios (2 Canchas Deportivas) ubicado en la ]

identificado con el expediente catastral

B v o) cual esté sujeto alas verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado
que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces serd a esa dependencia a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actiie en consecuencia.

e

TERCERO. Se hace dél conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederia a la aplicacion de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
yy / % - § & 7 — " - / & ]
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
mE}norias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones
que contempla el C6digo Penal del Estado en sus articulos 245, 247, 385y 387 fraccién VI para al que porsi o por interpésita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a
fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales éstano se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitecténico y la Licencia de Uso de Suelo,
no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en
materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectonico iniciado para
tramite dr;_n_ufmrizagiél_a, deber4n ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo
i ﬁ:ul@?ﬁ%‘ﬁb la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado,

Monter )
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SEXTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
delaLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en vigor,
el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demés actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podré acordar la revocacién
por la misma autoridad que emitid el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o porautoridad competente; en los demés
casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado enla presente resolucién, asf: como-los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacién. i !

NOVENO. Expfdase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (03-TRES CANCHAS DEPORTIVAS) DE PADEL,
previo.glpago de los derechos municipales y demas obligacignes fisdales, correspondientes., Notiffquese personalmente, por

Jhal qdscr 6-FH8ta Secretaria de Desarrollo Urbang 8ostenible[Asi40 acuerda y firma la Mtra. Brenda Lizbeth Sanchez
retaria Desarrollo Urbano Sostenible del dhicipiode :; terrey NueveLTedon. Climplase. =----=-===smsnmmmmmsmnoneanan
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MERAL PARA UN

oI TEGRADD, .
O BHEEEACE . AETH SANCHEZ CASTRO
wio Lirbano Sostenible C. SECR ARROLLO . URBANO SOSTENIBLE

ONTERREY, NUEVO LEON

f ILlAI ORTIZ RIVERA
DIRECTORA GENER :,a"f,;y’l SARROLLO INTEGRADO, ;
COMPACTO Y EFICIENTE DE JJA SECRETARIA DE DESARROLLO- 4 %
: A ) URBANO SOSTENIBLE DEL MU IO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
f‘_>'. \ // /
B/C{OR/ / Aphz/lpintl
Lo, que ‘;10 ifico _a usted, por medip del presente instrictivo ,aue entregue a una persona que dijo llamarse

. <! su carécter de NS siendo las /7% 2thoras del dia
0% defmesde (febreyn del afio 20273
ELC. NO'h' DOR- - ) /‘]/\ 2 ) LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
;

NOMBRE ErTh L2 192V 9N, NOMBRE

FIRMA ‘ [ FIRMA _
No. DE GAFETEN—"] 71 /LA IDENTIFICACION)

ELIMINADQ: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141
de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Leny en
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del

. Yk &
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacién clasificada como confidencial en virtud de ; L, d Ji‘; (y“ ' E 1 ".}

que contiene datos personales.
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: artículo 141 
de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en 
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del 
Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de 
que contiene datos personales.


