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CON DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR
NOTIFICACIONES: GUADALUPE No. 700-78
EN LA ZONA CENTRO DE GUADALUPE, N. L.
Presente.-

4f‘

Dentro del Expediente Administrativo relativo a la solicitud nimero L-000173-22, se ha dictado por la C. Secretaria de
Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledén, una resoluciéon que a la letra dice:.
En Monterrey, Nuevo Leén, a los 27-veintisiete dfas del mes de enero del afio 2023-dos mil veintitrés.-----------=-===-==-mmeum--
VISTO, el expediente administrativo L-000173-22, formado con motivo de la solicitud presentada el 05-cinco de septiembre
22022-dos mil veintidds, por el C. I 0stentado como propietario del inmueble ubicado enla AV.
N, © i dentificado con el
expediente catastral No. IS solicitud a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE
SUELO, FI]ACI()N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECT()NICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA
SERVICIOS (2-DOS CANCHAS DEPORTIVAS) DE PADEL, respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una
superficie de 927.232 metros cuadrados.

N
Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado el

No. L-000173-22, se tiene a bien declarar lo siguiente:

RESULTANDO

PRIMERO. Que en fecha 05-cinco de septiembre del afio 2022-dos mil veintidos, el 6 —— prop(etario
del inmueble ubicado en la _ _
I - iccntificado con el expediente catastral No. IS presenta solicitud oficial 2

retende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELQ, FIJACION DE LINEAMIENTOS G
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS ( 02-DOS CANCHAS DEPORTY
antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 927.232 metros cuadrados, quedando registra
formal bajo el niimero de expediente administrativo citado con anterioridad.

_SEGUNDO. Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, realizé el andlisis de la documentacién e .informacién

" proporcionada dentro del mencionado expediente y encontré que para cumplir con la totalidad de los requisitos qu establecen
las normas aplicables, se allega la siguiente documentacién: /

A. Paraacreditar la propiedad del inmueble que nos ocupa presenta:

a. Escritura Publica ntimero 105,764-ciento cinco mil setecientos sesenta y cuatro, de fecha 06 de noviembre del 2015,

pasada ante la fe del Lic. Juan Manuel Garcia Garcfa, Notario Publico Titular de la Notaria Publica No. 129, asociado con el Lic.¥

Juan Manuel Garcia Cafiamar, Notario Publico Titular de 1a Notarfa Publica No. 53, ambos con ejercicio en el primenDistritn(:’

Registral, que,contiene convenio de disolucién-Total de Copropiedad de bienes inmuebles, entre ellos se aplicé a favor del C.

“ . el identificado con el expediente catastral niimerc EEBBSSN escritura inscrita ante el Instituto =

Registral&; tféstgal ‘fel Estado de Nuevo’Ledn, bajo el nimero 11312, volumen 291, libro 453, seccién propiedad, unidad

monterrey. de fegha 22Aderdiciembre 2015; acreditindose que el citado predio pertenece a Fraccionamiento autorizado‘;j
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con la aprobacién que fuera otorgada el 30 de abril del afio 2015-dos mil quince, mediante el expediente F-25/2015 de las
Ventas del Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso de Suelo Complementario, Comercio y de Servicios
denominado Puerta de Hierro Ariza (Privada Zaragoza, Privada Aragon, Privada Calatayud y Privada Almazan), que fuera
inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén bajo el nimero 10, vol. 176, libro 1, seccién
fraccionamientos Monterrey, de fecha 05 de Octubre de 2015.

B. Para acreditar el interés juridico, anexa:

1. Carta poder simple firmada por el C. _propletarlo del predio, los testigos y el gestor.
2. Identificacién oficial de I » - 52 porte, (propietario). .

3. Identificacién oficial de | R NN . - itid: por el Instituto Nacional E]ectoral (Gestor).

4. Presenta Identificacion oficial e I )itida por instituto Nacional Electoral, (testigo).

5. Identificacién gficigl de NN - itida por instituto Nacional Electoral, (testigo).

\

. El soli¢itan xa los siguientes escritos, documentos y constancias:
. Copja de)fPago del impuesto Predial folio 380D-2026, de fecha 09 de febrero del 2022,

C

1

2

3s

4. Alindaphiento vial TV000391/22 de fecha 10 de agosto del 2022.

5.

6. Copia del pago del inicio de tramite de fecha 05 de septiembre del 2022, folio 3170000027875.

7. Lineamientos en materia Ambiental emitidos mediante PDE- 000298-22 de fecha 06 de septiembre del 2022.

D. Se anexan por parte del solicitante el siguiente dictamen externo:

a. Copia simple de dictamen por el cual mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-430-2022, de fecha 29-veintinueve de julio del
2022-dos mil veintidds, la Direccién de Proteccién Civil de Nuevo Ledn, sefiala las recomendaciones a implementar como,
medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia de Proteccién Civil para el analisis de Riesgos en el Proyecto
Factibilidad de uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de uso de Suelo para
Servicios (2 Canchas Deportivas) ubicado en la I csto en el Municipio
de Monterrey, N.L. identificado con el expediente catastral _

/

E. Obran anexados al expediente, los dictimenes internos siguientes:
1. Oficio No. DGDV- 2639/22, dentro del expediente LTA-000122-22, de fecha 06-seis de septiembre del 2022-dos mil
veintidés, la Direccién de Eficiencia Energética, adscrita a ésta Secretaria emitié Lineamientos en Materia Ambiental, conforme
a la informacién presentada por el solicitante y plano con la finalidad de prevenir los impactos negativos que tendran las
actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, Donde de acuerdo al mencionado dictamen se
indica que la actividad principal ser4 de Canchas Deportivas, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, los cuales seran -
precisados en el presente Dictamen.
2. Oficio niimero DPT/V/114/2022, de fecha 21- de junio del 2022-dos mll veintidds, la Direccion de Proyectos Técnicos
adscrita a ésta Secretaria, emitié opinién técnico vial en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacion
presentada por el solicitante y plano, concluyendo que para el presente proyecto en particular se debera pedir un cajon de
_ estacionamiento por cada 100 m2 de canchas de paddle, debiendo cumplir con lo” indicado en el mismo, las cuales seran
precisadas en,el presente Dictamen.
3. Medlan;texi) nimere®PT/V/194/2022, de fecha 21-veintiuno de septiembre del 2022-dos mil veintidés, la Direccion de
Proyectos Técnlqos ac'l?trlta a ésta Secretaria, emiti6 opinion técnico vial en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme
a la informacion presentadaspor el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto presentado es factible desde el punto de
\\v\ista vial, debiendo ciifiplf#‘con lo indicado en el mismo, las cuales seran precisadas en el presente Dictamen.
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4. Alineamiento Vial emitido dentro del expediente administrativo TV-000391/22 de fecha 10-diez de agosto del 2022-dos

mil vemtldos por la Dn'eccmn de Proyectos Tecmcos adscrita a esta Secretaria, respecto del predio ubicado en la NN

en esta Ciudad, identificado con el niimero de Expedlente Catastral Il

_ en la cual sefiala que en los estudios de vialidad No se prevé la modificacién al tramo de la via ptblica con la que

colinda el predio, por lo que:

a) Parala SN dcberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestidn, oficios ylas demas

constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependenc1a Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse, y con base

a los requisitos sefialados por los articulos 11 fracciones XII y XXXI, 308 fraccién I, Iy I1I, 310 fracciones I, [Ty I, 311 fracciones ,

1y lll'dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; articulos

2, 81y 160BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon; y l

\ )

CONSIDERANDO:

“RIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad

.lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccion [ incisos a) y b), 148 fraccién 1, 308
fracciones I, I y I1I, 310 fraccién I, inciso a), Il inciso a) y Il inciso a), 311 fraccién |, incisos a) a la g), I incisos a) ala e) y I1I
inciso a) a la j), 313, 399, 402 primer y tltimo pérrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 2, 3 fraccién 1, 6, 8, 9 fraccion I, punto 2, inciso f), 12 fraccién 1II,
14 fraccién 111, punto 3.6, 15 fracciones II, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90,91 y 94 de la Ley de Gobierrio Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16
fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y -L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, II, III, X, XI del Reglamento de la
Administracién Piblica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. Que atento a la solicitud planteada porel C. S Ostentado como propietario del predio
que nos ocupa, a través de la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (CANCHAS DEPORTIVAS] DE
PADEL, respecto del inmueble ubicado en ]

I - i dontificado con el expediente catastral nimero I -s( como las constancias relativas
a la propiedad del predio en cuestiéon y demds requisitos necesarias, se procede a su revisién.

ntimero 103 con fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Delegaciones, Plano de Zonificaciéf Segfin
a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestio encuentra en la
DELEGACION PONIENTE, DISTRITO CUMBRES PONIENTE, dando frente a la | RN conde la en
una Zona Cla51ﬁcada como SCU-SUBCENTRO URBANO CUMBRES PONIENTE; donde el uso solicitado para
Servicios (3.6.4 CANCHAS DEPORTIVAS) es considerado como CONDICIONADO.

CUARTO. Que esta autoridad atendiendo a lo anterior y para determinar la FACTIBILIDAD de los usos solicitados en el predio

que nos ocupa, ha hecho un anélisis exhaustivo del expediente, encontrando que: ¢

a. Cumple conlos documentos y datos de informacién establecidos en las normas en las que se funda el proceso admlmstratwo

para la obtencién de los tramites en cuestién y que su solicitud es acorde a los planes y programas de desarrollo urbano, todaﬁo

vez que respeta las normas técnicas en ellos contenidas.

b. Quelas: actuacmnes del solicitante se ajustaron a las formalidades del procedimiento administrativo en los tiempos y formas"- 3
| que establecen Jas g@f@ y Reglamentos aplicables y dado que, el uso solicitado y sefialado en el considerando inmediatots
) iderado como condicionado, se oLorga la FACTIBILIDAD del mismo.
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QUINTO. Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADOS; tal y
como se menciona en el punto inmediato anterior, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccion [ y Il de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo
siguiente: “Articulo 148-En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales
o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes, predios o dreas que se
encuentren en estas zonas, podrdn ser de las siguientes categorias: ... Il.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de
funcionamiento, frecuencia con que se presentan, o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algin
modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos
especificos que a esos efectos fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva,
principalmente cughdo se trate de solucionar problemas de servicios piiblicos o de acciones de interés general o por causa de

igfto de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente,
o aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”, por lo cual, debera dar cumplimiento a los
ientos sefalados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que
que: “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Cq_mﬁ‘atibi!idad, para ser autorizados, deberdr
Jcumplir con los siguientes requerimientos:

_Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras de
las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no
deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamaiios desiguales, se podrd determinar
la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

IL Contaminacién: No deberdn sobrepasar los lfmites mdximos permisibles de contaminacién del aire, agua, energias (radiaciones) y
ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria,
segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables;

111, Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto
serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el caso lo amerite,
certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds
disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-
mil quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers (LT.E.), el estudio deberd ser avalado por el Consejo
Estatal de Trasportey Vialidad. N

1V. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde
se localiza el predio en cuestidn, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que-emita la Direccién de Proteccién Civil
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y
de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones 11, 11l y IV del presente articulo, asi como los demas que se establezcan en la
normatividad correspondiente. ,

AHora bien y toda vez que el giro solicitado para Servicios (3.6.4 CANCHAS DEPORTIVAS), que en el presente caso nos ocupa,
se agrupa en la categorfa de CONDICIONADOS, considerando lo indicado para dichos usos en los términos anteriormente
descritos, se tiene que conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y toda vez que el predio
en cuestién se encuentra en una zona indicada como SCU-SUBCENTRO URBANO CUMBRES PONIENTE, por lo tanto son
aplicables, los Requerimientos II, Il y 1V, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey, los cuales se cumplen de la siguiente manera:

Requerimiento II Este requerimiento se satisface toda vez que la Direccién de eficiencia energética adscrita a esta Secretaria
emiti6 dictanien Eﬂ@%ﬁo 108/2022 de fecha 01-uno de septiembre del 2022-dos mil veintidés, emiti¢ lineamientos en materia
ambiental “correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Diseno
Arquitecténice y Igégéhig%aﬁﬂe Uso de Suelo para Servicio’ (Canchas Deportivas), del expediente administrativo L-000168/2022

%
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de un predio ubicado en — identificado con el expediente

catastral NN
Requerimiento II1. De acuerdo a la Opinién Técnico Vial con niimero de oficio DPT/V/186/2022 de fecha 08-ocho de septiembre

del 2022-dos mil veintidés, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible,
el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, plano del proyecto, el proyecto presentado es —
FACTIBLE desde el punto de vista vial siempre y cuando cumpla con lo indicado el dictamen. Condicién que en el apartado en
materia de vialidad seran indicados. '

Requerimiento IV. Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen favorable de parte de la Direccién de Proteccidn
Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-430-2022, de fecha 29-veintinueve de julio del 2022-dos
mil veintidds emitié recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en Materia de
Proteccién Civil para el Proyecto Factibilidad de uso de suelo, fijacién de Lineamientos Generales de disefio arquitecténico y
licencia de uso de suelo para servicios 3-tres canchas deportivas, ubicado en I
B cxpediente catastral I ¢) cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. En consecuencia, sera a dicha
dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, par? que la misma actde en consecuencia.

SEXTO. Que el plano del proyecto presenta)el siguiente desglose de areas:

Mg ik M7 Tatgleg Desglose de dreas
construir
Planta Baja 88.50 88.50 Ochti cajones d'e estacionamiento, rampa de acceso, Ferraza techada, oficina,
bafios de mujeres y hombres, 2 canchas de Padel, drea verde y escaleras.
1 nivel 12.54 12.54 Terraza descubierta, fuente de sodas y escaleras.
Total 101.04 101.04 CANCHAS DEPORTIVAS (2-dos).

Municipio de Monterrey, es pertinente sefialar, que los lineamientos generales de disefio arquitecténico y de
predio que nos ocupa, de acuerdo a las disposiciones legales invocadas sefialan que la zona donde se
asificada como SCU- SUBCENTRO URBANO, en la cual los lineamientos urbanisticos son como se describ

Superficie a dictaminar: L/
927.232 m2
~ NORMA PROYECTO
LINEAMIENTOS URBANISTICOS COEF M2 GOEF M2
C.0.S. (Coeficiente de Ocupacidn del Suelo) 0.75 695.424 .095 88.50
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacidn del Suela) 5.00 4,636.16 .108 101.04 ©
AREA LIBRE 0.25 | 231808 905 83873 | ©
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 139.08 197 183.10 g
N° de Niveles Maximo 12.00 niveles 2 Niveles P
Altura maxima de nivel 4.00 metros 3.10 metros (.D

edifichtidh serd considerada de acuerdo alo sefialado en el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién

Que, la altura :
‘RfICULO 39. La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terre . hasta la parte

citado, qué dic
superior y éxtérior

de laidosavav' techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados olocad%v sohre la
7 2021 2028 g
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azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre
otras instalaciones. En las edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor
altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretaria, conforme lo establece el articulo 36 pdrrafo final del Reglamento de Zonificacidn y Uso del Suelo de Monterrey.”

De igual forma el articulo 48 del mencionado Reglamento de Zonificacion, establece: “ARTICULO 48. E1 CUS no serd aplicable
en los siguientes casos:

i ientos subterrdneos, manteniendo la obligacidn de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio a

ESTACIONAMIENTO NORMATIVIDAD REQUIERE SOLUCIONA CON: | OPINION
!

*Segun dictamen 1 cajén por 4 cajones de
3.6.4 Canchas cada 100 m2 de cancha son jestacionamiento
deportivas 400.00 m2 /100= 4 cajones 8-cajones = (7

\ 1 cajon por cada 25 m2 son |1 cajon de cajones + 1cajén | Sicumple

3.4.4 fuente de sodas  |12.54/25=1 estacionamiento, gjscapacitados)

1 cajon por cada 30 m2 son 1 cajén de
3.9.4 oficinas 8.55/30=1 estacionamiento
/ 6-cajones /

*La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, en fecha 21 de junio del 2022, emiti6
. opinién técnico vial, mediante oficio DPT/V/114/2022, en relacion a la instalacién de canchas deportivas en un predio
" ubicado frente 2 12 KNS
1dent1f1cad0 con el nimero de expechente catastral _
Para el presente proyecto enparticular se debera pedir un cajén de estacionamiento por cada 100.00 m2 de “canchas de Padel”,

NOVENO. Que, de acuerdo a la visita de mspeccmn realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urban
Sostenible, inspector Oscar Montafio Gémez, niimero de gafete 211245, en fecha 15 de septiembre del 2022, se observa el lote
baldio, no existe construccién, no se le da ningtin uso, pero se encuentra en proceso de construccion, nivelacion, movimientos
de tierra y zanjeo; existe un arbol en el predio.

|

DECIMO. Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emision de la presente, asi como el hecho
de que la solicitud en cuestion junto con todas las constancias que la acompafian, cump]en en tiempo y forma con lo legalmente
establecido, motivo por lo que se otorga la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (02-DOS CANCHAS DEPORTIVAS) DE PADEL,
respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 983.355 metros cuadrados, y por ende, la suscrita
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nueyo Ledn:

ACUERDA

3 f ,r-'wrwrrv'
PRIMERO Por ]os amotivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las cond1c1ones que se indican en el
capitulo de consldera 'dﬂ .eLe,».]a presente resolucmn se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
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LINEAMIENTOS GENERALES DE DlS)ENO ARQUITECTON[CO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (02-DOS

CANCHAS DEPORTIVAS) DE PADEL en el inmueble ubicado en la AV, N

N « identificado con el expediente catastral niimero

_ que cuenta con una superﬁcle de 927 232 metros cuadrados
u

acciones urbanas ante esta dependencia, en términos del articulo 139 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
‘Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, que a la letra dice: “Los interesados en utilizar los lotes o predios para cualquier actividad
de urbanizacién, usos del suelo, construccién, uso de edificacién y las demds acciones urbanas, deberdn solicitar y obtener

previamente de la autoridad competente, las licencias Municipales correspondientes.”; 'y presentar el m:gygc;o con la
distribucién Areas esos y ubicacién de cajo e estacionamiento, res ndo los lineamientos urbanf

normatividad de estacionamiento sefialadas; ademas queda condicionado a lo siguiente:

A. En cuanto la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso
1e Suelo:

1. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y urbanistico de
Edificacién y Construccién debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo
referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién, asf como los espacios
minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestién, con el propésito de
garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental, comunicacién,
seguridad en emergencias y seguridad estructural.

2.. Debera de presentar visto bueno del Patronato de Bomberos con los planos debidamente sellados.

3. Debera contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geo]ogla Hidrologia,
Ecologia, Pluv1a1 Estructural en la etapa de Licencia de Construccién, de las areas correspondientes adscritas a esta Secretaria
(Se evaluara segiin proyecto).

4. Al momento de solicitar la etapa de Licencia de Construccién correspondiente, deber presentar la Memoria de Calculo
Estructural, asf como también el estudio de mecanica de suelo, los cuales deberan ir acompaiiados de su carta responsiva y copia
legible de la cedula profesional de quien los realice, los cuales debera ser de un Arqultecto o Ingeniero Civil y los planos
estructurales correspondientes.

5. La via publica no debera ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos, ve

. Debera presentar péliza de seguro de responsabilidad civil por dafios a terceros en El proyecto Ejecutivd Arduite OGnico
(Licencia de Construccién).

7. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténifo 7% ufbanistico de
Edificacién y Construccién debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrutp del jimueble, en lo
referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién, asi_eémo los espacios
minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestion, con el propdsito de
garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental, comunicacién,

seguridad en emergencias y seguridad estructural.

8. Debera de presentar visto bueno del Patronato de Bomberos con los planos debidamente sellados.

9. Deberé contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia' de Vialidad, Geologia, Hidrologfa,
Ecologfa, Pluvial, Estructural en la etapa de Licencia de Construccién, de las dreas correspondientes adscritas a esta Secretaria

(Se evaluara segiin proyecto). (%)
10. Al mgﬂ‘n" nto de E%]%tar la etapa de Licencia de Construccién correspondiente, deber4 presentar la Memoria de Calculo €
Est:ructul‘l 'omp también el estudio de mecanica de suelo;los cuales deberan ir acompafiados de su carta responsivay copia@?
legible ‘d la _eduLa nprrofesmnal de quien los realice, los cuales deberd ser de un Arquitecto o lngemero C1v11ylos pIanos@
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estructurales correspondientes.
11. La via ptiblica no debera ser obstruida por equipos,maquinaria, materias primas, contenedores, residuos, vehiculos, etc.

12. Debera presentar péliza de seguro de responsabilidad civil por dafios a terceros en El proyecto Ejecutivo Arquitectonico
(Licencia de Construccién).

B. En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio DPT/V/194/2022, de fecha 21-vein}iuno de
septiembre 2022, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

e Es importante que se tome en cuenta la opinién emitida en el Oficio DPT/V/114/2022 de fecha 21 de junio del 2022
relativo al requerimiento de cajones de estacionamiento, en el cual se menciona textualmente lo siguiente:
Para el presente proyecto en particular se deberd pedir un cajén de estacionamiento por cada 100 m? de "canchas de padle”.
Nota: La presente opinién técnica es exclusivamente para el caso solicitado (canchas de padel). Para la instalacién de canchas
deportivas para otro tipo de deporte se deberd solicitar el dictamen respectivo. Por lo anterior, se recomienda especificar en la
descripcién de la obra el tipo de cancha deportiva que pretende este desarrollo.
e El Proyecto deberi respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del Reglamento para lac
Construccignes del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.
o/ Parafa a¥enida Alejandro de Rodas debera respetar su limite de propiedad de acurdo a escrituras.
ota: |\/./- prevé la modificacion al tramo de la via publica con la que/colinda el predio.

Zfpfoyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de 28 patibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
° Pebera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del yeglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dishuestos en bateria debern ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
igeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.
e  Sedeberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este ultimo, debera cumplir con lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.
Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de-acuerdo al niimero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguiente”
caracteristicas:
I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
11.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
IL.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajonesy circulacion central
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;
[V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo
debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centradoen el cajén y de color contrastante a la superficie del piso;
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.
e De acuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando en cuenta
1a jerarquia de la avenida Alejandro de Rodas, los cajones deberan contar con un 4rea de resguardo minima de 1 metros medido
desde el limite de propiedad hacia el predio. J
e El Des_arifrci)ll5‘5'?':'(31'@t)effféj’aii-ff&Q cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrolld’,_e_éhﬁtp‘m}blando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de afectar
la banqueta"d"‘Via-‘fpeatﬁ)fiiiﬁiféﬁ*ﬁingﬁn momento. ' o )
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La edlﬁcacwn deber4 contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con discapacidad
entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios construidos, y a
utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey.

e Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

e  Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de los cajones deberd estar
en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

e Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo
que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras-vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
obstaculos fijos o méviles, asf como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a
los usuarios. . o

e  El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. Ld operacién vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

v El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado o
sin habilitar. :

e Los accesos vehiculares a estacionamientos publicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia deberan
acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel enla acera. La
rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento. Para aceras menores a 3.50 metros
de perfil, se debera de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la franja de
servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podré utilizar la
seccién de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante
se permitira utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningiin caso se permitira
invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular.

e El proyecto deber4 tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento
deber4n ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinari en caso de ser necesario solicitar el sefialamiento
vial y las adecuaciones viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto funcionamiento vial de la zona.

Concluyéndose que, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista Vlal siempre y cuando se cumplan y resuelvan los
puntos antes mencionados / /

Eficiencia Energética adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

1. No deberén sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAY-1954),
2. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacidn, alapfa, etc., deberan
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los lfmites maximos permisibles de emision
de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

"3. Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

4. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de llquldos que puedan afectar-¢l suelo del drea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. -

5. No se deberan percibir olores a predios colindantes,

6. Deberd registrar sus descargas de agua remdual en la Secretarfa de Medio Ambiente prevm a la operacmn del

% Goblemo
7. Los liq‘mdos élduales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexwanas [ ,
8. Los sistemas-de dg%?ﬁferdeberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancigs que
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pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barraras, fosas,
charolas, canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas
de aceites y grasas.

9. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.
10. Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

11. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-298-22 el cual no requirié reposicion de arbolado.

12. Enel espacio destinado a 4rea verde debera de contar con un drbol de la especie nativo, con dimensiones de 7.5 centimetros
de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de 4rea jardinada (de acuerdo a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 215 fraccién VI) ademads, debera contar
con un 4rbol de las mismas caracteristicas por cada 2 cajones de estacionamiento (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y
Usos de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92).

13. En caso de anuncio debera de ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1, 26 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 inciso e) y f), Art. 24 incisos a), b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. B

D. Enlo que respecta a Vo. Bo. Proteccion Civil Estatal. —
/

Debera respetar y gér cum plimiento a las recomendaciones sefialadas en fecha 29-veintinueve de julio del 2022-dos mil veintidds por
la Direccjién ¥ rotec 6n Civil de Nuevo Ledén, mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-430-2022, por el que emitiera las

} imglementar como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia de Proteccién Civil para el analisis
pfovectd Factibilidad de uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de uso de
Suelg pa'érvicios (2 Canchas Deportivas) ubicado en 1o I, <sto en el
Municip#ffde Monterrey, N.L. identificado con el expediente catastral I v | cual estd sujeto a las verificaciones que realice
didha“4ujoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego
entonces serd a esa dependencia a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, y en su caso, actie en
cohsecuencia,

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién de las sanciones
y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. -

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se

dicté conforme a los documentbs, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones
que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 247, 385y 387 fraccién VII para al que por si o por interpésita
persona proporcione documentacion falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a fraccionamientos
o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente,, sin
los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitecténico y la Licencia de Uso de Suelo,
no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia
de vialidad, los proyectos arquitectonicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectdnico iniciado para tramite de
aulorizacj ol %x'é'}f‘(:&"’frgﬂecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del
articulo g4 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo
Ledh.
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SEXTO. Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el
cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta
_ ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podré acordar la revocacién por la
misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el
solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos
debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional. —

~

/

(
SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en'la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. >

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacion. /

NOVENO. E}fpidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENER}\LES DE- DISENO
DOS CANCHAS DEPORTIVAS) DE PADEL, previo el pago
i lquese personalmente, por personal adscrlto a esta

delos dereghos municipales y demds obligaciones fiscales, corrgs
Secretaffa iiB’lT:‘TUfbano Sostenible. Asf lo acuerda,y
Urbano

Momterray
2021 2024

o

HAL BATA Lip

AETH SANCHEZ CASTRO . \
#{RROLLO URBANO SOSTENIBLE
ONTERREY, NUEVO LEON

/

Satieiark ¢

RENE ORTIZRIVERA ™
DIRECTORA GENERA AJON DESARROLLO INTEGRADO, ™
COMPACTO Y EFICIENTE DEY, RETARIA DE DESARROLLO

URBANO SOSTENIBLE DEL M CIP10 DE MONTERREY, NUEVO LEON.
B/ClOR%%ﬁApvz/lp d /

I,o., que /otifico a usted, por medio del presente lnS{l‘UtIVO que entregue a una persona que dijo llamarse

_____en su caracter de Jzz WA AA O siendo las /2 22horas del dia
EN de mes de f_Fé[f&{D del afio 322

)

LA PERSONA ("ON QOTITEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE
FIRMA 1/ FIRMA
No. DE GAFETE \—4 72 1 ) . IDENTIFTCACION

]
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