. ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la InformaciénPublica
del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos en Materia
de Clasificacion y Degclasificacién de la informacion, asi como para la
Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de

A : ,
Gobierno Nuevo Leodn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en Secretarsa
de virtud de que contiene datos personales - de
— - Desarrollo Urbano
Monterrey S~ Sostenible
/ g - OFICIO No. SEDUS0/25375/2023

EXP. ADM: 1-000174-22 ]
INSTRUCTIVO — )

G
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

PRESENTE. = - \

&7 :
Dentrd del Expediente Administrativo mimero [-000174-22, se ha dictado una resolucién que a la
letra dice: : h

A

=

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 10-diez dias del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés.

.

VISTO, el expediente administrativo L-000174-22, formado con motivo de la solicitud presentada por la C.
N o ictaria del inmueble ubicado en la N
—Monterrey, Nuevo Leén;con una superficie de 271.44 metros
cuadrados, identificado con el expediente catastral nimero| NN solicitud a través de la cyal se
pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIIACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO _ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE ~USO DE_ SUELO PARA__SERVICIO OFICINAS
ADMINISTRATIVAS, respecto del predio antes I}wncionado. Una vez analizada la presente solicitud, los
dictamenes técnicos, las demds constancias acompafiadas, cuanto mas consta en autos, convino y debid
verse, y; :

/ .
RESU I('I‘ ANDO ﬂ |
PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentam?ﬁtos H an(?///
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Ledn, correspondé a logAunicipios
autorizar o negar los permisos, factibilidades o'licencias-de uso de suelo, de construccién'y dg€ Hificacién de
acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y disposici nr slamentarias
municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo rbang del Municipio
de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones i,!l,{il_l, 341 fracciones [ 11

y 111, de la citada Ley, artfculos 160 bis y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Su_Elo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n, siendd que el solicitante allegé la siguiente documentacion:

\ .

SEGUNDO, Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, realizd el analisis de la documentacion e
informacién proporcionada dentro del mencionado expediente y encontr6 que para cumplir con la totalidad
de los requisitos que establecen las normas aplicables, se allega la siguiente documentacién:
/

1. Para el tramite.de factibilidad de uso de suelo, la fiiacion de lineamientos generales de disefio

licencia de uso de suelo, se atienden los requisitos establecidos en la Ley: de Asentamientos
LufandY Ordenamiento Territorial Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon; en su
oL Arartieulo 311 fracciones I, 1y III, asi como los articulos 160 bis 164 del Reglamento de 7
W= ’iﬁ% % v Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Lébn; g

> /
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ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento Legal: .
articulo 141 de | Ia Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado

de Nuevo Le6n y en concordancia coryos Lineamientos en Materia de Clasificacion

y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones 5 y
Plblicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de

informacion clasificada como confidencial ervirtud de que contiene datos

S~
personales . _ OQFICIO No. SEDUSO/25375/2023

EXP. ADM: L-000174-22
a) Solicitud correspondiente.

o | "Presenta sohc1tud oficial para factibilidad de uso de suelo fijacién de lineamientos generales de disefio.

arquitect6nico v licencia de iso de suelo para SERVICIO (Oficinas Administrativas), ubicado en calle

:n Monterrey, Nuevo Ledn, en un predio

identificado con el némero de expediente catastral ||| |  GTGNGIN

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracci6n 1, incisos a) y e}, fraccion
Il inciso a), y fraccién 111, inciso a) de la Ley de/Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 160 Bis,, fraccién 1, y articulo 164 fraccion I del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Nfummplo de Monterrey, Nuevo Leon.

b) Acreditacion de la propiedad o poses:én del predio. Copia del acuerdo de Factibilidad, Pago de
derechos correspondientes. N

s Presenta copia slmple de Escritura Publica Nmero 6,289-seis mil doscientos ochenta y nueve, de fecha

3l<treinta y upo de octubre de 1997-mil novecientos noventa y siete, pasada ante la fe del Licenciado

ﬁ:?;aﬂﬁtﬂnw Canti Ochoa, Notario Piiblico, ntimero 71-setenta y uno, con ejercicio en San Nicolis de
er

/ los Farza, Nuevo Leon, inscrita ante el Instituto Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn. baio el
ro"de inscripcion

,?'

W
/' n
/

s P Que de acuerdo a losolicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de
" suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefio arguitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual
se encuentra -permitido segin lp establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para €l Estado de Nuevo Ledn,
por consiguiente el inciso b, de la fraccién II del articulo 311, de la referida Ley, es un requisitos que
puede omitirse su presentacion, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

* Presentapago d-e derechos municipalé/s con mime;‘o de folio 3170000027942 de fecha 09-nueve dias del
mes de septiembre del afio 2022-dos mil veintid6s, por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso
de suelo Factibilidad y lineamientos. \

Con Jo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, inciso b}, II, inciso b)
y ll, inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiehto Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Lebn, y articulo 160 Bis,, fraccion 11 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo
de Monterrey. ( P

¢) Acreditacién del interéF o personalidad-juridica:

(
¢ Presenta carta poder simple en original de fecha 15-auince de agosto de 2023-dos mil veintitrés,
mediante la cualla € propietaria del predio ubicado en calle

| .en Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con
el numero catastral »otorga poder a favor del C. _ para que gestione

ante ia Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, permiso para Factibilidad de Uso de Sueio y Fijacion
Goblerno S
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Gobiemp Elaboraci(),n de\Vgrsiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Seofétaria
de e l\!ute\;odLeon por tratarse de informacion clasificada como confidencial en de
virtu i
- v e que contiene d___aitos personales DGS&WQ"O L)rbano
Monterrey B Sostenible

’ _ ‘ OFICIO No. SEDUSO/25375/2023
EXP. ADM: L-000174-22

de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo, nombrando como
Testigos al C. | ' S~ -

. -
« Presenta copia simple de identificacién oficial emitido por el Instituto Nacional Electoral a la [
I opietaria) con nimero de identificacion NN '

s Presenta copia simple de identificacién oficial emitido por el Instituto Nacional Electoral al-Cc I
I ( G estor) con ndmero de identificacion | GcNccNNNEEEEE

e Presenta copia simple de identificacién oficial emitido por el Instituto Nacional Electoral al__'{
I (Testiz0) con ntimero de identificacor I

\» Presenta copia simple de identificacién oficial emitido por el Instituto Nacional Electoral al [ NEGEGzGzNGNGG
_(Testigo) con ntmero de identificacion I e
o~ Con lo anterior, se da cumplimiento a lo dispuesto poi el articulo 311, fracciones I,Tnciso c), 11, inciso ¢}
y 11! inciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
ol Estado de Nuevo Le6n, y articulo 160 Bis., fraccion 111 del Reglamento de Zonificacipn y Uso del Suelo
de Monterrey. '

d) Plano de localizacion del predio. Pago de derechoé correspondientes. Copia del acuerdo de la
factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitectonico. />/ /
xpediente

s Presenta plano de }ocalizacién del inmueble ubicado en calle 4_
\ I M onterrey, Nuevoleon, enun predio identificado con el n}im /;ﬁe e

cawcol |
. |

b e
« FElrequisito referente al pago de derechos es requerido asuvezenla fraccién 111 inciso b). o

-

. A _ -
e Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de
suelo, 1a fijacidn de lineamientos generales de disefio arquitectonico y la licencia de uso de suelo, to cual
se encuentra permitidg-segin - lo establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,
por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratandose de estas solicitudes

acumuladas o en conjunto.}

Lo anterior en cumplimiento conlo dispuesto por el articulp 311, fracciones I, inciso d), 1, in¢iso d} y TIL,
inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de/Nuevo Ledn, en concordancia con los diversos artfculos 160 Bis, fraccién V y 1X, y 164, —
fracciones Il y 1V, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey..

Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias
b os servicios pablicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio
.4- uitectonico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevac\ones, dos cortesyla

Edtant &8 F¥njunto, con el cuadro general de 4reas. ]
o Y
kY

\
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ELIMINADO: 1. Domicilio, 2. Expediente Catastral. Fundamento Legal:
articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica
del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Linggmientos en \
Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como
para la Elaboracign de Versiones Pablicas de IO@\Sujetos Obligados del
- Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como .

confidencial en virtud de que contiene datos personales o OFICIO No. SEDUS0/25375,/2023
’ — - EXP. ADM: L-000174-22
* Presentajuego de planos del proyecto correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacién
de lineamientos generales de disefio arquitecténico, licencia de uso de suelo para SERVICIO. (Oficinas
—  administrativas) los cuales contienen: plantas arquitectonicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de
conjunto, cuadro de dreas general, localizacién del predio, indicando vias pitblicas, los servicios piblicos
colindantes y las curvas de nivel a cada metro.
; * Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expédiente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de
\ suelo, Ia fijacién de lineamientos generales 'de disefio arquitect6nico y la licencia de uso de suelo, lo cual
se encuentra permitido segin lo establece el artfculo 319, fraccién Xl, inciso a), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,
por consiguiente $on requisitos que pueden omitirse su presentaci6n, tratdndose de estas solicitudes
~acumyfladas.6 en conjunto.
AN V4

£

; Coth Eyn{erior se da cumplimiento a jo dispuesto por el articulo 311, fracciones [, inciso €), I, inciso e)
;17’ Il Tnciso e) de la Ley de Asentamientos Hux-’nanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
/ / el Estado de Nuevo Ledn. /

¢

)
i f)/Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no -

§
5,

— pertenezca a fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un
requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento.

* Deberd anexar recibo correspondiente previo a entrega, una vez autorizadas las licencias solicitadas.

i

* Presenta copia simple del plano de la ‘_ f

* Noaplica debidoa qué-'el requerirﬁiento de cajones es menor a 50,

Por o tanto, se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 31 1, fracciones I, inciso\f) y I1I, inciso f) de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para’el Estado de

Nuevo Le6n. o {

g) Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen
un alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacién del aire.

¢ Presentacopiasimple de recibo con folio LINEA-259897, con fecha de pagado del 25-veinticinco de enero
de 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, por concepto de impuesto oredial bimestre 2023, para el predio idéntificado con el ntiimern de
expediente catastral , ubicado en la calle

| BE

de 2022-dos mil veintidés, del

\
¢ Presenta copia simple de Ficha Ambiental de fecha 28-veintincha de inlio
predio ubicado en la

-~ -

¢ Noaplica por no representar un alto grado de impacto en el ambiente.

%,
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N _ EXP. ADM: 1-000174-22

Por lo tanto, se da cumplimiento a lo~dispuesto por el art{culo 311, fracciones I, inciso g) y 111, inciso g)

de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
- Nuevo Leon.

~ P
h) Estudio geofisico, geologico e hidroldgico, realizados por /ﬁerito registrado oficialmente,
vinicamente para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del
Estado, con sus propuestas de mitigacion.

e No aplica por la zona donde se ubica el predio. : J

Lo anterior, conforme al articulo 311, fraccion 111, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, /
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Lebn. ™

i) Factibilidad de los servicios de aguay drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados,
calculado en los términos previstos en esta Ley. ! '

¢ Noaplica por ser un proyecto menora lo requerido. . (

Conforme a lo sefialado en el articulo 311 fraccién 111, inciso i) de la Ley de Asent
Ordenamiento Territorially Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

i) Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presentey Al / Coeficiente de
Utilizacion del Suelo-CUS mayor‘de 1,500 M2 -Mil quinientos metros cuadrados,calculado en los
términos previstos en esta Ley. )

o

« No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido.

De conformidad con lo sefialado en el articulo 311 fraccion I, inciso j) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn.

' S
2. Requisitos de acuerdo al Reslamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn,

El Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del-Mu icipio de Monterrey, Nuevo Ledn, también
establece requisitos para el tramite de la licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160
Bis del citado Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:

1. Solicitud Oficial, expedida por la secretarfa indicando el uso del suelo gue se pretende.
II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.
IiI. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacion contar ¢on poder suficiente para
tal efecto.
- IV.Pago del Impuesto Predial Actualizado.
. Presentar plano de localizacién del predio
Gobiemo |
SEhop anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacion descrita en el apartadog(é
: ec@@ﬁ%ﬁ@l’e requisitos (1), y requerida a su vez en las fracciongs [, 1y i1}, fracciones a)}%b), c), ), &

™~

i
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virtud de que contiene datos personales

H

i
/

§
/ f')/
£

, OFICIO No. SEDUS0/25375/2023
\ EXP. ADM: L-000174-22

y g) del articulo 31 1dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Ledn, —

-

VI). - 4 fotografias exteriores del predio. 1
|

Presenta 05-cinco fotografias exteriores del predio, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo
160 Bis, fraccion VI, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén.

T
VII). - En caso de que el inmueble esté catalogado como de valor histérico o artistico, o que se
ubique en una zona de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deber4
presentar visto bueno de Ia dependencia u organismo compeiente.
s -

o 7
Ngxéplifia;ffﬂda VEZ que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, por lo
que sg&gfg curplimiento a lo establecido en-el articulo 160 Bis,, fraccién VI, del Reglamento de
gf’Zonijiz;{c'ééig’) Uso del Suelo de Monterrey.

‘gﬂ/] - En caso de tratarse de usos del suelo seiialados como condicionados en el Plan, anexar

! Arpquis de levantamiento de usosdel suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble,
\__considerande 100- cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las

aceras.
No aplica, toda vez que el inmuebie no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, porlo
que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 160 Bis,, fraccion VIlI, del Reglamento de

Zonificacién y Uso del Stelo de Monterr\ey.
\

Otrgs documentos. _‘ / ¢

-Presenta copia simple de comprobante de domicilio para ofr v recibir notificaciones rorrecnandientac
al recibo-de facturacién, con direccién en

I << <dido por la Comisién Federal de Electricidad.

-Presenta Alineamiento Vial con ntimero de expediente administrativo TV-No! 000246 /22 de fecha 18-
dieciocho del mes de marzo del afic 2022-dos mil veintidés.

s

| -
Allega cd con el proyecto en digital.

Antecedentes.

™,

.,

No presenta antecedentes el inmueble ubicado en calle T ]

I | .0 L6n, con ntimero de expediente catastral ]

Goblemo
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ELIMINADO: 1. Expediente Catastral. Fundamento Legal: articulo 141 de
la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Nuevo Ledén y en concordancia con los Lineamientos en Materia de
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Que el éxpediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion,

dictdmenes, estudios, proyecto arquitecténico, oficios y las demas constancias ,mecesarias para normar el
. criterio de esta Dependericia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse y con base a los requisitos
" sefialados por la legislacién urbanistica actual; y /

7
N C\ONSID\EB,ANDO

PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los
artfculos 115 fraccién V, inciso d) y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos
1, 7, 11 fracciones XII y XXX, 136 fracci(’n} I, 235 fraccién I, 236 fraccién 1, 237 fracciones | al XIv, 308
fracciones 1 a 111, 310 fracciones I a 11I, 311 fracciones [ a-li, 312; 313,392, 402 de Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3
fracci6n 11, 6, 8, 9-fraccién I, punto 2, inciso b}, 12 fraccién I, 14 fraccion I1, punto 2.1, 15 fraccién I, 28, 36,
39,139, 156, 157 fracciones [ y 11, 160 BIS, 164, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; articulos 86, 89,90, 91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn'y;
artfculos 16 fraccion VI, 98, 99; 100 frac¢iones Vy L, 101 fracciones IV yXIl, 104 fraccip L ILALL X1 dé
Reglamento de la Administracién Piblica Munitipal de Monterrey. / v . 

driterior, y a fin de

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. Zonificacién y Compatibilidad de uso de suelo. Por loi
{aplicable el Plan de .

determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral I e resuly
Desarrollo Urbano del Municipio -de Monterrey 2013-2025, aprobado en lé: I de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, publicada.eh el Periédico Oficial
del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mi! catorce, y de acuerdo
4] Plano de Zonificacién Secundarfa E-05 B, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en el
citado Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO
CUMBRES en donde la zona es clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, en el cual el uso solicitado
para SERVICIO, (3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS), se considera como PERMITIDO. |

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I, I y 1l de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el objeto de los
tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién de lincamientos generales de disefio argquitectonico y el
proyecto arquitectonico o licencia de uso de suelo:es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un
predio, de acuerdoalo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano, tal como se
expone enseguida: ~

/Articulo 310, La factibilidad de uso de suelo;la fijacion de lineamientos generales de disefio arquitectonico; y
el proyecto arquitecténico o licenciade uso de suelo, serdn expedidas por la autoridad municipal competente,
de conformidad con esta Ley, y tendrd por objeto: \

VI La factibilidad de uso de suelo: o ' -

! — {

1) Reggsninar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio,-de acuerdo-a lo establecido en los planes o,
FogPamas municipales de desarrolio urbano- / ' /
sz Morderrey ‘ i

11, Ffet de lineamientos generales de disefio arquitecténico. O &
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\
a) Fstablecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico.
" -

I Prayecto arquitecténico o licencia de uso de suelo'\ P
a} Determinar el alcance completo del proyecto a desarrol!ar ¥ su relacién con el espacio pitblico y predios
colindantes”

TERCERO. Verificacién fisica. En fecha de 29-veintinueve de septiembre de 2022-do$ mil veintidés,
personal adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible llevo a cabo una 1nspecc10n ocular en el
inmueble ubicado en calle Mutualismo (ahora Terranova), numero 369, colonia Leories, en el municipio de

-Monterrey, Nuevg Ledn, a efecto de verificar el estado que guarda el inmueble en relacién con el proyecto
ﬁéilcj?ﬁb mamfestando el inspettor lo siguiente; “.. actualmente al predio no se le estd dando mngun uso de
sueloy/o Uso de edificacion ya que el predio se encuentra baldfo lote baldio sin construccidn...

f
jj
/
i
/

, ART ANALISIS Y APLICACION. DE LINEAMIENTOS URBANIST]COS DE ACUERDO AL PLAN DE
ESARROLLO URBANO 2013-2025 Y AL{REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL
" MPNICIPIO DE MONTERREY. EN CBI ~ CORREDOR DE BAJO IMPACTO. Los lineamientos urbanisticos

:
|

;f! a,f)hcables para las delegaciones Norte/ Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran

_establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo

/36 del Reglamento de Zonificacién ¥ Uso de Suelo del MUI}ICIpIO de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de
acuerdo a lo solicitado, al inmueble identificado con néimero de expediente catastral _ le
corresponde la aplicacion de 105 siguientes lineamientos urbanisticos:

) h
......... 'I
N ‘Superficie a dictaminar:
‘ i . 27144m2
i ] NORMA PROYECTO
LINEAMIENTOS URBANISTICOS - / (?PINION
N ) . COEF M2 COEF M2

€.0.5. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) | 0.80 | 217.15 | 063 1170.36 cumple
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 2.50 678.60 | 243 |660.04 cumple

Area Libre , 0.20 5429 | 0.37 [101.08 cumple
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde}) 0.10 27.14 | 010 | 2885 cumple
N° de Niveles Maximo 8 niveles 4 Niveles cumple
Altura maxima de cada nivel —~ 4.00 metros 2.70 metros cumple

El articulo 4 fracciones XX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn define los siguientes lineamientos urbanisticos como: f ... XIX Coeficiente de Area
Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie de un predro que deberd quedar libre
de techo, pavimento, sétano o de cualquier material impermeable y que tUnicamente sea destinada para jardin,
trea veg arlg)ggéﬁ%ién con el fin de cumplir con la absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir
la sk (le drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento

N‘Gnterwy ” } 8
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deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de
una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacion, entre la
superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo ( CUS): Es el lineamiento urbanistico
que determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la
superficie total a construir, entre la superficie total o del lote 0 predio...”. '

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en
consideracién la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto
grquiteqténico como parte de los requisitos solicitados. '

Asf mismo, para Ja determinacion de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo
de Monterrey establece lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del

~ terréno, hasta la parte superiory exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los
elementos agregados colocados sobre la azoteq, tales como tanques de agua, cubos de elevadoresy de escaleras,
chimeneas,-equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificgcionies, rf"alturgf' <
mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura deHi,
necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen qye al

QUINTO. DESGLOSE DE AREAS. e //

~  Como parte delos req{lisitos establecidos en el articulo 311 fraccion I1i inciso e), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo 1é6n, y en cumplimiento
del citado articulo, el proyecto presentado que integra el nimero-de expediente administrativo L-000174-
22, presenta el siguiente cuadro general de dreas: "'

' .
/ . J—

/ - —

— ,
Area Total Distribucidn de dreas

Semi sétano 148.96 _} Estacionamiento cubierto para 04-cajones, jardin y escaleras.

: Escaleras, estacionamiento descubierto para 01-cajon de

) Planta baja 170.36 discapacitados, vestibulo, recepcién, sala de espera, sala de
capacitacién, bafios hombres y mujeres.

Escaleras, distribuidor, 03-oficinas, comedor, cocineta, archivo, bafios
hombres y mujeres.

Escaleras, sala de espera, oficina, sala de audiovisual, cocineta, bafios
hombres y mujeres.

| Primer nivel 17036 -

Segundo nivel 170.36

Total 660.04
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SEXTO.- ES’fAClONAMIENTO _Que de acuerdo a lo establecido’ por el articulo 46 del Reglamento de
Zonificaciény Uso deSuelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién
de las edificaciones se deberd contar con un 4rea de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para
satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por-las normas de
estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de
soi\icitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado. 4

PR 1 CAJO! ADA | RE UIEREENDISENO | VE| o
GIRo EspEciFico | L CAJONPORCADA | REQ RESURVE] oPINION,
CANTIDAD | UBS | CANTIDAD | REQUIERE Vol o /
3.9.4 Oficinas . , . '
administrativas 30.00 M2 79.00 3 5 Cujnple

*Siempre y cuando en Ja Licencia de construccidn, se aplique]a norma seflalada en la tabla anterior, cuantificando la unidad basica de servicio efectiva
para la actividad solicitada. _

{

Taa: ’ﬁien debera dar cumplimiento al articulo 28 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
M nicipit de Monterrey, Nuevo Ledn, que a la letra dice: “Para los efectos legales contenidos en el Plan, en
j,predzos con frente a algin corredor urbano que pretendan adquirir los usos y destinos del suelo que le

7 correspondan segin lo sefialado por la Matriz de Compatibilidad, queda prohibido resolver los accesos de

/entrada y salida a los citados predios /a través de calles locales, con el objeto de salvaguardar los usos |

habztacaonql_es
SEf’i‘IMO. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4 fraccién Il del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio
respectivo con la via publica en uso o con la futura via publica determinada en el Plan, en cuya superficie
prevista como afectacion vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccion u ebstruccion. El alineamiento
contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las
Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...”

A su vez e] articulo 72 del citado reglamento facuita a la Secretaria para resolver los alineamientos que se
requieran al emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en
cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan,

Por lo que, en atencion a lo solicitado dentro del expediente L-000174-22, se requiri6 a la Direccién de
-Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente
nimero TV-000246/22 en fecha 31-treinta v uno de mavo de 2022-dos mil veintidds, respecto al predio
ubicado en |, iclcntificado

con el nimero de expediente catastral en la cual sefiala que en los estudios de vialidad no se
prevé ta modificacion al tramo de la via puunca cona que colinda el predio.
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> , - EXP. ADM: L-000174-22

OCTAVO. Opiniones Técnicas:

a) La Direccién para un Desarrollo Verde emitid medlante oficio los siguientes Lineamientos en
Materia Ambiental:

Oficio No. DGDV-2763/22, de fecha 14-catorce de septiembre de 2022-dos mil veintidds, la Direccion
General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en Materia
Ambiental, correspondientes al trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Oficinas Administrativas)
del expediente administrativo L-000174-22 de un predio ubicado en la

(I <ntificado con el expediente catastral mediante el cual se

sefialo lo siguiente: i

1. No deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NO\EL\_A—081
SEMARNAT -1994). '

2. Encasode utilizar bocinas, magnavoces o aE]tavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién,

alarma, etc, deberan estar orlentados hama el mterlor y regulado su volumen

sus vibraciones. Y

3. Elsuelo deberi estar protegido con materlal 1mpermeable es prohibido realizay ct
en suelo natural. i

4. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos Qu

suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

No se deberan percibir olores a predios colindantes.

6. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo

a la operacién del establecimiento.

Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

8. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener
materiales y prevenir pasibles contingencias, ademds de contar con trampas de aceites y grasas.

ier actividad

duedan afectar el

\_-
o

~

9, Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio-

Ambiente del Estado.

10. ‘Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transpo\‘te y disposicidn final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion
Integral de los Residuos. |

11. Cuenta con ingreso de desmonte con expediente PDE 486-22 el cual se encuentra en proceso en
nuestra dependencia.

12, En el espacio destinado a drea verde, deberd ser contar con 01-un arbol de la especie nativo, con
dimensiones de 7.5 centfmetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m?2
de 4rea jardinada (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos; Ordenamiento Territorial y

" Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccidn VI) ademds, deberd de contar con 1-un
4rbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento, y /debido a que los

municipal y realizar el pago de las cuotas minimas correspondientes. .
PHeffe anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,7 6 4), para c

ok g

c@?ﬁ%starén cubiertos, debera reponer 3 arboles nativos de 7.5 cm de didmetro de tronco al vivero ,
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con el Reglamento de Anuncioé del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y
b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible.

b) La Direceién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbane Sostenible emiti6
mediante oficio opinién técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente: /

» Oficio mimero DPT/V/196/2022, de fecha 21-veintiuno de septiembre del 2022-dos mil veintidés,
la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinién técnica en’ ‘Materia de
vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado
en el mismo, mediante el ciial se.sefiald lo siguiente: ‘

El proyecto deber4 respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Pesarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, al Artfculo 64 del Reglamento para las
Construccwnes del Municipio de Monterrey y al Instructivo, Acuerdo y Plano de subdms;on S-

—

P

a) Paralaavenida Mutualismo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

/ Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de
acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025.
Deberé cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiénto de acuerdo a lo establecido
dentro del artfeulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el
cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa-deberan ser por lo menos de 2.70
x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario
para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los
cuales deberan ser de 2.50 x.4.50 metros.
Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan
ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a Ja norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003. Con respecto
a estos ultimos, deberdn cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de
Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. -
“Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se
considera de acuerdo al niimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para
_ personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con
las siguientes caracteristicas:

A L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

11.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud,;
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~HI- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos
cajones y circylacién central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo
de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil; :
V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la
- y . - , r s s .
superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse
centrado en el cajény de color contrastante a la superficie del piso;

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey antiderrapante; y
VI- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.” =~
e
5. El Desarrollo deber§ dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar protecc'én\
dentro y fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las
rampas de acceso vehicular no deben de afectar la banqueta o via peatonal en ninglin momento.
El proyecto deberd reunir-los requisitos establecidos en la ley para la proteccion de los derechos de
las personas con discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de |
Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de caracter general
expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién. N L
7 6. Con respecto a la via ptblica;-queda prohibido separar lugares de egtacionamiento si
autorizado como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transifo y
Municipio de Monterrey. ' -
7. Los cajones deberén estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superfi ie. El area de los
cajones deberd estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehfculos. -
8. De acuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Muni%i’fiio de Monterrey,
y tomando en cuenta la jerarquia de la avenida Mutualismo, los cajones deberdn contar con un area
~de resguardo minima de 1 metros medido desde el limite de propiedad hacia el predio.
9. ' EI acceso vehicular a la zona 'de estacionamiento y a los cajones deberdn estar libres de cualquier
~ obstaculo que afecte su funcionalidad y visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo
anterior, no deberan existir ningin tipo'de obstaculos ya sea moviles o fijos, ademds de postes o
4rboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios. -
10. El'acceso vehicular {entrada y salida) al estacionamiento deberd tener 6.00 metros de ancho como
minimo por proponerse con doble circulacién de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de
Zonificacién yi Usos de Suelo.

-
e

“ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres
metros cuando se utilice en un sentido de circulacidn {entrada o salida) y cuando sea utilizado en
doble sentido (entraday salida) el ancho minimo serd de 6.00-seis metros.”

11. Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo
o de doble sentido de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al
' Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
- Los pasillos de circulacién vehicular no deber4n ser utilizados como estacionamiento. \
12. Se deberésefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrerc o con pintura en la
superficie de rodamiento en la entrada y salida vehicular al semisotano. .
Gasierammpas vehiculares deberan respetar una pendiente maxima del 15% de acuerdg al Artfculo 57

!

Y %el Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelodel Municipio de Monterrey. o
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7 “ARTICULO 57. En las edificaciones que contemplen rampas vehlculares que comuniguen a-sus’

zonas de estacionamiento, deberdn respetar ing pendzente mdxima en rampas del 15-quince por
ciento, debliendo intercalar una transicién recta minima entre rampa y piso del 6-seis por ciento en
una distancia: minima de 3.60-tres metros y sesenta centimetros. Asi mismo si utilizan dicha
pendiente mdxima deberdn darle un acabado antiderrapante por cuestiones de seguridad.”

14, Debera cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de la rampa, como en los
estacionamientos ubicados en el s6tano. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey

15. Eldesarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asf como cualquier servicio que ofrezea,
tanto al interior como en su zona de accesos y estacicnamientos sea tal que no ocasione problemas
operacionales 4 la vialidad y a la zena colindante. La operacion vehicular al interior del desarrollo sera

. responsabilidad de los propietarios del mismo.

16. El Desarrollador quedara obligado a la habilitacion de las banquetas colindantes al Desarrollo que
estén en mal estado o sin habilitar.

17. Lps accesos vehiculares a estacionamientos piblicos o privados, estaciones de servicio y tiendas'de

conveniencia deberan acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras.

Se. deie gonservar/s:empre el nivel en la acera, La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la

bén_q fa o via péatonal én ninglin momento. Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se deberd

1 hater unarampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la franja

servicie” En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50

“por ciento, se podré utilizar la secci6én de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta

] /el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitird utilizar el ancho del cordén y la

i *’ franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningin casc se permitira invadir la

- peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular. -

18. El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio, Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La
autoridad municipal determinard en caso de ser necesario solicitar el sefialamiento vial y las
ade;uacwnes viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcte funcionamiento
vial de la zona.

j
7. DICTAMENES iZXTERNOS.

a} Proteccion Civil.

Mediante oficio SSPCDPC/D /2883 /22, bajo Expediente No. PC/253/21/24 de fecha 10 de agosto de
2022, Direccién de Proteccién Civil Municipal emite lineamientos de seguridad para el uso de Oficinas
Administrativas, en materia de Proteccién Civil de Monterrey, dando un total por construir de 660.04
M2, u [ <ste Municipio de
Monterrey, identificado con el expediente catastral | NN <2'izando la visita de inspeccién
correspondiente con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha
materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su
funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo
establggido elbg}mgﬁglo citado, que fue emitido y I‘lOtlfl(IadO a peticidon de la parte solicitante, por lo cual
\ oy -
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serd a esa dependencia municipal a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas,
para que la misma actie en consecuencia. \

Por todo lo anteri}ormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente deferminacién, asf la solicitud
materia del tramite y Jas d/emés constancias que la integran, motivo por lo que se: : g
.
ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundameszes aynuestos v bajo las condiciones que se indican en 14 presente
resolucién;"se AUTORIZA a la C. (Propietaria) la

ACTIBILIDAD DE USO DE SUE AGIUIN  EFD LEIVia sssiiss srer o oomn S _DE DISENO
ARQUITECTONICO Y. LICENCIA D E SUELO PARA SERVICIO OFICINAS_ADMINISTRATIVAS,
respecto del predio ubicado en la S e
I conformado de una su

expediente catastral nimera

1O, Kl
E 11SO D

perficie de 271 .44 metros CUAAraUUS, € IUEHU LA Luises

i

SEGUNDO, - Las obligaciones y condicionantes impuestas que se contienen en el pr ﬁé
‘complementan y adicionan cen las contenidas en la documentacion grafica (Planos), Id cu af debidamente
autorizada forma parte integra?ite del presente acu/erdo. ;fi “f ) -
TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de-fncumplir con las
condicionantes, lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta autoridad municipal, se

procedegé ala aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley dela matéria. .

.
CUARTO. Que con fundamento en el articuto 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los
derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante por 1o que serd a su cargo y responsabilidad 1a autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos

_y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planosy demas documentos
que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de lag sanciones que contempla el Cédigo Penal del
Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387, fraccion VII para al que por si o por interposita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, ﬁara obtener autorizacion, relativa a
fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propositos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere lggalmente otorgado.

/

QUINTO. Las factibilidaaes de uso de suelo, los 1iriéa1}-}ientos generales de disefio ag\quitect_@nico y la licencia

de uso de suelo no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las

normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectdnicos, que no formen parte del

proyecto ejecutivo arquitectonico iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas
disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del artfculo 313 de la Ley

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leon.

Con base en la fraccion 11, del articulo 319 de lareferida Ley, el proyecto ejecutivo arquitectdnico o la licencia

de construccion tendra una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente ala fecha de
ti%’gﬁi%\del acuerdo de autorizacion respectivo. M .

K :
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SEXTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos
de artfculo 403 de la Léy de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demis
actos de autoridad emitidos de conforniidad con esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades
esenciales del procedimiento. Solo se podré acordar 1a revocacién por la misma autoridad que emiti6 el acto,
cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante \
docgmentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos
deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado e la presente resolucion, as{
como los documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectog-esta
autorizaeion, .

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden
federal, estata{ 0 municipal que sea de aplicacién.

NOVENO. 'Expidase la presente autorizacién, eri’éMEEI pago de los derechos municipales y demas
obligaciones fiscales, correspondientes. NotiffqyeSe persopalmente, por personal adscrito a esta Secretarfa
de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi 1o acuerda y firma lg Mtra,.Bfenda Lizbeth Sanchez Castro, Secretaria

Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio’de Montjerre)@l‘ &vo Leon. Congte. - R

Gobiemo S }’/
¢ MTRA. BREND &fiﬁﬁm SANCHEZ CASTRO -
iz\gg“tg’;’fy C. SECRETARJA D ’ﬁ$ARROLLO URBANO SOSTENIBLE ’
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'ﬁMB/MACS/ALGL/]F(W ~ : A
\ ' W
Siendo las _to 34 horas del dia 20 _del mesde (¢ J(w Sel afio
2015 , comparecié a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municinin do Monter*rey, Nuevo Ledn, el C.
en su cardcter de
! -del interesado, a fin de darse por notificado de la
resolucién que antecede, identificindose con _._ | , Doy fe.
ELC. NOTIFICADOR: LA PERSON? CON QUIEN-SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
{ . - i -
NoMBRE: oou Eloe Bowde NOMBRE:
FIRMA; @ X FIRMA:
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