- “
ELIMINADO: 1. Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo
Gobiemo ; Lebny en_ (_:ongordancia_ con los L_ineamientos en M@teria de Clasificacion
i y Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elabqracién de

Secretaria ™

de Versiones Publicas de los Sujet_os Obligados del Estado de Nuevo Ledn de
- por tratarse de informacién clasificada como confidencial en virtud de DGS&I’TOHO Urbano
Monterrey que contiene datos personales : Sostenible

OFICIO No.: SEDUS0/24810/2023
- EXP. ADM: L-000176-22

INSTRUCTIVO

BANCO AFIRME, S.A., iNSTITUCléN DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES )
EN: CALLE Ri0 POTOMAC NUMERO 530 P4,
COLONIA DEL VALLE,
EN EL MUNICIPIO SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.-
hS
Dentro del Expediente Administrativo relativoa la solicitud niimero L-000176-22, se ha dictado por la C.
Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 11-once dfas del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, ---r--=nrmrmmr-mnaeae

VISTO, el expediente administrativo L-000176-22, formado con motivo de la solicitud presentada por el o
B - su caricter de apoderado legal de la institucién bancana denominada BANCO AFIRME, S.A,,
Institucién de Banca Miiltiple, AFIRME Grupo Financiero, esta tltima én su cardcter de prop1etar10 (Fiduciara), del
inmueble ubicado en la calle} Emilio Carranza Sur, nimero 500 y 504, en esta c1udad de Montefrey, Nugvo Leon,
identificado con el expediente catastral nimero (70} 01-242-002, solicitud a través de la/cualsg prete rych € obtener Ia
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DIS NO A "/ WITECTONICO PARA
HABITACIONAL (Dos o mds viviendas por lote) Y COMERCIO (Locales Comercialgs y e Se
respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 1,944.03 YELT0s CL adrados.
. N | ,

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende; obran en el expediente adn%in-i?;éativo, al que se ha otorgado

el nimero de expediente L—00017/6/-22, se tiene a bien declarar lo siguiente: ' .

L ~ ~— -
RESULTANDO -

PRIMERO. Que el'C. _ en su caricter de apoderado legal de la institucién bancaria denominada
BANCO AFIRME, S.A., Institucién* de Banca Miltiple, AFIRME Grupo Financiero, esta (ltima en su cardcter de
_propietario (Fiduciaria), del inmueble ubicado en la calle Emifio Carranza Sur numem 500 y 504, en esta ciudad de
Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral niimero (7(}) 01-242-002, presenta solicitud oficial a
través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES
" DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL (Dos o més viviendas por lote} Y COMERCIO (Loc\ales
Comerciales y de Servicios Agrupadoes), respecto del predm antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de
1,944.03 metros cuadrados, quedando- registrada la solicitud de manera formal ba;o el nimero de expedlente
administrativo citado con anterioridad.

tzﬁ&éem::lrfa He Desarrollo Urbano Sostembie, realizé el analisis de la documentacién e informacidn

SEG]
profy a tientro del mencionado expediente y encontré que para cumplir con Ia totalidad de los requlsltos que
esta ig-lds n ?‘?ﬂ’%ﬁhcab!es, se allega la siguiente documentacién: =
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los requisi lecidos en la Le ntamientos Humanos namiento Territorial rrollo
Urbano a de Nuevo Lebén, en s fcule 311, fracciones 1, asi como el articulo 16 1
Reglamento de Zoni ion y Uso de Suelo i icipio de Monterrey:

N .A. Solicitud correspondiente. - / ¢

{
-

Presenta solicitud oficial y escrito libre de solicitud para factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos generales
de disefio arqultectémco para HABITACIONAL (Dos 0 mas viviendas por lote) Y COMERCIO (Locaies Comerciales y de
Servicios Agrupados), ubicado en la Emilio Carranza Sur niimero 560 y 504, en esta ciudad de Monterrey, Nuevo i
Leon; identificado con el expediente catastral nimero (70) 01-242-002, lo que cumple con lo dispuesto por el articulo
311, fraccién I, incisos a} y €), ¥ fraccion 11 inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 164 fraccién | del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo :
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

B. Acre}ditacién de la propiedad o posesion. -

Presenta piaé‘; s?ple del escrituré"f)ﬁblica nimero 268-doscientos sesenta y ocho, de fecha 14-catorce de febrero del
afio 20 Wil veinte: pasada ante la fe de Licenciado Roberto Hino‘}'osa Elizondo, Notario Piblico Titular de la Notaria

dos

Pabli an:?é{g lc

Pat imojy de ontrato de Fideicomiso de Administracién Patrimonial de Inmuebles con Reserva del Derecho de
Rgfv énfﬁumero 79585, compareciendo por una parte en lo personal y por sus propios derechos , la sefiora i}
B o su calidad de “Fideicomitente y Fideicomisaria, a quien en lo sucesivo se le denominara
1ﬁdg‘§,,tlhtamente como la “Fideicomitente” o por su propic nombre; y por otra parte, la Institucién de Crédito denominada
BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME-GRUPO FINANCIERQ, a quien en lo
sucesivo se le denominard la “FlDUC!AR}A", donde en su CLAUSULA SEGUNDA la Fideicomitente, en incremento al
patrimonio aporte diversos inmuebles, entre los cuales se encuentra el lote de terreno ubicado al Nor-Poniente del
cruzamiento de las calles Juan Ignacio Ramén y Emiliano Carranza, de la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, identificado
con el expediente catastral 01-242-002, conuna superficie de 1,944.03 m2. Lo anterior quedando inscrito ante el Instituto

Regisrly Catatral del Estado e Nuevo Lot bjo <!

|
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, inciso b), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevoe Ledn, .

C. Acreditacién del inFerés y personalidad juridica. - )

Presenta copla simple de escritura piiblica nimero 16,675-dieciséis mil seiscientos setenta y cinco, de fecha 02-dos de
enero del afio 1995-mil novecientos noventa y cinco, pasada ante Ia fe del Licenciado Gilberto Federico Allen, Notario
Publico Titular de la Notaria Piblica niimero 33 con ejercicio en esta Ciudad, relativa a la Constitucion de una sociedad
. anénima que se denomina “BANCA AFIRME *, esta denominacién deberd estar seguida por las palabras Sociedad
Anénima o por sus abreviaturas” $.A", Institucién de Banca Multiple , “AFIRME GRUPO FENANCI.ERQ” Lo anterlor
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EXP.ADM: L-000176-22
quedando inscrito ante el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio, bajo s
I < c:ituras de Sociedades Mercantiles, seccién de Comercio, de fecha 21-veintiuno de

febrero de 1995-mil novecientos noventa y cinco. 3

Presenta copia simple de la escritura pﬁglica ndmero 40,294 -cuarenta mil doscientos noventa y cuatro, de fecha 16-
dieciséis de junio del afio 2010 dos mil diez, pasada ante la fe de la Licenciada Sonia Garza Guajardo, Notario piblico
suplente adscrito ala Notaria Piiblica Ntimero 33-treinta y tres, de la cual es Titular el Licenciado Gilberto Federico Allen
con ejercicio en este Primer distrito Registral y Notarial del Estado de Nuevo Leén, pzira la eleccidn de los miembros del
consejo de administracién y comisarios de la sociedad, determinacion de emolumentos a los miembros del consejo de
administracién y comisarios; y revocaclén y otorgamiento de poderes, entre los cuales se encuentran designandose enla
RESOLUCION SEPTIMA y CLAUSULA OCTAVA como Delegados Fiduciarios con firma "A” a los sefiore! [ KGN

I < ntre otros. Lo anterior quedando inscrito ante el Registro
Piiblico de la Propiedad del Comercio del Estado de Nuevo Leén, con boleta de inscripcién, folio mercantil electrénico
nimero 52110%-9 de fecha 25-veinticinco de junio del afio 2010- dos mil diez.

Presenta copia simple de la escritura piblica ndmero 50,319-cincuenta mil trescientos diecinueve, de fecha 4-
veinticuatro de mayo del afio 2022 dos mil veintidés, pasada ante la fe de la Licenciado Gilberto ico Mlen deLedn,
Notario Pdblico Titular de la Notaria Piiblica mimero 33-treinta y trés con ejercicio en este Pfi jstri istral y
Notarial del Estado de Nuevo Lebn, relativa ala Protocolizacién Parcial del acta en la que/Se acord0 entretras cosas
Revocacién y Otorgamiento de Poderes y Facultades, entre los cuales se encuentran designingddse en'la RESOLUCION
SEPTIMA y CLAUSULA TERCERA como Delegados Fiduciarios con firma “A" a los sefigfes _ y
| . ¢1\tre otros. Lo anterior quedando inscrito ante el egiSt?/Pﬁbliqp de la Propiedad
del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, con boleta de inscripcién, con folio mercantil electrénico nimero 52110 de fecha
~,  30-treinta de mayo del afio 2022-dos mil veintidés. ”

Presenta copia simple de escritura pl’ib']ica notariada nimero 1,397-mil trescientos noventa y siete, de fecha 27-
veintisiete de enero del afio 2023-dos mil veintitrés, paglada ante la fe del Licenciado Roberto Hinojosa Elizondo, Notario
Publico Titular de la Notaria Priblica nimero 1 ejercicio en la Primera Demarcacién Notarial que corresponde al Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Leén, que otorga poder especial para actos administrativos, tan amplio vy cumplido como
en derecho sea necesario, sin facultades de de‘legacién y/o sustituci6n, para ser ejercido tinica y exclusivamente en
cumplimiento de los fines del fideicomiso a Favor de [, (c1 Lo
sucesivo los apoderados), para ejercer de manera conjunta o separada, poder con una vigencia de 1 afio a partir de la
fecha del instrumento. : AN

Presenta Carta poder simple dirigida a la Secretaria de Desarrollo Urlsano Sostenible de fecha 20-veinte de junio del afio
2023-dos mil veintitrés, otorgado por el C. | ENGcNcNTNGEG: f2vor de I > oo amplio,
cumplido bastante como derecho sea necesario para que en su nombre tramite y gestione ante la secretarfa los permisos
swsnondan a la factibilidad de uso de suelo v fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectnico para
i tifamiliar y locales comerciales de servicios agrupados para el predio Ubicado en la calle Emilio Carranza:
égi So&gngp%colonia Centro de Monterrey, identificado con el expediente catastral ,9,1-242-002, fu_n’giendo
tigos 1os 2. NN 2 1cxando copla simple de la

islapsfmeidnefeiatdagyda uno de ellos.
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Presenta copia de identificacién oficial de Pasaporte de los Estados Unidos Mexicano, del (_

identificado con pasaporte numero_[apoderado legal de la Fiduciaria Afirme)
/

Presenta copia simple de identificacién oficial Pasaporte de los Estados Unidos Mexicano de la I
I identificado con pasaporte nﬁmerc_{(;estora) ;

Presenta copia simple de identificaciéon oficial INE de la C _ con folie nidmero
I i) (

Presenta copia simple de identificacién oficial INE deE_ con folio ntimero
| s iic0) 4

Con lo anterior se da cumplimiento a le dispuesto por el artfculo 311, fraccién I, inciso ¢}, fraccién 11, inciso ¢}, de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,

D. Piane de localizacion del predio, indicande las vias piblicas, los servicios piiblicos colindantes y las
curvas de nivel a cada metro.

_ TACIONAL (Multifamiliar) y COMERCIO {Locales Comerciales de Servicios Agrupados) los cuales contienen:
/ /aCéh;amon del predio, indicando vias piiblicas, los servicios ptblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro
A i
i
* Lo anteraor se da cumplimiento con lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién 1 inciso d) y fraccién Il inciso e), de la Ley
‘e Asentamientos Humanos, Ordenamiente Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén y 164, fraccién
111 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

-
E. Pago de derechos correspondientes

Presenta pago de derechos Municipales con numero de folio nimero 3170000027994 de fecha 15- quince de
septiembre del afio 2022- dos mil veintid6s por concepto de ingreso correspondiente al tramite de factibilidad
de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico. 4
Lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso f} y fraccién Il inciso d},
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo
Leén y 164, fraccién IV dei Reglamento de Zonificacion y Uso del Suele de Monterrey.

) .

da . \4/13 I s 1:!;:?:.’31:‘ 'b :
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gacretaria de Desarrolio Urbano Sostenible

Gobierno o Secretaria
de de
— " Desarrollo Urbano
Monterrey \ Sostenible
o OFICIO No. : SEDUS0/24810/2023

I EXP. ADM: L-000176-22 i,
Presenta copia simple de Recibo con Folio LINEA-230708 de fecha 04-cuatro de enero de 2023-dos mil veintitrés,
expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey N.L. por concepto de Impuesto Predial 2023, para el
predio ubicado en la calle Emilio Carranza Sur niimeros 500 y 504, Centro de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el
expediente catastral 01-242-002, -

N A | y S

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1, inciso g) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Qrdenainiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de/ Nuevo Ledn. o

-\2. uisit e acuerdo al Reglamento Zonificacién y Uso_del Sue e Monterrey, Nuevo Leén

Reglamentoe para las Construcciones del municipic de Monterrey, Nuevo Leén.

el tramite de Factibilidad de uso de suelo y Lineamientos _General“és de disefio Arquitectdnico, siendd’los sej
articulo 164 frgcciones LIL ULy IV, po;_‘lo que tambié_n se analiz6 el cum_plimi'ento de los siguientes requis
L. Solicitud Oficial;
Il.  Croquis de ubicacién del predio; ¥ o
IV.  Elpago de derechos municipales respectivo. / /
. LA
Los anterioresfequisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el Resultando Segundo nimero
1 precedente, de conformidad con las fracciones [ y II del artfculo 311.de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn/

s
&

— - AN

En cuanto al requisito contenido en la fraccién II del articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, el cual estaglece que podran solicitar la factibilidad y lineamientos de-tos usos de suelo
cumpliendo con presentar plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere, en ¢l presente caso no se cuenta

con antecedente algymo, por lo que no resulta necesario presentarse. — —
/
3. Otros documentos: . -\
. e J— .

e Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificacidn en la direccién de calle Rio
Potomac niimero 530 PA, colonia Del Valle, del Municipic de San Pedro.Garza Garcfa, expedido por Comision
Federal de Electricidad CFE, de fecha 29-veintinueve de mayo del 2023-dos mil veintitrés.

o Presenta Estudio Hidroldgico e Hidrdulico y carta responsiva.de fecha 17-diecisiete de octubre del afio 2022-dos
mil veintidés para el Proyecto de factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos generales de diseito
arquitecténico para HABITACIONAL (Multifamiliar) y COMERCIO (Locales Comerciales de Servicios Agrupados),
para el predio ubicado en la calle Emilio Carranza Sur 500 y 504, Centro de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado
con el expediente catastral 01-242-002, elaborado por el I o nimero de cedula

rofesionat | NG ' ' :

. esent%%tro] fotograffas exteriores del predio. _

; cdegon informacidn del Polfgono en digital. S

Que é'dieﬁ%ﬁ"hﬁsmﬁtegrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion y
constancias necesarias Rarg normar el criterio de esta éiutoric/lad municipal; visto lo de cuenta, lo que debi6 verse

DIRECCIGN GENERAL PARA U
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OFICIO No.: SEDUS0/24810/2023
EXP. ADM: L-000176-22

en los requisitos sefialados por los artfculos 11 fracciones XII y XXXI, 308 fraccién 1 y I y 310 fracciones [ y I, 311 fracciones

Py Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lebn;

articulos 2 y 164 del Reglamento de Zoniﬁc’éci()n y Uso de Suelo del Municipio de Monterréey, Nuevo Lebm; v .

S CONSIDERAND O:

\ PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XiI y XXXI, 136 fraccion 1, 138 fraccién I inciso c¢), 308
fracciones 1y 11, 310 fraccidn |, inciso a) y fraccidn i inciso a), 311 fraccidn 1, incisos a) a la g) y fraccidn Il incisos a) a la
e), 313, 319, fraccién X1, inciso a), 399, 402 primer y ultimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento”
Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; articulos 1, 2, 3, fraccidn 11, 6, 8, S fraccidn I, punto 2, inciso
a), 12 fraccién HI, 14 fraccl:ién I1I, punte 3.8, 15 fracciones |, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 13P, 164 del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Ledn y articulos 16 fraccion VI, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101, fracciones 1V y XII, 104 fracciones I, TL 111, X, X1
del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey. :

- Y

SEGUNDO. Que atento a la solicitud planteada por el ||} ]} ]EIIEEEEEE - su caricter de apoderado legal de'la

}nstltucmn ncaria denominada BANCO AFIRME, SA Institucién de Banca Multiple, AFIRME Grupo Financiero, esta

liltima en$u cérac rde r{)pletano del inmueble ubicado en la calle Emilio Carranza Sur mimero 506 y 504, en esta

ciudadde Mon rregr(,,ﬁ%evo Leén, identificado con el expediente catastral nimero (70} 01-242-002, mediante la cual
se pr fende gbtenepda FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO

ARQUITE (jl\}l“ﬁ PARA HABITACIONAL (Dos o mas viviendas por lote) Y COMERCIO [L\ocaies Comerciales y de

Servicio 5 Agrupados), respecto del predio mencionado, asf como las constancias relativas a la propiedad del /predlo en

cu?’sti’ 'y démas requisitos necesarias, se procede a su revisién:- -

i
TERC . Ahora bien, con el fin de determinar los lineamientos del inmueble con expediente catastral 01-242-002, es
importante precisar que le resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, niimero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil
catorce. /

1.- COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO. ¢

I

De acuerdo al Plano de Zonificacién Secundarfa E-05 C, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en
el citado Plan, el inmueble en cuestion se encuentra ubicado en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO,
en donde da frente a SC-SERVICIO Y COMERCIO, en el cual, el uso solicitado para HABITACIONAL 1.1 VIVIENDA, 1.1.2
VIVIENDA MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS PRO LOTE), COMERCIO 2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1.1
Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderfas); 2.2 Tienda de Especialidades { 2.2.1
Accesorios y Regalos , 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca {domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias,
Articulos religiosos, 2.2.4 Artfculos Deportivos, 2,.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria,
\ dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y
arreglos florales, 2.2.10 Joyerfas y Relojerfas, 2.2.11 }ugueterfas v Bicicletas, 2.2,12 Librerfas, Revisterias y Papelerfas,
2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Masica grabada, videos, instrumentos musicales;
venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras,
Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada ); 2.3 Tiendas, Centros
y Plazas Comerciales, 2.3.1 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados (son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4,
3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10;.2.3.2 Mercado popular,
2.3.3 Plazas y Centros comerciales, Tlenda\de departamentos, Tlendas de autoservicio; 2.3.4" Tlenda de Convéniencia; 2.5
Venta de Materiales (2.5.1 Electrénicos y refacciones para aparatos electrodomésticos y de oficinas, 2.5.2 Ferreterfas
T{gpalerfas Palomerias 2.5.3 Vidrierfas, 2.5.4 Para la construccidn y decoracion); 2.6 Venta de velﬂculos au fiotores,
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refaccxones y accesorios {2.6.1 Automdviles, Camiones y Motoc}cletas, 2.6.3 Refacciones y accesorios automotrices);
3.1Servicios Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa; 3.1.6 Cibercafés, 3.1.9 Estudios fotogrifico,
3.1.10 Lavanderfas, Tintorerfas y Planchadurfas, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza y 3.1.14 Sastrerfas y
Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias,
3.4.2 Comida para llevar, Comida rdpida, antojitos, 3.9 Administracién Privada { 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y
Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras
y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas
y Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.18.10 Centros de educacién a distancia.),ise considera como )
PERMITIDO. J '
Con base en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio que nos ocupa se encuentra
“en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANG CENTRO inserto en una zona SC-SERVICIO Y COMERCIO y ios\giros
__ antes mencionados se encuentran en PERMITIDOS. = e
\\ J . |
5 Esimportante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones Iy de la Ley de Asentamientos Humanos, Qrdenamigy

suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas m’/tyﬁ/c’?ipaies de desarrollo
urbano. Ii. Fijacién de lineamientos generales de d:seno arqwtectémco a} Establecer {as n9 mas de planificacién o
restricciones de orden urbanfstico y arquitecténico ... e

2. LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN SC-SERVICIO Y COMERCIO.

—
Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se
encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo \Vd
36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo-del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo
solicitado, el inmueble identificado con ntimero de expediente catastral 01-242-002, le corresponde la aphcac1én de los
siguientes lmeam;entos urbanisticos:

/

Superficie a dictaminar: 1,944.03 m2 ' )
S5C - SERVICIOS Y COMERCIO NORMA -
- COEF M2 _ N
C.0.S. ( Coeficiente de Ocupacién del Suelo ) ‘Libre Libre
C.U.S. (Coefigiente de Utilizacitn del Suelo} * Libre Libre
/ AREA LIBRE o ' Libre Libre -
-[ C.AV. (Coeficiente de Area Verde) Libre ’ Libre
N° de Niveles Miximo J (+)12
Altura maxima de nivel : 4.00 mts
Densidad _ Libre

I n%@?cbnm la altulja deber4 considerarse lo sefialado en el articulo 39 del Reglamento de Zonificaci6n y Uso
e Monterrey, que establece lo siguiente: “...La altura de la edificacion se medird a partir del punto mds alto del
&/ 4 tevFeno "ffastyif&’ e superior y exterfor de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta log'elementos

agregados co!ocadas sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de e!evadores y de escaleras, chimeneds, eq;
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aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la aftura mdxima para cada nivel-serd de 4-
cuatro metros. ..." )

3.- Cesion de Area
\\ .
el proyecto debera dar cumplimiento a lo indicado en la Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6ny Art{culo 210 numeral XII, parrafo 10; En-densificaciones ubicadas dentro
de fraccionamientos previamente autorizados que impliquen nuevas construcciones se dejara drea libre complementaria
a razén del 8% - ocho por cientorsobre'Fe{ area del predio libre de afectaciones, excepto en construcciones habitacionales
de cuatro unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC podrd ser dé manera indistinta sobre terreno natural
de acceso libre para el paiblico. El Area Libre Complementaria-ALC no contara para el calculo del &rea libre del Coeficiente
de Ocupacién de Suelo COS y/o Coeficiente de Absorcién y Area Verde-CAAYV; Sera area abierta fuera de construccion
cerrada, pudiendo tener cubiertas : i
/ o .

o 4.- ESTACIONAMIENTO. -
s
Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de
Monterrey, Nuevo Le6n, para el uso de suelo o para la utilizacion de las edificaciones se debera contar con un area de
estaci}aﬁémﬁgnt dentr;)/dél inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad
con J6 dispu o\(jf;y hormas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el
{ tivo

solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro'solicitado, 'y

) .
S ¢ 1 CAJON POR CADA _ -

CANTIDAD ~UBS,

" GIRO ESPECIFICO. -

1.1.2 Multifamiliar {2 o més Viviendas por Lote) 1 Cajén -7 VIV

2.3.1 Locales Comerciales y de Servicios
Agrupados (Los puntos 2.1, 2.2,2.3.4,3.1
{excepto los numerales 3.1.3,3.1.4, 3.1.12), 1 cajon 30 m2
.| 7 3.44,34.5,34.7,34.2, 3\’.9, 3.15.3,3.17.4,
3.18,10" , ™ ,
*Siempre y cuando en la Licencia de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la unidad basica de servicio
efectiva para la actividad solicitada.

4

5. ALINEAMIENTO VIAL.

S } :
De acuerdo al artfculo 4, fraccién 111 dePReglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo
Le6n, define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via pitblica en
uso o con la futura via piblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar
cualquier tipo de construccién u obstruccin. El alineamiento con tendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano
que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para Ia.if Construcciones y las demd/;, disposiciones generales aplicables...”
A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a 1a Secretaria para resolver los_a_linearriientos que se requieran al
emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el planc de la Estrategia

éva Estructura Vial contenido en el Plan.
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Debera de presentar el Alineami iento Vial al solicitar el proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo y respetar dicho
alineamiento el proyecto arquitecténico, . J

6. DICTAMENES EXTERNOS

— e \ /
Proteccién Civil. ‘ \ = /

Debera presentar los lineamientos de segurldad para el uso que pretenda emitido por la direccién de protecc1én Civil
Municipal o Estatal segin corresponda al giro solicitado.

. kS ; /
7. DICTAMEN DE LA DIRECCION DE PROYECTOS TECNICOS: - =

- ~,

Mediante oficio emitid los siguientes Lineamientos en Materia Hidroldgica ya que el predio se encuentra en
una Zona de Riesgo Hidroldgico Muy Alto, en el Atlas de Riesgos del Estado de Nuevo Leé6n, primera Etaﬁa:

-

Oficio Ne. DPT/H001/2023, de fecha 22-veintidos de febrero del 2023 ~dos mil veintitrés, la Direccién de Proyectos
Técnicos, adscrlta aesta Secretarla emitio oplmén técnica en materia Hidrolégica, del expediente por estar ubm do

catastral 01-242-002, mediante el cual se sefiald lo srgmente —

siguientes numerales para poder ser presentado ante los mlembros gdel conseo Tecmco Geolégico e
- Hidrometeoroldgico del Estado de Nuevo Ledn: N

[..] Asimismo, con ¢l fin de que el expediente técnico se presente lo mds completo posible para la etapa de proyegto
u{banfsaco y/o el proyecto arquitectdnico, lo que constituye la licencia de uso de suelo y que pueda ser dictaminado porel _
coisefo Técnico Geoldgico e Hidrometeoroldgico del Estado de Nuevo Ledn, se requiere que este se complemente con base

en los siguientes numerales: e
Relativo (SIC) Estudio Hidroldgico e Hidrdulico, realizado por Grupo PIHHS Busmess Consulting, v signado por el Ing. \
Ricardo Vdzquez Esparza con cédula profesional 1886060. S

A

/I

I, Que se verifique el coeficiente de escurrimiento utilizado, ya que la zona de las cuencas analizadas se
encuentra en extremo densamente urbanizada. - |
N, Que se verifique ¢l trazo del parteaguas y cauce principal de la cuenca Juan Ignacio Ramdn, yu que los .
trazos no tienen congruencia con la urbanizacion que existe en la zona, se recomienda_revisar a detalle
Nas pendlentes Yy descargas pluviales de la zona, con el fin de presentar la cuenca urbana de una manera
mds representativa.
I, Que unavez definido el proyecto urbanistico, se realice el proyecto de manejo interno de aguas pluviales,
en el cual se incluya la propuesta de impacto pluvial cero, mencionada en el estud:o, ¢ alguna otra
propuesta de medidas de mitigacién basados en Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS).
Ademds, se recomienda que, debido a la declaratoria de Emergencia por Sequia en el Estade de Nuevo Ledn publicada en el
Periddico Oficial del Estado, Niimero 18V de fecha del 2-dos de febrero de 2022-dos mil veintidds, se incluya.al anexo técnico
- el Acuerdo de factibilidad del servicio de agua potable, drenaje sanitario y drengje pluvial, otorgado por Ios orga ismos
 responsable que prestan estos servicios piblicos.
Por tltimo, se le recomienda a la autoridad municipal que conforme al Artfeulo 177, y 11 fraccidn XH a‘e a Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial Y desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, soliciteda Opinidn
)Q/\@sta Secretarra, de las medidas de mitigacién aplicadas, una vez que el caso llegue a la etapa de urbanistico, lo gue col
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1a licencia de uso de suelo, y que se haya atendido los puntos anteriormente descrito, esta solicitud deberd estar acompaiiada
del anexo técnico conformado por los Planos Oficiales (urbanistico’y rasantes) y los estudios correspondiente parta
la etapa de proyectos rasantes. ‘
Lo anterior de conformidad con el articulo 177 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual a la letra dice:
“Articulo 177. Tratdndose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo alto y riesgo muy alto, la autoridad
municipal competente, en la etapa de proyecto urbanistico, lo que constituye la licencia'de uso de suelo, en los
fraccionamientos; El proyecto urbanistico y/o el proyecto arquitectdnico, lo que constituye la licencia de uso
de suelo en los conjuntos urbanos; Y el proyecto arquitecténico, lo que constituye Ia licencia de uso de suelo en
las construcciones, solicitard al interesado un dictamen de las medidas de mitigacién aplicables, elaborado por
/un profesionista especialista en el tema o un técnico autorizado por el Consejo Técnico Geoldgice o

Hidrometereolégico constituido para ese efecto. p

FEn donde estén detectadas fallas geoldgicas activas, en las licencias de uso de suelo, se deben determinar las
dreas de restriccion para las construcciones. ) ~
B //
Vet

cio?zél enteq Igf--rfzterfor y antes de otorgarse Ia licencia de uso de suelo, una vez que obren en el expediente
// 08 e}ﬁyﬁg perigiales y dictdmenes requeridos, se deberd dar vista a la Direccién de Proteccién Civil Municipal

/ que; oré"espo a, para que rinda su opinién y exprese los an tecedentes que obren en sus archives y en su caso,

/ jﬁgfen ultados para ordenar la repeticién o elaboracién de nuevos estudios o intlusive presentar los

/ /ﬁ---prjgf;ios de considerar que existe riesgo para la comunidad.”

/”f !

g‘Se'recgf;xienda atender las observaciones emitidas por la Subsecretarfa de Ordenamiento territorial y del Espacio Pablico,
nggeﬁdiente de Ia Secretarfa de Movilidad y Planeacién Urbana del Estado de Nuevo Ledn, en oficio 065/ SSQTEP /2023
con fecha 20 de febrero de 2023 /
/ ——

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emision de la presente, asf como el hecho de
que la solicitud en cuestién junto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo y forma con lo
legalmente establecido, motivo por lo que, de conformidad con los artfculos 310 fracciones Iy I, 311 fracciones Iyl y
402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, artfculo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales,
reglamentarios y disposiciones de caracter general aplicables a la materia, se otorga la FACTIBILIDAD DE USO DE
SUELO Y FI]ACIéN DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO FjARA HABITACIONAL (Dos o
mas viviendas por lote) Y COMERCIO, (Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), respecto del predio
identificado con el expediente catastral niimero (70) 01-242-002, el cual cuenta con una superficie de 1,944.03 metres
cuadrados, v por ende, la suscrita Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nueyo Ledn:

o ACUERDA

PRIMERGO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los rérminos sefialados y bajo las condiciones que se indican en
el capftulo de considerando de la presente resoiucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO ¥ FI]AC‘f()N
DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL (Dos o mds viviendas por
lote) Y COMERéIO (Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), en el inmueble ubicado en la calle Emilio |
Carranza Sur niimero 500 y 504, en esta ciudad de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral

nigmero (70) 01-242-002, que cuenta con una superficie de 1,944.03 metros cuadrados.
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SE(%UNDO Esta Resol cn nN utorizaeius elo, 1 construcc:énm el uso para lafunciéno ir icular e

: - : onicia’ : i - .
accion g !;mgggs ante esga depggdgnc:a. en térmmos dei artfculo 139 del Reglamento de Zomﬁcamén y Uso de Suelo

del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, que a la letra dice: “Los interesados en utilizar los lotes o predios para cualquier
~.  actividad de urbanizacién, usos del suelo, construccion, uso de edificacién Y las demds acciones urbanas, deberdn solicitary
obtener prewamente de Ia autoridad competente, Ias Ilcencms Municipales correspondrentes oy presentar el proyect

obllgacmnes s:gmenteg

1. Deberd acreditar que el predio se encuentra dentro de un Fraccionamiento aprobado de lo contario.debera dar
cumplimiento al artictlo 212 de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento Territdrial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, en el caso de ser aplicable,
2, . Deberd definir un proyecto urbanistico para el désarroilo del ifimueble en dondé se describa la ubicacién,
superfic1e y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas deberd describir detalladamente el
uso que guardard cada una de las dreas y niveles de la edificacién, fachada, etc.
3. En cuanto a lineamientos urbanfsticos cualitativos, en la elaboracion del proyecto arquitecténico y urbanfstico
de Edificacién y Construccién debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble,
en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, llummaaén asf como los
espacios minimos perimetrales para el proceso constructivo y poster:or; mantenimiento del inmueble e :
propésito de garantizar las condlclones mfnimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, a¢
ambiental, comunicacion, seguridad en emergencias y seguridad estructural. :
4., [Ina vez que presente el proyecto, este deberé cumpllr con los llneamlentos urban{stlcos se
resolucién. P
5. Deberd considerar lo establecido en el articulo 48 del Reglamento de Zonificacién y Usq deSu lo del Municipio
" de Monterrey, Nuevo Ledn, el cual establece que: “Las dreas de estacionamiento subterrdneo estardn exentas de CUS. Lo
anterior es aplicable exclusivamente a las dreas o superficies subterrdneas, manteniendo la obligacidn de respetar COS, CUS
¥ CAV a partir del desplante del edificio” A considerar segiin proyecto.
6. En las edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una
mayor altura debido alas necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto
emita la Secretarfa, conforme lo establece el artfculo 36, parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo det
Municifio de Monterrey, Nuevo Ledn.
7. Cuando se trate de inmuebles decretados, o catalogados como de-valor histérico g artfstico, o que presenten
caracter{sticas dignas a conservar segiin la dependencia competente, previa a cyalquier uso, cambio o alteracién del
inmueble, se deberd obtener dictamen favorable del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional
de Bellas Artes, $egin corresponda. N
8. Deberd cumplir con la normatividad de estadionamiento requerida 4 razén del giro especifico de acuerdo a la
tabla descrita en el presente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, para el Distrito Urbano Centro.
9, En las 4reas de estacionamiento deberd de numerar e indicar perfectamente el nimero de cajones de
estacionamiento; los cajones para estacionamiento de automoviles, en baterfa, medirdn cada uno cuando menos cinco
{5.00 m) metros, por dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automéviles, en
1 medlrén cada uno cuando menos seis metros {6.00 m) por dos metros setenta cent{rgxetros (2.70 m), se podra
1 %@’ﬁ‘ﬁ%% de los-cajones requeridos, para autos conipactos debiendo medir cuando menos cuatro metros
I ;f:en {metros (4.50 m) por dos metros cincuenta centimetros {2.50 m) en baterfa y cuando menos seis metros
WO por ﬂ@‘ﬁ'fzigﬂios y sesenta centimetros (2.60 m) en corddn. Los cajones deberdn estar debldamente indicados en
4/ su senalamlento correspondiente, .
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10. Deberd cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, as{ mismo su

ubicacién deberi cumplir con lo siguiente: 1.- La ubicaciéf debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. IL- El

cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros-por 5.00 metros de longitud. [1L.- Dos cajones de
estacionamiento podrfan compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion céntral debe tener
minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual
o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del
piso. Dicho sfmbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color
contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento sera firme, uniforme y
antiderrapante; y VI.- Debe cumplir con las disposiciones de 4rea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los artfculos 37
y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

11. Deber’ presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental.ante la Sgcretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de N. L., (se evaluara segiin proyecto).

12. Deber4 contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Movilidad,
Geologfa, Hidrologfa, Ecologfa, en la etapa de Licencia de Uso de Suelo, de las dreas correspondientes adscritas a ésta
Secretaria. e“e,,:valuaré segiin proyecto). / -

Estudio de Movilidad de acuerdo al artfculo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos
% Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, para garantizar la accesibilidad al predio, el
que la operacion vial se realice con comodidad y seguriddd, ademas de satisfacer las demandas

e sujetars
de 16s movimientosdireccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado por el nuevo
di;é}r 102;{58 evaluard segun proyecto}. .

4. Deberd presentar dictamen en Materia de Proteccién Civil Municipal y/o Estatal para la Licencia de Uso de Suelo
)jDictgrﬁen de Bomberos para la Licencia de Construccién (se evaluard segin proyecto).

5.~ La via pblica no deber4 ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos,
vehiculos, etc.
16, Debela solicitar ante esta Secretarfa el alineamiento vial del predio.
17. Deber4 solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretarfa, los predios mayores a los 1,000 metros

cuadrados en gue se requiera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberdn solicitar el permiso para el Cambio

de Uso de Suelo ante la SEMARNAT. y 5
18. " Deber4 respetar todgs los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en sil caso pasen por
su predio (CFE, Aguay Drena{}'e, F.F.C.Csetc).
19. Deberd presentar Factibilidad de los servicios de Aguay Drenaje Sanitario y Electricidad, al momento de solicitar
la Licencia de uso de Suelo, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del Suelo mayor de 1,500
. m2-mil quinientds metros cuadrados.

: \
TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las
condicionantes, lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la
aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. :

CUARTO, Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el-Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y
se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de
las sa\nciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus artfculos 245, 249, 385 y 387 fraccidn VI, para al que por

sf o porinterpésita persona proporcione documentacion falsa'o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa .

a2 fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia
.@iinistrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgadfo.
., :
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ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector).
g Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso
a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledny en
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y

Gobierno: Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Secretaria

de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo de

. Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en,

M virtud de que contiene datos personales Desarrqlio Urbano
onterrey Sostenible

QFICIO No.: SEPUS0/24810/2023

- EXP. ADM: L-000176-22
QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de. disefio arquitectdnico, no tendrin
vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de
vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para trmite
de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo
primero del artfculo 313 de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado, de Nuevo Ledn.

N

SEXTO, Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n,
el cual establece que: “La revocacién de Ias autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad
con esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd acordar la
revocacién por la misma autoridad que emitid el acto, cuando la resolucidn de que se trate hubiera sido emitida con error
inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente;
en los demds casos deberd ser dec!araa‘a por una autoridad jurisdiccional”,
SEPT[MO El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtlr\efectos esta autorizacién.

OCTAVO. La presente autorizacién no eximcl, del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacién. ) N
NOVENO, Expfdase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO ¥-FI} CION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA HABITACIONAL (Dos o mas¥iviendag por lote) Y COMERCIO Locales Comerciales y de
Servicios Agrupados), previo el pago de los derechés municipales y dewfis “obligacion@s fiscales, correspondientes.
Notiffquese personalmente, por personal adscritod esta Secretaiia de"Desarrollo Urbano Sostenible. Asf lo acuerda y
firma la Mtra. Brenda Lizbeth Sanchez Castro, Secetarla Desarr o_ #rbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo

de
y MTRA
2{:21 2n24 SECRETAR -
DIRECCION GEMERAL PARA UN DEL NFUN{ IPIOD
DESARRCLLO INTEGRADO, '
COMPAGYC Y EFIGIENYE AT
Aecratnra de Dasarollo Urbano ﬁgslenlbie ARQ. VAN ‘® ! p

IRECTORA GENERALPARA UN'BESARROLLO INTEGRADO, \
)Z v COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
Lé URBANO SOSTENIBLE DEL MUNIC?P[O DE MONTERRJSY NUEVO LEON., .
B/Mi S/Z\a/R/!P
Siendo las 149 horas del dfa 3§ del mes de {\J te Jvf‘ del afio (2%, comparecid a las oficinas de
esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el C.
— I 1 s cordcter de Gosim & del interesado, a finde
darse por notificado de la resolucion que anteceae, identificAndose con [ ] , Doy fe, ---=euvx
EL C. NOTIFICADOR . PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBRE: ‘?«om Eleco %"3<>mh53_ NOMBRE
Wk
FIRMA: i FIRMA:
No. DE GAFETE__ 2.1 251
13/13
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso 
a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en 
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de 
Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo 
León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales.
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