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INSTRUCTIVO _
. / / .
AL (I

DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES

» Ny

PRESENTE. - / | -

Dentro del Expediente Administrativo relativo a la solicitud nimero L-000182-22, se ha dictado por la C.
Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; una resolucién que alaletra
dice: ' L : -

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 22-veintidés de dias del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés. ------

VISTO, el expediente administrativo L-000182-22, foririado con motivo de la solicitud presentada por el I

/N o su cardcter de propietario del inmueble ubicado en la ﬁ
Y (e tificado con el expediente catastral namero !

M. solicitud a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO y LICENCIA DE USO DE SUELO (PROYECTO -

' ARQUITECTONICO) PARA SERVICIOS, para Almacén de Productos Inocuos, resp Cto 4 { dntes.
mencionado, el cual cuenta con una superficie de 300.00 metros cuadrados, /

tra}tivo,"al que se ha

Una vez analizadas las constancias anexadas y q"ue, por ende, obran en ei_éxpedient adn
otorgado el niimero.de expediente L-000182-22, se tiene a bien declararlo siguientr:

PRIMERGO, Que cl C. IR -1 su carécter propietario del inmueble ubicado en 1 S
I ((cntificado con el expediente
catastral namero _ presenta solicitud oficial a través de la cual se pretende obtener l)a
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO
y LICENCIA DE USO DE SUE&.O (PROYECTO ARQUITECTONICO) PARA SERVICIOS, para Almacén de Productos
Inocuos, respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie/de 300.00 metros cuadrados,
guedando registrada la solicitud de manera formal bajo el niémero de expediente administrativo L-000142-22.

RESULTANDO

SEGUNDO. Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expedient@ lo son en conjunto, }/a factibilidad de uso de
suelo, 1a fijacion de lineamientos genera1e§ de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se
encuentra permitido segdn lo establece el articulo 319, fraccion XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordénamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn; por consiguiente son requisitos que
pueden omitirse su presentacién, tratandose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto, por lo que.esta

... Secreta jigsgg‘irﬁﬂ%f{]rbano Sostenible, realizé el andlisis de la documentacién e informacién propor {onada
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dentro del mencionado expediente y encontré que para cumplir con la totalidad de los requisitos que establecen
las normas aplicables, se allega la siguiente documentacién: _ ~

1. Para el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, ]Ja_Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio, v

< . ~
Licencia de Uso de Suelo (Proyvecto Arquitecténico), se atienden los requisitos establecidos en Ia Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, en

su articulo 311, fracciones I, Il y 111 y articulos 160 Bis y 164 del Regiamento de Zonificacién y Uso de Suglo

del Municipio de Monterrey y demas que resulten aplicables a la materia:

~A} Solicitud correspondiente, Indicar el uso de suelo que se pretende. -

~«  Presenta solicitud oficial y escrito libre de solicitud para FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO y LICENCIA DE USO DE SUELO
{PROYECTO ARQUITECTONICO) PARA SERVICIOS, para Almacén de Productos Inocuos, ubicado en Ia

ldentiticado gon el expediente catastral-

7 o
Con}}{;}\' / 101 5€ ﬁia cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fraccién I incisos a} y €), fraccion 1} inciso a) y
frac’cmn { ineiso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el
/ Estado e Nuevo Leon y los articulos 160 Bis fraccidn y 164 fraccién 1 del Reglamento de Zonificacién y Uso de
SueloﬁelfMumcap:o de Monterrey, Nuevo Ledn. ) /
i ' }
g;}B] ffrcreditacién del ipterés juridico (propiedad o posesion) y la personalidad juridica. -
A ) J _
¢ Presenta copla simple de la escritura plblica niimero 10,469-diez mil cuatrocientos sésenta y nueve, de
fecha 22-veintidés de noviembre de] 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Lic, Juan Rodrigo
Ferndndez Guzman, titular de la Notaria Ptblica niimero 40-cuarenta, relativa al contrato de compra venta
de bien inmueble, compareciendo como “la parte compradora” I | rofirente al Lote
identificado con el ntmero de. expediente catastral MMl 1o anterior quedando registrado en el
7 Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n baio el ndmer:

* Presenta copia simple de credencial para votar de ||| || | | JEEE o Folic 0000074808569 emitida
por el Instituto Federal Electoral (propietario del predio)

Con lo anterior se da cumplimiento a la dispuesto por el articulo 311 fraccion [ incisos b) y c), de la.-Ley de
ﬁi‘%@s Edemamiento Territorial y Desarrollo-Urbano'Para el Estado de Nuevo Leén y articulo

10t 481 Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Munmlplo de Monterr ey
Monieriey R e
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C) Croquis de ubicacién y Plano de localizacién del predio, indicando las vias publicas, los servicios
publicos colindantes y las curvas-de nivel a cada metro, asi como Plano con el disefio arquitecténico ...
del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortesyla planta de conjunto,

- con el cuadro general de areas.
e — ; | . . N
o Dresentajuego de planos del proyecto correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacion
de lineamientos generales de disefio arquitecténico, licencia de uso de suelo para SERVICIOS (Almacén de
\ Productos Irif)cuos), los cuales contienen: pléntas éf}:luitécténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de
conjunto, cuadro de areas general, localizacion del predio, indicando vias publicas, los servicios pl’lbl_icos
. colindantes y las curvas de niveld cada metro. f
, // : o \ j

Lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por elarticulo 311 fraccion linciso d), fraccién Ilinciso e} y fraccion
11l inciso €) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén y articulos 160 Bis fraccion V y 164, fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de

_ Monterrey. “ -

N —

D} Pago del k1mpuest6 predial al corriente y Pagos de derechos. - -
e Presenta copia simple de pago de derechos municipales con nimero de folio 3170000028137 de fech
veintinueve de septiembre del 2022-dos mil veintidds por concepto de ingreso corre pondigfite al pramite

de Factibilidad, Lineamientos y Licencia de Uso de Suelo. L “ _

e Presenta copia simple del reporte de Cuenta Predial, emitido porla Direccién de/t ecat 4 cidn Inmobiliaria,
en el cual se hace constar en el apartado de detalles el recibo con nimero 354 EfB A de fecha 11-once de
enero del afio 2023-dos mil veintitrés, referente @pago,del impuest&predial el predio identificado con el
ntimero de expediente catastral NN 1o que justifica estar al corriente délpago de impuesto predial.

—

N - .
Cim lo antelaior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fraccién | incisos f) y g), fraccion II incisod) y
fraccién 11 inciso b} de la Ley de Asentamientos Humands, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén y articulos 160 Bis fraccién IV y 164 fraccién IV del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey. — J

E) Estudio de Movilidad en los casos que-el predie no pertenezca a fraccionamiento autorizado y el
proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de

estacionamiento.

e [l proye;to arquitecténico que se presenta requiere de menos de 50 cajones de estacionamientos.

-Con lo anterior, rﬁﬁ?imiento alo dispuesto porel articulo 311 fraccién ITl inciso f) de la Ley de Asejitamientos
Humanos; Orgg ,{,l;qa-}j% ial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, ' -
b 2 .
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~

F) Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado &e impacto en el ambiente en
particular lo réferente a la contaminacion del aire. _
. { B
* LaDireccién General para un Desarrollo Verde emitié los Lineamientos Técnicos Ambientales en el oficio
numero DGDV-2968/22 L.TA-000127-22 de fecha 10-diez. de octubre de 2022-d0/s mil veintidds, mismos .
que se citan»mé§ adelante, ademas, no realizd seflalamiento.alghino de requerir este proyecto ei estudio y/o

d

Evaluacion del impacto ambiental - N

Conlo anterior se da cumplimientoa lo dispuesto por elarticulo 311 fraccién Il inciso g) de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén.
G) Estudio geofisico, geolégico e higlrolégico, realizados por perito registrado oficialinente, Gnicamente
para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus

propuestas dejmltlgac:on

aplica, 6/1{ la zona donde se ubica el predio no es considerada de-Alto Riesgo, por lo que se da
blimjehto a lo establecido en el articulo 311, fraccién 11}, inciso h) de la Ley de Asentarientos Humanos,
/0 d§namiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,

-

~
s

F

H)/ Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un-

L £

~~ Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M?* -Mil quinientos metros cuadrados,
calculado en los términos previstos en esta Ley

No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido, dandose cumplimiento a lo establecido en el articulo 311
fraccién M1, inciso i) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano
Patia el Estado de Nuevo Le6n

py

1) Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de

Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil qﬁinientos metros cuadrados, calculado en los
/términos previstos en esta Ley '

\
,

No aplica por ser un.proyecto menor a lo requerido, dindose cﬁmp}imiento alo establecido en el articulo 311
fraccién 111, inciso j) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

Para el Estado de Nuevo Le6n e

]]\ En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de

‘levantamiento dgnsos 88%&1‘1‘{?10 existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando
gf KK s . s

' c1a ambos lados del predio; cubriendo amhos lados de las aceras, -
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El giro se considera Condicionado, el solicitante presentamicrozonificacién y fotograffas de los usos de la
zona, por lo que se da cumplimiento alo establecido en el articulo 160 Bis,, fraccién VIII, del Reglamento de

Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey

/
/

2. Requisitos de acuerdo al_Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn ly
Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey. Nuevo Ledn,

El R&eglamento\'de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, también establece
requisitos para el tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Ja Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio, y
Proyecto Arquitectonico (Licencia de Uso de Suelo), siendo los sefialados en los articulos 160 Bis fracciones [ 11, 111,
vV, ‘Vl, y IXy 164 fracciones 1, 1L 111 yIV, porloque también se analizo el cumplimiento de los siguientes requisitos:

Articulo 160 Bis _ -
. Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que se !
[I.  Titulo que Acreditela P%opiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspg (
.  Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacion contar con oder

Iv.  Pago del Impuesto Predial Actualizado / o
v, Presentar plano de localizacién del predio - _ [ F / -
yI.  5-cinco fotografias éxteriores del predio o {

JIX.  Realizar el pago de los derechos correspondientes
Articulo 164
.  Solicitud Oficial;
[lI.  Croquis de ubicacion del predio; ¥
b .o
IV.  Elpago de derechos municipales respectivo.

Los anteriores réﬁuisitos se tienen por cumplimentados con Ja documentacién descrita en el Resultando Segundo
ntimero 1 precedente, de conformidad con las fracciones [, I y 111 del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Fn cuanto al requisito contenido enla fraccion H-del articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, el cual establece que podrén solicitar la factibilidad y lineamientos de los usos de suelo
cumpliendo con presentar plano o constancia de antecedente del predio, silos hubiere. .

A

3. Otros documentos:
- s
4 .

« Presenta copia simpl‘% de Comprobante de domicilio expedido por Aguay Dfénaje de Monterrey, para efecto

de sefialg? icfiio convencional para ofr y recibir notificaciones en la dirgcqiqgi;d :-"glz,a‘!ie Rafael Platén
f; Sanchedy C¢pmardes Monterrey. A »
/. ¢ Presentas etfito fo’{ﬁ‘gxgéfiag gteriores del predio. ,/ - .
rFI\""'wa\}-'?ﬁE{;{J' 5/19
X/\/\ mﬁﬁgﬁ s:traf\;f} WIHER e
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e Allega cd con informacién del Poligono en digital.
4. Opiniones Técnicas DICTAMENES INTERNOS: \

< a. De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento™de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio
respectivo con la via piiblica en uso o ¢on la futura via piblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista
como afectacion vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccion, El alineamiento
contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las
Construcciones y las demds disposiciones generuales aplicables...”

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se
requieran al emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en
cuenta el plano de la Estr/;;fegia de la Estructura Vial contenido en el Plan,

e s

Pm;,l’b qué n at?giﬁ/n a lo solicitado dentro del expediente L-000182-22, se requirié a la Direccién de
'écnice’s adscrita a esta Secretaria, Alineamiento Vial el chal fue emitido dentro del expediente
0388-22 en fecha 02-dos de agosto del 2022-dos mil veintidds, resnecto al predio ubicado en
identificado con el
rﬁegb de Expediente Catastral , en la cual sefiala_que en los estudios de vialidad no se ™

4
. prevé la modificacion al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.
‘..,)\‘m "/./“

b. Por Oficio DGDV-2968/22 LTA- 000127/22 de fecha 10-diez de octubre del 2022-dos mil veintidés, la
Direccién Genegral para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en Materia
Ambiental, correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de\
Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para (Almacén d

» administrativo L-182/22, en el predio ubicado en S
de esta ciudad, identificado con el expediente catastral ||| mismos que se indican mas adelante.
¢. Mediante Oficio niimero DPT/V/020/2023 de fecha 24-veinticuatro de febrero del 2023-dos mil veintitrés,
71a Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Opinidén Técnico
Vial el cual fue realizada conforme a la informacién presentada por el solicitante como el proyecto y plano
concluyendo que el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con los
puntos indicado en el mismo, los cuales se indican m4s adelante, '

€ Prod“ctns Inm‘n)\e\ an ol DVY\D(’]:nhfra

5. DICTAMENES EXTERNOS.

Y]

mEPSNE. SSPCDPC/D/2623/22, Expediente No. PC/222/21/24, tarjeta Folio No.
9-diecinueve de julio del 2022-dos mil veintidés, la Direccién de Proteccion Civil de

s Bintaray o1 Co . .
de Ayu;ﬁ‘tamlsento, emite lineamientos de seguridad para el uso de Almacén de productos

* Mediante gfitic
602/22, dp:
la Secretati:
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inocuos, en m;Eeria de Proteccién Civil de Monterrey para la construccion de 450.00 M2, en el predio en

‘cuestién que se ubica en la calle e, 2 cr0; Monterrey,
Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral niimero NG con una superficie total de
terreno de 300.00 m2 aproximadamente. \

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas ala propiedad del predio en cuestion y las
demas constancias necesarias para normar el criterio de esta autoridad _municipal; visto lo de cuenta, lo que debi6
verse, y con base en los requisitos sefialados por los articulos 11 fracciones XII'y XXX, 308 fracciones I, 1L y 111, 310
fracciones 1, I y 1II, 311 fracciones I, 1T ¥ III, 319, fraccién XI, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; los contenidos en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén 2013-2025, publicade en fecha 15 de agosto de 2014 y de
conformidad con los articulos 2, 160 Bis y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén y dgméé'éplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de ca_;;écter

general aplicablesala materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulo

Q1 fraccion [V'y 104

fracciones I, I1I y VII del Reglamento de la Administracion Publica Municipal de Monterrey, Nuevo edpy

4

\ . . [ S/
PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y regolver ta presente solicitud, de

CONSIDERANDO:
. o N / j

I

conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXJ, 136 fraccion 1,138 fraccién I inciso a) y €),
308 fracciones I, [ y 111,310 fraccion |, inciso a), fraccion 11 inciso a} y fraccién Ul inciso a), 311 fraccion i, incisos a)
ala g), fraccién Il incisos ayalae)y fraccién Il incisos a), b), €} ¥ e), 313, 319, fraccién X1, inciso a), 399, 402 primer
y tltimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrolio Urbano para el
—.  Estado de Nuevo Leén; articulos 1, 2, 3, fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién [, nimero 4, inciso a), 12 fraccion I1I, 14 fraccién

11 punte 3.20, 15 fraccion
Zonificacién y Uso de Suel

i

111, 28, 39, 46,47, 48, 49, &2, 53,63, 69,71, 139, 156, 157, 160 Bis, 164 del Reglamento de
o del Municipio de Monterrey; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de Ja Ley de Gobierno

Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién Vi1, 98, 99, 100 fracciones Vyl, 101, fracciones Wy
X11, 104 fracciones |, 11, 111, X, X! del Reglamento dela Administracié;} Publica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. Que atento a la solicitud planteada por o) I ¢! SU Cardcter de propietario del

inmueble ubicado en la
Ledn, identificado con el expediente catastral namero el cual cuent conl una supel:ﬁcie de
300.00> m2, mediante la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO y LICENCIA DE USO DE SUELO (PROYECTO
ARQUITECTON!CO) PARA SERVICIOS, para Almacén de Productos Inocuos, respecto del predio ubicado frente

L -
co e
KJ/\ mproteria &o B

Monterrey, Nuevo

JpoMFBido sin ntmero, I ' 2
i cat”'astz;a‘l amero NN ! cual cuenta con una superficie de 300.00 metros
E T s serel o , : , ) . a

oo ﬁgfécnstanaas relativas a la propiedad del predio en cuestion y_dema_s_req\g;mtqs negesarias,
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TERCERO. De conformidad con lo establecido en “el articulo 310 de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la factibilidad de uso de suelo: la
fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectonico; y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo,
tienen por objeto: "

l. La factibilidad de uso de suelo: ’ B
aj Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas
municipales de desarrollo urbano.

I1. Fijacidn de lineamientos generales de disefio arquitectdnico, -
a) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico Y arquitecténico,

HI, Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo;
a} Determinar el alcance completo del prayecto a desarrollar Y su relacién con el espacio piblico v predios colinlantes,

Ahora bien, con el fin de detefminar el uso de suelo, establecer las normas de planificacién o restricciones de orden
urbanig;féé;‘ar itecténjeo y determinar el'alcance completo del proyecto a desarrollar v su relacién con el espacio
publicd y predios colindantes para el inmueble con expediente catastral |es importante precisar
que le re;’)ta ‘aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, publicada en el
' o Oficial del Estado de Nuevo Le6n, ntimero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce,
/ ug'se considera lo siguiente:
1. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE US0S DE SUELO.
yd

o /

Dé acuerdo al Plano de Zonificacién Secundarfa E-05 €,y ala Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas
en el citado Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO
\ INDUSTRIAL MODERNA, en donde la zona es clasificada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, en el cual
el uso solicitado SERVICIO 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS IN?CUOS, se considera como CONDICIONADO.
e .
Ahora bien, 'al entrar al estudio de] uso solicitado y sefialado como CONDICIONADO, se debe considerar lo dispuesto
. porelarticulo 148 fraccién Il de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrolio Urbano

"

aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes, predios o dreas que se encuentren en estas zZonas, podrdn
ser de las siguientes categorfas: ... Ii.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento,
frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo
0 grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condicionesy requerimientos
especificos que a esos efectos fije la autoridad competente Y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse ent la zona
respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios piiblicos o de acciones de in terés general

Gelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de Seguridad y. sanciones
correspondfentes...éﬁ HdoCual Par4 de cumplir con los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento
de Zonificacion y § G uelo del Municipio de Monterrey, que establece que: “Los usos y destings del suelo
condicionados, indi¢di ;
requerimientos:

7t I Y de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn_cumplir coh los siguientes

T T L v,

HRECSION M
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1. Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados
de las aceras de las calles. E1 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes
adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes
sean de tamarios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de lgs metros lineales de citados frentes
de cada predio. - —
II. Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, aguq, energias
(radiaciones}y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de con taminacién serd determinado por un
dictamen que emita la Secretarfa, segun lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds
disposiciones de cardcter general aplicables; - \
1l Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el
tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria; previo andlisis del estudio de
impacto vial cuando el caso lo amerite; certificado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de
conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de”
construccion generenén suhora de mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos viajes, segin los criterios Institute
of Transportation Engineer, (1.T.E.), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasportey Vialidgd.
V. Sequridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la intfgridaa' fisicaop rr'}%onio de los pesidentes
del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo edia h que emita
la Direccidn de Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de Bon’ibemszde/N uevo Lgon.
. o _

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI]{KM i 4) Impacto (CMI), Alto
Impacto (CAI), Industrial (C1) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Serviciosy Comercj (CS); Subcentros Urbanos
(SCU) y Zona Iidustrial y de Transicién (ZT}, aplicarén las fracciones 1, 1l y [V-dél presente articulo, asf como
los demaés que se establezcan en la normatividad correspondiente. -

\ e

‘ : o e, .
Fs importante sefialar que de acuerdo al articule 310 fracciones I, 11y Il de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial ¥ Desarrollo Urbanc para el Estado de Nuevo Ledn el objéto de los tramites de
Factibilidad de uso de suelo, fijacién de’ lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto
arquitectonico o licencia de uso de suelo: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de
acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “...I. La factibilidad de uso

de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo alo establecido en los planes

o programas municipales de desarrollo urbano: IL. Fijacion de lineamientos generales de disefio arquitectonico. a)

Establecer las normas de planificacion o restricciones de orden urbanistico y arquitecténicoj 1l Proyecto

arquitecténico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyecto a desarrollar y su relacion

con el espacio piiblico y predios colindantes

..... . . _ . . 5\ . e

1/\/ .
2. INSPECCION FISICA

L

En fecha de 30:\trein@:a de noviembre del 2022—d0§\,_mi} veintidds, por el personal adscrito a la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible fuegllaiada 2 ~aho una insneccién ocular en el inmueb}e ubicado en la calle

.a efecto de verificar el
a Einmueble con relacién al proyecto solicitado, detectandese lo siguiente: “...no se da usce alguno,
lado, d é@‘g{oiﬁmdo y en el mismo no se inicia con trabajo de construccién glgi{pg;:En el Inmueble no
ho &%?fgaﬂscruccio'n en proceso o edificacién. Aun no se hgbilitan las dregs. de estaciopamiento ‘

- — 7} presentad us; se anexa mier ficacion en que se refieren los usos y niimeros oficiales a la vista de los pyédios en el

7 - et T . . . r . P . M
(ﬂ} en tornoﬁ %%iq%‘uﬁ@%w fe anexan fotografias queilustran la situacién actual del predio en tramite yysu entorno’,
g '

X

7974
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3. LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO.

Los lineamientos urbanisti_c_gs aplicables para las /delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan,
se encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el
artfculo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leon, por lo que, de
acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con niimero de expediente catastral || NEEGzNzG - corresponde la
aplicacion de los siguientes lineamientos urbanisticos:

Superficie a dictaminar: 300.00 m2
HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO NORMA PROYECTO
| LINEAMIENTOS URBANISTICOS COEF M2 COEF M2

C.0S. {Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 225.00 0.75 225.00
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) ‘ JP 2.50 750.00 _1.50 450.00
AREA LIBRE . 0.25° 75.00 T 0.25 75.00
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.12 36.00 0.13 39.10
N° de Niveles Maximo, l - 5.00 niveles 2 Niveles
Alturamaxima de nivel 4.00 metros 3.70 metros max.

Y

iy L7
*ESPé-bIECie: Zﬂygs{e'trémite corresponde a Factibilidad de Uso de Suelo, F ijacion de Lineamientos Generales de.
Disefio Agfuitecténico y Licencia de Uso de Suelo, el solicitante presenta el plano con la propuesta de construccién,

sif empfargo, para la presente no autoriza la realizacion del proyecto urbanistico, por lo que queda sujeto el

propj ta;fio y/o tercero causahabiente en.solicitar posteriormente la autorizacién del Proyecto Ejecutivo

Arguiteeténico o Licencia de Construccién asf como [a Licencia de Uso de Edificacién, como Io establece los Articulos

33145“,,,3“1"6, 325 y 326 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥ Desarrolle Urbano para el

Estado de Nuevo Ledn y los respectivos Ordenamientos Municipales vigentes.

—

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “., XIX Coeficiente de Area Verde (CA V}: Es el
lineamiento urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano
o de cualqiiier material impermeable Y que unicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacidn, con el
fin de cumplir con la absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la
superficie total del lote o predio, Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente
del predio, en uno de sus costados. XX, Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que
determina la superficie mdxima de desplante*construiblg de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la

Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanfstico qie determind Ia mdxima superficie construida que puede tener una
edificacion, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...”.
] :
riores lineamientos urbanfsticos se encuentra determinado tomando en consideracién Ia
7 |

(%':ém'\ientos urbanisticos, establecida en e] articulo 36 del Reglaménto de Zonificacién y Uso

La aplicacién de Jo ,at\‘
tabla de densidad

> de Suelo del mun 1 e M , Nuevo Ledn y en base al provecto ar uitecténico como parte de l6g requisitos
3 [ T ig {fll- 53] '%1}( y p y p q
- sglicitados - Y et 202 _ T
j%/ /z@"/ L BIRECCIGN QENERAL PARA UN RS
- DESAR O T EGRADS,
COnat 1Y EFICHIENTE 10/19
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La determinacion de la altura deberé considerarse lo sefialado en el articulo 39 del Reglémento de Zonificacion y
Uso del Suelo de Monterrey, que establece lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto
mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura-no se tomard en cuenlta
los elementos agregados colocadps sobre la azoteq, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escalerus,
chiméneas, equipos de aire acondicionado, antenas, éntre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima
para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o
destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria ...". '
ARTICULO 132, “En las nuevas construcciones o modificaciones a las existentes, se deberd cuidar que éstas se integren
al entorno, sin afectar la imagen urbana del sector, de conformidad con los dispuesto por la Ley”; y demds Leyes,
Planes y Reglamentos vigentes o qye resulten aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinion se emite en
hase a la copia del plano del proyecto presentado para su aprobaciény solicitud de variacion de altura, la cual dejara
de ser valida en caso de que el plano del proyecto se modifique. '

4. DESGLOSE DE AREAS < o~
Como parte de los requisitos establecidos en el artfculo 311 fraccién 11l inciso €), de da Ley dg Aserzg;{qientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lgon, y ep cymplirhiento del

citado artfculo, el proyecto presentado que integra el niimero de expediente administrativo J0
el siguiente cuadro general de dreas: / i

Area  |M2 Totales Distribucién de dreas  / /{“
Estacionamiento 2 cajones (1 cajén en medida estand ry 1/cajén para

PLANTA | - discapacitados), vestibulo de acceso, vigilancia, escale)ﬁ@:’ Imacén con drea de
BAJA 225,00 carga y descarga, medio bafio, jardin posterior. ;
PLANTA -

ALTA “ 225.00 |Escaleray Almacén. : :
SERVICIO.- ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUQS, 2-DOS CAJONESDE
TOTAL 450.00 ESTACIONAMIENTO ’

5. ESTACIONAMIENTO. DR
¥ . e
Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con uhn area
de est_acionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de
conformidad con lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del
Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica l@ siguiente\normativé ge cajones en atgapcién al

.

giro soli\citado. : _ -

" |1CAIGNPORCADA| REQUIEREEN DIS
G_I.Ré..ESPECIF_iCQ e ] R Q B o Crvween -
oo vnal | CANTIDAD | UBS | CANTIDAD | REQUIERE: = e
; e 2 cajones (de i
3.20.5 ALMACEN - 1 cajon L
DEPRODUCTOS | 1 Cajén f:g 33&%‘;;“2 +icajon | O C‘;zlfas Tes I xcumple
| INO . G \ discapacitados discapacitados [
‘ *Siempres _ﬁf o ép.Jaddepncia de construccion, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cyantificando
“  la unidad&sica’de servitio efectiva para la actividad solicitada.
" | AL DARA U 11/19
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ELIMINADO: 1. Numero de Expediente Catastral,2. Domicilio. Fundamento Legal:
articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado
de Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion,-asi como para la Elaboracion de Versiones Pablicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion

clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.
{

6. ALINEAMIENTO VIAL. _‘ N

De acuerdo al articulo 4, fraccidon 11 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, o

Nuevo Ledn, define al Alineamiento vial como "...Es Ig traza sobre el terreno que limita el predio respectevo con la via
piiblica €n uso o con la futura via pyblica determmada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se
prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y
restricciones de cardcter urbano que senale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y lus demds
dfsposn:mnés generales aplicables...” ‘

Asuvezelarticulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resdlver los alineamientos que se requieran
al emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la
Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan. .

o,

‘s

“a lo solicitado dentro del expediente L-000182-22, se requiri6 a la Direccién de Proyectos
Tecﬂ’lcos S@ﬂta sta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente nimero TV-
00038822 erfecha 02-dos de agosto del 2022-dos mil veintidés, respecto al predio ubicado en la

sin nimero, || G - . tificado con el ntimero de Expediente
?ﬂstr;ﬂ_ en la cual sefiala que en los estudios de vialidad no se prevé la modificacion al tramoe de
a pablica con la que colinda el predio.

Por lo/que e atenm

En el presente caso que nos ocupa, el giro solicitado de A;MACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, se agrupa en la
categorfa de CONDICIONADO, como se indica en el CONSIDERANDO TERCERO niimero 1 del presente documento,
por lo tanto, son aplicables, los Requerimientos contenidos en las fracciones I, II, HI y 1V, del articulo 19 del
Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y da cumplimiento conforme a lo siguiente:
"\ //
REQUERIMIENTO L. De acuerdo a las distancias mencionadas en dicho requerimiento, y conforme ala inspEccién
y levantamiento de zonificacién realizado por personal adscrito a esta secretaria, se constaté que existen diferentes
tamafios de lotes, porlo que se revisa por Dispersidn por-el tamafio de los lotes, estableciendo que del 100-cien por
ciento de los lotes, dentro de las distancias aludidas, por la el 63.40% por ciento de los
lotes, tienen uso diferente al habitacional unifamiliar habitado, y el 36.60% por ciento de los lotes, tienen uso
habitacional unifamiliar habitado, y los dos lotes adyacentes’ tienen uso diferente al habitacional unifamiliar
habitado; satisfaciéndose de esta manera lo sefialado en la fraccién VIII del articulo 161 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, al tratarse de un Uso de Suelo Condicionado, y
" satisfaciéndose ademas la citada predominancia:

REQUERIMIENTO II. Este requerimiento se satisface toda vez que la Direccién General para un Desarrollo \}erde
adscrita a esta Secretarfa emiti¢ dictamen mediante oficio DGDV-2968/22 LTA- 000127 /22 de fecha 10-diez de
octubre del 2022-dos mil veintidés, emitié lineamientos técnicos ambientales en materia ambiental
correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Diseiio
Arquitectonico y Licencia de Uso de Suelo para (Almacén de Productos Inocuos), en el predio ubicado en calle
le esta ciudad, identificado con el expedienté catastral

lgpj@ﬁﬁfé)se transcribe:
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1. El material a almacenar deber4 tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o
residuos peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el lery 2do listado de N
actividades altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos {pinol, cloralex, productos perecederos,
pinturas con plomo o solventes, aceites, etc.), 91aterial que emita olores, ruido, vibraciones.

2. No deberan sobrepasar los limites méaximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -
1994),

3. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacidn, alarma,
etc., deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites
méximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

4. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural, . o

5. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. - Vi

i
o previoala

7. Deberé4 registrar sus descargas de agua residual en la Segfetaria de Medio Ambiente del
operacion del establecimiento. - f

6. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

8. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Norr_nas Oficiales Mexicanas.

i
9. Los sistemas de drenaje deberan ser protegjdos de derrames accidentales de resjduos sélidos o liquidos de -
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario™dél sistema; estableciendo un
sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas. -

10.Deberd de registrarse como genera{ior de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado. . ,

11.Los residuos que’t se generen deberdn manejarse {(almacenamiento, transpor"ce y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento'de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los
Residuos. -

12.Debera realizar el tramite del permiso para el retiro del arbolado presente en el predio.

13.En el espacio destinado a area verde, debera ser contar con 01-un drbol de la especie nativé, con dimensiones
de 7.5 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de 4rea jardinada (de
acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leén Art. 215 fraccién VI) ademas, debera de contar con 1-un arbol de Jas mismas caracteristicas por cada 2-dos
cajones de estacionamiento y debido a que estos estardn cubiertos, deberd reponer 1 arbol nativo de 7.50 cm de
didmetro de tronco al vivero municipal y realizar el pago de una cuota de salario minimo.

14.En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, -
27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. . .

: Goblend ’ S atal
HENTO [11eDe acuerdo a la Opinién Técnico Vial con nimero de oficio DPT/V/020/2023 dg fecha 24-
e Tolirerndelb#623-dos mil veintitrés, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria
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de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual fue realizado conforme ala informacién presentada por el solicitante, plano
del proyecto, el proyecto preéentado es FACTIBLE desde el punto de vista vial siempre y cuando cumpla con lo

" indicado el dictamen, y que en lo siguiente se transcribe:

51
i

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, al articulo 237 fraccién Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Para la calle Prisciliano Elizondo debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras:

Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.
S A

2) El pljpfzecto?‘ eberd ¢ ﬁglir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriggﬂe Co pﬁgibi]' d de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

A pe N
3) ,Dfe\b 4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
Sge?;de eglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cgijones t;l,-i’%puestos en baterfa deberan ser por Jo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
lé‘i vehitulos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. :

4) Se deberan disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003. Este debera cumplir con lo indicado en
los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.
‘ \
Articulo 37.- El nilmero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nitmero
de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.
J
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas:
! : -
L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

1l.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacion debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso

© visual o tdctil;

V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
stmbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la
superficie del piso;

|

- J

V.- La superficie de la r,

. a@g&gﬁ%ﬂonami&nm serd firme, uniforme y antiderrapante; y
\ o
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A
~ : / ~
5) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehfculos. S
6) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccidn dentro y fuera
del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampa dge acceso vehicular no deben
de afectar ]a banqueta o via peatonal en ningiin momento.
\ ht

El proyecto deberd reunir con los requisitos establecidos en la Ley parja la proteccién de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las

normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo -

urbano o construccion. D

N
. . . { . .
7) Con respecto a la via pubhc\a, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
f Y . ag |t . s s . N R T ’
dispgsitivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de trénsito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del
Reglamento de Trdnsito y Vialidad del Municipio de Monterrey. : A T T

8) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deber “de cualquier
obstdculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobfas ¥ehicyfares. Por lo anterior, no
deberan existir obsticulos fijos o méviles, asf como postes o arboles colindantes a los acgesog4

la entradd y salidas a los usuarios.

9) Debido alas Caracteristicas fisicas del Desarrolio y el espacio disponible para su eséaeiﬁfnamiento, no deberadn utilizar
jvehfculos de carga mayores dé 6.50 metros de longitud, . - C e N o :
: ™. E _ o
10) Los vehiculos de carga deberén realiza su carga y descarga dentro del predio. El desarrollo deberd tomar en cuenta
que de acuerdo al Artfculo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda
prohibido utilizar la via ptiblica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente/ :
.
11} El Desarrollador quedara obligado'ala habilitacién de la banqueta colindante al Desarrollo que estén en mal estado
o sin habilitar. B s
! “
12) El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio ‘que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y
a la zona colindante. o '
.
13) La edificacién debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios
construidos, y a utilizar el mobiliaric y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de
Monterrey.. 4

Debera tomar en cuenta en su disefio que los accesos vehiculares a estacionamientos plblicos o privados, estaciones de
servicio y tiendas de conveniencia deberan acatar lag especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras.
Se debe conservar siempre el nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal
en ningin momento. Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se debera de hacer una rampa en el cordon de acera

respetando ts k ,_a\ﬁ%mﬁﬁ(b via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el usg del corddn tipe rampa
e’

. i ramp /’ t& mayor al 50 por ciento, se podré utilizar la seccién de franja de servicios necesarja para tener
=) unarampa ti'c] 15operretento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitira yilizaivel anchg del corddn
~ Pe R P gt 2024 ; : |
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1a franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ninglin caso se permitira invadir la peatonvia o banqueta
para desplantar la rampa vehicular. : e

REQUERIMIENTQ IV, Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen faverable de parte de la Direccién
de Proteccidn Civil de la Secretaria de Seguridad y Proteccion Ciudadana del Municipio de Monterrey, N.L., mediante
oficio No. SSPCDPC/D/2623/22, Expediente No. PC/222/21/24, tarjeta Folio No. 602/22, de fecha 19-
diecinueve de julio del 2022-dos mil veintidos emitié dictamehn en el cual otorga lineamientos en materia de
Seguridad Civil, en el establecimiento que nos ocupa; y el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme alo establecido en el oficio citado, gue fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante.
En consecuencia, sera a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas;”
para que la mi%ma actie en ‘C()gs'ecuepcia. / 4

& - V‘f L4 L] 3 o~ »
de que 4 soliejtud en edestion junto con todas las constancias que la acompafiah, cumplen en tiempo y forma con

lo lega,l‘fnen 6 establecido y una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos en los articulos
310 ﬁa onfés I, II, I, 311 fracciones 1, I y III, ¥y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Ter ial y' Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del
MuffcipiqfﬂeMonterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con los articulos
160 BIS ¥ 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demds
relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios, y disposiciones de cardcter general aplicables
a la materia, resulta PROCEDENTE otorgar la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS

N g
Por todo ]ﬁf ante@ ue fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asi como el hecho

GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO y LICENCIA DE USO DE SUELO (PROYECTO ARQUITECTONICO) |

PARA SERVICIOS, para Almacén de Productos Inocuos, respecto del nredio ubicado frente a Iz || NG
, identificado con el expediente

catastral niumero| el cual cuenta con una superficie de 300.00 metros cuadrados, y por ende, Ia
suscrita Secretaria de Uesarrolle Urbanoc Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn;

ACUERDA

PRIMERQO. Por lgs motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE

" SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO y LICENCIA DE USO DE

{__/modifique las normag®

SUELO (PROYECTO ARQUITECTONICOY PARA SERVICINS nara Almacén de Productos Inncuns. resnecto del
predio ubicado frente a la‘
| :contificado con el expediente catastral niimero .el cual cuenta con una superticie
de 300.00 metros-cuadrados. { .

SEGUNDO. Esta Resolucion NO'autoriza la construccion del proyecto arquitecténico presentado en planos, asi
como tampoco el uso para la funcion o giro particular de la edificicién solicitado, por lo gue deberd estarse alo
dispuesto por el articule 310 fracciones [, I y [Il-de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estade de Nuevo Leén, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias
solicitadas descrito en el considerando TERCERO del presente documento.

TERCERO. Las facthiliig

: dgd%g e suelo, los lineamientos generales dé disefio arqui"ce-(:té'ni‘co j(lf.éilprbyecto
arquitectonico o lalj

= . . . ) .
& ug® de suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacion o reforma
téeigﬁas;x%x&g}‘&gdas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen
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parte del proyecto ejecutivo arquitectdnico iniciada para tramite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las—
nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del artfculo 313 de la Ley de —
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuévo Ledn. )

CUARTO. El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir con lo sefialado en el CONSIDERANDO TERCERO
nimero 3 del presente documento, asf 'corﬁodos siguientes lineamientos y Obligaciones: : '

1. Para la autorizacién del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccidn, presentar los proyectos,
arquitectdnicos, estructurales y las memorias correspondientes con la responsiva otofgada por perito o peritos, que con
el caricter de director responsable de laobrao corresponsabies,ﬁsuman Ia obligacién o sefialen el perito de la materiay
firma de su responsabilidad, de que el proyecto, calculos, especificaciones, mate/riales y procesos de ejecucian de la obra
en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes asf como el desarrollo del inmueble
en donde se describa la ubicacién, superficie y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus planta

deber describir detalladamente el uso que guardaricada una de las reas y niveles de la edificaciénfdchada, etc. k

2. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitect
Edificacién y Construccién deberé\aumplir con los dimensionamientos que facilite’el buen usoy disffy
en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacion/lup {hacish, asi como los
espacios minimos perimetrales para el proceso constructivoy posterior mantenimientdde[;l? ebJe en cuestion, con el

propésito de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funciongniientg, acondicionamiento.
ambiental, comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural. !

'

~ 3, Una vez que presente el proyecto, este debera cumplir con los lineamientos urbanfsticos seffalados anteriormente en el
CONSIDERANDO TERCERO niimero 3 del presente documento. -+

4. Deber4 considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamento antes citado el cual establece lo siguiente: Las reas
de estacionamiento sub/terréneo estaran exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las dreas o superficies
subterrineas, manteriendo la obligacion de Téspetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio. L

{ : -

5. En las edificaciones, la altura maxima para cada nivel ser4 de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor
altura dehido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita
la Secretaria, conforme lo establece el articulo 36 parrafo final 'de] Reglamento. de Zonificacién y Uso del Suelo de
Monterrey. ' ' :

6., Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razén del giro especifico de acuerdo a la tabla
descrita en el presente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, para el Distrito Urbano Ciudad Solidaridad. -

7. En las Areas de estacionamiento deberd de numerar e indicar perfectamente el namero de cajones de

estacionamiento; los cajones para estacionamiento de automéviles, en bateria, medirdn cada uno cuando menos cinco

(5.00 m) metros, por dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automéviles, en

cordén, medirdn cada uno cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podra

- permitir hasta un 25%-de los cajones requeridos, para ‘Wutos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros

cincuenta centimetros (4.50 m) por dos metros cincuenta centimetros (2,50 m) en bateria y cuando menos seis metros

(6.00 m) por dos metros y sesenta centimetros (2.60 m) en cordén, Los cajones deberén estar debidamente indicados en

su sefialamiento correspondiente, y en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se deberd contar dentro

de su predio con el espacio para el estacionamiento de bicicletas, \gor lo menos el equivalente a un tajén de\

estacionamiento para vehfculos, . . )

8. Deberé dejiesenta vistabueno del Patronato de Bomberos Nuevo Leén A.C. de acuerdo con la Ley de Proteccion contra
~~ incendios §¥ HesReligrosos vigente en el Estado. O T "

9. DeberaQ ffrirar.con 52&,};% isitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad; Geologia, Hidrologfa,
~~"Ecologia, PItfeTAT Estructuraly de las dreas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara seglin proyecto).
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10.Al momento de solicitar la Licencia de Construccién o Proyecto Ejecutivo correspondiente, debera presentar la
Memoria de Calculo Estructural, asi como también el estudio de mecénica de suelo, los cuales deberdn ir acompafiados
de su carta responsiva y copia legible de la cedula profesional de quien los realice, Jos cuales deberé ser de un Arquitecto

0 Ingemero Ci\\lll y los planos estructurales correspondientes, de ser Regularizacion deberd presentar un estudio de

revision estructural del inmueble, basado en un método de andlisis, gue evaltie las cargas actuantes y la respuesta de la
estructura, la cimentacién y el suelo gue la sustenta; debiendo considerar las cargas vivas del uso especifico, en los
términos a que se refiere el articulo 104 del reglamento para las construcciones .
11.Deberda de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor
externo adscrito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de riesgos) emitida por
Ia dlrecc:lep\antes menclonaga previo al inicio de-ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccidn
Contra Iptendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

12.Depera pregentar el dlineamiento vial del predio,

QUfNTO n taso de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la Licencia de Construccién y
Ll/éenc‘ ide Uso de Edificacion, debera cumplir con las obligaciones anteriores y seran complementadas con lo
st /mdo en la Ley de Asentamientos \Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
%uevq Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el Reglamento de Zomflcacmn y
Uso ;fe Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construccmnes del Municipio ‘de Monterrey,
Nuévo Leén, y demds Leyes y ordenamientos reglamentarios- /aphcables

SEXTO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las
condicionantes, lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a
la aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la }eﬁr de la materia.

SEPTIMO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de
articulo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado,
de Nuevo Leon, el cual establece que: “La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad
_emitidos de conformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso las Jformalidades esenciales del procedimiento,
Solo se podrd acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate
hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o
declarada falsa o por auteridad competente; en_los demds casos deberd ser declarada por una autoridad
Jjurisdiccional®,

OCTAVO. Que con fundamento en el artfculo 402 de la'Ley de Asentam1entos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Utrbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presenfe resolucién no prejuzga sobre los “derechos de
propiedad y se dicté cohforme a los documentos,-informes y datos proporcionados por el solicifante, por lo que
serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demdas documentos que presente ante la
autoridad; y con el dpercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245,
249, 385 y 387 fraccidn V1I, para al que por s{ o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obténer autorizacion, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre CuaquIBI‘ peticion
“elevada con tales propgsitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales éstano se hubiere

i

de ﬁrd@mp'ubhco es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de

. articulo 403 de la Ley de Asentiinientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado,
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de Nuevo Leén, el cual establece que: “La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad
emitidos de conformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. .
Solo se podrd acordar la revocacidén por la misma autoridad que emitid el acto, cuando la resolucidn de que se trate
hubiera sido emitida con%rror inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o
declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autoridad
jurifdiccr'onal”. -

DECIMO. El interesado deber4 dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asi como
los documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La
presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o

municipal que sea de aplicacion,

DECIMO PRIMERO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FI]ACI()N DE LINEAMIENTOS GENERALES

DE DISENO ARQUITECTONICO y LICENCIA DE U SUELO (PROYECTO ARQUITECTONICO) PARA
SERVICIOS, para Almacén de Productos Inocuos, prevo el pago de fos ? echos municipales y demads
obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquése personalmesite, por perspfial adscrito a esta Secretarfa de -
Desarrollg 3 SEwtddible. Asflo acuerday firmala 1\( SAnchez Castro, Secretaria Desarrollo '
Urbano 54

e
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Siendo las_K):(J0 horas del dfa _1{} del'mes de | Qﬁ 'i‘ub‘s@ delafio | _2O0 ™ | compareci6 a las oficinas de ™

esta  Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el C.

| . < sv cardcter de NN del interesado, a fin de
darse por notificado de la resolucién que antecede, identificAndose con HE , Doy fe, ~-m-uue-
EL C. NOTIFICADOCR: PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA:

NOMBRE: Qo:;o Clency 'P)mrw‘mi NOMBRE: _
...;m

FIRMA: el FIRMA:

No. DEGAFETE 21251

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector).
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso
a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia
con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion
.dela informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Pablicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de

informacion clasificada como confidencial-egvirird.de gue gomt
datos pers gjfé e‘?w b el

e

]


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso 
a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia
 con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación 
de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas
 de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene 
datos personales.





