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INSTRUCTIVO e

E

AL C. APODERADO Y/0 REPRESENTANTE LEGAL DE I
I Y DE PROMOTORA Y
URBANIZADORA EL MARMOL, S.A. DE C.V. DOMICILIO PARA OIR

" RECIBIR NOTIFICACIONES:
I SAN PEDRO
GARZA GARCIA, N.L. '
Presente. -

Dentro del Expediente Administrativo niimero L-000194-22, se ha dictado una resolucion que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 27-veintisiete dias del mes de febrero del afio 2023-dos mil veintitrés. ---------------
-------- VISTO, el expediente administrativo L-000194-22, formado con motivo de la solicitud presentada el 19-
diecinueve de octubre de 2022-dos mil veintidés, por 1a C. N, 0 OPietaria
del inmueble ubicado en 1a Av. | GGG : idertificado con el expediente catastral
No. s )icitud a través de la cual se pretende obtener la Factibilidad Uso de Suelo y Fijacion de
Lineamientos Generales del Disefio Arquitectonico, HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR 2 O MAS VIVIENDA
POR LOTE), y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, respecto del predio antes mencionado, el
cual cuenta con una superficie de 2,809.286 metros| cuadrados. Una vez analizada la presente solicitud, los
‘ictimenes técnicos, las demas constancias acompafiadas, cuanto més consta en autos, convino y debié verse, y;
RESULTANDO

PRIMERO. Presenta solicitud oficial original correspondiente al tramite de Factibilidad de uso de Suelo, Fijacién de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Vivienda Multifamiliar y Locales comerciales y de Servicios

o

Agrupados, en el predio identificado con el nimero de expediente catastral [ Il -bic2do en [N

con fecha 19 de octubre del 2022, firmada por la C. IIIIIIINGNGgGEGENEGEGNGNGN
s v ¢! C. José Antonio Vallina Maldonado apoderado legal de la sociedad denominada “P 0
URBANIZADORA EL MARMOL” S.A. de C.V. como propietarios del predio solicitado.

'en)zés Generales
s, de fecha 28

Presenta escrito libre de solicitud de tramite para Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Linea
de Disefio Arquitecténico para Vivienda Multifamiliar y Locales Comerciales y-de Servicios Agrup
de Octubre de 2022, para el predio identificado con el nimero de expediente catastral I 1bicado en

L I 045 o 12 L pol L lee
Antonio Vallina Maldonado apoderado legai de la sociedad denominada “PROMOTORA Y URBANIZADORA EL

MARMOL” S.A. DE C.V.
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SEGUNDQ;‘&E‘_sta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, realizé el andlisis de la documentacion e informacione=y
proporciehada-dentrexdel mencionado expediente y encontré que para cumplir con la totalidad de los'requisitos quess

establecen ars,'r_u"or?fias aplicables, se allega la siguiente documentacion:
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1.- Presenta Escritura Publica Numero 10,867- diez mil ochocientos sesenta y siete, en la ciudad de Monterrey Nuevo
Leon, a los 23-veintitres dias del mes de Agosto de 1999-mil novecientos noventa y nueve, pasada ante la fe del
Licenciado Enrique J. Kuri Gallardo, Notario Publico en ejercicio, Titular de la Notaria Piblica Nimero 84-ochenta
y cuatro en este Municipio; la cual contiene un Contrato de Compra Venta de Inmuebles a favor de [ NN

I R:cistra en el Registro Piblico de la Propiedad v del Comercio del Estado de Nuevo Ledn,
bajo ntimero

2.- Presenta Escritura Publica Numero 48,449- cuarenta y ocho mil cuatrocientos cuarenta y nueve, en la ciudad de
Monterrey Nuevo Leon, a los 20-veinte dias del mes de Noviembre del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del
Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notario Publico Titular Nimero 123-ciento veintitrés, con ejercicio en
el Primer Distrito Registral en el Estado ; relativo a un Contrato de Donacién y Constituciéon de Usufructo Vitalicio
de Bienes Inmuebles a Titulo Gratuito, en donde comparece el sefior Ingeniero José Antonio Vallina Maldonado,

Registra en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, IS

Seccién Gravamen, Unidad Monterrey de fecha 28 de Noviembre del 2016.

3.- Presgnta Escritura Pablica Numero 48,742-cuarenta y ocho mil setecientos cuarenta y dos, en la ciudad de
rey/Nuevo Leon, a los 15-quince dias del mes de Diciembre del 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del
o Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notario Publico Titular Nimero 123-ciento veintitrés, con ejercicio en
tlmer Distrito Registral en el Estado; la cual contiene un Contrato de Compra Venta (Cesiéon Onerosa) del
syifructo Temporal de Bienes Inmuebles a favor de la empresa denominada “ PROMOTORA Y URBANIZADORA EL
MARMOL” S.A. DE C.V. representada por su Apoderada General la sefiora Hortensia Maldonado Lankenau, Registra

en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo nimero || N GNNGG
.

4.- A fin de acreditar la personalidad juridica, presenta copia simple de Escritura Publica Numero 9526-nueve mil
quinientos veintiséis, de fecha 07-siete de Septiembre del 2004-dos mil cuatro, pasada ante la fe del Licenciado
Emilio Cardenas Estrada, Notario Ptblico Titular de la Notaria Publica Niimero 3-tres, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado_-; la cual contiene la constitucién de la sociedad denominada PROMOTORA Y
"URBANIZADORA EL MARMOL S.A. DE C.V.; Registrada en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del
Estado de Nuevo Ledn, con folio mercantil electrénico niimero 90518 *1 de fecha 14-catorce de Septiembre del
2004-dos mil cuatro.

5.- Presenta copia simple de Escritura Publica Namero 2,053- dos mil cincuenta y tres de fecha 30-treinta de Enero
del 2007-dos mil siete, pasada ante la fe del Licenciado José Maldonado Montemayor, Notario Piblico Titular de la
Notaria Publica niimero 55-cincuenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado; mediante la cual la
sefiora Maria Hortensia Maldonado Lankenau, en su caracter de Apoderada General de Empresa denominada “
PROMOTORA Y URBANIZADORA EL MARMOL" S.A. DE C.V., otorga Poder General para Pleitos y Cobranzas, Poder
" General para A¢tos de Administracion y Poder General para Actos de Administracién en el Area Laboral, en favor del
sefior Ingeniero José Ant“o‘i’uo Vallina Maldonado, Registrada en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
del Estado de Nuevo Leon con folio mercantil electrénico niumero 90518 * 1 de fecha 1°-primero de Febrero del
2007-dos mil siete, 2"
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en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, baio nﬁmero_

4.- A fin de acreditar la personalidad juridica, presenta copia simple de Escritura Publica Nimero 9526-nueve mil
quinientos veintiseéis, de fecha 07-siete de Septiembre del 2004-dos mil cuatro, pasada ante la fe del Licenciado
Emilio Cardenas Estrada, Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica Numero 3-tres, con ejercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado ; la cual contiene la constitucién de la sociedad denominada PROMOTORA Y
"'TRBANIZADORA EL MARMOL S.A. DE C.V.; Registrada en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del
«stado de Nuevo Ledn, con folio mercantil electrénico nimero 90518 *1 de fecha 14-catorce de Septiembre dei
2004-dos mil cuatro.

5.- Presenta copia simple de Escritura Publica Numero 2, 053 dos mil cincuenta y tres de fecha 30-treinta de Enero
del 2007-dos mil siete, pasada ante la fe del Licenciado José Maldonado Montemayor, Notario-Publico Titular de la
Notaria Ptiblica nimero 55-cincuenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado; mediante la cual la
sefiora Maria Hortensia Maldonado Lankenau, en su caricter de Apoderada General de Empresa denominada “
PROMOTORA Y URBANIZADORA EL MARMOL” S.A. DE C.V,, otorga Poder General para Pleitos y Cobranzas, Poder
General para Actos de Administracién y Poder General para Actos de Administracién en el Area Laboral, en favor del
sefior Ingeniero José Antonio Vallina Maldonado, Registrada en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio
del Estado de Nuevo Leon, con folio mercantil electrénico niimero 90518 * 1 de fecha 1°-primero de Febrero del
2007-dos mil siete.

6.- Presenta Carta Poder Simple de fecha 05 de Octubre del 2022, mediante el cual el la C. || IEGTNRNG
y José Antonio Vallina Maldonado representante legal de la empresa denominada
PROMOTORA Y URBANIZADORA EL MARMOL” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, como propietario del
predio ubicado en ., identificado con el nimero de expediente catastral
mediante el cual otorga poder a favor de Silvia Adriana Sosa Medina, como testigos

| :

_ (propietario).

8.- Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a
Antonio Vallina Maldonado (apoderado legal de “PROMOTORA Y URBANIZADORA EL MARMOL”

9.- Presenta copia simple de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. [
I ccstor). ~
it =

10.- Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Federal Electoral anombre de la C. I <

I i) st i R
O

o

12.- Presenta’conia’sifivle de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la C. =
(testigo). } -
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13.- Presenta juego de Planos oficiales correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, y Fijacion de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Vivienda Multifamiliar y Locales Comerciales y de Servicios
Agrupados con contenido de los mismos (plantas plano con curvas de nivel, localizacién, ubicaci6n del predio).

14.- Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio: LINEA-194447 con fecha de pagado 27 de Enero del 2022,
expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey N.L. por concepto de Impuesto Predial 2022, para
el predio identificado con el nimero de expediente catastral 22-092-004, ubicado en Boulevard Diaz Ordaz S/N,
Monterrey N.L. K
15.- Presenta copia simple de Instructivoy Planos, con nimero de expediente administrativo L-000738/2002 de
fecha docé de Noviembre del 2002-dos mil dos, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
Aiate of cual se Autorizan las Licencias de Uso de Suelo, Uso de Edificacion y Construccién para Bodega de
, -4 6% Inofensivos v Oficinas, respecto de dos inmuebles identificados con los numeros de expedientes
fstrales I o una superficie de 2,809.286 metros cuadrados y IS CON UN3A superficie de
79 metros cuadrados, resultando que ambos predios conforman una superficie total de 5,125.076 metros
cuadrados, en la cual se desplantaré una edificacién de 408.90 metros cuadrados de construccion total, los cuales
_ son por autorizar el uso de Edificacién y Construccién, predio ubicado en la Avenida . |
I unicipio de Monterrey N.L.

16.- Presenta copia simple de Instructivo y Planos, con Oficio Namero SEDUE 2245/2016 y con nimero de
expediente administrativo L-000171/2016 de fecha 20-veinte de Julio del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual se Autorizan las Licencias de Construccion
(Regularizacién) y Uso de Edificacion (Regularizacion) para Oficinas y Bodega de Productos Inofensivos
Previamente Autorizados, para los inmuebles ubicados en la 2 este Municipio, ¢
identificados con los numeros de expedientes catastrales os cuales cuentan con una
superficie de 2,809.286 metros cuadrados y 2,315.79 metros cuadrados respectivamente, conformando una
superficie total de 5,125.076 metros cuadrados, con una construccién total de 964.73 metros cuadrados, de los
cuales 408.90 metros cuadrados son los autorizados y 555.83 metros cuadrados son por regularizar.

17.- Presenta 09- Fotografias del predio tema de este tramite, copia simple de Comprobante de domicilio, expedido
por Teléfonos de México S.A.B. de C.V. de fecha 25 de Agosto del 2022, y pago de derechos por concepto de inicio de
tramite de Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico para Vivienda
Multifamiliar y Locales Comerciales y de Servicios Agrupados), con Folio: 3170000028426 de fecha 19 de Octubre
del 2022-dos mil veintidés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey.

 TERCERO.- Antecedentes: —
a). Presenta copia simple de Instructivo y Planos, con nimero de expediente administrativo L-000738/2002 de
fecha 12-doce de Noviembre del 2002-dos mil dos, emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
mediante el cual secAutorizan las Licencias de Uso de Suelo, Uso de Edificacién y Construccién para Bodega de
Productos Inoferi§ivos y Oficinas, respecto de dos inmuebles identificados con los nimeros de expedientes
catastrales on una superficie de 2,809.286 metros cuadrados ) ||l -o» una superficie de
2,315.79 metros cuaurauos, resultando que ambos predios conforman una superficie total de 5,125.076 metros
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PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién I incisos a) y b),
148 fraccién I, 308 fracciones 1 y II, 310 fraccién 1, inciso a) y Il inciso a), 311 fraccién I, incisos a) a la g) y Il incisos
a) alae), 313,399, 402 primer y dltimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 2, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccidn I, punto 2, inciso c), 12
fraccién Iy Il, 14 fraccién |, puntol.1 y fraccién I, punto 2.3, 15 fracciones I, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156 del
Reglamento de Zonificaciéon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de
“obierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101
.cacciones IV y XII, 104 fracciones], II, II], X, XI del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de
Monterrey.

SEGUNDO. Que atento a la solicitud planteada la C. | I - opictaria del
inmueble ubicado en 1a Av NG - idcntificado con el expediente catastral No.
I solicitud a través de la cual se pretende obtener la Factibilidad Uso de Suelo y Fijacién de”
Lineamientos Generales del Disefio Arquitectonico. HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR 2 O MAS VIVIENDA
POR LOTE) Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, respecto del predio antes mencionado, el
cual cuenta con una superficie de 2,315.79 metros cuadrados, asi como las constancias relativas a la propiedad del

predio en cuestién y demas requisitos necesarios, se procede a su revision.

TERCERO. Ahora bien, con base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado
en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Nuevo Leén Numero 103 con fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Zonificacion
Secundaria E05 By a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo  contenidos en el Plan antes citado, el predio
1cuestion se encuentra en la DELEGACI()N PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN ]ER()NIMO, dando frente a la
Avenida Gral. Pablo Gonzalez, clasificada como (CAI) CORREDOR DE ALTO IMPACTO y a la Avenida Aarén Séenz,
clasificada como (CMI) CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO en la cual los Usos solicitados para 1.1.2
MULTIFAMILIAR 2-O0 MAS VIVIENDAS POR LOTE y 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS (los puntos: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, /
3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Basicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Misc
Carnicerias, Tortillerias y Panaderias); 2. ZTlenda de Especialidades ( 2.2.1 Accesorios y Regalos /2.2
eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y de oficina, 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, " ‘4 Articulos
Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenieria, dibujo y Articulas fotograﬁcos
y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos florales, 2.2.10
Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias, 2.2.13 Marcos y
_molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Musica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de
peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras,
Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada ); 2.3.4 Tienda
de Conveniencia; 3.1Servicios Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.9
Estudios fotogréfico, 3.1.10 Lavanderias, Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de
bellezay 3.1.14 Sastrer rias y’ Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias y Peleterias, 3.4.5 Restaurantes,
Cafés y fondas; 3.2 4.7Taquerfas, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rdpida, antojitos, 3.9 Administracién
Privada (3.9. i Bancar? aja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de
empefio, Casas de pre’stamo Seguros Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarlas 394
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Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y estética,
3.18.10 Centros de educacién a distancia) se consideran como PERMITIDOS.

CUARTO. Que esta autoridad atendiendo a lo anterior, para determinar la FACTIBILIDAD de los usos solicitados en
el predio que nos ocupa, ha hecho un analisis exhaustivo del expediente, encontrando que:

a. Cumple en su totalidad con los documentos y datos de informacion establecidos en las normas en las que se funda
el pr6cego adnynistrativo para la obtencion de los tramites en cuestion y que su solicitud es acorde a los planesy
desarrollo urbano, toda vez que respeta las normas técnicas en ellos contenidas.

os y formas que establecen las Leyes y Reglamentos aplicables y dado que, los usos solicitados y sefialados en
siderando inmediato anterior, son considerados como permitidos, se otorga la FACTIBILIDAD de los mismos.

QUINTO.- Los lineamientos Urbanisticos aplicables de acuerdo a lo dispuesto por el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025:

-Lineamientos Urbanisticos para el predio | NORMA oo
ubicado en CAI-CORREDOR DE ALTO '

IMPACTO(frente a la avenida Gral. Pablo Gonzalez). ! COEF.
C.0.S. (Coeficiente de OcupaciéndelSuelo) & DTS
C.U.S. (Coeficiente de Utilizaciondel Suelo) & 1000V
AREA LIBRE e e——————————————— 0.25 e
(CAV (Coeficiente de AreaVerde) .. ... . . . .. D215
iN° de Niveles (Maximo) e Mas de 12-niveles
 AlturaMaximaporNivel o i LLA00ml
D EN S D AD s — *200-VIV/HA,

*Para la zona donde se encuentra el predio que nos ocupa, una densidad bruta de 150 viv/ha., sin embargo,
de acuerdo a lo sefialado por el articulo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el estado, que a la letra dice “ En las solicitudes de factibilidad de uso
de suelo, en drea urbana o urbanizada se hard referencia a la densidad bruta y se autorizard la densidad
neta, que resulta de dividir la densidad bruta prevista en los planes entre el factor 0.75-cero punto setenta
y cinco” resultando entonces de la siguiente manera : Densidad bruta 150 viviendas por hectdrea / 0.75
(factor) que da como resultado la densidad neta de 200 viviendas por hectdrea

ARTICULO 28. Para los efectos legales contenidos en el Plan, en predios con frente a algiin corredor urbano
que pretendan adquirir los usos y destinos del suelo que le correspondan segiin lo sefialado por la Matriz de
Compatibilidad, queda prohibido resolver los accesos de entrada y salida a los citados predios a través de
calles locales, con el objeto de salvaguardar los usos habitacionales.

ARTICULQ 39.:Lg altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte
sup';erior.__y= exterior de la losa o techo. Al definir su altura no se tomardn en cuenta los elementos agregados
o colocados sobre la.gzoteq, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas,
equipos de aire'acofdicionado, antenas entre otras instalaciones.

i vy 'y
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__En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros.
\ /

ARTICULO 44. En los predios indicados como corredor urbano de alto impacto, la altura y la densidad se
calculardn considerando un drea de influencia de 100-cien metros de profundidad. En estos predios la
edificacién o edificaciones deberdn de tener una zona de amortiguamiento con respecto a la zona
habitacional colindante inmediata a dicho predio. La distancia de separacién serd determinada por la
Secretaria dependiendo del casoy podrd ser utilizada como drea verde o de absorcidn, estacionamiento, drea
libre o vialidad interna. Lo anterior no serd exigible cuando el predio colinde con via ptblica, en su parte
posterior. Cuando el predio tenga un fondo mayor al indicado, a la superficie que se ubique fuera del drea de
influencia se le aplicard la densidad y lineamientos urbanisticos de la zona que corresponda, segiin lo
indicado en el Plan.

N

Lineamientos Urbanisticos para el predio NORMA i

: ubicado en CMI-CORREDOR DE MEDIANO

: IMPACTO (frente a la Avenida Aarén Saenz Garza)

; S COEF.

iC.0.8. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75

i C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 35v

: AREA LIBRE 005 5 o
. i CAV (Coeficiente de Area Verde) — 0.15

i N° de Niveles (Maximo) < Hasta 10-niveles

{ Altura Maxima por Nivel : 4.00 ml

i DENSIDAD 120 VIV/HA **160-VIV/HA.

{ DENSIDAD DE LA ZONA DESPUES DE LOS 50.00

: METROS (DENSIDAD MEDIA D9= 95 VIV/HA) el fal

**Para la zona donde se encuentra el predio que nos ocupa, una densidad bruta de 120 viv/ha., sin embargo, de
acuerdo a lo sefialado por el articulo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

dividir la densidad bruta prevista en los planes entre el factor 0.75-cero punto setenta y cinco”
entonces de la siguiente manera : Densidad bruta 120 viviendas por hectdrea / 0.75 (factor) qué

resultado la densidad neta de 160 viviendas por hectdrea.

***para la zona después de los 50.00 metros del predio que nos ocupa, le corresponde una densidad bruta de 95
viv/ha., sin embargo, de acuerdo a lo sefialado por el articulo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos, <
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado, que a la letra dice “ En las solicitudes de
factibilidad de uso de suelo, en drea urbana o urbanizada se hard referencia a la densidad bruta y se autorizard =
la densrdad neta que resulta de dividir la denﬂdad bruta prewsta en los planes entre el factor 0. 75-cero punto a
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ARTICULO 45. En los predios indicados como Corredores Urbanos de Mediano Impacto, la alturay la densidad
se calculardn considerando un drea de influencia de 50-cincuenta metros. Cuando el predio tenga un fondo
mayor a los indicados, a la superficie que se ubique fuera del drea de influencia se le aplicard la densidad de
la zona que corresponda, segun lo indicado en el Plan.

lo 45/BIS. Los predios ubicados frente a vialidades subcolectoras o de mayor jerarquia, que sean
ifi s como Corredor Urbano dentro del Plan, podrdn tener ademds de los usos, densidades y
amientos sefialados para cada uno de ellos, los establecidos para la zona en donde se encuentren ubicados,
copiforme a las categorias establecidas en la zonificacién secundaria contenida en el Plan.

De acuerdo al Articulo 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se
establece que el CUS no serd aplicable en los siguientes casos:

I Las dreas de estacionamiento subterrdneo, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS Y CAV a
partir del desplante del edificio a nivel calle.

1. Los volados y las dreas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como dreas
con funciones habitables, comerciales, de servicios o como terrazas.

1. SEXTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO DISTRITO URBANO SAN JERONIMO:

GIRO ESPECIFICO CAJONES

1.1.2 Multifamiliar (2 o mas viviendas por Lote) 2.3 cajones por vivienda
2.3.1 Locales comerciales y de servicios agrupados (los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4,

3.1 (Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 1 cajon por cada 20 m2
3.4.7,3.4.2,3.9,3.15.3,3.17.4, 3.18.10

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacion, asi la solicitud materia
del tramite y las demés constancias que la integran, motivo por lo que se:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucion,
se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECT()N[CO PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS
respecto del inmueble ubicado en la Avenida jurisdiccion
del municipio de Monterrey, N. L, de esta Ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral

I ue cuenta con una superficie de 2,809.286 metros cuadrados.
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dreas, accesos v ubicacion de cajones de estacionamiento, respetando los lineamientos _urbanisticos 14
normatividad. de estacionamiento seiialados: ademds deberd dar cumplimiento a cada una de las obligaciones
siguientes:

1. Debera dar cumplimiento con lo indicado en el Art. 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el cual establece lo siguiente. En construcciones
para nuevas edificaciones en terrenos no comprendidos en fraccionamientos autorizados, se deberd ceder una
superficie a favor del Municipio conforme a lo siguiente:
L. Los predios habitacionales unifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, 0 22-
veintiddés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor.

En el caso de habitacién unifamiliar o que la cesién del drea no sea mayor de 300 - trescientos metros cuadrados,
podrd hacerse la cesion o el pago correspondiente;

II. Los predios habitacionales multifamiliares, cederdn el 17% -diecisiete por ciento del drea libre de afectaciones, o
22-veintidds metros cuadrados por unidad de vivienda, lo que resulte mayor;

11I. Los predios no habitacionales cederdn o pagardn el 7% -siete por ciento del drea libre de afectaciones;

1V. Los predios mixtos cederdn en forma proporcional conforme al articulo 210 de esta Ley; y

V. Las demds consideraciones sobre las dreas de cesidn, se estard a lo previsto en el articulo 210 de esta Ley.

Cuando se opte por el pago, se tomard como base el valor comercial del predio que expida la Secretaria de Finanzas
y Tesoreria General del Estado, el cual tendrd vigencia de tres meses.
Tratdndose de cesion, esta deberd ser destinada para la formacién de dreas verdes, equipamiento urbano ptblico y
reservas territoriales; en el caso de pago en efectivo, este deberd ser destinado a la adquisicién de dreas verdes.

~ La violacién a lo dispuesto en este precepto serd sancionada de conformidad con lo establecido en el articulo 50,
[fraccién XXII, y demds aplicables de la Ley de Responsabilidades de los Servidores Pblicos del Estado y Municipios

de Nuevo Ledn.

2. Deber4 definir un proyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se describa la ubicacién,
~ superficie y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas debera g sC ibir
detalladamente el uso que guardaré cada una de las areas y niveles de la edificacién, fachada, etc.

3. En cuanto a lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitecténico y'ugbaniStico
de Edificacién y Construccién debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso % frute del
entilacion,

inmueble, en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculare
iluminacién, asi como los espacios minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento

del inmueble en cuestién, con el propésito de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad;~
funcionamiento, acondicionamiento ambiental, comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural. <>

4. Una vez que presente el proyecto, este debera cumplir con los lineamientos urbanisticos-sefialados anteriormenteg
en el punto V. ‘ e

' Debera considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamento antes citado el cual establece lo siguiente: La

Areas de estacionamiento subterraneo estardn exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las dreasso
: =

o superficies subterrineas, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante de
edificio.

NTERREY
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6. Enlas edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor

10.

11.

12,

13.

14.

15.

altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serda determinada mediante dictamen que al
efecto emita la Secretaria, conforme lo establece el articulo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificaciéon y Uso
del Suelo de Monterrey.

Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razon del giro especifico de acuerdo a la
tabla descrita en el presente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, para el Distrito Urbano San Jerénimo.

En las areas de estacionamiento deberda de numerar e indicar perfectamente el niimero de cajones de
estacionamiento; los cajones para estacionamiento de automaviles, en bateria, mediran cada uno cuando menos
cinco (5.00 m) metros, por dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de
automoviles, en cordén, mediran cada uno cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta
centimetros (2.70 m), se podra permitir hasta un 25% de los cajones requeridos, para autos compactos debiendo
medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m) por dos metros cincuenta centimetros (2.50
m) en bateria y cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta centimetros (2.60 m) en cordén.
Los cajones deberan estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente. '

Debera cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, as{ mismo su
ubicacion debera cumplir con lo siguiente: .- La ubicacion debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible.
0n de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. I11.- Dos
s d¢’estacionamiento podrian compartir una circulaciéon central. El ancho de los dos cajones y circulacién
ebe tener minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacion debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie
tener un aviso visual o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo
de/accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus
Tados, ubicarse centrado en el cajon y de color contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en area
de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y VI.- Debe cumplir con las disposiciones de area libre
de paso. Lo anterior, de acuerdo alos articulos 37 y 38 del Reglamento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

Debera de presentar visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil del Estado de acuerdo con la Ley de
Proteccion Civil vigente.

Debera de presentar visto bueno del Patronato de Bomberos Nuevo Leén A.C. de acuerdo conla Ley de Proteccién
contra incendios y Materiales Peligrosos vigente en el Estado.

Debera presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de N. L.

Deber4 contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Movilidad,
Geologia, Hidrologfa, Ecologia, Pluvial, Estructural, de las dreas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se
evaluara segiin proyecto).

Al momento de solicitar la Licencia de Construccion correspondiente, debera presentar la Memoria de Calculo
Estructural, asi como también el estudio de mecénica de suelo, los cuales deberan ir acompaiiados de su carta
responsiva y copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los cuales deberd ser de un Arquitecto o
Ingeniero Civil y los planos estructurales correspondientes.

Debené;fde_ﬁresent@@w Estudio de Impacto Vial de acuerdo al Articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamigl'rflt;p Tétritorial y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, para garantizar la accesibilidad al
predio, el -cual debera.de sujetarse a que la operacion vial se realice con comodidad y seguridad, ademas de

10
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satisfacer las demandas de los movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular
actual y al generado por el nuevo desarrollo.

Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
‘observancia de la Lejrde Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

La via piblica no debera ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos,
vehiculos, etc.
Deber4 solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio. -

Deber4 solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretarfa, los predios mayores a los 1,000 metros
cuadrados en que se requiera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberan solicitar el permiso para el
Cambio de Uso de Suelo ante la SEMARNAT.

Debera presentar plano topografico del terreno, sefialando las pendientes del predio en cuadrantes de 5 metros
_por 5 metros, mismo que deber estar firmado por un perito responsable, anexando su cedula profesional.

' Debera respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en su caso pasen por

su predio (CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C, etc.). -

Las obligaciones anteriores seran determinados una vez que se especifique el uso y el proyecto en particular,al
solicitar las Licencias de Uso de Suelo, El Proyecto Ejecutivo Arquitecténico (Licencia de Construccion) asi como
la Licencia de Uso de Edificacion.

_ Las obras de drenaje pluvial a que estan obligados los interesados, podran resolverse, entre otras, mediante la

construccién de obras hidraulicas de contencién y regulacién de escurrimientos, de acuerdo con los estudios

~ técnicos correspondientes y previa autorizacion de la Secretaria. Se podran habilitar en los camellones de las vias

piiblicas, bajo las 4reas verdes, de circulacién y/o recreacién, sistemas de captacidn, retencién y conduccién de
escurrimientos pluviales, en una modalidad de camellones drenantes. ]
Al momento de solicitar la Licencia de uso de suelo deberé presentar Factibilidad de los servicios de Agua
Drenaje Sanitario y Electricidad, para proyectos que presenten un Coeficiente de Utilizacion del $tielomayor'a
1,500 m2-mil quinientos metros cuadrados y demds requisitos establecidos en el articulo 311
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estadg/de
Debera de dar cumplimiento con el articulo 107 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Sue
Monterrey. i 9
En cuanto al proyecto de construccién deberd dar cumplimiento al articulo 73 bis 7 del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
Debera dar cumpiimiento al articulo 316 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial yom
/ Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. (o]
Las obligaciones anteriores seran determinados una vez que se especifique el proyecto en particular, al solicitar&
las Licencias dé Uso de Suelo, el’Proyecto Ejecutivo Arquitecténico (Licencia de Construccién), asi como la’
2

Licencia de Uso de Edificacién. / g

Monfé\rfey‘ > _ =

. Deber&%zdafmimiento al articulo 117 del Reglamento de Zonificacién y Uso de SuelP del Municipio deg™
2} 1 U"/.'}; C‘g-— ot .
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TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién de
las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial - y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los
derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitant.
por lo que sera a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones
que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245,
249,385y 387 fraccién VII para al que por sf o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticion
elevada con tales propositos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendran
vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia
de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para
tramite de autorizacion, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo
sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.

SEXTO. Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de
Ledp/en vigor, el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad
e conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento.
se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate
iera sido emitida con error inducido por el solicitante 0 mediante documentacién que haya sido alterada o
declarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos debera ser declarada por una autoridad
jurisdiccional.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como
los documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

OCTAVO. La presente autorizacion no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacion.
NOVENO. Expidasela Eactibilidad de Uso de Suelo y Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico
solicitada, previofel®pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes. Notifiquese
personalmente, por.persenal adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. Asf lo acuerda y firma la
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ARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE CRETAR{A DE DESARROLLO

URBANO SOSTENIBLE DEL MU 10 DE MONTERREY, NUEVO LEON.
ﬁN{P /Macs/Gim/Ggdr

-

Lo_ague notific6_a usted por medio_del nresente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
. - su

- ' . : _____IE caracter de
Clutonrz aola siendo las/2-75 horasdeldia @ ( delmesde AL /22 2z del afio
AOD .
EL C. NOTIFICADOR

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
) i
Fo P

NOMBRE_ (D 5N e s vouzr:

FIRMA (S [ ud FIRMA -—_
"0. DE GAFETE___| ///(/?elfél—’%l—\ IDENTIFICACION

g A

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los

Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como)para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Le6n por tratarse de informacion
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.





