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INSTRUCTIVO

b3
AL C._
NOMICILIN: .

g i —

!
PRESENTE. g : ' i

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; dentro del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucién: n

J—

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 06-seis dias-del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés.
VISTO. la solicitud presentada ante esta Secretarfa el dfa 01-primero de noviembre de 2022-dos mil veintidés. por el C.
como propietario del inmueble ubicado en la avenida

1 © identificado con el expediente
catastral nimero con la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE .

LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO SERVICIOS PARA ALMACEN
DE PRODUCTOS INOCUOS, en el predio desgrito, el cual tiene una superficie total de 250.00 metros cuadrados. Una vez
analizadas las constancias anexadas y que, por énde, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado el niimero

1-000209-22,y | \ y

RESULTANDO |

PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefio; y el proyecto
-arquitecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 fracciones:

Iincisos a) y e), IL Inciso a) y IIl Inciso a). - Solicitud correspondiente. Indicar el uso del suelo que
Presenta solicitud oficial y escrito libre de solicitud para factibilidad de uso de suelo, fijatién de linea
disefio arquitecténico y licencia de uso de suelo para Servicios (Almacén de Productos Inocuos), respecto al

VIUNICIPIO DE MONTERREY,

en la calle

identificado con el nimero de expediente catastral_ﬁrmada por el
—

s { U
Iinciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesién. /

« Precenta conia simole de la Escritura Piblica Ntimerc INENEEESE - > 2 02 ante la fe de la Licenciada

Notaria Piblica, Titular de la Notaria Piblica niimera 42-cuarenta v dos. referente al

contrato de compra venta de bien inmueble, el cual funge como la parte compradora
del lote nﬁmero. de manzana mimero- de fecha 31-treinta y un dias’del mes de agosto del ano 2UZ2Z2-dos
mil veintidos, registrado bajo el nimerc Il volumen il libroclM3eccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 15-

quince dias del mes de noviembre del afio 2022-dos mil veintidés.

=

Iinciso c), Il inciso c) y Il inciso c).- Aéreditacién el interés. Documento que acredite la personalidad juridica:
e Elsolicitante realiza la solicitud de forma personal como propietario y titular por lo que no tiene un apoderadojo gestor
i el tramite. .
HExr Zania _simple de credencidl para votar de con nplimero
X emitida por el Instituto Nacional Electoral. ‘/‘/\/ " ME
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1 inciso b) y Il Inciso d). - Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de diseifio
arquitectonico. ) / ~
Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelg, la fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segan lo
establece el articulo 319, fraccién X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratindose de —
estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

lincise d), y I inciso e).- Plano de localizacién del predio. )
Presenta plano de localizacién dentro del plano de proyecto arquitecténico, del inmueble Ubicado en la

en un predio identificado
; con el nitmero de expediente catastral _

IH inciso ).- Plano con el disefio arquitecténico del proyecto. . :

Presenta juego de plano del proyecto correspondientes al trdmite de factibilidad de uso de suelo, fijacion de lineamientos
generales de disefio arquitecténico y licencia de uso de suelo para Servicios (Almacén de Productos Inocuos), los cuales
contienen: plantas arquitecténicas, 4 elevaciones, 2 cortes, planta de conjunto, cuadro general de dreas (de la construccidn),
localizacién del predio, indicando vias publicas, los servicios ptiblicos colindantes y las curvas de nivel. -

.

linciso f), [linciso d) y 11l Inciso b). - Pago de los derechos correspondientes.

 Presenta pago de derechos municipales con nimero de Folio 3170000028560 de fecha 01-un dfa del mes de noviembre
del afio 2022-dos mil veintidds, correspondiente a la informacién de factibilidad de uso de suelo, fjjacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténicoe e inicio de tramite de licencia de uso de suelo.

e Debera anexar recibo correspondiente previe a la entrega, una vez autorizada las Licencias solicitadas.

I inciso g).- Tarjetén del impuesto predial al corriente.
Presenta copia simple del recibo de Impuesto Predial con niimero de Folio LINEA-224‘f94 de fecha 02-dos dias del mes de )
enero_del afio 2023-dos mil veintitrés, correspondiente informacién al pago por concepto de Impuesto predial del sexto
biméstre del afio 2022-dos mil veintidos al sexto bimestre del afio 2023-dos mil veintitrés.

yd

/{il ingisf f).- Estfidio de movilidad en los cases que el predio no pertenezca a fraccionamiento autorizado y el
ftecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento.
sertenece al fraccionamiento -

“~-{Il inciso g). - Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de impacto en el ambiente en
particular lo referente a la contaminacion del aire. v
— e La Direccién General para un Desarrollo Verde al emitir los Lineamientos Técnicos Ambientales en et Oficio DGDV-
3367/22 LTA-000139-22 de fecha 11-once de noviembre de 2022-dos mil veintidos, no realizé seflalamiento alguno de
requerir este proyecto el estudio y/o Evaluacion del impacto ambiental.
* Presenta copia simple de Ficha ambiental recibida en fecha 06-seis de octubre del afio 2022-dos mil veintidés por la
Direccién General para un Desarrollo Verde de la Secretaria de Desarrollo Urbanc Sostenible.
s  Presenta oficio 3189/22-DGDV-SEDUSQ, de fecha 02-dos de noviembre de 2022-dos mil veintidos, mediante el cual se
sefialan Lineamientos Ecolégicos dentro del expediénte PDE-000591-22.
-~
i1 Inciso h). - Estudio geofisico, geclégico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente
para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de
mitigacién. S i
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No aplica, ya que de acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, el predio que nos ocupa, no se |
encuentra en zonas consideradas como alto y muy altoriesgo. . ‘

111 Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor d¢ 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los J

~ términos previﬁi‘ns en esta Ley. -
“" No aplica debido a que su proyecto.presenta un Coeficiente de Utilizacién de! Suelo (CUS) de 195.52 metros cuadrados,
NG ,

mengralo requerido. -
b

11I. Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos
. 7 .

en esta Ley. < s
No aplica debido a que su proyecto presenta un Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) de 195.52 metros cuadrados,
menor a lo requerido. E . :

~N

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.

E] Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el tramite de la factibilidad y

Hneamientos de los usos de suelo, y Licencia'de Uso de Suelo, siendo los sefialados en el articule 160 Bis/y 164 del citado

\ Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes reqguisitos: .
“ .

Fraccion I del articulo 160 Bis y-164 del Reglamernto de Zonificatién y Uso del Suelo de Monterrey.- Solicitud Oficial.

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
\ requisitos (1), y requerida a su vez en las fracciones I inciso a), Il inciso a) y III inciso a) del articulo 3)}Ahde la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo U{bano Para el Estado de Nuevo Le6n.

_ - 1
Fraccién I del articulo 164 del Reglﬁmento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Plano onstancia‘de

antecedente del predio, si los hubiere. . )
Presenta copia de plano emitido, por el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, respgcte/a la autorizacion
de los lotes del Fraccionamiento Pio X, autorizado en acta niimero 279-VII de fecha 13-trece dfas dc;‘i]?ﬁ*s de mayo del afio
1960-mil novecientos sesenta, por la H. Comision de Planifiracidn del Gobierno del Estado de Nuevo Leén e Inscrito ante el

Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el

\

Fraccion IIL del articulo 164, fraccién V del articalo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de
Monterrey.- Croquis de ubicacién. Presentar plano de localizacién del predio. _

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos (1), y requerida a su vez én las fracciones I inciso d), y I inciso €) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ord?namiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon. .

Fraccién IV del articulo 164, fraccién IX del articulo 160 Bis del Regiamez\lto de Zonificacién y Uso de! Suelo de
Monterrey.- El pago de derechos municipales respectivo. : T

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en.el apartado precedente de
requisitos (1), y requerida a su vez en las fracciones [ inciso f), Il inciso d) y I inciso b) del artfculo 311 de la Ley de

Asentapgientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. 4
Y Gobierno <

Fragawn ‘:Lelcz‘ierticulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Titulo que acredite la
prop pdady Moniermay - -

- a1 2 i \ ' o . . 4

El anterior requ?fs'fto Sé tiene por cumplimentado con la documentacion deéscrita en el apartado precedente de yequisitos {1,

- prReprefidassnaezien s fracciones [ inciso b), del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humano Order@lien@
T . : _ ,

@@El&ﬁ%ﬁ{ﬁl@@rb@o Para el Estado de Nl&f‘V{) Ledn. | B
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Fraccién IH del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Acreditar el interés

que le asiste, : o

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos (1),

y requerida a su vez en las fracciones 1 inciso ¢}, Il inciso ¢) y III inciso c), del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
? Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano Para el Estado de Nuiyo Ledn. '

Fraccién VI del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacion y-Uso del Suelo de Monterrey.- 4-cuatro fotografias
exteriores. -
Presenta 04-cuatro fotografias impresas del predio, dando en el articulo 160 Bis., fraccion VI, del Reglamento de Zonificacién

y Uso del Suelo de Monterrey.
-

Fraccién VIl del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y USP del Suelo de Monterrey.- En caso de que el .
inmueblé)este catalogado como de valor histgrico o artistico, o que se ubigue en una zona de valor cultural, de las .
sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar ‘visto bueno-de la dependencia u organismo
competente, : . ‘

No aplica toda vez que el inmu ’619 no se encuentra en el supuesto en este requisito. - -

L
Fraccion YiI1 départiculo 460 Bis del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.- En-caso de tratarse
de usos/del st sefizlados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levant;\amiento de usos del suelo
existentes exla zoia en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados del predio,
cubri¢nd thos lados de las aceras. -
El solicitafite presenta un croguis de levantamiento de usos de suelo de la calle en que se encuentra el inmueble

SEGUNDO, OZFROS DCOCUMENTOS.
- o/ k‘l?res/egta copia simple del recibo de Impuesto Sobre Adquisicién de Inmuebles con nimere-de Folio 309R-22817 de
fecha 20-veinte dias del mes de septiembre del afio 2022-dos mil veintidods, correspondiente al pago por concepto de
Impuesto Sobre Adauisicién de Inmuebles, en el cual figura como adguiriente
con direccién n |INEEEE— 8 S, om0
comprobante para efecto de sefialar domicilio convencional para ofr y recibir notificaciones. ~
e Allega cd con el proyecto en digital. .
TERCERO. ANTECEDENTES. P -
Presenta copia de plano emitido, por el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leodn, respecto a la autorizacion
de los lotes del | AN = torizado en acta ntmero 279-VII de fecha 13-trece dias del mes de mayo de] afio -
1960-mil novecientos sesenta, por la H. Comisién de Planificacién del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn e Inscrito ante el -
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo ekvoiumen

CUATRO. OPINIONES TECNICAS. ~ .
Ahora bien y toda vez que el giro de ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, que en el presente caso nos ocupa, se agrupa en
la categoria de CONDICIONADO, considerando lo indicado para usos Condicionados en los términos anteriormente/descritos,
se tiene que conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestidn se
encuentra en una zona indicada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, por 1o tanto son aplicables, y da cumplimiento a
los Requerimientos II, 11l y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
it T : ~

REQUERIMIENTO 11, Este reauerimiento se satisface toda vez que la Direccion General para un Desarroilo Verde adscrita a
esta Secretaria emitié dictamen mediante oficio DGDV-3367/22 LTA- 000139/22 de fecha 11-once dfas del mes de

oviembre del afio 2022-dos mil veintidds, emitié lineamientos técnicos ambientales en materia ambiental corrgspondientes

al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso
2 ; '\-’-,'f\"ﬁ;F«.‘ ‘
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de Suelo para {Almacén de Productos Inocuos), en el predio Ubicado en de esta
™ tiudad, identificado con el expediente catastral 12-101-004, que en lo siguiente se transcribe: ‘ '

1. Elmaterial a almacenar deberd tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do listado de actividades
altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pinturas con
plomo o solventes, aceites, etc.), material que emita olores, ruido, vibraciones.

No deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994],

3. FEn caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistermas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de gue no sobrepasen los limites mdximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. ' -

El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

r

4.
5. -Deberd tomar medidas preventivas pﬁ?’a evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
' evitando colocat materiales y/o equipos sobre suelo natural. '
6. No se deberdn percibir olores a predios colindantes. - \
_ . 7. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién
del establecimiento. ™

8. Losliquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

9. Los sistemas de drenajedeberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteracionesala calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de

~Contar con trampas d¥ aceites y grasas. — . ~
10. Deberi de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Des ollo Sustentable
del Estado. ‘ ' - - \

11. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, t:ranéporte y disposicién fin mente de

conformidad con el Reglamento Ye la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los/Reg;
12. Debera realizar el tramite del permiso para el retiro del arbolado presente en el predio.
13. Cuenta con ingreso de desmonte con expediente PDE-591-22 el cual se encuentra er procesp ante esta dependencia.
*(se anexa al expediente el PDE-591-22 autorizado en fecha 07 de diciembre de 2022}
14. En el espacio destinado a 4rea verde, deberd ser contar con 01-un drbol de la especie nativo, con dimensiones de 7.5
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de 4rea jardinada (de acuerdo a la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Npevo Ledn Art. 215
- fraccién VI) ademads, debera de contar con I-un drbol de las mismas caracteristicas por cacéll 2-dos cajones de
estacionamiento (de acuerdo al'Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92).
15. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Re lamento Ve
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y f) Art. 24 incisos a} y b) y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar ~
con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. p

- REQUERIMIENTO IIL De acuerdo a la Opinién Técnico Vial con nimero de oficio DPTDU/V/24972022 de fecha/07-siete
dias del mes de diciembre del afio 2022-dos mil veintidés, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual fue realizado conforme a.la informacién presentada por €l solicitante, plano del
proyecto, el proyecto presentado es FACTIBLE desde el punto de vista vial siempre y cuando cumpla con lo indicado el

dictamen, y que en lo siguiente se transcribe:

«E] Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Dgfarrollo Urbano del Municipio

e gMO%@mUZOB-Z 025, al articulo 237 fraccién Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamienfo Territorial
ﬁ{ésa ollo Urbano para el Estado de Nugvo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Confﬁxcdones del

inicigimterMonterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria. - :

a) Pard¥ cHffe 16 de septiembre debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

oiRecciON etasdloseprevdla modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio. . @
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2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo ala
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a 1¢ establecido dentro del
articulo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey,-€l cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos.en hater{a deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en
cuenta las caracter{sticas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. :

4. Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberd ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Este debera cumplir con lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
namero de cajones totales, por lo que debera de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales
O menos. —

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracter{sticas! - i —

ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada atcesible;

| cajép de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

A Dg#’cajones de estaclonamiento podran compartir una circulacién central, El ancho de los dos cajones y

iu aci6n central debe tener minimo 6,20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 my su superficie

e tener un aviso visual o tactil;

. Debe indicarse de reservado €l caj6n de estacionamiento con el simbelo de accesibilidad y, en la superficie del

is0. Dicho simbolo debe tener minimé 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color

contrastante a la superficie del piso; : -
V.- La superficie de Ja ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
r V1.- Deben cumplir con las disposiciones de realibre de paso.

5. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones
deberid estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

6. El Desarrollo debera dar ciimplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera

del Desarrolle, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampa de acceso vehicular no
deben de afectar la banqueta o via peatonal en ningin momento. N .
El proyecto deberd reunir conlos requisitos establecidos en la Ley para la proteccion de los derechos de las personas
con discapacidad y (0 ar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes,
en las.normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de
desarrollo urbang.o construccién.

7. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar.vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipai de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67
del Reglamento de Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey. i

8. Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberédn estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asf comola visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Porlo anterior,
no deberén existir obstaculos fijos o méviles, asi como postes 0 arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que
dificulten la entrada y salidas a los usuarios. — o

9. Debido a las Caracterfsticas fisicas del Desarrollo v el espacio disponible para su estacionamiento, no deberdn
utilizar vehfculos de carga mayores de 6.50 metros de lengitud.

10. Los vehiculos de carga deberarirealiza su carga y descarga dentro del predic. El desarrollo debera tomar en cuenta
que de acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIII del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey,
queda prohibido utilizar la via piiblca como 4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad gorrespondiente.

11. El Desarrollador guedaré obligado a la habilitacion de la banqueta colindante al Desarrollo que estén en mal estado
© sin habilitar.
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12. El desarrollo queda obligado a gue la operacién que preéente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal ciue no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante. ' g
13. La edificacién gleberé contar con los elementos, constructives y operativos que permiten a cualquier persona con
/ ~discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientdrse y comunicarse _con seguridad, autonomfa y comodidad en los
espacios construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo-con el Reglamento de Accesibilidad del 1\
municipio de Monterrey. ' : .
Deberd tomar en cuenta en su disefio que los accesos vehiculares a gstacionamientos pdblicos o privados, estaciones
de servicio y tiendas de conveniencia deberdn acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de
Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no ?ebe de afectarla banqueta
o via peatonal en ningin momento. Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se debera de hacer una rampa en
el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de gue el
uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podra utilizar la seccién de franja de
servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se
permitir4 utilizar el ancho del cordény la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningin caso se
permitir4 invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicularS

—

_REQUERIMIENTO IV. Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen favorable de parte de la Direccién de
P q p
- Proteccién Civil de la Secretaria de Seguridad y Proteccién Ciudadana del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, mediante

oficio No. SSPCDPC/D/3961/22, Expediente No. PC/345/21 /24, tarjeta Folio No. 1039/22, de fecha 25-veinticinco dfas del
eguridad Civil,

mes de octubre del afio 2022-dos mil veintidés emitié dictamen en el cual otorga lineamientos en materia
en el inmueble Ubicado en la Calle 16 de Septiembre niimero 1310, fraccionamiento Pio X, en el Munjcipio
Nuevo Leén en un predio identificado con el nimero de expediente catastral || | | | Gz :

i ) P . J
QUINTO. INSPECCION FiSICA.
De acuerdo al acta de verificacién ocular, realizada en fecha 24-veinticuatro dfas del mes de noviembre d&] 4fio 2022-dos mil
veintidés, por 61 C. Verificador Javier Guadalupe Martinez Martinez con nimero de gafete 66626 adskrito a la Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible, se reporta que, al momento de la verificacién, se encontré lo siguiente: “Que tras de
constituirme frente del predio de referencia, pude constatar que en la propiedad se utiliza para guardar algunos titiles
propios de una escuela (sillas, archiveros, mesas de laboratorio), se encontré cerrade y. sin actividad alguna”; “El
predio se encuentra baldio y en el mismo aiin no se inicia con trabajos de construccién alguno, se encuentra delimitado
al frente por una malla ciclénica”; “Aun no se habilita drea de estacionamiento alguno”; “se anexa croquis de
microzonificacidn en qué_se refieren los usos y mimeros oficiales a la vista de los inmuebles en el entorno al que nos
ocupa”; “se anexan las fotagrafias que ilustran la situacién actual del predio en trdmite y su entorno”.

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesatios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de-cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones XIJ, 308
fracciones I, I y I1I, 310 fracciones I, L y I, 311 fracciones L Iy Iil de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Leén; articulos 2, 81y 160 B/IS del Reglamento de Zonificacién del

Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y = —

: /
3 CONSIDERANDO

(ERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, t}amita\f y resolver la presente solicitud, de
dad §968¥puesto por los articulos 7, 11 fracciones XII Y XXX1, 136 fraccién I, 138 fraccidn I, inciso ¢), 148 fraccién 1,

| 6ne§el, 11y 11}, 309 fracciones I, IT y I1f, 310 fracciones L, inciso a), I inciso a} y 1l inciso a), 311 fracciones I, incisog
a) %a'gijjl indizger®ya la e) v Il incisos a) a laj), 312, 313, 399, 402 primer y dltimo parrafo de la Ley de Asentamientos
Humanos, Oragéﬁazrﬁento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1,3 _' /accic’)
pifteccidn: G putital 2:4Rsibd ¢), 12 fraccidn I, 14 fraccién 1] punto _35.20, 15 fraccién [, 39, 45BIS, 139, 156, 1571
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- ' EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000209-22
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Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89,90, 91 v 94 de la Ley De Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccidn VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y Xii, 104
fracciones 1, 11, [T, X, XI del Reglamento de la Administracién Publica Munictpal de Monterrey.

|

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USQ DE SUELO. . \

Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastra I < :csuita aplicable
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en Ia Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Numero 103, con fecha 15 de
agosto de 2014, : ( -

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E05 D, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en
el citado Plan, el inmueble en cuestitn se encuentra ubicadoenla DELEGACION SUR; DISTRITO URBANQ INDEPENDENCIA
en donde da frente a la || i | [ NI c\=sificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, en el cual el uso
solicitado para SERVICIOS, 3.20 ALMACENAMIENTO 3.20.5/ALMACEN DE PRODUCTOQS INOCUOS, se considera como
CONDICIONADO. 7 \

~

apfe destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADG; mismo que se marca
fito [Wdel presente dictamen, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién 1 y I de la Ley de
{erfos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo
nte: “..Articulo 148-En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano
hicipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para
. Ztes, predios o dreas que se encuentren en estas zonas, podrdn ser de las siguientes categorias: (..} Il.-
\._ CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o
“&specialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompaﬁbﬂidqg{ éue
pueda evitarse o reducirse con el cumplirniento estricto de condicionesy requerimientos especificos que a esos efectos
fife la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente
cuando se trate de solucionar problemas de servicios puiblicos o de acciones de interés general g por causa de utilidad
piiblica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y
consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.

Por lo cual, debera dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Artfculo 19 del Reglamento de Zonificacidn y Usc

de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala que: “..Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la

Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: 1. Predominancia: s
En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las
calles. El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menas uno de los lotes adyacentes al mismo
predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitatio. Cuando los frentes de los lotes sean de tamaiios
desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de lgs metros lineales de citados frentes de cada predio. 1L
Contaminacién: No deberdn sobréﬁf;‘sar Ios limites mdximos permisibles de contaminacidn del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cu’ano el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinadoe por un
dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds
disposiciones de cardcter general aplicables; IIL Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para
la operatividad de lu vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la
Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de
Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demiis dispesiciones de cardcter
general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-mil
quinientos vigjes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers {.T.E.), el estudio deberd ser avalado por
el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad. IV, Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, ne ponga en riesgo la
integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predio en cuestion;serd determinado
el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de
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Bomberos de Nuevo Leén. Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto -
~ (cMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros
Urbanes (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicardn las fracciones Il, Iy IV del presente articulo, asi como
los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente...”. '

Esimportafite sefialar que de acuerdq al articulo 310 fracciones L ILy I dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para e Estado de Nuevo Le6n el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién
de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyectojarquitecténico o licencia de uso de suelo: es determinar el
uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de
desarrollo urbano es: “..I La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de sueloy la densidad bruta de un predio,
de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. IL Fijacidn de lineamientos
generales de disefio arquitecténico. a) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y

~arguitecténico. IIl. Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyecto
a desarrollar y su relacién con el espacio piiblico y predios colindantes... " e

I

t
A N

TERCERO. LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR . )
Las densidades maximas de unidades habitacionales por hectdrea y lps lineamientos urbanisticos aplicables para las
delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en la tabla de 9 idades y,

lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de

AN
municipio de Monterrev. Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado £on,
expediente catastral [ NI |« corresponde la apiica%ién de la siguiente densidad y lineamientos urbanisi
D - 'SUPERFICIE A DICTAMINAR 250.00 M2 -
— CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO _ NORMA PROYECTO | ? \
LINEAMIENTOS URBANISTICOS - COEF M2 §.  COEF M2
\ C.0.5. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.80 |/ 200.00 0.68 170.00
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) I 250 625.00 - 0.r8 | 196.52
AREA LiBRE . 4 0.20 50.00 0.32 1 80,00
C.AV. (Coeficiente de Area Verde) , 0.10 | - 2500 | 0.10 2544
: o /.
N° de Niveles Méximo ] 8.00 niveles ' 2 Niveles
~ ' Altura méxima de nivel 4.00 metros | 8.00 doble altura 4
*Estableciendo que este tramite correspo_ndéa Factibilidad De US!J De Si:elo, Fijaciéq De Lineamientos Generales De Disefio
Arquitectdnico Y Licencia De Uso Dé Suelo, el solicitante presenta el plano con la construccién por construir, sin embargo,
paggcuestign de aprobacién-y cobro de dicha constriccién, debera solicitar posteriormente la autprizacién del Proyecto
Moh Aiduitectonico-o Licencia de Construccién asi como la Licencia de Uso de Edificacién, como,lo establece los

£ 315,316,325y 326 dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el -
I\tfjﬁ’\"?fﬁi%n y los respectivos Ordenamientos Municipales vigentes. : :
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El articulo 4 fracciones XIX, XX y XX1 del Re g]aﬁiénto de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n
define los siguientes lineamientos urbanfsticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
urbanistico que determina la -superfi&ie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de
cualquier material impermeable y que inicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacion, con el fin de
cumplir con la absorcién del suelo. Dicho coeﬁfiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie
" total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio,
en uno de sus costados. XX, Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que detérmina la
superficie mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de
desp\lante de la edificacidn, entre Ia/superﬁcie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es
el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacién, que
resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...”.

- -—

< fons ‘ . — . .
Por lo que, la,aplicacién de 1s anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién la
tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto arquitecténico como parte de fos requisitos solicitados.

fnismo, par ' la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey
stabfece lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte
suggrior y éxterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados
e Id azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire
cz/ndicio‘ﬁade, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-
fyultro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd
q‘éterminada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”. Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto y
_‘solicitud de alturas presentada, se solicité la opinién técnica correspondiente, estableciendo enla Opinién de Altura de nivel
mediante namero de oficic DPT1438/2022 de fecha 28-veintiocho dfas del mes de noviembre dei afio 2022-dos mil
veintidds, realizado por 1a Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible, el cual fue
realizado conforme a la informacién presentada por ¢l solicitante, es FACT{BLE en lo referente a la variacién de la altura de
nivel de 4.00 metros a 8.00 metros sefialada en los planos oficiales del proyecto anexo a esta solicitud de opinién
correspondiente al drea de ALMACEN. . -

CUARTO. DESGLOSE DE AREAS ‘

Como parte de los requisitos establecidos en el artfculo 311 fraccion 1l inciso g), de la Ley de Asentamientos Humanos,
—Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento del citado articulo, el

proyecto presentado que integra el nimero de expediente administrativo L-000209-22, presenta el siguiente cuadro general

de dreas:
Area M2 Totales Distribucién de dreas *
™~ Estacionamiento 2 cajones (1 cajén en medida estandar y 1 cajén para
PLANTA iy . : .
BAJA 26.52 discapacitados), acceso a almacén de doble altura con drea de carga y descarga,
‘| recepcidn, escalera y jardin posterior.
PLANTA -
170.00 Escalera, vestidor con bafic, comedor y vacfo a almacén.
ALTA v P
TOTAL 196,52 Servicio.- Almacén de Productos Inocuos, 2-dos Cajones de Estacionamiento —

*La descrlipcién de los metros cuadrados de construccién corresponde ala distribucién de los coeficientes, la descripcion de
as areas si estd determinada a los espacios de planta baja y planta alta. i o
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QUINTO. ESTACIONAMIENTO. _

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un drea de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
normas de estacionamiento mchcadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de
solicitud le aphca la siguiente norma?va de cajones en atencidn al giro solicitado/

{

e T et 1CA10N POR CADA -REQUIERE EN msmo | RECUELVE-
| ;‘G!R'ozs ECIFICO - | - | RESUELVE"
e T "CANTIDAD REQUIERE i CONC
o - 1 cajén + 2 cajones
3.20.5 ALMACEN DE . ;| 170.00 m? (de los cuales
2 . . \\
PRODUCTOS INOCUOS | +Caién | 235m Const. - | 1cajénpara 1es para
o e - discapacitados discapacitados/ _
. it )

*Siempre y cuando en la Licencia de Construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la unidad
bésica de servicio efectiva para la actividad-solicitada. '
i.p&

e .

corredor
Matriz de
¢és de calles

ﬁ

También, se deberd dar cumplimiento al articulo 28 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
Monterrey queala letra dice: “...Para los efectos legales contenidos en el Plan, en predios con frente g al,
urbano que pretendan adqu\mr los usos y destinos del suelo que le correspondan segin lo sefialadg pg
Compatibilidad, queda prohibido resolver los accesos de entrada y salida a’los citados predios w

locales, con el objeto de salvaguardar los usos habitacionales... -

!
/

QdINTO ALINEAMIENTO VIAL.
De acuerdo al articulo 4 fraccion {11 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del munlc:lpio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via ptiblica en use
0 con la futura via publica d’etermmada én el Plan, en cuya superficie prevista como afectdcidén vial, se prohibe realizar
cualquier tipo de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter
urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para Ias Construcciones y las demds drspos:cwnes generales”

aplicables...” \ -

A suvez el artfculo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deber4 tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la

Estructura Vial contenido en el Plan.- - /

Por lo que, en atencién alo soh!ntado dentro del expediente L-000209-22, se requiridé a la Direccién de Proyectos Técnicos
adscrita a esta Secretaria, Alineamiento Vial-el cual fue emitido dentro del expediente niimera TV.000017-22 en fecha 12-
doce de octubre de afio 2022-dos mil veintidds, respecto al predio Ibicada en la Calle

en esta Ciudad, identificado con el ntimero de Expediente Catastra]_| en la cual sefiala que en los estudios de
vialidag.no se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via pablica con la que colinda el predio.

e E /

2; ar?échzado y habiéndose cumphdo con los requisitos establecidos en los amcu!os 310 fraccmnes LI, 01 311
J} Iy fPF"%H! de la Ley de Asentamientos Humanos, Orderiamiento Territorial y Desatrollo Urbario para el Estado
de Nuev@ Leén los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 ﬁbhcado : fec%g
ﬂ;ﬁadeﬁgost@de‘?l}l@’j?ﬁﬁ conformidad con el articulos 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de uelo del pinigip
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000209-22
OFICIO No. SEDUS0/25698/2023 b
de Monterrey, Nuevo Le6n, y demds relativos Eplicaﬁés de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de
caréacter general aplicables a la materia, v en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101 fracciénIVy
104 fracciones}, I1I y VII de]}ieglamento de la Administractén Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledm; se

ACUERDA

PRIMERQO. Por los motivos y fiindamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las cohdiciones que Se indican en la "
presente resolucion, s AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE’LINEAMIENTOS GENERALES DE

DIS/ENG ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE 1/SO DE SUELO SERVICIOS PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOQS, en

el inmueble ubicado en la avenida NG

e identificado con el expediente catastral No. _|e1 cual Tlene una supericle

total de 250.00metros cuadrados. P

0. La ppésente no autoriza la licencia de construccién del proyecto arquitecténico presentado en planos, ni el uso
funciér o giro particular de la edificacion solicitada, por lo que deberé estarse a lo,dispuesto por e} articulo 310
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
iante e} cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en ka@resente resolucion,

TERCERO. En caso de solicita; el Proyecty Ejecutivo Arquitect6nico lo gue constituye la Licencia de Construccion y Licencia

de/Uso ‘de Edificacién, debera estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

i)’ésarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el

“._.~Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey v el Reglamente para fas Construcciones del
/Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demds Leyes ¥ ordenamientos reglamentarios aplicables.

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, no tendran vencimiento. En caso de gue una nueva legislacién o Teforma
modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectonicos, que no formen parte del
proyecto ejecutivo afquitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones,
lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn. N /

QUINTO. Por ser cuestién de orden publico, s deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrdllo Urbano para el }\Estado, de Nuevo Leon, en vigor,
el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos'de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberan respetar en todo caso Jas formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podré acordar la revocacién
por la misma autoridad que emitio el acto, cuando la resolucién de qiie se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas
casas debera ser declarada por Bna autoridad jurisdiccional : _ . -

SEXTO. Que con fhndamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre Jos derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcienados por el solicitante—por lo que serd-a su Cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
m\emorias, responsivas, planos y demas documentos gque presente ante la autoridad; as{ mismo, serdn sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo alo estdblecido en los axficulgs 245y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

SEPTIMO. Fl interesado deberi dar cabal-cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucidn, asi como los

documentos que forman parte de este expediente, para qug pueda surtir efectos esta autorizacién. la presente autorizacién
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no exime del cumplimiento de cualqguier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacién.
Asimismo, con relacién a la infegracion del presente expediente, en cuanto arequisitos y lineamientos, el mismo cumple con
las disposicienes legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histéricos.

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE BISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO SERVIC A ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS; previo el pago
de los derechos municipales y demas obligaciones fisgdles, correpondientes. Notifiquese personalmente, por personal
adscrito a esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sost
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