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Gobierno ' Secretaria
== \ Desarrollo Urbano
Monterrey o _-\ Sostenible

ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento Legal: articulo

141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo \

Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y .

Desc{l'a}sificacién de la informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000210-22
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de informacion clasificada OFICIO No. SEDUSO/2 569‘5/2023

como confidencial en virtud de que contiene datos personales
INSTRUCTIVO

ALC _ [ ‘ 5
DOMICILIO: ==

I
PRESENTE.

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del expe/cliente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente resolucién:

Hl

—

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 06-sgis dias del mes de novigmbre del afio 2023-dos mil veintitrés. '

—_—

]
VISTO. 1a solicitud presentada ante esta Secretarfa el dfa 01-primero de noviembre de 2022-dos mil veintidés. por el C.
como propietario del inmueble ubicado en la avenida

1 EXIJECUQHIB
catastral nimero/ [ MMM con la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUE ‘ :l?
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTC\NICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO SERVICI :
DE PRODUCTOS INOCUOS, en el predio descrito, el cual tiene una superficie total de 250.00 metrog cuadratips. Und vez
analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se Ha otgrgado el nimero

L-000210-22,y 5

RESULTANDO !

|
-

PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUI‘ISITOS: X
1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefo; y ¢l proyecto
- arquitecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido &n el articulo 311 fracciones:

Iincisos a) y e), IL Inciso a) y IlI Inciso a). - Solicitud correspondiente. Indicar el uso del suelo que se pretende
Presenta solicitud oficial y escrito libre de solicitud para factibilidad de uso de stielo, fijacién de lineamientos generales de

disefio arauitecténico v licencia de uso de suelo para Servicios (Almacén de Productos Inocuos), respecto al predio ubicado

en la callc E—— e N Midentificado

convel niimero de expediente catastral || j firmada por el C

» Iinciso b). - Acreditacién de la propiedad o posesifn. |
Presenta copia simple de la Escritura Piiblica Namero [ GGG - fecha 31-treinta y uno dfas del —
mes de agosto del afio 3022-dos mil veintidés, pasada ante la fe de la Licenciada Cristina Guadalupe Ocafias Méndez, Notaria
Plblica, Titular de la Notaria Piblica niimero 42-cuarenta v dos, referente al contrato de compra venta de bien inmueble, el
cual funge como la parte compradora respecto al lote nﬁmerc.de manzana
-ntmerc|j identificado con el expediente catastra [l -esistrado en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Leén, bajo el nﬁmern-volumen-ibro -Sgaccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 15-quince dias
del mes de noviembre del ano 20ZZ-dos mil veintidés.
lincisg tfcisk ¢) y 111 inciso c).- Acreditacion el interes. Documento que acredite la personalidad juridica:

o e 11;_ teg%m solicitud de forma personal como propietario y titular por lo que no tiene un apoderado o gestor
. para el tramite: 2o s
e Dlé’giﬁﬁgta\ﬁggpjg‘ ﬁgm de credencial para votar de

kB

S I ov.itid por el Instituto Nacional Electoral.
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000210-22
g /- OFICIO No. SEDUS0/25699/2023

Il inciso b) y I1I Inciso d]. - Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio
arquitectdnico. )
Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segin lo
establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratindose de

estas solicitudes acumuladas o en conjunto.
\

~  linciso d), y Il inciso e).- Plano de localizacién del predio.
Presenta plano de localizacién dentro del plano de proyecto arquitecténico, del inmueble Ubicado en la Calle -
~ I, <1 un predio identificado

~con el niimero de expediente catastral I

111 inciso e).- Plano con el disefio arquitecténico del proyecto. {

Presenta juego de plano del proyecto cérrespondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitecténico y licencia de uso de suelo para Servicios (Almacén de Productos Indcuos), los cuales
;s plantas arquitecténicas, 4 elevaciones, 2 cortes, planta de conjunto, cuadro general de areas (de la construccién),
redigsAndicando vias piiblicas, los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel.

enta pago de derechos municipales con niimero de Folio 3170000028559 de fecha 01-un dia del- mes de noviembre
afio 2022-dos mil veintidds, correspondiente a la informacién de factibilidad de uso de suelo, fijacién de
eamientos generales de disefio arquitecténico e inicio de trdmite de licencia de uso de suelo.

eber4 anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada 13s Licencias solicitadas.

de
Ii ot

s ,
- Iinciso g).- Tarjeton del impuesto predial al corriente.

—  Presenta copia simple del recibo de Impuesto Predial con nimero de Folio LINEA-224980 de fecha 02-dos dfas del mes de
enero del afio 2023-dos mil veintitrés, correspondiente informacién al pago por concepto de Impuesto predial del sexto
“bimestre del afio 2022-dos mil veintidés al sexto bimestre del afio 2023-dos mil veintitrés.

11 inciso/f).- Estudio de movilid;d en los casos que el predio no pertenezca a fraccionamiento autorizado y el

proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta caiones de estacionamiento.

No aplica debido a que el predio identificado con el expediente catastral*_pertenece al fraccionamiento [Jjjj
stificdndolo con copia de p]ylo de_r por tener un requerimiento de estacionamientos menor a 50

cajomnes.

IIl inciso g). - Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de impacto en el ambiente en
particular loreferente a la contaminacién del aire.
o La Direccién General para un Desarrollo Verde al emitir los Lineamientos Técnicos Ambientales en el Oficio DGDV-
- 3368/22 LTA-000140-22 de fecha 11-once de noviembre de 2022-dos mil veintidds, no realizé sefialamiento alguno de
* requerir este proyecto el estudio y/o Evaluacion del impacto ambiental.
« Presenta copia simple de Ficha ambiental recibida en fecha 06-seis de octubre del afio 2022-dos mil veintidés por la
Direccién General para un Desarrollo Verde de la Secfetaria de Desarrollo Urbano Sostenible.
e Presenta oficio 3188/22-DGDV-SEDUSO, de fecha 07-siete de diciembre de 2022-dos mil veintidds, mediante el cual se
sefialan Lineamientos Ecolégicos dentro del expediente PDE-000590-22.
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVC L-000210-22
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IIL Inciso h). - Estudio geofisico, geol6gico e hidroldgico, realizados por perito registrado oficialmente, inicamente
para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, seglin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de
mitigacidn.

No aplica, ya que de acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, el predio que nos ocupa, no se
encuentra en zonas consideradas como alto y muy alto riesgo.

__IIL Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacién del §uelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los
términos previstos en esta Ley. ,

No aplica debido a que su proyecto presenta un Coeficiente de Uﬁlizacién\/del Suelo (CUS) de .1\95.16 metros cuadrados,

menor a lo requerido.

I Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones gue presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M2 -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términoes previstos
en esta Ley. ’

“No aplica debidowa que su proyecto presenta un Coeficiente de Utilizacién del Suelo {CUS) de 195.16 metros cuadrados,

menor a lo reguerido.

\ .
2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Le (\ — .
El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el trargdite de & ‘f@ggibﬂfiad y
lineamientos de los usos de suelo, y Licencia de Uso de Suelo, siendo los sefialadas en el articulo 160 Bis y 164 del citado
Reglamento, por lo que también se analizé el cumplimiento de los siguientes requisitos:
Fraccién I del articulo 160 Bis y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.-/Solicitud Oﬁcéal.
L.os anteriores requisitos se tienen pB‘r cumplimentados con la documentacién descrita en :%Eapartadb precedente de
requisitos (1), y requerida a su vez en las fracciones [ inciso a), Il inciso a) y Il inciso a) del‘articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territerial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. ‘

/

Fraccién I del articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Plano o constancia de
antecedente del predio, si los hubiere. ' \
Presenta copia de plano emitido, por el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, respecto a la autorizacién
de los lotes del Fraccionamiento Pio X, autorizado en acta nimero 279-VIl de fecha 13-trece dias del mes de mayo del afio
1960-mil novecientos sesenta, por la H. Comisién de Planificacién del Gobierno del Estado de Nuevo Leén e Inscrito ante el
Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio bajo el volumen 164, libro 3, inspeccién 6, manzana 0. P

Fraccién 1iI del articulo 164, fraccién V del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suele de
Monterrey.- Croquis de ubicacién. Presentar plano de localizacidn del predio.
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos (1), y requerida a su vez en las fracciones | inciso d), y Il inciso ¢) del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenam\iento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

~ Ze— .
Fraccién IV del articulo 164, fraccién IX del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Usc del Suelo de

#5 Fl pagg dederechos municipales respectivo. _
Trequisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de

::; rg%}%i_rc%a su vez en las fracciones I inciso f), II inciso d) y I inciso b) del artfculo 311 }ie’ la Ley de

requisy !
AsentafRicntod Humanas; Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. /

DiRECGl'ﬂ‘H GERERAL mJ-\HA UK
DESARROLLD ETEGRADO,
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Fraccién II del articulo 160 Bis del Reglamente de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Titulo que acredite la
propiedad. ' :

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos (1),
y requerida a su vez en fas fracciones I inciso b), del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. :

Fraccién I1I del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Acreditar el interés
que le asiste. - : -

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos (1),
y requerida a su vez en las fracciones 1 inciso ¢), It inciso c) y I inciso c), del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamniiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

Fraccion VI del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- 4-cuatro fotografias
exteriores. ’ -

Presenta 04-cuatro fotografias impresas del predio, dando enel articulo 160 Bis., fraccién VI, del Reglamento de Zonificacion
v Uso del Suelo de Monterrey.

1I del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- En caso de que éjl
16ble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor cultural, de las
aladds ppr el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la depéndencia u organismo
ompetente, .

No #plica toda vez que el inmueble no se encuentira en el supuesto en este requisito. -

/ y .

(‘:/’Fraccién VIII del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- En caso de tratarse
de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos del suelo
existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados del predio,
cubriendo ambos lados de las aceras’™
El solicitante presenta un croquis de levantamiento de usos de suelo de la calle en que se encuentra el inmueble

I —

_- SEGUNDQ, OTROS DOCUMENTOS. ' —~
¢ Presenta copia simple del recibo de Impuesto Sobre Adquisicion de Inmuebles con namero de Folio 309R-22817 de
fecha 20-veinte dias del mes de septiembre del afio 2022-dos mil veintidds, correspondiente al pago por concepto de
Impuestd Sobre Adauisicién de Inmuebles, en el cual figura como adquiriente

con direccion en Como
comprobante para efecto de sefialar domicilio convencional para oir y recibir notincaciones. -
¢ Allega cd con el proyecto en digital.
TERCERQ. ANTECEDENTES. : \
- Presenta copia de plano emitido. por el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nueve Le6n, respecto a la autorizacién

de los lotes de; || | | || | N NN o izado en acta nimero 279-VIl de fecha 13-trece dfas del mes,de mayo del afio
1960-mil novecientos sesenta, por la H. Comisién de Planificacién del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn e Inscrito ante el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el volumen- libr( [l inspeccinjmanzana i

4/13
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Informay Publica del Estado de Nuevo Leon y en concordancia con los Lineamientos en Materia de C
Des Jrde g‘@mién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos ORligados dél Estado de
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gl — _ esarrollo Urbano
=¥ Monterrey Sostenible
_ N . )
L ~
s { (
] EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000210-22
/ _ S ' OFICIO No. SEDUS0/25699/2023
CUATRO. OPINIONES TECNICAS. — - / :

Ahora bier y toda vez que el giro de ALMACEN DE PRODUCTO/S INOCUOS, que en el presente caso rios ocupa, se agrupa en
la categorfa de CONDICIONADOG, considerango lo indicado pa’i‘a usos/Condicionados en los términos anteriormente descritos,
~  se tiene que conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Munieipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se
encuentra en una zona indicada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPAETO, por lo tanto son aplicables, y da cumplimiento a
los Requerimientos 11, 111 y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zoniffcacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
REQUERIMIENTQO II. Este requerimiento se satisface toda vez que la Direccién General para un Desarrollo Verde adscritaa
esta Secretarfa emitié dictamen mediante oficio DGDV-3368/22 LTA- 000140/22 de fecha 11-once dias del mes de
noviembre del afio 2022-dos mil veintidés, emitié lineamientos técnicos ambientales en materia ambiental correspondientes
al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arauitecténico v Licencia de Uso

de Suelopara (Almacén de Productos Ingenact anal nred?q Ubicadoen ﬁe esta ciudad,
identificado con el expediente catastral que en lo siguiente se transcribe:

1. Elmaterial a almacenar deberd tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listados en 1a NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el lery 2do listado de actividades
altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pinturas con
plomo o solventes, aceites, etc.), material gue emita olores, ruido, vibraciones.
“No deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEM AY
3. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunj acigrX alarn
deberin estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepaserylos Jifjites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. ; '
4, Elsuelo deberé estar protegido Ton material impermeable, es prohibido realizar cualquier acy
5. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de lfquidos que puedan qfe
- evitando colocar materiales y/o equipos sgbre suelo natural.
‘ 6. No se deberén percibir olores a predios colindantes. . Vo
7. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado previo a la operacidn
del establecimiento. )
™ 8. Loslquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. _
9. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; e tableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de.

N

A

¢] suelo del area,

N contar con trampas de aceites y grasas. -~
10. Debera de registrarse como generador de residuos de-manejo especial ante la Secretarfa de Desarr?llo Sustentable
del Estado. ‘

N .
11. Los residuds que $e generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de

conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestidn Integral de los Residuos.
12. Debera realizar el tramite del permiso para el retiro del arbolado presente en el predio. H_
13. Chenta con ingreso de desmonte con expediente PDE-590-22 el cual se encuentra en proceso ante esta d?pendencia.
*(se anexa al expediente el PDE-590-22 autorizado en fecha 07 de diciembre de 2022} )
14. En el espacio destinado 4 drea verde, deberd ser contar con 01-un 4rbol de la especie nativo, con dimensiones de 7.5
centimetros de didmetro en su tallo  medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de drea jardinada (de acuerdo a la
\ Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento\Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215
fracfin VI) ademds, deberd de contar con 1-un 4rbol de las mismas caracteristicas. por cada 2-dos cajones de
X Hidmiegto (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92).
15. Hfgre _s_ié anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con ¢l Reglamento
d‘é*‘i%’ﬁ‘lﬁﬂéiosﬁé%cipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25, 26,27 y 30 y contar

con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.
DIRECCION GENERAL PARA UN ‘ X
DESANROLLG INTEGRADO, - -
CORMPACTG Y HFICIENTE 5/13
- Secretarla de Desarroliv Urbanc Sostenible
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REQUERIMIENTO IIL De acuerdo a laOpinién Técnico Vial con numero de oficio DPTDU/V/248/2022 de fecha 07-siete

dias del mes de diciembre del afio 2022-dos mil veintidds, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa

{de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, piano del

proyecto, el proyecto presentado es FACTIBLE desde el punto de vista vial siempre y cuando cumpla con lo indicado el
—dictamen,ly que en lo siguiente se transcribe:

.

SR v

1., El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrolle Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025;al articulo 237 fraccién Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emnitido por ésta Secretaria.
a) Para la calle 16 de septiembre deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.
2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
‘Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarroilo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
3. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecide dentro del
artfculo 52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio. de Monterrey, el cual indica que las
dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5300 metros, tomando en
cuenta las.caracterfsticas de los vehiculos ligeros y el espacio-necesario para abrir las puertas.
4. Se deberan disponer de al menos'un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de
%.OO metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Este debera cumplir con lo
0.4 los articulds 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de 1a Cd. de Monterrey. ( '
37.- El nimfere de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
jories totales, por lo que deberd de haberun cajon para personas con discapacidad por cadafZS totales
nos. ) - -
culo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes

C

{- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

I~ El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de lonigitud;

I1l.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y

circulacién central debe tener mfnimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 my su superficie

debe tener un aviso visual o tactil;

IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la stiperficie del
piso. Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ublftarse centrado en el cajén y de coler
contrastante a la superficie.del piso; . -

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
VI.- Deben cumplir con las disposiciones derea libre de paso..

5. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones
deberd estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

6. El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera
del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampa de acceso vehicular no
deben de afectar la banqueta o via peatonal en ninglin momento. -

El proyecto deberd reunir con los requisitos establecidos en la Ley para la proteccion de los derechos de las personas

con discapacidad y tomar en cuenta las Noxmas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes,

en las normas estatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de
~~ desafrolio urbang o construccién. \

7. Con respecto a la via publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de aE,d@rdo al Articulo 67
del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. - o

8. Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier
pbstéculo que afecte su funcionalidad, asi cormo la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, 3
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no debern existir shsticulos fijos o méviles, asf como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo que
dificulten la entrada y salidas a los usuarios. 2 J

9. Debido a las Caracterfsticas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan
utilizar vehiculos de carga mayores de 6.50 metros de longitud.- -

10. Los vehiculos de carga deberdn realiza su carga y descarga dentro del predio. El desartollo deberd'tomar en cuenta
que de acuerdo al Articulo 105 fraccién XVIH del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey,
queda prohihido utilizar la via piblica como drea de carga y descarga sin.permisoL de la Autoridad correspondiente.

11. El Desarrollador quedar4 obligado a la habilitacién de la bangueta colindante al Desarrollo que estén en mal estado
o sin habilitar, o : -

12. El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos ¥ estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante. ' N

13. La edificacién debera contar con los elementas constructivos y operativos que permiten a'cualquier persona con

discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y cefnodidad en los
espacios construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del -
municipio de Mongerrey, ;
Deber4 tomar en cuenta en su disefio que los accesos vehiculares a estacionamientos piiblicos o priva dos,pétacio
de servicio y tiendas de conveniencia deberdn acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Pécniga\Estatal de
Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en la.acera. La rampa de acceso vehicular no debe de dlectat la
o via peatonal en ningdn momento. Para aceras menores a 3.50 metros de perfi), se debera de hacgt ung rampa en
el cordén de acera respetando tanto la banqueta o ) via peatonal, como la franja de seryicio. Erf dddo cagéo de que el
uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podr4 utilizar lrSeccipn de franja de
servicios necesaria para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 ;ty}e)n adelante se
permitird utilizar el ancho del corcﬁén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular,Enfiingiin caso se
permitird invadir la peatonvia g-banqueta para desplantar la rampa vehicular. :
.

. - A
REQUERIMIENTO IV. Cumﬁe con este requerimiento ya que presenta ,dictar}nen favorable de parte de la Direccién d’g
Proteccién Civil de la Secretaria de Seguridad y Proteccién Ciudadana del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, mediante
oficio No. SSPCDPC/D/3960/22, Expediente No. PC/344/21/24, tarjeta Folio No. 1040/22, de fecha 25-veinticinco dfas del
mes de octubre del afio 2022-dos mil veintidés emitid dictamen en el cual otorga lineamientos en materia de Seguridad Civil,
en el inmueble Ubicado en ta Catld |
en un predic identificado con el mimero de expediente catastral ||| | | Ty
L o .
QUINTO. INSPECCION FISICA.
De acuerdo al acta de verificacién ocular, realizada en fecha 24-veinticuatro dfas del mes de noviembre del afio 2022-dos mil
veintidés, por él C. Verificador Javier Guadalupe Martinez Martinez con nilmero de gafete 66626 adscrito a la Secretarfa de
Desarrollo Urbano Sostenible, se reporta que, al momento de la verificacion, se encontrd lo siguiente: “Que tras de
constituirme frente del predio de referencia, pude constatar que en la propiedad se utiliza para guarddr algunos
articulos propios de una escuela (sillas, archiveros, mesas de laboratoerio), se enicontré cerrado y sin actividad alguna”;
“El predio se encuentra baldio y en el mismo aun no se inicia con trabajos de construccién alguno, se encuentra
delimitado al frente por una malla ciclénica’; “Aun no se habilita drea de estacionamiento alguno”; “se anexd croquis
de microzonificacién en que se refieren los usos y nimeros oficiales a la vista de los inmuebles en el entorno al que nos
ocupa”; “se anexan fotografias que ilustran la situacion actual del predio en trdmite y su entorno”. )

ientesfggrdgtegrado con las constancias y docurentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia

Que ¢ ] !

Mu §to #i5 de cuenta, lo que debié verse, y con base a los requisitos sefialadés en los articulos 11 fracciones XII, 308
fraccygBes:bi y";_ L acciones I, Il y 111, 311 fracciones I, Il y 11T de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolie Urbano parta el Estado de Nuevo Leén; articulos 2, 81y 160 BIS del Reglamento dé ér

nificagién del
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— CONSIDERANDO \
i ' -

_ PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
confor{nidad a lo dispugsto por los articulos 7, 11 fracciones XIT'Y XXX1, 136 fraccién I, 138 fraccidn I, inciso ¢), 148 fraccidn];
308 fracciones 1, I y 111, 309 fracciones I, I y 11, 310 fracciones 1, inciso a), 1 inciso a) y 1l inciso a), 311 fracciones L, incisos
a) ala g), Il incisos a) ala e} y Il incisos a) a la j}, 312, 313, 399, 402 primer y uitimo parrafo de la Ley de Asentamientos -
Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccion 1], 6, 8, 9 —
fraccién I, punto 2, inciso ¢, 12 fraccién lJl, 14 fraccién IIf punto 3.2Q, 15 fraccién I, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del
‘Reglamento de Zenificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leon y articulos 16 fraccion VI, 98, 39, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XIL; 104
fracciones 1, 11, 111, X, X1 del Reglamento de la Administracién Phblica Municipal de Monterrey.

- .

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. ' —
Por lo anterior, y a finde determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral -le resulta aplicable
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Mongerrey el %de julio,de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de

rdo ano de Zonificacién Secundaria E05 D, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en
o€l inmueble en cuestién se encuentraubicado enla DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO INDEPENDENCIA
fide da frente a la Calle 16 de septiembre clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, en el cual el uso
icitatlo para SERVICIOS, 3.20 &LMACENAMIENT{) 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, se considera como

“CONDICIONADO. : . - -
. 7 -
Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADO; mismo que se marca
en el punto 1V del presente dictamen, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién 1 y 11 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial'y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo
siguiente: “..Articulo 148-En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano
municipales o de centros de poblacion, Ias/ﬁmciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para
lotes, predios o dreas que se encuentren en estas zonas, podrdn ser de las siguientes categorfas: (..) Il.-
CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o
especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algtin modo o grado de incompatibilidad que
pueda evitarse a\reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos
fije la autoridad competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva, principalmente
cuando se trate de solucionar problemas de servicios piiblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad
ptiblica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de sueloy
consecuentemente, procederd-la aplicacion de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.
f -
Por lo cual, debera dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso
de Suelo del Munitipio de Monterrey, que sefiala que: “..Los usos y destinos del suelo condicionados, indicades en la
Matriz de Compautibilidad, para ser autorizados, deberdn cumﬁh’r con los siguientes requerimientos: I Predominancia:
En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras de las
calles. El 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo
predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios
desiguales, se podrd determinar la predominancia a través dé Igs metros lineales de citados frentes de cada predio. II.
Contaminacién: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacion serd determirnade por un
ictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledﬁn y demds
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disposiciones de cardcter general aplicables; II1, Imipacto Vial: Que el uso soltcrtado no represente un problema para
la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird lo
Secretario, previo andlisis del estudio de Impacto vial cuando el caso lo amerite, certificado por el Consejo Estatal de
Transporte y Vialidad del Estado y de canfarmrdad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter
general aplicables. Cuando las obras de construccion generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-mil
quinientos viajes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers (L.T.E.}), el estudio deberd ser avalada por
el Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad. IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la
integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en-donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado
el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidn de Proteccién Civil correspondiente o Patrongto de
Bomberos de Nuevo Ledn. Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacte (CBI), Mediano Im pacto
(CMI), Alto Impacto (CAI), Industrial (CI}) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros
Urbanos (SCU) y Zona Industrialy de Transicion (ZT), aplicardn las fracciones II, I y IV del presente articulo, asi como
los demds que se establezcan en la normatividad correspondiente...”

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones [, Il y Il de la Ley de Asentamientos Human9 , 0
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledén el objeto de los tramites de Factibilidad de ugo de pfi
de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suglo:
- uso del mismo y [a densidad bruta de un predlo de acuerdo alo establecido en los planes o progr,

desarrollo urbano es: “..I La factibilidad de tiso de suelo: a) Determinar el uso de sueloy la densiddd }ﬂ;t de un predio,
de acuerdo a Io estableczdo en los planes o programas mumc:pales de desarrollo urbano. IL Fij mn lineamientos
generales de disefio arquitecténico, a) Establecer las normas de planificacién o restricciones de or)den urbanistico y
arquitecténico. III. Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a) Determmar el alcance\co pleto del proyecto
a desarrollar y su relacién con el espacio pitblico y predios colindantes...

mhnicipales de

TERCERQ. LINEAMIENT0S URBANISTICOS EN HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR:

bas densidades maximas de unidades habitagionales por hectirea y los lineamientos urbanisticos aplicables para las
/deIegamones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en la tabla de densidades y
lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién'y Uso de Suelo del
municipio de Monterrev. Nuevn Leén, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con niimero de

expediénte catastral_ le corresponde la aplicacién de la siguiente densidad.y gileamientos urbanisticos: N
SUPERFICIE A DICTAMINAR 250.0\6M2 = !
CBI-CORREDOR DE BAIO IMPACTO T NORMA - PROYECTO .
! LINEAMIENTOS URBANISTICOS COEF M2 COEF V M2
C.0.5. [Coeficiente de chbaei:iéxn del Suelo) 0.80 200.00 = 0.68 B 169.26
1 C.U.S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) ] 2.50 625.00 | Q‘78 195.16
AREA LIBRE 1 020 5000 o [ wn
—EC.%QW@eficiente de Area Verde) oilo 25.00 0.1/0/ 25.44 |
°;:i§iilg,xe}es Maxlmo B 8.00 niveles L7 2 Niveles - /\
f_:uREc{;gq;:p;. GEA[;:_#@ maxima de mvel_ o 4.00 metros 8.00 doble altura | @ \

el - Ce”e®
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*Estableciendo que este tramite corresponde a Factibilidad De Uso De Suelo, Fijacién De Lineamientos Generales De Disefio
Arquitecténico Y Licencia De Uso De Suelo, el solicitante presenta el plano con la construccién por construir, sin embargo,
para cuestién de aprobacién y cobro de dicha construccién, deberd solicitar posteriormente la autorizacién del Proyecto
Ejecutivo Arquitecténico o Licencia de Construccién asi como la Licencia de Uso de Edificacién, como lo establece/los
Articulos 315, 316, 325 y326dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
£stado de Nuevo Ledn y los respectivos-Ordenamientos Municipales vigentes,
El articulo 4 fracciones XIX, XX y-XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
define los siguientes lineamientos tirbanisticos camo: “.. XIX Coeficiente dé Area Verde (CAV): Es el lineamiento
_urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de
cualquier material impermeable y que {inicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de
cumplir con la absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de-drea verde entre la superficie
total del lote o predio, Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frentedel predio,
~. en uno de sus costados. XX! Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la
superficie mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de
desplante de la edificacidn, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS): Es
el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacién, que
resulta jvidir la superficie /total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...”. :

icaciogde los anteriores lineamientos urbanisticos’se encuentra determinado tomando en consideracion la
lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
--dgl munjefpi Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitectonico como parte de los requisitos solicitados.

Porld'que, lda

—

As i/g 0, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey
eétabléece 1o siguiente: “..La altura de la edificacidn se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte
suplerior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados
sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas/ equipos de aire
acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura maxima para cada nivel serd de 4-
. cuatro metros, En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destine solicitado, ésta serd
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa...”. Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto y
solicitud de alturas presentada, se solicité la opinion tédnica correspondien‘ge, estableciendo enla Opinién de Altura de nivei
mediante nimero de oficio DPT1438/2022 de fecha 28-veintiocho dias del mes de noviembre del afio 2022-dos mil
veintidos, realizado por la Dii’egcién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual fue
realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, es FACTIBLE en lo referente a la variacion de la altura de
nivel de 4.00 metros a 8.00 metros sefialada en los planos oficlales del proyecto anexo a esta solicitud de opinidn

correspondiente al 4rea de ALMACEN. N -

¢
-

- /

CUARTO. DESGLOSE DE AREAS

Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién HI inciso ), dela Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, v en cumplimiento del citado articulo, ei
proyecto presentado gue integra el m’lme/ro de/gﬁpediente administrativo L-000210-22, presenta el siguiente cuadro general

de areas:
Goblerno { N
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Area M? Totales Distribucion de dreas *
(lPL ANTA Estacionamiento 2 cajones (1 cajén en medida estdndar y 1 cajon para Y,
/ BAJA 25.90 discapacitados); acceso a Almacén de doble altura con drea de carga y descarga,
recepcion, escalera y jardin lateral. _‘
{
PLANTA . " ; N
ALTA 169.26 Eicalera, vestidor con bafio, comedor y vaeio a almacén. . -
TOTAL 195.16 Servicio.- Almacén de Productos Inocuos, 2-Dos Cajones De Estacionamiento

* La descripcién de los metros cuadrados de construccién corresponde a' la distribucién de los
coeficientes, la descripcidn de las dreas si estd determinada a los espacios de planta baja y planta alta,
N -

QUINTO ESTACIONAMIENTO. g
~Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del municigio gé onterrey,
Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se deberd contar con un drea dg estagionamiento
dentro del inmueble sdficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a l¢ displiesto por las
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por-lo que para-el inmteble motivo de
solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencidn al giro solicitado.

R 1CAJ(5N POR CADA [ REQUIERE ENDISENO - - | preypve
- GIRO ESPECIFICO - S P : RESUELVE
| e \CANTIDAD ;ua_s TREQUIERE | ON |
_ : o 1cajén+ 2 cajones -
3.20.5 ALMACEN DE iy 170.00 m? (de los cuales -
‘ ic 2 .
- PRODUCTOS INOCUOS aon | 235m Const. 1cajénpara | 1 espara

. - discapacitados | discapacitados

*Siempre y cuando enla Licencia de Construccién, se aplique la norma senalada en la tabla anterior, cuantificando la Dmidad
basica de ser\ncm efectiva para la actividad solicitada.

También, se deberé dar cumplimiento al artfculd 28 del} Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del munieipio de-
Monterrey que a la letra dice: “...Para los-efectos legales contenidos en el Plan, en predios con frente a algiin corredor
urbano que pretendan adqumr los usos y destinos del suelo que le correspondan segiin lo seftalado por la Matriz de
Compatibilidad, queda prohibido resolver los accesos de entmda y salida a los citados predios a través de calles
locales, con el objeto de salvaguardar los uses habitacionales... )

QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL. : )
De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacidf y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Ahneamlento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via publica en uso
(tura mhca determmada en el Plan, en cuya superficie prevista-como afectacién vial, se prohibe realizar
: ";fo de construccién u obstruccion’ El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter
D qlle se}i mg la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds: drspas:cwnes generales
pIIEﬂBTéS"'J” zu._z-; '70?4 . /
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ELIMINA_II,)O: 1' Dfpmicilio, 2. Expediente Catastral. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
I{nformac_:l_on Rybllca dgl Estado de Nuevo Leon y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
DescIaS|f|(,:aC|on de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leon por tratarse de informacion clasificada como coqfidencial en virtud de que contiene datos persgnales '

./’

( - EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-000210-22
— Y QFICIO No. SEDUS0/25699/2023
A suvez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran ai emitir
las awtorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la

Estructura Vial contenido en el Plan.

Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-000210-22, se requirié a la Direccién de Proyectos Técnicos
adscrita a esta Secretaria, Alineamiento Vial el cuai fue emitido dentro del experiente niimera TV-000016-22 en fecha 12-
doce de octubre de afio 2022-dos mil veintidés-;respécto al\predio Ubicado en la

en esta Ciudad; identificado con el nimero de Expediente Catastral _en la cual sefiala que en los estualos ae
vialidad no se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via publica con la que colinda el piedio.

Que una vez analizado y habiéndose\cumplidﬂ con los requisitos establecidos en los articulos 310 fracciones L1, I, 311
fracciones], 11 y 111, y 402 de laLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbang para el Estado

5 contenidos en el Plan de Desarrollo Urbanc del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha
£ 2014 y de'conformidad con el articulos 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio
- NueyeLeén, y demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposic(iones de
general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101 fraccion1Vy
acciones [, [IL y VII qel Reglamento de la Administracion Pablica Municipal de Mon_terrey, Nuevo Le6n; se

S

i ACUERDA

( -~
PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucion, se AUTORIZA ia FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FiJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTGN]CO Y LICENCIA DE USO DE SUELO SERVICIOS PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOQS, en
el inmueble ubicado en la avenidal ]
I - i ontificado con el expediente catastral No. NN ©' cval tiene una superficie
total gle 250.00metros cuadrados. 7 L 5

SEGUNDO. La presente no autoriza la licencia de construccion del proyecto arguitectnico presentado en planos, ni el uso
para la funcién o giro particular de la edificacién solicitada, por lo que deberd estarse a lo dispuesto por el articulo 310
fraccién 1, y i de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estade de Nuevo
Le6n, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente reselucion.

L
TERCERO. En caso de solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitectonico lo que constituye la Licencia de Construccién y Licencia -
de Uso de Edificacién, deberd estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, €]
Reglamento de Zonification y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del
~Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demads Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables, ./

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, no tendran vencimiento. ‘En caso de que una nueva legislacién o reforma.. -
modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del
proyecto ejecutivo arguitectdnico injciado para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones,
io anterior fundado en lo sehalado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.

QUINTO. Por ser cuestionide orden publico, es deber dela autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de laLey de Asentamientos Humarios, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demnds actos de autoridad emitidos de conformidad con /
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esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd acordar la revocacién
por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido eniitida con errorinducido por
el solicitante 0 mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente en los demas

casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional. -
3

SEXTOQ. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes vy datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo'y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; asi mismo, serdn sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los artfculos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado. ‘

SEPTIMO. El interesado debers dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. La presente autorizacién
no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o mu\ﬁicipal que sea de aplicacidn.
Asimismo, con relacién ala integragion del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo curnple con
las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histdricos.

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD D‘E USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENQ
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO SERVICIOS PARA ALMACEN DE PRODI}C/FOSINOCUOS previo el pago

de los derechos municipales y demds obligaciongs”fiscales;correspondjentes. Notifiquese personalmente, por personal -
adscrito a esta Secretaria de Desarrollo Urbano 8ostenible. Asi lo acyerda y firma la)df Brenda Lizbeth Sdnchez Castro,
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible defMunicipio de Mohgefrey, Nuevo Legr. Cimplase.
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] ARA SARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
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Lo aue notifico . a  uwsted por medio del presente .instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

_en su cardcter de . Qvdip o ..__siendo las 10212 horas del
dia__ 14 delmes de _NMOV:e0Ose del ano_ 200
~
EL C. NOTIFICADOR L4 PERSONA CON OQUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE (D\f)m_ E(f?m "'%o,;«rkoaﬁ . NOMBRE

*1 .
FIRMA, %\m ; : FIRMA__,_‘

No. DE GAFETE__ 2\ 251 i IDENTIFICACION__ LM C : y.

S ! 13/13 P | =

9562 g“"*}g;iﬁ” ekl “*é; ‘5%‘ g ® @ -
| L SEDUST MANTERREY ] 9



sofialejandracortez@gmail.com
Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Firma. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública 
del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse 
de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales





