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N

A ALIANZA ALHER INMUEBLES, S.A. DE C.V. Y

VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO SA. DE C.V.

CON DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

ZONA I"mRTE, NUMERO 318, LOCAL»10, COLONIA CHAPULTEPEC,

EN.SAN NICOLAS DE LOS GARZA, NUEVO LEON.

PRESENTE. - 2 \

—

Dentro del Expediente Administrativo relativo a la solicitud nimero L-000213-22, se ha dictado por la C. Secretaria
de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, una resolucién que a la letra dice:

i Mg
En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 26-veintiséig dfas del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés.

z

VISTO. el exvediente administrativo L-000213-22. formado con motivo de la solicitud presentada por los C.C.-
.en sus respectivos caracteres Ee apoderados de las sociedades
ALIANZA ALHER INMUEBLES, S.A: DE C.V. y VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO S.A. DE C.V,, propietarias de los predios
ubicados en la avenjda Paseo de 165 Leones, nimero 9002, locales 305 y 306, del Fraccionamiento Desarrollo Comercial
Puerta de Hierro, en Monterrey, Nuevo Le6n, del que derivan los expedientes catastrales niimeros 83-217-146 y 83-217-
147, solicitud a través de la cual se pretende obtener, la LICENCIA DE USO DE EDIFICACIGNACAMBJO DE USO DE
RESTAURANTE A SALON PARA EVENTOS SOCIALES EN LOCALES 305 Y 306), CON 41 LOCALES C RCIALES'Y DE
SERVICIOS AGRUPADOS Y 8 RESTAURANTES PREVIAMENTE AUTORIZADOS; respgfto doAos pregibs antes
mencionados, los cuales cuentan, respectivamente, con superficies de (lote 146) 615.32
501.52 metros cuadrados. t

/

N

RESULTANDO
PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y ;
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades
o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo urbano
aplicables y disgposiciones del Plan de_fDesarrEiIlo Urbano del Municipio de Monterrey,2013-2025, y requisitos establecidos
en los articulos 308, fraccién X y 325 de la citada ley; articulo 162 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, siendo que el solicitante allego la siguiente document‘etcién:

—

i P

\,

) i - —
1. Solicitud oficial, indicanda el uso de suelo con el que cuenta el predio; o bien el que se retende.

a. Presenta solicitud oficial y escrito libre de solicitud para licencia de uso de edificacion para el giro dé salén de eventos
ubicado en la avenida Paseo de los Leones, numero 9002, locales 305 y 306, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en
un predio identificado con los nimeros de expedientes catastrales 83-217-146 y 83-217-147.

-~

6 afiERTSe cuﬁple con lo dispuesto por el articulo 162, fraccién I del Reglamento de Zonificacion y Uso dé‘S’iiel-o delL
dipia_de Monterrey, Nuevo Leén y el articulo 325 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos, Orgenamiento
ik oritfiopeEsatrrollo Urbano para el Estado De Nuevo Leén. B s /
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del 
Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por 
tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


ELIMINADO: 1 Nombre. 2.Numero'gue escritura Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica del Estado de'Nugvo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion dz la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledén por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales./ -
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. OFICIO No.: SEDUSO/25578/2023
: EXP. ADM: L-000213-22

2. Acreditacion de la propiedad o posesidn del predio. ' ‘ N

a. Presenta copia simple de la Escritura Piblica Niimerc y cuatro, de fecha 21~
veintiuno de diciembre de 2021-dos mil veh{)tiuno, pasada ante la fe del Lic, Ignacio Gerarde Martinez Gonzdlez, Notario
Pliblico, Titular defla Notaria Piiblica. nimerp 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito én el Estado; la rual
contiene el CONVENIO DE TRASMISION POR REVERSION DE PROPIEDAD Y EXTINCION, del fideicomiso niimerc

(setenta ciento noventa y siete), en el que se hace canstar la reversién del patrimonio del fideicomiso integrado por las
unidades privativas del condominio plaza ¢ia puerta de hierro, a favor de los fideicomitentes-fideicomisarios "A", "B" y "C".

Por primera parte, en lo personal y por sus propios derechos, el Sefior | como
Fideicomitente-fide?comisario “A”. Por segunda parte, la Sociedad denominada ALIANZA ALHER INMUEBLES", SOCIEDAD

ANONIMA DE CAPITAL/ VARIABLE, representada por el Seror [ NNEGEG o Fideicomitente-

Fideicpraisario “B”. Pof tercera parte, ja sociedad denominada VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO" SOCIEDAD ANONTIMA

DE GAPITAL VARIABLE, representada por la Contadora Piblical [ EEEEEE - <! (zcniero

-dmo Fideicomitente Fideicomisario “C”. Por cuarta parte, la Sociedad denominada VIA PUERTA DE

HIERRO BOCIEDAD ANGNIMA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, representada por la Licenciada | N ENEEEEEN
y 1a Contadora Pablica ||| GGG oo Fideicomitente-Fideicomisario "D” y por

y ultima parte la institucién denominada "BANCA AFIRME" SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA

PLE, AFIRME GRUPO“FINANCIERO, en su cardcter de Fiduciario representada por sus Delegadas Fiduciarias las
registrado ante el Instituto Registral

rolumen [Jjiibro|Jiileccién Propiedad, Unidad Monterrey

Cdtastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el nimero i
d¢/fecha-11-once de mayo de 2022-dos mil veintidds.

"La Fiduciaria Banca Afirme, Séc‘iedad Andnima, InStitUCiéf]/l de Banca Multiple, Afirme Grupo Financiero, Revierte e/n
ejecucién y extincién total de! fideicomiso la propiedad de diversos inmuebles, entre ellos el Local Comercial 305-trescientos
cinco identificado con el nimero de expediente catastral 83-217-146 a favor de la sociedad denominada “Alianza Alher
Inmuebles”, Sociedad Anénima de Capital Variable; y el Local Comercial 306-trescientos seis, identificado con el niimero de
expediente catastral 83-217-147 a favor de la sociedad denominada "Vivienda y Desarrolio Urbano”, Sociedad Anénima de

Capital Variable. .

Con lo anterior s& da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 325 fraccién I, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y el articulo 162 fraceién Il del Reglamento-de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

~,
N

3. Acreditacién del interés o personalidad juridica.

a, Presenta copia simple de la Escritura Pablica nﬁmem_ de fecha 13-trece de
diciembre de 2006-dos mil seis, pasada ante la fe del Licenciado Gerardo Maldonado Garcia. Corredor Publico nimero 12-
doce con eiercicio en la Plaza del Estado de Nuevo Ledn; en la cual comparecep: El Sefior b
Ia seﬂord_ y manifestaron: Que ocurren ante ditho Corredor Piblico con el fin de formalizar
la constitucién de una SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARJABLE. La Sociedad que se constituy6 se denomind "ALIANZA
ALHER INMUEBLES" seguida de las palabras SOCIEDAD ANONIMA DE CAFPITAL VARIABLE o de /-las siglas 5.A. DE C.V. Se
indica en la clausula quinta como Representantes Legales y Apoderados Generales de la Sociedad, a los sefiores Licenciado
I | iconciad- I - quicnes para el
~desempefio de su cargo se les otorgan para ser ejercidas en forma conjunta o separada, diversos poderes, entre ellos Poder
para Actos de gdministracion y Facultad para sustituir o delegar poderes. Documento que quedo inscrito ante el Registro
Mt ] a%ﬂ@l’@omercio del Estado de Nuevo Le6n, bajo el folio mercantil electrénico 101476 de fecha 22-
Ha 2007-dos mil siete. ! Loy
T
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sofialejandracortez@gmail.com
Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre. 2.Número de escritura Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la 
Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


ELIMINADO: 1 Nombre.2.Numero de escritura 3.Ocr (credencial de elector Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
Transparenma y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos en Materia de
Clasificacigy Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligadosdel

Estag edmplyigatarse de}mformamon\ clasificada como confidencial en virtud de que contlenﬁm@@maonales
_de \ | de
) : — Desarrollo Urbano-.
Monterrey ' o - Sostenible -
o~

| /
OFICIO\NO.: SEDUSO/25578/2023
FXP. ADM: L-000213-22
‘ de fecha 09-nueve de

h.  Presenta copia simple de la Escritura Piblica nﬁmerd

ago,s’{to de 1974-mil novecientos setenta'y cuatro, pasada ante la fe del Lic. José Serna Salinas. Titular de la Notaria Piiblica
niimero 50-cincuenta. con ejercicio en este Municivio: mediante el cual los sefiored
srica) | 5

Ing
Ing. | I
constituyen una Sociedad Mercantil Andnima, denominada “VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, SOCIEDAD ANONIMA,
registrada bajo el niimero 527, folio 23, volumen 208, libro 3, segundo auxiliar de Sociedades Mercantiles Seccidn de
Comercio de fecha-25- veinticinco de agosto del afio 1974-mil novecientos setenta y cuatro,

~ ¢.  Presenta Escritura Piblica Nt’imero_ de fecha 11-oce de diciembre

de 1987-mil novecientos ochenta y siete, pasada ante la fe del Licenciado Rafael Mufioz Hernéndez, Notario Suplente de la
Notaria Plblica NGmero 43-cuarenta y tres, con ejercicio en la Ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, relativa a la
Protocolizacién del Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la empresa denominada “Vivienda y <

— Desarrollo Urbano”, Sociedad Anénima, mediante la cual entre otros acuerdes se tomé el Transformar la sociedad en
Sociedad Andnima de Capital Variable; inscrita en el Registro Pdblico de la Propiedad y del Comercio bajo el nlimero 1167,
Volumen 189-24, Libro 4, Tercer Auxiliar, Actos y Contratos Diversos, Seccién de Comercig, con fecha 24-veinticuatro de
marzo 1988-mil novecientos echenta y ocho.

e

d. Presenta copia simple de la Escritura Plblica Namerc [de
fecha 10-diez de enero de 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Lic. Juan Manuel Garcfa Garcfa, Notario Pdblico Titular
de la Notaria Piblica ntimero 129-ciento veintinueve, asociado con el Licenciado Juan Manue} Gargfa Cafiamar Notario
.. Pablico Titular de la Notaria Piblica ntmero 53-cincuenta y tres, ambos con eiercicio en el Prifner Distrito Registral en el
Estado de Nuevo Ledn; mediante la cual compareci6 la Llcencxada\ ‘en su cafédcter de
Apoderada de la Sociedad denominada VIVIENDA Y DESARROLLO URBANQ, SOCIEDAD ANONIMA-DH CAPITAK VARIABLE,
con el fin de otorgar y conferir MANDATO GENERAL, conteniendo PODER GENERAL PARA PLEIT
GENERAL PARA REPRESENTACION-LABORAL, PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINIS
PARA EJERCER ACTOS DE DOMINIQO en forma marcomunada), (PODERGENERAL CAMBIA
PODER GENERAL PARA DELEGAR Y/0 SUBSTITUIR Y REVOCAR_a favor de Ia Confadarh B /I/lzé

1a Licenciada I ; <! ingcniero scrito bajo el folio mercantil
electrénico No. [N NC]]_ de fecha 21-veintiuno de enero de 2020-dds mil veinte.

CION, (PODER GENERAL

farma mancomimadal Y

e. PresentaCarta Pnder Simnle de fecha 22- Vemtldés de agosto de 2022- dos mil veintidés, mediantela cual el C

como apoderado de las Sociedad Denominada ALIANZA ALHER INMUEBLES S.4. DE C.V:
le otorga un poder simple al C. para ¢l predio ubicadoe en la Ave. Paseo de los Leones,
Numero 9002 local 305, Des Comercial Puerta de Hierro, en Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el niimero de
P expediente catastral 83-217-146. '

- _
- f.  Presenta covia simvle de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de! C/|
con cédigo de identificacién IDMEX |l con vigencia al afio 2028. (Apoderado)

~
g.  Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. _‘
(Gestor) con cédigo de identificacién IDME)_‘on vigencia al afio 2029 o

h. Presenta copia simple de 1(4ent1ficac16n oficial expedida por el Instituto. Nacional Electoral a’ nombre de la C -\
(Testigo) con c6digo de-identificacidn IDMEX _ con vigéneia: aI afio 2029,

FODRAN
PI@%enta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre def C.

tiflo Mas{@eevigo) con c6digo de identificacién IDME}ﬁ_ con v1genc1a alafig 2024.
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sofialejandracortez@gmail.com
Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre.2.Número de escritura 3.Ocr (credencial de elector Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de 
Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de 
Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del 
Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


ELj_MINA_I?O: 1’ N.ombre. 2.0cr (Pasaporte mexicano) Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informac;lpn I?gbhca dgl Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclamﬂc;a‘mon de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.

- . OFICIO No.: SEDUS0/25578/2023
P EXP. ADM: L-000213-22
j.  Presenta Carta Poder Simple de fecha 22-veintidos dfas del mes de agosto del afio 2022- dos mil veintidds Mediante ja
-~ cuatel . - - 2poderado de lasSociedad Denominada “VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO
$.A DE C.V. le otorga un poder simple al C. N -1 cl predio ubicado en la Avenida Paseo
de los Leones, Numero 9002 local 306 Des Comercial Puerta de Hierre, en Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el
\  namero de expediente catastral 83-217-147.

-

. - B
k. Presenta copia simple de idemif}cacic’m del pasaporte de los Estados Unidos Mexicanos expedida a nombre del C.
|_:Apoderado) con cédigo de identificaciér! M con vigencia al afio 2027,

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articule 325, fraccién 11 de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanoe para el Estado De Nuevo Leén, y el articulo 162, fraccién 111 del Reglamento

de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.
Ve

— -

egfado de cuenta de pagos del impuesto predial, impreso en fecha 03 tres de julio de 2023-dos mil veintitrés,

4 de murstra que con el recibo nimero LINEA-262040, de fecha 27-veintisiete de enero de 2023-dos mil veintitrés,

#1126 el pago del impuesto predial por los 6-seis bimestres del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto del expediente
Al 83-217-146 E :

: Presenta plano de localizacién inserto en el plano de proyecto arquitecténico presentado. Anexa plano del proyecto
arquitecténico en el cual se indica la construccién autorizada, en relacién con e} inmueble ubicado en avenida Paseo de los
Leones, numera 9002 locales 305 y 306, Fraccionamiento Desarrollo Comercial Puerta de Hierro, Monterrey, Nuevo Le6n
identificado con los nimeros de expediente catastral 83-217-146 y 83-217-147. )

\\
os del provecto arquitecténico. -

a Presenta plano oficial del proyecto yquitecténico con la distribucién de Areas para el tramite solicitado, con su
contenido correspondiente, en relacién conel inmueble ubicado avenida Paseo de los Leones, numero 9002 locales 305 y
306, Fraccionamiente Desarrollo Comercial Puerta de Hierro, Monterrey, Nuevo Ledn identificado con los ntimeros de
expediente catastral 83-217-146 y 83-217-147.

“

N 7. Copia del plano e instructivo de aptecedentes. Cuando existan antecedentes de alguna aprobacién {uso de sue
subdivisién, fusidn, etc.}, ™
o
a. Presenta copia simple de planos e instructivo que contiene la resolucién de fecha 23-veintitrés de noviembre de

2016-dos mil dieciséis, mediante los cuales, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, bajo el nimero de Oficio SEDUE
3602/2016 emitido dentro del expediente administrativo 1L-459-16, autorizé las LICENCIAS MUNICIPALES DE-US0 DE
SUELQ, DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA}.Y USO DE EDIFICACION PARA 41-CUARENTAY UN LOCALES COMERCIALES Y
DE SERVICIOS AGRUPADOS Y 09-NUEVE RESTAURANTES, respecto del inmueble ubicado en la avenida Paseo de los Leones,
namero 9002, en el Fraccionamiento Desarrollo Comerc\ial— Puerta de Hierro de esta Ciudad, e identificado con los niimeros
de expedientes catastrales 83-217-001, 83-217-002 y 83-217-003, mismos que forman una superficie total de 18,240.11
metros cuadrados y un drea de construccién autorizada en este proyecto de 34,681.10 metros cuadrados y sus respectivos
usos de edificacién para los giros antes mencionados. — -

py Fresenta CO | L déeplanos e instructivo que contiene laresolucién de fecha 24-veinticuatro de.marzo de 2021-
dos mil veintiuno, § e }%’ﬂgm,ia entonces Secretaria de Desarrollo Urbano v Ecologia, bajo el nameroc dg gficio
e ] 2021 2024 4/19 el o d '
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sofialejandracortez@gmail.com
Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre. 2.Ocr (Pasaporte mexicano) Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la 
Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


ELIMINADO: 1 Nombre. 2. Cédula Profesional Fundamento, Legal: articulo 141 de Ja Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la

informacifsasi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon por tratarse de
[ 3 égminmﬂdenmal en virtud de que contiene datos personales. : Secretaria §

d\e ) | de
- Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

OFICIO No.: SEDUSQ/25578/2023
™~ EXP. ADM: L-000213-22
SEDUE 15929/2021, emitido dentro del expediente administrativo R-000004-20,autorizd la LICENCIA DE CONSTRUCCION
(MODIF}CACION DE METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION TOTAL DE 34,681.10 A 33,873.72, ASf COMO LA
AMPLIACION DE 9 A 10 RESTAURANTES) Y SOMETER EA}O REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO VERTICAL DE
CARACTER COMERCIAL Y DE SERVICIOS (41) LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y (10)
RESTAURANTES PREVIAMENTE AUTORIZADOS, respecto del inmueble ubicado en la avenida Paseo de los Leones, niimero -
9002, en el Fraccionamiento Desarrollo Comercial Puerta de HHierro, de esta Ciudad, e identificadg con los expedientes
catastrales nimeros 83-217-001, 83-217-002 y 83-217-003, mismo que cuenta con una superficie de 18,240.11 metros
cuadrados y un drea de construccién autorizada en este proyecto de 33,873.72 metros cuadrados.

Con lo anterior se da cumplimientb/a lo dispuesto por el articulo 325; fraccién Il de la Ley de Asentamientos Humanos,
- Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estade de Nuevo Ledn y el articulo 162, fraccién-V y VII del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. .

L . N . )

a. Presenta fotografias impresas del predio (10-diez fotografias interiores y 4-cuatro fotografias exteriores).

9. Alineamientd Vial.

. _[
a. No aplica, ya que el inmueble no se encuentra funcmnando segiin inspeccid 4t realizada por personal adscrito
a esta Secretarfa en fecha 08-ocho de diciembre de 2022-dos mil veintidés. Sin e fargo, el intereeada aromnaiia carta

resnonsiva de fecha 26-veintiséis de abril de 2023-dos.mil veintitrés, firmada por el Ingenierc
con cédula profesnonai_ mediante la cual hace constar que de acuerdo a la revision, andlisis y disefio en
su totalidad de la plaza, confirma la estabilidad estructural de dicha plaza. :

11. Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente. —_

a. Presenta visto bueno de 13 Direccién de Ingenierfa de Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Ledn, ¢on numero de
folio IR22-482 de fecha 12-doce de septiembre de 2022-dos mil veintidds. Con lo anterior, se da cumphmiento alo dispuesto
por el articulo 162, fraccién XI del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

12, aso de que el inm e esté catalogade coma de valor histérice o artistic ue se ubigue en una zona de
valor_cultural, de las sefialadas por el Plan y el Reglamenta, se deberd presentar visto buen a dependencia u

organismo competente. ™

a. No aplica, ya que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.
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OFICIO No.: SEDUS0/25578/2023
‘ EXP. ADM: L-000213-22
a. No aplica este requisito, en virtud de que para usos condicienados sobre Corredores Urbanos Mediano Impacto
(CMI), no se requiere el croquis citado, puesto que no es necesario cumplir con la Predominancia, establecida en el articulo
19 del Reglamento de Zonificacion y-Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. -
\
1 ici icha ambien ra calificacion del B
a. Presenta ficha ambiental recibida por la Di{reccién General para un L‘iesarrollo Verde de 1a Secretaria de Desarrollo -
Urbano Sostenible en fecha 02-dos de noviembre de 2022-dos mil veintidés.

ple del recibo de pﬁago de derechos municipales con niimero de folio 3 170000028585 de fecha 02=
#22-dos mil veintidds, por concepto de ingreso correspondiente al inicio de tramite de licencia de usp

DeberiTnexar recibo correspondiente al pago de derechos previo a la entrega, una vez autorizada la licencia

‘ /
SEGUNDO. Ademas, la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urba@ para el Estado de
Nueyo Leén, en su articulo 325, sefiala lo siguiente: ,

“articulo 325, Para la obtencidn de la licencia municipal de uso de edificacién, el solicitante deberd cumplir con los
siguientes requisitos minimos:

I Acrediffar la propiedad o posesién del predio; o N
/ /
<" I1. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;

{
|

1L Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada; .
IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien, el que se pretende; - ,

V. Indicar la superficie que trata de construir con la Féspectiva distribucion de dreas, o bien, unicamente la distribucién
de dreas, tratdndose de edificaciones ya construidas;

VI, En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edificacién, realizado de acuerdo a lo dispuesto
por el articulo 198 de esta Ley; y -

VIL El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes. "

—

Los requisitos sefialados en el articulo transcrito, se cumplen con los documentos descritos em el Considerando Primero,
numerales 1 (IV), 2 (1}, 3 (T1), 5 (110, 6 (V) y 15 (VII), del presente acuerdo. ) ;

En lo que respecta a la fraccién Vi del referido articulo 325 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se expone lo que sigue:
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ELIMINADO: 1 Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de laTey de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la informacién, asi como para
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i de VerS|ones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada

n pobigenibie contiene datos personales. . ' Secretaria
de/ - / — de
— - : Desarrollo Urbano -
Monterrey ) - \ y Sostenible
- b
N /" OFICIO No.: SEDUS0,/25578/2023

— EXP. ADM: L-000213-22
Este requisito se subsana, debidoe a que la demanda de Estaaonam;ento ne se mcrementa para el proyecto presentado, de
acuerdo a lo siguiente: /
En las autorizaciones con las que cuenta el inmueble que nos ocupa (Expedlen’ces L-459-16 y R-000004-20) para Locales
Comerciales y de Servicios Agrupados y Restaurantes, le establecieron un requerimiento de 523-quinientos veintitrés
cajones de estacionamiento, los cuales se mantienen para el proyecto solicitado de cambio de uso de edificacién de 2-dos
Restaurantes a Salén para.Eventos Sociales, toda vez que la normatividad de estacionamiento de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y de Estacionamiento contenida en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, . es la misma para los usos_de Salén de Eventos Sociales y de Restaurante (1-un cajén por cada
10.00 metros de unidad basica de servicio), por lo cual mantendrd la misma cantidad de metros cuadrados de unidad bisica

de servicio; as{ mismo no modifica los metros cuadrados de construccidn autorizados. -~ N
¥ |
TERCERO. Qtros dgcumgg;u& ! —

Subsecretarfa de Proteccidn al Medio Amblente y Recursos Naturales adscrita ala Secretaria Jé Desa rlio Sus éntable del
Estado de Nuevo Leén mechante el chal autorxza en materia de Impacto ambiental EL

cuadrados, as{ como un estacmr;am}ento de 4 niveles (sétano l_ 2y 3) entre otras dreag .pa»él predio ublcado aI Surde la
avenida Pasén de los Leones y al poniente de la avenida Puerta de Hierro, en el municipiq.de Mgnterrey, Nuevo Ledn.

2. Presenta escrito de fecha 19-diecinueve de abril de 2023-dos mil veintitrés, medianté el cual el Licenciadd

en representacidn de la sociedad denominada “Alianza#ther Inmuebles, S.A. de\C V., yel
Ingenierd en representacién de la sociedad denominada “Vivienda y Desarrollo Urbano, S.A.
de C.V.", en su caricter de propietarios de los Locales 304 (cohndante al local 305) y 306 ( Colindante al Jocal 307)
respectivamente; manifiestan no teney inconvenignte en que los Locales 305 y 306 ubicados en el 2° Nivel de la Plaza
Comercial ubicada en Pasec de los Leones, nimere 9002, Desarrollo Comercial Puerta de Hierro, en el municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, tengan un giro comercial de Salén para Eventos. j

Que €] expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictimenes,
proyecto arquitecténico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal;
visto lo de cuenta, lo que debi6 verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacién urbanistica actual; y

CONSIDERANDO: -

PRIMERQ. Que la Secretarfa de Desarrolle Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los. artfculos 115 fraccién V, incisos
d) y f) de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; articulos, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraceién ],
323, 325,.326,.327, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn; artfculos 1, 3 fraccion 11, 6, B, 9 fraccion I, punto 2, inciso ¢), 12 fracciones 11y Iil, 14 fracciones II v
HI, 15 fraccion 11, 36, 45, 139 156, /58 159, 160, /62 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Mumapm de Monterrey, Nuevo Ledn; articulos 86, 89 90,91y 9% dela Ley de Gobierno Mumapal del Estaddo de Nuevo

~
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ENLIMINADQ: 1 Nombre. Fund_amento‘LeWgTaI: art!’culo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Inférmacion Publica del Estado de
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la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado d 5 i o
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\ . - \

- RN : OFICIO No.: SERUSO/25578/2023
g ~ © EXP. ADM: L-000213-22
SEGUNDO. Que atento a la solicitud planteada por los ¢/ I |
en sus respectivos caracteres de apoderados de las sociedades ALJANZA ALHER INMUEBLES, S.A. DE C.V. ¥
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO S.A. DE C.V., propietarias de los predios ubicados en la avenida Paseo de los Leones,
niimero 9002, locales 305 y 306, del Fraccionamiento Desarrollo Comercial Puerta de I—‘?erro, en Monterrey, Nuevo Ledn,
del que derivan los expedientes catastrales nameros 83-217-146 y 83-217-147, a través de'la cual se pretende obtener,
]a LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (CAMBIO DE USO DE RESTAURANTE A SALON PARA EVENTOS SOCIALES EN
LOCALES 305 Y 306), CON 41 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y 8 RESTAURANTES
PREVIAMENTE AUTORIZADOS; respecto de ios.predios antes mencionados, los cuales cuentan, respectivamente, lcon
superficies de (lote 146) 615.32 metros chadradoes y {lote 147) 501.52 metros cuadrados; as{ como a las demds constancias
relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictamenes, proyecto arquitecténico, y demas requisitos necesarios, se ™
procede a su revisidn. \ ‘ - —
TERCERO. De acuerdp al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntarhiento de Monterrey, Nuevo Ledn, el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, publicada en el
Perjédico (ficial del Estado de Nuevo Ledn niimero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce, y de
acfierdd #f Plang/de Zonificacién Secundarfa E-05 B y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo, los predios en -
dhestion se engllentran en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITC URBANO CUMEBRES PONIENTE dando frente ala calle -
eones clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, en donde el uso solicitado para 3.7.2 -
-para Eventos Saciales, es considerado como CONDICIONADO; es importante sefialar que tomando en cuenta lo
ado en el apartado de antecedentes del presente dictamen, queda sefialado que el predio que en el presente caso nos
pa ya cuénta con autorizacién de Uso dé-Suelo de Locales Comelicia}es y de Servicios Agrupados, asi como de

\

s relevante destacar que al entrar al estudio del uso solicitado y's-éﬂalado como CONDICIONADO, es procedente sefialar
. lo dispuesto por el articulo 148 fraccién H de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuévo Ledn, que sefiala lo siguiente:

“Articulo 148. En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales
N o de centros de poblacidn, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes, predios o, -
dreas que se encuentren en estas zonas, podrdn ser de las siguientes categorias:

1. CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o )
especicfﬁdqd v siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que
pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos espécﬂi’co?que a esos efectos
fije la autoridad competente en su reglamento y programa de desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan
permitirse en lu zona respectivd, principalmente_cuando se trate de solucionar problemas de servicios publicos o de
acciones de interés general & por causa de utilidad publica.
: Y,
En concordancia con lo anterior, es importante sefialar que debera dar cumplimiento a lo establecide en el articulo 19 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo'Leén, mismo que establece: -
P .
“ARTICULO 19. Los usos y destinos del stelo condicionados, indicados en\la Matriz de Compatibilidad, para Sjer .
autorizados deberdn cumplir con los sigutentes requerimientos:
- \ ,
L Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestidn, en ambos lados
/ de las acergs.de las calles. EI'55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes
m%ﬁ‘@ﬂl‘a no deberd tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando’los frentes de loslotes sean
uates, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada
fonterrey
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OFICIO No.: SEDUSO/2§S78/2023

v EXP. éDM: L-000213-22
11, Contaminacion: No se deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacidn del aire, suelo, agug,
energfas (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado
por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuévo Ledn y demds
disposiciones de-eardcter general aplicables. ' ) .

4 — - . A
. I Impacto vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo
de impacto serd determinado mediante un dictamen que emita la Secretarfa, previo andlisis del estudio de impacto vial, —
de conformidad con lo dispuesto por laLey, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de
/ construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientds viajes, segiin los criterios Institute
of Transportation Eng;ineers (I'T.E.), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad.!
| W ;

I I(' .S‘egun'dad: Que el uso solicitado, no ponga en riesgo Ia integridad ﬁsrjca o el patrimonio de los residentes del sector
en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de rigsgo mediante dictamen que emita la
Direccidén de Proteccidn Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

i

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI}, Mediano Impacto (CMF, Ao Impa:lto (CAH,
- Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros ' na
Industrial y de Transicién (ZT), aplicardn las fracciones II, Il y IV del presente articulo, g8 comp Jds demds-que se
establezcan en la normatividad correspondiente.”

{
Desarrollo Urbano del
como CMI-CORREDOR
; IIL- Impacto Vial y IV.-

*~ Ahora bien, tomando en cuenta lo indicado para los usgf Condicionados, y que conforme
Municipio de Monterrey 2013-2025, el inmueble que nds ocupa se encuentra en una zong indi€a
DE MEDIANO IMPACTO, por lo que le son aplicables los Requerimientos IL.- Contamjnacié
Seguridad. - -

Requerimiento II. Este requerimiento se satisface, toda vez que la Direccién General para un Desarrollo Verde de la
Secretarfa de Desarrollo Urbano Sosténible, emiti6 el oficio DGDV-0242/23, dentro del dictamen LTA-000153-22, de
fecha 30-treinta de marzo dé 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual indica los lineamientos en materia ambiental que
debera cumplir al inicio de a{ctivida'des. W -
Requerimiento IlL De acuerddala Opinfaﬁ Técnico Vial con niimero de oficio DPT/V/047 /2023, de fecha 28-veintiocho de
marzo de 2023-dos mil veintitrés, se considera Factible el proyecto desde el punto de vista vial, ademds se indican las
recomendaciones para buen funcionamiento del mismo:

Requerimiento IV, Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen emitido por la Direccién de Ingenierfa
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de N.L., A.C., de fecha 12-doce de septiembre de 2022-
dos mil veintidds, en el cual emitié los lineamientos y recomendaciones a implementar como medidas de prevencion de
riesgos y seguridad en materia Contra Incendios descritos en la Ley de Proteccién contra Incendios y Materiales Peligrosos
del Estado de Nuevo Ledn, par el proyecto de Licencia Municipal de Uso de Edificacion cambio {de Restaurante-a Salén de
eventos en restaurante 5y restaurante 6) en Locales comerciales y de servicios agrupados y restaurante previamente
autorizados, en el inmueble identificado con los nimeros de expedientes catastrales 83-217-146,y 83-217-147, ubicado
won [43808 Bhseo de los Leones, nimero 9002, en el Fraccionamiento Desarrollo Comercial Puerta d’}dler/r“en el Municipio

Shterrey Nuevo Ledn, lo anterior de acuerdo al Folio IR22-482, AT

1 —pportereey =

‘&‘”:(M'(,I%Aﬁafb.zﬁg acuerdo a inspeccién ocular realizada por personal adscrito a esta secretarfa en fecha 08-ocho dé diciembre i
o _M»ﬁ%&ﬁﬂ'l"%inﬁdés, al momento de la inspecci6n se observé que se da uso de plaza comercial y mds, es gecificamente

Dﬂg’égﬁaﬁcadq&h@éﬁgﬁ%ﬁg titados no se da uso alguno, se encuentran deshabilitados y sin actividad. El drea que solicita i co po%e
cﬁ?&?ﬂ&’éﬁﬁgf 1i ﬁma‘?“ﬁﬁa a lo que se refiere en el plano del proyecto pres_entado, aun no se inicia su habilityci gﬂ %
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las dreas no esta definido. La plaza comercial si guenta con dreas para-estacionamiento las cuales también seran utilizadas
por los usuarios de estos locales. -

QUINTO. Que el plano del proyecto presenta el siguiente desglose de areas:

Desglose

Datos de Uso

M2 autorizados:
M2 de Edificacién por cambiar uso:

M2 Totales

No. de cajones de estacmnamlento:

o

Autorizados:

h

;) _
Areas del Proyecto

Edificacion

SEXTO. Cuadro de Areas.

3387372m2

N

33,873.72m2

—1,116.84 m2
33,873.72 m2

© 557 cajones

OFICIC l\‘io.: SEDUSO/25578/2023
EXP. ADM: L.-000213-22

. -
-+ or o
~ Aéiﬁgzi dos Total (m2) Distribuciéon
Area estacionamiento techado con capacidad para 211-doscientos
S6tanc. 7 63454 763454 once cajones, 04-cuatro locales comerciales, drea de
transformadores, comedor empieados batios, elevadores,
] escaleras y jardin.
17-dieicisiete locales comerciales, Area de escaleras, elevadores,
Planta Baja 8,585.02 8,585.02 almacén, bafios, cuarto de basura y 4rea de estacionamiento con
y
capacidad para 122-ciento veintidds cajones
Planta '19 20-veinte locales comerciales, drea de escaleras, elevadores,
Nivel 10,9%96.77 10,996.77 | almacén, bafios, cuartos de basura y drea de €stacionamiento con
{ capacidad para 137-ciento treinta y siete cajones.
— S =
“Cambio o Modificacion: A
Planta 22 ‘ Salén de eventos (en area de 2 restaurantes), 08-ocho
. 6,657.39 6,657.39 restaurantes, terrazas de cada uno, rea de esca]era% elevadores,
Nivel
bodegas y drea de estacionamiento con capacidad para 87-ochenta
y siete cajones.
Total 33873.72 33.873.72 557—.cz.a]0nes de estacionamiento, 41-10ca19:s comerciales y;dfé
servicios agrupados, 8-Restaurantes y Salén de eventos sociales.
Ftolp = (801
de
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- OFICIO No.: SEDUS0/25578/2023
; EXP. ADM: L-000213-22

SEPTIMO. Anilisis y aplicacién de Lineamientos Urbanisticos de acuerdo al Plan de Desarrolle Urbano 2013-2925 y al [
* Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey.

-~ !

Superficiea Dictaminar: e 18,240.11 metros cuadrados
7 Lineamientos NORMA PROYECTO OPINION
N COEF M2 COEF M2 p

) ghg.os). (Coeficiente de Ocupacién del 075 | 1368008 | 062 i 1332007 SI cumple

g el _ocnctente deUlizaciondel 550y | 6384039 | 137v 2506888 1  SIcumple

{ AREA LIBRE 025 : 4560.03 027 | 492004 !  Slcumple

- C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 2736.02 0.15 | 2,814.62 SI cumple
i NIVELES MAXIMOS , : Hasta 10-Niveles 03- Niveles SI cumple
{ALTURA MAXIMA POR NIVEL £.00 metros Y Y W p—"

e

Respecto a los lineamientos urbanisticos, el proyecto de Edificacién sigue cumpliendo corn'los li
establecidos en las autorizaciones emitidas dentro de los expedientes administrativos L-459-16 y/R-00004-20, en fecha 23- |
il véhtiline, respectivamente, los

Uso del Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ~—
™~ - J -~
OCTAVO. Anilisis de Estacionamiento...- 7 . : —
1 - —
/ [N
1 CAJON POR CADA : 0 i .
ESTACIONAMIENTO | JON | requime | PROVECTO ' opnyig
(GIRC) CANTIDAD UNIDAD - :
T g . :
Saldn de eventos "10.00 M2 ~ 391/10=39*
Restaurante 1000 M2 1819/10k182 ! ‘ SI
: : 557 cumple
Lo ale§ (fomeraales yde § 20.00 : M2 { 6040/20 =302
Servicios agrupados | N i
onterrey  Total **523 cajones__ o wA -
Wﬁ;ﬁ?&gﬂf&éﬁa actividad solicitada (Unidad Bsica de Servicio).
pESARROLLS Ton e nTe '
‘39"’2;?3;’@ ﬁd@ﬂﬁﬁ%%“%acio@amiéﬁto no se incrementa, ya que la presente solicitud trata Gnicamente de un cambio de uso de

edificacién de 2-dos restaurantes a Salén para Eventos Sociales y considerando la normatividad de estacionamiento de acuerdo 3
a la Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y de Estacionamientos contenida en el Plan de Desarml h
del Municipio de Monterrey 2013-2025, ésta es la misma para los usos de Salén para Eventos Sociales y de Restaug
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cajon por cada 10.00 metros de unidad basica de servicio), por lo cual; mantendra la misma cantidad de metros de unidad
bésica de servicio, por lo tanto, mantiene el requerimiento total de 523 cajones ya establecido y el proyecto presenta 557
cajones; asimismo, no modifica los metros cuadrados de construccién autorizados en los antecedentes ya citadaos.

NOVENO. La Ley de Asentamientos Humnanos de referencia, en el segundo parrafo del articulo 326, establece que la autoridad .
municipal competente verificard que las obras se hayan realizado conforme a los permisos y proyectos autorizados, y en
caso de no darse cumplimiento, se dara inicio al procedimiento administrativo correspondiente.

Ror todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asi como el hecho de que

la solicitud en cuestién junto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente

establecido, motive por lo que es factible otorgar la LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (CAMBIO DE USO DE

RESTAURANTE A SALﬁN PARA EVENTOS SOCIALES EN LOCALES 305-Y 306), CON 41 LOCALES COMERCIALES Y DE

SERVICIOS AGRUPADOS Y 8 RESTAURANTES PREVIAMENTE AUTORIZADOS; respecto del predio que nos ocupa; y por
- aria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA

MERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términoé seﬁalados y bajo las condicione?que se indican en la
#serfte resolucién, se AUTORIZA la LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (CAMBIO DE USO DE RESTAURANTE A SALON
ARA EVENTOS SOCIALES EN LOCALES 305 Y 306), CON 41 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y

on los expedientes catastrales niimeros 83-217-146 y 83-217-147.

SEGUNDO. EI Propietario, Ocupante o interesado, debera cumplir al inicio de las actividades y en todo momento con todas y
cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos: :
-~ : :
a) La Direccién para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia
Ambiental:
A

o LaDireccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emiti6 oficio N° DGDV-0242 /23, dentro
del dictamen LTA-000153-22 de fecha 30-treinta de marzo de 2023-dos mil veintitrés, en el cual se indican los
lineamientos técnicos ambientales correspondiente al tramite de Licencla de Uso de Edificacion (cambio) para
Salén de Eventos en Restaurante y Locales Comerciales del expediente administrativo L-213-22, de un predio
ubicado en la avenida Paseo de los Leones, nimero 9002, fraccionamiento Desarrolio Comercial Puerta de Hierro de
esta ciudad, identificado con los expedientés catastral 83-217-146 y 83-217-147; los cuales fueron realizados
conforme a la informacion presentada por el solicitante y plano, con la finalidad de prevenir los impactos negativos
que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, por lo que debera
cumplir con lo siguiente: :

Deberd cumplir con los siguientes términos:

Generales

1. Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacitn por’ e
medio de barrido-aspirado y aspersidn de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polves; oensu ;-

defecto, podrd utilizar tecnologias de mitigacion por medic de la instalacién de sistemas de naturacion (azoteas- R

verdes pre cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de
-~ laNog ‘- statal NAE-SDS-002-2019.NAE). '
v T L~
Monterrey 12/19

MRECCION GENERAL PARA UN
DESARNKOLLD INTEQRADO,
© OOGMPACTD Y EFICIENTE
secretaria de Desarrolo Urbaiio Sostenible




DIRECCION GENERAL PARA UN ~
DESARRGOLLO INTEGRADO, .
COMPASTD Y ymes al Aire — \

Gobierno | ' y Secretaria

de ' o [\ de
— p _ Desarrollo Urbano
Monterrey } - Sostenible

« , QFICIO No.: SEDUS0/25578/2023

—

EXP. ADM: L-000213-22

2. Deberd cumplir cada una de las medidas de mltﬁgacuﬁn establecxdasl en el Fesolutivo del estudio del Manifiesto
de Impacto Ambiental del proyecto denominado “Plaza Com{ercm{ Puerta de Hierro"” emitido por la Secretar{a
de Desarrollo Sustentable (ahora Secretarfa de Medio Ambiente del Estado, Oficio Ntim. 115/SPMARN-/IA/16).

3. ™ Deberd cumplir con cada una de las mechéas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambfental del proyecto denommadg “Plaza Comercial Puerta de Hierro”.

4. Deberan contar con un programa permanente gue incluya el control de insectos y roedores.

5. Duranteéel funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los
impactos ambientales ¥y una sustentabilidad del edificio. : ; -

Aspecto Ambiental ‘ o “
Ruido y/o Vibraciones h

6. Nodeberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, estq con la finalidad de

8. Encaso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, .
etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulade su volumen a finkfle gde no sobrepasen los limites
maximos permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibracienes.

bV

No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores
y similares en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.

)
Contaminacién del Suelo o = /
10. El suelo deberd estar protegido con matenal 1mpermeable es prohibido reahzar cualquier act:mdacl en suelo
nan{ral X ~ u

11. Queda prohibido la derrama o vertide de material sélido o lfqu;do al suelo, a la via piblica y/o dreas verdes.

12. Deber tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del
‘ area, e\ntando colocar materiales v/o equipos sobfe suelonatural. \

# .
Taoekidnterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasay aceite. ~

de { - . . , .
14- En caso de usar transformador de energfa elécirica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera
MemedRYar con barrera de contencién para evitar derrames.

\ ‘\ \‘

2021
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~

En.caso de contar con drea de cocina ésta debera incluir campana y\ducto o chimenea (el cual no deber4 colindar
con casa habitacién), un sistema de filtros y cortinas de aire para mlmmxzar las emisiones de olores y particulas

0 en su caso un sistema eﬁc1ente de control. - /\/‘Q 0

z
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No se deberdn percibir olores a predios colindantes.

16.
Contaminacion del Agua _ \
-~ 17. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o l{quidos al drenaje sanitario o pluvial.
"18. Es oialigatorio registrar las descargas de agua residual en la Secretaria de Medio hmbientefdel Estado previo a
la operacidn del establecimiento. . : —
19. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
20. Los sistemas. de_dpenaje deberdn ser protegidos’cie derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de

NS

23.

24.
25,

-

Reforestacion

26.

Imagen Urbana -
27.

Secratarls do Desdro

sustancias que pydiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un
Mtemna de barpéras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles
tingencias/ademds de contar con trampas de aceites y grasas.

dio de Residuos Solidos

Es obligatorio registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente
del Estado. -

Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)

adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley Generalpara la Prevenciény Gestién Integral de
los Residuas. '

\.
Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos de manejo especial,
dichos contenedores debéran de ubicarse dentro del predio sin vista a via piiblica.

Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos solidos que generen,
i
Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
/

- 4 . ;

En el espacio destinado a 4rea verde, deberd ser arborizado con 28-veinti0cho/:§rboles de especie nativos, con
dimensiones de 7.5 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215
fraccién VI) y-debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por- cada 2-dos cajones de .
estacionamiento (siendo la cantidad de 264-doscientos sesenta y cuatro arboles), y debido a que los cajones
estin bajo construccion, se repusieron (en la licencia anterior R-004-20), 276 encinos de 5.0 cm de didmetro de
tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes {de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de
este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey. y

En caso de anuncjo debera ser de tipe adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncies del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f} Art. 24 incisosd) y:b) y ¢), Art. 25,
v copgsknion previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. - A

®
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28. No podrd rentar, arretdar o subarrendar el predio para la instalacidn de anuncios ajenos al establecimiento.

J
™~

. - ] /
b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible emitié mediante
" oficio opinion técnica en materia de vialidad, el cual seiiala lo siguiente:

- -
| —
. Medlante oficio nimero DPTDU/V/047/2023, de ~f" cha 28 de marzqgel 2023-dos mil veintitrés, se emitié
dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informaeién presentada por el
solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es Factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo

siguiente:

1) -~ El proyecto pretende el cambio de usos de edificacion para los locales 305 y 306 del régimen en condominio,
los cuales estdn ubicados en el 22 nivel deda plaza comercial-por lo que el planio de proyecto corresponde a una
planta conjunto y una plantaarquitectdnica del 22 nivel. -

-~ El plano de proyecto presenta la misma disposicién en las dreas viales adtorizadas (accesos vehiculares,
—~  cajones de estacionamiento, pasillos de circulacién, rampas vehiculares) de acuerdo co Planos de régimen
en condominio aprobado con niimero de expediente\ R-004-20 de fecha 24 de mapzo de} 021 (en swplanta
conjunto). — '

S no se-exponen
en el presente’ proyecto se condiciona a_respetar las mismas dreas vialgs awfOrizadas en el mencionado

expediente “R- 004 20", Asi mismo, debera cumplit con los siguientes puntds:

2) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo 3l Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, al Articulo 64 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta
Secretaria. . \ \ .

a} ParalaavenidaPaseode los\{..eones deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
] -
Nota: No se prevé la-modificacién al tramo de la via piblica con la que coli,hda el predio./

3) Conrespectoalaviapublica, queda prohibido separar iugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado
‘como exclusivo, de acuerdo al Ar't[culo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Munici_pio de Monterrey.

4) Los accesos vehiculares (entrada y salida) a la zona de estacionamiento deben estar libres de cualguier
Goblebstdculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,
@2 ‘no deberdn existir ningiin tipo de obst4culos mdviles, fijos o cualquier barrera de control de accesos;-ademads
\m,ﬂ@rpgstes o arboles colmdantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

021 2024

DIRESCION & spednaEbdesarrollo queda obligado a que la operacidn que presente asi como cualquter otrd’sérvicio que ofrezca,

DESARROLLC INTERREB@ interior como en su zona de estacionamiento sea tal que noJ ocas:one probiemas operacionales a la

CUM%CTOYEF*M]&&(L}@@ zona colindante. ook L
\

aecretaria de Desarrolio Url

6} El proyecto deberd tener-el sefialamiento [hcml.l zontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y reventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiehto, asi como al exterior del predio. Es importante Aclarar que
Jos costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretarfa de Segurigad P@ma@
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Vialidad podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto
funcionamiento vial del local.

7) Elpropietario o propietarios dei Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias para poder
Nevar a caho las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando asi sea requerido.

Concluyéndose que, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial sijempre y cuando se cumplan y
resuelvan los puntos antes mencionados... - E “ -

) Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo TV-000471-22 en fecha 28-veintiocho de
septiembre de 2022-dos mil veintidds, respecto del predio ubicado en la calle Paseo de los Leones, numero 2002,
Col. Desarrollo Comercial Puerta de Hierro de Monterrey e identificado con los expedientes catastral 83-217-146 y
§3-217-147, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad No se prevé la modificacién del tramo de la vfa piiblica
con la que colinda el predio en la forma en que se indica, debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a
escrituras por la ayenida Paseo de los Leones,

— -
-

{lir ante la Subsecretaria de Proteccién @l Medio Ambiente y Recursos Naturales adscrita a la

b e Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, con las obligaciones establecidas en el oficio nimero

7/ SPMATHN-TA/16, de fecha 03-tres de febrero de 2016-dos mil dieciséis, mediante el cual autoriz6 en materia de
Acto ambiental EL PROYECTO, consistente en la preparacién del sitio, construccién y operacién de una Plaza
fercial, sobre una superficie conformada por tres poligonos con un total de 18,240.11 metros cuadrados para }a-
dnstruccién de locales comerciales en un area-de 5,311.82 metros cuadradoes, as{ como un estacionamiento de 4
iveles (sétano 1, 2 y 3) entre otras areas, para el predio ubicado al Sur de laavenida Paseo de los Leones y al poniente
~  delaayenida Puerta de Hierro, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. -

e) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las signientes recomendaciones:
'd
Estrategias de disefio pasivo: :
e Considerar estrategias de disefic pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orientacion del
edificio, iluminacién natural, remetimiento de ventanas.

Envolvente térmica de la edificacidn:
o, Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
e e Aislamiento de sistemas de calefaccién

. Aislann;térmicos Sistema vidriados o
» Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

. Fuga's\de aire

o Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecanico:
+ Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecénicos:
e Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilaciéon y

“Calefacciéon (HVAC)
s (alculo de cargas de disefio
e Dimensionamiento del equipo y sistema — )
e Unidades b idoaﬁjgi,gentes A
o Contrali Yermas de aire acondicionado o Rz
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* Ventilacién A ~
* Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacion N
* Construccign de ductos eficientes >
e Aislamienfo apropiado de tuberfas
» ‘Disefio y control eficiente de sistemas de aire
» Calefaccion fuera de la edificacién
~- + Equipode caientamitinto de agua (boiler eléctrice o gas) eficiente.
Sistema de iluminacion eléctrica: .

e Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
Tecnologia en fluminacién eficiente (ej. LED, incandescéntes).
Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:

iControles de iluminaci6n exterior (fotosensor) _ 7

\ *  QOcupacidén/ movimjento ] Ve

Dispositivos de control automdtice (temporizadores) -

Sensorés iluminacién natural
Control de zona con luz diurna -
Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién 7
[luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo de energia eléctrica
N

Servicio de agua caliente:

» Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edifica
e Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente
* Controles de temperatura,

» Trampas de calor 4 —

* Sistema de agua caliente recirculada S
= Controles del sistema del agua caliente
» Albercas y spas interiores eficientes
» Calentamiento-de agua a través de fuentes renovables de energia
s Calentadores integgdos de agua

N\ - -~

Medidas de éficiencia del agua:

» Considerar quipos eficientes para: -

» Bafio: cabezales de ducha, grifos; sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

* Cocina: grifos, lavavajillas dé bajo consumo de agua y vilvulas de prelavado con eficiencia de agua.

s Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de'agua. _ '

Otros: cubiertas para piscinas, sistema-de riego paisajistico de bajo consumo de agua

GatleSidtema ahorrador: sistema de captacién agua luvia, sistema de tratamientoyy reciclaje de aguas residuales,

% recuperacién de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Monterrey , ‘

*Enéfiia renovable:

ﬁnecciétﬂ senestaL Bansidirar tecnologfas de éhergfa renovable como:
DESARROLLL iﬁfﬁﬁié%a de paneles fotovoltaicos

GAGTO Y EFICIES
m,ata?;‘;’ Efi, DesarrciioUrbderepeméradores

:&:ﬁ.sj«rfg-f

e Sistema geotérmico L
» (Calentadores solares de agua
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f) Dictamenes Externos. : -\

« Mediante oficio con ntimero de Folio IR22-482 de fecha 12-doce de septiembre de 2022-dos mil veintidds, la
Direcci6n de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de N.L., A.C,, otorgé
el Visto Bueno al cumplimiento de los lineamientos descritos en la Ley de Protecciéon contra Incendios y
Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn para el proyecto Licencia Municipal de Uso de Edificacion
cambio {de Restaurante a Salén de eventos en restaurante 5 y restaurante 6) en Locales comerciales y de
icios agrupadog'y restaurante previamente autorizados, en el inmueble identificado con los expedientes
Grastral 83-217-YA6 y B3-217-147, ubicado-en la calle Paseo de 165 Leones N99002, Col. Desarrollo Comercial

en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

yhteresado acompafa carta responsiva de fecha 26 de abril del afio 2023, firmada por el Ing. Mariano Arturo
r4n Guillaumin, en la cual hace constar que, de acuerdo a la revisién, andlisis y disefio en su totalidad de la
laza, confirma la estabilidad estructural de dicha plaza.

—

ERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el.caso de incumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a iniciar el procedimiento
administrativo correspondiente contenido en laley de fa materia. o
CUARTO. La utilizacién gue se dé a las construcciones, edificaciones ¢ instalaciones, deberd ser aquella que haya sido
. autorizada por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
deber4 tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior, con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en
correlacién con el articulo 159 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

QUINTO. Se hace saber al solicitante que de conformidad con lo sefialado por el articulo 319 fraccién [ de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los planos
correspondientes firmados y sellados deberdn ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nueyp
Ledn.

SEXTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términps de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de l\f?levo Ledn, el cual
establece que: “La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley
deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento, Solo se podrd acordar la revocacidn por la misma
autoridad que emitid el acto, cuando la resolucidn de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o
mediante documentacién que haya sido alterada o declaradu falsa o por autoridad competente; en los demds casos deberd ser
declarada por una dutoridad jurisdiccional.” {

SEPTIMO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥
Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes v datos proporcionados por el solicitante-por lo gue serd a su cargd y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente dnte la autoridad; asimismo, serdn sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Cddigo Penal vigente en el Estado.

OCTAVO. E] interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionade en la presente resolucion, asi como los
 forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién, La presente autorizacién
A i?éddedmcmlquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacién.
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Asimismo, en relacién con la integracidn del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple —

con las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histéricos.

NOVENO. Asimismo, con independencia de las disposiciones legales de la presente licencia, las cuestiones entre particulares \
N deberan atenderse acorde a las normas aplicables de los reglamentos correspondlentes ) -
' N
DECIMO. Expidanse-la LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (CAMBIO DE USO DE RESTAURANTE A SALON PARA
/ EVENTOS SOCIALES EN LOCALES 305 Y 306), CON 41 S COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y 8
RESTAURANTES PREVIAMENTE AUTORIZADOS, previo el pagp de los, erechos mupicipales y demds obligaciones
ﬁscales correspondlentes Notifiquese personalme €, por pers al crito a esta Becretarfa de Desarrollo Urbano -~

I. \ s B
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