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" AL C. APODERADO. Y/O 'REPRESENTANTE LEGAL DE ‘
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rd

Dentro del Exp‘edienfe Admfry‘stmtfivo n&mérb LJOOQQI7-22, se ha.dictado una resolucion que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 18-dieciocho dias del mes de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés. T
-~ —VISTG, el exped;ente admlmstratlvo I 000217—22 formado.con motivo de |a solicitud presentada el 07-siete de
noviembre de 2022-dos ‘mil vemttdos por la C.. MAR[A TEI}ESA CARRILM® PEREZ, compareciendo en el cardcter de
apcderada legal de BANCO INMOBILIARIO MEXICANO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE. FIDEICOMISO NUMERO
85101161, prop!e‘tar a.y titular, del predio ubicado en la calle NUEVA YORK No. 4095 EN EL FRACCIONAMIENTO
ABRAHAM LINCOLN DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral No. (70) 30-121-001, solicitud a traves
de la cual se pretende obtener, |a autorizacion de la: FACTIBILIDAD DE USO.DE SUELO Y FUACION DE LINEAMIENTOS
N | GENERALES DE DISERO~ARQUITECTONICO para la superficie de terreno de 6,839.46 metros cuadrados parte del predio
) motivo de solicitud; y- la - LICENCIA DE "CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO,
- REGULARIi‘ACION y AMPLIACION)- Y. USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) PARA HABITACIONAL
- (116-UNIDADES DE - 'SUITES EJECUTIVAS, /MULTIFAMILIAR 125 a 257 UNIDADES TIPO
DEPARTAMENTQO) ENLHABITACIONAL (MU LTIFAMILIAR) Y COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y.

DE SERVICIOS AGRUPADOS 1ha 14 U'NIDADES) PREVIAM,ENTE AUTORIZADOS para

!
el expediente admmlsj;ratrvo c;,|tado al rubro Y, . | ]

p

T

) . HESULTANDO,
L ANALISIS DE REQUISITOS:

. Solicitud correspondrer\ste : \
Presenta solicitud oficial del trémite de hcenCia de construccion {modificacidn al proyecto, regularizacisn y ampliacion) vy

" uso de edificacién fampliacién) para habitacional {multifamiliar 125 a 257 unidades departamentales y 116 unidades tipo
suite ejecutivas) en- hab'ltauo:r'\al (multifamiliar] y-comercio {locales comerciales y de servicios agrupados previamente
autorizados) Ubicado en-ia Calle Nueva York, Numero 4095, Colonia Abraham Lincaln en e MunIC§plO de Monterrey, Nugvo
tednen un predlo Jdent ficado con eI nimero de expediente 53tastra| 304121-001. o

. Acreditacién-de Ia propiedad o posesion del predio.

' : 4
Presenigss oma mmple de escrltura pubElca numero 34,202 (treinta y cuatro mil doscientos dos) en laticdad de Monterrey,
Nugl, fer mdos Mexmanos de fecha 30 treunta dias del rpes de agosto Hel afio 2019 dos mil diecinueve, yo

Notara mesﬁﬁﬁ@gﬁ% al Primer Distrito Registra en el Estado, referente al CONTRATO DE FIDEICOMISO DE INVERSION -
CON ACTJVIDAD EMPRESARIAL PARA-DESARROLLO INMOBILIARIO CON DERECHO DE REVE SION NUMERO 85101\161 {oche,
g‘ﬁpﬁrﬂﬁ Lu_, GMU Seis. uno} y denommado para eigectos fiscales gorno “FIDEICOMISO BiM 85101161 M@N RO que

o S M N—R&
1 @

celSSHRApES NrEFISIEWERa parte como Fldeucomltente-Fdelcomtsano ”A’f\ la socnedad denommad?mﬁj
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SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada en este acte por sus Representantes Legales los sefiores RAMIRG
.,\L\URELlO\‘ MONTEMAYOR RODRIGUEZ Y FELIPE MONTEMAYOR RODRIGUEZ (en lo sucesive denominades conjuntamente
- como Fideicomitente-Fideicomisaric "A'); por otra parte como Fideicomitente Fideicomisario \"B" la sociedad EJE
IMAGINARIO, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE representada en este acto por el
-_Contador Piblico SALVADOR VALDEMAR VILLARREAL CRUZ {en lo sucesivo Fideicomitente-Fideicomisario "B”): en lo4ucesivo
a los Fideicomitentes-Fideicomisarios "A" y "B" se les identificard en forma conjunta como los ‘Fideicomitentes- -
Fideicomisarios, para los efectos qua mas adelante se sefialany por ultimo, la sociedad denominada,BANCO INMOBILIARIO
MEXICANO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE representado por sus Delegados Fiduciarios 10s
Licenciados RICARDO GARCIA GAYTAN Y PAMELA PATRICIA GUERRERO MARTINEZ en Io sucesivo identificada como la
“fiduciaria”; donde los inmuebles identificados catastralmente con el numero 30-121-001 y 30-131-002, con superficies de
1,536.43 m2. y 6,876.92 m2. respectivamente son transmitidos en-propiedad a la fiduciaria; inscrito ante el instituto Registral §
y\CatastraI del Estado de Nuevo Ledn mediante constancia de inscripcidn registrade bajo el ndmero 8774, Volumen 303,
Libro 390, Seccién propiedad, Unidad Manterrey con fecha 30 treinta de Octubre del 2019 dos mil diecinueve.

Presenta copla simple notariada del testimonic referente para la Aclaracién de descripcion, Rectificacidn de medidas,
Acreditacion de medidas y Colindancias de inmuebles, conforme a ios planos adjuntos, los cuales forman parte anexa de fa
presente y demuestran lo siguiente; los inmuebles identq'\ﬁcados catastralmente con el némero 30-121-001 y 30-131-002, con
superficies de 1,533.57 m2 y 6,839.46 m2 respectivamente; suscrita mediante Acta fuera de Protocolo No. 123/302,033/20 -
Ratificacion, de fecha 31 treinta y un dias del mes de enero del afio 2020 dos mil veinteen la Ciudad de Mpnterrey, capital
del Estado de Nuevo Ledn, yo, Licenciado Eduarde Adolfo Manautou Ayala, Titular de la Notaria PublicaNdmere 123 ciento

veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registra en el Estado ||| |  NEGcTcTczcENNEzGNGNGNGEEEEEEEEEEEEEEEEE
[ 1 |[chEEeE 25-veinticindo de junic del 2020-dos mil veinte. '

= s

fia si f)i/e notariada del Plano e instructivo con oficio No. 14847/SEDUE/2020 de Ia fusién de los predios para
te con superficie de 8,373.03\rﬁ2'. y numerc de expediente catastral 30-121-001, ante la Secretaria ce
rdllo Urbano v Ecologia, suscrita mediante Acta fuera de Protocoio No. 123/308,568/20, de fecha 17 diecisiete dias
fdet mes denoviembre da afio 2020 dos mil veinte, yo, Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Titular de la Notaria
“PUbHca Namero 123 ciento vein@rés, con ejercicio en _‘eE Primer istrito}Registra en el Estado; inscrito ante gl Instituto
gistral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn mediante constancia de inscripcién registrado bajo el mﬁme}o 1648, Volumen

125, Libro 33, Seccion Auxiliares, Unidad Monterrey con fecha 19 diecinueve de marzo de! 2021 dos mil veintiuno.
= i - \ —_

—_

. Acreditacion del interés o personaiidad juridica

Presenta copia simple de escritura pdblica nimero 60,730 {sesenta mil setecientos treinta), en la ciudad de México & los 8~
ocho dias del mes de junio del afic 2001-dos mil uno, ante la fe djé‘f Lic. Juan Manue! Garcia de Quevedo Cortina, notario
puhlico 105 del Distritc Federal, relative a la constitucién de la sociedad mercanti! con la denominacic’m,”Perotora de
servicios SCM” S, A, del C. V.; inscrito en la Direccién General del Registro Publico de comercio mediante folio mercantil
“alimerc 275567 de fecha 18-dieciocho-del mes de junic del afie 2001-dosmil uno.
e - -

Presenta copia simple de escritura plblica ndmero 38,118 (treinta y ocho mil ciento dieciocho), en la México Distrite Federal
3 las 8-ocho dias del mas de febrero del afio 2013- dos mil trece, ante José Antonio Manzanero Escutia, Titula de la notaria
138 del Distrito Federal, donde en el orden del dia realizan el cambio del Regimen Legal de la Sociedad, para adoptar el
Régimen de una Sociedad de Banca Multiple, bajo fa denominacion de "BANCO INMOBILIARIO M;EXECA\NQ{'_,_ SQCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA conforme a lo dispuesto por la Ley de institucicnes de
g@ante el fggistro Plblico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Federal mediante, folig.mercantil
b deeMarzo del 2013-dos mil trece. '
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- ' Presenta copla simple de escntura pubhca numero 27,837 (velntls\ete mil ochocientos treinta y siete),en el estado de I\/Iexuco “
- ~,de fecha 29-veintinueve de! mes de nowembre del afio 2019 dos mil diecinueve, Licenciado Andrés Hoffmann Palomar( .

Titular de la Notaria Pubhca Numero 122 c:en’co ve;nt dés, referente al PODER ESPECIAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION
que otorga "BANCO INMOBIL[ARIO MEXICANO“ SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE "BANCA - MULTIPLE, DIVISION
FIDUCIARIA como’ Fiduciario ‘del Cdntrato de Fideicomiso de Inversién con Actividad Empresarial para Desarrollo )

Inmobiliario con Derecho de Reversién ﬂumerd "85101161" {(OCHO CINCO UNO CERO UNO UNO SEIS UNQ} denominado
’ para efectos fiscales como. ”FlDEiCOM!SO BIM 85101161 MON-RO”, representzdo por sus Delegados Fiduciarics, los (

~ Ltcenc:ados ERNESTO FRAGOSO MONTANO Y GREGORIO SANCHEZ HERNANDEZ, & favor.de Ios sefiores BENJAMIN Dfaz

- NAME, SALVADOR VALDEMAR VILLARREAL CRUZ BENJAMIN DiazZ VILLARREAL, JORGE LUNA GUTH ERREZ, GONZALC DIAZ

— VILLARREAL,; FRANCISCO JAVIER LO/PEZ HERNAI\EDEZ MAR(A TERESA CARRIELO PEREZ JORGE RODRIGUEZ GARZA, JUAN
" ANTONIO GONZALEZ AMAYA K AARON GARCIA GUERRERO en lo sucesivo '*L?S APODERADOS”
~
<~ Presenta Carta Poder Si ple de fecha 03-tres del mes de agosto del afio12023- das mil veintitrés, mediante la cual la-C.
MARIA TERESA CARRILLO PEREZ, como representante legai de BA!\;CO INMOBILIARIO. MEXICANO S.A DE INSTITUCION DE
BANCA MULTEPLE le otorga un poder simple & las C.C. Diana Laurd Rodriguez Pefia y Diana Edith Ramirez Garcia para el
predio Ubicado en la Calfe Nueva York, Namero 4093, Coldnia Abraham Lincaln, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
ﬂ\“identiﬁcac!o con gl numerg_de,exped%énte catastral 30-121—001.
Presenta Carta Poder-Simple: de fecha 14- catorce de mes de; dlcuambre del afio 2023- dos mil veintitres, mediante Ia cua el
C. FRANCISCQ JA\/[ER ‘LOPEZ HERNANDEZ _como representante legal da BANCO INMOBILIARIO MEXICANG S A DE
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE; ie otorga tin-poder simple & las
- para el predio Ubfcado en fa Calle Nueva York, Numero 4095, Colonia Abraham Lincoln, en el Munlc i dz Mpnterrey
Nﬂ:evo Ledn, dent[ﬂcado con el numerolde expedlente catastral 30-121-001- b
. _

Presentla copia simple del pasaport&of icial ‘mexicano del C. Marfa Teresz Carrillo Pérez (Apodey
NMOB!LIARIO MEXICANO S A DE INSTITUCION BE:BANCA MLJLTIPLE)

| '\ : D 1
< Presenta copia S|mple del. pasaporte ofimai mexmano d)el C. Francisco Javier Lopez Herndndez (Apos 8 Sj.o legal-de “BANCO
INMOBILIARIO MEXICANO S A DEI NSTiTUCIC)N DE BANEA MULTEPLE) N -~ _ _,)-

i -

- -
Presenta copla’ s:mple cie ldentlﬂcacxon oFC|aI del Ipstltuto Nacional Electoral dei C. _fapoderado

para eJercer los serwuos de gest én del tramlte) N I . - N

. e : ,
~ Presenta copia snmple del pasaporte oﬂmal mexicano del C. _ (apoderado para EJercer los serv cios
e

de gestion del tram:te)

o ) |
Presenta copla S|mple de identificacién oﬁcxal del Institute Nacienal Electoral del\ _ (tesmgo J

£ segkieny apoderado para eg\ercer los servicios de gestion del tramite).

| ge
Pres&iga/eop Wldenm‘ cacidn oﬁcnal del Instituto Nacional Electoral de q_ testlgo

N del trimite an L v

(°  DIRECCION BEMERAL mﬁA uN w/' {
. Pras2 *‘%@E@ 3 Eﬁﬁgﬂﬁl&entlfcac én oficial del instituto Nacion3| Electoral.del C. _ estigo

%g'% fr PADAG @n@asﬂm}a Sostenible - /

/
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- R ‘ EXP. ADM: L-000217-
. Plano de proyecto e y ' )
Presenta plano de proyecto, del inmueble ubicaddo en iz Calle Nueva York, NGmero 4095, Cotonia Abraham Linéoln, én el
Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el ndmero de expediente catastral 30-121-001. )

T

. * Comprobanie del Pago de]":‘lmpuestoiPrediai al Corriente “
|‘

Presenta copia simple de pago del impuesto predial, con numero de Folio 370E-1831 de fecha 28 veintiocho de febrero de!
afio 2023-dos mil veintitrés, correspondiente a los 6-sels bimestres del afio 2023-dos mil veintitrés cel expediente catastral

31-121-001. N _
. Pago de Derechos '

Presenta copia simple dei pago-de dgrechos municipales con nimero de folio 3440000071686 de fecha 07-siete del mes de
Noviembre del afic 2022-dos mil véintidds por concepto de ingreso correspondiente al tramite de Licencia de Usa de
edificacién. o

|

i

OTROS DOCUMENTOS. ,
/ ——
Ficha ambiental. ;
1 2 S
forsfato de ficha ambiental SDU-ECO-12 13/06/19 debidamente recibido por la Direccidon General para un
erde en fecha 01- unc del mes de Noviembre de! afio 2022- dqs mit veintidos. J :

neamiento vial

_ - ) .
resenta copla simple de Alineamientd Viat con numero de expediente adhninistrativo TV-000139-22, de fecha 22- veintidds
del mes de ‘Marzo del afio 2021- dos mil veintiuno emitido por esta Secretaria, respecto al predio identificado con el
expediente catastral 30-121-001, ’ "

P

Proteccidn civil

-

" \ ! \ LN
Mediante dictamen de fecha 18-dieciocho del mes de Noviembre del alﬁo 2022-dos mil veintidos, mediante el oficio nimero
DPCE-SAP-AR-676-2022 emitido por la Direccion de Proteccion Civil de! Estado de Nuevo Ledn, para la emision de
Recomendaciones a implementar como Medidas'de Prevencion de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccion Civil
para el Anélisis de Riesgos del Proyecto de Construceién de Obra nueva y Use deedificacion (Hometo\wh Fase II) respecto
—  del inmueble ubicado en fa Calle Nueva York, Numnerc 4095 en la Colonia Residencial Abraham Lir.}_golr! identificaco con el
numerc de Expediente Catastral 30-121-001; sé)procede 2 bien considerar las Medidas de Prevencidn de Riesgos y de
Seguridad con las que debe de contar el establecimiento para su segura operacion; emitio dictamen en el cual otorga
lineamientas en materia de Proteccién Civil con el fin de identificar, evaluary analizar los riesgos internos en dicha materia,
condicionande el proyecto al cumplimiento de los lineamientog.emitidas para su funcionamiento; y el cualestd sujeto a las
verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecide en el oficio citado, que fue emitido y notificade a

peticion de la parte solicitante. , . r
Mediant A d,%ecﬁa:i&dieciocho del mes de Noviernare de! afio 2022-dos mil veintidds, mediante el ofigic.ndmera

DPCEWSA 20; emitido por la Direccién de Proteccicn Civil del Estado de Nuevo Ledn, parz la emisién de
Recomenakécionéjs a ifhgﬁl’e%{g%tar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccion.Civil
para gApakis de R s_gjgli\ggyecto de Construccién de Obra nueva y Uso de edificacion (Hometown Fase i) respecto
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del inmuebte ubicado en la Calle Nueva York, Numero 4095 en la Colonia Residencial Abraham Lincoln identificado con sl
ndmero de Expediente Catastral 30-121-001; se procedé a bien considerar ias Medidas de Prevencién de Riesgos y de

™, Seguridad con las que debe de contar el establecimientc para §u segura operacion; emitié dictamen en el cual otorgg
Iineamien‘gos en materig de Prote'c_cién Ci\_/il con el fin de identificar, evaluary arializar lps riesgos internos en dicha materia,

. con/glicionando el Eproy'e‘c_to_ al-C,u‘dipI_imientogg los lineamientos emitidos para sufuncionamiento; y el cua! estd sujeto a las
verificaciones gué"rea'ﬁ“ce' dicha: é'utdrida_d co"hformé'a lo establecido en el oficio citado, gue fu? emitido v notificado a
peticién de la parte Solicitante. . LT ‘J ‘ 5
ResolutiVo Impacto Ambiental AR C \ N i
Ef interésado acompafia oficio No.':'23.92/S_MA—DIR‘A/23, de fecha 1§—quince de noviembre del 2023-dos mil veintitrés,
fbgrﬁulado por la Slibsecretaria de Gestion Integral'del Agua, Residuos y Biodiversidad emitido por la Secretaria de Medio
Ambiente del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual analiza y evalda la Manifestacién de Impacto Ambiental, respecto del
Préyecto denominado “Hometown”, lo anterior en un predio ubicado sobre Iz calle Nueva York, Numero(@bQS esquina con
Nueva Austrqlia con esguina con Rangel Frias de! Fraccionamiento Abraham Lincoln, Monterrey, Nuevo Ledn, el cual estd
sujeto a cumplir con I'éﬁ\lineamiehfsos v/u orbiigaciones en materia ambiental que dicha Autoridad & sefiale, por ser fa citada
dependencia dentro de sus atribuciones; la competente: y encargada de la inspeécién,_ vigilancia y verificacion del
cumplimiento de los r{;',ism'os, para todo efecto legal y con fundamente en eI/p,ropio ;ﬁesolutivo}aportado\en su _r?fomentLo pofr
elinteresado. . B - : :

Comprobante de Domicilio para Recibir Notificacionies. L
Presenta copia simple de Comprobante de domicilio. para ofr y recibie.notificacion en la direccién dgRio pftaraefie 530
T P.A DelValle, San Pedro Garza Garcia N:L., expedido por la Comision Federal de Electricidad con fechh defbdriodo facturado
al 27 de octubre.del 2022, .. . .o, o \ L
y R
Fotografias ST _ - N
- Presenta OR Fotografias .dé%’b’_red,i'(j_'.'géma de este tramite. } . |
actibilidades de servicios - £ - LT J / (
| __ Presenta cOpia de.oficiof""D_IE-_'-_2'8?/2023, con fec‘ua del 05-¢inco del mes de aetubre del afio 2023- dos mil veintitrés emitido
por la Comisidn Federa!_.de Electricidad con No. De oficio DIE-289/2023, donde inforrna/que es/Factib!e prqporcionar el
'servic"Lo” de energfa eléctrica para un predic de’n‘ominado KYC HOM ENTO\\NN (EJE IMAGINARIO) con'vigencia de 3-tres meses
calendario a partir quereciba de conformidad estef,oﬂc’io ' : -
/ Eresenta copia.de 'intéo SADM—'DG/SP—0617-%3, con f@ch;a 21~vei\ntiuﬁo' de septigmbre \ge¥ afio 2023- dos mil v;e_jri’titrés
emitido por jServicios de Aguay E_J_renaje"de_ Monterrey, 1.P.D. donde:considera Factible 05 servicios de agua potabt? drenaje
g respecto a un predio donde se pretende construir desarrolio del tipo Mixto, sefialando los lineamientog/hecesarios
= e ”sﬁr{b% i Ulgéncia de 2- dos afios a partir de |a fecha del presente oficio, 2.- superficie de terreno 1373.06 m2.,
N 3,-‘;,(;6;53 rﬁé’xi;g{laﬁgfgagﬁuministro 574.00 m.s.n.m. y 4.-Oblicaciones de obra de infra@stru'cturg\por el splicitanty.
. . Allga’td ¥ memoriadigital con los doctmeritos y el proyecto. ‘ \ L & -
N . R .

o~
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Presenta estudio Hidroldgico & Hidraulico, anexos y carta responsiva de fecha marzo del 2023, elaborados y firmado por el

Ing, I con Céduia rrofesion2 | . - _
. f I 3
sresenta estudio Moviiidad v carta responsiva de fecha 15 marzo del 2023, elaborados per Zavala Engingering Group,
firmado por ¢ NG o C<dula srofesiona N -zenerz ovi) v {(Maestria
en ingenierfa de trénsito y vias terrestres). P
, . ~, —_—

1 .ot

Presents estudios y carta responsiva en materia de Geologia y Geotécnica de fecha marzo del 2023, elaborados por el Ing.

I - < *7=<r .
i . !

Presenta estudios y carta responsiva en materia Estructural de fecha 03 de noviembre del 2023, elaborados por Zavala

Engineering Group, firmado por e! I cO" Cedula Profesional _

Presenta estudio de Mecénica de Suelos y carta responsiva de fecha 31 de octubre del 2022, elaborada por _

on Cédula profesional NN~

.,

o - Ty
a Analisis ge Estabilidad de taludes e fecha abril del 2022, efaborada por mg_con Cédula

taeSudios y carta responsiva en materia de ingenieria Pluvial de fecha marzo del 2023, elaborados por el ing. José
N

—con céduia profesional [N NNEGNG
/ \ |

g ANTECEDENTE: Presenta copia simple de Planos, Cartuiing, Instructive vy oficio de Asignacidn de nimero Oficial de
fecha 20 de agosto del 2021-dos mil veintiuno, con Ne. d€ Oficic SEDUE 17020/2021, Exbédiente Administrativo No. L-
000031-21, donde la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Municipio de Monterrey, mediante el cual AUTORIZA las
LICENCIAS DE WSO DE SUELO, CONSTRUCCION (QBRA NUEVARY USO DE \:E‘DiFiCACiON PARA MULTIFAMILIAR {125-CIENTO
VEINTICINCO UNIDADES HARITACIONAL TIPO DEPARTAMENTO} Y (17-DIECISIETE} LOCALES COMERCIALES ¥ DE SERVICIOS
AGRUPADQS, en el predic identificado con el n&r'r1ero de expediente catastral 30-121-001, ubicade en la calle Nueva York

s/n, Fraccionamiento Abraham Lincoln, en esta ciudad.

Presenta copia simple de Plano & Instructivd de fecha 28 de septiembre del 2020-dos mil veinte, con Ne. de Oficio
14847/SEDUE/2020, Expediente Administrative Na. $-076/2020, donde Ia Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de
Municipic de Manterrey, madiante ef cua! APRUEBA la FUSION‘Ide ios predios identificados con los numeros de ex\pe’diente
catastral 30-121-001y 30-121-002, para formar el lote 01-uno con superficie de 8,373.03 tolindante a la Av. Licenciado Raul

_ Rangel Frias v a las calles Nueva Australia y Nueva York de fraccionamienio Abraham Lincoin, en la Delegacién Poniente,
Distrito Urbano Cumbres del Municipio de Menterrey, N.L.| /

Cabe seﬁalar\que en |a resolucion del exgediente sdministrativo 1-000031-21, al predio motive de solicitud se le reconocio
. un derecho a su favor para llevar a cabo el Uso Habitacional y Comercial, dentro del nimero de oficio SEDUE 17020/2021
de fecha 20-veinte del mes de agosto de 2021-dos mil veintiuno, con sustento en lo dispuesto por el Transitorio Quinto del
Pian de Desarrolio Urbano del Municipic de Monterrey 2013-2025 que sefiala “ARTICULO QUINTO: Lz presente Modificacion
se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesguier otro derecho adguiridc que
hayan obtenido los-particulares, de conformidad conTos planes o programas antes de su modificaciént, asf coma le previsto
toGERBRificacion y Uso de Suslo deI\N‘f}unicipio de Monterrey, en su articulo tercero transiterio, que
UE@ TERCERO. Contintan vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobatas con

antetio L vigetor By presente Reglamento”, motive por el cual siguen vigentes los usos al efecto aprobados.,
h\‘q\/‘/ s 201 202 B s o G ewr R : 6
- . aEhERAL PARA UR - .
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gobemo R ) | Secretarfa
I\—ﬂ» " L - | & - __ Desarrolio Urbano
onterrey. - Sostenible
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) 1 \ O ’
s _ f P / _ OFICIO No SEDUS0/26284/2023
Sy - \ EXP. ADM: L-000217-22,
| CONISEDERANDO:' . g b

1. Quela Secretarxa de Desarrolio Urbano Sostenlble del Municipio de Monterrey, es compe\fente para admi t!r conagcer,
tramitary reso!ver la presente so§|c1tud de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccion V, inciso d) y f)
“de Ia Constitucion PoI|t|ca delos Estados Unidos Mexmanos Articulos’l, 7, 11 fracciones XIl y XXXI, 235 fracciénil, 236 -
fraccion I, 237, 256, 308 fraccién IVyX/ 314, 315, 315 fraccidn La V, 318, 392, 402 de i_ey/de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y DesarroHo Urbano para el Estago de Nuevo Ledn; Articulos 2, 12 fracciones |, li y Iil, 14
fracciones | punto 1. 1\HJ punto 23 y 1l punto 3. 8—15 fraccion |, 81, 139, 156, 158, 159 y 162 fracciones | a XV del
Reglamento de Zonificacion - Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; artf’cu%os 4 fraccién I, 5 Fracciones
[, Iy, 8 9, 10, 11, 12, 13, 14 18 fraccion 1, 20 42, 52, 67\94 123, 124, 152 y 160 del Reglamento para las
Construcmones e el Munici ipio de Mon’cerrey, Nuevo Ledn; Articulos 86,89, 90, 81 y 94 de la Ley de Gobierno
.7 Municipal del Estado de Nuevo Ledn y amculos 16 fracaidn VI, 98, 29,1100 fracciones Vy L, 101 fracuones IV y X,

[ 104 fracuones [, 0, 14, X Xl del Reglaménto dela Admlmstracxon Publica Munigipal de Monterrey.
; R -

—_ i Clue de acuerdo a la autorlzacxon emltlda por la Secrptarla de Desarrolio Urbano y Ecologia, mediante oficio ndmerc
SEDUE 17020/2021 de fecha 20lveinte del mes de agosto de 2021-dos mil veintiuno, {d-Secretaria de Desarrol!o Urbano y
Ecologia del municipio de Monterrey, autorizo dentr del expédiente administcativo nimero L-000031- 21 conforitie a lg
indicado en el apartade de antecedentes el predlo en-cuestion ya cuenta con autorizacion de uso de suéio para los usos
soilc tados de Mﬁltxfamghar‘y Locales comermales yde serwc:os agrupados, Ia cuaffue aprobada en base al Plan de Desarrollo

Publlcada en ei Perlodlco Oficial "del Estado de Nuevo Ledn Niméro 103, con fecha 15 de Agosto de i &
. Planod Zon\fscac:on Secundarfa E-05°B'y a la Matriz de Compati b||;dad de Usos y Destinos del Suelg -'.-- €n el Plan’
‘ Y antes citade. EI predio en cuéstién se encuentra_en la DELEGACION P@NIEN‘E’E DISTRITO URBANQ /4 ES en una’Zena
e Flas ificada como (ZT}ZONA DETRANSiCION porlo qug, en atencidna lo solicitado, el Uso de Suelo -/ vienda, Funcid
Habitacional para- el glro de. 1.1.» Multifarniliar, {257-VIVIEI']C|34 ?jpp Departamento) v 1.1.3 familiar (116-Suites
Ejecutivas de hasta 4? 00m2 por vivienda, ), y Uso Comercial para el giro de 2. 3.1 Locales Gomefciales y de Servicios ™

Agrupados {14~ Locales) se er}cuerztran( Factibles de acuerdo al apartado de antecedentes’ |- S
S A i

III VERIFICACION: En fecha de 24 gejullqdel 2023-dgs mil veintitrés, personal adscrito a la Secretaria de Desarréllo Urbano
/7 Sostenible fue lievada a cabo ulna verificacién ocular en el inmueble ubicado en calle Nueva York Ne 4095, en la colonia
Abraham Lincoln &n &l municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, a efecto,de verificar el estado gue guarda el inmueble con
relacion at prayects 50I|C|tado manlfestando el inspector lo siguiente: “... el inmueble antes mencionado corresponde &
edificio multifamiliar, el cual, corista de ‘acceso principal, Iocaies\comerc@les niveles de estacionarmiento y amenldades
Mediante rgcorrido.en dreacorrespondiente a fase 1, se puede verificar que la edificacion corresponde al proyecto anexado.
da_g@]%ies comerciales en planta baja, el espacio es Utilizado como &rea de ventas para dichos /
N {12 @%al s&’menciona que.es de manera provisional) ademas de existir en esta drea un departamegto muesira
e ZOon. s cgrrespondientes a d/epartamentos se encuentran en etapa de acabados asi como la€3 areas
Y de amenldades De?’ﬁf\fé‘}"lS al 19 los departementos se encuentran en proceéo constructivo en etapa de Ieyantamlento de
@Giﬁﬁﬁﬁémaspﬁ.asﬁuo se puede observar el espacio destmafde a las areas verdes, las cuales cgarresponden aI
: proywmﬁ%ﬁ‘%& tﬂf@# mo 2 v 3, no presentan avance de obra; por lo que el,predm se encuentra en estado naturaly
?ﬁ%@?&ﬂﬁ?ﬁ@vegewa&m&wm cch ios niveles de estacionamiento marcados en el proyecto, sin embargo los cgjones no
se encuentran delimitades; esto debido al avance constructivo en el que” se encuentra.

- — / \
IV.- DESG;*LOCE DEL{ PROYECTO.‘ - . ™~ '
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[ . OFICIO No SEDUS0/Z26284/2023 -
§ - EXP. ADM L 00[}217 22
Datos de la Construccion / s
/  AreaAutorizada: - / 15,566.270  M? ,
o 2 ! -
Modificacion: 712.013 M
S Regularizacion: - 885.622 _,M2 -
T, “haz
Ampliaciény 30,637.674 M
. Total de Construccion: 46,411.553 ™’
Datos de la Edificacién: ‘ -
Area Autorizada 15,596.270 M? .
Total de Edificacién por Autorizar: 46j411,553 M*
—~ N -

, o . . ! i
Cajones de Estacionamiento: 517 cajones ‘ -
Estacionamiento techado: 10,712.07 M2 ' . o

. ™ . ,
(Tahlas proyectadas en planos) '
- -
\\
- I
: [ N
L/ AREAS DE LA CONSTRUCCION
N{VELES AREA DE TORREL FASE ! PQR CUNS'H?UfR E’F}DRRE FASE H POR CONS"RU‘?‘FE TORRE FASE Hl TOTAL
CISTERNA 247.216 M2 2(:9.408 M2 213.465 M2 __ 670.083 M2
FLANTA BAJA 1.845.767 M2 2,007,949 M2 1,912,348 M2 5.765.065 M2
NIVEL 2 1834561 M2 2006431 M2 1,869,336 M2 5,710.330 M2 -
NIVEL 3 1,312.643 M2 1,300,455 M2 1,069,148 M2 | 3,682.274 M2 _ ‘ .
LONWVEL 47 1.200.066 M2 1,323,530 M2 -~ 716.350 M2 3.039.946 M2 . -
NIVEL 5 7O 138 M2 718.218 M2 716.350 M2 2,141,707 M2
NIVEL & 714.0168 M2 718.219 M2 716.350 M2 2,148.585 M2
NIVEL 7 714.016 M2 718.218 M2 716,350 M2 7.148.585 M2 ‘ -
NIVEL 8 T 712016 M2 718.219 MZ 716.350% M2 2128585 M2 ,_f —
NivEL 9 - 714.016 M2 N 718.218 M2 716.350 MZ 7.148.585 142
NIVEL 10 714.016 M2 —  7iB.213 M2 716,350 M2 2,148.585 M2
— NIVEL 11 714016 M2 718.219 M2 716.350 M2 2,148,585 M2
] NEVEL 12 714.016 M2 718.219\M2 716,350 M2 3,148.585 M2
NIVEL 14 714,016 M2 718.219 M2 716,350 M2 2,148.585 M2 o
MIVEL 15 714.016 M2 718218 M2 722172 M2 2,354,407 M2 —
NIVEL 16 714,016 M2 718219 M2 30681 M2 1,2467.978 M2 -7
o wwvEL 1T 714.016 MZ 718.219 M2 1432.235 M2 -
NIVEE 18 719.885 M2 718219 M2 N 1,438,204 M2 "
NIVEL 19 §2.327 M2 716.219 M2 - 770.946 M2
NIVEL Z0 S 724.584 M2 724581 M2 T N
NIVEL 21 ~ 78 560 MZ 39.560 M2 o~ -
TOTAL 15,773.879 M2 17,657.023 M2 12,980,651 M2 46,411,553 M2
- B .. it
- -
. N — .
o . N
. '
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Gobxe_r"no G s | .. Secretaria
!\—ﬂ* SIS P S N S Desarrollo Urbano
Monterrey .- =~ v, A Sostenible
T o : s : OFICIO No SEDUSO/26284/2023
N Y o coTT e ) - EXP. ADM: L-000217-22 .
| L __ . ’ .
NABLA DE CPERACION DE AREAS DE CONSTRUCCION
P AREA EWISTENTE - . - - - | MODIFICACION BE PROUYECTD ' e
i ' NIVELES o e AUTOREAD, /:_u—". S0 RIDUGE SRRRE T o v oo POR CONSTRUR TORRE Il PCR CONSTRUR TCRRE W TOTAL y
CISTERMNA - . [~ o |- 247.218 M2 © 209.408 M2 213,485 M2 670.085 M2
PLANTA BAJA 2474707 M2 | —337.335 MZo). 11.385°\M2 2,007.949 M2 1,912.34% M2 5,765.085 M2
NIVEL 2 1 - f 570.827 M2 | "=B.B35 M2 | 272569 M2 | 2.006.431 M2 1,559,558 M2 5,710,330 M2 |
[y NIVEL 3 1,296.002 M2 |~ —5.887 MZ 1. 22,428 M2 || 1.300.485 M2 1,069.146 M2 3.682.274 M2
NWVEL 4 S 1287577 M2 |7 ~9B.B0T M2 |- 17.090 M2 1,323,530 M2 746.350 M2 3,239.945 MZ
NIVEL 5 842,168 M2 | . =T54.422 ‘M2 18387 M2 718.219 M2 716350 M2 2,141,707 ME
MIVEL & 697.314 M2 | —10431/M2 | 27133 M2 718.219 M2 715350 M2 .| 2.145.555 M2
NIVEL 7 694.699 M2 | —3.64B M2 22.963 M2 718218 M2 716,350 M2 2.148.585 M2/
N NIVEL 8 JBYT.314 MZ D~ 10,431 M2 27,133 M2 718219 M2 716.350 M2 2148585 M2 |
NIVEL 9 T - 694659 M2 | .. —3.646 M2 | . 22,963 Mz -. 748.219 N2 716.350 M2 2,148.585 M2
. CNIVEL, 107 i 537.314 MZ | - —10.431 M2 27133 M2 718.219 M2\ |- 716350 M2 2.148.585 M2 \ L
[/ NIVEL 17 694,609 M2 | - ~3.645 M2 22,963 M2 718218 M2 |, 716.350 M2 2,148,585 M2 |, ! “
/ NIVEL 12 © B97.314 M2 |- m10.431 M2 127133 M2 718,218 M2 716.350 M2 2,148.585 M2 —_
T NIVEL 14 .  BR4.693 M2 | . —3.545 MZ 22.863. M2 718.219 M2 716,250 M2 | | 2148585 Mz
NVEL 15 697312 M2 | —10.837 M2 Z7.135 M2, T 718.219 M2 722172 M2 2,154,407 M2 . .
) MIVEL 16 _694.699 M2 - ToB46 MZ- 22,965 M2 718.219 M2 30.681 M2 14628318 W2 b
WWEL 17 CBTI T MT | 10431 M2 T7 I35 WL 218218 Mz N T432.235 M2 /
NIVEL IR SSIET MI T 3295 M2 27.920 M2 718.218 M2 1,436,204 N2 o~
NIVEL 19 I5AS0MIT T —z2.823 M2| 71B.219 M2 770.545 M2
NIVEL 20 s VoL . 724594 M2 N 724.584 M2 o
NIVEL 21 I ISR 29.560 WMZ B 287580 NZ A .
TOTAL J . 15896270 ME[ - T712.013 M2|  BBgE22 M2 17,657.023 M2 i 12,9B0.851 M2 | 46,411 553;{2
Y B T T i . e 4
) V.- (Tabla para el desgiose de la Modfi cacmn y actuahzauon de proyecto} /
. . —~
- Ampliar \
™. Autorizada Re ularlzar Totales - Des Ios De )
) i gular T~ Torrell Torre Il ’ g : ‘
,Cisterna - o 1247216 /305,408 || “213.465 670.083 ™ Cisternasycuarto de bombeo I
( ',» RS e R T ‘/ .
_ SR -Acceso, (04) Locales Comerciales y de Servicios
_ y Ol . ‘ e Agrupados, 60-cajones de estacionamiento,
Sl ' elevador, escaleras, bodegas, cuarto eléctrico,
- e mantenimiento, administracién, jardin. )
!/ e - /S Fase ll: Acceso, (02) Locales Comerclalesyde V7
‘ ' - : v Servicios Agrupados, 37-cajones de
T Planta . i - ) 4 N NS estacionamientogelgvad rﬁescaljler;l\s bodegas,
. - I
1855581 2’1‘7\1”707"‘ \\1;395/ 2’0?7'949 1’9/12'349 5'76?'065 cuarte electnco bombeg, cisternas, basura,
roafd Gobiemo - administracidn, mantenimiento, telefonia y redes.
df _ - - Fase |li: acceso, rampas, {C1} Local Comercsa!yde
el Bonterrsy : Servicios Agrupados, 38- cajones te
\ o 2021 2624 : : ' | | estacionamiento, elevador, escaleras; bodgfas,
Y .
DIRECCIGN GENERAL EhRA UK R cuarto elfe‘ctrzco, bombgo, cisternas, t?asura,
DESARROLLD INTEGRADGC, : : administracién, mantenimiento, telefoniy'y redes.
( COMPATTO Y EFICIBNTE : D -
- Bacretaris ae} Desarrsilo Urbano Sostanibie : ‘ .
o !

i




OFICIO No SEDUS0/26284/2023
/ EXP. ADM: L-000217-22
Escaleras, elevadores, bodegas, (04) l.ocales. :
/ » Comercidles y de Servicios Agrupados, 48-cajones
i . ‘ y de estacionamiesto, _
( k | v Fase I: Rampas, asdaleras, elevadores, (02} Locales
2 Niveld 1,570,827 [ 272.569 "1 2,006.431 | 1,869.338 5,710.330 ‘comerciales y de Servicios Agrupados, bodegas,
‘ &1-cajones de estacionamiento,
y . Fase Hl: Rampas, escaleras, elevadores, bodegas,
| ' 101) Local Comercial y de Servicios Agrupados y
' 51-cajones de estacionamiente.
] Escaleras, elevadores, bodegas, 48-cajones de
/ ; : estacionamiento; —
SNiwel | 1,296.102 | 22428 | 1,300.485 | 1,069.146 | 3,682.274 FaseI; Escaleras, elevadores, bodegas, 61-cajones
de estacionamiento, -
— . _ £ase ll|: Escaleras, elevadores, bodegas, 51-_ ¢
. T . cajones de gstationamiento,
tscaleras, elevadores, 20-cajones de
~. estacionamiento.
Fase Il: Escaleras, elevadores, 42-cajones de
estacionamiento.
Fase lil: Escaleras, elevadores, areade
4 . — . { i@menidades, lounge bar, sport bar taller culinario,
! ; gimnasio, alberca; (03) Suites y (02)
| Departamentos.
Escaleras, elevadores, {63} Suites y (02}
‘ Departamentos, drea de amenidades, gimnasio, '
- game y media room, sport bar, longue bar, terraza

4 Nivel 1,287.577 11.030  1,323.530 716.350 3,289.9462’

s _ cubierta, ludoteca, taller culinario, gimnasio,
h asadores, jardin, terrazas descubiertas y ZiMmnasio N\ h
5 Nivel 842.169 19.391 \718.219 716.350 2,141.707 exterior -
o~ - ‘ -, Fase'il; Escaleras, @levadores, (02) Suites y {01)

Departamento, drea de amenidades, descanso

. juegos, alberca L

[ - . Fase |Ii: Escaleras, elevadores, (03] Suites y (07)
- Departamentos. - |

) . ) _ s Escaleras, elevadores, (03} Suites y (07) oy
s i : y Departamentos,
Enivel | 697.314 27.133 218219 | 716350 | 2148585 | oselliEscaleras, elevadores, (03) Suites y{07)
- Departamentos.
Fase III: Escaleras, elevadores, (03) Suites y (07)
Departamentos. ;o
_ } Escaleras, elevadores, {03) Swtesy{(ﬁ)
] ‘ S Departamentas,
7 Nivel | 694599 22.963 g5 | 716350 | 214g5@s | Fesell Escaleras elevadores, (05) Sultes v (07)
Departamentos. 7
- Fase il Escaleras, c;]evadores, {03) Suites y {O7)
B ) —-Departamentos.
- [ —
Gebiemo o
\ de . R -
\}CJ Monterrey - | ' -
\ 4 2021 - 2024 7 B N BRI 10
N . : .
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R

) . P Lo : : Escaleras, elevadores (03)Suftesy(q7

Departamentos,

CBwvel | 9734 | 71330 | visais | 716350~ 2148588 fase Il: scaleras, elevadores, (03] Suites y (07)
co T 7 N TR = Departamentos. |

N

AT . _ . .| Faselll: Escaleras, elevadores, {03) Smtesy(O'f’}
e TET RSP RS R I A - Departamentos

- ‘ 17 e o 1T Escaléras glevadores (03] Suitas y (07}
e / T R | R partamentos,
gNivel | 694699 | 22963 | ,718219 | 716350 | 214855 | ooc !l Escalerss, slevadores, (03 ey (07)
. iE o E - Departamentos.
;- I SRR o Fase ||l: Escaleras, elevadores, (03) Suites y (07)
y { o : R Lk i Departarmentos.
_ o DEECE R . ' Escaleras, elevafiores, (03) Suites y (07)
[ R A 1. o Departamentos,
10Nivel | 697.314 | < 27133 | 718219 | 716350 | 2148585 | Fosell:Escaleras elevadores, (03] Suitesy (07} |y
: - S - ) Departarmentos.
"' B . S J Fase {li: Eschleras, elevadores, (03) Suites v (07) 7
) ) . iy - / N Departamentos.
- ' . b - ' Escaleras, elevadores, {03) Suites’y {07)

—_ \ . P .
| N N _ : Departamentos,

/liinvel | 694698 | \22963 | 718210~ 716360 | 2148585

C ' S Fase |l Escaleras, elevadorés
! oo e Cepartameryos.

_ A N e : . Escaleras, elevadores, O})ﬁﬁi sy {07}
N R N R Departamentos S
——— i c | IS ~ . . 7 -
12Nwvel | T697.314 | 27433 | 718319 | 716350 |, 2148585 | ool Escalerss, slevedores (03] Sultesy (07)
L33 S , epartamantos.

e /i AN Ll Nl e T _ — Fasel\i{ Escaleras, elevadores, (03)Suttesy(07)

) , L o o o ( Departamentes. <

. i o RO I - _Escaleras, elevacores; {C3) Suttesy(@?) —

] i R E N - 0 T Departamentas,

14Nvel | 694609 | 22963 .| 718219| 716350 | 3148585 | 200!l Bscaleras, eievadores, (03) Suitesy (07)

: LT R Departamentaos.

[ - Js % | Fase ll: Escaleras, elevadores, (03) Suites y (07)

_ Departamentos. |

J : Escaleras, elevadores, (03) Swtesy(O?)

| ’ Departamentos,

Fase II: Escaleras, elevadores, {03) Suitely (07}
Departamentos.

Fase Hll: Escaleras, elevadores, {03)5uitesy(07‘)~-

s Departamentos. T

o Escaleras, elevadores, (OB)Su;tesy(O?)

i - o | Departamentos.,

ol ST 50ds. | 718219 | 30681 | 1462916 | FaselI: Escaleras, slevadores, (03) Suites y (07)

' T C Departamentos. -

\ | L
\ ﬁmm&%&uﬁ Fase B Azotea,,/cubo de escaleras yjelevadores.
: COMPAGTD Y . _ Escaleras, elevadores, {03) Suites’y (07) /-
‘sacfreb AN Defsaret qug‘i ;ste@;éraa 718218 - | 1,432.235 = Departamentct., o

{/

L1 '/ :{ ‘:. ¢ . . L 2/ .
1SNipel | 697314 | 27133 718.219¢ | 727172 | 2454407

1610
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_ | \ Fase || Escaleras, elevadores, {03) Suites y {07)
‘ J Departamentos.. C
N [ ) Escaleras, elevadores, (03) Suites v (07)

, f : S /! —Departamentos.,

18 Nive| 6_95'359 ) 27.820 718.213 ") 1‘\438'204 Fase II: Escalerds, elevadores, {03} Suites y (07)
N i y _ Departamentos.

\\ ; - Fase |: Azotea, cubo de escaleras y elevadores.

19 Nivel 75.150 - 718.21% - 770.546 -fase Il Escaleras, elevadores, (03} Suites v (07)
\ S ! Departamentos.

. . ' Fase II: Escaleras, elevadores, (03) Sultes v {07)
20Nivel - - 724,594 - 72{.594 . ““Bepartamentos,

21 Nivel -1 - 29:560 - - 28.560 Fase |1+ Azotea, cubo de escaleras y elevadores.

Subtotal 15,596.270 “ 889.622 17,657.023 12,980.§51 46,411,553
| ) \ Estacionamiento para {517) cajones, (374)
_ ‘ 7 IMultifamiliares {257-Unidades Tipo Departamentcs
Total 15,596.27 889.622 30,63_7.674 46,411.553 v 116-Unidades Tipo Sultes ejecutivas) y (13)
/ " / . L {ocales Comerciales y de Serviclos Agrupados.

Vi.-/AN 15 DE DENSIDAD Y LINEAMIENTQS DE CONSTRUCCION DE ACUERDO AL PLANVIGENTE: De acuerdo a lo sefiald en
el Apaftadd de antecedentes cuenta con una Autorizacion otorgada por la entonces Secretaria de Desarrsllo Urbano y
Efotbgia, /mediante-Oficio N2 SEDUE 17020/2021, Expediente Adm%istrativo No. L-000031-21, de fecha 20 de agosto del
21-des mil veintiuno, para la construccion de 15,596.27 metros cuadrados en el predio inmerso en la Zona de Desarroilo -
tado al Trarsporte, por lo que para el proyecto que nos oCupa, la dansidad v los linearnientos urbanisticos asf como
las alfufas y numero de niveles son libres; por |o qué teniendo esto sigue Cumpliendo con la normatividad aplicada por
" antecedente, asi mismo con lo gue respecta a’la demanda de cajones de Estacionamiento sin embargo, el proyecto cuenta
con 517-cajones para su mejor funcionamiento tal y como los indica en e} planc del proyecto acompafiado al presente
tramite; ya iq'ue como consecuencia contintia consagrado a través de la autorizacion descrita, por lo gue, se determina en
cymplimiento al Transitorio Quinto del Pian de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que a la letra
sefiala: “QUINTO.- La presente modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, butorizaciones o
clialesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas arites desu 7
modificacién.”, asi como lo sefialado por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su grticulo
Tercero Transitorio, que a la letra dice: “ARTICULO TERCERO.- Contintian vigentes las licencias, permisos y- autorizaciones
expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigendia del presente reglamento.”, subsistiendb los efectos juridicos del actuar
aprobado a la fecha 2C-veinte de agosto del afio 2621-des mil veintiuno. E
y o ‘,, : |
Vil.- ALINEAMIENTO VIAL: La Direccion de Proyectos Técnices de Desarrolio Urbano adscrita a esta Secretaria, emitid
Alinearniento Vial en fecha 28 de marzo del 2021-dos mil veintiuno, respecto al predio ubicado en calle Nueva York 4085
esquina con Nueva Australia de! Fraccionamiento Abraham Lincoln, identificado con el nimero de Expediente catastral (70)
30-121-001, en la i sefiala ue‘en los estudios de vialidad No se prevé la modificacién al tramo de la via publica con la
que colingaelp ' I%%@% Nueva Australia debera respetar su limite de propiedaé de acuerdo a escrituras, para la
calle Nueva YorK espetar, ;é&,%imite de propledad de acuerdo a escrituras, para la avenida Rangel Frias debera
respetar su limitex#e=gFobie a0 d%aﬂacuerdo a escrituras y en las esquinas formadas por estas vialidades deberé-respetar
ochavos de acuerdo aeség&%;ﬁipgmum ST TR
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VIil.- DICTAMENES INTERNOS T ‘ ! . i
. Mediante oficio No. E)‘(SDV—lAfSA‘-!r/Z.%L de fecha 06 de JU|ID del 2022~ dois mil veintidés, ia Direccion General de

) Desarrollo Verde emite’ Lireamientos en Materia Amblental correspondientes’al trdmite de la Licencia Municipal de
Construcuon (Modificacion) v Uso de Ed:fcacaon p ra Multifamiliar y Locales comerciales y de servicios agrupados, del
expedieite ‘administrativo L-217-22 de un predio ubicato en Nueva York 4095, Fracc. Abraham meoln de esta ciudad,
:dentﬁ;;ado con el expedsente catastrai 30- 121-001 \ g - -

~
1

. MZdiante oficio rUmero DPT/V/139/2023 de fecha 12 de julio del 2023- dos m}velntltres la Dlreccmn de Proyectos U
TecnlcosdéDesarrollo Urbanc adscr:ta a esta Secrétaria, emitiG fac(ble el Dictamen Tecmcovlal mismo gue fue realizade
;:onforme al plano deﬁproyecto presentadopor el solicitante, conciuyendo gue el proyecto es factible desde el punto de
vista vial, debiendo cumpllr con. Io %ndxcado en el mismo, Ias cuales Seran precisadas en el presente Dictamen. /

/
s Mediante oficio numer\o DPT/E/OGS/}UNIO/2023 ee fecha 26 de junio del 2023-dos il veintitrés, la Direccidn de '
Proyectos Téchicos de Desarrollo Urbano adscrita aesta Secretaria, (ermtlo Dictamen Técnico Estructural, por medio del cual
atento a los estudios’y der'(nas documentes aportados por ef .interesado, des{:ntos en el cuerpo de la presente resolucion,
vérifica el cumplimiento de {as normas y disposicionas generales y‘reglamentos municipales, concluyendo que ef proyecto
presentado es factlble ¥ debera garant:zar ia segundad operacmnalldad y buen funcmnamnento de la estructura asi como

— Nuevo Ledn, pcr tanto eI proceso constructlvo deberd apegarse al proyecto presentado, con ei\F ng
tlpodeﬂesgo_' T L

. \ Medlante)pﬂuo numero DPT/HO47/202§ de fecha 26 de mayo del L2023 -dos mil ,vei \titrésrealizado po
Direccién de Proyectos Técnicos- de Desarrollo’ Urbano adscrlta a esta Secretarfa, se emitié factble la Opinidn Tec};nco
Hidroldgica-Hidraulica el cuél fue reallzado conforfne 3 la Jmformamon presentada por el solicitante. E cusl fue realizado
conforme at Estudlo Hi dr-o oglco e cual dlcta las caracterxstlcas constructivas de las obras pluvxales contempladas

A — N R R 4 \ e .
. Med te cfcm nimerg DPT/GOO31/2023 de fecha 01 de junio del 2023 dos mit veintitrés, real;zaj:lo por La, —
D|reCC|on de/P{;oyecto Tecmcos de Desarrello ‘Urbano adscn'ga a esta ecretaria, se emitid factible la Opinidn Técnico

‘Geolog;c:a Geotécriica el cual fue realizade conforme a la informracidn presentada por el solicitante. Ei cual fue realizade
conforme al EStudIO Geolegu:o el cual dlcta las caractenst £as constructivas contempiadas .

/ —

i la D:reccnon ﬁeneral de Movilidad y Espacno Publico émr‘r@ el Visto Bueno mediante Oficio No. DGMEP/488/2023,
- de fecha 02, de agpsto del 2023-dos mil veintitrés, en el cual informa se llevé a cabo la revisién de la propuesta de movxlldad

cu‘\mplie ; [4s r@tﬁﬁ'@que marca esta Dlreccson se otorga vobo corid/clonado -

—_— : v | . P - - . — it ‘
« Porlo m e ;rf bt e g vez/ rfntegradarla presemfe so.’.'c.'tud se dfCt'O‘J ef srgu:enre:/ L o

DIRECCIGN GENERAL PARA UN : ' T v
DESARROLLO INTESRADG, ACUERDA

\ - P&Mwm%f@gam ostgﬂdamentos expuestos en los términos sefialados y baJo Ias condluones que <e indican

~en la presente resclucion, se autor:za ia FACTI QILIDAD DE USO DE SUELQO Y FUACION DE LENEAM!ENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO para la superficie de terrenofde 6,835.46 metros cuadrados parte del predio motiyg de solicitud,

{ - R __ \

-
s
o]
Jomke |
D
(@4




~ ’ . \ .
| _ OFICIO No SEDUSO/26284/2023
' ! . - EXP.ADM:1-000217-22

, 'a LICENCIA DE CONSTRUCCION (MODIFICACION AL PROYECTO, REGULARIZACION Y;AMPLIACION) Y YSO
DE EDIFICACION (AMPLIACION) 'PARA HABITACIONAL (116-UNIDADES DE SUITES EJECUTIVAS,
“MULTIFAMILIAR 125 a 257 UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO] EN HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR) Y
' COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS 17 a 14 UNIDADES) PREVIAMENTE
AUTORIZADOS para la totalidad de la superficie de terreno de 8,373.03 metros cuadrados; respecto del predic
ubicado en la calle NUEVA YORK No. 4095 EN ERACCIONAMIENTO ABRAHAM LINCOLN DE ESTA CIUDAD e identificado

con el expediente catastral No. (70} 30-121-001, de acuerdo al siguiente cuadro:
L .

i

- y

Datos de |la Construccion o ’ —
Area Autorizada: Y 15,596,270 G P -

" o _— M2 ' ‘

Mot?&ﬁcacaon: 712,013 |
— , M2 . —
Reguiarizacién: ~289.622 -

N MZ R ‘
Ampliacion: , 30,637.674 ) . | i ;
Total de Construccion: 46,411, Mo R

. J \ ) .
. ' — /
/.~ Datos de la Edificacién: 7 - ./
Area Autorizada : ) 15,596.270 M?
Total de Edificacién por Autorizar: 46,411.553 M2
) C
o 517 cajones
. 10,712.07 M? ~.
P .

0O, Lo anterior considerando gue el proyectd presentado cumple con cada une de los lineamientos
i#ticos establecidos en dicho Plan, oe acuerdo a ios antecedentes presentados, asi como soluciona de una forma.
i€y confiable la demanda de estacionamiento, vistos cada uno de los dictdmenes emitides por ids areas teécnicas

yi fritas a esta Secretarfa y la diversa documentacion anexa, deberd cumplir con los siguientes lineamientos y
obligaciones: - ! _ —

~ : o ,
. Mediante oficio DPCE-SAP-AR-677-2022, de fecha 18 de noviembre del 2022, Direccion dé Proteccidn Civil Estado de NOgvo Ledn
dictamen en.el cual emite Recomendaciches a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos v de Seguridad en materia de Proteccion
Civil, para el Anélisis de Riesgo de verificacion de cumplimiento del Proyecto de Construceion (obra nueva) y Usc de Edificacion (Hometown Fase ™
lit}, ubicada en la calie Nueva York 4035, Fracc. Abraham Lincoln, en este Municipio de Monterrey, realizando la visita de inspeccién
correspondienta con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionango el proyesto al
cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; v el cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme
™~ = lo establecido en el oficio citado, que fyg emitidoy notificado a peticién de |a parte solicitante, por.lo cual serd a esa dependencia municipal a
quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actle en consecuencia, ‘

-

. ~Mediante dictamen de fecha 18-dieciocho del mes ce Noyiembre dei afio 2022-dés mil velntidds, mediante el oficio nimero DPCE-
SAP-AR-676-2022 emitido por la Direccidén de Proteccidn Civilgel Estado de Nievo Ledn, para Iz emision de Recomendaciones a implementar
como Medidas de Prevencion de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccion Civil para el Andlisis de Riesgos def Proyecto de Construccion
5o de edficacion [Hometown Fase i} respecto del inmueble ubicado en ia Calle Nueva York, Numero 4_0_95 en la*Colonia
i EaEbRBStificado con el nimero de Expediente Catastral 30-121-001; se procede a bien considerar las. Médidas de
‘é‘w d@egur%dad con las gue debe de contay el establecimiento para su segura operacién; em_‘_&tk_i,d}gtamebh{arj el cual otorga
feria ién Civil con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesges internos en dicha materia, condicionando el

lineamientos:

proyecto-al cumplimientaode 83 lineamientos emitidos para su funcionamiento; v el cual esta sujeto a las verificaciones gue redlice dicha

autor:dagégggg%?éé%gﬁwagag%et oficio citado, que fue emitidoy netificado a peticion de fa parte solicitante. .
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. El |('1teresado acom pana escrrto med\te ef cua &l , con cédula profesional_ se manifigsta
como Director Responsabie de.Obra’para 3 Construccuo}v en un predio a realizarse en |a calle Nueva York 4095, Fragc. Abr ham Lincoln, de este
MUﬂIC{piO de Monterrey, e |dent1f}cado con expgdlente catastra! 30-121-901. -

v

. El interesado acompana £on [Féllza con [ IEE generada por Zurich Aseguradora Mexicana, 3. A deCV;la Pohza de Seguro l
de Responsablhdad Civil Contra terceros,,_ccntemplada en Ias dlsposmiones Iegales invocadas, amparands la construcm/on en referencia a '

solicitud de EJelmagmarloSAPl deCV o (U ! Y —

{
.. Que en base al Plan ds Desarro[lo Urbano del Municipio de Monterrey 2013—2025 v que el predio gue ngs ocupa se encuentra en la
DELEGACION PONIENTE, DISTRITQ URBANO CUMBRES eri una Zona Clasificada como {ZT} ZONA DE TRANSICION: donde fos usos soficitados se
consideran factibles, tomando en cons:deramén los antecedentes™con los que cuez—'lta el predio motive de sohcrtud sigue cumgllendo con los N
lmeamrentos urban:stlccs aphcabies por lo.c;ue deberd cumplir con Ios sizuientes lineamientos:
N N /
Encuantoala Construccién gueda t':ondicionacio alo siguiente . / /
1. 7 las obhgacnones zmpuestas gue se contienen en el acuardo se complementan y adicionan con las\contentdas enla documenta::lon
grafica Cartulina y Planes (1 de 14 al 14 de 14), |2 cual debidamente autorizada formg partentegrante dal acuerda. T
2. La Licencia Municigal de Construcc;on\kCartullna} que en’este acto se autoriZa y que es parte anexa e integral del acuerdo debers:
permanecer en {odo momento en un lugar visible'n fa bbra; e 1gua|mente debera permanecer {en fugar ws:bie) en el establecimiento en togo
momento a partir del initio de funciones. - | .
3. ~ Una copia de los planos aprobados de la Licencia Municipai de Construccién (modificacidn de proyecto, regularizacicn y-ampliacién)y
Uso de Edlﬁcauon (ampfiatidn) para Habitacional (Myltffamlllar 125 a 257 unidades tipc departamento y 116 unidades tipo Suités Ejecutivas)
en Habitacional (Multsfamzhar} % Corpermo (}ocaie/CcmermaIes y de servicios agrupados}prevsamente autorizados, debera eSnsarvarse en |3
obra, y estar a dispasicién de la autoridad ™
4. Los planos correspondientes firmados ysellados del proyecto ejgcutivo arquitectdnico o licencia de construccno
‘en &llnstituto Registral y Catastrai del Estado de Nuevo Leon, articulo 319 fraccién | de Ley de Asentarnlentos Humanos,
y Desarrollc Urbano del Estado de Nuevo Ledn. . i‘ i =
5. ~ De conformidad con, lo estabf’cldo en el Articulo 319, fraccwn i, Ley de Asentamientes, Humanos, Prde
Desarrolio Urbano de! Estade de Nuevo Ledn. Ei proyecto ejecutivo arqultec‘ton:co o la licencia de coastrucdidn tepdfa ura vigencia de S-cinco
* afics computados a partir del dia hébil siguiente a la fecha de notificacion del acuerdo de autorizacién respective; )
6', Deberd Respetar el proyecto arguitectonico tal v como se ilustra en los planos autorizadas al efecto {Distribucidn, dimeénsiones de fas
" dreas indicadas en las pEantas arqu;tectomcas del proyecto, dfmensmnes de los accesos y salidas a {a zona de estacionamiento, altura de las
edificaciones, etc.). : i
7. La presente llcenc:a de construcmon se otdrga bajo ia responsiva del o los directores responsables de {a obra o profesionistas
‘responsables que asumanla obligacidn, de que el proyecta, céleulos, especificaciongs, materizles y procesecs de ejecucidn de la obra en sus
diversps aspectos o’ eiementos cumplan fas normas tec cas correspondientes y{se ajusten z lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humancs,
™ Ordenamento Territorialy Desarro!lo Urbano del Estadrl de-Nuevo Ledn., en los reg\mentos o d|sp@’sxc:|on\es de caracter general que expida !
ayuntamiento de Monterrey N, T y-en los dammids ordenamientes juridigos aplicabies. N
8. Deberd dar cumphmxento alo estabiecldo &n-el Articulo 319 fraccmn IV de la Ley Aseritamientos Humanos Ordenamiento Territorial
e ¥ Desarrolio Urbano dél Estado de Nuevo Ledn., y Articulo 123 del Regﬁamegto para las Construcciones del Municipio de Monterrey N-L, vigente

al ingrese de la solicitud sefialande este ditimo Jo siguiente “ el propigtarid o el director técnico de la Obra o el asesor profesional contratado,

juntos ¢ por s\eparado deberan facilitar a la autoridad munlf:lpai ¢l oficio de obra terminadz, en donde el profesionista-dara fe, .bajo protesta de

decir la veggdad gue la. obra fue’ ejecutada bajo su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que Iz ingenierfa exage‘y conforrne alo .-

autorizedds %’*De.ﬁj?ta’mmrg se deduce que, al termino de los trabajos de construccion-se debers tramitar ante la autoridad competente
.'

{Secrefsy 2Larfdllo Urbano Sostenible) la terminacidn de ia obra (Obra Terminada). . —

8. sl vnggpgg%proceso constructivoge ® apegue |rrEStr|ctamente al proyecto aprobado, con el \4 in de prevemr Iz conse:\:umon de

riesges. & 2071 2094 ) ]

1 la evisidn tecmca al resolver tasolicitud del trémite se deberd apercsbir a ios rnteresa de su responsabllidad
d%ﬁg%ﬁﬁ%&%ﬁ%@g@%m articulbs 8,9, 10, 11, 12,13, 14, 15y 16 del Reglamen/o paralas construcctones del UﬂICIplO de Monterrey
d"éﬁ%%@ﬁék‘éﬁﬁt@hi&ﬁﬁé la Ley de Asentamientos Humanaos,-Ordenamiento, Ta\rrltorial y Desarrollo. Urbano del Estadp de NMuevo Leén,

it ra"“é‘i'?ﬁ "ué&torﬁé’fﬁ?'é’céﬁ}der utilizar las banquetas de la via ptiblica para colocar momentdneamente los materiales de construccmn

o escombro sin invadir [a superficie de rozanﬁien‘m se deberé obtener de la auteridad municipal cornpetente &l pérmiso cc-rrespondlente I

12. N utilizer los drboles, en su caso, come bancos o mesas de trabajo, no dgrrlbarlos, maitratarios o po arl

e ~
™~ -
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13. Deberd tener atencidn espacial en el control de.ruidc derivade de las actividades propias dela obra {movimiento de maguinari, de

camiones, carga y descarga de materiales, de trgbajadores, perforaciones, etc.), para io cua! debara implementar lzs acciones necesarias, taies
como mantenimiento y operacién adecuada de'equipcy magquinaria, colocacién de mamparas gfc. ’

14.- Daralos residuos'(escombrcs, ramids y basura) un mangjo adecuado (recoleccion, transporte y disposicion final mediante empresas o
en sitios autorizados). colocéndolos dentro del praedio o, d& no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacion, efectuando
separacién entre los del proceso de construccion v los equiparables a domesticos generados por el personal.

15. Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan scbre el svelo o adificacion del vecino, o de la via
publica, segdn lo establece el Art, 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
—i6. Previc a la construccion deberé realizarse la ‘conexién correspondiente 2 los servicios pibiicos y agua potabie y alcantarillado,

instalando para el efecto una liave de aguaitanto para uso de fos eperadores como para Ias necesidades de J\a obra, asf como un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores 0 menas el cua! deberd asearse diariamente.
17. Los propietarics o poseedores estan obligadds a reparar por st cuenta ias banquetasy guarniciones que hayan deterlorada, €on motivo
de Iz ejecucién de la pbra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenaré 103 trabajos de reparation o reposicion con cargo a
los responsabies. - y _

18. Queda prohibido hacer mezclasen lavia publica, si se diera el caso, s raultara sl propistario o poseedor delinmueble por dicho motivo
y se le conminard a no repetiric. Si quedalran restas endurecidos de la mezcla enla superficie de la via publicd; el Municipio procedera a quitarla
y reparar el pavimento a cuenta del propietario o posesdor de la construccién en que se usé la mezcla segln lo establecido en el segundo parrafo
del Art. 37 del Reglamento para las Construcciones-del Municipio de Monterrey. '

19. Deberd respetar el horario de Construccion de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes v sébado de 8:00 2 14:0C horas, esto con la
Zinalidad de no impactar con ruide los predics vecinales: ) . ~
20. Es respansabilidad del Director Responsable de la Obra; asi.como del propletario y asasores de los distintos estudios y calculos gue
intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a io presentado para su autorizacion :

71, Cuenta con pdliza de seguro ge Fesponsabfﬁdad civil contra terceros otorgada por Zurich Aseguradora Mexicana S.A. de C.V."/

En caspde rupt a de pavimento o que se requiera trabajar en via piblica, deberé acudir ante la autoridad Correspondiente a realizar -

— )
éjar yfo arrojar, en las éreas publicas o privadas, ascombros, tierra o mafterial producto de gonstruccicnes, excavaciones,
; bl e
I .

ydntp al Uso de la Egificacion queda condicionado a |o sigujente: : ‘
"/ Debera Respetar el proyecto arquitectonicotal y como se ilustra en el planc (01 de 14 al 14 de 14) autorizados al efecto (D%stribuclén,/
\engiones de 'as areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones, etc).
No podréa utiiizarse el inmueble que nos ocupe para un uso diferenie del autorizada en ei presente acuerdo ni modificar al
Cionamiento estructural del proyecto apfbbado.” ’ N
Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza Unicamente para Usc de MULTIFAMILIAR{TIFO DEPARTAMENTOS Y SUITES
EJECUTIVP& DE HASTA 40M2 POR VIVIENDA) Y LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, - N
4. Deberd mantener habilitados y en funcicnamiento con las dimensiones autorizadas los 517- cajones de estacionamiento, que ;Jr\e;)enta
el proyecto, taly como lo inditan en los planos del proyecto presentade. — ' -
5. Debera cumplir con 01-un cajon para personas con capacidades diferentes por cada 25 totales 0 menos, asi mismo su ubicacién deberd
. cumplir con lo siguiente: |- La ubicacion debe ser cercana 0 adyagente & /a entrada accesible-ll.- El cajon de estacionamiento debe tener un
| ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. ll.- Dos cajones de estacionamignto podrian compartir una circulacion central. El
ancho de ios dos cajones y céréuiacién central debe tener minimo 6.20 metros. El ancho de la cirtulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su -
superficie debe tener un'aviso visuai 0 tactil. V.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en
ia superficie del piso. Dicho simbelo debe tener rinimo 1.00 metro en el menor de sus lados, ubicarsé centrado en el cajon y de color contraste
z la superficie del pisc. V.- La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento serd firme, uniformey antiderrapante; y V1. - Debe cumplir con
} las disposiciones de 4rea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37y 38 del Reglamento de accesibilidad de Ja Ciudad de Monterrey.
6. Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen éstade un area destinada para contenedores de basura la cual debera de ubicarse dentro
~  del prediofrente a la via publica. - - - e Lo—
7. ~Deberd respetar el uso de todasy cadaUna de las dreas indicadas en el proyecto arguitectonice gue éé/n este acth'se éu{gr‘zza, no deberd
cambiar el giro nj su area de con;truccién agui sefialada (respetar lo indicado en el proyecic autorizago al efecto). i ‘
‘8. Deb%gﬁ%%;%g ar Géw&tinguidor /o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion.

2.
fu
3.

9./ ‘ e u{ arcon el ?I’an de Contingenciés y la Unidad Interna de Respuesta inmediata realizado pofun copsultor externo adscrito
a la Direccin fos clégﬁ@‘lﬁﬁﬁsﬁtal v/ ¢ Municipal, as! como la Auditoria Téenica {analisls de riesgos) emitida por Ja direccion antes
. ,\gﬁencionada priy Hicio d¥vehtas o rthas de los inmuebtes en ohservancia de la Ley de Proteccidn Contra Incendios y Materiales Peligrosos
v ,;fazzw e CON GEMER«?&&-?E@AO? , . 16
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del Estado de Nuevo teén; © o T o) '
10. Queda totalmente proh|b|do estacmnarse o reallzar‘cualquaer tipo de maniobra que |rnpacte negativamente en la w\a pUblica.
1l El proyer:to debe'manejar una zonzde carg/y descargz de surelmstros dentro del predxo y que su ubicacidn no'afecte la funcionalidad
de los cajones cie estacuonamento, asi como de, Ios accesos vehiculares. \ N .
12, Deherd conservar a la edrficacmn en buengs condiciones de estabilidad, servicio, aspectc} e higiene, evitar. que se convigrtan en _
_ molestia o peligro para las personas o Ios bienes, Teparary corregir los desperfectos. 7
];3. ~Los acabasﬂos enlas fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacion, aspecto e higiene, A
14._ Quedan pr/b bldas las mstaﬁauones y edificaciones precarias en las azoteas, rualquiera que sea el use gue pretenda dérseles.
15. Deberd imp emen‘:ar un programa de i{mpLeza, en donde se incluya el ext’_enor del establecimiento, la fachada, las banquetas, la media
cglle y en todas sus colindarcias. = . . Ve

16. © Deberé instalar centenedores con tapas y con bolsas de piashco parz el almacenam|ento temporal de los resuduos, los cuales no
deberdn permitir escurrimientos, estos se colecareﬁ \dentrc del establecimiento sin vista a la via fubhca y deberan manteperse
permanentementehmplos L : : i /

17, Debera de contar con un srstema aproplado parzla prevenc;én y control de |ncendios

18. Es obligacion de los prop|etar|os &l construir v conservar las edificaciones e instalaciones con seguridad para sus ocupantes o-vecinos

en relacion a incendios o materjates peligrosos de acuerdo a 135 reglas o noémas establ {eud s por as autoridades competentes.

18. Los propletariod .u ocupantes de bienes, deberart de contar con plangs de errsergencra de proteccion contra[,amcendm\y materiales
peligrosos'en todas aquellas edificaciones que tengan afluehcias de personas o qle prestan s)erwcms al publice. e

20. Deberan\contar con sefializacion alumbrado de salidas de emergencias.

21. Deberzn contar con una construccaon resrsteﬂte al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humg e! fu

_séllar aperturas verticalés en cada prso o . ~ - - /

22. " Debefd contar con I3 autbrizacién de [os anuncres del estabiecrmlento por lo que se prevrene de tramrcar fa lice 3 el tipo

(de anuncio y lingamientos permitidos antes de cualquier movimiento, /- j /

23. Deberé cumplir con ¢l reglamento de mela v Regulacion Santtaria de la Secretarfz de Sarvidios Publicos del wiig de M oﬂterre;’;.

24, ‘ Se prohsbe dEJar v/0. arro;;ar -enlas areas pubhcas o] prlvadas escombros, tierra 0 material producto de o / gfones, excavaciones,

demcliciones o tercerfas. _

25. Deberad de contar con un' sistema apropaado parz la preveng Ny control éé seguridad en espacios abiertos y azoteas de

establecimientos, prewendc la, mstaiacmn dé camaras de video, asl como d iummacron necesaﬂa y Tequerida en cada caso. j
A. ~En materia de Vialidad, deberé respetar!o lpdrcado en el oficio nimero DPT/V/139/2023 de fecha 12 de julio del 2023, emitido por\ta D|recr:|én
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbane adscrita 2 esta Secretarra el cual fug rezlizado conforme 3 documentos: y demnds informacidnaportados

porel snteresado y/o sohc;t-cmte, ssendo [o mgmente ’ \
| .

- : . L -
1) El proyec:to cuenta con un 'antecedente aprobado (Licencia L-031-21} la cual no se presenta para la revision. £l nuevo provacto
presenta mod:ﬂcac;ones en materia vial con respecto a los antecedentes que se hace referencia {reas por ampliar y dreas por disminuir
incluyendo zonas 2 de es«tamenamaento) Debido a lo anterior se—procede 8 tna nueva revisién en materia vial. .
— e \ ’/ . <
2y ) Ef Proyecto debera respetar e?/sagmente Alineamiento Vial de acuerde al Plan de Desarrolle Urbano del Munfapeo de Monterrey
2013-2025, 13 la Ley de Desarrollo Urbano del, Estado de Nuevo Ledn, aI Articuio 64 def Reglamgnto pare las Construcciones del’ Munu:apae de

Monterrey y %ré:ﬁm%ngo Vial emitido per esta SEC!’E':QTIE ) - _ .
i LA

PEIT . —
a) ED&&_E'/ NusvaBustralia debers respetar su hmlte de ;)rop;edad de ecuerdo a escrituras. ; T
.@%-' =l Morr’teril-‘zé' - N ' T
b} -, Para fa calle NG 75 debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. - 2)
' meeccms\ GENERAL PARA LN g N - :

¢ DESERRSSTISIESRARSS deberd respetar su fimite de propledad de dcuerdo a escrituras.

. COMPACTO ¥ EFIGIEMTE .\ o
le Desarrollo Urbano Sostembie S

as esquinas formadas por estas vislidades debers respetar ochavaos de acuerdo 2 escnturas 4

Nota; No se prevé la modiﬁ'caci'c'm altramodela w‘a publica con la gue colinda ef predic. . \

l

-
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3) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro de! predic de acuerdo a la Matriz de

Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. :

4) Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamianto de acuardo a lo establecido dentro del articulo 52 de!
- reglamento de zonificacion y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en bateria

deberdn ser por to menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta fas caracteristicas de los vehicuios ligeros y el espacio necesario pars abrir
| las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos.compactos, los cuales deberdn serde 2.50x 4.50.metros. _-

5p Se deberé_n disponé:\r de cajones dé estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00 metros de
acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5C72-2003. Con respecto a estos Gltimos, deberdn cumplir con lo indicado en los articulos 37 y
18 del Reglamento de Actesibilidad de la Cd. de Monterrey. :
Articulo 27.- fl fnu’vmero de cajones de Estacionamiento phre personas con discapacidad se considera de acuerdo af nimero de cu_;"gnes totales,
por Io que deberd de haber un cajdn para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. -

.

~—

, . . SN . : . i o
Articulo 38.- Los cajones de estocionamiento pard personas con discapagided deberdgn contar con las siguientes caracteristicas!
I- Lo ubicacién debe ser cercana o adyacente o lo entroda accesible; ", : _ 7 ~

il.- El cajén de estacionamignto debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud; _ ~,
i11.- Dos cajones de estacionarniento pedrdn compartir uia circullacion central. £l ancho de los dos cajones y circulacion central debe tener minimo
6.20 m. Ef anchi de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tactil ;
.- Debe indicorse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de wccesibilidad y en lo superficie del piso. Dicho simbolo debe tener
minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajéA y e color contrastante a la superficie del piso; - .
ficie de la ruta.én drealde estacionamiento serd firme, uniforme y ontiderrapante; y

lir con lds djsposicioges de drea libre de paso.

Grrollo debers Har cumplimiento al regiamento de accesibilidad, deblendo brindar protecci'én dentro y fuera del Desarroilo,
en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas, Las rampas de accsso vehicular no deben de afectar la bangueta o via peatonal

|
., p N
A / '
oyecto deberd reunir los requisitos establecidos en ia ley para la proteccién de los derechos de las personas con discepacidad y tomar en
Clenta {as Normas Oficiales Mexicanas eh materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las noimas estatales y en lasdisposiciones de caracter
ganeral expedidas por el ayuntamiento en materia.de desgrrollo urbano o construccion.

/ "

i -~ .
— 7 Con respecto a la via pUblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esté autorizado como exclusive, de

acuerdo al Articuio 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey,

SL ~=" Los cajones deberan estar claramente delimitadas mediante pintura sobre la superficie. El érea de los cajones deberd estar en todo
momento libre para ser ccupada exclusivamente por vehicuios. Los cajones de estacionamiento del multifamiliar deberan ser asignados y
sefializados, indicando 2 que departamento corresponde cada uno. ! -
. N - =
9) Los accesos vehiculares {entrada v salida) al estacionamiento v a los cajones deberdn estar libres de cualguier obstaculo que afecte
su funcicnalidad, asi come la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo.anterior, no deberan existir cbstaculos fijos o moviles, asl
como postes o arboles colindantes a los accesds al Desarrollo gue dificulten la entrada y salidas a los usuarics. - -
10} En caso de contempiér algun sistama para el control ce accesos, €ste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar ﬂla[s
vehiculares gue salgan de sy limite de propiedad. L2 Secretarfz de Seguridad Pablica y vialidad y/o la Secretaria de Infraestructura Vial podran
ordenar ls reubicacion o el retiro de cualquier dispositive, barrera u obstaculo en los accesos que ocasicnen que filas vehiculares obstruyan la
via pUbiica. — . . :
, . ST - ~ N
Al respecto, f Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipiosde Maonterrey menciona textuatmieniedo siguiente: En
esuéﬁ@&iﬁ%}cacién y construccidn, las casetas de control de acceso deberan ubicarse al interior del desarrollo, de
r%Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se generaré sin afectar la via publica.

A . : .-
Uk _ . R £
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11} - - tos BCCesos vehlculares (entrac(y salida) al desarrolic v a Eos estacionamientes deberan tener 3.00 metros de aritho como minimo
por carrilde cwcuﬁamon de acuerd?j con, eE Artrculo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suela. - N o

o .
ARTICULO &4, El acceso a Ia zona de estauonamlen'éo debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando s)e utilice en un sentido de
circulacién (entrada o sahda) y cuando sea utillzado en dobie sentndo (entrada % sahda} el ancha minimo seré de 6.00-seis matros,

12} Los pasn os de c;rcuiacmn vehlcular con cajones dispuestos & 90 grados con respecto al mismo pasiilo o de doble sentido de /
circulacion, deberar) tener un ancho m|n|mo de. £.00 metros de acuerdo a\ Artxculo 65 del Reglamanto de Zonificacion y Uso de Suelo del
Mumcup:o de Monterrey N T G i /

Los pas's!lcs de c'irculac:ic‘m vehicular no deberén ser utilizados como estacionamiento. -+ - : -

o N , RS Vo~ /
13) e Las rampas vehlcu!ares deberdn respetar Una pendlente méxima del 15 % debiendo consnierar un acabddo antiderrapante a su
\supen‘noe Lo anterior de acuerdjo con el Articule 57 Flel Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio-de Montarrey. —~

N ' =
14} Elproyecto deberé_ CUmpIir con el art‘l'culo 58 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo, ya gue presenta cajones colindantes
& una rampa. C LT T N I :
ARTfCULO 58. Cuando sé tr{Jte de estacmnamento en mmpa {gue consiste en combinar Ias rampas-de desp!azomfento vertical tante pam subiry
ba}ar asi como para esracmncrrse es dec:r gue generalmente todo o plonta de edificio estd en pendiente, tarito para pasarge i
coma para gucrrdar .'os automowles} sé permificd rampas hasta con un 6-seis por cigrto de pendiente, ~_ - R
. N Y —
15}~/ Se debera senallzar de manera clara los sen'ndos de urculacm\ya sga con I/Etr_ero o con pintura en la superfici
|2 zona de los accesos, ﬁaasxlEos de dirculacién y en las rampas vehiculares Lo .
™ oy : ' v ! ,
" 16) Deberan cumplnr con unz altura libre mmlma de 2.20 metros tanto en |2 zona de [as rampas, como en |os diveles de estacionam'iepto. ‘ /
Lo anterior de conformidag con el Articuio 69 del Reglamento de Zomflcacmn y Usb de SuEITj'de Munamplo de Mpnterséy. )
_ ~ \ : .
17} . —E! désarrolio queda obilgado a quega operac;on que presente, asi comd cualquier servicio que ofrezca, tantc al interior como en su.-
zona de accesos y estacionamisntos sea tal gue no pcasione problemas operacionales/ Jz viglidad y 2 té zona colindante. Lz operacion vehicular
al interior del desarrolio sera responsabll%dad de iog propletarros del mismo. ‘ ‘ Lo h
. e J— s — - S
18) El Desarrollador quedara oblagado ala habailtac:on de las ba#quetas coimdantes al Desarrolic que estén en mal estado e-sin habahtar
y 2 la pavimentacién correctiva asoc;adas al trénsito que generard el Desarrollo erisu etapa de construccion conforine a lo indicado en el articuio
37 Reglamento para 1as Cons‘trucuones -~ .
; e e —
i 4 -
19) Con el fin-de fzJar obhgacrones en cuanto a los disefios de Ios elamentos para la mowhdad ia _propuesta s de adecuaciones,
sefializacidn vialy semaforsz‘adon se presentard a ravisién a ia Direccién General de Movilidad y Espacio. publico para su autcrizacién, El titular
del‘Broyecto queda condicionado a dar segdjmientdal Visto Bueno de la mencionada propuesta y a realizar adecuaciones viales y de movitigad -
-ademas de! summts‘cro e mstalauon dei sefialamiento Y rﬁlspcsxtwos para el controf del transxto de acuerdo a l¢ autorizado por fa mencionada
direccion. : - ! =
B. Encuantpals propu/ésta de mavilidad presentada, deberd tie dar cumplimiento & las.normas‘sefiatadas en el Oficio No. DESMEP/488/2023, de
fecha 02 de; | 2BoPEEEmil veintitrés, realizado por la Direcciéh de General de Movilidad y Espacio Pdblico adscrita'a _es'_ta Sgctgtarta y que 3
en la sigu sctibel ) . -~ - s
I - Mgﬁ _ N . ) Iy
1. £l solicitante & com promete al suministro e :nsta acion de la sefializacién completa de los tramos de lag calles Nueva Austdaha y Nueva
York, ingieediostnr eplamaRytaRzanet . - \ f
Z. ; ﬁ?ﬁﬂt@‘}gﬁg@@%ﬂe a hacer las adecuaciones geométricas indicadas en el plaric autorizade.
3. ,ique.—; seasobasstsigecesibliidad peatonal que se requieren en la zong, el sol:crtante se comprpmatefa la instalaciony - —
construccnon cle todas v cada una de las senalizaaones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un laggo no mayor ajes meses
posteriores a la obtencion de su licentia. » 5
a L
~ : N
< —
- /
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C. En CUanto\a Lineamientos en Materia Ambiental, debera de respetar lo sefialado en el Oficio No. DGDV-1454/23, que emite dictamen de
Linegmientos Técnicos Ambientales, de fecha 06 de julio del 2023-dps mil veintitrés, realizado por ia Direccién de\Ecologia adscr'e_t_‘;a 3 esta Secretaria
y que en lo siguiente se transcribe: : f — { :

P
/ Deberd cumplir con_-lci?s} siguientes t&rminos 7 : . )
Durante |a etapa de modificacion. - o " !
Narma Ambiental Estatal NAE-5DS-002-2019 (NAE).
1. Debera cumplir con los'ineamientos establecides en Iz Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019,
2. En cas_g\de que la obra sea grande (ver Tabla 1 de! numerat 6.1 del NAE), deberd contar conun residente'de obra y/o responsable -~

ambiental que vigile permanentemente o control de 1s contarninacidn ambiental principalmente en la emision de p,p!vos an Ia.\obra de
ampliacién (numeral 6.1 del NAE). . ‘ . L
3. Debera cumpiir con € registro de una bitécors en el periode gue dute la obra de modificacion al proyecto. N

. -

4, El ho'ra‘rio de l2s actividades de modificacidn sefd de lunes a viernes de 800 a 17:00 horas y s3bacos de 8:00 2 14:00 horas en
dias habiles. g ! '

residucs pfovenientes de la modificacion deberan manejarse {almacenamiente, transporte y disposicion final) _.
adecugfiamehtg’de copformidad con el Reglamento delatey General para 1a Prevencion 'y Gestion Integral de los Residuos, ademas de
equerfientos de la Secretarfa de Medio Ambignte del Estado especificado en ef numeral 9.1-2. 4 del NAE,
Bs genieradores de residuos de construceién (modificacion) deberdn presentar el calculo de los indigadores de rrangjo
eciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de fa obra: RCa, material reusable: RU y residuos pars disposicidn final:
do por la Secretarfa de Medic-Ambiente del Estado. - .
. Las actividades, los equipcs o maquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones durante la modificacion, no podrén colocarse .
en cdindancia-a casa habitacién, via poblica ni a limites del predio, en cualguier ubication deberan estar aisiados acusticamente y no
Keran sobrepasar jos limites méximos permisidles de rutdo en fuantes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1954), siendo los limites de 68 dB.-

(A) de 08:00-a 17:00 horas. o ; -

2. Debera minimizar las emisiones 3 la _atmostera genergﬁas por la maquinaria utilizada, réspetando ios limites maximos -

permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion gue usan gasolina

como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. N N P

9. Las obras de mogiﬂcacién que correspondan a la-clasificacion grande (ver Tabla 4 del NAE} geberé contar con un monitoreo de

particulzs a fin de evitar que las emisiones superen el valor limite permisible establecido en la NAE.

I 10, Las Unidades de transporte de residuos deberdn contar con ndmerc y codigo de identificacion otorgade por la Secretaria de
Medio Ambiente del Estado y con la autorizacion para la recoleccidn y transporte de residuos de manejo especial, Solamente podran
cargar el material tos vehiculos gue cuentan con la autorizacién de la Secretarfa {numeral 7.2.1.1 del NAE). ’

11. Se debera regular la velocidad de operacion de los vehiculos que circulen internamente, en los patics, centros de carga de
~—  materiales y estaciogamiéntos a fin de no prevocar la emision de particulas y pohves de suspensian y re-suspension a la atmésfera. £l

limite maximo de velocidad interior no podra ser méximo de 20km/h. 4 : ~
12 En caso de que los residuos de modificacién sean iguako arriba de 80 m® debera presentar la formulacién de los Planes de
Maneio ante la Secretaria de Medio Armblente del Estado-para cumpiir con lo establecido en la NOM-181-SEMARNAT-2011, y presentar
copiade su aprobacién ante esta dependencia. e N
13 Debera minimizar 1z cantidad y duracion de fa exposicion deTa tierra a fin dé Bvitar [a dispersion de polvos, deberd implementar "
las acciones y uthizar los equipos o sistemas qu? permitan evitar que los vehiculos. que transportan los materiales de la ampliacion
derramen material particulado = la via publica, ési-\os deberan transportario himedo y cublerte con una lona ¢ similar, debidamente-
sujetada para evitar espacios por donde puedd escapar el material. ’ )

14. - Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua NoPotable con el.objete de evitar la suspension de paﬁicuigs,
una vez que se haya realizado el lienado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la carge, deberdn humedecer
y/o javar 10s negméticos y liantas gue eniren y salen de las éreas de abastecimientg de materiales y en zonas de descargs final (numeral
7.2.1.6 del NAE). — Hi :
15. ~  Parael Agug‘i CGRE. Apua WTratada, o Agiia No Potable, esta se podrd almacenar en cistefnas temporales‘o cargarse en

tangues pipa _de las g8 Ervios de agua tratada con cuslguier empresa de servicios de agua residual tratada,

‘ ' | ' l i [vatvil ) C. /.
16. ‘13 taja de‘ &ra g paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por s parfe
H ;\\/‘ R R, 2021 - 2024 . ’I‘ :
u peccion GEMERAL PA:éxou_,, / - .
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superior, por los costados y por \parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE}.

17. La descarge del camidn se haré evitando caldas libres superiores a 1. Sﬁetros de altura; se deberd vaciar |z caja del carmién
lentameants, y en su caso debera mahtener ios contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga {numeral 7.2.1. 11 del

J NAE) .o J,' {

/18 "En caso que se generen }Qdos producto de la actividad de la ampliacién, se deben utilizar vehiculps debid amente habilitados
con cajas herméticas para su disp&Eicién, estos veh! tulos debéran de contar con el perrr\ o correspondaente
1. El almacenamiento de material a granel en la obra de modificacién debera ser en sitios cerrado y techadcs con el espacic

necesario para hacer las maniobras de cargay descarga dentro de estas dreas cerradas, con el fin de evitar_la dispersidn de dichos
mateﬂales por acciodn del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentia, en casc de que por &est;ones de espacione  _ -
sea factible, debdra implémentar otras med;das de coritrol mediantz la colocacién de cublerta sintética o ia humectaciér con agua
tratada agua gris, agua no potable, o blen trafar con un supresor de polvos.

20. En las estructuras mayores a 2- pxsos {0-4.5 m de altura) se deberd colocar mallas y/o cublerta sintética para cada unc de lps

pisos donde se lleven a ¢abo las actividadds + y-que éstas generen emision de partlculas de polve, con el objeto de evitar su duspers;on al
exterior, asf como iz caida de materlales yresiduos. :

-21. La explotacmn de deposxtos de bancos de material en el fnterior de predio o ubicados fuera del predlo reguiere de previa
autorizacién de la Secretarfa de Medio Amb|ente salvo en. el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacién, se
utilice en el mismo. : : [

22. Debera establecer y eJecutar un programa general de r|ego v humectamon Elel suelo, queincluya wahdades (drea para el trénsito

23, ta aphcac:on v mantemmento de & menes 15 ¢m de grava o residuos de la construccién poterfcialpg
aregs viales {numeral 7.1, incisc b del NAE). © ¢ ) e
24, Debera minimizar-la cantidad y duracmn/de la expdsicion de la tierre a fin de evitar |a dispersidn
| 25, Al'menos una-vez al dig © cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de consthuscidn que haya generado o
depositade polvos y materlal a grane! en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deberd hacerse limpieza medxarte barrido humedo,
mecanice o aspirado. ’ '
26,  Deberd establecer un procedlmleﬂto de emergenma en caso de una fuga o derrame y natificar a la autoridad.
27,1 Queda pFOhEblda laquemaa cielo abierto de cualquier material o res:duo Deberé provegra los tfabajadores de las instalaciones
adecua‘das para |z preparacion 'y consumo de sus alimentos {tipe estufa, calentador de consurno eléctrico o Gas)
28. Deberd utilizar, el riego con aguF tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con ufiupresor de polvos no potable, de las
superficies a traba)ar de'15 230 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos por efecto del movimianto
de la tierra, evitando formation de charcos. - - _
. 29 Las vibraciones que puedan generarse no debberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentldo los equipos deberan N
N\ contar cen un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruide y vibraciones af entorno. —
30. Antes de iniciar y durante las actividades de la modificacién se deherd tormar en cuenta y monitorear continuamente &f reporte
de la calidad  del aire’ en e Area Metropalitana de Morterrey (de la estacidn mas cercana del SIMA) que émite la autoridad
correspondiente ‘mediante la pégina electrémica http://wwwini.gob.mx/servicios/mapa-de-la-catidad-del-aire con la finalidad de
establecer medidas adicicnales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.
3L En pgresencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberdn suspenderse-ios trabajos de excavacion, nivelacion y\ otros
. rf-aovimi ‘% &Errﬁmaﬁ%smo podré continuar sus actividades una vez que la presencia ‘de viento se encuentre en condiciones
rormaled e Ge J N -
- 32 ‘@e Fagé'e cg@ﬁaé amparas o tapiales en el hmlte del predic, fodeando todo el per:’metro 'co‘fi‘t}ﬁ’r‘éfnetima'ento no menor a
© 80 cm, con la finalidaf*depantzner los polvos yv/o bartlcu as producto de Jz construccion en el interiér del predio, queda p!’OhEbldO la
mstéf"’"""ééra Wﬁoﬁﬁe estas-estructuras salvo que cuenten con el'permiso cofrespondiante.
33, ~© gs_,cc%exuones correspendientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, mstalando
UFiEHerhaide Ag Tl 'pa‘ra‘e uso de los operadefes asi comoa/nsumo de |3 obra, ademdés de contar con un sanitafio provisicnal
conectado 2l sistema de o[renajeﬁ'cfﬁlocar un sanitaric portétil por cada 25 trabajaderes o menos, el cual deberd aséarse/diafi
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la impieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicics especializado, que cuente con la autorizacién de la
Secretarfa de Medio Ambiente. -
Durante la etapa de operac}c’m. - :
Generzles . : : .
34, Deberé elaborar programas de iimpieza para banguetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacian por medio de barrido-
aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; ¢ en su defecto, podré utilizar tecnologias de
mitigacion por medio de la instalacion de sistemas de naturacion {azcteas verde/s) siempre y cuando cumplan con los reguerimientos

rminimos ge ihstalacion (numeral 8.36 del NAE}. -

§/5 Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el resclutivo del estudic del Manifiesto de Impactc del
proyecto denominado “HOMETOWN” emitido por la Secret;ria de Medic Ambiente del Estado, Subsecretaria de Gestion Integral del
Agua, Residucs y Biodiversidad (Of. Num. 3138/ 14/22). . -

36. Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacion sstabiecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental del
proyecto denominado “HOMETOWN”, i ‘

37. Los giros autcrizados para locales comerciales y de servicias agrupadas son los citados 2nios puntos 2.1, 2,2,2.3. 4, 3.1 {excepto

los humerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12}, 3.4.4 3.4.5,3.4.7 3.4.2, 3.9, 3.1 5.3, 3.17.4, 3.18.10 establecidos el Pian de Desarrollo Urbano del

Municipio de Monterrey 2013 y 2025, o

38. En caso de que las dreas comerciales pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades

consideradas por Ja Federagion como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en
; gstablgCido por el diverso 18 friccién IV del Regiam}xenté de la-Ley Ambisnta! de Nuevo ledn, deberd presentar ante

sllo Sustentable del Estado, un estudio de riesgo ambientai y presefitar capia de su resclutivo ante esta

erdn contar con un programa permanente gue incluya el control de insectos y roedores. .

rante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energla y del agu'a, asi como de los recursos
no perjudiciales por el ambiente, llg con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
ustenpébilidad del edificio. /

o Ambiental ‘ J
Ruido y/o Vibraciones <

41. No deberan, existir espacios abiertos principaimente en colindancia con casa habitacidn, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

42, Las aciividades, los equipos ¢ maguinaria gue provoguen ruido y/o vibraciones, no ;i‘odrén colocarse en colindancia a casa
habiracidn, via publica ni a limites del predio,en cualquier ubicacién deberén estar aistados acdsticamente y no deberan sobrepasar los
limites méaximos permisibles de ruide en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1954), siendo de 68 dB{A) de 08:00 a 18:00 horas {horario
comidn para locales comerciales), y ruido en zonas residenciales (modificacion a la NOM-081 SEMARNAT -1594}, siendo de 55 dB{A) de
06:00 a 22:00. horas y de 50 dB{A) de 22:00 a 06:00 horas {horario para multifamiliar). AN

43, En caso de utilizar bacinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, -1nterco(nun¥cac§c'm, alarma, etc., deberan
estar orientados haciz el interior y regulado suvolumen a fin de que no scbrepasen lgs limites méximos permisibles de emision de ruido
por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. o AN -

44, No se permite la ejecucién u operacitn de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similaras en
interioras con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién de! Suelo -

LLR tisuelo debers estar protegide con material impermesble, es prohibido realizar cualquier actividad en suslo natural.

46. Queda prohibido Iz derrama o vertido de material solida e itguido ai suelo, a la via publica y/o éreas verdes. b

47, Debera tomar medidas preventivas para-evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del dres, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre sueto-natural.

48. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

49. ©  Encaso de usar transformador de energla electrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de cohtencion para evitar derrames. e —-

Ermnisiones a] A : o

50. £y ,uéﬁas 4reas comerciales cuenten con drea de cocina, esta deberd incluir campana y ducto o chimeénea {sin
colihdancia G abiot £ i‘?ﬁx sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar ias emisiones de olores y particulas o en su caso
e T | 22
W DIRECGIEN @EN.EE,?Q’QFT,?&, | - _ . - W L
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-un sistema eficiente de co_nt_ro[_, p_ara__lo cu{airdebe'ré contar con una bitdchra de mantenimiento del sistema. anticontaminante. Este
s , sistema deberd contar con Ung estructUra que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad 2 las Normas Oficiales
© Mexicanas correspondientes. - 7 0 o
51. No se deberén percibir olores a predios colindantes. o . \ L -
Contaminacién del Agug =+ - i1 SRRt | ’ ,
52. s prohibide (a dérr’arﬁa 'o'yertidé de residuss sélidos o liquidos al drenaje,sanitaric o pluvial, - ) y
53 Debera regi§trar'sus' descargas de agua rasidual en la Secretgrfa de Medio Ambiente del Estado previc a la operacidn de!
establecimients. © N7 LT o : -
54. ° Losliquidos residuales del procesc deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. / N
55. Los sistemnas de .d,rea\aje det‘ieréh ser protegides de derrames accidenté!es de residuos sélidos o tguidos de sustancias que

pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad-del flujo erdinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales,
etc., con la finalidad de-contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de cantar con trampas de aceites y grasas.
{ Manejo de Residpos Solidos- e ' o
56. Deberz de registrarse como generador de residubidé:manejo'/especial antz la Secretaria de Medic Ambiente de! Estado.
.57. Los residuds que se generen deberan rmanejarseé (almacenamiento, tr nsporte y disposicion final}

conformidad con el Reglamento dé la Ley General para iz Prevencidn y Gestidn Integral de los Residuos. i
58. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generadgd | conteriedores -
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica. o

58. Deberd contar con empresa.autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que gene]ren.

60. Deberé contar con el registro tipo, volumen y destino de residucs gererados.

Reforestacion DO R /

61. Cuenta con permiso defdesmorite,'_con expediente PDE-266-21 el‘c/ual fue resuelto con la reposicidn de 222 encinos dé 2
pulgadas de didmetro de tronco al vivero municipal. {

62, En el espacio destinadb_.a area verdel de’bqré sér arberizado con 13-trece drboles de especie nativos con dimensiones da 3

pulgadas de didmetro en su talio medide a 1.20 m de alt\ura (de acuerdo ala Ley de Asentam%entos_Huma'nos, Ordenamiento Territorial
y Desarrolio Urbano del Estade de Nuevo Leon Art. 215 ffaccion V1) y deberd de contar con 1-un &rbol de ias mismas caracteristicas par
cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad .de 259-doscientos cincuenta y nueve drboles), y debido 2 gue los cajones
estarén bajo construccién; se repusieron (en la licencia anterior L-031-21) 88 encinos de 2 pulgadas de didmetro de tronco al vivero
municipal y se realizé-ef pago-de las cuotas dé salario minimo correspondientes, ademas s repusieron 171 drboles nativos def3 pulgadas
al vivera mlin'icipa'l con el respectivo page de cuotas de salaric minimo correspandienté a la licencia actuk_al {de acuerdo al Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art.52), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreador a las
sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. ~
ImagenUrbana . - - - PR \
63. \ Encasc de anunéic,deberé ser de tipo adosadc al edificio {categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reg{ameﬁfo'de
Anuncios de| Municipio de Monterrey Ay, 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos 2) y b} y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y cantar con previa autorizacian
de |a Secretaria de Desarrolio Urbano Sestenible: -

" ) N N l : l v . " . - .
64. No’bodra r,en,ﬁar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento. )

e

s

D. Deber4 respetar o indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/O6S/IUNIO/2023 de fecha 26 de_ junio del 2023-dos
mil veint}ﬁﬁﬁ% emitido Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbana adscrita & esta Secretarfa, el cual fue realizado conforme a los
- e

Y estud -ica’%:ﬁ%s, mafnorias de clculo y demds documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo
AN i CE 3 R Ty
siguiéifes: % —- S _ , | ey,
Lty =9 -~ a . ﬁ . B — e
2 ; E ; r . B
En cua??to’ “estrumaralpprésenta |z informacion requerida, segidn lo contemplado en el Articulo 20, reguisitos:6 v 8 del Rggl mento para [a5
i del-Municipio de Monterrey, N.L. ™~
C%@é%%fj%%%&%ﬁﬁﬂ’#ﬁm Gn oo { o,
Es peR js%?é%é{é’@%ﬁ%%@d}seﬁdde las estructuras, deberdn cumplir con fas condiciones de seguridad, normas y especifitacionesfelativas
~ %@éﬁé@ﬂgédf;ﬂgQgﬁféga&éqggg@gg%reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de la persons gye igfealizg, de acudo alo
- “establecido en el Artictlo S v 16 del Reglamento para Las Construcciones del Municipic de Monterrey. . Q
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Con el fin de garantizar la segur';da'a‘estructural de |a construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obray Asesores cumplir
. en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones de! Municipie de Monterrey, Nuevo Ledn.

Asi como también deberé vigitar que i proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la consecucion de
riesgos. . . J/ .

Dada p}Dr terminada la revision, al resolver la solicitud del tramite se debers apercibir a los interesados de su responsabiiidad directa y solidaria,
que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y'16 del Reglamento para ias Construcciones del Municipio de Monterrey y fas
dispcsicio/nes aplicabies de la Ley de Asentamientos/Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbana para el Estado de Nuevo Ledn,
2019. - .

E. En materié de Hidrologia debers respetar lo indicado en el oficio DPT/HD47/2023, de fechz 26 de mayoidei 2023-dos mil veintitrés, emitido
por la Direccién de Proyectas TEcnicos de esta Secretariz y que en |o siguienite se transcribe:

Tomando en cuenta jos planos arquitecténicas asi como el Estudio Hidra!égico»l—%éd%ﬁiico realizado por el Ing. Alejandro Elizondo Castafieda

~{Cédula 3355518) con fecha de octubre de 2022; esta-Direccion considera que cuenta con el contenido minimo establecido en el articulo 107
del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, referente al contenido del Estudio Hidroldgico-Hidraulico y ademas
que actusliza responsivas. i

En el Estudio el ingeniero fanifiesta que es el responsable del mismo, manifestando ademas que, "[.] se concluye que no existe riesgo
hidrofdgje gl proyegfo ni su entorng, siempre y cuando cumpldcon iz establecido en el presente estudio; [..] " -
{
1
& me germito émitir fa opinién técnica en materia hidrolégica correspondiente & la Licencia solicitada con una resolucion Factible
fo &uTs Zrea, debiendo cumplir con lo siguiente: :

. Deberd de cumplir con las recomendaciones/ind'scadas en el estudio Hidrolégico-Hidraulico realizado pbr el Ing. Alejandro Elizondo
Cagfafeda (Cédula 3395518) con fecha de octubre de 2022, . .

Debara tomar en cuenta lo establecido en el articule 87 del Reglamento para las Construcciones Del Municipic De Monterray: “En Jas
construcciones en efecucion, cuands hayo necesidad de bombear el agua fredtica durante ef proceso de cimentacién, o con motivo de cugiquier
desagiie que se requiera, se descargard el agua en un decantador para evitar que solidos en suspensiones azolven lo red de alcantariiodo. Queda
prohibido desalojar agua ol arroyo de la colle o fa coladera pluvial, debiéndose instalar desde el inicio de la construccion el albafiol autorizad
que se conecta af drengje.” .

, J

! . Debera tomar en cuenta'lo establecido en ef articuio 66 del Reglamentc para las Construcciones Del Municipio De Monterrey: “Ef
propietario o poseedor de un edificio estd obligado a construir sus azoteas de tal manera que fas aguas pluvigles no caigan sobre el suelo o
edificacién dei vecing, o de la vio pablico. Para tales efectos, deberd de estudiarse o curvo parabdlica que describe el agua al corer, ya.sea de todo
el perimetro o de gdrgola o desague, en el casc de fos vecinos. Para alturas mayores ¢ 6.00 metras, no se permite io coida fibre a fa via publica,
tendrd que conducirse a través de una bajante pluvial, que desaguard al arroyo de o calle. Cuando en fos fraccionomientos o las vias publicas se
cuente con infroestructure para ia reutilizacion de agua pluvial, las construcciones deberdn contar con fas instalaciones adecuadas para su uso
posterior. Queda estricmme[nte pron‘;ib/fdo conectar ef drenaje pluvial, con la red de drengje sanitario.”

. Debera establecer sistemas de retencion tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una subsiguiente
descarga de los mismos, pudiendo aprovecharia en uscs gue no requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacién de
i aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, estoa fin de mitigar los riesgos de inundacion en los-puntos de coincidencia de caudales pico, ¥
conforme & ios articulbs 120 y 121 del Reglamento de Zonificacicn y Uso de Suelo del Municipio de Manterrey.

. ~.Queda prohibido alterar ol curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier represa. Ef causante debe

responder por fos daftos y perjuicios gue ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial,
. . 1 ey |

de acuerdo @ lo estipulado en &l articulo 47 dal Reglamento de Proteccion Ambiental e imagen Urbana de Monterrey. N

fte ghaenteso constructivo [as temporadaé de luvias y establecer un programa para -el “ontrel de los
TiolettEs gue estos pudigran generar, como minimo se recomienda: instalar retenedores temporaies de
LsiG o arrastre de los materiales producto de los movimientos de tierra, No.depositar material producto de
untgpsd eﬁ&@%les escurrimientos, Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las

. Deberd considesa
escurrimientos pluvisledly
sedimentos para el cont u]&g
los movimientos detierrdSen
I R . HCT e B IS ST S O X
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condliciones de trabajo. La SO!UC@H delos escummxentos mternos deberd ser realzzada sin geasionar afectaciones ni danos al entorng urbano -
) quele rodea\ debiendd respetar [35 caracteristicas y espemf;cacmnes constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecti) buscando solucmnar
j y-brindar seguridad, asi como eI buen manejo p fuvial que se genere dentro de iaf/mstat,acmnes

|
i

*+ ' Deberd garantxzar Ia segundad funcmnahdad y buena operacion de las obras y su enterno/urbano mmedsato ademds de proveer
procedimientos ccnstructlvos adecuados y seguros con una superws;on de cbra adecuada. ‘L A

©/YF. “En materia de Geologfa deberé rgspetar lo sgna1ado en el oficio DPT, /G071/2022, de fecha 09 de noviembre del 2022-dos mil veintidés,

- realizado por la Direccién de Proyectos T_écn'y':os de esta Secretaria, el cual se refiere 2 lo siguiente: P

" Con base en log pIanos arquitectdnicos y en los Estudios presentados, se emite la siguiente Opinién: ~—
MECANICA DE SUELOS: - \ )

Selieva & cabo la revisién del Estudio de Mecénlca de Suelos en donde se ohserva que\se rezfizafon 3 sondeos hasta una profuéhdad de 30.00m.,

en los cuales se detgrmmO‘Ia estratigrafia del subsuelo, asf como las propiedades fisicas-mecénicas del terreno-z diversa profundidad para definir

el tipode cimentacidn v nivel de desplante. El nivel-freatico se detectd una profundidad d& 18.00 . Se recomiends utilizar una csmentamon a

base de pilas y/o Losa, desplantadas a una profua"udldad de 27. Om (pilas) v 3.0m.{Losa) con una ca@/aadad de carga admisible de 377 hasta 736

(p;ias)y45kg/cm1 (Losa) R S . / J

ESTUDIO GEQLOGICO: © - \ ' -
Se determind que la litologla en este predio, pertenece 2 un material erosionade, arrastrado'y pcstenormente deposltado p
naturzales, provenientes de las par‘tes/a(tas de los cerros de la 5.M.0 {Sierra-Madre Oriental) qde rodean al predio teniendo edade
Al no emstlr aﬂoramlento en eILclrea de estudio, no s Iogro estabiecer un. Ievantamlento de datos estructurales ({on el fi

desllzamlentos : N\ . : : o

N ANALISIS DE ESTAB!%_[DAD DE TALUDFS ) ( :
De acuerdo al Andlisis de Establiidad de Taludes, se utilizé el software GEOS por el método de Bishop. Se realizo el andlisisa las profundidades
de 7.50, 5.50, 3.5, 2.50 y 2.00m.; los gesultados obténidos arrojaron que realizando cortes & cada 2.00m. y reforzahdo con pantalla de pilas en
los 4 lzdos con unz profundidad de 8.00m. con una separacién entre jo_Totes de 0.40m. y arriostrados con una trabe de amarre para que trabaje S
todos en conjunto. Se procedera a coiocar malla electro’ st:idada 5x6 10710, fy=5,000 kg/cm? y concreto lanzado con un espeso de 8cm.

/ Fe=250kg/cmi. T Y '

/ - ' /
Por o anterior, me permlto emltlr Ia opmlo tec:mca en materia geclégica-geoténica corre/spondmnte a la Licencia Solicitadd con Una resolucién

Factible por part/e de esz:a ares, deblencic cumphr con lo siguiente: \ o e -

—

o Deberd de tomar en cuenta las co;\clusmnes y.recomendaciones realizadas por los asesores en 10s estudlios respectivos.

o Debera tomar an cuenta o establecido en el articulo 87 del Reglamente para [as Censtrucciones del MUF‘IICI\ID de Mongtetray: “En jus
construcciones en e;ecumon -cuando haya neces:dad de bombear el agua fredtico durante el proceso de cimentacion, o con mative de cuaiquier
_desagie que se requiera, se descargard el guo en un dec tador para evitar que sdlidos en suspensiones azofven lo red de aicantanﬁadokauedo —_
proh.'brdo desalojor agua. at drroyo de I cah‘e o la colodera pluwm’ debiéndose instalur desde el inicio de ia construcc:oin ef albafal autorizado

- que se cor}ecta a.’ drengje.” s )
\‘ A

Dada por terminada la réwsuon tec ica, al resolver la soficitud def Tramzte se debera apercibir a los interesados de su responsabmdad directay

sohdana, Y establecen los articlles 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcugnes del municipio de Monterrey y las
dlspo' eildica Ley de Asentamieptos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano ]@ara el Estado'de Nueve Leo‘q
= : A B L
G. | E ; fde Eﬁ’mergétim,.se emiten las siguientes recomendaciones: - : i /
2021 - 2024 - E N . !
S/
/ Esgmmdﬁmmamwmm UK { [ J _ 3 A
« DESAGEOHLS wdé disafio pasnvo como: vent;laqon fatural, aisfamiento en envoivente, orientacion del edificiay jlyrfinacion
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. OFICI0 No SEDUS0/26284/2023
! : N EXP. ADM: L-000217-22
Envolvente térmica de la edificacién: : A
. Considerar los siguientes elementos gue componen el sistema estructural del edificio:
. Aislamiento de sistemas de calefaccion . -~
. Alslante térmicos Sistema vidriados ) ~ '
. Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
. _ Fugasdeatre o .
. Sastemq Constructivo o - o ;
. '\ // - . N \A
“ingenierfas / sistema mecanico:
. Considerar os ssgmentes alementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
. Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema sim ple de Aire Acondicionado, venthiacidn y Calefaccidn (HVAC)
) Calculo de cargas-de disefio ;
. Dimensionamiento del equipd™y sistema ' P
. Unidades enfriadoras eficientes
. Controles de sistemas de aire acondicionado /
. ventilacion -
. Recuperacian de energia en sistemas de ventilacion . -
. Construccién de ductos eficientes - B
Alsiamientc appopiado de tuberias ~ o
Bé vy confol eficiente de sistemas de aire .
fuera de iz edificacidn
e calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente
ge lluminacion eléctrica: 8
Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
Ecnologfa en iluminacion eficiente (ef. LED, incandescentes),
Controles {manuales ¢ adicionales) de lluminacion:
Controles de Huminacion exterigr"(fotosensor) ‘.
. Ocupacion/movimiento < - '
. Dispositivos de control automatico {temporizadores} / 5,
. Sensores iluminacidn natural J . .
. Control de zona con luz diurna N ' "
. bensidad de potencia para disefic de Ingenieria de iigminacién
. lluminacidn exterior: alumbrado en jardines, carga conectada - - -
. Consumo de enelr,:‘gl’a\e‘léctrica
Servicio de agua caliente: - -
. Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua calignte en las edlf:cac»ones -
. Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente ;
. Controles de temperatura - ’
. Trampas de calor - ‘
. Sistema de agua caliente recirculada / ‘
. Controles del sisterna del agua caliente ", - :
LI Albercas y spas Interiores eficientes
. Calentamientete agua a través de fuentas rencvables de energla
* Calentadores integrados de agua 7
Medidas de eficiencia del agua: T
. Considerar quipos eficientes para: ‘ -
. Bano cabezates e ducha grlfos, sanitarlos, bidé, urinarios de bajo consumo de agua _ \
. ; nsumo de agua y vélvulas de prelavado con eficiencia de agﬁ.
.. itors de bajo consumo de agua. o
g =% Monterrey e T 26
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p , _ ' Desairollo Urbano
Monte_rrey ' R ) - Sostenible
P | i
A A — : E
— . o : OFICIO No SEDUS0/26284/2023
- Lo ! j' ) EXP.ADM:L-000217-22
T " Dtros: cubiertas para piscinas, sxstema de riego pmsapsttco de ba\jo consumo de agua [
- . Sistema ahorrador: sistema de captacién agua luvia, s:stema de tratarn!ento y reciciaje de aguas residuales, recuperacidn de agua ~
condensada, medidores |ntellgentes para el agua, medidas adicionalesde ahorro de agua e .
Energfa renovabie . : / o/ \
. - Considerar tecnologlas de energla rencwable como: N\ '! - o h
- Sistema de paneles fotovo!talcos/ )
. Aerogeneradores“-\ - - . -
‘- Sisterna geotérmico X \ ( . ) s
* —  (zlentadores solares de agua -~ - ‘
—_ N ( - N . -

H. .En l? que respetta a Vo. Bo. Proteccién Civil y Bomberos. — \i J J - ~ N

\
Medaante oficio DPCE-SAP-AR-396-2023, de fecha 18 de noviembre del 2023, Dtrecm;m de Proteceih Civil Estado de Nuavo Leén dictamen en,
&l cual emite Recomendaciones a Jmpierr\mentar como Medidas de Prevencidn de'Riesgos y de Seguridad en/materia de Proteccian Civil, para nel
Anailszs de Riesgo de verificacion detumplimiento del Proyecto de Construccion {obra nueva) y Uso de Edificacion {Hometown Fase |1}, ubicada
‘enia calle Nueva Yoris 4095‘ Fracc. Abraham Lincoln, en este Mumcxpio de Monterrey, realizando la visita de inspeccidn correspondiente cor-el
fin de sdentn‘lcar evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los
imeam’éntos emitides para su funmonamlento, y el cual estd sujeto a fas verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establacido gn
‘el oficio citado, que fue emitido y notlflcado a peticion de fa parte solicitante, por lo cual seré a esa dependenua municipal 2 guien deberq_
informarse sobre el cumphmento de dichas med‘ldas, para que la misma actle en consecuencia. ~
N - ke ~——

Edificacion para torre de departamentos v locales ccrmermafes "ubicada en la avenida Ral Rangel Frias s/n Colonia Fracciénamf pto Abraham
Lincoln, en este Municipic de Monterrey, & identificado can nimero de expediente catastral 30-121-001; realizando fa v‘ de | inspeccion
correspondiente con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos v externos en dicha materiz, condidic an el proyecto al
cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual estéd sujeto a (ar; verifice%‘sones que realice dicha adtoridad conforme
a lo establecido en el oficio citado, \que fue emitido y notificado a peticidn de la parte solicitante, por lo cuaE sera a esa dependencia municipal a
quien deberd informarse. sobre el cumpllmlen‘co de dichas medldas, para gue la misma actie en consectiencia. -
< -
\ Mediante oficio DIE- 285/2023, con fecl'(ma del OS—cinco del mes de octubré del afic 2023- dos mil veintitrés emitido por Iz Comisidn Federal de
Electricidad ‘con No. De oficio DIE-289/2023, donde informa qiie es Fattible proporcionar el servicio de energia eléctrica para un predio
denominado KYO HOMENTOWN (F_IE IMAGINARIO) con vigencia de 3- tresi meses cale darlc a partir que reciba de conformidad aste oficio \

P

—

Mediante oficic SADM-DG/SP-0617-23, con fecha 21-vemt|uno de septiembre def afio 2023- dos rmi veintitrés emitido por Servicios de Agua y
~.Drenaje de Monterrey, L.P.D. donde considera Factible fos sarvicios de agua potable y drenaje sanitario respecto a un predio doade se pretende .
construir desarrollo del tipc Mixto, sefiaiando los ineamientos necesarios que se describe: 1. Vigencia de 2- dos afios 2 partir de la fecha del
,presente oficio,” 2.- superficie de terreno §,373.06 m2, 3.- Cota maxima de suministro 574.00 m.s.n. m. y 4.-Oblicaciones de- -obra-de
infraestructura por & solicitante. ~— , —
i

Y s _
hac onodimiento del propi etano poseedor, ocupante o interesado del predic materia de esta
& deberd cumplir con fas_condicionantes, Llneamlen%s y requerimientos precnsados en el punto

“infedta _ ricmdp@ade contrario se daré initio al procedimiento administrativo correspondiente. / {
8% 2027 - 2624 - S .

TERCER

P

' mEcciGN GENERAL PARA UN " e S T L
~ CUARSEQAB&*@W@Z‘W&@@% ’las obras, debera tramltar ia cons’can}:iafde terminacién de obray liberagian da garantias,

%%gg@qiﬁé)@é;eegkmmﬁméﬂwr&éﬂos requisitos establemdos en el articulo 319 fraccién-Xde la Ley de Asen m\(entos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.




OFICIO No SEDUS0/26284/2023
) - EXP. ADM: 1L-000217-22
QUINTO. Con fundamento en el articule. 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territoriaif_
y Desarrolio Urbano para.el Estado’de Nuevo'tedn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechoé dé
propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante porlo que sera
a su cargo y responsabilidad la autenticidad, vai]’ﬂ@z, calidad, contenido, calculosy especificaciones que contengan los
estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos gue presente ante la autoridad; y con el
apercibimiento de las sanciones gue contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385y 387 fraccion
Vi para al que por si o por interposita persona proporcione- documentacion falsa o simule cualquier acto, para
obtener autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales

prepositos a la dependencia administrativa correspondiente,-sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.
_ -, - -~
- N . {

-~

. / ' .
SEXTO. Lz presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacion.

/SEPTIMO. Expidase la presente autorizacion, previo elpagode los derechos municipales y demés obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personzimente, £or persgnal adscrito a~esta Secpétarfa de Desarrolle Urbano
Sostenible. Asi administrativamente actuando/fo acuerda y|firma la i
Desarrolio Urbano Sostenible de! Municipiode Monterrey uevgaeon. Cliimpla

/
_ \ - Ra
|IZBETH SANCHEZ CASTRO - —
v C SARROLLO URBANO SGSTENIBLE
MONTERREY, NUEVO LEON * S
ARQ. VANESS ELE SALINAS ‘ -
DIRECTORA GENERA RA DESARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARYA\"DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
! AN P
Lo que notificé a Usted, por, medio de eéste Instructivo que entregué a una persona que dijo
llamarse__ I . Cuien dijo ser _ NSNS .y se
identificé con M _; siendo las %0 horas del dia 2] del mes
Dl oone del afio 2023. P \
Voo
{ , . \
EL C. NOTIFICADOR: _ EL C. NOTIFICADO: g
NomRE: R Bovelde 7 vousre: N
CREDENCIAL QFICIAL No. A0S e} IDENTIFICA CHINARTCTAR _
FIRMA: g~y  FIRMA: __‘-
§ooemo /
Morrt - ' : ’
2077 . 2?2-;3 ’ o - 28
N SENERAL PARA U —
016 ey N
Secretara gg ::ea? ‘{,EF IIENTE ' i
" Uil Ufbgno Sostenibic \“*
. - | - ’
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente L-000217-22

Fecha de

Clasificacion 19 de enero 2024

) Direccién General Para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

informacion

Reservada ]

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley
de Transparencia y Acceso a la Informacion Puablica
del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con el
articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la
informacion, asi como para la Elaboracion de
Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion
clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacion
relativa a la vida privada vy de datos personales
establecido en el articulo 6° apartado A, de la
Constitucion  Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Fecha y ndmero de
acta de la sesién de
Comité de
Transparencia

19 de enero 2024, Acta 07/2024 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 2: No. 1. Nimero de Registro de inscripcion.
Pagina 3: N° 2. Nombre

Pagina 6: N° 2. Nombre, 3. Cédula profesional.
Pagina 15: N°2. Nombre, 3. Cédula Profesional, 4.
Numero de poliza.

Pagina 28: N°2. Nombre, 5. Firma autografa.

Ruabrica, nombre del
fitular del area y
cargo publico

Arg. V. a VidaSteele Salinas
Directora Ge t para un Desarrollo integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.




