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Presente.-

.

Dentro del Expediente Administrativo relativo a la solicitud nimero L-000226-21. Se ha dictado por la-C. Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, una resolucion que a la letra dice:
—_ En Mpnterrey, Nuevo Ledn, a los 03-tres dias del mek de noviembre to del afio 2023-dos mil vientres. -— et 7
A ol
VISTO, el expediente administrativo L-000226-21. formado con motivo de la solicitud presentada el 27-veintisiete de julio de 2021-
dos mil veintiuno, por los C.C |NENENEEE—— . 5

cardcter de copropietarios v como titulares del predio ubicado en la avenida *
N - i ertificado con el expediente catastral numero sohicitua

a través de la cual se pretende obtener, la autorizacién de la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y DE USO DE EDIFICACI(')N PARA COMERCIO (Carniceria y Abarrotes): respecto del predio antes
mencionado, el cual cuenta con superficie de 1,113.458 metros cuadrados. Una vez analizadas las cohstancias anexadasy que, por
ende, obran en el expediente administrativo /citado alrubro; y, / 8 \

>~ o A

- RESULTANDO l
: /\/ 4
gns aracter

PRIMERO. Que los C.C.
““de copropietarios y como titulares del inmueble ubicado en la avenida
e identificado con el expediente catastral nilimero
oficial a través de la cual se pretende obtener 1a autorizacién de la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJ (;LGN E LINEAMIENTPS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION
(R-EGUL!'&RIZACION) Y DE USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO (Carmiceria y Abarrotes), respécto del predio antes
mencionado, el cual cuenta con undsuperficie de 1,113.458 metros cuadrados, quedando registrada la solicitud de manera formal
bajo el nimero de expediente administrativo L-000226-21. ; !

— Ve —

T SEGUNDO. Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibjlidad de uso de suelo, 15/1 fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico, la licencia de uso de suelo, la licencia de construccién y licencia~de uso de
edificacién, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccién XI, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse

L su presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto, por lo que esta Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible, realizé el andlisis de la documentacién e informacién proporcionada dentro del mencionado expediente y encontré que
para cumplir con la totalidad de los requisitos que establecen las normas aplicables, se allega la siguiente documenitacién:

presenta solicitud

Suelo (Proyecto Arguitecténico), Licencia de Construccién (Provecto Ejecutive Arquitectémico) v Licencia df’ Uso de
i ié i i articulos 311, fracciones I, 11 v 11, 316 v 325 de Ia,['.'e de -
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de
 Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los 
Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales


ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. 4. Cédula Profesional 5. Escritura Publica 6. Ocr (Credencial de
elector) Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Leén
yen conggrdanma con los Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacién de la informacion, asi como para la
Elaborac:lo_n de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada
como confidencial en virtud de que contiene datos personales - -

.
/ : -

OFICIO No. : SEDUS0/25639/2023

—EXP. ADM: L-000226-21

A)Solicitud correspondien\te, Indicar el uso de suelo gue se prtiende. -
’ ™ - 7
« Presenta Solicitud oficial ﬂapa factibilidad de uso de suelo, fijacion de lineamientos generales de disefio arquitecténico, licencias
de uso de suelo, de construccién (regularizacién), de uso de edificacion para CO ERCIO (Carnicerfa y Abarrotes), en un predio

identificado con el mimero de expediente catastral ubicado en Avenidd

I 2 70 05 (]

en su caracter de propietarios. Asf mismo la solicitud se eniruentra firmada por el Director
Responsable de Obra, Arq| con cedula profesional nﬁm'erri- quien se manifiesta su \

responsabilidad mediante escrito de fecha 05-cinco de mayo del 2023-dos mil veintitrés.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 311 fraccién [ incisos a) y e), fraccin Il inciso a) y fraccion
I1f inciso a), y 325 fracciones IV y V de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolie Urbano Para
dwNuevd Ledn y los articulos 160 Bis fraccion [, 162 fraccion I y 164 fraccién I del Reglamento de Zonificacion y Uso
hicipio de Monterrey, Nueva_Leén y el articulo 125, ntimero 1, del-Reglamento para las construcciones del

onterrey, Nuevo Leén. P
B)A

o hrésenta copia simple de la escgtura publica m’jmerrl_de fecha 26- veintiséis
de julio de] 2019-dps mil dieciﬂueve, pasada ante la fe del Licenciado Jaime Garza de la Garza, Notarig pablico Titular de la
Notarfa Publica nlimero 43, con ejercicio en el primer Distrito Registral, relativa al Contrato de Compra Venta de Inmueble,
comparectendo como “La parte Compradora” del Lote de terreno nﬁmerc.d'e la manzana m’jmerc.|con una superficie de

/ 600.00 metros cuadrados y Lote de terreno marcado con el nﬁmeru.ie la manzana m’xmerd. con una superficie de 513.458

metros cuadrados; lo anterior quedando inscrito en el Registro Pliblico de la Propiedad, del Instituto Registral y Catastral del

Estado de Nuevo Ledn, hajo el niimero -‘volumen- libro ‘- seccion propiedad, unidad monterrey de fecha 25-

veinticinco de octubre del 2019-diecinueve.

cion de la propiedad o posesién. -

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 311 fraccién linciso b), 316, fraccién Iy 325, fraccion [ de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, los articulos 160
Bis fraccion II, 162 fraccién 11 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, y jos articulos 91,
niimero 2 v 125, nimero 5, del Reglamento para las construcciones del Municipie de Monterrey, Nuevo Ledn.

) Acreditacién del interés y personalidad juridica.

e Presenta Ideftificacién oficial de_emitida por el Instituto Federal Electoral, referida con el

nﬂmero_ (Propietario).
* Presenta Identificarion’ nficial de
nilmero {Propistariod
s Presentaidentificacion oficial de

i _ [Propietario)
. m i ads Poder simnle con'fecha del 13-trece del mes de mayo del 2023- dos mil veintitrés, mediante:a cual les CC.
_ _ _ en su caracter ‘de propietarios
otorgan un Podét a favor cie_ para realizar el trimite ante esta-Secretar{a para obtener la
DIRECTIGH GEMERAL PAAA UK ' '

il 28 2717

|emitida por el Instituto Federal Electoral, referida con el

emitida por el Instituto-Federal Electoral, referida con el nimero

i
/
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sofialejandracortez@gmail.com
Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. 4. Cédula Profesional 5. Escritura Pública 6. Ocr (Credencial de 
elector) Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León 
y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada 
como confidencial en virtud de que contiene datos personales


ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Ocr (Credencial de elector) 3. Cédula-Profesional 4. Expediente Catastral Fundamento Legal: articulo

141 de de Transparencia y Acceso a la Informagion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en conc i los
: ,aj'. W 1Basificacion y Desclasificacion de la inférmacion, asi como para la Elaboraci é&giﬁéiones

ujefd® Obligados del Estado de Nuevo %ec’m por tratarse de informacion clasificada co -%onfiderﬁ:ial virtud

de § 4dates-personales - Desarrollo Urbano
Monterrey ) “ \ Sostenible
. . - .
[ OFICIO No.: SEDUS0/25639/2023
™~ A~ EXP. ADM: L-000226-21
N Factibilidad de uso de suelo, la Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico, las Licencias de uso de suelo,

de Construccién {regularizacién) y de Uso de edificacién para Carniceriay Abarrotes,\en el predio que nos ocupa; firmando ;,
como Testigoslos C
/ '« Presenta Identificacién oficial de |G 0 ¢? Por ¢! Instituto Nacional Electoral, referida con el

nimero EDME}_ (Gestorl ~
» PresentaIdentificacién oficial de qmitida pér el Instituto Nacional Electoral, referida con el nlimero

]

1DME: I (testico). _
. Presenta}dentiﬁcacién oficial de _ emitiAa por el Instituto Nacional Electoral, IDME}_

(testigo). n

—

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispues‘izo por el articulo 311 fraccién [ inciso c), fracciénJV{I inciso c]\, y I inciso ¢} y

325, fraccién II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nueva

Leén, los articulos 160 Bis fraccién [ y 162, fraccién 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, y el srticulo 125, ntimero 5, del Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

D)Plan6 con el disefio arquitec't{!inico del royecto\conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y Ia

plaiita de conjunto, con el cuadro geheral de dreas; Croquis de ubicacién del predio; Plano de Localizacién del predio,

indicando las vias piblicas, los servicios pflbiicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro (firmados por/el

interesado). : ~ e

e Presentajuego de Planos oficiales (1 de 3 al 3 de 3) correspondientes al tramite de factibilidad de Wso de4tlels, fijacidn de
lineamientos generales de disefio arquitecténico, licencias de uso de suelo, de construccién (regularizadién), de uso de
edificacién para COMERCIO (Carnicérfa y Abarrotes), con contenido de los mismos (Planta de lpcal{zacjon y croquis-del
predio, indicando las vias publicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nive )C}/a metro; plantas
arauitectdnicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general, ubicacién del prediv}; firmados por los CC.

en su cardcter de propietarios. Asi
mismo la solicitud se encuentra firmada por el Director Responsable de Obra, Arq: con cedula

profesional mﬁmerc_huien se mani@esta su responsabilidad mediante escrito de fecha 05-cinco de mayo del 2023-

dos mil veintitrés. PR \

—_

Lo anterior se da cumplimiento con lo dispugsto por los articulos 311 fraccién I inciso d), fraccidn I} inciso e} y fraccién [l inciso

€), 316, fraccién I primer pérrafo y 325, fraccién [Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano parakl Estado de Nuevo Leén y articulos 160 Bis fraccién V, 162, fraccién Vy Vly 164, fraccién [II del Reglamento de

Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey y el articulo 125, nimeros 3y 4, del Reglamento pa{a las construcciones del Municipio
- de Monterrey, Nuevo Leén. . A

I
E) Pago del impuesto predial al corriente y Pagos de derechos. —
o

-

¢ |Presenta copia simple de Reporte de Cuenta de Predial, emitido porla Dire;\cién de Recaudacién Inmobiliaria de la Tesoreria
Municipal de Monterrey Nuevo Ledn, en el cual se refleja el recibo ntimero 398D-2061 de fecha 27-veintisiete de enero del
2023-dos mil veintitrés, respecto al inmueble identificado con el niimero de expediente catastrai_:on lo cual se
acredita estar al corriente del pago de impuesto predial. i : 7

» Pre e ' copigj-g&b(rﬁgbo de pago con nimero de folio 3010000066432, por concepta de inicio de-trém_ige.ﬂql_g_-ligéﬁci‘a de uso

; :@;‘fénﬁpor la cantidad de $ 5,420.21 con sello de pagado de fecha 28-veintiocho de julio del 2021-dog'mil veintiuno,~

- exf MﬁE‘Or IaDirergion de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey. o
o o s0m% 2074
o 3/17
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sofialejandracortez@gmail.com
Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre, 2.  Ocr (Credencial de elector) 3. Cédula Profesional 4. Expediente Catastral Fundamento Legal: artículo 
141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los 
Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones 
Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud 
de que contiene datos personales


EL!MINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3 Expediente Catastral. 4. Ocr (Credéncial‘de elector) 5. Escritura Publica Fundamento Legal:
art.l_\culo_141 de la Ley c!e Transpa_r_enc[a y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledén y en concordancia con los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versipnes Publicas de

los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que ‘contiene
datos personales : . :

J, l\ OFICIO No.: SEDUSO/25639/2023
EXP.ADM: L-000226-21

e Deber4 anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias Solicitadas

Con lo anterior se da cumplimiento a o dispuesto por los articulos 311 fraccién 1 incisos f) y g), fraccién I inciso d} y fraccién Iil
inciso b), 316, fracciones IV y Vy 325 fraccién Vil de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolic
Urbano para el Estado de Nuevo Leon y articulos 160 Bis fracciones IV y IX y 162 fracciones IV y XV, y 164 fraccion IV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipie de Monterrey, el articuloe 125, nimero 6, del Reglamento para las

construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

2. OTROS DOCUMENTOS Y ESCRITOS ANEXOS. )

" a) Presenta juego de Planos oficiales correspondientes al trdmite de Licencia de Construccién (Regularizacién) y Uso de
Edificacién (Regu 4rizacién) para Comercio (Carnicerfa y Abarrotes), con contenido de los mismos {plantas
evaciones, cortes, planta de conjunte, cuadro de dreas general, ubicacién del predio].

Tejenta copia simple de Comprobante de domicilie, expedido por Comisién Federal de electricidad [CFE). -
~ : } ‘
d) Anexa copia simple de Alineamiento Vial con niimero de expediente administrativo TV-000207-21, emitido en fecha
-~ 15.quince de junio del 2021-dos mil veintiuno. respecto a diversos inmuebles, entre ellos el que nos ocupa, identificado
con el nimero de Expediente Catastral

€) Presenta Estudio de Mecénica de Suelos de fecha 14-catorce de julio del 2021-dos mil veintiuno elaborado por Estudios
Geotécnico y de Materiales S. A. de C.Vrquien tiene como responsable seglin carta die fecha 05-cinco de mayg del 2023-

dos mil veintitrés en donde asume su responsabilidad sobre dicho estudio -~
- e

f} Presenta Estudio de Memoria de Calculo Estructural de fecha 04-cuatro de junio 2021- dos mil veintiuno, y planos
estructurales elaborados por el Ing‘_ con nimero de cédula Profesionaﬂ_quien se
manifiesta come responsable del estudiq, mediante escrite de fecha 05-cinco de mayo d\ei 2023-dos mil veintitrés, en -
relacién a las solicitadas de factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arguitectonico,
licencias de uso de suelo, de construccién (regularizacién), de uso de edificacién para COMERCIO (Carniceriay Abarrotes),
relativo al predio ubicado en l1a calie [ N
Le6n, identificado con el niimero de expediente catastra]_|

3. ANTECEDENTES,

—

¢ Presenta copia simple de Cartulifia, con nimero de permiso 1446-2020, de fecha 05-cinco de octubre del 2020-dos mil/
veinte, emitido dentro del Expediente TM-000222-20, , por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbane y Ecologia,
mediante el cual se autoriza La Demolicién Total de 527.00 metros cuadrados, en relacion al predio ubicado en la‘-‘

I 20 b0 el mimero deexpectente
N "

; i@;@ﬁ T o
/ s Present \ d mpﬂg&%!]pe?scritura publica no _he fecha 02 {dos) de ﬁla')':{'p"g'i“é 1994 (mil

novecientos no\)entﬁ"? cliatro), pasada ante la fe del licenciado Rodolfo Vela de Ledn, Titular de la Notarié’"i’ﬁbl‘iéé nimero

/k HRECTION GENERAL PARA UN
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sofialejandracortez@gmail.com
Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. 4. Ocr (Credencial de elector) 5. Escritura Pública Fundamento Legal: 
artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los 
Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de
 los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene 
datos personales


Eéaﬂansparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de NiJevo Leony gcﬁ?@%& ncia con los
M

@Iasn‘lca?lon y Desclasificacién de la informacién, asi como para la Elabora iones
Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de mfdrmamon clasificada co onfide ‘j virtud
2 datos personales esaITO anoc
Monterrey — : Sostenible

— OFICIO No. : SEDUSO/25639 /2023 _
: ) EXP. ADM: L-000226-21

80-ochenta, con ejercicio en este municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; la cual contiene la Constitucidn del Contrato de
- Fideicomise Pablico de Administracién v Traslativo de dominio denominado Ciudad Solidaridad; la cual estd registrada bajo
el Nl’lmerl-Voiumen- Libr(.ieccién I Propiedad dé fecha 12-doce de mayo de 1994-mil novecientos noventa

—1 y cuatro. )

s  Presenta cépia de plano, mediante el cual la Direcci¢n de Desarrollo y Obras Pablicas del Estado, autorizé el Proyecto de
Subdivisidn de un terreno ubicado en Ciudad Solidaridad, relativo al Fideicomiso Ciudad Solidaridad, mismo que fue signado
en fecha 21-veintiuno de octubre de 1994-mil novecientos noventa y cuatro, por el Secretario de Desarrollo Urbano y Obras
Publicas v nor el Subsecretario de Desarrollo Regional y Urbano, ambos del Estado dé Nuevo Ledn. Plano registrado bajo el
Numerﬂ_Volumen .lera.Seccmﬂ.Propledad de fecha 12-doce de-mayo de 1994-mil novecientos noventa y

cuatro. B = ~

4. DICTAMENES INTERNOS
»  Mediante Expediente Administrativo TV N° 232/22 de fecha 18-dieciocho de junio del 2021-dos
alineamiento vial por parte de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto del prgdio

e identificado
iénte administrativo

con el expediente catastral nimero \Presenta Alineamiento Vial, con niimero de
TV-000207/21, emitido en fecha 15-quince de junio del 2021-dos mil veintiuno, por la entoncgs Secyetaria de Desarrollo
Urbano v Ecologfa, respecto, relativo al inmueble gue nos ocupa, identificado con el nimero deg Expediente Catéstrai

2n el cual se sefiala que fio se prevé modificacién la modificacién de los alinamientos dé tramo de la via piiblica

—_—

con la que colinda el prkedio
gl :

—

s La Direccitn General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emitid oficio N° DGDV- -0414/2022, dentro del ,
dictamen LTA-000229/21 de fecha 22-veintidds de febrero del 2022-dos mil veintidés, en el cual se indican los
lineamientos en materia ambrentai correspondientes al tramite de Licencia Municipal de Construccién (regularizacion)

para Comercio {Carniceria v Abartotes) dé un predio ubicado en la avenida ‘
e identificado con el expediente catastral numero -

I _
s  Mediante oficio niimero DPTDU/V/324/21, de fecha 06-seis de septiembre de 2021-dos mil veintiuno, la Direccién de

Proyectos Técnicos de la Secretar{a de Desarrolle Urbano Sostenible, emitié Dictamen Técnico Vial, factible desde el purto
de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citado dictamen. ™~ : P

o Mediante oficio nimero DPT/E/144JULIO/2021, de fecha 27-veintisiete de octubre del 2021- dos mil veintiuno,
realizado por la Direccién de,Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, se emitié Dictamen
Técnico Estructural el cual fue realizado conforme a plano y Memoria de Célculo los cuales fueron presentados por el
solicitante, siend’o atribuible su cumplimiento en la construccidn y responsabilidad del proyecto, cdnsideréndqsé Factible

4, DICTAMENES EXTERNOS ' ' e

bt achis .
ﬁnrfhe Proteccmn Civil de Monterrey, mediante oficio niimero SSPCDPC/D/4175/23 de fecha 0
3fdo .mil veintitrés, dentro del Expediente nimerc PC/648/21/24, Tarjeta Folic' nimero'1219/23; indica los
Lmeamwnto&y Rgcbmendaaones en materia de proteccidn civil para el Proyecto de Carnicerla y Abgrrotes, ubicado en

N
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sofialejandracortez@gmail.com
Texto tecleado
ELIMINADO: 01.Domicilio, 2. Expediente Catastral. 3. Escritura Pública Fundamento Legal: 
artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los
 Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones 
Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud
 de que contiene datos personales


ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundament : arti ;

1 nbre, I , 3. ) . o Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y A

S la Infqrmaqpn Publlf:a del Egtlado dle Nuevo Leodn y en concordancia con los.Lineamientos en Materiayde Clasifigacic')n ;/ Y Reeese
escla3|f|<’:_el0|on dela mform_ac;lon, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estada de

Nuevo Leéhn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales ' D

OFICIO No.: SEDUS0/25639/2023
. EXP.ADM: L-000226-21
—~ la cal{éw_ el cual estd sujeto alas
verificaciones gue realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido v notificado a
peticién dela parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento
de dichas medidas. para que la misma actile exl consecuencia.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictdmenes, proyecto
arquitectdnico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo
que debi6 verse y con base a los requisitos sefialados por los articulos 316 fracciones 1'alaV, 318, 319 fracciones I a X1, 325 fracciones|
aVIl, 326 y 402 de laLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estade de Nuevo Ledn;
articulos 2, 81,139, 160, 160 Bis, 162 y 164 fracciones del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén; articulos 20, 125 y 160 del Reglamento para las Construccioneé en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y
— /
A / __ CONSIDERANDO: : -

{le la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
r y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los artfculos 115 fraccién V, inciso d} v f} de la
ongtitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7,44 fracciones X1 y XXXI, 235 fraccién I, 236 fraccion i1, 237,
. 308 fraccién IV y X, 314, 315, 316 fraccién [ a V, 318, 319 fracciones 1 a X1, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos,
tdénamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 2, 9 fraccién [, punto 2, inciso f), 12 fraccion
ﬁ 14 fraccién 11l punto 3.6, 81, 139, 156, 158, 159, 160 y 162 fracciones 1 a XV del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén: articulos 4 fraccion i, 5 Fracciones [ Iy 11, 8,9,10,11, 12,13, 14, 18 fraccién IX, 42, 52, 67,94, {
123,124 fraccién 1y 1, 125, 126 fracciones Ta V, 152 y 160 del Reglamentoe para las Construcciones en e! Municipio de Monterrey,
. Nuevo Ledn: Articulos 86, 89,90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledny articulos 16 fraccién VIII, 98,
99,100 fraccionesV y L, 101 fracciones IV y X1, 104 fracciones [, I, i, X, XI del Regiamento de 1a Administracion Piblica
Municipal de Monterrey.
N\
CECIINDA (e atento 4 la solicitud planteada por los C.C.‘ i ] ]
| b'través de la cual pretenden obtener la autorizacién de la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELOQ, FIJACION
" DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIAS MUNICIPALES DE US0 DE SUELO, DE
_ CONSTRUCCION (REGULARIZAC;()N} Y DE USO DE EDIFICACION PARA COMERCIO (Carniceria y Abarrotes), en el inmueble
ubicado en la avenida E— - -
e identificado con el expediente catastral nimero
las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion, dictamenes, proyecto arquitecténico, y demas requisitos necesarios,
se procede a su revision. ]
TERCERO. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, Publicada en el Periddice Oficial
del Estado de Nuevo Leén Namero 103, con fecha 15 de Agesto de 2014, y de acuerdo al Plano de Zonificacion Secundarfa E-05 Ay
a la Matriz de Compatibiliﬁad de Usos del Suelt contenidos en el Plan antes citado, el predie en cuestién se encuentra en la
DELEGACION NORTE DISTRITO URBANO CIUDAD SOLIDARIDAD en donde la Zona es Clasificada como CMI-CORREDOR DE
MEDIANO IMPACTO; en el cual los usos solicitados para 2,1.2 CARNICERIAY 2.1.1 ABARROTES se consideran como PERMITIDOS.

COM UHd SUPEILILIE UE LA Loy T LLIG K W0 Lt s J mrira aenans

CUARTOQ. INSPECCION OCULAR. )
De acuerdo a la verificacién ocular realizada por Arg. Rafael Antonio Robles Herrera, con niimero de gafete 212476, en fecha 30 de
enero del 2023, se hace constar que: 1.- Actualmente no tiene uso el predio, la obra sigue en proceso de construccion, algunas zonas
del proyecto (Planta Baja) estan aun en gbra gris y algunas otras (sanitarios) tienen algunos acabados listos para recibir cancelerias
y detalles finales; 2.- Aunque fa obra estd en proceso, se Jogran notar algunas diferencias de acuerdo a los representado en el plano
. s i I : . . - . 3 ) . e
se indican notas en g%plano,] Planta Baja: cerca del acceso principal en el jardin, se logra apreciar excavacidniy cimentacion
probablemente paraph ciGoBveb area de bodega se construyeron muros al interior. En el 4rea carga vy descarga;solo se logra
i T sdfﬁ acceso para descarga. En cuarto de cargay descarga y 4rea de basura igual hay cambios en accesos
ras. ler. Nivel: 1 planta delpyispey nivel no ebincide (4rea de sanitarios y regaderas), solo la escalera estd construida como en
T 2031 2024 B
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. 1 Expediente Catastral. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de 'Fﬁénsparencia y Acceso a 1a Informacion

ELIMINA,
Publj dod Jé)rlléén y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Eﬁécic')n dela_
infon ; mf{)}# zL a Elaboracion de Vgrsiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de gevo eon por

aci

lasificada como confidencial en virtud de h.ue contiene datos personales
: P Desarrollo Urbano

- Sostenible

~

_Monterrey

™~
by~ OFICIO No.: SEDUS0/25639/2023

d . EXP. ADM: L-000226-21
¢! plano. 2do. Nivel: el segundo nivel no coincide de igual forma (area de lavanderia); 3.- El predio atin no cuenta con cajones de
estacionamiento, perd se puede apreciar el espacio en el cual podrfan ser construidos y delimitados segtn el plano arquitecténico;

4.- Dentro de la microzonificacién se indican nimeros oficiales y uso de suelo; 5.- Se anexa reporte fotografico con las imagenes del
_exterior e interior de la construccién. Cabe aclarar sobre las diferencias que se mencionan ya se realizaron las adecuaciones
pertinentes en planos del proyecto )

QUINTO. DESGLOSE DEAREAS DEL PROYECTO,

L

Datos de Constrg%gcig’n

M2 por regularizar: 96128 m2 / N
M2 de Construccién total: 961.28 m2
—
Datos E_é Uso de Edificacion . -~/
M2 por Regularizar: 961.28 m2
M2 de Edificacidn total: 961.28 m2
No. de cajones de estacionamiento: 9-cajones -
AN
' § AN/
M2 Por M2 . :
Regularizar | Totales Desglose De Areas / %/
= - N/
Sétano .
i 2.55 2.55 cisterna
(cisterna) .
N ' ' I
Y . / Acceso principal, Tienda de Abarrotes, drea administrativa, bafio,
\ ‘ ’ area’de chicharrén, cuarto frio, cuarto canalero, cuarto frio 2, cuarto
Planta Baja 193.00 + 193.00 rafaga, centro de carga, irea de basura drea de carga y descarga,
\ dreade bodgga, drea de busqueda, salchichonerfa, carnicerfa, |
escaleras; 4rea jardinada y estacionamiento para 09- cajones. '
1 Nivel 707.32 707.32 Escaleras, t-)-ano, sal.a de juntas, bar}os vestidores apara hombres y .
bafios vestidores para mujeres, cuarto de bodega
‘ /
B /s
2 Nivel N 58.41 T~ 58.!41 Escaleras privado de empleados, b/aﬁo, cocina y lavanderia.
h Total 961.28 961.28 - foees

SEPTIMO. ANALISIS DE LINEAMIENTOSVURBANTSTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2013-2025 Y AL
REGLAMENTO DE ZONJ?ICACIGN ¥ USO DE SUELO DEL MUNICIPIO-DE MONTERREY. )

Los lineamientos urbanisticos aplicahles para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran
establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reéglamento de
Zgnificacién yiso de Sugelgl &ﬁ&mum’ cinio de Monterrey, Nueve Leén, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, al predio jdentificado con

himero dejed ile patastra le corresponde la aplicacitn de los sr_gulentes,-lmg\amlegtos urbaxisticos:

@omerresf

spoy 2624 Y
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- ~ . !
p
- 4 - OFICIO No. : SEDUS0/25639/2023
i EXP. ADM: L-000226-21
SUPERFICIE A DICTAMINAR: 1,113.458 METROS _CUADRADO§ T
NORMA - PROYECTO
i i ; OPINION
. Lineamientos “COEF M2 COEF M2 |
.0, S [Coeficiente de Ocupacién de Suelo) 0.75 835.094 - 0.64 - 707.32 Si cumple
. C.U. S (Coeficiente de.Utilizacion de Suelo) 3.50 3,897.10 086 | 95873 ~  Sicumple
AREA LIBRE ' 0.25 278364 0.36 "406.138 L Sicumple El
" AREA JARDINADA 0.15 167.02 0,15 168.44 Si cumple
No. de Niveles Maximo .. 10.00 niveles 3 niveles: . * Sicumple
Altura méxima de cada Nivel ' 4.00 metros *6.60 metros A Si cumple

articulo 4 fracciones XX, XX y XXI del Reglamento de-Zonificactén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn define los
siguientes lineamientos urbanisticos como: “ . XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico que determina la
superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material impermeable y que inicamente sea
destina '-\para/jardfn,_érea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con {a absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir
Ia/sup fisie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse
drefefeptemente al frente del predio, en uno de sus costadds. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo {COS): Es el lineamiento
:}J nfstico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la

I sdperficie de desplante de la edificacidn, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo {CUS): Es
el lifeamiento urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacion, que resulta de dividir la

superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predic...”. -

Por lo que, la aplicacién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién la tabla de
densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto arquitecténico como parte de l/os requisitos solicitados. .
- -

As{ mismo;-para la determinacién de la altura el articulo 39 dei Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Montérrey establece
lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir defl punto mds alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de ia losa
o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azoteq, tales como tanques de agua,
tubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, eq uipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la
alfura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las pecesr’d/ades del uso ¢

. . . r - - F . -, ¥ "
- destino.solicitada, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”.
™

En relacion a la altura méaxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cuenta con una altura maxima de 6.60 metros,
por lo cual la Direccién de Proyectos Tecnicos de Desarrollo Urbane adscrita a esta Secretaria emitid dictamen de fecha 24-
veinticuatro de marzo del 2023-dos mil veintitrés, con nimero de oficio N° DPT 147572023, en el cual se emite la opinidn solicitada
como factible por parte de esta Direccién, tinicamente en lo referente a.la variacién de la altura del nivel de 4.00 metros a 6.60
metros, sefialada en el plano del proyecto solicitado como Factibilidad de Lineamientos Generales de Disefio Arguitecténico y
Licencia de Uso de-Suelo, Licencia de Construcci6n y Licencia de Edificacién para Carnicerfay Abarrotes, en el inmueble ubicado en
| Fon,m’jrnero de expediente catastral
|- bajo el nﬁ(mero__de expediente administrativo L-226-21.
-
Articulo 132. En las nuevas construcciones o modificaciones a las existentes, se debera ciridar que éstas se integren al entorno, sin
afectar la imagen urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y el resto de los lineamientos y requisitos necesarios
de acuerdo a los planes y reglamentos vigentes, haciéndose hincapié que esta opinién-$e emite en base ala copia del planooficial del
‘ } ; .

proyecto presentado, Ja cual no serd valida en caso-de que éste se modifigne. ‘ e R
e f

0cTAVO, ANALISE DEGFHAIONAMIENTO. | ~
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RWonterrey ‘ -
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Desarrollo Urbano /

QFICIO No. : SEDUSO/25639/2023
y ' EXP. ADM: L-000226-21

Porlo que respecta a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la requerida conforme o establece el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Solidaridad, donde para los usos de
Carnicerfa y Abarrotes, se requiere 1-un cajén por cada 35.00 metros cuadrados de Carnicerfa y Abarrotes y conforme al analisis del
_proyecto presentado, este cuenta con 278.7 metros cuadrados de Carnicerfay Abarrotes, por lo que resulta el requerimiento de 8-
ocho cajones: por lo anterior genera la exigencia de un total de 08-ocho cajones; lo cual resuelve con 09-nueve cajones dentrd del
predio, segiin plano del proyecto acompafiado al presente tramite, mismos que deberd habilitar fisicamente. '

1 s . ; /

g ; 5 : 7 T
ESTACIONAMIENTO NORMATIVIDAD REQUIERE ) SOLUCIONA CON:; OPINION

/ 35 = o . .
2.1.2 Carnicerfay 2.1.1 | 1-uncajén cada 278.7 m2 / 35= 8- 1 9 cajones = (8 cajones
Abarrotes 35.00 m2 cajones +1 cajén Si cumple
discapacitados)

TOTAL 09- nueve cajones

s | -
Portode lo antes descrito que fue leg}almente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asi como el hechpde que la solicjtud
en cuestién junto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente egfabléci
lo que es factible otorgar la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Mquit ténico,
Licencias Municipales de Uso de Suelo, Licencia dé Construccién consistente en la regularizacién de961.2 a Licencia
de Uso de Edificacién para Comercio {Carniceria y Abarrotes), en el inmueble que nos ocupa; y, por ende,

de Desarrollo Urbano Sostenible deE\Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:
ACUERDA -

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las c/ondiciones querse indican en &l capitulo
de considerando de la presente resolucién, se AUTORIZAN la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELG,. DE ONSTRUCCION
[REGULARIZACIBN] Y DE USC DE EDIFICACION PARA COMERCIO (Carniceria vy Abarrotes), en el inmueble ubicado en la

avenida e identificado
con el expediente catastral niamerc ‘el cual cuenta con supérncie de 1,1135.458 Metros Cuaaraanos.

SEGUNDO. El Pmpiemrio\, Ocupante o interesado, deberd cumplir en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones y/o

lineamientos: /

A) En cuanto a la Construccién gueda condicienado a [o siguiente: ‘ }

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan ¢on las contenidas en la documentacidn
grafica y Planos, la cual debidamente auterizada forma parte integrante det acuerdo.

2. Una copia del Instructivo y de los planos.aprobados de Ia Licencias Municipales de Construccion (Regularizacién) y Uso de
Edificacién para Comercio (Carniceria y Abarrotes), deberd conservarse en el inmueble y estar a disposicidn de la autoridad.

3. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccion, deberén ser
inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, como lo establece el articulo 319 fraccién I de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

4. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto {Distribucién, dimensiones
de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidasala Zcﬂi de estacionamiento,

altura de las edificaciones, etc.). : } ~. N N

5. Lapregénte licengiagp construccion (Reguiarizacién) se otorga bajo la résponsiva del profesionista respousable que asuman la

{(H

fite elproyecto, calculos, especificaciones, rgteriales y procesos de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o
-culjplan las mas técnicas correspondientés y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos,

rdenarméntdéf'érr‘ga:orfﬁ%?esar\rollo Urbarn@ del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de cardcter general

que expida ??%?%‘?ﬁf&ﬁa AgMonterrey N. L.y en los demds ordenamientos juridicos aplicables. SR
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" OFICIO No.: SEDUS0/25639/2023
- EXP. ADM: L-000226-21
6. Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directay solidaria, que establecen los articulos 8,9,10,11,12,13,14,15y 16 del Reglamento para las construcciones
del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Adentamientos Humanos, Ordenamiento Territoral y
Desarroile Urbano, del Estado de Nuevo Ledn. .
7. Los propietarios o poseedores estan obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones gue hayan_de’ceriorado, con
motivo de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenard los trabajos de reparacion o
reposicién con cargo a los responsables. ’ —

B) fn cuanto al Uso-de la Edjficaeién queda condicionado a lo siguiente:

1. La licencia de uso de edificacién la expedird la autoridad municipal competente, respecto de toda edificacién que se pretenda

utilizar para cualquier actividad diversa a la habitacional unifamiliar, una vez gue se haya realizado Ia inspéccién que compruebe

que el inmueble esta habilitado para cumplir con las funciones pretendidas, sin mehoscabo de la salud e integridad de quienes la

géchar : . ) r

2. Erflasef jdhes nuevas o en ampliaciones y reparaciones, la autoridad municipal competente verificard que las obras se hayan

realizadofbnforfne a los permisos y proyectos autorizados. . o .

~ 3, /t.a wfjlizi6i6n que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberé ser aquélla que haya sido auterizada por la

topfddd municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se debera tramitacy obtener

14 nykva licencia, tnicamente para los giros con venta y/o produccién de bebidas alcohélicas, productos quimicos peligrosos,

dombistibles y giros de alto riesgo. Para el resto de, los aprovechamientos bastard con dar aviso y cubrir los derechos

espondientes ’ -

4. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni fodificar el

funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacidn correspondiente,

5. Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza {inicamente para Uso de Edificacién para Comercio {Carniceria y

Abarrotes).

6. Deber4 respetar el iiso de todas y cada una de 1as dreas indicadas en el proyecto arquitectonico que en este acto se autoriza, NO

DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU ﬁREA DE CONSTRUCCI()N AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al

efecto}. :

7. Deberd de respetar y mantener en funcionamiento los'09-nueve cajones de estacionamiento aprobados dentro de su  —

predio y deberd seguir tumpliendo y tener habilitados los cajones para personas discapacitadas. :

8. Deber4 de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccion. \

9. Deberéan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey vigente para los

cajones de personas digeapacitadas. -

10.Deber4 de contar con.el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor externo

adscfito a la Direccion de Proteccién Civil Estatal, asi como Ja Auditoria Técnica (anélisis de riesgos) emitida por la direccidn antes

mencionada previo al uso de los inmuebles en observancia de la Ley de Protecc?ién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del

Estado de Nuevo Ledn. :

11.Debera conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en

molestia ¢ peligro para las personas o los bienesf—repgrar y corregir los desperfectos.

12.L0s acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene. -

13.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera gue sea el uso que pretenda darseles.

14.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la

media calle y en todas sus colindancias.

15.Debera contar con Ia autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la Licencia

para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. - ‘ .

16.Deber4 cumplir con el reg}amentﬁ de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretaria de Servicios Pablicos dei,.]\(gunicipio de

Monterrey. o : - e
7.Deberd de contagfcy
nstalacién de cam!

18.Queda prohibi

i si a apropiado para la prevencion y contrel de seguridad en espacios.abiertos, previendo ia
Hedgas! como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso. SRR
) ez . . . ;s . . )
ﬁacgqn de bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, iitercomunicacion, etc.
i 2 . .
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C) Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DPT/E/144/JULIO/2021, de fecha 27-
veintisiete de oc¢tubre del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano,
el cual fue realizado conforme a los estudios, memoria de cilculo y demds documentos aportados por el interesado, donde
se le obliga a cumplir con lo 51gu1ente

En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segiin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8 del
Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N.L.

‘ N _
Se responsabiliza al Director Responsable de Obra y al Asesor en Seguridad Estructural el verificar que se camplan las
consideraciones del disefie estructural.

Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir;con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual’es'yesponsabilidad
de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para ruc{ci es del
Municipio de Monterrey. — ;

Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccidn, se apercibe al Propietario, Diregtor onsable de Obra

y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Cornstroudeignes del Municipio

de Monterrey, Nuevo Ledn. Asi como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al
proyecto, con el fin de prevenir la consetucién de riesgos. Dada por terminada Ix revisién, al resolveria solicitud del trdmite
s¢’debera apercibir a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10,11, 12,
13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley

de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. . N

D)} En materia de Vial debera respetar lo indicado en el oficio niimero DPTDU/V/324/2021, de fecha 06-seis de septiembre
2021, emitido en forma factible por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretaria y que en lo siguiente se

wara de: Dezarcoiis Urpano Sostenibie

9450 'I%'?\,

transcribe: —
- T

1)  ElProyecto deberi respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Degarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025, a Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y al Articulo
64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Parala Avenida debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

b) Paralacalle debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

¢} Paralacall debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,

d) Enlaesquina formada por la interseccién de éstas vialidades, deberd respetar ochavos de acuerdo a lo sefialado en escrituras.
b Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via piiblica con la que colinda el predio.

2)  El proyecto debera cumplir con e! requerimiento de ca]ones de estacionamiento dentro del predio_de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbaho del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerde a lo establecido dentro del articulo 52 del
reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en
bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5. 00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio
necesario pard abrir las puertas. Se e podra aceptar hasta un 25% de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deheran de ser de
2.50x 4.50 metros. |

4}  Se deberg.disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberd ser de 3.80 x 5. 90 metros
de gg&f o] sﬁ“@ﬁﬁi‘%ﬁcxal mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este iiltimo, deberdn cumplir con lo mdlcado en los
artt el Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente. .

Arucul BT EI mimgeate cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera.de acuerde alfimero de cajones

totales, por Io quédebdPé de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos. ot
ﬁm%ﬁﬁﬁéﬁxgyggﬁ Ag gstacionamiento para personns con discapacidad deberdn contar con las s:gmente /

GESARRILLY MTEGRADO,
COMBASTN ¥ EFSIENTE 11/17



sofialejandracortez@gmail.com
Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Domicilio. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del 
Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por 
tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales


— __OFICIO No. : SEDUS0/25639/2023
‘ ' EXP, ADM: L-000226-21

[.- Lg ubicacion debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longilud;
III.- Dos cajones de estacionamiente podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe terer
minimo 6,20 m, Bl anche de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdcti;
V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho stmbolo debe
tener minimo 1,00 m en'el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y decolor contrastante a la superficie del piso;
V.- La superficie de Ia ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
VI.- Deben cumplir con lus disposiciones de drea libre de paso. .

5) Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. EE area de los cajones deberan estar en todo
momento libre para ser ocupada exciusivamente por vehiculos. .

6) Deacuerdo alArt 52 del reclamento de Zonificacion y Use de Suelo del Municipio de Monterrey, y tomando en cuenta la jerarquia vial
delaavenida {05 cajones propuestos por esta via deberdn contar conun 4rea de resguardo minima de 1.00 metro,
medido desde el lfmite de propiedad hacia el interior del predio. _ -

71 Conrespectoala \}ia publica, queda prohitido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos de transito

. rizacion de la autoridad municipal de transito y vialidad, dt\e acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del
i N i

-

£ o vehfeular a la zona de estacionamiento, deben estar libres de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad
i24r las maniobras. Por lo anterior, no deberan existir ningin tipo de ohstacules moviles o fijos, ademds de postes o drboles
indantes a los accesos que dificulten la entrada y salidaa los usuarios. ‘ ™

Debido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y-el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar vehiculos de
/Unga mayores de 6.00 metros de longitud. {

De acuerde al Articulo 105 fraccidn XVII del Reglamento de Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido utilizar
la via piblica como &rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.

11) El desarrollador queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en su
zona de accesos v estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y ala zena colindante. La operacion
vehicutar al interior del desarrglio serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

12} El proyecto debera tener el sefialamiento {horizontal y vertical} de tipo informativo, restrictivo y preventive necesario tanto en el
interior del estacionamiente, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con
cargo al Desarrollador, La Secretaria de Seguridad Pblica y Vialidad podré solicitar en su case, el sefialamiento vial y las adecuaciones
viales necesarias para el correcto funcionamiento vial del local.

13) Ei Desarrollador quedara obligado arealizar log trabajos de pavimentacién correctivay reparacién de Hanquetas asociadas al transito
que generard el Desarrollo en su etapa de construccién y Ja habilitacién de las banquetas colindantes antes de entraren funcienamiento
el Desarrolio. ,

. .
Concluyéndose que, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cumplan y resuelvan los puntos
antes mencionados. :

y E) En materia de Ambiental deberd respetar lo indicado en el oficio niimero DGDV-0414/22, dentro del dictamen LTA-
000229/21 de fecha 22-veintidés de febrero del 2022-dos mil veintidés, en el cual se indican los lineamientos técnicos
ambientales correspondiente al tramite de Factibilidad de uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio *
Arquitecténico, Licencias Municipales de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Regularizacién) y Licencia de uso de Edificacion
para Comercio {Carniceria y Abarrotes); \os cuales fueron realizados conforme a la informacién presentada por el solicitante y
plano, con la finalidad de prevenir los impactos negatives que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio
ambiente y hacia la comunidad, por lo que debera cumplir con lo siguiente: \

Debera cumplir con los siguientes términos _
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE).

,1 Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Nerma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. o
2. Deberd cumplir con el registro de una bitacora en el perfodo que dure la obra de construccion.
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3.  El horario de las actividades de construccidrn-serd dehuines a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en dfas

hébiles.

4, Los residuos provenientes de construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con e! Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestién Integral de los Residuos, ademas de contar con los ™\
requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable/del Estado especificado en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE.

5.  Los generadores de residuos de construccién deberan presentar el clculo de los indicadores de manejo (residuos reciclados en ob{ra:
RCo, residuos que-se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién final: D, aprobado por la
Secretaria de Desarrollo Sustentablé del Estado.

6. |Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen riido y/o vibraciones durante la construccion, no podrén colocarse en
colindancia a casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacion deberdh estar aislados aclisticamente y no
deberin sobrepasar los limites maxiros permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994}, stendo los limites de
68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. - _

7. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites miximos permisibles

. de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos autgmotores en circulacidn qugusap gaSolina gomo
combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. 4N — ‘

8. Las unidades de transporte de residuos deberdn contar con ndmerc y ctﬁigo de identificacién otorgado pgf 13 Se etaria-de.
Desarrollo Sustentable del Estado y con la Autorizacién para la recoleccién y transporte de . |
residuos-de manejo especial. Solamente podréin cargar el-material los vehiculos que cuentan cen la aytorifagidn de la Secretarfa
{numeral7.2.1.1 del NAE) \ \

9. En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m?3 deberd presentar la formulagién de los Planes de Manejo
ante la Secretaria de Désdrrollo Sustentable del Estaflo para cumplitcon lo establecido enla NOM-161-SEMARNAT-2011, y presentar

- copia de su aprobacién ante esta dependencia.

-10. Debers minimizar la cantidaq y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, deberd implementar las
acciones v utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que losvehicylos que transportan los materiales de construccién
derramen material particulado a la via publica, éstos deberdn transportarlo hitmedo y cubierto con una lona o similar, debidamente
sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material. ™

11. Deberdn humedecer con Agua Residual Tratada, Agea Gris, Agua No Potable con ¢l objeto de evitar la suspensién de particulas, una
vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar porun sistema de riego de la carga, deberdn humedecer

\ y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de materiales y en zonas de descarga final
(nuieral 7.2.1.6 del NAE). / ~ ] B - ’

12. Parael Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podré almacenar en cisternas temporales o cargarse en tanques
pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada, -

13. lacaja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la parte superior,

—Eor los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE}. ~

14. La descarga del camién se hara evitando cafdas libres superiores a 1.5 metros de altura)se deberd vaciar la caja del camién
lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga (numeral 7.2.1. 11-del
NAE). _ . " o ~ \

15. En caso que se generen lodos producto de Ja actividad de construccién, se deben utilizar vehiculos debidamente habilitados con cajas
herméticas para su disposicién, estos vehftulos deberin de contar con el permiso correspondiente.

16. La explotacién de depésitos de bancos—de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacién de la Secretaria de Desﬁarraklo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de
nivelacién, se utilice en el misma. 5 i = ‘ —~

17. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos. ~

18. Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado o depositado
polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deberd hacerse limpieza mediante barrido hiimedo, mecédnico
o aspirade. - -

19. Del';,gﬁrié establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad. K

20. {@Zﬂgﬂ%%mhiﬁiﬁﬁ?tﬁfquema a cielo abiertp de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores cy:"las instalaciones
Hecugdds pdta la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo glécﬁ‘ico o Gag).

21 I %géé’;ﬁtiliféjmﬁlaﬁﬁgo con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con)un supresor de popfos no potable, de tas

?E‘?!“x 2074
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23.
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25,

26.
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_ Aspecto Ambiental -
Ruido y/o Vibraciones

1.

u ant{ la etapa de operacién. - )
mwérales : : .
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superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar 1a actividad, ello para disminuir la emision de polvos por efecto del
movimiento de la tierra, evitando formacion de charcos. . N
Las vibraciones que puedan generarse no deberén ser percibidas.en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberdn gantar
con un sistema de amortiguamie}lto para evitar la tranémision de ruido y vibraciones.al entorno.
Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte de-la
calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (dela estacién mas cercana del SIMA) que emite la autoridad correspondiente
mediante la pagina electrénica hitp:/ /www. nL.eob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire ton la finalidiad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire. -
En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deber4n suspenderse los trabajos de excavacién, nivelacién y otros movimientos
de tierra. As{ mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en condiciones normales.
Deberi de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perfmetro con un remetimiento no menor a 80 cm,
con la finalidad de contener los poives y/o particalas producto de la construccidn en el interior del predio, queda prohibido la
instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el peimiso correspondiente.
eheran realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto, una
de agfia tanto para el use de los operadores asi como insumo de la obia, ademas de contar con un sanitario provisional
ctagt al sistema de drenaje o colocar un sanitarie portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse di@giamente,
a limpieza de estos déberd realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacitén de la
Secretarfa de Desarrollo Sustentable. _ ~

/

-

Deberé elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de barrido-
aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar
tecnologias de mitigacién por medio de la instalacion de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan
con los requerimientos minimos de instalacion (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE).

Las maniobras de carga y descarga deberdn realizarse en un horario de lunes a viernes.de 9:00 a 18:00 horas y sdbado y
domingo de 9:00 a 14:00 heras en érea para tal fin dentro de la propiedad. )

En caso de pretender utilizar sustancias contenidas en gl primer y segundo listado de actividades consideradas por la
Federacidircomo altamente riesgosas y en el'caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en correlacion
con lo establecido por el diverso 18 fraccién IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn, debera presentar ante la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante ésta
dependencia. \

Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con Ia finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio. .

-~

)
No deberdn existir espacios abiertos principalmente en'colindancia con casa habitacion, esto con la finalidad de no impactar
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
t.as actividades, los equipos o maquinaria'que provoquen ruido y/o vibraciones ne podran colocarse en colindancia a casa
habitacién, via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados actsticamente y no deberan
sobrepasar los limites méximos permisibles de ruide en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), sienda los limites de 68
dB {A) de 08:00 a 18:00 horas (horario comiin para bodegas). _ T
Las bocg_n%s%ﬁg na -&Roaltawoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicacidn, etc.,, deberan estar _r,.ien'tados hacia
el interig) a@%sﬁu volumen a fin de gue no sobrepasen los limites méximos permisibles de¢’emision de ruido por la
eapondiente, ni sus vibraciones.
L Rontarnoy

14/17

205§ 2424

ERAL PLAA UR
LD IMTERBADO,

1Y BFIGENTE
eovatasle de deaiollo Urbaho Sosienic




- : ’
Gobierno : . Secretaria

de ” de -
— , Desarrollo Urbano
Monterrey ] Sostenible

’ _ OFICIO No. : SEDUS0/25639/2023
\ ' EXP. ADM: L-000226-21
4. No se permite la ejecucién u operacmn de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amphﬁcadores y similares en
jardines, o en interiores con espacios abigrtos ni en ?a pablica. :

Contaminacién del Suelo ~ :
) / - AN 1
1.” Elsuelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
2.  Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liguido al suelo, a la via publica y/o dreas verdes.
3.  Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando
colocar materiales y/o equipos sobre'suelo natural.

4. Elinterior del establecimiento debera estér libre de derrames de grasa y aceite. N

5. Deber colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

6. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas deberd contar con

barrera de contencién para eyitar derrames.

N

Emisiones al Aire —
1. Tanto el uso y almacenamiento de material que genere olores, ya sea irritantes, desagradables o d #s A la salud humana;
éstos se deberdn contfolar de tal forma que no se perciban en las colindancias y/o con un sisteima/de cghitrol de-olores en el

lugar donde se’originan.
Contaminacién del Agua | - e

1. Deberi registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacidén del

- establecimiento.
Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial. |
Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales\Mexicanas. ’
4. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidas o hqmdos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendd un sistema de:barreras, fosas,
| charolas canales, etc,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar con trampas

de aceites y grasas. - .

W

-

Manejo de Residuos Sélidos .

1. Deberdade reglstrarée como genefador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.
2. Los residuos que se generen deberdn manejarse {almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con ¢l Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestidn Integral de los Residuos.
—~+ 3. Deberd 1nstalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos contenedores
deberén de ubicarse dentro,del predic sin vista a via ptblica.

4. Deberé contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen
5. Dehera contar con el registro tipo, volumen y destino de residues generados.
Reforestacidn

1. Cuenta con permiso de arbolado con expediente PAR-608-21 el cual fue resuelto conla reposu:lon de 12-doce encinos de 5.00
iametra e tronco al vivero municipal. ’ 7

fclo :ciestmado a area verde, deberd ser arborizado con 02-dos drboles de la especie nativos, con dImEI}SlOI‘leS de 7.5
' o0 en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos I-Iﬂmano;{()rdenamlento

etrs de didmetr
Té‘rl’tﬂﬁal ydggesardﬁﬁo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI} y debera de contar gonA-un arbol de las
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e Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como

para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Led i Yeilo
- ; , , \ n por tratarse de i
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales P informacion

?

1

; : . | OFICIO No.: SEDUS0/25639/2023
EXP. ADM: 1.-000226-21
mismas caracter{sticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 05-cinco érboles), por lo cual debera
/ arborizar en total la cantidad de 07-siete arboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de
| Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterréy Art. 92}, en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor
a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
!
Imagen Urbana

\ ) :
1. En caso de anuncio deberé ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el ﬁeglamento de
Anuncios def Munitipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f} Art. 24 incisos a}y b) y ¢, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. P
2. Nopodrarentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al establecimiento.
La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar inspecciones para verificar el cuniplimiento de estos
~ lineamientos, condicienando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hard acreedor a la aplicacién de
medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes. ' AN

F) MATERIA DE SEGURIDAD CiVIL e f —

ey

cei6n Civil de Monterrey, mediante oficio nimero SSPCDPC/D/4175/23 de fecha 06-seis de Octubre del 2023-
dos mil titrgs, dentro del Expediente numero PC/648/21/24, Tarjeta Folic nimero 1219/23; indica los Lipeamientons v
Recdmeddhemmes en materia de proteccion civil para el Proyecto de Carniceria y Abarrotes, ubicado en la ca]le‘
el cual esté sujetg a las verificaciones gue realice dicha
gu%fidaé conforme a lo establecido en el oficio citado, que lue emiudo v nouncado a peticién de la parte solicitante, En.corisecuencia,
s¢t4_gAlicha dependencia a quien deberd informarse sobre el_cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actGe en
. { - T . -
consecuencia. N _ - L N
TERCERO. Se hace del conecimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
. . — P : - P ’ a .7 s :
Lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacion del procedimiento

administrativo correspondiente.
-

CUARTO. La utilizacién aue se dé a las construcciones; edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella gue haya sido autorizada por
la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se deberd tramitar y
obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en correlacién con el articulo 159 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipic de Monterrey, N. L.

QUINTO. De conformidad con lo sefialado por el articulo 319 fraccién | de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, los planos correspondientes firmados y sellados del proyecte

~gjecutive arguitectonico o licencia dé¢ construccién, deberéan ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Leén. : '

~ SEXTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 dela Ley
. de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolto Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece
que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidosde conformidad con esta ley deberdn respetar
en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd acordar la revocacién por la misma autoridad que emiti6
el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacion
que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos debera ser declarada por una autoridad
jurisdiccional, . ‘
Mt Gobiemo f i
SEPTIMOY:Queiesir fuidamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
: %0 %%‘é—er‘ég Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los

L&
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! —

/
. e
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documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la-autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos v especificaciones que E§ntengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demis
documentos que presente ante la autoridad. Asimismo, serdn sujetos de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecide por los
articulos 245, 249, 385 y 387 del Cédigo Penal vigente en el Estado de Nuevo Leén. -

T

~
o~

.

|
OCTAVO. El Desarrollo deberé dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro'y fuera del -
" Pesarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de afectar la
banqueta o via peatenal en ninglin momento. Ademds, deberd reunir/los requisitos establecidos en la
Ley parala Proteccidn de los Derechos de las Personas con Disca‘fyacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia
de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento
en materia de desarrollo urbano o construccidn. - -~

NOVENO. El interesado deherd dar cabal cumplimiento a todo le mencionado en la preseﬁte resolucidn, asi como los documentos
que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

DECIMO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposiEiBn legal de orden federal, estatabmunicipal
-gque sea de aplicacion. ¥

DECIMO PRIMERO. Expidanse las FACTIBILIDAD DE US® DE\SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS\'GENEBALES DE DISENO n
ARQUITECTONICO, LICENCIAS MUNICIPAL‘ES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION {REGULARIZACION} Y DE USO DE
EDIFICACIDNE,%ARA COMERCIO (CARNICERIA Y ABARROTESY); previo

fiscales, cqggg'%’.i%je@@@l@&iﬁquese personalmgfite, por persqnal ageCri Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible. Asi
1o acuerdaiyfir fa l‘o?l?ra. Brenda Lizbeth Sanghez Castro, lo Urbano Sostenible del Municipio de Montérrey
Nueve Ledn:Elimplasesponteriey it e
WEEETE 0z 2028 . -
{ !
MEEACION SENERAL PARA UR RA. BREN IZBETH SANCHEZ CASTRO /

SARROLLO URBANO SOSTENIBLE

DESARAGLLD INTEGHADS,  C SECRETARIA
DE MONTERREY, NUEVO LEGN

B REHAPALTE Y E_FﬂG?E_NT&ﬂ e
?Z-—;f-;’rgi'ezriaz g Besanolc Urkano C.}v,q_\tembL

- ARQ.V. TEELE SALINAS ‘ ) \
DIRECTORA GEN ARA SARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETAR{A DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEGN.

/ o ‘ )
NB/N MNGCG[LEM : ’

iy _
Lo aque nc}hﬁc a .usted por medio del presente instructive que entregue a una persona que dijo llamarse
en su cardcter de St siendo las
%1494 norasdelala_ \) aermes ae____aikmDe delafio :
ELC. NQTIFICADORN \ LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

o
o o S Sl vovos

No. DE GAFETE__X 1251 IDENTIFICACION 1 M

FIRMA ;@L e FIR[\@L;_‘-
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