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INSTRUCTIVO

—

AL C. ,
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

PRESENTE.

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del expediente
administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente resolucion:
En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 14-catorce dfas del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés, =--==-=-s=smmmmmmmmmmmememee
VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretaria el dia 05-cinco de diciembre del afio 2022-dos mil veintidés, por el C.
I oo propietario-del inmueble ubicado en la calle I
e identificado con el expediente catastral No. (70) || I con
la cual preter}de obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO (ALMACEN DE
PRODUCTOS INOCUOS), en el predio descrito, el cual tiene una superficie total de 360.00 metros cuadrados.

Una vez analizadas las constarncias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado
el No. L-000233-22,y \

RESULTANDO i

PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:
Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de dise
arquitectdnico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 fraccioné
LIIyIIL lnc1so a). - Sohcltud correspondlente )

disefio arquitecténico y licencia de uso de suelo para SERVICIO (ALMACEN DE PRODUCTOS INOC ;

I cn un predio identificado con 6 vero de expediente
catastral NI 1o que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, incisos a) y e} fraccién Il inciso a), y
fraccién 111, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de
Nuevo Leodn, articulo-160 Bis., fraccién I, y articulo 164 fracciéon I del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de
Monterrey.

I, Il y IIL. Inciso b). - Acreditacion de la propiedad o posesion.

Presenta Escritura Pdblica Nimero 12,697-doce mil seiscientos noventa y siete, en la Ciudad de Monterrey, del Estado de
Nuevo Ledn, a los 20-veinte dias del mes de mayo del afio 2022-dos mil veintidds, pasada ante la fe del Licenciado Ernesto
Pérez Charles, Titular de la Notaria Publica niimero 133-ciento treinta y tres y del Patrimonio Inmobiliario Federal, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, inscrita ante el Instituto Registral y Catastral, bajo el nimero

Presenta Cemﬁcado de Libertad de Gravamenes con cardcter de Aviso Pre-Preventivo pasado ante fe del Licenciado Eduardo
Adrlamelva Zermefio, Registrador Publico de la Propiedad vy el Comercio en el Primer Distrito Registral, con residencia en

/,7‘Monterrev Nuevo Ledn. baio el
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Presenta pago de derechos municipales con nimero de folio 309-R-17548 de fecha 06-seis de junio de 2022-dos mil
veintidds, por concepto de importe L.S.A.L, para el predio ubicado enla caIIE_Y con expediente
catastral NN

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segin lo
establece el articulo 319, fraccion XJ, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion tratandose de
estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccion I, inciso b), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, y articulo 160 Bis,, fraccién 11 del
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

1, 11 y IIL Inciso c). - Acreditacion del interés o personalidad juridica:
Presenta copia de identificacion oficial expedida por el INE a nombre del C. I Vo ¢l nimero IDMEX

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segin lo
establece el articulo 319, fracgion X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para devo Leén, por consiguiente, son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratandose de

seda cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, 11 y 1II inciso c), de la Ley de
limanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis,,

I, 11 y I11. Inciso d). - Plano de localizacion del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la
factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitectonico

Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en ubicado er

I en Monterrey, Nuevo Le6n en un predio identificado con el nimero de expediente catastral_

Presenta pago de derechos municipales con nimero de folio 3710000010420 de fecha 05-cinco de diciembre de 2022-dos
mil veintidés, por concepto de ingreso correspondiente al tramite de Licencia de Uso de suelo, Factibilidad y lineamientos.

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segun lo
establece el articulo 319, fraccién X1, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratdndose de
estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

Lo anterior en cumpl-ihliento con-lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, Il y 111, inciso d), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, articulo 160 Bis., fraccion Vy IX, y

2/14

/ articulo 164, fracciones 111 y IV, del-Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.

7

>


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2.Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: 
artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del 
Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de 
Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración 
de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por 
tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene 
datos personales.


/

Gobierno ! Secretaria

de = 1 de
— Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

OFICIO No. SEDUS0/23277/2023
EXP. ADM. No.L-000233-22

Il 'y IIL Inciso e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias
publicas, los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el diseiio arquitecténico
del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro
general de dreas. -

Presenta juego de planos del proyecto correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos -
generales de disefio arquitecténico, licencia de uso de suelo para ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, los cuales contienen:
plantas arquitecténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de reas general, localizacién del predio,
indicando vias ptblicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

Conlo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones Il y I1I, inciso €) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén.
‘ )

Iy IIL Inciso f).- Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca
a fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta
cajones de estacionamiento.

Presenta copia certificada del plano de la colonia ||} JJEEEEEE o.c obr: en el Instituto Registral v Catastral del
Estado de Nuevo Ledn con inscripcion nimerc

I - \

\

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones Il y 11, inciso f) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desartolle Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

Iy IIL Inciso g).- Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos g
alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacién del aire.

El requisito referente al pago del impuesto predial al corriente, es requerido a su vez en la fraccién I11 i
da por cumplimentado. /

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311,’f’racciones [ y I1], inciso g) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, y articulo 164, fraccién V, del
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. y

IIL Inciso h).- Estudio geofisico, geolégico e hidroldgico, realizados por perito registrado oficialmente, finicamente
para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de
mitigacion. _

No aplica, por la zona donde se ubica el predio, por lo que se da cumplimiento a lo establecido en el articulo 311, fraccién III,
inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

1L Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcciones que presenten
Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los
términos previstos en esta Ley.

No aplica por:ser un proyecto menor a lo requerido. —

1 { B =
I11. Inciso j)-- Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de
Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos
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en esta Ley.
No aplica por ser un proyecto menora lo requerido.

2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn y Reglamento
para las Construcciones del municipio de Monterrey, Nuevo Leodn. -

El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el tramite de la licencia de
uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por lo que también se analiz6 el cumplimiento
de los siguientes requisitos:

1. Solicitud Oficial, expedida por la Secretarfa indicando el uso del suelo que se pretende.

IL. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.

IIL Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto.

1V. Pago del Impuesto Predial Actualizado.

V. Presentar plano de localizacién del predio

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos, y requerida a su vez en las fracciones 1, 11 y 11 fracciones a), b), c), d) y &) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,

VI).- 4 fotografias exteriores del predio.
Presenta 8 Fotografias exteriores e interiores del predio, dando en el articulo 160 Bis., fraccién VI, del Reglamento de
Zonificacion o del Suelo de Monterrey.

e el jfmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de
eiialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u

.

n caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros
hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras.

No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

SEGUNDO. OTROS DOCUMENTOS.
Presenta copia simple de comprobante de recibo de cobro de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, para efecto de
sefialar domicilio convencional para ofr y recibir notificaciones.

Allega CD con el proyecto en digital.
Allega Carta de justificacion de alturas

TERCERO. ANTECEDENTES.

No presenta antecedente el inmueble ubicado e |
Bl con numero de expediente catastral ||| N

CUARTO. DIC'I_‘AMENES EXTERNOS.
a) Proteccion Civil.
Mediante oficio SSPCDPC/D/4462/22, bajo Expediente nimero PC/373/21/24, tarjeta de folio namero 1172/22, de

fecha 29-veintinueve de noviembre de 2022-dos mil veintidés, Direccién de Proteccién Civil Municipal emite lineamientos
_fle seguridad para el uso de Almacén de Productos Inocuos, en materia de Proteccion Civil de Monterrey para la construccién
de un Almacén de productos Inocuos, dando un total por construir de 232.70 M2 y 28.41M2 a regularizar, ubicado enla calle
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Alpiste nimero 126, de la NN ! cste Municipio de Monterrey, identificado con el expediente

catastral [Nl realizando la visita de inspeccién correspondiente con el fin de identificar, evaluar y analizar los

riesgos internos y externos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para

su funcionamiento; y el cual est4 sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio

citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual ser a esa dependencia municipal a quien
deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

QUINTO. OPINIONES TECNICAS.
a) La Direccién para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental:
Oficio nimero DGDV-4010/22, de fecha 13-trece de diciembre del 2022-dos mil veintidés, la Direccién General para un
Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al tramite de
Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para
Almacén de productos inocuos del expediente administrativo L-000233-22 de un predio ubicado en Alpiste nimero 126, de
la Colonia NS i - csta Ciudad, identificado con el expediente catastral [ NNEEI mediante el cual se
sefial6 lo siguiente:
1.. El material a almacenar deberd tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005) sustancias contenidas en el 1ery 2do listado de actividades altamente
riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pinturas con plomo o solventes,
aceites, etc.), material que emita olores, ruido, vibraciones.
2. No deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081
SEMARNAT -1994).
3. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, intercomunicaciémn glar
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites m ¢
de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. s o =
4. Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad
5. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afeqta
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
6. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
7. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable pre
establecimiento.
8. Los ligidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. e
9. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos o liquidos de sustancias que
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc.,, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con
- trampas de aceites y grasas. = '
10.Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
‘Estado. -
11.Los residuos que se generen-deberdan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.
12.El predio es baldio por lo que debera realizar el permiso correspondiente de desmonte ante esta dependencia.
13.En el espacio destinado a drea verde, debera ser contar con Ol-un\érbol de la especie nativo, con dimensiones de 7.5
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de drea jardinada (de acuerdo a la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Leén Art:.206 fraccién VI) ademds, debera de contar con 1-un drbol de las mismas
caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento y debido a que los cajones estaran cubiertos, debera reponer 1
arbol nativo de las caracteristicas arriba mencionadas al vivero municipal y realizar el pago de una cuota de salario minimo
(de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92).
14.En‘caso de axfﬁﬁﬁ?deberé ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
/f de Anuncios del'Muni_c_ipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25,26, 27 y 30 y contar con
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previa autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia...”

b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitio mediante oficio
opinién técnica en materia de vialidad, el cual seiiala lo siguiente:
Oficio nimero DPTDU/V/067/2023, de fecha 26-veintiseis de abril del 2023-dos mil veintitrés, la Direcci6n de Proyectos
Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinién técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la
informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial,
debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, mediante el cual se sefialo lo siguiente: 5
1. El Proyecto deberé respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, al articulo 237 fraccién I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.
a) Para la calle Alpiste debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.—
b) Parala calle Plumbago debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
c¢) Enlaesquina formada por la interseccién de ambas vialidades deberd respetar un ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio. (solo en el ochavo).
2. El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
3. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en patéria deberan er por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
g pecesarip/para abrir las puertas.
4. Se debéran g¢i4 al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual debera ser de 3.80 x
5.00 metros 2€ htuerdd a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan cumplir
ihdigado/en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.
Articwld 37.-/£]1 numero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al numero
de €ajonestotales, por lo que debera de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberan contar con las siguientes
caracteristicas:
I- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
IL- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
11L.- Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso
visual o tactil; ‘ -
IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la
superficie del piso;
V.- La superficie de la ruta en area de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de area libre de paso.
5. Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.
6. El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de
afectar la banqueta o via peatonal en ningin momento.
El proyecto deberd cumplir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
/é/"normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano

o construccion. 2
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7. Conrespecto ala via piblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivos
de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de
Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
8. El acceso vehicular (entrada y salida) al desarrollo deber4 tener 6.00 metros de ancho como minimo ya que se propone
con doble sentido de circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.
ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deber4 tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacién (entrada o salida)y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo
sera de 6.00-seis metros.
9. Los pasillos de circulacién vehicular deberdn tener 6.00 metros de ancho como minimo ya que cuenta con cajones
dispuestos a 90 grados con respecto al pasillo de circulacién de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey. En los tramos donde se proponen cajones de estacionamiento paralelos al pasillo de
circulacion, el ancho de pasillo minimo sera de 3.00 metros. —
10.Debido a las caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estacionamiento, no deberan utilizar
vehiculos de carga mayores de 6.50 metros de longitud. -
11.Los vehiculos de carga deberdn realizar su carga y descarga dentro del predio. El desarrollo deberd tomar en cuenta que
de acuerdo al articulo 105 fraccién XVIII del reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey, queda prohibido
utilizar la via piblica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad correspondiente.
12.Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier obstaculo
que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir”
obstéculos fijos o méviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al estacionamiento que
- dificulten la entrada y salida a los usuarios.
13.El Desarrollador quedard obligado a la habilitacién de las banquetas | colmdantes al Desarrollo que es estado o
sin habilitar, conforme a lo indicado en el articulo 37 del Reglamento para las construcciones.

acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar sienipre efnivel'en la acera.
La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal, en ningiin momento./Par, aceras menores de
3.50 metros de perfil, se debera de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la banquetd o via peatonal, como
la franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor,al 50 por ciento, se
podra utilizar la seccién de franja de servicios necesarla para tener una rampa de hasta el 15 por ¢ientg. Para aceras de 3.50
metros en adelante se permitira utilizar el anco del cordén y de la franja de servicios para desplaritar la rampa vehicular.
En ningtin caso se permitira invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular.

15.El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. .

16. El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del
seflalamiento ‘deberdn ser con cargo al Desarrollador. La autoridad municipal determinard en su caso solicitar el
sefialamiento vial y las adecuacmnes viales necesarias al titular y propietario del desarrollo para el correcto funcionamiento
vial de'la zona.

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones XII, 308
fracciones I, Il y III, 310 fracciones I, I y III, 311 fracciones I, Il y III de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81 y 160BIS del Reglamento de Zonificacién del

Municipio de Monterrey, Nuevo Leodn, y

, “coiemo CONSIDERANDO

PRIMERb. Que -esta_ Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicgld, de
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conformidad a lo dispuesto por los articulos 7,11 fracciones XII'Y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccion |, inciso c), 148
fraccion I, 308 fracciones I, Il y 111, 309 fracciones [, 1T y 111, 310 fracciones I, inciso a), 11 inciso a) y Il inciso a), 311
fracciones I, incisos a) a la g), 1l incisos a) ala e) y Il incisos a) alaj), 312, 313, 399, 402 primer y ultimo parrafo de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon;
Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9 fraccion I, punto 4, inciso c), 12 fraccién 111, 14 fraccion Il punto 3.20, 15 fraccién |,
39,139, 156, 157, 160BIS, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86,
89, 90, 91 y 94 de la Ley De Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100
fracciones V y L, 101 fracciones 1V y XII, 104 fracciones I, I, 111, X, XI del Reglamento de la Administracion Publica
Municipal de Monterrey.

|
SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.
Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral BBl le resulta aplicable
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15 de
agosto de 2014.

Que de acuerdo al Plano de Zonificacion Secundaria E-054, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenida en el
citado Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO CUIDAD
SOLIDARIDAD encontrandose ubicado en una zona considerada como HMM-HABITACIONAL MIXTO MEDIO, donde el
uso de suelo solicitado para SERVICIOS ( 3.20.5 PRODUCTOS INOCUOS) se considera como PERMITIDO.

Es importante sefialar que de acuerdo al artfculo 310 fracciones ], 11y 11l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Besarrollo Urbaho para el Estado de Nuevo Ledn, el objeto de los trémites de Factibilidad de uso de suelo,
fijacién dg’lineamientos generales de diserio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: es
determifiar el hisd’ del pfismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas
munigipales g#{desarfollo urbano es: “...I La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de
un piedio f/: cuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano. I1. Fijacién de lineamientos
gerferalés’dé disefio arquitecténico. a) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y
ang Shico. Il Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyecto a
far y su relacién con el espacio piiblico y predios colindantes...".

TERCERO. Que esta autoridad, para comprobar la FACTIBILIDAD del predio, ha hecho un andlisis exhaustivo del expediente,
encontrando que:

a. Cumple en su totalidad con los documentos y datos de informacién establecidos en las normas en las que se funda el
proceso administrativo para la obtencién de los tramites en cuestién y que su solicitud es acorde a las Leyes, Planes y
Programas de desarrollo urbano, toda vez que respeta las normas técnicas en ellos contenidas.

b. Que las actuaciones del solicitante se ajustaron a las formalidades del procedimiento administrativo en los tiempos y
formas que establecen las Leyes y Reglamentos aplicables, por lo anterior, y ademés de que el uso solicitado es considerado
como permitido, se otorga la FACTIBILIDAD del mismo. /

CUARTO. INSPECCION FISICA.
En fecha de 30-treinta de enero de 2023-dos mil veintitrés, personal adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
fue llevada a cabo una inspeccién ocular en el inmueble ubicado en I CT!
el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, a efecto de verificar el estado que guarda en inmueble con relacién al proyecto
solicitado, manifestando el inspector lo siguiente: “..el predio actualmente se encuentra en proceso de obra sin uso alguno, el
cual cuenta con algunos materiales como pallets y algunas cosas del propietario, se encuentra entre casas habitacidn, el uso del
_ predio seria comercial; al exterior enfrente dando acceso a la propiedad existe una rampa la cual se pretende reubicar por la
' talle Plumbago dando acceso y'salida del mismo, falta proyectar en el plano arquitecténico la cubierta el cual ya se instalaron
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polines parte de la estructura-de la cubierta, los cajones de estacionamiento reflejados en el plano si cuenta con el espacio para

la distribucién del mismo, el drea estacionamiento propuestos para el proyecto...” "
Se enlcontraron algunas diferencias las cuales fueron subsanadas en el plano del proyecto presentado, anexando el proyecto
la cubierta del almacén. = .

QUINTO. DESGLOSE DE AREAS.

Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién III inciso e), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, y en cumplimiento del citado articulo, se
presenta plano del proyecto presentado que es parte integrante del de expediente administrativo L-000233-22, presenta el
siguiente cuadro general de 4reas:

Area Totales Distribucidon de dreas

Planta Baja - 261.11 02-dos cajones de estacionamiento cubierto 01-un cajon de estacionamiento
discapacitados, 01-un cajén de carga y descarga, oficina, escaleras, bafio,
almacén y drea de jardin.

Total 26111 | -

SEXTO. LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN ZONA HMM-HABITACIONAL MIXTO MEDIO.
Las densidades maximas de unidades habitacionales por hectirea y los lineamientos urbanisticos aplicables para las

Superficie a-dictaminar: 360.00 m2
] NORMA PROVECTO |~/
LINEAMIENTOS URBANISTICOS OPINION
1 COEF M2 COEF M2 .

C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 270.00 0.73 | 261.11 cumple
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 2.50 900.00 0.73 | 261.11 cumple
Area Libre 0.25 90.00 b.27 98.89 cumple
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.12 A 43.20 0.12 i 45.51 cumple
N° de Niveles Maximo 5-;1iveles ~ 1 Nivel cumple
Altura Mé}:;ma de Nivel . 4.00 metros 5.76 cumple

El articulo 4 fracciones XIX, XX yXXf del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico
que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano-o de cualquier material
impermeable y que Uinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacidn, con el fin de cumplir con la absorcidn del
suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea.verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos

/el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de

Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una
: 9/14 '
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edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la éuperﬁCJ'e de desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o
predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie
construida que puede tener una edificacion, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del
lote o predio...”.

Asi mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey
establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superiory
exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azoteaq, tales
como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras
instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor
altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretarfa...”. Por lo que, la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, emitié mediante el oficio No. DPT
1488/2023, DIRIGIDO A LA Direccién para un Desarrollo Compacto de fecha 28-veintiocho de abril del 2023-dos mil
veintitrés, opinién FACTIBLE, en la cual indica que se trata de una variacién de 4.00 metros a 5.76-cinco punto setenta y seis
metros y altura méaxima del nivel de la planta de referencia sefialada en los planos del proyecto solicitando Factibilidad de
Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Almacén
de Productos Inocuos), en el inmueble ubicado en lai

de expediente catastral (| | [ R AN

“ ARTICHLO\132. En las fiuevas construcciones o modificaciones a las existentes, se deberd cuidar que éstas se integren al
entorn6, sin qfectar la Amagen urbana del sector, de conformidad con los dispuesto por la Ley”; y demds Leyes, Planes y

§fyigentes’o que resulten aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinién se emite en base a la copia del
plano detifnbyecto’bresentado para su aprobacién y solicitud de variacidn de altura, la cual dejara de ser vdlida en caso de que

SEPTH0. ESTACIONAMIENTO. ) :

9uE de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, para el uso de suelo o para la utilizacion de las edificaciones se debera contar con un area de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las
normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de
solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencion al giro solicitado.

1 CAJON POR CADA REQUIERE EN DISENO
GIRO ESPECIFICO RESC‘:)TI‘VE OPINION
CANTIDAD UBS CANTIDAD | REQUIERE
3.20.5 Almacén de 1 cajon CADA 232.70m2 1 2 *cumple

Productos Inocuos 285.00 m2

*cumple Siempre y cuando en la Licencia de construccion, se apligue la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la unidad basica de servicio
efectiva para la actividad solicitada.

OCTAVO. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo-4 fraccién IIT del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,

define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via ptblica en uso o con

la futura via ptblica determ;‘nadd o1 &l Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo
sde construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley,
el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...” -

\
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Asuvez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plan.

Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-000233-22, se requirié a la Direccién de Proyectos Técnicos
adscrita a esta Secretaria, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente nimero TV-000068-22 en fecha 28-

veintiocho de octubre de 2022-dos mil veintidés, respecto al predio ubicado en la | NI
I | i cntificado con el nimero de Expediente Catastral (70) || N2 cual

sefiala que en los estudios de vialidad si se prevé la modificacién al tramo de la via piiblica con la gue colinda el predio.

Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 310 fracciones I, II, III, 311
fracciones I, Il y 111, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha
15 de Agosto de 2014 y de conformidad con el articulos 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, y demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones dé
caracter general aplicables a la materia, y en el e]ercn:m de las atribuciones que establecen los articulos 101 fraccmn IV
104 fracciones 1, Il y VII del Reglamento de la Administracién Ptblica Municipal de Monterrey, Nuevo Led
Desarrollo Urbano Sostenible,

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condicidnes glie se indican en la
presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, Fl]ACIf)N DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO Y PROYECTO ARQUITECTONICO O LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO
(ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS), en el inmueble ubicado en la calle | NN
|

‘ e identificado con el expediente catastral nimero ||| | | |
el cual tiene una superficie total de 360:00 metros cuadrados.

SEGUNDO. El presente dictamen técnico no autoriza la construccién del proyecto arquitecténico presentado en planosniel -
uso para la funcién o giro particular de la edificacion solicitado, por lo que debera estarse a lo dispuesto por el articulo 310
fracciones [, Il y I1I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de /
Nuevo Ledn, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente resolucion.

TERCERO.- Al solicitar el Proyecto Ejecutivo Arquitecténico lo que constituye la Licencia de Construccién y Licencia de Uso
de Edificacion, deberd estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el Réglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, asi como a las demds Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables;_ademdas debera dar

cumplimiento a cada una de las obligaciones siguientes:

1. Para la autorizacion del proyecto ejecutivo arquitectonico o licencia de construccidn, presentar los proyectos
arquitecténicos, estructurales y las memorias correspondientes con la responsiva otorgada por perito o peritos, que con el
cardcter de director responsable de la obra o corresponsables, asuman la obligacidn o sefialen el perito de la materia y firma
de su responsabilidadzde que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus
diversos aspectos o‘elementos cumplan las normas técnicas correspondientes asf como el desarrollo del inmueble en donde
/se describa la ubicacié; -superficie y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas deberd
describir detalladamente el uso que guardara cada una de las 4 areag.\ v niveles de la edificacién, fachada, etc. .
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Expediente catastral, 2. domicilio. Fundamento Legal: 
artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los 
Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los 
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene 
datos personales


OFICIO No. SEDUS0/23277/2023

EXP. ADM. No. L-000233-22

1. Debera de respetar el proyecto tal como se autoriza finicamente para Uso de SERVICIO (ALMACEN DE PRODUCTOS
INOCUOS).

2. El acceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obstaculo que afecte su

funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Haciéndosele saber que debe dar

cumplimiento a lo sefialado por el articulo 94 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn, que textualmente dice: “Queda prohibido el acceso a los predios o alas propiedades, a través de los ochavos,
resultantes de la interseccién de dos o0 mds vialidades.”

Para dar cumplimiento a lo anterior, el solicitante como propietario del predio, anexa escrito por el cual refiere: “...bajo el
expediente ingresado con la L-233-22, me comprometo bajo protesta de decir verdad que realizaré las obras necesarias para
retirar el acceso por el ochavo y respetar el proyecto que se presenta en dicho expediente y tal como se presentard al solicitar
los trdmites subsecuentes de construccion y edificacion.”
Por lo que, de conformidad con lo sefialado por el segundo parrafo del articulo 326 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, que dice: “.... En las edificaciones nuevas o en
ampliaciones y reparaciones, la autoridad municipal competente verificard que las obras se hayan realizado conforme a los
permisos y proyectos autorizados.”, asf como a lo sefialado por el articulo 402, tercer parrafo de la citada Ley, que dice: “...El
otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad de conformidad con esta Ley no impide ni condiciona
el ejercicio de las facultades de verificacion a cargo de las autoridades competentes”. En correlacion con lo sefialado por el
articulo 392 de la Ley referida, que sefiala: “Articulo 392. Las autoridades administrativas estatales y municipales en el dmbito
de su competencia, conforme a las disposiciones de esta Ley, podrdn llevar a cabo visitas de inspeccion para comprobar el
cumplimiento de esta Ley, su reglamentacién, los planes de desarrollo urbano, acuerdos o demds disposiciones de cardcter
general en materia de desarrollo urbano; para en su caso, aplicar las medidas de seguridad y sanciones que correspondan.”
4 lineamientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitectonico y urbanfstico de
ibn y Copstruccjén debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo
refererite a ld #Ccesibitidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacién, iluminacién, asi como los espacios
imos pgfimetrdles para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestion, con el propoésito
de /garagflizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento-ambiental,
{cacion, seguridad en emergencias y seguridad estructural.
naArez que presente el proyecto, este debera cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados anteriormente.
5\ Débera considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamento antes citado el cual establece lo siguiente: Las areas de
estacionamiento subterraneo estaran exentas de CUS. Lo anterior es aplicable exclusivamente a las 4reas o superficies
subterraneas, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del desplante del edificio.
6. En las edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor altura
debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emitala
Secretaria, conforme lo establece el articulo 36 parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.
= En las 4reas de estacionamiento debera de numerar e indicar perfectamente el nimero de cajones de estacionamiento;
los cajones para estacionamiento de automdviles, en bateria, mediran cada uno cuando menos cinco (5.00 m) metros, por
~ dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automdviles, en cordén, mediran cada uno
- cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podra permitir hasta un 25% de los
cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centfmetros (4.50 m) por
dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) en bateria y cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros y sesenta
centimetros (2.60 m) en corddn. Los cajones deberan estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente, y
en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su predio con el espacio para el
estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para vehiculos.

8. Debera cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asf mismo su ubicacion
debera cumplir con lo siguiente: .- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. 1L- El cajén de
estacionamiento /debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIl.- Dos cajones de
estacionamiento podrian 'é'r_ﬁﬁ')‘rsf?tir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener
/minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacion debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o
/ tactil. V.- Debe indicarse de Tesérvado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
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Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contraste a
la superficie del piso. V.- La superficie de la rufa en area de estacionamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y VIL.-
Debe cumplir con las disposiciones de 4rea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de
accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.
9. Deberi de presentar opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccmn civil, 0 en su caso por el
Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, en relacién al andlisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se
requieran en las instalaciones y/o ed1ficac1ones de cualquier indole, que se encuentren en operacion o sean de nueva creacién.
10. Debera contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Geologfa, Hidrologia,
Ecologfa, Pluvial, Estructural, de las 4reas correspondientes adscritas a esta Secretaria (Se evaluara segin proyecto).
11. Almomento de solicitar la Licencia de Construccién o Proyecto Ejecutivo correspondiente, debera presentar la Memoria
de Calculo Estructural, asf como también el estudio de mecanica de suelo, los cuales deberan ir acompafiados de su carta
responsiva y copia legible de la cedula profesional de quien los realice, los cuales deberd ser de un Arquitecto o Ingeniero

Civil y los planos estructurales correspondientes, de ser Regularizacién deberd presentar un estudio de revisién estructural

del inmueble, basado en un método de andlisis, que evaltie las cargas actuantes v la respuesta de la estructura, la cimentacién

v el suelo que la sustenta: debiendo considerar las cargas vivas del uso especifico, en los términos a gué se refiere el articulo

104 del reglamento para las construcciones
12. Debera de contar con el Plan de Contlngenaas yla Umdad Interna de Respuesta Inmechata reahza 0 po

N

consultor

“Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.
13. Debera respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que en 350 pasen por su
predio (CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C,, etc.). i

EN MATERIA DE VIALIDAD. — _

Deber4 respetar lo indicado en el oficio nimero DPTDU/V/067/2023, de fecha 26 de abril del 2023-dos mil veintitrés,
emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible y que fue descrito en la
presente resolucion. -

e

EN MATERIA DE AMBIENTAL. §
Debera respetar lo indicado en el oficio N° DGDV-4010/22, de fecha 13-trece de diciembre del 2022-dos mil veintidés,
emitido por la Direccién de Eficiencia Energética adscrita a esta Secretaria y que fue descrito en la presente.

EN MATERIA DE SEGURIDAD CIVIL.
Deberd de respetar lo indicado en el Oficio No. SSPCDPC/D/4462/22, Tarjeta Folio No. 117/22, Expediente No.
PC/373/21/24, de fecha 29 de noviembre de 2022, emitido porla Dlreécmn de Proteccién Civil Monterrey de la Secretarfa
de Seguridad y Proteccién a la Ciudadana, en el establecimiento que nos ocupa; el cual estd sujeto a las verificaciones que
realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitid notificado a peticién de la parte

" solicitante, en consecuencia, sers a dicha dependencia a quien debera informar/se sobre el'cumplimiento de dichas medidas,
para que la misma actiie en consecuencia.

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitecténico y la Licencia’de Uso de

Suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas

, en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado

/ para tramite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones; lo anterior fundado en lo sefialado por el
parrafo primero del articulo-313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado, de Nuevo Le6n. —

\ A
QUINTO. Por ser cuestlon de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los 1nteresados en términos de articulo 403
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dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberén respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd acordar la revocacion
por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante documentacion que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los
demas casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; asi mismo, seran sujetos de

responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todolo mencionado en la presente resolucion, as{ como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. La presente autorizacion
no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacién.
As{ mismo, con relacién a la integracion del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con
las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histéricos.

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO; 1JACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y PROYECTO ARQUITECTONICO ICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIO (ALMACEN DE
PRODUCTOS INOCUOS); previo el pago de los der i S
Notifiquese personalmente, por personal adscrito
la Mtra. Brénda Lizbeth Sanchez Castro, Secretari
Cﬂmplase_ -___--_____-_,'.;:.\j__;'; .....................................................................................................................

ARQ. VAN IDA STEELE SALINAS
DIRECTORA GENERAL-PARA UN DESARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
\&9 URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
d
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Lo aque [notificd a usted por medio del presente instructivo. que entregue a una persona que dijo llamarse

— . en su caracter de' [ [  lNlNGTTIIEGEGEGEGEN siendo las/Z-%horas del
diaA /& del mes de J 0720 del afo_202.3 . .
[~ -
EL C. NOTIE DOR | . F— LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE Y cre by /| ceme s NOMBRE

y { |\
( ) 1

FIRMA i
No. DE GAFETE__( AT 1L
\._,/ff
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FIRMA

IDENTlFICACIOV

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en
Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacioén, asi como para la
Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leoén por tratarse de informacion clasificada como confidencial en
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