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_Presente.- S L T L e TN ' L ‘
Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del expediente

__administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente resolucion: ‘ '

En Monterrey, Nuevo Le6n, a los 13-trece dias del mes de diciembre del afio 2023-dos mil veintitrés. e aaus

VISTO, el expediente administrativo 1-000242-21, forfaado con motivo de la solicitud presentada el 04-cuatro de agosto de

2021-dos mil veintiuno, por’los C.C. Dayid Chdvez-Espejo Sinchez y Salvador Allan Herrera TFamez, ostentados como

apoderados legales de la pefsona moral “OTRA CAPITAL", S.A. de C.V., propietaria del inmueble ubicado en la PRIVADA

GENARO SALINAS S/NENLA COLONIA EDUARDO A. ELIZONDO DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral

ndmero 70)37-166-013, solicitud a travésdeé la cual se pretefide obtener, la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACKON
\ -~ DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA

NUEVA) Y DE- USO DE-EDIFICACION PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR 12-DOCE UNIDADES - TIPO

DEPARTAMENTO); respecto del inmueble antes mencionado, el cual cuénta con una superficie total de 900.00 metr'os

cuadrados, donde se pretende realizaF una-construccién de 2,134.55 metros cuadrados. -\ ,

’ ’ S e ’ /- - 7

Una vez analizadas las constaricias ah‘e}iad_as ¥y que, por ehde, obran en el expediente administrativo citado a}i rubro,y _
- ) e T RESULTANDO

: oL e -

PRIMERO: De acuerdo alé establecido en el articulo 308 delaley de_Asentamie,‘mtos\_Humanos, Ordenge 1
Desarrollo Urbano para el Estado-de Nyevo Leén, corresponde a los Municipios autorizar o negar los pé
o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de 'acuercgp a los planes y progra

accton I IL IVy X,
[ a VIII de la citada 4

Zoniﬁ(}acién y Uso de Suelo-del Municipio de Monterrey, siendo que el solicitante allego Ia éigui afe dbcumentacion:

o N A /o=
. 1.CUMPLIMENTO DE REQUISITQS. o - : / ' r
A) Parael lrér\nité de licencf:ia de congﬁ"uccigfn {obra nueva), de acuerdo a lo establecido én el Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey: -~ : /
~ Articulo 3 del Reglamento para Jas Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, establece que: “Las construcciones
" para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacién, segiin su uso y tamafio:” :
. TIPO 1: Construcciones ¢ reparaciones menores: Bardas no‘mayores de 3.00 metros de altura, remodelacion de fachadas,
excavaciones, movimientos de tierray otros; / : _ / o
£ 1L TIPO 2: Autoconstruccién o construccidn progresiva: La construccién minima de hasta 40 metros cuadrados de construccig
por etapa, sinqugel total de licencias de construccion soh}ci{adds bajo este esquema, excedalde 200 metros cuadrados g;
copstruccio RS Vo Gobiernc R N _ | R
[T TIPO 3a: Vigaentiaimiféimiliar: En terreno plano (de hastd. 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, c{aros méximos de 6. CW;S {
'y muros de cORERE A :

i de;}}gsg?é;ﬁa metros;

V. TIPO 3b: Vivienda unifimifigr: En terreno con p'endiente supen'ér al 30%. Bardas mayéres a 3.00 metros,de a\ltura
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7 contencién de hasta 3.50 metrds; .

V. TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién; -~
VI TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccién; y,
VIL. TIPO 4¢: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 Mt2 de construccién.

_ a
Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de una obra nueva de construccion de 2,134.55 metros cuadrados, se considera’
como construccién TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios' o industria mayores de 1500 Mt2 de /|
construccion. ' ~

- . - \\

Por otra parte,—éi'Reglémento pbra ias Construcciones del Municipio de-Monterrey, Nuevo Ledn también estabiece requisitos
para el trimite de Ampliacién de Construccién, siendo ios sefialados en el Articulo 20, el cual estable que: “...Los requisitos para
_lu obtencidn de licencias de construccion para obra nueva, remodelaczones o amphaczones segun su tipo en el sistema presencial,
es decir, en las gﬂcxnas de la Secretarfa son:” y . N . -
Conskderando que la obra nueva de construccmn se clasifica como construccién TIPO 4b, le resultan aphcables los requisitos
nimero 1, 3,4, 5, 6,7, 8, 9, 10 (obligatorios), requisito nimero 2 (no aplica), 11 (deTogado), 12, 13 y 14 {de acuerdo a cada
proyectp especifico, observando lag disposiciones de la Ley, el Plan o Programa)}, asi como lo sefialado en el pentltimo parrafo,
del articulo 2{) dei RegIamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; siendo los siguientes;

g fane

\-.

1. Solicitud en formato oficial debidamente firmada pore el propletarm poseedor, arrendatario o representante legal,
y en su caso por €l Directer Responsable de Obra;

Presenta Solicitud de tramite firmada por el C. David Chévez-Espejo Sanchez y Salvador Allan Herrera Tamez, en su caracter
a moral denominada “0TRA CAPITAL, SA.DEC. V. propietaria delpredio ubicado en Privada
duardo-A. Elizondo en el Municipio de Manterrey Nuevo Leon, identificado con el nimero de
-166 013 a traves de la cual sohc1ta la Factibilidad de uso de suelo Fl}acmn de hnea‘rmentos

a tipo departamento) asi mismo la firma, el Director Responsable de Obra, Arquitecte ||| Gz
I con cedula-profesional _\ quien se mamﬁesta st responsabilidad mediante escrito de fecha 19-
die¢inuex# de octubre del 2023-dos mil veintitrés? cumpliendo con lo establecido en el articulo 9 del Reglamento para las
Constpac nes del Municipjo de Monterrey, Nuevo Le6rn. - - -

quis en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor.
No aplica este requisito para este tipo de construcci6n(4b). .

3. Plano arqultectomco en formato oficial debidamente ﬁrmado por el propletarm o poseedor y el Director
~ Responsable de Obra. ~ ™ -
" Presenta juego de Planos oficiales con el contenido de los mismos (plantas arquitectdnicas, elevaciones, cortes, planta de
conjunto, cuadro de dreas general, ubicacién del predio), firmados por el C. David Chavez-Espejo Sanchez, en su caracter de
Representante legal del predio que nos ocupa, esto en relacién al tramite de Factibilidad de uso de suelo, Fijacién de
lineamtentos generales de disefio arquitecténico, Licencia de Construccién (Obra Nueva) v de Uso de Edificacion para
Multifamiliar (12-unidades de viviénda tipo departamento,
4. Acreditarla propiedad o posesion del predio, y en su caso acreditar-el interés que le asiste. ' f
Para acreditar la propiedad presenta Escritura Publica Niumero 11,000-once mil, de fecha (19)diecinueve dias del mes de
membre del-afio 2019 dos mil diecinueve, pasada ante la fe de la Licenciado Julia Patnaa Ayarzagoitia Pérez, Titular de la
Notaria Pghlica nitmero 20, con ejercicio en el Primer Distrito Registral; la cual contiene un Conftrato de Compra Venta de
cl 'n%‘%ﬁres de la cual la persona moral “OTRA CAPITAL”, S.A DE C.V, representada por'sus apoderados
a es%’awd Chavez-Espejo Sinchez y Salvador Allan Herrera Tamez, compra deﬁnmvamente e irrevocablemente
i fokestifari@emsificado con el niimero de expedlente catastral 37-166-013. Inscrita ante el Instituto Registral y
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, Presenta Escritura Publica Ntmero 10,954-diez mil novecientos cincuenta y cuatro, en el Municipio d\e Monterrey Nuevo
“ Leén, a los (27) veintisiete dfas dé['mes. de noviembre del 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Julia
Patricia Ayarzagoitia Pérez, Notario Piblico Titular de la Notaria niimero 20-veinte, 13 cual contiene la constitucion de una
sociedad denominada “OTRA CAPITAL* SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE;/en la que se nombran como

.  apoderados generalesalos sefiores David Chavez-Espejo Sanchez y Salvador Allan Herrera Tamez. -

~.» Copia simple del Pasaporte Oficinal Mexicano a nombre delaC. David\éhévez-ﬁépeio Sanchez expedido por la Secretaria
de Relaciones Exteriores, referida con pasaporte nﬁmen_[apoderado) o 7 S

\ « Copia simple de credencial para voi:ir a nombre dela C. Salvador Allan Herrera Tamez expedida por el Instituto Nacional
.+ Electoral, referida con el namero | N NN (=roderado) - - ‘
: N

- -

: s B
5. Com{probante del pago del im%{xesto predial al corriente. I a
resenta impresién de reporte de cuenta‘de prediai de pago en Linea-286372 de fecha 27 de octubre de 2023-dos mil
veintitrés, por concepto de pago de Impuesto Predial afio 2023-dos mil veintitrés, correspondiente al predio identificado con (
/ el mimero de expediente catastral 37-166-013. - . ‘ \ _ / ( X

6. Memoria de clculo sefialando el andlisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortantes, cargas sobre miiros
o columnas, transmisién de cargas hasta los cimientos. : } /
Presenta Memoria de Calculo Estructural de fecha noviembre del.2022-dos mil veintidés, realizada y signada por el Ing. Civil
, I o nimero de cédula Profesional NP manifestandd su regponsabilidad mediante dicha
memoria c}g,célculo ﬁrmliada'_ por el Asesor de seg’uridad_estructural’,' en relacién al proyecto solicitado, para el predio ubicado
) en la Privada Genaro Salinas s/n, Colonia Eduardo A. Elizondo, en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente
catastral 37-166-013. N o [ o
7. Alineamiento Vial. . _ TN - : A . A
{ *’Pfesenta} Alineamiento Vial, con ntmerfo de expediente administrativo TV-000403-20 en fecha 24-veinticuatro/de
‘ septiembre del 2020-dos mil veinte, respecto al predio ubicado en la Privada Genaro Salinas s/n, ColopialEduay }_,; A Elizdéndo,
en el Municipio de Monterrey Nueve Le('n\'_a»e identificado con el nimero de Expediente Catastral 3 p DB, en gkcual se
indica que No se prevé la modificacién del framo de la via publica con la que colinda el predio, yante-stiialar que
g deberi respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras-para las calles ‘Genaro Salinas, ] icé larmbrano y Aarén |
A-dos mil veintitrés.

‘Saenz tal como se indica /eh el dictamen vial DPTDU/V/422/2021 de fecha 08-ocho de noviembr

L . N
8. Planos estrJuctu_ra‘Jes-impresos_y,digitale , que deberan contener como minimq los’siguientes’ cimentacion, firmes,
columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta responsivad gl\Asesor estructural. )
\Presenta Planos estructurales impresos.y en formato digital de fecha 28-veintiocho de abril del 2022-dos mil veintidds,

realizados y signados por el Ing I Co. nimero de ¢édula Proflesional IR - clacion al proyecto

solicitado de Licencias de Construccidn (Obra Nueva) y de Uso de Edificacién para Mu.ﬂtifa{r-nilia.rJ {12-unidades tipo
departamento), para el pfedio ubicado en la Privada Genaro Salinas s/n, Colonia Eduardo A. Elizondo, en el Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral 37:166-013. ] . . : { -

9. Estudio dé mecanica de suelos. Yooy _ / ' '

, Presenta Estudio de Mecdnica de Suelos:de fecha 18-dic_/c:iocho de enero del 2021-dos mil‘yeintiun'o, realizado por el Ing&;

I Con nimero de Cédula orofesions MM manifestando su responsabilidad mediante\]

. escrito de, fedhh24-veinticuatro de febrero del 2023-dos mil veintitrés anexo al citado estudio, en relacién al p}{)yilcég
solicitado Bficids de Construccidn .(Obra Nueva) y de Uso de Edificacién para:}Multifamiliaaj (12—unidad¢e;<dg\
- departaméiin fpira glzpredig ubicado en la Privada Genaro Salinas s/n, Colonia‘Eduardo A. Elizopdg/'en el 'M?micipio e
At ) —e . 'y ‘ - T ]

. '; Monterrey Nuevo Lednycomexpediente catastral 37-166-013. ) N j \ - : 7
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10. Opiniéﬁl emitida por la dependencia competente en materia de proteccién civil, o en su caso por el Patronato de
Bomberos de Nuevo Leén, A.C., en relacion al analisis de riesgos que incluya las medidas prevennvas que se requieran

en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacién o sean de nueva creacion.

Presenta copia simplé de las Recomendaciones a implementar como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad por”

parte de la Direccidn de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediarite niimero-de oficio DPCE-SAP-]/R-425/2021,de
fecha 26 de julio del 2021,

11. Derogado. \

12 Estudio de lmpacto ambiental.

“Copia simple oficio No. 1284 J1AJ22, de fecha 25-veinticinco de mayo de 2022 dos.mil veintidés, mediante el cuakla
.. Subsecretaria de Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretar:a -del Medio Ambiente del

* Estado de Nuevo Ledn, en el que concluye que, se Autoriza de manera condicionada en materia de Impacto Ambiental
el proyecto de un edificio denominado "Torre de Departamentos Otra Capital, en un lote de terreno ubicadoenla calle

Nicéforo Zambrane, marcado con el nimero (12) doce, de la manzana niimero (166} ciento sesenta y seis de la Colonia -

Eduardo A. Elizondo, entre las calles Lic. Genaro Salinas Quiroga y Aarén Sienz, en el mumc:plo de Monterrey, Nuevo
Ledn, debiendo cumplir con Ios puntos mencionados dentro del c1tado oficio.

General para besarrollo Verde adscrita a esta Secretarla emitid dictamen numero LTA-000081-22, con
-1783/22 de fecha 21-veintiuno de junio del 2022-dos mil veintidés, en el cual indican los
mbientales correspondiente a los trdmiteg de Licencias Municipales'de Factibilidad, Fijacién de

edm ubicado en la anada Genaro Sahnas s /n, Coloma Eduardo A. Elizondo de esta ciudad, identificado con el

Expedjente adm1n1strat1vp PDE-000710- 21 por esta Secretarla de Desarrollg Urbano Sostgmble medlante elicual se autoriza
fmiso de Desmonte [derribo, tala, y/o retitd de cubierta vegetal), para el predio ubicado en la Privada Genaro Salinas
s/, Lote-013, M-166, en el Fraccionamiento Eduardo A. Elizondo en esta ciudad e identificado con el nimero de expediente
catastral 37-166-013, a través del cual le sefiala diversas obligaciones, menc1onadas dentro del CItadO oficio.

—_ y
13 Estudio de 1mpadto vial. . 4

Presenta Estudio de Movilidad-Impacto Vlal realizado por el Ing Juan Trevifio Gonzalez, con nimero de Cédula- -

Profesional 37-166-013, ‘manjfestando su responsabilidad mediante escrito de fecha mayo del -2022-dos mil veintidos
anexo al citddo estudio, en relacién al proyecto solicitado de Licencias de Construccidn [Obra Nueva) v de Uso de

Edificacion para Multifamiliar, para el predio ubicado en la Privada Genaro Salinas s/n, Colonia Eduardo A. Elﬁondo en/

el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, con expediente catastral 37-166-013. Y

Respecto del cual Ia Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa,'emitié opinién técnica con niumero de

oficio DPTDU/V/422/2021, de fecha 08-ocho de/noviembre de 2021-dos mil veintiuno.

. ! S s .
14, Estudio geotécnico de geologia y Estudio de hldrologia 1
Presenta Estudio de Geolégico de fecha iulio del 2021-dos mil veintiung, reailzado porel Ing.

~con numero de Cédula Profesional F manifestando su responsabilidad mediarite escrito de fe\cha mayo del

022-dos mil veintidos, anexo al citado estudio, en relacién al proyecto solicitado de Licencias de Construccién (Obra

Nueva) y de Uso de Edificacién para Multifamiliar, para el predxo ‘ubicado en la Privada Genaro Salinas. s/n Colonia
Eduardo A. Ehéﬁ 0, en/el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, con expediente catastral 37- 166-013..:%

7 Respecto deflieimt 2eH3n de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria emitié oplmon tecmca cofi numero de

'_;}57/2021 de fecha 03-tres de diciembre del 2021-dos mﬂ—vemtluno
Monierrsy !
'J/| 202e

. —
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Presenta Estudio Hidrolégico de fecha julio del 2021-dosmil veintiuno, realizado por el Ing. NN . COT1
_pumero de Cédula Profesional mariifestantlo su responsabilidad mediante escrito de fecha 07-siete de julio del 2021-

‘dos mil veintiuno anexo al citado estudio, en relaci6n al proyecto solicitado de Licencias de Uso de Suelo, Construccién (Obra
Nueva) y de Uso de Edificacién para Multifamiliar, para el predio ubicado en la Privada Genaro Salinas s/n, Colonia Eduardo
A. Elizondo, en el Municipio de Monterrey Nuevo Leén, con expediente catastral 37-166-013; al respecto, la Direccién de
Proyectos Tétnicos adscrita a esta Secretarfa emitié opinién técnica con nimero dejoficio N° DPTBU/H17972021 de fecha
03-tres de diciembre del 2021-dos miil veintiuno.
Anexando carta responsiva de fecha 05 de mayo, del 2022-dos mil veintidés, firmada por el Ing__
B con nimerc de Cédula Profesional & manifestande su responsabilidad para el estudio~hidrolégico-
hidraulico, en relacién al proyecto. ' y . |
Debera contar con péliza de seguro deresponsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta
01Zun afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién de obra. Dicha péliza deber4 tener cobertura
aun y cuando Ia obra-en construccion esté-clausurada o suspendida porla autoridad competente, '
Presenta Péliza de Seguros Inbursa, S.A., Grupo Financieto Inbursa con No. NI - vigencia desde las 12:00
horas del dfa 27-veintisiete de octubre de 2023-dos mil veintitrés hastalas 12:00 horas del dia 27-veintisiete de octubre del
2024-dos mil veinticuatro, dando cumplimiento a lo establecido en el peniltimo parrafo del Reglamento para las
construcciones del municipio de monterrey, nuevo ledn.. . —
» ;

B) El Reglamento de Zonificacién v Uso del Suelo de Monterrey, en su articulo 162 sefiala lo siggienté:‘ “Para tramitar la
licencia de'uso de ediﬁcaf:ié_n, el solicitante, deberd presentar la siguiente documentacién”: ;

I Solicitud Oficial, indicando el uso del suele con el que cuenta el predio, o bienel que se pretende;

IL Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inScrito ante la dependencia correspondiente;

I11. Acreditar el interés’que le asiste, y en su-caso de representacién contar con poder suficiente para ta

IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado;. - e .
. V1. Planos del Proyecto Arquitecténico; - \ |
Estos requisitos se cumplén con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimien fpisitos, incisq A),

numerales 1, 4, 4, 5 y 3 respectivamente, del presente Dictamen.

V. Presentar plano de localizacion del p&'ed_io y plano de construccién autorizada; '
En cuanto al plano ‘de localizacién del predio, este se encuentra incluide dentro del juego-de Pia oficiales del proyécto,
los cuales estén firmados por ei_ C. David Chévez-Espejo Sanchez, en su caracter de Apoderado legal del predio que nos ocupa,
“Bsto en relacién al tramite de Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacion para Multifamiliar (12-unidades
tipo departamento).. S~ _ o 7 : ;
En cuanto al plano de construccion autorizada, gste requisito se subsana toda vez que, en el presente tramite, solicita la
autorizacién de la Lifencia de Construcci6n (Obra Nueva) para Multifamiliar (12-unidades tipo departamento).
VIl Copia deplanoe instructivo de antecedeil_tes. Cuando exié:tan antecedentes de alguna aprobacién (uso de suelo,
subdivisién, fusion, etc.); - ' ' o oy :
Presenta copia simple de Cartulina de Permiso de Demolicién Total de fecha 17-diecisiete de septiembre del 2020-dos mil
veinte, referida con. el-mimero de permiso 1204, expediente administrative TM-000198-20, pronunciada por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual se Autorizé la Demolicién Total de Construccion de 53.00 metros
cuadrados, en el inmueble ubicado en la Privada Genaro Salinas s/n, Colonia Eduardo A. Elizondo de esta ciudad e identificado
con el nimero de expediente catastral (70} 37-166-013:. _ ' Q
. W, : -
Presenta Mﬂéﬁa si éie Instru\c_tivo, con ntimero de Oficio SEDUE 15761/2021, de fecha 04-cuatro dearzo del 2021-d 5
mil veRy ﬂ%’f’?‘mx o dentro del expediente administrativo L-000007/21, por esta |Secretaria de Desary, llo Urgano
e miathante el cual se autorizé la Licencia Municipal de Uso de Suelo para Multifamiliar; en el predio ubicadden

\ Sostenipigm:
\ X3

la Privada Genaro afﬂgrsﬁyn, Colonia E}iuardo A. Elizondo en estaciudad e identificado con el nimerg de£xpedient

DIRECCION GENERAL PARS LY ‘
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N OFICIO NGMERO: SEDUSO/26170/2023
: d - EXPEDIENTE ADMINISTRATIVOQ: L- 00024221
(70) 37-166-013, con una superficie total de 900.00 metros cuadrados.

VHI. 4-cuatro fotografias exteriores del\predio y 4-cuatro fotografias del interior del predio;
Anexa 8-ocho fotografias del predio (lote baldio}.

IX. Alineamiento Vial;
Este requisito se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumphrmento de Requisitos, inciso A},
i numeral 7, dei presente Dictamen. ‘ :

X. En caso de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotogrifico;

.No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito. -

et
XL Visto bueno de la Direccién.de Proteccién Civil competente;
Este requisito se subsana con el documento descrito en el apartado de Cumplimiento de Requlsltos incise A) numeral 10, del

presente Dictamen,
~

XIL En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de -~

valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la dependencia u
organismo competente;
No aplica, toda vez que gL inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este reguisito.

XIIL En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento
de usos del suelo existentes en Ia zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia ambaos
boslados de las aceras;

ueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

biental para cahﬁcacmu del uso;
se cumple con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso A),

el presente Dictamen. Ee

enta Copia de recibo de pago por concepto de Inicic de tramite de licencia de uso de edificacién, por la cantidad de
$3,764.04, .con ritimero de recibo folio 3440000062938 y con sello de pagado en fecha 28-veintiocho de septiembre de 2021-
dos mil veinturno, expedido porla Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey.

i

Deber4 anexar recibo-de.pago correspondiente previc ala entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.

C} LaLey de Asentamientos Humangs, Or ggggm;ento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,

en su articulo 316 sefiala lo siguiente: “Para la obtencién del proyecto efjecutivo arquitectdnico o licencia de
~ construccién municipal, el solicitante deberd cumplir con los siguientes requisitos minimos™: -~

I. Acreditar la propiedad o posesidn del predio;

II. Presentar los proyectos arquitecténicos, estructurales y de instalaciones y las memorias correspondientes con la
responsiva otorgada por perito o peritos, que con el caracter de director responsable de la obra o corresponsables,
asuman la obligacién o seiialen el perito de la materia y firma de su responsab:liﬂad de que el proyecto, calculos,
especificaciones, materiales y procesos d de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o eIementos cumplan las
normas técnicas correspondientes y se ajusten a Io dispuesto en esta Ley," -
IV, Tarjeton del impuesto predial al corriente; e

——

\
éimgbﬁ 0 subsanan con las dotumentos descritos o lo indicado en el apartado Cumphmlento de
: urP}-:rales 3 4,5,6,8,9, 13y14 respectivamente, del presente Dictamen.

2021 - 2024

/ Estos requisi
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i Este requisito se subsana con el documento descrito o lo 1r}dlcadQ en el apartado ,(f/umpilmlentp de Requisitos, ifciso B),

\

l

%ﬁm‘taﬂa do Desaroilo Uibano Sasterdbie
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— T o Desarrollo Urbano —
Monterrey .. R | Sostenible
R T T * OFICIO NUMERO: SEDUS0/26170/2023
N ~ o EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L- 000242-21

II1. Acompafiar la autbr_izaci\én“: del proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo, para construcciones con giro
diferente al habitacional unifamiliar en fraccionamiento autorizado; ; . /

Este réquisito se subsana con los dO“cu_nientq\s descritos o lo-indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, inciso B),
* numeralVIl, del presente Dictamen. *. @ - = . '

/\ S T g N /

V1. Pago de derechos corres ondientes?\ © —

numeral XV, del presente Dictamen. . - 7. . l ; .. -
L , N / a
" D) La Ley de Asentamientos Humanos, rdénamiento Territorial v Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn
en su articulo 325 sefialalo siguiente: “Para la obtencién de la licencia municipal de uso de edificacion, el solicitante

-—debérd cumplir con los siguientes requisitos minimos”™ - . l
I/ Acreditar la propiedad o posesion de} predio; - S~ e ¢
I1. Agreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto; -
fiv. Indicar el uso del suelo con el que,cuenta el predio, o bien, el que se pretende; ~ (
V. Indicar la superficie qiie trata de construir con la respectiva distribucién. de 4reas, o bien, inicamente la

distribucién de areas, tratindose de edificaciones ya construidas; y = ) !
Estes requisitos se. cumplen Q_,_-,sub's_anan con los documentos desé;ixos o lo indicado en él apartado Cumplimiento de
Requisitos, inciso A],-nu{nerales 4, 4,1 y 3 vespectivamente, del presente Dictamen. - { - !

) : ) ~
[IL. Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién antorizada; -
[Este requisito se subsana con'los documentos descritos-o lo indicado en el aFartado Cumplimiento de Requisitos, inciso B), _
rmameral V, del presente Dictamen. /-0 : .

£

_ —_—

VL. En su c¢aso;” estudio de movilidad éilan}'i_’é se refiera a licencias de construccién para obras)para vivign
. multifamiliar con mas de 10-diez viviendas; realizado de acuerdo alo dispuesto por el articulg’198 d¢gSta Ley.
Este requisito se subsana con el documento descrito o lo indicado en el apartado Cumplimientg
numeral 13, del presente Dictamen. . . S |
* \. ‘- - N - . : \ .
VIL El cumplimiento en el pago de los derechos correspondientes. _
y descrito o lo indicado en el apartaéo Cumpli 3 equisitos, inciso B),
: : .

4 .

Este requisito se-Subsana con €l documento
numeral XV, del presente Dictamen. 3 “ \

E) OTROS DOCUMENTOS!/ - 7 .
Presenta copia simple(de PJecibo para pago expedido la Comisién Federal de Electricidad (CFE), como comprobante de

domicilio para oir y recibir no\ﬁﬁ_caciopgsj sefialando para tal efecto la Calle 16 de septiembre No.101 E, Casco Urbano, San
Pedro\Garza Garcia, Nuevo Ledn. I : y ' \

-

‘. T . p i M )
Presenta copia simple del oficio N\o. SADM-DG/SP-0340-22 Siebel: 1-16994952 de fecha 06 de septiembre-del 2022-dos mil
veintidds emitido por SqrvicioS de Agua y Drenaje de Monterrey, P.D. donde considera factible sefialando los
lineamientos necesarios para hacer viable los servicios de agua potable y d{enaje sanitario. ' - |

Anexo copia simple del oficio DIE-750/2022 de fecha 06-seis del mes de julio del 2022-dos mil veintidés emitide por CFE
Distribucién Golfe Norte a través de Departamento de Planeacion Zone} Metropolitana Poniente informando que es factible R)
) jﬁl@mm de energia eléctrica. : ‘ ;
R f;:/ C&?’ i R '
edRae dnlio Riisers20C0010785-2020, de fecha 02-dos de noviembre del afio 2020-dos mil veinte, el £. Lic. Beriito
Arambula Amay®' itector de’ Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado, certifica ¥ hace cgns

nOLLO INTEGRADD, \ ) : -
Dggl;ﬁﬁgé}ﬁav\gﬁc@&ﬂw S / .
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documentos que se anexan en 09-nueve fojas son {ina.imprésién fiel y correcta que obran en el expediente catastral nimero

(70) 37 166 013 del Municipio de Monterrey; desprendiéndose de la foja 7 que contiene el Certificado de Libertad de

Gravamenes respecto del Lote de terreno marcado con el nimero 12 de la manzana 166 de la Colonia Eduardo A Elizondo

de esta Ciudad y en el que textualmente en el tercer parrafo sefiala: “Plano qutorizado por Planificacién con el No. 3 letra C" y

en foja 8, se muestra copia'ffiel del plano_de la manzana 166, aprobado en fecha 14-catorce de/axgosto de 1975; por la Direccién

de Planificacién del Estado, eorrespondiente a la relotificacién del predio 12 en el que se’describe lo siguiente: lote con
superficie de 900.00m2., No. 12, de la regién 37 en la Colonia Eduardo A. Elizondo.

F. DICTAMENES INTERNOS. : ,
Mediante oficio No. DGDV-2522 /23, dentro del Dictamen N° LTA-000081-22 de fecha 08 de noviembre de) 2022-dos mil
-~veintidés, la Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitid Lineamientos Técnices
Ambientales, correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitectonico, Licencias de Comstruccién y Uso de Edificacién para Multifamiliar(12-unidades), del expediente
administrativo L-000242-21 de un predio identificado con el expediente catastral 37-166-013. .

.  Mediante oficio m’lmero\'DPTDU/V/ 422/2021, de fecha 08-ocho de noviembre del 2021-dos mil veintiuno, realizado por la

~ Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Opinion Técnica en materia Vial,

el cual fue realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante. “‘\

La Direccién de Proyeétos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en materia de Ingenieria Estructural

emitié Opinién Técnica Estructyral con N2 de oficio DPT/E/007 /FEBRERQ/2023, de fecha 08-ocho de marzo del 2023-

S dos mjl veintit:’@ donge conf'Z“:-ne ala documentacién presentada nor el propietario y memoria de cilculo elaborada por
el Ingenier« con cédula profesighal N

i

omo Asesor en Sepuridad Estructural y Mecénica

de Suelos con cédula profesional ! 5
o
limerc DPTDU/H179/2021, de fecha 03-tres de diciembre del 2021-dos mil veintiuno, reglizado por La
Direcgién ral de Movilidad y Espacio Publico, emiti6 Opinién Técnica Hidrolégica, conforme a la documentacién y

estudios prefentados por el solicitante.. - L7 .
P s \

Mediante oficio nimero DGMEP/263/2023, de fecha 10-diez de marzo del 2023-dos mil veintitrés, realizado por\' La
Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Visto Bueno condicionado yporla
- que informa se llevé a cabo la revision de la propuesta de movilidad presentada cumpliendo con las normas para el proyecto

citado. _ : . ’ : -
En fechg 03-tres de diciembre de 2021-dos mil veintiung, ia Direccién de Proy!ectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emite
Opini6én Técnica en materia Geoldgica-Geotécnica, el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por
_el solicitante y los demas documentos y estudios respecto a dicha materia, ' i '

G. DICTAMENES EXTERNOS. _ : :

Mediante oficic DPCE-SAP-]/R-425/2021 de fecha 26-veintiséis de julio del 2021-dos mil veintiuno, la Direccién de
— Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leon, emite las recomendaciones a implementar como Medidas dé-Prevencién de
Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el Proyecto de Licencias Municipales de Construccién y
i Edificacién (Obra Nueva), de una torre de departamentos (multifamiliar) con oficinas, ubicado en lal calle Genaro Salinas Quirega
S/n esquina con Ja calle Nicéforo Zambrano, Colonia Eduardo A. Elizondo en este Municipio de Monterrey, identificado con el
expediente catastral 37-166-013, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su
funcionamiento de los cuales se tienen por transcritos para todo efecto legal, dado que e oficio dereferencia fue requerido por
—el propio solicitante y le previamente notificado, por tanto, esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad, quien
debera actuar en consecuencia. e § Lo S

s
s

eptadmenn la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictamenes, proyectp
as‘_ﬁu’emés constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipat; visto lo de cuenta, lo

Que el expediep
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voque dgbié verse y con base a los requisitos sefialados por Ia legislacién url'Jan_istica actual; y } i
_ ; "CONSIDERANDO: - ‘ 2
— L : . / T ’ ] K X /’ . /f

4 PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a les dispuesto por los articulos 115 fraccién V/inciso d) ¥

f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XI1 y XXXI, 136-fractién I, 235
fraccién I, 236 fraccion I, 237 fracciones 1 al XIV, 308 fracciones L 11, IV’fr X, 310 fraccién 1y 11, 311 fracciones Iy 11, 312, 313,
314, 315 fracciones [ a V316 fracciones | 2 V, 318, 319, 323 fracciefies 1 a V, 325 fracciones I a VII, 326,327,392, 402 de Ley

de Asentamientos Hurhapos, Ordénamiento Territoria* y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, B
fraccién 11, 6, 8, 9_.fracgi6n I, punto 1 inciso b}, 12 fraccién I, 14 fraccién I, punto 1.1, 15 fraccién 1, 36,39, 43, 139, 156, 158,
159160, 162 fracciohesIa XVdel Reglamento de Zonificacién y Uso de Suélo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién

\ VIL 4 fraccién Iy IV, 5, 8, 9,10, 11, 12, fracciones L al VI, 13 fracciones L Il y IX, 14 fracciones I I, y VIII, 15 fracciones [ al IV,
16 fracciones 1 al I}, 17, 18 fraccién I, 20,25, 30, 66, 67, 94, 99 fracciones [ y Il y 152 del Reglamento para las Construcciones

en el Municipio de\Monter_rey; Articulos 86, 89, 90, 91/ y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y

. articulos 16 fraccién VIII, 4-8, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IVy XII, 104 fracciones I, IL 111, XI del Reglamento dela

-

T

Administracién Piblica Municipal de Monterrey. - =~~~ [ / S
N e e . _

- SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. " _ ! : - _
ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO: o
A fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 70)37-166-013, le resulta aplicable el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobadoien la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08
de Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nueve Leén Numero 103, con fecha 15 de agosto de 2014
. Que en base al Plan de Desarp()lio Urbario del Municipio QE Monterrey 2013-2025 cit/aeio y de acuerdo a¥Planp ge Zonj ca(;ién
Secundaria EO5 C y a la Matriz de Compatibilidad de Usos dél'Suelo contenidos en el Plan antes citado, el ' io er

1

se encuéntraenla DELEGAC\IC’)N SUR, DISTRITO URBANO SATELITE dando frente a la Privada Geharo S8Mnas-€n una Zor}a
ULTIFAMILIAR (2 O MAS

ey

] .

~- Clasificada como\HM—HA]}ITACIONA;L.MULTIFAMILIAR, en donde el uso solicitado para 1.1.2 )
VIVIENDAS POR LOTE) es considerado como PERMITIDO. ~ )
Ahora bien, es importante sefialar que tomando en tuenta que el predio en cuestién cuenta conl un‘an ecedente, por el cual

se autorizé la Licencia de Uso de Suelo para Multifamiliar, emitida en fecha 04-cuatro\de marzo del 2021-dos mil
veintiuno dentro del Expediente administrativo nimero L-00007/21, le genera un derecho reconocido a su favor, mismo

que quedd consagrado a través de las autorizaciones descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo-dispuesto por el Quinto
Transitorio del Plan”de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-202 S, que sefiala: “QUINTO: La présente
Modificacién se hara sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido

que hayan obtenido log par't_icula}?es, de conformidad con los planes o programas antes de su mﬁdﬁcacién", asi como lo previsto

) pg;EfReglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Tranlsitorio, que establece:
“ARTICYLO TERCERO: Contindan vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas.con anterioridad ala
vigencia del presente Reglamento”, porlo que en esos términos, en respeto de su derecho adquirido, se resolvera la presente

/’. solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la misma. ' N )
TERCERO. INSPECCION OCULAR.. /' ; : o :
’ De acuerdo al acta de verificacién realizada por personal adscrito a esta secretaria‘en fecha 08—0c£10 de septiembre del 2021-
_ dos mil veintiuno, el suscrito, hace constar que el inmueble de referencia no se le estd dando uso (predio s0lo), aup no se inicia
. con los tralgins solicitadas en el plano, aun no se inicia el proyecto. Existe el area de estacionamiento mas no egtd habilitado, i
© yaque 8BS Einigia con el proyecto. :
., [euartot SeLodPERREAS DEL PROYECTO. & o ”
cocits GENERAL RARAUN : ~
/ mgzsmﬂ L0 INSEGRADC, o \
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Que el piano del proyecto presenta el siguiente desglose de areas?!
-~ kN |
1
Datos de Construceion ’ -
M2 por construir: 3 2,13455m2 '
M2 de Construccion total: 2,134.55 m2
Datos de Uso de Edificacién \ ) e
M2 por Autorizar: 2,134.55m2 :
M2 de Edificacién total: / 2,134.55m2 - ¢
M2 Estacionamientolechado: 40949 m2 J/
No. de Departamentos: 12 unidades _ — )
No. de cajones de estacionamiento: 30 - cajones ' )
| —
Desglose de Areas / N
. . 5 R \ \
. CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO
I MZPOR . M2 - on
NIVELES CONSTRUIR | TOTALES DESGLOSE DE AREAS
- )
TCistgrns |19, 69/ 1968 Fosa de cisterna .
—_ /f ~
/ /Area de estacionamiento para 30-cajones (18-cubiertos), escaleras y
anta b 409 49 4039.49 ele{tadgr, cuarto para equipo de cisterna, 12 bafio, portico y drea
' ' L jardinada. —
j Planta con 3 unidades de departamento, cada uno con 3-recamaras,
N ei 1 409 49 409.49 sala, comedor, cocina, bafios; pasillo de servicio, elevador y
g | escaleras.
i — Planta con 3 unidades de departamento, cada.uno con 3-recamaras,
“Nivel 2 409.49-. 409.49 sala, comedor, cocina, bafios; pasillo de servicio, elevador y
! . ’ escaleras.
: . |Planta con 3 unidades dé. departamento, cada uno con 3-recamaras,
Nivel 3 409.49 L ..409.49 sala, comedor, cocina, bafios; pasillo de servicio, elevador y
- ’ | - — escaleras: '
- Planta con 3 unidades de departamento cada une con 3 -recamaras, A
Nivel 4 409.49 409.49 sala, comedor, cocina, bafios; pasillo de servicio, elevadory
: escaleras.
Nivel 5 67.42 67.42 ( Pasﬂlo de servicio, escaleras y elevador; terraza con asadores area /
/ social y gimnasio.
1 ~ —. - :
~, | MULTIFAMILIAR ( 12-UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO) CON
! E
Total 2,134.55 2,134.55 1 ESTACIONAMIENTO PARA 30-CAJONES. = .
Gobisrng 7

NTO CLINE] ENTQS URBANIST!COS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO, 2013 2025 Y AL
X i ao?;j iib@ . | -
smasccaéw SEMERAL pama e 10/22 -
DESARRI Léf;f::_ji\ il i / ™~
COMPAe Ty ERICIENTS R
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Gobiemo | T /  Secretaria
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— oy \ A - Desarrollo Urbano
Monterrey o S . _ Sostenible p
e . _ oFicio NUMERO SEﬂU§0/26170/2023
| |/ f EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO: L- 000242- 21 ;
REGLAMENT O DE ZON!FICAC[ON YUSO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY(VTGENTES] | C—
De acuerdo a lo solicitado, el inmuebie identificado con numero de expedlente catastral 70]37 166 013, le-corresponde la
{ gplicacion de los SIgulentes hneamxentos urbamstﬂ:os | : /
} ' Superﬁcié_a Dictaminar:a S © 900,00 metros cuadrados S L
o ) Lifieamientos * . i, NORMA ! . PROYECTO . i OPINION
N R ) T TCORF | M2 P
~ €. 0.S. (Cosficiente de Ocupacién delSuelo) ;075 7 67500 1045 : 40949 | Sicample
H s H Iz H B [ -_ 1
X (300veml 570000 237 P 213455 | Sicumples |
{ C. U.S. (Coeficiente de Unhzacm del Suelo) i P T ; oLeompre
J prsdie. i : ; ;
AREA LIBRE o L0225 22500 0.55 i 490,51 {  Sicumple
. /1 CAV (Coeficiente de Area’Verde) . :{ 7015 - 135.00 0.15 135.35 Si cumple :
P _N" de Niveles {Maximo) TR Coooy ie N 08 NIVELES h 06 NIVELES | .. Si cumple ™~ i p
{ Altura Maxima por Nivel R 4.00 METROS 320 METROS = i Sicumple ‘
EDensrdad ' AR aio105 VIV/HAZ12VIV 1ZVIVIENDAS® | Sicumple \-”

. ! \ : A - )} o
*De acuerdo al plaﬁ se encuentra zona HM—Habitacmnal Multifamﬂ}ar ala-que le corresponde una Densidad D10 en el cual se
permiten 105 viviendas por hectar\ea y en aplicacién del Articulo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que establece: “...En las solicitudes de factibilidad de uso de suelo
en drea urbana o urbamzada se*hard referencm a la densidad bruta prevista y se autorizard Ia dens/ldad neta, gle resulta de
dividir la densidad bruta previsti.en losblanes, entre el factor 0. 75—cero punto setenta y cinco.”; al ericontrarse el predio en un
fraccionamiento previamente autorizado’y por ende, en una zona urbanizada, se hace referenc:ia ‘que la densidad bruti
prev1sta para el mismo es de 105 viviendas por, hectérea y se autoriza la densidad neta que corresponde a dividir la citgda
entré el factor 0. 75, que corresponde a 140 viviendas por hectirea o 71.42 metros cuadradqs de terrer®d por unidad cie
vivienda y que de acuerdo ala superficie del terréno éue nos ocupa de 900.00 m2, da.un total de 12- vi endagy siendo estd
la tantidad autorizada dentro del expediente administrativo L-0000007 /21, que se describe como antgtederj
resolucién y que es considerado como derecho adquirido. - ( .

~

~ s

Conforme al articulo 210 della Ley de Asentamientos Humanos Ordenamxento Territorial y DesarrplioJrbgno Para el Estado
de Nuevo Ledn menciona “..En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente(autory ados que impliquen
niievas construcciones se dejara drea libre complementaria a razén del 8%-ocho por clento sobre\elgfea del predio libre de
afectacidn, excepto en construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos El Area Libre Complementaria-ALC podrd ser
'de manera indistinta o sobre terreno natural de-acceso libre para el pitblico...", por lo que, de acut\ardo ala tabla de lineamientos
_‘urbanfsticos previamente analizada, se da por cumplido este{;untg visto que, se le requ1ere de area libre 0.25 por c1ento y
h presenta 0.55 de espac;o totai libre Hthro del predio, con acceso pitblico. - ‘ | ;
\ J
En cuanto al nimero de mveles y la altura de conformldad con el Articulo 36 y Articulo 39 del Reglamento de, Zonzﬁcac:lon
yUso de Suelo del M!:mcnplo de [Monterrey, establece que: Articylo 36.- segundo parrafo del apartado de Notas establece
se contabilizard a partir del punto mds alto del terreno hasta la parte
_L__r;z___g____s__.ﬁlu erigry exterior dé la losa o techo” A(mcuio 39_”&11,1__%@%%&;@_%@@
terreno, hasta la part, exterior de la losa o techo. Al definir Ig altura no en cuenta los elemento
agre adosac locady sobre Ia azoteq, talesicomo log fandue. dea ua cubos de eIevad re de escaleras, chimeneds
WWMMM‘LAﬂ mxsmo\cumplq ton el nimero de niveles
maximos permitidos que es hasta 08| niveles, y el proyecto presenta 06-seis niveles desde el puntg mas alto del
i %g‘ ! £uﬁ1{§ia'n¢ento a 10 senalado en el articulo 36 del Réglamento dq Zomﬁcacmn v Uso de Suelo del Municipio def/&

» Monjerrey
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ESTACIONAMIENTO | NORMATIVIDAD REGQUIERE SOLUCIONA CON; OPINION

Multifamiliar 2.3 cajonés.por 12 viviendas = 28 ' ‘
& vivienda [ ._._cajenes \30-cajones {01-cajon para i
. . s * P
N . personas con discapacidades cumple

Total

!

" 28-cajones

diferentes) -
N - ~

*Area efectiva de la actividad solicitada (Unidad Bésica de Servicio}. /

!

SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL.
De acuerdo al articulo 4 fraccién Il del Regiamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo

Ledn, define al Alineamiento vial como

..Esla traza sobre el terreno que limita el predio respgctivo con la via publica en

uso o con la futura vig pubhca a’etermmada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectaczon vial, se prohibe realizar
‘cualquier tipo de construccién u obstruccién. El alin eamiento contendrd las afectacionesy restricciones de cardcter urbano
que seriale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construccwnes y las demds disposiciones generales aplicables...”

/

‘ 4 :
— Asuvezel articulo 72 del citado reglarﬂento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que’se requieran al
matéria de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la

emitir las autorlzamones e

Vial contenldo en el Plan.

\\ -

" b) En I'as esquina@ formadas porla interseccién de estas vialidades debera respetar ochavos de 3.00 x 3.00 metros.
Nota: SI se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

/

!

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asf como el hecho de queJa soh‘ciltud
en.cuestién junto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tierhpo y forma con lo legalmente establecido, motive por-
lo que es viable otorgar la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELOG, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENQ
ARQUITECTONICO LICENCIAS DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL
(MULTIFAMILIAR 12-DOCE UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), en el mmueble que nos ocupa; y por ende, la suscrita
Secretatia de Desarrolio Urbano Sostenible/del Municipic'de Monterrey, Nuevo Ledn:

- -
~

i

!
{
S

ACUERDA

e

.

PRIMERO. Por los motives y fundamentos expuestos en los términos sefialados y ba}'o las condiciones que se indican en la
presente resolucion, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICG LfCENCIAS DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y DE USO DE EDIFICACION PARA
HABITACIONAL (MULTIFAMIL%AR 12-DOCE UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), en el inmueble ubicadoenla PRIVADA
GENARO SALINAS § /N EN LA COLONIA EDUARDO A, ELIZONDO.DE ESTA CIUDAD e identificatio con el expediente catastral
nimero 70)37-166-013, el cual cuenta con una superficie total de 900.00 metros cuadrados, donde se autonza reahzar

una construccmn

2 134 55 men‘os cuadrados.
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‘veintitrés, en el cual indica los lineamientos técnicos ambientales rrespondiente al tramite de Licencias Municipales de/

-
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EN MATERIA AMBIENTAL.

. Dehera dar cumplimiento 4 lo. senalado por 1a D}reccmn General para un Def[sarrolio Verde adscrita a esta Secretaria
mediante oficio No. DGDV-2522 /23, déntro del dictamen LTA-000081 22 de fecha;08-ocho de noviembre del 2023-dos mil

Facnbmdad Fijacién de Lineamientos, Licencia,de Uso de Suelo, de Construceién {obra nueva) y Uso de Edificacién para
Multifamiliar y Oficinas del expediente administrativo L-242 /21 de un predio ubicado en Privada Genaro Salinas s/n, Colonia .
Eduardo A-Elizondo de esta ciudad, identificado con el expediente cata15tral 37-166-013; les cuales fueron realizados conforme
a la informacién presentada por el solicitante y piano con la finalidad de prevenir los impactos negativos.que tendrfan las
actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y- @\ama la comunidad, por le que debera cumplir con lo siguiente:

1. Debera cumplir con los lineamientos establec1dos en Ja Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.

2. Deberd cumplir con el reglstro de una biticora en el periodo que dure la obra de-construccién. —

3. Elhorariode las actividades’ de(construccmn sera de limes a viernes de 8:00. 2 17: 00 horasy sabados/de 8:00 a 14:00 horas
en dias habiles. —

4. Los residuos provenientes de construccién . deberan manejarse (almacenamiento, transporte y dispasicién ﬁnai)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General j para la Preveneidn y Gestién Integral de los Residuos,
ademas de contar con los requerlmlentos de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado especificado en el numeral 9.1.2. 4
del NAE. - ~- B '
5. Los generadores de Yesiduos de construccién deberan p presentar el cdlculo de los indicadores de manejo [reSIduos
réciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuerade la obra: RCa, material reusable: RU yr residuos para disposicidén ﬁnal
D, aprobado por la Secretaria de Medio Ambiente del Estado. - -

6. Lasactividades, los equipos o magquinaria que provoguen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran
colocarse en colindancia a casa habjtacién; ma}publ}ca ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados
acisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permmbles ‘de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -
1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. o ) '
7. Debera mlmmlzar las\ emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utlhzada respe'fando 1o
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los “vehiculos automotor
usan gasolina como combustlbie OM -041-SEMARNAT-2006.
8.~Las unidades de transporte de e residuos deber4n contar con nimero y cédigo de identificacién otdrgado cretaria
de Medio Ambiente del Estado vy con la autorizacién parala recoleccidn y transporte de residuos de i
podran cargar el matenal Ios vehlculos que cuentan con la autor;zacmn dela Secretarla (numeral g

Mane}o ante la Secretarla de Medio Ambiente del Estado para cumphr con lo establecidoenla N
presentar copia de su aprobacién ante esta dependenc1a

10. Deberd minimizar la cantidad y ‘duracién de la exposicién de la tierra a ﬁn de evitar la chspersmn de polvos; debera
implementar las acciones y utilizarlos equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los materiales
de construccion derramen material parnculado alavia pubhca éstos deberan transportario humecio y cub1ert0 con una lona
o s1m11ar "debidamente suletada para evitar espacios pér donde pueda escapar el material. |

11. Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la cajd, las unidades deberan pasar N

por un sistema de riego de 1a carga, deberan humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas cﬁe entreny salen de 1as dreas de
abastecimiento de materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). —

12. Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podrd almacenar en cisternas temporales o cargarse
en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.

13. Lacaja de carga deber4 contar con paredes laterales selladas, que 1mp1dan que el material y lixiviados salganpor la parte’
supenor por los costados y por la parte baja [rrumeral 7.2.1.8 {Del NAE]).

14. La descarga del camién se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del

‘ camiéfﬁgl_:\h tamente, y en’ su caso, debera mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo dufante Iz carga

21, SIRTNAE). . / - P
y que se generen lodos producto de la actividad de e@nstruccmn, se deben utilizar- vehn:ui S.: deb1damente
T pond

Yy

oS don EECHFYméticas para su disposicion, estos vehiculos deberan de contar con el permi
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16. Laexplotacion de depésitos de bancos de material en el interior del predio\o ubicados fuera delipredic requiere de previa
autorizacién de la Secretarfa de Medio Ambiente, salvo en el case de que'la tierra proveniente de los movimientos de
nivelacién, se utilice en el mismo. .
17. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra afin de evitar la dispersién de polvos.
18. Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado
o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colind}_ntes al sitio; debera hacerse limpieza mediante
barrido hiimedo, mecanico o aspirado. ' ‘ N "
19. Debera establecer un\ﬁrocedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
20. Queda prohibida'la quema a cielo abierto de cualquier.material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecuadas para la preparacién y conisumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).
21. Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisidn de polvos por efecto
del movimiento de la tierra, evitande formacién de charcos. .
22. Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
debern contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno. -
23:> Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del SIMA) que emite la
autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http: //www.nl.gob.mx/servicios /ma a-de-la-calidad-de]-zire con

la finalidad de establecer pedidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el impacto ambiental en la

-,

/

P4

, , ,

tos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacidn, nivelacion y otros

{ ferra. Asi mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en
normales. '

4 de colocar mamparas o tapiales en el Hmite del predio, rodeando todo el perimetro con unremetimiento no menor
con la finalidad de contener los polvos y/o particulas produlcto de la construccién en el interior del predio, queda
rohifido la instalacion de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente. iy
26. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, uria toma de agua tanto para el use de los»’bperadores asf como insumo de la ob/ra, ademads de contar con un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual debera

_asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios éspegi/alizado, que cuente
con la autorizacion della Secretarfa de Medio Ambiente.

Durante la etapa de operacion. - s

Generales R

27. Debera elaborar programas de limpieza para banguetas de sus frentes, fachadas y techos de edificaciéon por medio de
barrido-aspirado ¥ aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; 0 ensu defecto, pod?‘é utilizar
tecnologias de mitigacion por medio dela instalacién/de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan
con los requerimientos minimos de instalacion (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE). — .

28. Debera cumplir cada uno de los términos y condicionantes establecidos en el resolutivo del estudie de] Manifiesto de
Impacio Ambiental del proyecto denominado “TORRE DE DEPARTAMENTOS OTRA CAPITAL” emitido por la Secretarfa de
Medio Ambiente del Estado (Oficio Num. 1284/ 14/22). N - )

29. Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental
de] proyecta denominade “TORRE DE DEPARTAMENTOS OTRA CAPITAL", : |
30. Deberan contar conun programa p'eymanente que incluya el control de insectos y roedores. .

31. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio. A

——

Ruido y/o neSchisno ) AL
32. No de fst{?_faespaciosi_abiertoms? principalmente en colindancia gon casa habitacion, esto con ia finalidad de no
-\é\\iﬁlpa\cg‘?fn afentg.elentorno con el desarrolio de las actdvidades que generen emisiones de ruido. e
: 2021 w024 '

—~
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‘33 Las acnwdadesﬂos equ1pos 0 maqumar;a que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia &
casa habitacién, via ptblica y a limites del predlo en cualquier ubicacién deﬁeran estar aislados actisticamente y no deberan
sobrepasar los imites maximos permlslbles dé ruido en zonas résidenciale (modificacién afla NOM-081 SEMARNAT-1994),
siendo ios hm}tes\ de 55 dB (A) dé 06:00 a 22:00/horas y de 50 dB (A) de-22:00 a 06:00 horas y ruido en fuentes fijas (NOM-
081 SEMARNAT-1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comun bara oﬁcmasj
34. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, etc., deberan estar orientados
hacia el interior y regulado suvolumen a fin de que no sobrepasen los limites maxm}os permisibles de emisi6n. de ruido por
la Norma correspondiénte, ni sus vibraciones.

35. No se permite la ejecucién u-operacion de equipos de somdo inStrumentos mu31cales, bocinas, amphﬁcadores v similares

en jardines, 0 en interiores con espacms ab1ertos ni en via ptblica. S / ’ - J
Contammaczon del Suelo . ' / '
36. Elsuelo debera.estar protegldo con matenal 1mpermeable es prohibido realizar cualquier actmd/ad en suelo natural. -

'37. Queda prohibidg la derrama o Ver‘udo de ma’cerlai s6lido o liquido al suelo, a la via publica y/o dreas verdes.
38. Debera tomar medidas preventwas para evitar o nfumrmzar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando colocar materiales y/ o equipos sobre suelo natural. hS
39. Elinterior del establecirhiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
40. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de’ drenaje sanitario.
41. En caso de usar transformador de enengla eléctrica, este no deberd estar sobre sueld natural ademés debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames ' -/ I —
Emisiones al Aire - 1 - N ' ' * s
42. Ko se deberdn percibir olores a predlos cohﬂdantes VA - by
Contaminacion del Agua -~ / I
43. Debera registrar sus descargas\ de agua reﬂdua} en la Secretarfa de Medio Ambiente prevm a Ia operacwn d I
establecimiente: - - -
~44. Esprohibidola derramao vertldo de re51duos sohdos 0 liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
45. Los liquidos residuales del proceso deberan cufnplir con las Normas Oficiales Memcan\as \
] . E |
46. Los sistemas de drenaje deberén ‘ser protegidos'de derrames accidentales de residuos gblidos

—

charolas canales, etc, con la finalidad de- contener materiales y prevenir posﬁnles contingencias, adema cpntar con trampas,
deé-aceites y grasas. .
Manejo de Residuos Solldos ' .'_[ - -
47. Deberd Fe registrarse como generador de residuos de mane]0 espec1al ante la Secretaria deMedi Amblent%del Estado.
N 48. Los residuos que sé generen deberan manejarsé (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente e de ~
conformidad con el Reglamento de Ja Ley General parala Prevencién y Gestién Integral de los I}emducrs ~
49, Deberd instalar contenedores con tapas para el aimacenamlento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predm sin vista a via piblica. : 7
50. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de res1du9§ sélidos que generen. -
51. Dkaheramntar con el reglstro tipo, volumen y destmo de reS}duos generados. .
Reforestacién - ‘ ‘
52. Cuentacon pemuso de desmo te con expedlente PDE 710-21 el cual fue resueito conlai reposmmn de 14- arboles nativos
de3p lgadas de didmetro de tronco al vivero municipal. ©
53, En elespacip destinado a 4rea verde, deberd ser arborizado con 05-cinco arboles de la especie nativo, con dimensiones
de 3 pulgadas d1a§etro en su tallo medade/ a 1.20 ms de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,m
Ordenamiento Territorial ¥ Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) y debera de contar con 1-un
4rbol de las mismias caracteristicas por cada 2-dos ca;ones de estacionamiento (siendo la cantidad de 15-guince arboles] v
debido a que los cajones estardn bajo ¢ construccion, se repusieron 15 drboles encinos de 2 pulgadas al vivero municipal ¥se
K realizé eﬁgo de cuotas de salario minimo corre5pond1entes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacig y/Uso de Suelo del
: Muni Yo Art. 92), en taso de mcurnphmlento de este numeral se hard acreedor a las 101ES es'_cablead?\& Co
-\ elre S / e Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. ‘
Imag aMon"'errex — _ \
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54 En caso de anuncm ‘debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumphr con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24.incisos a) y b) y ), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.
55. No podri rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos-al establecimiente.
La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar visitas para verificar el cumplimiento de estos lineamientos,
condicionando a que, en caso de no c““mphrse el promovente se har4 acreedor a la aplicacién de medidas de seguridad y alas
- sanciones correspondientes. o _ -
EN MATERIA DE VIALIDAD. S 4
Debe dar cumplimiento a lo sefialado mediante oficio niimero DPTDU/V/422/2021, de fecha 08-ocho de noviembre del
2021-dos mil veintiuno, se emitié dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacion
presentada por el solicitante y_ plano, concluyendo que el proyecto es Factibfe desde el punto de vista vial, debiendo cumplir
con lo siguiente: ’ A
- 1)_El Proyecte deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las
Construcciones del Municipie de Monterrey y al-Alineamiento Vial emitido por esta Secretaria. - -
a)] Para la calle Genaro Salinas se debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a éscrituras.
b) Parala calle Nicéforo Zambrano se debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrifuras.
¢) Parala calle Aarén Senz se deberd respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio.
proyectgaiebera ¢ghmplir con el requerlmlento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
patipflidad dg“Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
/ b con las dlmensmnes de los ca;ones de estacmnamzento de acuerdo a lo establec1do dentro del \artlculo 52

"metros de acuerdo a la norm3 oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos tiltimos, deberan cumphz' con 10

indicado’en los articulos 37 v 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de

cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.

Articule 38.- Los cajories de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracterrstzcas

L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente q la entrada accesible;

- El ca]on de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por.5.00 m de Iongztud Y

111.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacion-central. El ancho de los dos cajones y circulacién central

debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de-1.20 my su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;

IV.- Debe indicarse de reservado el ca]on/de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso, Dicho

simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubzcarse centratlo en el cajén y de color contrastante a la superﬁae

del piso;

V.- La superficie de Ia ruta en drea de estaczonamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

Vi.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

§) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones deberd estar
. en todo momento Tibre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

6} El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad; deblendo brindar proteccién dentro y fuera del

Desarrollo, contemplndo en sus banquetas y pasﬂios un disefic con rampas.

A nubl ueda prohibido separar espacios para estacionar vehfculos o coloear sefiales, 0 chsposmvos

Grrde Ja autoridad municipal de tran51to y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de

N

de transito sin

Transito y anhd A3 o de Monterrey. i

B{}os % 33 vehiculares %ﬁ @ﬁ y salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cuaiquler obstaculo
\\.
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que afecte su funcmnahdad asl,eomo la mmblhdad‘para realizar las mamobrasﬁvehlculares Por lo anterior, no deberan existir
obstaculos fijos o méviles, asi como postes oiarboles cohndantes alos /acqesos al Desarrollo y al estaczﬁnamlento que dificulten
la entrada y salidas'a los usuarios.

9) Encaso de contempla algun sistema Para el control de accesos, éste debe ser expedito ¥ su ubicacion no debe generar filas
vehiculares que salgan de su limite de propzedad La Secretaria de Segundad (Pubhca y Vialidad y/o la Secretarfa de
Infraestructura Vial podrén ordenar la reubicacién o el reﬂro de cualquier dlsposmvo barrera u obstaculo en los accesos que
~ ocas}xonen que filag Vehiculares obstruyan la viapiblica.. = . - T
\ Alréspectorel Articulo 89 del Reglamen\to de ZomﬁcacmnyUsos dé Suelo deI Municipic de Monterrey menciona textualmente
lo 51gu1/ente Enlas urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y constriction, las casetas de control de acceso deberan ubicarse
al interior del desarrollo, de conformidad a lo cilspuesto por Ia\Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular que se
generard sin afectar la via'piiblica. = . (- :
10) El acceso yehicular (entraday sahda) al desarrollo debera tener 6.00 metrgs “de ancho comq minimo proporierse con
doble sentido de circulacién, de acuerdo-con el Ad;nculo 64 del Reg}amento de Zomﬁcaméh y\Usos de Suelo.

\ARTICULOItﬁﬁL El acceso a la zona de estacionamiento deberé t¢ner un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utiliceen  /
un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentldo {entrada y salida) el ancho minimo sera
de 6.00-seis metros.

11} 5Se deberd respetarlos. sentldos de c1rcu1ac1on de los accesos de acuerdo alos planos de proyecto presentados
12} Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestosa 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble sentido
de circulacién, deberan tener un ancho mmlmo de 6.00 metros de acuérdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso

de Suelo del Municipio ¢e Monterrey. =~~~ RS i

Los pasilles de cm:lﬁacmn yehiculanno deberdn ser utihzados como estacionamiento. . “
13) Bl Desarrollador quedara obhgado ala habilitacién de las banquetas colindante’s a) Desarrollo qug’estén er¥mal gStado o
sin habilitar. Lty ) /

14). El Desarrollo queda obhgado a che la operacuSn que presente, asf como cualquier otro servicio g ofrezca, tanto al
interior,come-en su zona de estacmnamlento sea tal que nb ocasione problemas operacionaley a la/fatidad y a la zona-
colihdante. { ‘

15) Ei p{'oyecto debera tenerel senaiamiento (honzontal y vertical) de tipo informativo, restrickivo § pfeventivo nécesario
tanto en &l interior del estacionamiento, as{ como al exterior del predio. Es importante acldrarique los ce Stos del sefialamiento
deberan ser con cargo al Desarrallador. La Secretarla de Seguridad Pitblica y Vialidad determinaréd’ en’su caso solicitar el -
sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesanas para el correcto furnicionamiento vial de la zona. |
16) El propietanm o propietarios del Desarrollo, quedan &bllgados a reahzar las aportaciones necesarias para poder llevara
cabo las obras o adecuacmnes vxales plamﬁcadas en la zona cirando asf sea requendo

EN MATERIA DE MGVI[.IDAD | \

. Debera \respetar y dar cumphmlento a 10 senalado poria Dlreccmn\GeneraI de Movilidad y Espacio Pubhco mediante
Oficio No. DGMEP/263/2023 y plano, de fecha 10 de marzo del 2023-dos niil veintitrés, por el cual emitié el Visto
Bueno condicionado y llevé.a cabo la revisién de la propuesta de momhdad cumpliendo con las normas que marca
esta Direccmn y que en lo sxgulente se transcribe: o~
1. El sohc1tante se compromete al suministro y la instalacion del total del sefializacién vertical y horlzontal especificado en el
plario auforizado. , - N
2. /El solicitante se/compro ete a realizar cada una de las adecuacmnes ge\metncas mdlcadas en el plan‘o autorxzado
3. Debido a que son olsras dé acdesibilidad peatonal que se requieren en la zona, eI solicifante se compromete a la instalacién™
y construccién de todasy cada una delas senahzacmnes v adecuacmnes 1nd1cadas enel plano autorizado, en un lapsono mayor

a'tres'meses posterior a la obtencién de su'licencia. - -

/\

—

.

EN MATERIA ESTRUCTURAL - I+ / : }
Debg g r m_cumphmxento alo indicado por a Direccion de Proyectos Técnicos de la Secretarla de Desarrgﬂ%
Urb sj’;emb!e emitié mediante oficio mimero DPT/E/007/FEBRERO/2023, de fgcha 08-ocho de /marzo del 20

dos ; ntxtrg-ﬂsmy Dor el que emitié Opmlon Técnica Estructural, conforme a plano y Memona d Calc o-realizada por el

2321 2024 -
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con mimero de Cédula Profesional como Asesor en seguridad Estructural y Mecanica
de Suelos firmada por el Ing ' con niimere de cédula Profesional presentado por el

solicitante, siendo atribuible su CUMPHMIENV e0 1d LU L ULLWD Y responsabilidad del proyecto, concluyendo que el proyecto
Cumple desde el punto de vista Estructural, debiendo cumplir con lo siguiente: ;
En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segtin locontemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8 del
Reglamento para las Construcciones del Municipic de Monterrey N.L. - - ' )

Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estricturas'de acero, Ja cuahes responsabilidad de
1a persona que lo realiza, de acuerdo a lo sstablecido en el Articiilo 9y 16 del Reglamento para Las Construcciones del
Municipio de Monterrey. . . —

Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccion, se apercibe al Propietario, Director Responsable-de Obra__
y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn. - - -

Asi como también debera vigilar que &l proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la
consecucién de riesgos. R ‘ :

Dada por terminada la revision, al resolver la soii,cjmd;de} tramite se debera apercibir alos interesados de su responsabilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones dat
Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Aéentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy -

Desarrollo Urbano para el Estado de Nue\vo Leén, 2019.~ . : -

/GEOLOGICA-GEOTECNICA s 7 / J_ _ ' :
petar y cumplir con lo seiialado mediante oficio No.DPT/G157/2021, de fecha 03 de diciembre del 2021-
i _por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual se
Ao siguiente:” al - ~ :
jl’leva a cabo la révisién del Estudio de Mecénica de Suelos, en donde se observa que se realizaron 2 sondeos de~
exflofacién hasta una profundidad de 20.0m., se determinaron las propiedades del suelo. Se recomienda utilizar una
fiméntacién a base de zapatas aisladas, desplantadas a una profundidéd minima de 3.30m. y se podran disefiar con una
pacidad de carga admisible de 2.40 kg/cm?. Otro tipo de cimentacién es a base de pilas coladas en ei lugar, desplantadas a
una profundidad de 7.00m. y se podran disefiar con una capacidad de carga admisible de 32,10 hasta 240.00 ton/pila.
2. De acuerdo al Estudic Geolégico, se determing que la litologia presente en el predio e%’estudio estd compuesta por Sg
determiné que la litologia presente en el predio en estudio consisté en un paquete de depdsitos aluviales cuaternarios,
conformados por sedimentos limo-arcillosos, con abundante contenido de carbonatos en forma de nédulos de carbonatos
(caliche}, asi como por lentes y horizontes de gravas cementadas. Se coﬁside_ra,que el terrenc en su estado actual,Se'ubica
dentro de un &rea que presenta una susceptibilidad de bajo grado, por To que no se supone condicién de riesgos por
“deslizamientos. :
Se deberan seguir las recomendaciones mencionadas en los estudios de riesgo geolégico y mecanica de suelos.
Dado lo anterior, se otorga la presente opinién técnica como Factible por parte de esta area. Dada por terminada la revisién
técnica, al resolver la'solicitud del tramite se debera apercibir a tos interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que
establecen los articulos 8, 9, 10,11, 12, 13,14, 15y 16 del Reglamento para las Construcciones en el Municﬁ:io de Monterrey

y las disposicionés aplicables de la Ley estatal vigente. ‘ —

~

| ~ -

EN MATERIA DE HIDROLOGIA. - ‘ - —
Debera respetary dar cumplimiento alo indicado en el oficio DPTDU/H179/2021, de fecha 03 de diciembre del 2021~
dosmil veintiune, realizado pér ia'D\ireccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretariay
que en Io siguiente se transcribe: .
La presente revisién se sustenta técnicamente en los siguientes documentos: - ow
o Leydg "’,} Amientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, vigente.

! Stg paga e[ Estadb"de Nuevo Leén lera. Etapa, publicado en el Peri6dico Oficial en fecha 22 de marzo-del 2013, -
G %‘?&ff}%ﬁén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. - =

HiA~ ‘&3,‘ -
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; * Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

¢ Reglamento de Proteccién Ambieﬁft_'al e Imagen Urbana del Municigio de Monterrey.
* Estudio Hidroldgico realizado por ei_ con fecha de Julio de 2021.

t 1.- De acuerdo alas plantas de conjunto contenidas en ei proyecto presentado, se-observa que contempla azotgas planas.
2.-Las ba]antes pluviales deberan ‘presentar salida a nivel derasante de la calle para su posterior desalojo en forma \
superficial a Ias vialidades, ademas que deberd tener salida a ﬁlso vy no en caida libre para evitar erosiones.

3. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un éprograma para el c?ntroi de los
\ escurrimientos pluviales y Ios /probiemas que estos pudleran generar, como minimo se'recomienda:

® Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de 1a erosién o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra.. - -—

® No depositar material producto de Jos movimientos de tlerras en los puntos de posibles escurrimientos. ' -
* Verificar frecuentemente dichas mechdas considerando los cambios en las condiciones dé traba}o

* La solucién de los escurrimien