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o INSTRUCTIVO / e |

AL REPRESENTANTE LEGAL|DE LA PERSONA MORAL . — - '

. DENOMINADA BANCO MONEX, SA. .B.M. MONEX~ | | ) -
|7 GRUPO - FINANCIERO} .- FIDEICOMISO ~ /8837, - ' 4
AVENIDA FELIX U. GOMEZ No. 220, CENTRO DE
MONTERREY NUEVO LEGN. ( Ly l
. g1 f _ i ) ¥ L ~ e '
! gL g:::r"ioi S:I Exped;en\te Administrativo n(lihl_éro L-000243-22, se ha dictado una resolucién que a la

¥ o \ \
/ ;
En Monterrey, Nuevo Leénf alos 08-ocho dias del mes de diciernbré del afio 2023-dos mil v‘éintitrés.
--—-VISTO, el expediente administraqivb [-000243-22, formado con motivo de la solicitud presentada ‘el 13-trece de
diciembre de 2022-dos mil veintidds, por la persona moral denominada BANCO MONEX, S.A. 1.B:M. MONEX GRUPO (
FJNANCIERO,\FIDE!COMISO\]F/883', a través de su a oderado legal el C. JAVIER TREVIND GARZA, vy propietaria del
inmueble ubicado en: Avenida Félix U. Gérhez s/n, zoha Centro del Monte\rrey Nuevo Ledn, conformado de una superfici\‘e
de 8,100.77 metros cuadrados, e identificado con el expédieqte catastral No. (70) 05-034-008; solicitud a través de Ia
cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO = o
ARQUITECT ONICO, LICENCIA DE ’USO/ DE SUELO PARA HABITACIONAL.—MULTIFAMILI&\R (500 DEPARTAMENTQS),
SERVICIOS.-(OFICINAS ADMINIST RATIVAS Y COMERCIO.-I@—LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADQOS, respecto
del predio antes mencionad\o. Una vez analizada la presente|(solicitud, los.dictdmenes técnicgs, las demds constancias |
acompafiadas, cuanto ma‘§ corfs’t‘a enautos, convi}ro'y/debié verse, y; ~ 3
i . _ | / | ’ . \
i / _ P I RESULTAJ\ID_O;,_
: L g

> .

' PRIMEﬁO. De-acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de |a Lejde Asentamientos Huma?ﬁos, Ordenamiento Territorial
-~~~y Desarrollo Urbano Para el Estado de 'Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los_permisos,
factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacion de-acuerdo a los planes y 3
desarrollo urbano aplicables\ y- disposiciones réglamentarias municipales, por lo que, se deberd £ump
isposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos
articulos 308 fraccién II, IV y X, 311 fracciones II, 316 y 325 de la citada Ley, articulo 20 del

A ) construcciones del municipio de Monterrey, articulos 160 y 162 del Regfamento' de Zonificacig
/ Municipio de Monterrey, siendo que el solicitante allego la siguiente documentacion:
- 1. Para el tramite de factibilidad de uso de stelo, Ia fijacién de lineamientos generales dg difefio;

\ arquitectdnico o liceneia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 fraccionek:

y e}f proyecto
.

— i
/ i

l, ]“ y Il Incisos a). Solicitud cor\'espondiente.
- Presenta-solicitud " oficial para Factibilidad de Uso De Suelo, Fijacié-h de1 Lineamientos Generales de Disefio
v Arguitectonico, Licencia de Uso de Suelo para I-\Iabjtaciona!. -Multifamiliar (500 Departa?néntos); Servicios (Qficinas
Administrativas) y Qomercio. -18 Locales Comerciales y de Servicio Agruﬁados, Ubicado en la Avenida Félix U. Gdmez sin
. - numero, Centro, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. en un predio identificado con el errLero de expediente
catastral 05-034-008, lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, ffaccién |, incisos a), fraccién Ii inciso al, vy -

—fraccion lll, inciso a) de la Ley de Asentamientos Numanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado
> de Nuevo Ledn, Articulo 160 Bi{s., fraccién I, y articulo 164 fraccién | del Reglamento de Zonificacién y Uso dél(SueI de
5 .I
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- i, ly Il Incisos b). - Acreditacian deta propledad 0 posesion del predic. popia del acuerdo de facti bilidad. Pago de derechos
‘ _ N

correspondientes. :
« Presenta copia simpie de la Escritura publica Namero 28,631-veintiocho mil sgiscientas treinta y uno, de fechalzz—
veintidds dias del mes de junio de! afio 202 2-dos mil veintidos, pasada ante la“fe del Lic. lgnacio Gerardo Martinez

Gonzalez, Notario, Publico Titular de la Notaria Pablica numero 75-setenta vy ¢inco con ejercicio en el Primer Distritc >~
Registral del Estado de Nuevo Leon, referente al Contrato de Fideicomiso irrevocable de Administracian Inmoblilaria co‘?
Actividades EJmpresarialeS nGmero F/8837, en €l cual funge como Fiduciaria la Sociedad denominada "BANCO MONEX”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, MONEX GRUPO FINANCIFRO vy la Sociedad “MONTELEVA”
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE como Beneficiario y/o 1a Depositaria, LOS inmuebles cbjetos de la Escritura
identificados con los expedientes catastrales 05-034-023; 05-034-008; 05-034-010; 05‘034—039705—03401\3; {5-034-
014;'05-034-040 { 05-034-037. 15 cual se encuentra registrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado ge N\uevg
‘| e6n, bajo el ndmero 7372, volumen 312 libro 295 Seccién propiedad, de la Unidad Montefrey de fecha 03-tres dias del

mes de agosto del afio 2022-dos mil veintidds.

e Que de acuerdo alo solicitada en el pi’esente expediente 1o son eri conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacion
/ de lineamientos ge/neraies de disefio arqﬁi;ecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segln

lo estabiece el afticulo 319, fraccién X, inciso-a), de la Ley de Ase{r}tamientﬂs Humanos, Ordenamientd Territorial y

Decarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Leén,jpor consiguiente s’on requisitos que pueden omitirse su presentacion,

tratandose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto. - -

- o ’ v !

« Presenta copia simple de pago de derechos municipales cop-numero Folio 3170000028858 dg,fecha 13-trece de

diciembre de 2022-dos mil veintidss, por concepto de ingreso correspondiente alinicio de tramite de licencia de uso de
p suelo, e ipfohnacion de factibilidad y lineamientos. -

dmplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccion d, 1Ly 1l incisc b), de la Ley de
#Gs, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbana para el E:stadg-de Nuevo Ledn, y articulo 160
Articulo 164, fraccion IV del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suele de Monterrey.

; ; p ,

5ncis>}s ¢). - Acreditacion del interés o per‘sbna\idad jurgdica: ‘

+Lenta copia simple de la Estritura Publica Numero 50),993-cincuenta mil novecientos noventa y tres, de fecha 02-

4% dias del mes de abril del afic 1997-mil novecientos noventay siete, pasada ante la fe del Lic. Miguel Alessio Rdb\les,

Notario Publico Asociado de la Notaria Pablica nimero 18-diecinueve de la Ciudad de Mexico, que contiene el Cantrato

de Scciedad celebrado entre #COMERICA BANK” Y “COMERICA INCORPORATED", denominando a/la Sociedad como

COMERICA BANK MEXICO SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, a cual se encuantra registrada en

el Registro Publico de Comercio, bajo el Folio Mercantil Electronico No. 321912, de fecha 13-trece dias de! mes de mayo

de! afig 1997-mil nopecientos noventay siegte. ™ /
) N ' AN 5\ !

e Presenta copia simple de la Escritura pGblica Namero 76,351-setenta y seislmil frescientos cincuenta y-uno, de fecha
15-quince dfas del mes de agosto del afio 2006-dos mii seis, pasada ante 13 fe del Lic. Miguel Alessio Robles, Notaric
prbiico numero 19-diecinueve , due contiene el cambio de denominacion de COMERICA BANK 'MEXICC, S.A.
\NSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, para Guedar como BANCO MONEX, SIA. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, la cual
ce encuentra registrada en la Direccién General del Registro pUbiico de Comercio, bajo el Folio Mercantil Electronico No.

7_221912, de fecha 15-duince dias del mes de febrero del afie 2007-dos mil siete. .

¢ Presenta copia simple dea Escritura Publica Ndmero 53,178-cincuenta y tres mil ciento seteniay ocho, de fecha A7-
fecisiete dias del mes de agosto del-afio 2022-dos mi! veintidos, pasadaante ja fe del Lic. Pedro Jbaguin Romano Zarrabe,

~
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~ Notario Pubhco Trtular de’ la Notarla PUblica ndmero 123-ciento velntltres de [a Ciudad de México, que contiene el Pdder
General limitado Revocable para actos de administracién que otorga BANCO MONEX S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE,MONEX GRUPO FINANCIERD, en su cardcter Unica y exclusivamente de Fiduciario del contrato de Fideicomiso
irrevocable de administracion mmeblliarla con actlwdades empresarlales nimero F/83337 Poder otorgado a el C. Javier
Trevifio Gayza. -
* Presenta carta poder simple en formato de Ia{Secretarla de Desarrolio U\?banc Sostenlble de fecha 05-cinco dias del
mes de diciembré del afio 2022-dos'mil vem'udo? fungiendo como otorgante &l C. Javier Trevifio Garzacnma Anndarad ~
del/Fideicomiso F/8837 de Banco Monex, S.A. Institucién de Banca Mltiple, y como apoderado el—
|_|p/araﬂ,que redlice los trémites la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto.al predio Ubicado
. enla Av. Félix U. Gémez sin ndmero, Centro, del Municipiofie Monterrev. Nueva [ edn_identificadn con el pxnediente

catastral 05-034—008. Y en la cual Q_resent\a dos testigos siendo.los C.

h

t

{
( . Presenta copia S|mple de PasapO(te Mexicano del C. Javier Trevifio Garza corz\rtumero de_\emstlda
| por ld Secretarfa de Relaciones Exteriores. (Apoderado)

» Presenta copia simple de Pasaporte Mexicano del C. _ con nume{o de pasaporte

2mitida por la Secretaria de Relaci iones Exter‘iores (Gestor).

» Presenta.copia simple de credencial para votar de la (_ con nimero| _l

_l/ emitida por el fristituto Nacional Electoral. (Testigo}
' ® Presenta copia simple d? credencial para votar del\d_ con numero
3 emitida por el !nstltuto Nacignal Electoral. (Testigo) ~
¥ . _ ~\ e N — .
Con lo anterlor(se da cumplimiento con Io dispuesto por el articule 311, fracciones |, 1l y Hl incisos ¢), de la Ley de
| - Asentamientos Humanés, Ordenamiento Terrltonal )/ Desarroflo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon + articulo 160
Bis., fraccuon 1 del Reglamento de Zomﬂcac[on y Uso 'del Suelo de Monterrey. L |
| I, It y lil. Incisos d). - Plano de IocaEszac:on del preﬁao Pago de derechos corresp@drentes Copia de
factibilidad de uso de suelo Y ianeaﬁuentos generaies de disefio arquitectonico.
« Presenta plang de localizacién en los planos arquitectdnicos, del mmueb!é Ubicado &n Qvem Afix LM s o
ndmero, Centro en el Municipié de-l\/lonterrey, (Nuevo Leén en un predio udeﬁ\t:ﬂcado con el Al
catastral 05-034-008. o !
- \ /
¢ E| requisito- referen‘{e aI pago de derechos, es requerldo a 5%1 vez en la fraccmn It inciso\b), po Io_que se da gor /
cumpllmentado N { \ ~ L
_ ‘ ' | .
< e Quede acuerdo a lo solicitado en el ‘prese%te expediente lg son en c?njunto [a factibilidad de uso de suelo, fa fijacion
de lineamientos generales de disefic arquitectdnico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segun
lo establece-¢l articulo 319, fraccién Xl, inciso a)(de la-Ley de ‘Asentamientes Humanos, Ordenamiento Ter[L‘c_or|aI -y
- Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentauorr B
o _tratandose de estas sohcutudes acumulaélas 0 en conjunto. _ o
E ! . ' — - N
Lo anterior en cumpliﬂi"xento con lo dispuesto por ef articulo 311, fraccion §, 1Ty I, inciso dJ, de [a Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamientb Territorialy. Desarrollo Urbana Para el Estado de Nueve Ledn, articulo 160 Bis., fragtion Vy IX,
-y artf culo 164, fracciones |l v IV, del Reglamento de Zortificacién y Uso del Suelode i\/lorzterrey /o -
r / - . L
| \ | / ~ l /
o \ -
N /
\f ™~



perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
1

perla.martinez
Texto tecleado
2

perla.martinez
Texto tecleado
3

perla.martinez
Texto tecleado
3


! -
\ D%ICIO No. SEDUSO/26165/2023
;o : EXP. ADM: L-000243-22
I, 11 y L. tncisos-e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando tas vias publicas,
los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitectonico del proyecto
conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos dortes y la planta de conjuntg, con el cuadro general de dreas.
e Manifiesta en solicitud, escrito libre y plano del prgyecto, el use de suelo: Habitacional. Muitifamiliar (500
Departa;ﬁé\ntos); Servicios.- Oficinas Administrativas y Comercio.-18 Lochles Comerciales y de Servicic Agrupados para
el predio identificado con el expediente catastral 05-034-008. '

e Presenta juego de planos (1 de 18 al 18 de 18) del pmyectgcorr‘éspondien‘fes al tramite de Factibilidad de Uso De_
" Suelo, Fiiacidn de Lineamientos Generalgs de Disefic A{quitecté‘nico, Licencia de Uso de Suelo para Habitacional.
— Multifamiliar {500 Departamentos); Servicios. Oficinas Administrativas y Comercio.18 Locales Comerciales y de Servicio
Agrupados,’los cuales contienen: plantas arguitecténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de-conjunto, cuadro de éreas
¢ general, plano de localizacién del predio, indicando vias publicas, los servicios publicos colindantes \(Ias curvas de nivel,

, —

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo E‘;ll, fracciones |, i y Il incisos e} de la Ley de
Asentamientos Humanos, Crdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn .
'y Il1. inciso f). — Pago de derechos correspondientes. Estudio de moviliflad en los casos que ‘el predio no pertenezca a '
fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitectdnico presehte un requerimiento mayor de Se—cincu_enta'cajones de
gstacionamiento. - . ~ ;

- / " II

_» Debera anexar el recibo de pago correspondiente previo, a la entrega, liha vez aytorizada ja Licencia solicitada.”
) :

El lote objeto getyamite solicitadd se encuentra en el Centro Metropolitano, segin lo establecido en el articulo 4

; onificacién v Usa de Suelo del Municipic de Montérrey, N.L. —
el reguerimiento de mds de 50 cajones de estacionamientop-ara-’éi proyecto, el solicitantg
Zvilidad realizado por la Empresa denominada Vargas Tarrea v Asociados S.A. de CV. y firmado
B on Cedula Profesional nimero de Maestria en Ciencias con
Ingenieria de Transito. Anexando carta Respansiva de dicho Estudio de fecha 16-dieiciseis dias del mes

de keptiembfe del afio 2023.

- o : , -, N :

A Con o anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién Ly I}, incisos f) de |a Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio. Urbanbo Para el Estado de Nuevo Ledn, Articule’ 160 Bis Fraccion IXy
Articulo 164 fraccion IV del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. ™~
Iy IH. Incisos g). - Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto
grado de impatto en el ambiente en particul,ar lo referente a la contami/nacién del aire, : : 3

RS I -~ — o
‘s Presenta copia simple de recibo de pago det impuesto predial, ‘mybreso en fecha 03-tres dias del mes'de febrero del ;
afo 2023-dos mil veintitrés, recibo nimero Folio de pago: 3%E24§7, respecto al pago de! Impuesto Predial por los 6-
<eis bimestres del ata 2023-dos mil veintitrés del expediente catastral 05-034-008. -

.

)

- e Presenta copia simple del Resolutivo del IManifiesto de Impacto Ambi\ental registrado bajo &l Oficio Nimero
3899/I1A/22 de fecha 22 dfas del mes de noviembre del afie 2022-dos mil veintidds, emitido por la Subsecretaria de

Gestion Integral del Agua, residucs y Biodiversidad de la Secretaria del Medio Ambiente del Estado de Nuevo Leén,

mediante el cual autorizd de manera condicionada en materia de Impacto Ambientai EL PROYECTO; en un predio ubicado

en la Avenida Félix U. Gémez entre las calles Aramberri y Washington, en la colonia Centro dei Municipio de Monterrey

(j,N.I‘_. Con lo- anterior se da cumgplimiento a lo dispuesto por el _e\«rticulo 311, fracciones | y il incigps g) de la Ley de

.,
A

o o
- . / Y ‘.‘
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Asentamientas Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrolle Urbano Para el_Estado de Nuevo Ledn. y Articulo 160
Bis fraccidn IV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

il Incigo h). - Estudio geofisico, geologico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente, Gnicamente para las
zonasconsideradas t;om'o_a[to y muy alto riesgo, segin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de mitigacién.

- e No -faplica, debido a que la zona donde se ubica el predio no tiene riesgo Geologico e Hidroldgico, de acuerdo a lo
sefialado en el articulo 311, fraccién Ill, inciso h) de la Ley de Adentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollé.Ur-ba_no Para el Estado de Nieva Ledn. | .

\ \ ™
EI[{ Inciso i). - Factibilidad de los servicios He aguay df‘enaje sanitario, para construcciones que presenten un Coeficiente

de Uti}izacién del S}Jeio—CUS mayor de 1,500 M2 -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en —
esta Ley. Y N
e Presenta copia simpte de Oficio ndmero SADM-DG/SP-0278-23 Siebel:1-18290432 F-290/23 emitido por/Agua v
Drenaje de Monterrey I.P.D. de fecha 25-veinticinco dias del mes de mayo del afio 2023, respecto a fa Factibilidad de
servicio de agua y drenaje sanitario para un d/esarrollo tipo mixto de superficie 8,100.77 m2 con una cantidad
preestablecida de-500 unidades y 18 locales, ubicado en Félix U. GdmezNo. 250 Sur Col. Centro en el municipio de
Monterrey Nuevo Leé}n. identificado con el nimero de expedienté‘ catastral 05-034-008.

\ ) ‘ ‘ a
111, Inciso j).- Factibilidad del servicio de Flectricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del
Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos en esta Ley.

.+ = Presenta copia simple de Oficio ndméro O?FS‘J.67/2023 emitido por la Comisién Federal de Electrigiffadyde f

custro dfas del mes de octubre del afio 2023, respecto a la Factibitidad de servicio de electricidag/sujeta 3 /
proyecto y condicionante’\s especificas, ubicado en Féiix U. Gomez y Aram berri, el murfi_cipio de Monterre fon. )
2. Requisitos de-acuerdo al Reglamento de Zonificacion i\ry_go del Suelo de Monterrey, Nuevo L&6n. /7
s e N
El Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el gramite de la licencia
de uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por 1g gue también se analizgﬁ el
cumplimiento de los siguientes requisitos: “ ~
I: Solicitud Oficial, expedida por [a Secretarfa indicando el uso del suelo que se pretende.

IL. Tftulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.
Ill. Acreditar el interés que'lérasiste, y en ¢aso de representacion contar con poder suficiente para tal efecto.

| IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado. ,

" V. Presentar plano de localizaci6n del predio ’ .
IX. Realizar el pago de los derechos torrespondientes / ( |
Los anteriorés reguisitos se tienen por cumplimentados con la documentacion descrita en el apartado precedente de ™
requisitos (1), y requerida a su vez en las fracciones |, Il y Il incisos a), b), ¢), d} y g) del articulg.311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terfitorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. __

; _ /

VI). - 4 fotografias exteriores del predio. l \

| P

!

= Presenta 12—69{:& fotografias exteriores y 6- fotggrafias interiores, impresas a color del predio, dando umplémiento_@
el articulo 160 Bis., fraccién VI, del Reglamento de Zonificacién Y’USG del Suelo de Monterrey. - AN
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\J’\ll}. - En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, 0 que se ubique en una zona de valor
cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependencia u organismo
competente. ‘
* Presenta copia simple de oficio con numero 401.2C.2.258/2022 de fecha D8-ocho dias del mes de septi iembre del aflo
2022-dos mil veintidds, emitide por el Centro INAH Nuevo Leén, en el cual se informa que el inmueble de ubicacion Av. -
Félix U. Gémez 106, 1708-A,220, 1710, 102, 250, 120, 240 entre J.S. Aramberriy Washington, en el Centro de Monterrey
Nuevo Ledn, con los expedientes catastrales 05-034-008; 05-034-010; 05-034-013; 05-034-014;05-034-023; 05-034-
037;05-034-039 y 05-034-040..., se tiene que los Inmuebtes en mencion no se encuentran declarados carno Monumentos
Histéricos, colindantes a uno y tampoco se encuentran dentro de una poligonal declarada como Zona de Monumentos
Histdricos..., no forman parte de los catalogos de este Instituto ni de los que se e}aboraron de manera conjunta con el
Instituto Nacional de Bellas ‘Artes v Literatura (INBAL)} y el Consejo para la Cultura y'las Artes de Nuevo Ledn (CONARTE}”
por lo que se dei cumplimiento a lo establecido en el artisulo 160 Bis,, fracr:ion Vil, del Reglamento de Zonificacion y Uso
del Suelo de Monterrey.
« Presenta e} Acuerdo emitido por la junta de Proteccidn y Conservacion del Patrimonie-Cultural de la zona Proteg‘i‘da de
Santa Lucia, con EXP-JPSL-013 (MONTELEVA) de fecha 22-veintidds dias del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés,
- de forma POSITIVO CONDICIGNADO el dictamen al proyecto de Usos Mixtos, Habitacional, Multifamiliar (+400 unidades),
Comercio v Servicio y Estacionamiento, €n un, predio ubicado en ja Av. Félix U. Gémez entre José Silvestre Arambern %
Washington, Zona Centro, Manterrey, I\f .L. de Expediente Catastral 05-034-008,

T —

-~ i ~ L . ., -
VIii). - En casg-de thatarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamientd de
usos del suélo existens 26na en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacna ambostlados del
predio, €ubriendg#mbos ladds de las aceras.

< “
3. OTROS DOCUMENTOS. h

» Presenta copia simple de comprobante de domicilic para oir y recibir-notificaciones, correspondiente al recibo de
facturacién expedidg par Comisidn Federal de Clectricidad respecto al periodo del 27 de mayo al 28 de Jumo del afio
2022, con direccion delservicio Félix U. Gémez 220, Centro, Monterrey, Nuevo Ledn. g

» Presenta croquis de distancias a la estaclor\Santa Lu/ma y al eje de via del metro linea 3-tres.
e Allega cd con el proyecto en digital.

.

ANTECEDENTES: Presenta copia simple de plano e Instructivo con numero de oficio 20323/SEDUS0/2022, de fecha 01-
un dias del mes de noviembre dei afic 2022-dos mil veintidds, emitida dentro del expediente administrativo 5-105-22,,
por ia Secretaria de Desarrollo\Urbano Sostenible, donde se autoriza la Fusién de los lotes de expedientes catastrales 05-

— 34-008: 05-034-018; 05-034-013; 05-034-014; 05-034-023; 05-034-037; 05-034-039; 05-034-040 vy para para formar
un solo cuerpe de 8,100.77 metrosicuadrados, para gquedar con el expediente catastral nume{o 05-034-008 que se
localiza en la avenida Félix U. Gémez sin nimero, Delegacién Centro en esta ciudad y fa cual se encuentra registrada en
el Institute Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el NGmero 822, Volumen 129, Libro 17, Seccion Auxiliares
de |z Unidad Monterrey, de fecha 03-tres dias del mes de febrero del afio ' 2023-dos mil veintitrés.

-

Presenta copia simple de cartulina con namero de recipo 000327/23 y nimero de expediente TM-DETH-000043-23, de
fecha 19 dias del mes de junio del afio 2023-dosmil veintitrés, emitido por la Secretarfa de Desarroll}? Urbhano Sostenible,
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donde se autoriza la Demolician Total de 5763:Q0 metros cuadrados en e} expediénte catastral nimaro 05-034-008 gue
se localiza en la avenida. Félix.U. Gémez 250, Centro en ¢sta ciudad de Monterrey Nuevg Ledn.; visto fo de cuenta, Io”que
debid verse y con ba_sé alos requisitos %ﬁalado& por la legislacién urbanistica actual; y, '
. ' S - ‘ { )

, Fo R ' /_ CONSIDERANDO
PRIMERQ. Que [a Secretaria de Desarrallo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competefite para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de cqg.formi'plad a los dispuesto por los articulos 115 fraccion V, inciso
d} y f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanas; Articulos 1, 7, 11 fracciones X]l y XXX, 136 fraccién |,
235 fraccion-; 236 fraccion |, 237 fracciones [ al XIV, 308 fracciones | a IVy X, 310 fraccioney| a 1ll, 311 fracciones | a 113,
312, 313, 314, 315 fraccionestaV, 316 fracciones taV, 318, 319, 323, 315, 326,327,392, 402 de {éyfe Asentamientos

“Humanos, Ordénamiento Territorial y Desarrollo Urbino para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos.d, 3 fraccion 11, 6, 8, 9
fraccion i, punto 2, inc\i‘[s.o b), 12 fraccién il, 14 fraccion ll, punto 2.1, 15 fraccidn |, 28, 29, 36, 39, 43, 45,139, 156, 157
fracciones | ylI; 158, 158, TGO, 160815, 162 fracciones | a XV del Reglamento de Zonificacidon y Uso de;SueIo del Municipio

\de Mantetrey; Articlos 3 ffaccién IV, 4 fraccion Il y IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12, fracciones | al VI, 13 fracciones [, Il y IX, 14
fracciones |, I, y VIII, 15 fratciones | al IV, 16 fracciones Ial 1ll, 17, 18 fraccién |, 22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52
fracciones | y Il, 54, 55, 58, 59 fracciones | al V61, 66, 67, 79 fracciones | a la IV, 80, 81, 82, 94, 35, 59 fracclones Iy ll,
100, 103, 104, 1q8, 109,.110, 111, 117, 118, 19 y 152, del Reglamento para las Construcciones en eI{Municipio de

e _ Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91y 94 dela Ley de Gobierno Municipal del Estade de Nuevo Ledn y articualos 16 fraccion
VI, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y Xli, 104 fracciones |, I, 1il, XI del Reglame\nto de la,Adm%istracién
y Publica Municipal dcjeFMp/nterréy, ; / —
L - S | . X o 4 ! ’
/ . SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. Zonificacién y Compatibilidad de uso de suelo. Por lo anterior, y a fin de g
de suelo del inmueble fon expediente catastral 05-034-008, le resulta aplicable el Plan de Desarrollo
Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntarmiento de Montep

2014, Publicada en el Periéd'ico Oficial del Estado de Nugvo Ledn Ndmero 103, con fecha 15 de a

P -
Que de acuerdo al Plano de Zonificacidn Secundaria E-05.C, y a la Matriz de Compat%b/il%(dad de Ufos de
én el citado Plan, el ihrnueb%e en questién se encuentra ubicado en la QELEGAC!ON CENTRO, DISTRITE
en donde da frente a la Avenida Félix U. Gdinez donde es Clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, en e cua)
el uso solicitado para HABITACIONAL-1.1.2 MULTIFAMILIAR; QQMERCEAL.— 2.3.1 LOCALFS COM%RC?A;.ES ¥ DE SERVICIO

/ AGRUPADQS Y SERVICIOS.- 3.9.4 OFICINAS DMINISTRATIVAS, se consideran como PERMITIDOS. Para Locales comerciales
y de servicio agrupados son los numerales siguientes: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.I'{Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 344,
3.4.51./3.4.7, 3.4.2,',3'.9, 3.15.3,3.17.4, 3.18.1,0; 2.1Tienda de Productos Béﬁicos‘ {2.1.1 Abarrotes, Fruteriasy Misceléneas,

\ 2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderfas); 2.2 Tienda de Especialidade.if (2.2.1 ‘Accesorki Sy R\ega!ds , 2.2.2 Aparatos

. eléttricos, i\/lueb_lias y Linea blanca (domésticos{y de oficina, }.2.3 Arthanl'as, Articulos religiosas, 2.2.4 Articuias

" . Deportivos, 2.2.5 Articulas Médicos y de leboratorio, 2.2.6 Computacion, Ingenierfa, dibujo y Articulos fotquréﬁcos y

cinematggréﬁcoé, 2.2.7 Dulcerias,-2:2.8 Farmacias, Herbarios\r Boticas, 2_3.9 Florerias v arreglos florales, 2.2.10 Joyerias

% Relpjerwfas,' 2.2.11 Jugueterqu y Bicicietas, 2.2.12 Librerias, Revisterias y Papelerias,2.2.13 Marcos y molduras; Espejos

y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Mdsica grabada, videos, instrumentos musicales; venta de peliculas y videcjuegos,

2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos,

-\ Vinos y Lcores; Cigarros 'y puros, 2.2.19 venta de agua purificada, 2.2.20 Vivercs).2.3.4 Tiendas de conveniencia 3.1

Servicios Personales { 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alguilerde rdpa, 3.1.5 Cerrajerias, 3.1.6 Cibercafés, 3.1 Sahitarios
pt}bligos,=’3.1.8 Depilacion; Tatuajes; Aretesy perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavandehas, kintorerias
Planchadurias, 3.1.11 Pelygueria, Esteticas y Salas de belleza, 3.1.13 Salas de masajes, terapéuticos, QUiropracticas

/ Fisiatricos, 3.1.14 Sastr?r!’és y talleres de costura, 3.4.4 Refrésquerfas, Neverfas y Paleterias, 3.4.5 Restauyantes,

a | |
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Fondas , 3.4.7 Taquerfas, 3.4.2, Comida para lle var , comida rapida, antojitos , 3.9 Administracién Privada (3.9.1 Bancos,
Caja de Ahorros y Servicios Finanueras 3.8.2 Casas de holsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo,
Seguros, 3.9.3 Cficinas Corporativas y Notarlas 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas ), 3.15.3 Clinicas y

_ Hosp;tales 3.17.4 Salones de Corte y estética, 3.18.10 kentro de Educacion a distancia.

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones i, il y lit de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorlal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los trémites de Factibilidad de
uso de suelo, fjaciénide lineamientos generaies de disefio arquitectdnico v el proyecto arquitectonico o licencia de uso

de suelo: es determinar el uso del mismo v la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o

programas muniglpales de desarroilo urbano es: “...I. La factibiiidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de sueloy la
densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establemdo en los planges o programas municipales de desarrolle urbano.
If. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectonica a) Establecer fas normas de planificacién o restricciones
de orden urbanistico y arquitectdnico. . PFOVEC‘EQ/BFQU}‘EEC'[OHICO o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance
completo del proyecto a desarrollar y su relacién con ef espacio plblico y predios colindantés... -

TERCERO. Veriflcacidn fisica. De acuerdo a verificacidn ocular, reallzada en fecha 17-diecisiete dfas del mes de febrgo
del afio 2023-dos mil Veintitrés, por él C. Verlﬁcador Arg. Aarén | Herrera Cabral con niimero de gafete 212516 adscrite
a la Sécretarfa de Desarrollo Urbano Sostenibie, en la cualse encontrd que actuaimente: “ El estado actual del predio es
baldio, existe construccion en el predio sglicitado pere 1a“mayor\ia estd abandonado, v a contra esquina del inmueble

cuentan con oficinas administrativas, los accesos por Félix u. Gomez de entrada vy salida representando en el planc *

coincide n el plano.” No cuenta con alguna construccién, remodelacién o ampliacién el inmueble, referente al
" \

proyeefo solifitado” “Exisye’el espacio para habilitar cajones de estacionamiento, pero aln no estdn delimitados, cuenia

con/el drea g petra la ejeedcion-de ios mismos” "Se anexa fa mlcrozoniflcamon en el reporte y de'limite de propledad del

edcuedtra dentro de la franja de 500~quiﬂientos/metros de la Linea del Metro (Linea 3) y de un radio de 800 metros de

distahcia de las estaciones del metro/“Santa Luc1a v “Obrera” medidos desde et centro de las estaciones, dando |

mpl miento a las \

polmcas de aplicacion de Desarrollo Crientado al Transporte (DOT), sefialadas en el numeral 4 fraccidn LXXXIV del
Reglamento de Zonificacidon del Municipio de Monterrey.

CUARTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DF ACUERB,_O Al PLAN DE DESARROLLO URBANO 2013-
2025 Y AL REGEAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY.
) .

Que de acuerde a lo seiicitado, para la aphcac ion de los beneficios de la Zana DOT (Desarroiio Orlentado al Transporte)
el Plan de Desarrallo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, propone implementar politicas de densificacién
promoviendo los desarrollos de uso mixto, con alta densidad y con una politi ica restrictiva de estacionamientos, en las
zonas cercanas a sistemas de transporte a un radié de 400 a 800 metros como lo es el sistema Metro, y el Bus Rapid
Transit BTR, come es el caso de la Ecovia, de tal forma que la gente pueda vivir y satisfacer sus necesidades en el mismo

perimetro de territerio y disponga del transpprte publico para recorrer distancias mds largas.
. ; J

| . . :
Es importante sefialar que el Plan de Desarrollo citado, en el numera 10.2.3 establece que “... £n tanto se realiza el Plan
o Programa de Desarrolio Orientade al Transporte {DOT), en los predios que tengan una superficie de cuando menos 2000
mbts colmdante a las lineas del Metro de la Ecovia se perm:ttm fo siguiente: @) En lo zona D.0.T., conformada por los
J \ / b

~
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| predios’ que se ublquen den tro a’e una franja de 500 metros, en ambos lodos de la Linea del Metro y de la Ec
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%wa se podrg
incrementar & densidad y lineamientos urbanisticos (CUS) indicadosen el P.'ano de Densidades del presente Plan,en un

\ 100%, asi como disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en iun 50%. £n esta zona se permitirdn las

... edificaciones con uso mlxto-{tomerc:o y/o servicios en fos pnmerogmveles y habitacional en niveles supenores) en cuyo

caso la densidadl y hneamaentos urbanisticos serd Lfbre ; / I3
. ..\-\ ) . —
b) La aftura mdx:ma de las edﬁﬁcaaones apfrcabfe en esta zona, serd la que corresponda a la densidad ya mcrementaa'a

esto es, lo dens:dad quey regul /re alincrementarse en un 100/ la sefialada en &l Plan.

| A -~ . '

gutorizacion, se debera contar con_ dictamen posrtrvo de lo Junta de Proteccidn y Conservac.'on den’ Barrid Antiguo de
conform.'dad co)1 fo sefiglado por el Reg!amento del éamo Antiguo de Mon{errey . S {
d) En la zona D.O.T, descr:tcr en el inciso a), se deberan implementar progromas de movilidad urbana susten/tabfe al
través del mejoramfénto de banquetas, habilitacion de ciclovias, sendgs pEatonaies y reforgstacion de espaaos publicos
con especies nativas: En estas zonas, los proyectos de construccion y edificacion def suelo, deberdn ubicar las dreas de
cesion municipal o lgssuperficies corresp ondfenres ol Coeﬁc:é'nte de Area Verde ( CA\/} al fren te del predio, con la ﬁnchdad
de'crear'sendas o corredores verdes...” -
Y étendlendo las dksposmlones reglamentarias municipales, especificamente el Reglamento de Zénificacjgf Y Uso del

Suel& del Municipio de.Manterrey, el cual establece que estas son de orden publico e interés genergl, tenignge por—;
objeto estab!ecer eI conjunto de normas y: llneam;entos u baﬂlstlcos conforme a las cuale}s Ea adm: istraci iOm D

caracter general aplicables, estab[euendo*"en el articulo 4 fraccién LXXXIV, que deberd entenderse’por Zona DOT lo
sigyiente: “...Corresponde a fos zonas dé Desarrollo Orrentado al Transporte, ¥ quedb)conformada por los predios que se
ubiguen dentro de und franjci de 500—qu:mentos metrosf en ambos lados dé la Linea del Metro y de la Ecovia, medidos
desde el eje de la via, asi como o5 que se ubiguen en un radio de 800 metros de dlstancm de 145 estaciones del Metro,

medidos desde el centro de lo estacién..” : ' ~

j A\

.También, eI artlculo 73 del citado Reglamento sefiala en eI éapltulo V, Conservacion y Mejoramiento Urbano Seccion

1 .
Primera, DesarroiloOnentadolalTransporte, lo siguiente: PEAN ;

—

b Los'bre'dios que cuenten con'superffcie de terreno igual o mayor a 2000-dos mil metros cuadrados,"‘ubicados dentro de

la zona DOT, quedan sujetos a-lo siguiente: / .
{. Podrdn incrementar la densidad Yy fineamientos urbamstrcos {CUS), sefiglados en e.’ Plany el presente Reg.’amenm en un

100%, y disminuir e requerfmiento de cajones de estacionamiento en un 50%. £n las edificaciones de uso mixto, con

comertio y/o servicios en los primeros niveles y habftacroqaf en mveles superiores, la densidad meeamrent’os urbanisticos

_/

serdn L;bres
f/ -, / s
que se establecen en ef Plan, seg}}n la zona que se trate.

ARV |
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-ctEnlos predfos ubrcados en ef Barrio Annguo que estén en el supuesto descrito en el inciso anterror }Jrevb a cuolquier
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Il La altura maxima de las edificacjones en predios e inmuebles gue sean sujetos o incremento de densidad y lineamientas
urbanistices, tendrdn la altura mdxima que le corresponda a la densidod una vez incrementada. ’

- L ! oS / -

i i P . )
IV, En fas nuevas construcciones se deberd ubicar cuando mepos al 50% de 1% dreas de cesién municipal o las superficies
correspondientes al Coeficiente de Area Verde (CAV) al frente del predio. o .
‘ o ’/ )

V. El requerimiento de cajones de estacionamiento, podrd ser resueito en predios colindantes, debiéndose cumplir con las
condicionantes que al efecto sefala el articulo 50 de este Reglamento. :

-

" VI Los inmuebles decretados o catalogados come de valor histdrico o artisticq y que tengan-caracteristicas dignas de
conservar, previo a cualquier intervencion deberdn contar con dictamen favorab*le del Instituto Nacional de Antropologia
e Historia o del instituto Nacional de Bellas Artes, segun corresponda. - -

R -/ B - -
Vii. Los predios que se ubiquen en el Barrio Antiguo o Santa Lucia, previc @ cualquier autorizacion; deberdn presentar
dictamen favoroble de la junta de Proteccion y Conservacion correspondiente.
VIIl-En las regularizaciones de uso y/a edificacion de suelo, cuando no se pueda cump/f'fir\can el Coeﬂcfen€e de Area Verde
(CAV), éste podrd ser compensado con arbolado, previo dictamen que of efecto emita la Secretarla, considerando lo
dispuesto por el Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagep Urbana de Montérrey. El arboludo deberd ser plantodo
en las grafs verdes y espacios publicos de la zona DOT.

-

rd

ismos beneficios los inmuehles inmerscs en zona‘DOT\ubicados‘en el Centro Metropalitano con una

de 1,000-mil metros cualirados...” , ' -

, f

brafbien, en relacidn-a lo solicitado, mediante la solicitud presentada, reafirma con escrito de fecha 07-siete dias del

mesAe junio del afo 2023-dos mil veintitrés, para el predio ubicado en Avenidafé%ix 1. Gomez s/n Centro, en el municipio
Maonterrey con nUmero de expediente catastral (70} 05-034-008, refrenda la solicitud, realizando la peticion de

resoiver con los lineamientos de acuerdo con el art. 73 del reg%arr}ento de zonificacién y Uso de Suelo del municipic de

Monterrey para una “Zona DOT” de acuerdo a que el proyecto se encuentra efia franja de tos 500 metros hacla ambos

lados de la iinea del metro v de la ecovia. Lo anterior en congruencia con Io'indicad,o en el numeral 10:2.3 de las

estrategias de ordenamiento del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey Nuevc Ledn 2013-2025, A
adjuntandose croguis de la franja 50C metros a ambos ladas de! sistema o linea del metro donde se aprecia que el predio
motivo de solicitud se encuentra deritro de la misma (2 25 metras del limite de propiedad de la Linea 3 del Metro), es
decir, dentro de |a zona DOT. -

s

A su vez, en fecha 22 veintidés de febrero-de 2023 dos mil veintitres, el Instituto Municipal de Planeacion Urbana y
Convivencia de Monterrey, Nuevo Ledn, emitic mediante oficio numerJo 054/IMPLANC/2023, emitid opinién técnica
respecto a la aplicacién de la norma técnica para proyectos DOT;especificamentea la interpretacién e'identificacién de
los lotes que se encuentran en zona DOT y las distancias que deben cumﬁlir respecto a los diferentes sistemas de
transporte, en atentién a |4 estrategia urbana de densificacién establecida en el Plan de Desarrélio Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, manifestando gue de acuerdo a los elementos para la interpretacian de la politica puglica

establecida dentro del Plan de Desarrollo Urbano, respecto al Desarrollo Orientado al Transporte citando los siguientes:

s / - 4

“ | El Digtamen de las Comisiones Unidas de Gobernacion y Reglamentacién de Desarroilo Urbano del Municipio de Monterrey de fecha 24
de Juiic del afio 2613, respecto a la autorizacién de la consulta piblica para e! Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-

2025, - ; L . L e

\&L f
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\
Il. Plan de Desarrollo Urbano™del Municipio de Monterrey 2013-2025,
/il Plan ideftificado como E03A del-Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025. -

- \ _ o _ _
o 'IV. Regiamento de Zoniﬁcacién del Municipio de Monterrey..." ; ~

' Concluyendo du:ho [nstituto I\o siguiente: “.. De los elementos aportados en los puntos I}, I}, It} y IV), se infiere que el -
.t concepto se actugliza respecto de predfos gue.colinden tantg con Lineas dé Metro, gsi como con aquelios que colinden
con Ig Ecovla, sin que se refiera al punto exdcto en que se interceptan ambos puntos, va que la “v” como conector en (a
disposicion normativa no jueqq un papel conjuntivo, esto es, no estipula que deberdn confiuir ambos elementos (metro y
ecovia] para que se gctuglice el supuesto normativo. Fara que fo ante( for fuera asi, debid sefialarse de manerg expresa,
a través de un concepto comao, Q"rferseccron cruce o alguno similar, que denotara que la intencidn erg la df especificar

" dicho SII‘UOCIOT‘ y \ s N

.
e N

—  Por Io que, tomando en consideracién lo sefialado en parrafos precedentes y atendierido que_al proyecto le corresponde lin
[ usomixto por consistiren .una edificacion con comercio, en la planta baja y nivel 2, con 3-tres torres de COMErcio, Servicios
{ ¥ USO habrtacfmal multifamiliar én niveles superiores, le resulta aplicable el supuesto establecido én la fraccidn | del
articulo 73 del Reglamento de Zonificacién y Ulso de Suelo-gdel Municipio de Monterrey, en'atencién a las estrategias de
Desarrollo Orientado al Transporte (DOT) establecidas en el Plan de Desarrotlo Urbano del Municipio qle Monterrey, 2013~ -
2025, ademas de ubicarse dicho inmueble dentro de la franja de 500 metros a partir de [a linea del metro, segin se
sefiala en eI apartacio No.2dela v\ernfcac ion fisicay croqms presentado, con una distangia a 25 metros de
metro Y ademas‘ estando dentro de un radio menér a 800 metros Imeales a Estacion del metro teniendo’
_-de 225 metros a la Estacion Santa LUC[a de la'misma linea de metro.

re

* . decir, al estar dentro de la'citada zona (DOT
urBan[stlcos s0n Elbres o A\

e i
~.

in embargo el proyec"tddeber’é dar cumplimien'to a lo indicado en |a Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiento
~ Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, “..Articulo 210< Quienes fleven a cabo cualquiera de las -

_ occiones de crecrmrento urbano de las seffaladas por el presente articulo deberdn ceder gratu.'tamente al Municipio sir

o~ condicion, reserva o limitacidn alguna para destinos y equipamiento urbano pubhco las siguientes supefficies de suelo,

denommadas Areas de Cesidn Municipal: numeral Xi, pérrafo 10, En densifi caciorles ubicadas dentro de fraccionamientos
previomente autorizados que impliquen nuevas construcciones se dejura drea litire compfementana a rdzon del 8% - ocho -
por ciento sobre el drea def predio fibre de afectaciones, excepto enconstrucciones habitacionales de cua;rcj unidades 0 ._

. menos. Ef Area Libre Complementaria-ALC podrd ser de manera indistinta sobre terreno ndtural e acceso libre para el

pubhco £ .f Area Libre Complementaria-ALCino contard para el cdiculo del drea libre del Coeficiente de Ocupacidn-de Suelo-

COS /0 Coeﬁc:ente de Absorr:fon y Areg Verde» AV: Serd drea abierta fuera de construccién cerrada, pud:endo tenaer

Cub:ertas
\
/ i
Siendo que de un anélisis del proyecto especificamente el drea libre complementarra ALC) e% predio cuenta con una
superficie de terreno-de 8,100.77 m2, en donde el 8% de esta superficie da un total de 648.06 metrcfs cuadrados, y el
solicitante establece un total de 1,216.85 metro§ cuadrados los cuaies son indicados en plano anexo n la planta ;?J/a;?

proyecto con acceso libre para el publico. ‘ {

s




OFICIO No. SEDUSO/26165/2023
© = EXP.ADM:1-000243-22
QUINTO. En lo que Tespecta a la demanda de Estacionamiento se copsidera Libre por encontrarse en zona DOV segin lo
sefiala el Articulo 73 del Reglamenta de Zopificacién y Usc de suelo del Municipio de Monterrey, sin embargo, no
olbistante, lo anterior en el casc de que le fuera aplicable el requerimiento de cajones de estacionamiento al 50% se

N,

- ~

ESTACIONAMIENTO ' JONPORCADA
(GiRO) ___CANTipAD { D88 T
112 Multifamiliar (20 4 4 s S Y . ,
mis viviendas por lote) 1 cajén Porvivienda §500 v1v1enda? ?00_.‘(53]‘?‘118?___ SOLUCIONA CON: Y
N TSRS SOV WO ) N
231 Locales o | — y . _891 cajones (B39- OPINION SI
Comerciales de Servicios | 3(.00 M2 , 3,351.27 112- cajones  jcajones estandary : cyypyp
Agrupados PR / | 52-cajonespara
0 e S S ecapacitados .
3.9.4 Oficinas 45.00 M2 921000 | 205-cajones T ) /
AAMIISHAGVAS e T S e
E * . - 0, - 13 - -
REQUIERE UN TOTAL ;/817 CAJONES, siendo el 2;)} gun g: requiere un total de 409

E-E'{rﬁﬁé-fféﬁte'lééﬁ.é{iér quela necesidad-de 'cajones de estacionamiento se tomd en base a la u}lid-ad Bésica efectiva de
las actividades solicitadas. - :
*Por lo anterior se‘advierte que si le fuéra aplicado el disminuir el requerimiento de cajones de estacionamiento en un
5004 es evidente que también cumple een ello. y - ‘

SEXTO.- ALTURAS: Para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del
Suelo dJe Monterrey establece lo siguiente: “.La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del
ta la parte superiory exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos
agredados golopades sopfe la azeted, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas,
ife acongitionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada
: fro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino
of ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa...”. Por lo que, atendiendo a
angs del preyecto y\solicitud se tiene contemplado las siguientes alturas mayores a 4.00 metros: Planta Baja
metros; Nivel 2 con 4.30 metros; Nivel 10-amenidades con 4.50, lo cual el interesado justifica mediante
escrith recibido en fecha 29-veintinueve dias del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés. Ahorabien,
laBireccién de Proyectos Técnicos adscrita a la Secretaria. Emitié el oficio No. DPT1558/2023 de fecha 01-un dia
del mes de diciembre del 2023-dos mil veintitrés; el cual fue'realizado conforme a la informacién presentada por
“a] solicitante, estableciendo los siguiente: "Por lo que atendiendo a lo solicitado por la Direccion de Desarrollo
"Compacto de esta Secretaria respecto a la altura de nivel establecida por el articulo 39 del Reglamento de
Zoniﬂca\ci()n y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leon, y por estar ubicado el predio objeto de
solicitud"en una Zona de Valor Cultural que corresponde al poligono de Santa Lucia, declarado como Zona -
Protegida, con los caracteres de Zona Histérica, Zona Pintoresca y Zgna de Belleza Natural, se atenderd lo ‘
dispuesto en el Gltimo parrafo del cuadro 21 contenido én el Plan de Desarrolio Urbano Municipal 2013-2025:
que manifiesta lo siguiente: "En el Barrio Antiguo y Santa Lucia, se deberd aplicar ademds de lo dispuesto por el
plan y este Reglamento, lo que establezcan los decretos de proteccién y reglamentos correspondientes”.” De acuerdo
alo pronunciad'o por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretarfa, y al emitir la Junta de Proteccion y
Conservacién del Patrimonio Cultural de la Zona Protegida de Santa Lucia el Acuerdo de Forma Positivo
Condicionado para el proyecto arquitecténico (relatado en el apartado precedente de requisitos 2} mediante el
expediente EXP-JPLS-013 (MONTELEVA) de fecha’ 22-veintidés dfas del mes de mayo del-afio 2023kdos mil
veintitrés, en el acto se aprueban las alturas mayores al4 metros, y el niimero total de niveles presentados en los
planos de proyecto arquitectdnico. - o
_ a f
SEPTIMO. Como parte de 1os rEquisitos establecidos en el articulo 311 fraccién I inciso e}, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en

It ) |
/\(w»v@ \\ | -
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- "EXP. ADM: L-000243-22" \
Pmphmlento del citado articulo, el proyecto presentado que integra el nimero de expediente administrativo L- ¢
000243-22, presenta el/51gu1ente cuadro general de dreas: \
NIVELES mrjms DESGLOSE DE AREAS
Y _— Piazoieta con accesos peatonales y jardines; cuarto eléctrico, administracién,
: _ - elevadores y escalera, drea de 8-locales comerciales, con 3-elevadores y escaleras; ;
PLANTA BAJA 546210 - - cuarto eléctricd, Lobby, escalerasy 3- elevad(fes, carga y descarga; cuanto de il
maquinas, cisterna, comedor administracidn, Estacionamiento para 57-cajones (53-
< s cajones estdndar y 04-cajones para dlscaEamtados] caseta.
7 ‘ \ Cu}arto eléctrico, cuarto de mdquinas, elevadores y escalera, area de 9-lotales
. NIVEL2 f5 46417 comerciales, con 3-elevadores y escaleras, cuarto m*tende(:c;a, Lokers personal,
A ;| e_scaleras ¥ 3 el?vadores, Esi;acmnamlento para 58-cajones (54-cajones estandary / L\
. 04-cajones para\:hscapaatados}
s -cuartos de servicio, elevadores y escalera; drea deftl un Local comercial, 3-
Vs elevadores y escaleras; 2-cuartos de servicio, 6-elevadores escaléra;
- NIVEL3 /5‘4_64'18 N Estacmnamlento para 1Q4-cajones (98-cajones estindar y 06 ia}ones para
» . discapacitados).
NIVEL E4 4 4;5 478 S-cuartos de servicio] 9- eleanores,Esca]eras, Estacionamiento para 105-cajones
. (99-cajones estindar y 06-cajones para discapacitados).
NIVEL E5 4_‘45 478 ~ 5-cuartos de servicio, 9-elevadores, Escaleras, Estacionamiento para 105- cajones (99- _
] I cajones estdndar y 06-cajones para discapacitados). -
NIVEL E6 . ‘;r, 45478 5-cuartos de seryicio, 3- elevadores, Escaleras, Estacionainiento para -ca{j\ (99- / ,
e : cajones estandar y 06-cajonés para dlsc,apaatados] -/
NIVEL E7 4, 45 )4‘-73 S-cuartos de servicio, 9-elevadores, Escaleras, Estacionamiento I?fa 1%]0@[99’
ca;ones estdndar y 06-cajones para d;scapaatados] ) '
: 5 cuartos de servigio, 9- elevadores, Eschleras, Estacionamignto gfara/105- cajon,es
/ NIVELES 4’45,%-'78 L (99 ca]ones/estanéary 06-cajones para dlsczpamtafios] f{ / /1 '
5-cuartos de servicio, 9- elevadores y escalera; Esta 1onamteW03 cajones
NIVELE9 . 3,6€18.28 {97-cajones estindar y 06-cajenes para discapacitados) ) h
Cuartos de servicio, 9-elevadores y escaleras, 12-Departamentos, gimnisio, terraza
NIVEL 10 2 746.22 descubierta; ludoteca, deck social terraza, espacio compartldo, 2-dos salas deciney
/ ST 02-dos game room; Estacionamiento para 44-cajones {42-cajones estdndar y 0
i i T cajones para discapacitados]. ) (Z
. NIVEL 11 | 274622 _3-cuartos de servicio, 9-elevadores v escileras, 30-Departamentos. \ S
NIVEL 12 12,746.22 3-cuartos de servicio, 9-elevadaores y escaleras, 30-Departamentos. ' ]
. NIVEL 14" - 2746.22 3-cuartos de servicio, 9-elevadores y escaleras, 30-Departamentos. ‘
.~ NIVEL'15 274622 | 3-cuartos de servicio, 9-elevadores y escaleras, 30-Departamentos, i }
NIVEL16, | _ 274622 ;) J3-cuartos de servicio, 9-elevadores ﬁescaieras, ‘30-Departamentos.
NIVEL 17 T 2,746.22 | 3-cuartos de servicio, 9-elevadores y escaleras, 30-Departamentos. ~ ~
NIVEL 18 < 2,746.22 3-cuartos de servicio, 9-elevadores y escaleras;30-Departamentos. i /
NIVEL 18 -‘2,746.&2 [ 3-cuartos de servicio, 9-elevadores y escaleras, 30-Departamentos. )
NIVEL 19 2,746.22 /. 3-cuartoside servicio, 9-elevadores y escaleras, 30-Departamentos. N~ :
NIVEL 20 2,746.22 3_cuartos de servicio, 9-elevadores y escaleras, 30-Departamentgs. ~ Y
NIVEL 21 2,746.22 " 3:riartos de servicig, 9relevadoresy escaleras, 30-Departamentos. ! '
_ i ' 3_cuartos de servicio, cube-de instalaciones, 9 elevatlores y escaleras, 4rea de oficinas s
NIVEL 22 ' v 10-Departamentos. . _
' 2,746.22 . R o &
. o 3-cuartos de servicio, cubo de instalaciones, 9 elevadores y escaleras, dread : oﬁrpinas
* NIVEL 23 y 10-Departamentos. ‘ f
2,746.22 " . P [ ‘ i -P
P - T ¥ rd \
. -
r ‘\‘
\ ~ /

L
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- - EXP. ADM: L-000243-22

3.cuartos de servicio, cubo de instalaciones, 9 elevadores y escaleras, area de oficinas

NIVEL 24 1oy 10-Departamentos.
2,746.22 -
T ruartos de servicio, cubo de instalaciones, 9 elevadores y escaleras, drea de oficinas
NIVEL 25 y % 10-Departamentos. '
2,746.22 - - -
; 3-cuartos de servicio, cubo de instalaciones, 9 elevadores y escaleras, é}‘ea de oficinas
NIVEL 26 ‘ ) ¥ 10-Departamentns.
' 274622 -
; 3 cuartos de servicio, cubo de instalaciones, 9 elevadores y escaleras, drea de oficinas —
- NIVEL 27 ¥ - L@-]S?zpartamentos. A — k I
274622 i ) e
b 3-cuartos de servicio, cubo de instalaciones, 9 elevadores y escaleras, area de oficinas
( -NIVELZ28 y 10-Departamentos.
2,746.22 ) { ‘. /
y: NIVEL 20 274622 3-cuartos de servicio, cubo de instalaciones, QK_[e}evachr_es y escaleras, drea de oﬁcinés
y 10-Departamentos. : !
oo NIVEL30 \ 274622 3-cuartos de servicio, cubo de i\gstalacione's, g glevadores y escaleras, drea de oficinas
s ‘ - v 10-Pepartamentos. - .
. 3-cuartos de servicio, 9-elevadores y escaleras, amenidades [ 04 salénes de eventos, -
g NIVEL 31~ 2746.22 irea de bafios, 2 asoleadero, 2 alberias y drea de asadores) , [08«Departamentos.
. NIVEL 32 1,119.11 Sobrep‘asé de elevadores, escaleras y oficinas.
SOBREPASO 89.4¢0 - Sobrepase de elevadores y.escalera -

MULTIFAMILIAR (SdO DEPARTAMENTOS), OFICINAS ADMINISTRATIVAS) 18-
-LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO§ AGRUPADOS,

T}\m 10 1;16176

-

0 VIAL: De-acuerdo al articulo 4 fraccién IIf del Reglamento de Zonificacién y Uso de
uelo dg icipt6 de Monterrey, Nuevo Leon, define al Alineamiento vial como, “..Es'lq traza\sobre-el terreno
iflitd el predio respectivo con la via pliblica en uso o con la futura via publica determinada en el Plan, en cuya
rfige prevista como afectacidn vial,~se “prohibe realizar cualquier tipo de constriiceién u. obstruccion El
iento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale’la Ley, el Plan, el Reglamento
papd las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...”. A su vez el articulo 72 del citado
réglamento faculta a Ja Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir las autorizaciones en
materia de desarrollo urbano, para lo cual, se débera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de Ia Estructura
Vial contenido en el Pl-a\m. e .

Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-000243-22, se requiri6 a la Direccion de Proyectos
Fécnicos adscrita a esta Secretaria, El Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del exbgediente nimero PT-
ALVI-000640-23; en fecha 20-veinte dias del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, respecto al
e predio Ubicado enla Avenida Félix U, Gémez Sin numero, Centro, en el Municipio de Monterrey Nuevo Lebn,
identificado con el nimero de Expediente Catastral (70) 05-034-008, en la cual sefiala que en los estudios de
vialidad se prevéla modificacién al tramo de lds vias pablicas rTon.la gue coling_a el predio la cual se especifica en

el apartado de la Opinién TécnicaVial. — ~ - .

NOVENO. OPINIONES TE'CN}CAS: La Direccitn paré\ un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes

Lineamientos en Materia Ambiental emitié oficio N° DGDV-1626/23, dentro del dictamen LTA-129/23 de fecha
28-veintiocho dias del mes dejulio del afio 2023-dos mil veintitrés, en el cual se indican los lineamientos técnicos
ambientales correspondiente al tramite Factibilidad de Uso De Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de
Disefio Arquitecténico, Licencia-de Uso de Stelo para Multifamiliar (500 Departamentos); (8,200.60 m2) de

Lf{/ficipas Adminis;rativas 18 Localés Comerciales y de Servicio Agrupados del-expediente administrativo L-243/—
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/ ) \ ’ EXP. ADM: L-000243-22
22 de unypredio ubicado'en Av. Félix U. Gémiez §/N, Centro de esta ciudad, identificado con el expediente catastral
,05-034-008; los cuales fueron realizados conforme a [a informacién presentada por el solicitante y plano, con la
finalidad de prevenir los impactos negativos que tendrian las actividades del _establepimiento sobre el medio

T ambiénte y hacia la comunidad, por lo que deberd cumplir con lo siguiente: T -
paetds o - / '

o

-

» Deber4 presentar copia del resolutivo del estudio del Manifiesto de Impacto Ambiental emitido porla Se\cretér:’a de Medio Ambiente
- del Estado. : ) o -
' . 3 =
* No deberdn sobrepasar Eos:.limitgfas n_léximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994).
e En caso de utiiizag\bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, alarma,-etc., deberdn ‘estar
orientados hacia el interior y regulado.su volumen & fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de emisién de ruido

por la Morma correspondiente, ni sus vibraciones. /S )
. = |
+ Bl suelo deberd estar pfotegid_o con material impermeable, es prohibide realizar cualquier actividad en suelo natural.

! ‘ -
» Deberé tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando colocar
| materiales y/o equipgs-sobre suelo natural. -
N

g

« No se dé:berén’percigir olores a predios colindantes. ,
* Deberd registrar sus descargas de agua residugl en la Secretaria de Medio Ambiente del Estado 5previ0 :

establecimiento. & - !

* Los Eiqujéos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

» Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liguido
ocasignar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistems; estableciendo un sistema de bdrreras, fosad, charolas canales, etc.,
con lafinalidad de contener materiales.y prevenir posibles congingencias, ademds de contar con trampasi{de aceités y grasas.

+ Deberd de registrarse cozﬁb_, generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrolio Sustentable del Estado. )

e Los residuos que se generen debefdn manejarse (almacenami'ento, transporte y disposicién final) adecuadamente de conformic{aci

con ¢l Reglamento de la Léy G(ﬁneral p%ra Ja Prevencion y Gestién Integral de los Residuos. - p
¢ [] predio presenta arbolado porlo qﬁe debcﬁa solicitar el pen’miso de dr;.smoﬂte ante esta dependencia. k

» De acuerdo al plang presentado el proyecto no cuenta con 4rea jardinada por lo que no requiere dewrbolado en estardrea, en cuanto
al estacionamiento, deberé contar con 01-un 4rbol de la especie nativo con dimensiones de 3 pulgadas de didmetro en su tallo medide
a 1.20 de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento, y debido a que los cajones estaran bajo construccion, deberd reponer 247-
doérboliSs nativos de las caracteristicas arriba mencionadas al vivero municipal y realizar el pago de las cuotas de salario minimo
correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio d¢ Monterrey Art. 92). )

« En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al eldiﬁcio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglament‘o de Ar}uncjos
del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ¢) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacion

de la Secretaria de Desarrollo Urband Sostcnibk\:. N . |
{ b) La Direccién de Proyectgs Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio
re del afio 2023-dos mil veintitrés, la cual fue realizada conforme a

DPT/V/230/2023 de fecha 11-once dfas/del mes de octub f :
la informacidn presjentada por el solicitaite, se concluye que el proyecto presentado es FACTIBLE desde el punto de vista vial

siempre y cuando cumpla con lo indicado el dictamen, y que en lo siguiente se transcribe:

'

/

' ANTECEDENTES - )
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ST EXP. ADM: L-000243-22
Alineamiento vial con expediente administrativo PT-ALVI-000640/23 de fecha 20 de septiembre del 2023, medjante el cual
se le indicé lo siguiente: ) - .
« Para la avenida Félix U. Gémez deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
» Par# la calle Aramberri deberé respetar un ancho total de 20.00 metros, 10.00 metros medidos del eje central de la calle
hacia el predio.
« Para la calle Washington deberd respetar un ancho tetal de 20.00 metros, 10.00 metros medidos det eje central de la calle
hacia el predio, | Lo ! — -
« En las esquinas formada’s por la interseccién de estas vialidades debera respetar ochavos minimos de 3.00 x 3.00 metros.
Nota: Se prevé la medificacion al tramo de la via pitblica con la que colinda el predio.

CONCLUSIONES

Tomando en cuenta los planos del proyecto arquitectonico analizados per la Direccién de Desarrollo Compacto, el estudio de
movilidad y demés documentales proporcionados; esta Direccién considera que cuenta con el contenito minimo establecido
en e} articulo 103 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, y articulo 198 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y demés aplicables
referente a los aspectos de vialidad y movilidad, que presenta responsiva con oficio de fechg 16 de septiembre del 2023, en el
cual el Arquitecto Maestro en Ciencias con Especialidad en Ingenierfa de Trinsito manifiesta que es el asesor en temas de
vialidad y movilidai |’ )

ifir la opinign técnica en materia de VIALIDAD, correspondiente a la Licencia solicitada con
irte de esta drea, debiendo cumplir con lo siguiente: ]

i lepor P

ca copafectacién vial por las calles Aramberri y Washington, las cuales estin previstas dentro del Plan de Desarrollo
cipio de Monterrey 2013-2025. Al respecto y de conformidad con el Articulo 64 del Reglamento para las

» EYgropittario quedara condicionado a que en el momento-que se realice laampliacién de cualquiera de estas vidlidades colindantes
4ébidp4 un requerimiento por parte de la autoridad Municipal o Estatal segin sea la instancia que la lleve a cabo, quedari obligado
2 defar libre el rea que de dentro de los alineamientos viales previstos, para gue pueda ser habiii}ada como via piiblica.

= E} proyecto deberd cumplir con el reque/rimiento de cajones de ésta}cionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de-
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

» Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de astacionamiento de acuerdo a lo establecide dentro del articulo 52 del
regiamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterray, el cualindica que las dimensiones de los cajones dispuestos
en bateria deberén ser per lomenos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio
necesario para abrir las puertas. Se podré aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehfculos compactos, los cuales deberan ser de
2,50 x 4.50 metros. '
«_Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 3.00 metros de
acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Estos deberdn cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del
Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. P .
Articulo 37.- El mimero de cajones de estacionamiento para personds con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cafones
totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales & menos.
Articuto 38.- Los cajones de estaciongmiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:
I- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
11-.El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
M- Dos cajones de'estacionamiento podrdn compartir una circulucion central. El ancho de-los dos cajones y circulacién central debe
tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un avise visual o tdctil;
IV.- Debe Indicarserge reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicha simbolo
debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de colgr contrastante a la superficie del piso;
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey antiderrapante; y

U",JVI.— Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.
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¢ El Desarrollo Jiebera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo hrindar/proteccién dentro y fuera del Desarrollg,

coriternplandoe en sus'panquétas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de afectar la banqueta o
\ via peatonal en ningin momento. ) - —
El proyecto-debera reanir las requisitos establecidos en la ley para la proteccidn délos derechos delas personas con discapacidad y ~
—  tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las
™ disposiciones de caricter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién.
« Conrespecto a 14 vfa piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como exclysivo,
de acuerde al Articulg 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterréy. N b ) T
. . i
» Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajonés debers estar en todo
momento libre para ser ocupada. exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento del multifamiliar deberdn ser
\asignﬁ_dos ¥y sefializados, indicando a que departamnento corresponde cada uno. Ny ? ;

N\ _ C N — :
" \- Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajenes deberdn estar libres de cualquier obsticulo que afecte
su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por io anterior, no deberdn existir obstdculos fijos
o mdviles, asf como postes o ér\boles colindantes alos accesos al Desarrom que dififulten la entrada y salidas a los usuarios.
d
* El proyecto tendra sus entradas y salidas vehiculares hacia'las avenidas Aramberri y Washington. El proyecto no propone-entradas
vehiculares, salidas vehiculares ni eajones dé estacionamiento hacia la avenida Félix U. Gémez, por lo que no se deber utilizar esta
avenida para este fin. - Ny k! o -
{ = En casp de contemplar algin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién notebe ghngrar flas
vehiculares que salgan de sulimite de propiedad. La Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad y/o fa Secretarfa de [nfrdéStructyp
- Vial podran ordenar la reitbicacion o el retiro de cualqujer disposﬂu‘vo, barréra u obstaculo en los\accesos gle gcasig qu
vehjcfilares obstruyan la via piblica. LN '
Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacign y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey i 2 dytualmente lo
sigujente: En las urbanizaciones, us?s de suelo, edificacién 3) construccién, 1ds casetas de control de ageesgfebefan ubicarse al
interior del dearrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila velliculdr qug se generard sin
i afectar la via publica. o . /
\ l - - ﬁ\. . \ . Y . . Y
» Los accesos vehiculares (entrada ysaiidaj al desarrolloy.alos e\st:acionamientos—deberén tener 3.00 metros de ancho come minimo
por carril de circugécién,. de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. :
ARTICULO 64. El acceso a la zonia de estacionamiento. debera tener,un ancho mfnime de 3.00-tres metros cuando se utilice en un
sentido de circulacién {em:radah salida) y cuando sea utilizado en doble sintido (entrada ¥'salida) el ancho n%inimo serd de 6.00-
seis metros. 4 o [ / . .
-0 . : - . . S
* Los pz{sili_os de circulacién vehicular con cajones dispguestos a 90 grados con respecto al mismo pasille o de doble sentido de
qircﬁ[acién, deberdn tener un ancho mifiimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterre);._,Los pasillosde circulacion vehicular no deberdn ser utilizados como estacionamiento. .~ v
“ R - ‘ i i
» Las rampa$ vehiculares debérdn respetar una pendiente méxima del 15 % debiendo considerar un acabado’gn‘ti_d_erraipante asu

superficie, Lo anterior de dcuerdo con el A/rt[culo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
i ’ \]

- « El proyecto deberd camplir con el artfculo 58 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo, ya que presenta cajones colindantes )

aunarampa./ ~ | L
ARTICULO 58. Cudndo se trate de éstacionamiento en rampa {que consiste en combinar las rampas de flesplazamiento vertical tanto
para subiry }Jajar, dsf como para estacicriarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio estd en pendiente, tantd para pasar
dg urIr piso a‘otro, como para guardar los automdviles)se permitird rampus hasta con un 6-seis por ciento de pendiente.

—

t
" e Se deber4 sefializar de mhnera clara los sentidos de circulaciénf ya sea con letrero o con pmtmla en la superficie de rodamiento en
la zona de los accesos y en las rampas vehiculares. | h ’
e Deberdn cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, -como en los ni eles de Y,
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con'el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de'Suelo del Miinjicipio de ?

~ Monterrey. 3 | | /g
@% @
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» G deésarrolio queda obligade a quela operacién qué presente, asi como tualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en su
zona de accesos v estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales ala vialidad y a la zona colindante. La operacidn
vehicular 2! interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo. .

- S S .
« Conforme a lo indicado en el Oficio I/)GMEP/639/2023 d\e fecha 9 de octubre del 2023, donde 1a direccién general de movilidad ¥
espacio piblico de la secretaria de-desarrallo urbano sestenible otorga el visto bueno a la propuesta de movitidad presentada, se
condiciona a cumplir con los siguientes requisitos: _ ’ :

“a) El solicitante se compromete al suministro y la instalacién del total de 1a sefializacién tanto vertical como horizontal de
lainterseccion de la avenida Félix U, Gémez y Adolfo Prieto cumpliendo las especificaciones indicadas en los planos autorizados.

b) El solicitante se compromete a realizar cada upa de las adecuaciones geométricas en la interseecién de Félix U. Gémez y
Adolfo Prieto, tal y como se indican en-el plano autorizado.”™ ‘
c) En lo que respecta al sistema de semaforizacién-del crucero, el solicitante debera de modernizar el mismo, afiadiendo la
semaforizacién peatonal, asi como la reubicaci6n de los semaforos existentes, tal y como se indica én el plano autorizado; asimismo,
debera suministrar e instalar tedo lo necesario para su correcta puesta en marcha y operacién.

d) “"Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que serequierenenla zona, dl solicitante se compromete ala Instalacion
y construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, enin lapso no maypr a

tres meses posterior a la obtencién de su licencia. , )
N ’ - y

La presente se circiinscribe a los aspectos de VIALIDAD, y queda vinculado @nicamente en relacién a los documentos que’nos fueron

i Y oficio i{liciairpente referido, por lo que en el supuesto de que se modifique el proyecto ejecutivo
ig§ y demds documentos que lo sustenten, serd necesario que se vuelva analizar por esta Direccién, para
ar o m diﬁcar,g\l sentidb de la presente opinion. -

fentalfo libera al solicitante de la autorizacién y/o licencia de cumplir con las disposicienes de la Ley de Asentamientos
Humapbs Srdénamiente Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de MbOhterrey 2013 - 2025, o del Plan de Desarrollo Urbano que le resutte aplicable, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
g nicipio de/Monterrey, del Reglamento Para las Constr}ucci(mes del Municipio de Monterrey; y demds disposiciones legales o
Tegjithentarias que le sean aplicables al tramite y/o solicitud que dio motivo ala integracién del expediente administrativo.
[Yada por terminadala revisién técnicd, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir alosinteresados de su responsahilidad
directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9,10,11, 12,13, 14, 15 y 16 del Reglamento paralas Construcciones del municipio
de Monterrey v las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientps Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane
parael Estado,tﬁie Nuevo Ledn. _ ! - ~
A
¢) La Direccién General de Movilidad y Espacio Publicodela Secretaria de Desarrollo Urbane Sostenible emitié mediante
oficio opinién técnica respecto a la propuesta de Movilidad, sefialando lo siguiente: - 2

e

[} Mediante ndmero de oficio DGMEP/BS‘)/ZOZS,HE fecha 09-nueve de octubre del 2023-dos mil veintitrés, emitié Visto Bueno
de la propuesta de Movilidad condicionade a cumplir con los siguientes requisitos: .
i ~ — '

1.El solicitante se compromete al suministro e instalacién de la totalidad de la sefializacién tanto vertical como horizontal dé'la
interseccion de la Av. Félix U, Gémez y Adolfo Prieto, cumpliendo con las especificaciones indicadas en los planos autorizados.

2.E! solicitante se compromete a realizar cada una de las'adecuaciones geométricasi en la interseccién de Félix U. Gémez y Adolfo

Prieto, tal como se indican en &l plano autorizado. . ‘
. ’ -

3.En lo que respecta al sis'tejna de semaforizacién del crucero, el solicitante deberd de modernizar el mismo, afladiendo la

semaforizacién peatonal, as{ como la reubicacién de los semaforos existentes, tal y como se indica efi el plane autorizado; asi mismo,

debera suministrar e instalar todo lo necesario para su correcta puesta en marcha y operacién.
; v r

)

4 Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en lazona, el solicitante se compromete ala instalacién
y construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un lapse no mayor a
tres meses posterior a la obtencién de su licencia, -

\ | ™
ﬂgi] En materia de Eficiencia Energética, se emiten lds siguientes recomendaciones:

s
-
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|Estrategias de disefio pasivo: N i ) -
« Cofisiderar estrategias de disefio pasive come: ventilacidn natural, aislamiento en envolvente, orientacidn del edificio,
ilummacxén natural, remetmuento de ventanas. ) ' Rl
7 -
Envolvente térmica dela edificacién: — -
» Considerar los siguierites elementos que componen el sistema estructural del edificio:
* Aislamiento de sistemas de calefacmén . o )
+ Aislante térmicos Sistema v:dnadés : \
. Reﬂectanc:a solary em;tJncm termlca detechos - - s - | N -
. Fugas de aire e e oo , )
e SistemaConstructivo \ — o~ / ! ‘ |
Ingemen s / sistema mecinico: - 0 ’ }
. Consxdefar,los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
« Economizador y contro!l de sistemas hidréulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilaci Ale {HVAQ)
s Caleulo de cargas de disefio \ ! ' ; .
« Dimensionamiento dei equipoy sistema..  — ' Y. ] —
. Unj,dad.es enfriz;dor_as\gﬁcientes g -
« Controles de sisteriias de aire acondicienado b -
* Ventilacién y A\ -
« Recuperacién de gnergia en sistemas de venulaaén [,
» Construccién de ductos efi¢ientes - Y ]
» Aislamiento apropiado de tuberfas - . | 4
+ Disefio y control eficiente de sistemas de aire- \ ! N - i
. Calefacmén*fu?ra dela edificacién - . - i : | (
» Equipo de calefitamiento, de agua (boiler eléctrlco 0 gas] eﬁéaente 4 /
Sistema de ilumioacion eléctrica: .
e Considefar los siguientes elementos para 1a eficiencia en sistemas- de iluminacidn en las edificaciones: ) /o
e
» Tecnologfa en iluminacién eficiente (ej. LED, ‘incandescentes). | (
» Controles (manuales ] adac;onale?} e iluminacidén: : -
* Controles de 1iummac:on exter’kor ( tosensor} ( -
 Qcupacién/ mowml\ento D ) /
s Dispositivos decontrol automético (tempor1z£0res] / /
. Sensores xlummacmn naturat - N \ ) - . /
ontrol dé zona con luz diurna A

. Dens:dad de potenc1a para disefio de mgemer{a de [lumipacién J
. Iiummac:én extérior: alumbrado en ]archnes, carga conectada -
N Copsumo de energia elecmca : / - =
Servicio-de aglia caliente: ° \ ey ’
» Considerar los siguientés elementos para los servicios de agua caliente en Jas edificaciones:
» Eficiencia y desempefio del equipo de'servicio de agua caliente . |
* Controles de temperatura _ . : ~ T i _
. Tr}ampas decalor o / ] /
« Sistema de agua caliente remrcu!ada ) y s

» Controles de} sistema del agua callente L
. Albercas y spas interiores eficien /s
« Calentamiento de agua a tra\Aes\de fue\ntes renove{bles de enejg[a \
« Calentadores integrados de agua ‘

Medihas de eficiencia del agua: o AN

» Considerar quxpo; eficientes para: ’ ) -
. Bano cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de baj{o consume de agua :
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s Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de aguay vélvulas de prelavado con eficiencia de agua. /

« Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. ; -
« Otros: cubiertas para piscinas, sistema,de riego paisajistico de bajo consuma deagua ]

.« Sisterna ahorraddt: sistema de captacién agua lluvia, sisternf de tratamiente y reciclaje de aguas residuales, recuperacién de agua
condensada, medidores inteligentéﬁ* para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua. ) .
Energia renovable; B
« Considerar tecnologias de energfa renovable como: ' , : .
» Sistema (e paneles fotovoltaicos
» Aerogeneradores .
« Sistema geotérmico
« Calentaderes solares dg agua

L

DECIMO. Dictimenes Externos. _ )
« " Mediante el oficio No. DPCE-SAP-AR-388-2023, de fecha 15b-quince de"junio del 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de
Protectién Civil del Estade de Nuevo Le6n emite las Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencion de Riesgosy de
Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el PROYECTO DE CONSTRUCCION DE EDIFICIOS HABITACIONAL Y COMERCIAL
d\dONTELEVA SANTA LUCIA), a ubicarse en Av, Félix U. Gémez No. 250 Sur, Centro en et Municipio de Monterrey N.L.y el cual esta
sujeto a verificaciones que realice dichaautoridad conforme alo establecido en el Oficio citado, quéfue emitido y notificado a peticién
3 parte\ yolicitante, Por 1o cual serd a esa dependencia guien debera informarse de dichas medidas, para que la misma actieen

fcio No. DPCE-SAP-AR-752-2023, de fecha (9-nueve de moviembre del 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de

Megfante el o
deafn Civikdel Estado de Nuevo Leén emite las Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgosy de
Segpfidad erfmateria de Proteccidn Civil, para el PROYECTO DE CONSTRUCCION DE EDIFICIOS HABITACIONAL, COMERCIAL Y
V CINAS {MONTELEVA SANTA LUCIA EDIFICIO-B); a ubicarse en Av. Félix U. Gémez No. 250 sur, Centro en el Municipio de
/Monterrey N.L. y el cual estd sujeto a verificaciones gue realice dicha autoridad conforme a 1o estahlecido en el Oficio citado, que fue
" fmitido y notificado a peticidn de la paite solieitante. Por lo cual serd a esa dependencia quien deberd informarse de dichds medidas,
para quela misma actiie en consecuencia.

) i
/= Mediante el oficio No. DPCE-SAP-AR-568-2022, de fecha 03-tres de octubre del 2022-dos mil veintidés, la Direccién de

Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn emite las Recomendaciones a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgosy de
Seguridad en materia de Proteccién Civil, para el PROYECTO DE CONSTRUCCION DE EDIFICIOS HABITACIONAL Y FOMERCIAL
{(MONTELEVA SANTA LUCIA EDIFICIO-C), a ubicarse en Av, Falix U. Gémez No. 250 Sur, Centro en el Municipio de Monterrey N.L.
y elicual estd sujeto a verificaciones que realice dicha autoridad conforme a 16 establecido en el Oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte solicitante. Por 1o cual seré a esa dependencia quien deberd informarse de dichas medidas, para que
la misma actile en consecuencia. S /

« Mediante oficic con nimero 401.2C.2.258/2022 de fecha 08-ocho dias del mes de septiembre del afio 2022-dos mil veintidds,

emitido por el Centro INAH Nueve Ledn, en el cual se informa que el inmueble de ubicacign Av. Félix U. Gomez 106, 1708-4, 220,

1740, 102, 250, 120, 240 entre J.S. Aramberriy Washington, en el Centro de Monterrey Nuevo Leén, con los expedientes catastrales
05-034-008; ,05-034-010; 05-034-013; -05-034-014;05-034-023; 05-034-037:05-034-039 y 05-034-040, “se tiene que los

jamuebles en mencién no se encuentran declarados como Monumentos Historicos, colindantes™a uno y tampoco se

encuentran dentro de una poligonal declarada como Zona de Monumentos Histéricos..., no forman parte de los catdlogos

de este Instituto ni de 1os que han elaboraron de manera conjunta con el-Instituto Nacional de Bellas Artes y Literatura

(INBAL) y el Consejo para la Culturay las Artes de Nuevo Ledn {CONARTE).” por lo que 3e da cumplimiento a lo establecido en

el articulo 160 Bis, fraccidn V11, del Reglamento de Zonificacién y U{o del Suelo de Monterrey. o

/ ' A AN ™

i + “Mediante el Acuerdo emitido por la Junta de Proteccién y Conservacion del. Patrimenio Cultural de la zona Protegida de Santa
Lucia, con EXP-JPSL-013 (MONTELEVA) de fecha 22.veintidés dias del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés, de forma
POSFTIVO CONDICIONADO el dictamen al proyecto de Usos Mixtos, Habitacional, Multifamiliar (+400 unidades), Comercio y
Servitio y Estacionamiento, en un predio ubicado en la Av. Félix U. Gémez entre José Silvestre Aramberriy Washington, Zona Centro,
Monterrey, N.L. de Expediente Catastral 05-034-008. Con lo que se da cumplimiento a lo establecide en el articulo 73 fraccidn VIL,

del Reglamento de Zonificacién y Uso del Sueio de Monterrey. !
|
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/ » Al momento de solicitar el Proyecto Ejécutivo Arquitecténico lo que constituy la Licencia de Construccién y Licencia de Uso de

Edificacién, se analizara sobre si les es o no procedente el Resclutivo del Dictamen de Impacto Urbano Regional en términos de.lo

establecido p‘)or'iéué Artim?os’ 190,191,192, 193, 194,195,196 Y 197 de la Ley de Asentamientos Humanos; Ordenainiento Territorial |
_ y Besarrollo Urbano para’el Estado de Nuevo L\eén.\ o : . : ™~

Por todo lo anteriormérite expuesto.y fundado, y que sustentan la p, esente determinacién, asl la solicitud materia del
tramite y las demds constancias que a integran, motivo gor lo que se! :
= _ ) — N )
- é ‘ “ :
R - ACUERDA: ) \ '

. -
—

PRIMERQ. Por los motivos y fundamentos.expuestos, bajo las condiciones que se indican en la presentg resolucion, se
| AUTORIZA |a FACT IBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS ,C-}E—fNERALES DE DISENO ARQUITECTONICO,
- LECENCIFQ“@E USO DE SUELO PARA HABITAGIONAL-MULTIFAMILIAR (E}OO[ DEPARTAMENTQS), SERVICIOS.-{OFICINAS
ADMINISTRATIVAS Y COMERCIO {18 ) LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIO AGRUPADOS, respecto al inmueble ubicado _
en la Avenida Félix U. Gémez s/n, fona Centro del Mopte:tgey Nuevo Ledn, conformade de una superficie de 8,100.77
L metros cuadrados, e identificado con el expediente catastral No. (70} 05-034-008." - { .

| N - N \
/ -/ SEGUNDO. La presente resolucion Unicamente autoriza lo antes.precisado, y no autoriza construcgion ni proyecto
p \ arquitectdnicd alguno, ni el uso para fa funcién o giro particular dela ‘ediﬁcaciién, porloque deberd estarse a lo dispuesfo
: por el articulo 3{1{) fracgiones [, Ly lll de |3 Ley de Asentamientos Humanwos, Ordenamiento Territorigty Desarpello Urbdno
4 parael Eétado de Nuevo Leén. : I N ‘

/ _
TERCERD. En iiaso-de solicitar el Proyecto Eje;utivo'Akﬁujtecténico 9 qﬁé consatuye la Licencia de C#fngtruccidn y Licencia
- de Uso/de Edificacion, deberd estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanod, Orglen; miento Ter\ritorial v |
Desarrollo Urbano pata el Estado dg Nuevo Ledn, &1 Plan d8 Desarrollo Urbano del Municidio 6e Monterrey 2013-2025, |
el Reglamento de Zonificacién y Uso'de Suelo del Mugicipio de Monterrey y ¢l Reglamentoyard las Construccianes del -
N Mgnicipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demés Leyes y ordenamientos [gglamentarios aplicables.
CUARTO. O(Ge gon fundarr;eﬁjcé en el articulo 402 de fa Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbaho para el Estado de Nuevo Le'én, la presente resolucidn no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dicté conforme a los doc_ument?s, informes y datosipropercionados por el solicitante por fo que serd a su cargo y
' resporﬁ:a};).ilidad la autenticidad,. validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajes, memokia_s, {espohé'iiias,-planos y demds documentos, que presente ante la autgridad; y con el apercibimiento
de Tas sanciones que contempla el Cédigo_Penal del Estado en sus/articulos 245, 249, 385 387 fraccion Vii para al que .
por s o por interpdsita | persona proporcione do;ty}neatacién filsa o simiule cualquier acto, -para obtener
7 autorizacion, relatiya a fraccionamientos o edificaciories, o sobre cualquier peticiénjelevada con tales propgsites ala
) dependencia adfﬁinjstrativa correspondiente, sin los cuales ésta ng se hu\biere fegalmente otecrgado.

e

QUINTO. Las factibjlidades de. uso de suelo y 65 fineamientos generales de disefio arquitectdnico, fa licencia de usc de
¢uelo. En caso de que una nueva legislacidn o refofma modifique fas normas técnicad autorizadas en matéria de vialidad,
los proyectos_arquitectonicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arqui/t,ecténico‘[nicigcio para tramite de \
"7 autorizacién, deberén ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo sefialado por el pérrafo
‘primere dgl articulo 313 de [a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamienﬁo Territorial y Desarrollo Urbano para el
E/stado, de Nuevo Ledn. Con base en ta fraccion Il, del articulo 319 de la referida Ley, el proyecto ejiecufftfo a'rquiteclﬁénico

0 lg:lice)ncia de cohstfu_ccién tendrd una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dfa habil sigufente a I‘j\ja

—_—

) de notificacién del acderdo de autorizacién respectivo. : .
- . S e 7 .
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SEXTO. Por ser cuestic’:n/de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de artfculo

403 de la Ley de Asentarmnientos Humancﬁ, Ord/a_nar\niento Territorial y Desarrolio Urbano Qara_el Estadd; de NueveLedn,

en vigor, el.cual establece gue: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad.‘iemitidos de
fconforrp,idaﬁ con esta ley deberan respetar en to:{o caso ias formalidades esepciales del procedimiento. Solo se podra
acordar la revocacion por la misma autoridad gue -emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera dido
amitida con error inducido por el solicitante o mediante documentatién que haya sido alterada o deciarada falsa o por
autoridad competente; en los demas €dsos deberd ser de por una autoridad jurisdiccional.

/ SEPTIMO. Expidase la presente autoriza'c'lén, previo £l pago d& |bs derechos municipales ydemas obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, pef personal adékrito apela Secretarigde Desarrolio Urbano Sostenible. -
Asto acuerda y firma ia Mtra. Brenda Lizbeth S#nchez Castro, S¢c, rbano Sostenible del Municipio de
Monterrey Nueve Ledn. Cimplase. ..

/

\\

/ DIRECTORA GENERALE: )
COMPACTQ.Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DEMONTERREY, NUEYO LEON, i

-
“\

Lo qtié notifico a Usted, ,por medjo dé éste Instructivo que &ntregué-i a una; persona que dijo - |

%lama}“.ser_— quien dijo ser Bigator Y se
/idenﬁgfg pi(o\%\{“ 'de‘l 2%%2023. : ; siendo las L\_Dﬂ_ horas Qel dfa 11 del mes
. r ,
EL C. NOTIFICADOR: ' EL C, NOTIFICADO: -
_ NOMBRE: ‘Qom@’;\lmu %Qm\:\’}e \NOMBRE:_ _
CREDENCJAL OFICIAL No. Q\’SFS\\B - : IDENTllFlCA'CIONﬁoFICIALJ

) ’ /
‘\%RMA: l_@iw e _
. - /J

NBM£/ Mli;éfﬁlegh/ _
| . ‘
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CARATULA DE TESTADO DE INFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

iINFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente £-000243-22

Fecha de

Clasificacién 19 de enero 2024

) Direccion General Para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenibie del Municipio de Monterrey.

Informacién

Reservada

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley
de Transparencia y Accese a la Informacion Puablica
del Estado de Nuevo Leodn y en concordancia con el
articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacién de la
informacién, asi como para la Elaboracién de
Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion
clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacién
relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el arliculo 6° apartado A, de la
Constitucion  Politica de los Estados Unidos
Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de la sesion de
Comité de
Transparencia

19 de enero 2024, Acta 07/2024 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 3: No. 1. Nombre, 2. Numerc de pasaporte, 3.
Ocr{Credencial de elector).

Pagina 4:N° 1. Nombre, 4. Cédula profesionali

Pagina 22: N° 1. Nombre, 3. Ocr{Credencial de elector), 5.
Firma autégrafa.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo plblico

Arq. VafessH Vida e Salinas
Directora Gen para un Desarrollo Integrado,
Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipic de Monterrey.




