)

Gobierno Secretaria
de - ‘de
— N . Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible
OFICIO No.: SEDUS0/25538/2023
— EXP. ADM: L-000245-22

. ~ " :
INSTRUCTIVO- ELII\QINADO. 1 Non.ﬂbre,, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.
2 undamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparenciay
Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo i\eén yen

concaordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES ““Desclasificagion de la informacion, asi como para la Elaboracic')ny

] -~ Nue\_/o Ledn por tratarse de informacion clasificada como
PRESENTE. - / confidencial en virtud de que contiene datos personales

Dentro del Expediente Administrativo relativo a la solicitud nimero L-000245-22, se ha dictado por la C.
Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, una resolucidn que alaletra dice:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 26-veintiséis dias del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés. -----------====-=-=-

| s _
VISTO, el expediente administrativo L-000245-22, formado con motivo de la solicitud presemntada por 1o I

en su caracter de propietaria del inmueble ubicado en [
_" e dentificado con .

el expediente cata_stral m’lmero_ solicitud a través de la cual sé pretende ODIENEr 1 FACTIBILIDAD
DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA\COMERCIAL :

—
=

(Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y SERVICIOS (Oficinas Administrativas), 4 del predio
antes menciofiado, el cual cuenta con una superficie de 550.89 metros cuadrados. : ‘
\
~ i (
Una vez analizadas las constancias anexadas.y que, por ende, obran en el expediente admjni fatiyo, al que se ha
otorgado el nimero de expediente L-000245-22, se tiene a bien declarar lo siguiente: \
/
RESULTANDO — N\
s e
X

opIMERO e 12 ¢ I ©11 SU caricter de propietaria del inmueble ubicado en la calle -

_ en el Municipio Monterrey,
Nuevo\Leén, identificado con el expediente catastral numero (7U) 55U.87 Iettus vuadrados, ]iresenta solicitud
oficial a través de la cual se pretende obtener la FAFCTIBII\.ID-_AD DE USO DE SUELO Y FI]ACIGN DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUiTECTf}NICO PARA COMERCIAL (Locales Comerciales y de Slervicins Agrupados)
y SERVICIOS (Oficinas Administrativas), respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta‘con una superficie de
550.89 metros cuadrados, quedando' registrada la solicitud dé manéra formal bajo el nimero de expediente
administrativo citado con anterioridad. )

i . e - o0 s
SEGUNDQ. Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, realizé el andlisis de la documentacién e informacion
] &G e] mencionado expediente y encontrd que para cumplir con la totalidad de los requisitos que

gl énor—mas aplicables, se allega la siguiente documentacion. /
B Morﬁerrgy '
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y 
Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en 
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la información, así como para la Elaboración 
de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
Nuevo León por tratarse de información clasificada como 
confidencial en virtud de que contiene datos personales


ELIMINADO: 1. Nombre, 2.0cr(Credencial de elector), 3. Domicilio, 4 Numero de Expediente . S o
Catastral. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones
Plblicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de informacion

clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales. .
- OFICIO No.: SEDUS0/25538/2023
_ ™ EXP. ADM: L-000245-22
™~

A. Solicitud correspondiente, - ' (
]’ . .

Presenta sohcltud oficial y escrito libre de solicitud para factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamientos generales
de disefio. arguitecténico para Multifamiliar, comercio v Servicio, ubicado en la |

identificado con el
expediente catastra] nimero Icon una superficie de 550.89 metros cuadrados, lo que cumple con
lo dispuesto por el articulo 311, fracci6n 1, incisos a) y €), y fraccién Il inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos,
| Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén y arti¢ilo 164 fraccién I del Reglamento
- de Zonificacién-y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. -

B. Acreditacién dela propiedad o posesion. -

Presenta copis simple de la ecritura ptiblica niimero 21,798-veintiun mil setecientos noventa y ocho, de fecha 20-
veinte de octubre del 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado Garlos Montafio Pedraza, Notario Piiblico
Titular de la Notarfa Publica nitmero 130-ciento treinta, con ejercicio en este Primer Distrito, relativa-al Contrato de
; Compra Venta de Inmueble, compareciendo como “La parte Compradora” la seﬁora_
s respecto al Lote marcado con ! || - -
superficie de 550.89 mettos cuadrados, identificado con el expediente catastral
quedando inscrita en el Registro Publice bajo el

Lo anterior

Con lo anterior se da cumplimiento a lo
311, fraccidn I, inciso b} de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y

dispuesto por
Desar, é(lo 4

Presenta Carta Poder de forha 3(0-treinta dias-del mes de junio del afio 2022-dos mil veintidés, mediante el cual la C.
propietaria del predio identificado con el niimero de expediente catastral || NG

Y ccrc2 pader-a favor de I+ I

‘//

011 Ubicado enla

Presenta copia simple de identificaci6n oficial expedida por el Institute Nacional Electoral a nombre de la _
(propietaria), con niimero

Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la 1_
ra), con niimero
) Goblermo

?r;siﬁﬁ:)}e de identificacién oficial exnedida nor el I(nstitu’to Nacional Electoral a nombre del _

\
N 535 nimerc .

- 2021 2024 /

Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre dai:,C"._

Sl Sl e EAAL RARA UN

I oo o I "

COMPACTC Y EFICIENTE . ] '
ac Iada de Desarrolic Urbano Sostanible

0 anferior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, inciso c), fraccion II 1nciso c) de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n.
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2.Ocr(Credencial de elector), 3. Domicilio, 4.Numero de Expediente 
Catastral. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de 
Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones 
Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información 
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


ELIMINADO: 1. Expediente catastral, 2. domicilio. Fundamento Legal:

artif;ulo 14}1 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del ™~ o
dEstéldo de Nuevo Leon y en concordancia con los Lineamientos en Materia ~ \
, e Clasificacign y Desclasificacion dé la informacio i
i ¢ > cacl ) n, asi como para la {
g‘eOb ermo EIaboramqn de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Secretana
Nuevo Leon por tratarse de informacion clasificada como confidencial en e -
J— virtud de que contiene datos personales DGS&ITO“O Urbaﬂo
Monter)rey | . Sostenible
' QFICIO No.: SEDUSO/25538/2023
N s - EXP. ADM: L-000245-22
_ T

e - .

—

D. Planc de localizacién del predio, indicande las vias piiblicas, los servicios pablicos colindantes y las

curvas de nivel a cada metro. \

Presenta plano de localizacién del inmueble ﬁbicado en ka

Nuevo Ledn en un pre&in identificado con el nimero de expediente catastral I o rcspondientes al
tramite de factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineamnientos generales de disefio arquitectonico para'COMERCIA'L
{Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y SERVICIOS (Oficinas Administrativas) los cuales contienen:
Jocalizacién del predio, indicando vias publicas, los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro

Lo antgrjor se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso d} y fraceién II inciso ), delaLey
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano Para el Estado de Nuevo Leén y 164,
fraccién III del R}eglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.
E. Pago de derechos -f\:errespondientes
/

. — —_ - B
“Presenta pago de derechos Municipales con I}L’lr‘nere de folio ntimero 3170000028908 de fecha 14=cato e d
del afio 2022- dos mil veintidos por concepto de ingreso correspondiente al tramite de factibilidad d

Lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el artiéﬁio 311, fracei6n I inciso f) y fracciop ;2450 d), dela Ley
de Asentamientos Humianos, Ordenamiento Territarial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn y 164,
fraccion IV del Reglamento de Zonificacién y Use del Suelo de Monterrey. -

iciembre
de,;méio, -
fijacion de lineamientos generales de disefio argquitectdénico.

F. Pago del impuesto predial al corriente. - ' v
: ~
i v )
~ Presenta copia simp’ie del Repo/rte de Cuenta Predial emitido por la Direccion de,Recaudacién de la Tesoretia Municipal
del Municipio de Montﬁﬁjey N.L. de fecha 11-once de julio del afio 2023-dos mil veintitrés, en el cual se hace constar
en Detalle de Pagos el bimestre/afio 202301-202306 el recibo LINEA-268452 de fecha 30-treinta de enero del afio
2023-dos mil veintitrés, con lo que se acredita gue el inmueble ubicado en la _ )
I " el Municipio Monterrey, Nuevo Ledn, identificad con el
nfimero de expediente catastral I s cncuentra al corriente. \ -
; | -
. Con lo anterior se da cﬁpiimiento a lo dispuesto por el ar}iculo 311, fraccién I, inciso g) de-la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desaljro}lo Urbano Para el Estado de Nuevo I‘J‘eén. '

tdi¢ de _acuerdo al Regiamento de Zonificacién y Uso del Suele de Monterrév.Nuevo Ledn v
= e -

mentapexalas Construcciones del municipio de Monterrey, Nuevo Leén. 7 [ .
2021 2024 ’ <o ’ \

—_—

— %E@%&Wg&ummn v Uso de Sitelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, también establete requisitos
foc rgaﬁﬁ&!%ﬁi’ﬁiu{aﬁi'ﬁﬂmuﬁﬁlidad de uso de suelo y Lineamientos Generales de disefio Arquitecténico, siendolos sefialados

= g i s . s e
en el ;rt?gﬁrlrg“igﬁb g0 Sostenldy 11, I y IV, por lo que también se analizoé el cumplimiento de los siguientes requisitos:



perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Expediente catastral, 2. domicilio. Fundamento Legal: 
artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del
 Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia 
de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales


ELIMINADO: 1.Cédula Profesional, 2. Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley d& N
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los

Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la

Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetbs\'Oinga(/:ios del EstaHo de Nuevo Ledn por tratarse de

informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales -

B

“ | OFICIO No. : SEDUS0/25538/2023
' ~ EXP. ADM: L-000245-22

¢

I.  Solicitud Oficial;
. Croquis de ubicacién del predio; y
IV.  El pago de derechos municipales respectivo.

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el Resultando Segundo
numero Liprecedente, de conformidad con las fracciones [y Ii del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. f_
En cuanto al requisito contenido en la fraccién II del articulo 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, el cual establece que podran solicitar la factibilidad y lineamientos de los usos de suelo
cumpliendo con presentar plano o constancia de antgcedente del predié, si los hubiere, en el presente caso no se cuenta

) : .
con antecedente alguno, por lo que no resulta necesario presentarse I
\

-3, Otros documentos: - o
/ -
I

Presentaconia simnle de Comnrahanta de damicilin nara afr v racihir natificacidn an s Ai-occign

expedido por Agua y
je dé terrgy“de fecha noviembre de] 2022.
Mograﬁas del predio.
s formacién del Poligono en digital.

=~ . ta Estudio Hidrolégico de fecha 29-veintinueve dias del mes de asosto del afic 2022-dos mil veintidds,
( ¢laborado por Grupo PIHHS y firmado por ell con cedula profesional nimero

I - = un predio ubicado en

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion y Jas demas
constancias necesarias para-normar el criterio de esta autoridad municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con
base en los requisitos sefialados por los articulos 11 fracciones XII y XXXI, 308 fraccién | y 11 y 310 fracciones I y 11, 311
fracciones 'y Il de la Ley de Asentamientos /Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para e} Estado de

-

Nug L artigilasng v 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; y
E 7 J .
= i
ST CONSIDERANDO: —
h \ Nzt 2024
%%% G{%ﬁg}@gf@,ﬁ{ﬁjaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
cop A d a lorddspaipesto por los articulos 7, 11 fracciones X1 ¥ ¥XXL, 136 fraccién I, 138 fraccién I inciso ¢}, 308

ﬁ;"%a e 7 %@Eﬁ"g@%‘% %% Ii;liggi;oa;i) g gfgac:(i)c’;n llinciso a),,18.11 fraFCEf’)n lincisosa)alag)y fracc.ién lincisos a) a
\ , , . . i primner y ultimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledm; artfculos 1,2, 3, fraccién 11, 6, §, 9 fraccién
I, punto 2, inciso a), 12 fracciones Il y 111, 14 fracciones 11 y 111, 15 fracciones 1 y 11, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 164 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones VyL, 101, fracciones
IVy Xil, 104 fracciones I, IL, 111, X, XI del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey. .

ﬁfGUNDO- Que atento a la solicitud planteada por 12 I i, su carcter dé nroniétaria

/ 1#el inmueble ubicado en la
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1.Cédula Profesional, 2. Nombre. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de 
Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los 
Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales


ELIMINADO: 1. Nimero de Expediente Catastral,2. Domicilio. Fundamento i
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica
del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia

GObiemO de Clasifi.caci(’)n y Desclasificacion de 1a informacién, asi como para la Secretaﬁa
de Elaborac@n de Versiones Plblicas de los Sujetos Obligados del Estado de ' de
. Nuevo Le6n por tratarse de informacion clasificadacomo confidencial en virtud - Desarrollo Urbano
Monterrey de qug contiene datos personales. : ) Yy SOSteﬁible
. \
.- QFICIO No. : SEDUS0/25538/2023
) EXP. ADM: L'OUOZ‘}S'Z%
ra
I (dcntificado con el expediente catastral ntmero NN cot
superficie de 550.89 metros cuadrados, mediante la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO
Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQU[TECTGN!CO P&RA COMERCIAL (Locales \

Comerciales y de Servicios Agrupados) y SERVICIOS (Oficinas Administrativas), respecto del predio mencionado,

asi como las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién y demas requisitos necesarias, se'procede a su

revisién. ' A

TERCERO. Ahora bien, con el fin de determinarTos lineamientos del inmueble con expediente catastral K —
B s importante precisar que Ie resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-

2025, publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, ntimero 103, con fecha 15-quince de agosto de 2014-

dos _I\ni] catorce.

1.- ZONIFICACION y COMPATIBILIDAD DE US0S DE SUELO.
. —
Por lo anterior, y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral | NN e resulta
aplicable el Plan de Desarrollo Urbdno del Municipio de Monterrey 20%3-2025, Publicado en el Periédico Oficial del
| Estado de Nuevo Leén Namero 103, con fecha 15-quince dias del mes de agosto del afioc 2014-dos mil catorce.

-~
enidas en
?{XNO
icitados para

L —
De acuerdo al Plano de Zonificacign Secundarfa E-05 C, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del S
los numerales .

el citado Plan, el inmueble en cuestidn se encuentra ubicadg en la DELEGACION CENTRO,
OBISPADO, en una zona clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, en el cual, log'usos
2 3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (los puntos: 2.1, 2.2,2.3.4, 3.1 (Exc
3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 34.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Prod
Abarrotes, Fruterias y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderfas); 2.2 Tienda de
Accesorios y Regalos , 2.2.2 Aparatos’eléctricos, Muebles y Linea blanca (domésticos y del oficida, 2.2.3 Artesanfas,
Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportives, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 omputacion, Ingenieria,
dibujo y Articulos fotograficos y cinemato graficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias
y arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueteriasy Bicicletas, 2.2.12 Librerfas, Revisterfasy Papelerias,
2.2.13 Marcos y molduras; Eépejos y lunas, 2.2.14 Mercerfas, 2.2.15 Musica grabada, videos, instrumentos musicales;
venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras,
Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada }; 2.3.4 Tienda de
Conveniencia; 3.1Servicios Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.9 Estudios
fotografico, 3:1.10 Lavanderias, Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas y Salas de belleza y 3.1.14
Sastrerias y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Nev riss v Peleterias, 3.4.5 Restaurantes afés y fond

34.7 i 2 Comida para llevar, Comidaripida, ant iitos, 3.9 Administracién Privada { 3.9.1 Bangos,
Caja de ahorros y S rvicios financieros, 3.9.2 Casas de holsa, Casas de cambio, Casa$ de empeflo, Casas de préstamo,
Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas;. de
Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospi tét ‘de‘ediiedcid

itales; 3.17.4 Salones de cortey e a, 3.18.10 Centresd g‘(riu;a(_:_l na
distancia) se consideran como CONDICIONADOS y 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS se coxsideran:cemo

Gobiemo -~ o
de

Con base -éﬁ;ﬁ d Io Urbano del Municipio de Monterrey 2013-202 5, el predio que nos ocupa se encuentra

en la DELGN—EE&IMI&R , DISTRITO URBANO OBISPADO inserto en una zona CBI-CORREDOR DE BAJO
IMPAg&gé%&MEmg%ﬂonédos se encuentran CONDICIONADOS y PERMITIDOS.

ﬁ%ﬁﬁtﬂémméﬁmq ' ; . . \
Es H0pg Gt 'Q{ﬁtﬁﬁ acuerdo al articulo 310 fracciones I y II de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Te?gﬁ%r{g n}? Faentllo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el objeto de los tramites de fackibilidad

de uso de suelo, fijacidn de lineamientos generales de disefio arquitectonico y el proyecto arquitectdnico o/icencia de

’

9119



perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Número de Expediente Catastral,2. Domicilio. Fundamento 
Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública 
del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia 
de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud
 de que contiene datos personales.


L . OFICIO No.: SEDUS0Q/25538/2023

- EXP. ADM: L-000245-22

uso de suelo es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los 'ﬁlanes
0 programas municipales de desarrollo urbano en los siguientes términos: “..I. La factibilidad de uso de suelo: a)
Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecide en los planes o programas —
municipales de desarrollo urbano. II. Fijacién de lineamientos generales de disefio arquitectdnico. a) Establecer las normas
de planificacidn o restricciones de orden urbanfstico y arquitectdnico ...". -

Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADOS; mismo que
se indican en el presente CON SIDERANDO, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién 1y Ii-de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén gue
establece lo siguiente: “Articulo 148.- En las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo
urbano municipales o de centros de poblacidn, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para
Iotes, predios o dreas que se encuentren en estas zonas, podrdn ser de las siguientes categorias: ... IL- CONDICIONADOS:
‘aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo
complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse
con el cumplimiento estricto de condicionesy requerimientos especificos que a esos efectos fije Ia autoridad competente en
su reglamento y programa de desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva,
principal}ngnte cuando se trate de solucionar problemas de servicios piiblicos o de acciones de interés general o por causa
de utyﬂad publica. ELificumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacion a}z uso de
suelg’y consg ethente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”; por lo
gfa dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso
del Municipio de Monterrey, que establece que: “Los usosy destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz
atibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:

dg Syelt

L Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cueslidn, en ambos lados de las
aceras de las calles. EI 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantesy-por lo menos uno de los lotes adyacentes al
rmismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lates sean de tamaiios
desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de \Ios metros lineales de citados frentes de cada predio.

1. Contamingcidn: No deberdn sobrepasar los Ifmites mdximos permisibles de contaminacion del aire, agua, energias
{(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipn y nivel de contaminacidn serd determinado por un
dictamen que emita la Secretarfa, segin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn Yy demds disposiciones de
cardcter general aplicables;

111 Impacto Vigl: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretarfa, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando
el caso lo amerite, certificado por el C/onsejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto
por la Ley gsdemds. disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de
ixi ke __@3@@3’1500-mﬂ quinientos viajes, segtin los criterios Institute of Transpoq:ation Engineers (LTE.), el

Yar avalado por el Consejo Fstatal de Trasporte y Vialidad. N
weasnpe  Montermey S

IV. Sequridgd: Quezgf uso del sueld solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes.del sector
en dIRES SYINAEMER I PEin BN cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que.emita-la Direccidén de
Prote?éﬁﬁﬁ%’}'gﬁf&%ﬁ%iﬁféﬁm o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, i ‘

Secretarfa de Desarrolio Urbans Sosternibla Che e \ fae

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanes de Bajo Impacto { CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Serviciosy. Comercio (CS); Subcentros Urbanos {SCU) y Zana-industrial
y de Transicién (ZT), aplicardn las fracciones II, I1ly IV del presente articulo, asi como los demds que se establezcan en la

ut/m”ma tividud correspondiente.” {
. 6/13
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Considerando lo indi¢ado, respecto a los usos Condicionados en jos términos anteriormente descritos, y toda vez que
el predio en cuestién se encuentra en una zona indicada como CBI-CORREDOR. DE BAJO IMPACTO, de acuerdo al Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, una vez que solicite el proyecto arquitectonico o licencia
de uso de suelo para algunos de los usos y giros condicionados, debera dar cumplimienté a los requerimientos II, ny
IV del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, correspondientes a: I.-
Predominancia, IL- Contaminacion, III.- Impacto Vial y IV.- Seguridad.

2. LINEAMIENTOS URBANISTICOS EN SC-SERVICIO Y COMERCIO.

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se

encuentran establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articdlo
j 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrev. Nuevo Leén, pml\lo quer,{d acuerdo alo

solicitado, el inmueble identificado con niimero de expediente catastral _ le corresponde

de los siguientes lineamientos urbanisticos: :

- Superficie a Dictaminar: / ,  550.89m2 [, /- -
5 Lineamientos Urbanisticos para el predio ubicado en NORMA |\ /
CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO — = N
- ~\ COEF. M2

C. 0. S. {Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.80 /  440.71

C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo), 2.5v ! 1,377.22 e
. AREA LIBRE ) 020 - 110.18
h CAV (Coeficiente de Area Verde)  ~ . 010 55.08

N° de Niveles (Miximo) Hasta 8-niveles

Altura Mdxima por Nivel = 4.00 ml

-

. El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier

N . material impermeable y que Unicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la

= absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de dreaq verde entre la superficie total del lote o
predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus
costados. XX. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Es ¢l lineamiento urbanistico que determina la~superficie
mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la
edificacién, entre la superficie total del lote o predio: XXI. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Es el lineamiento
urbanistico que determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la/
superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...”. T

Por lo g Jligmcién de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado ‘tomandd en
considerdeniita ta%ﬂmnsidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del-Reglamento de
Zonificacion y Uso dedusbe del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto a}rqui_tecténico como parte

5, .

de lopgesisiiosslpiifiaon > |
DESARR{LLO INTESRADO, dnto de Zonifi e U
asg&ggﬁﬁﬁié%‘@ﬁ qﬁﬁ (aﬁﬁ,ﬁ debera considerarse lo sefialado en el articulo 39 del Reg’lam nt_o e Zonificacion y Uso
del Suelo de Mog{%ror%:aa%eoes&g fecelo siguiente: “..La altura de la edificacion se medird a partir del punﬁo mds alto del
terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa e. techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los/elementos
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agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos
de aire ucondiciohado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, Ia altura mdxima para cada nivel serd de
4-cuatro metros, Ef caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria’”. -

I |
De acuerdo al articulo 48 del Reglamento de Zonifieacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se establece que
el CUS no serd aplicable en los siguientes casos:

Art.48.- del Reglamento de Zon iﬁc&{r:ién Y, Uso de Suelo del Municrpio de Monterrey se establece que el CUS no serd aplicable
en los siguientes casos:

~

i Las éreas de estacionamiento subterrdneo, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS Y CAV a partir del
desplante del edificio a nivel calle. - {

/ . Y ra 4
dos y las dreas en doble altura, siempre y cuando estos no puedan ser utilizados como dreas con funciones
omerciales, de servicios 0 como terrazas.

a Licencia de uso de suelo 6 proyecto arquitecténico, y/o Licencia dé Construccién & proyecto
; fiico, en caso de que no se acredite que el inmueble haya cumplido con la obligacién de cesion,
municjpal/o forme parte de un fraccionamiento previamente autorizado, deberi.de cumplir con lo dispuesto por el
articulg210 o 212, segin sea el caso, de la Ley-de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
lé;banb para el Estadg de Nuevo Leén. -

Ly

3.- ESTACIONAMIENTO.

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento-de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de
Monpterrey, Nuevo Ledn, para el use de suelo,o para 1a utilizacién de las edificaciones se debera contar con un area de
estacionamiento dentro del inmueble suficiénte para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad
con lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para
el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguierite normativa de cajones en atencion al giro solicitado.

GIRO ESPECIFICO ) CAJONES
2.3.1 Locales comerciales y de servicios agrupados {los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1
{Excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, - | 1-un cajon por/c/ada 20 m2
3.4.7,34.2,353.15.3,3.17.4,3.18.10

3.9.4 Oficip@Mdminisiativas ! / 1-un cajén por cada 30 m2

i edela Licencia de construccién, se aplique Ia norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la
: ieryicin e@fgﬁtiva para la actividad solicitada. T

“ ) 2021 2024 e
Tamtﬁ&&&ﬂ%%ggﬁmg imiento al articulo 28 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Sueio‘de'lf'mur{icipio de
Monternegsea i etradice;aPara los efectos legales contenidos en el Plan, en predios con frente a algiin corredor urbano
qug precERuE s%é‘?ﬁ’@!ig}ggg tgﬂ%ﬁgtﬁnos del suelo qje.le corréspgndan segﬁrz lo seﬁala’do p_gria Mqtn‘z dg_gompatiblilidad,
queda prohr?n o resolver los tecesos de entrada y salida a los citados predios a través de calles locales; con el vbjeto de
salvaguardar los usos habitacionales.” - I

. / Y s
. Conforme al Art.47 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon, las

nstrucciones hahitacionales, comerciales, de servicio e industriales, asi como los destinos de equipamientos, espacios
ibrtos e infraestructura, deberancontar con los cajones de estacionamiento minimo requeridos, sefialados en el Plan

)(‘/A' ' | | o8 s
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El requerimiento minimo de cajones de est‘amonamlento para los usos del suelo en donde se indica Sujeto a Dictamen
en la Matriz de Compatibilidad, éste serd determinado segin dictamen emitido por la Secretaria, tomando en
consideracién el estudio de impacto vial correspondiente, ¢ en su caso las caracteristicas e impactos que el uso
pretendido generaria efila zona en donde se ubique el inmueble en cuestion -

~ - . .

~ -

4. ALINEAMIENTQ VIAL.

De acuerdo al articulo 4, fraccién III del Reglamento de Zonificacién'y Uso de Suglo'del municipio-de Monterrey, Nuevo

Ledn, define al Alineamiento vial come “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respective con la via publica en
use o con la futura via piblica determmada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacidn vial, se prohibe realizar
cualquier tipo de construccién u obstruccidn. El alineamiento contendrd las afectacionesy restricciones de caracter urbano
que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables:..

S
Asuvezel artlculo 72del citado reglamento faculta ala Secrétaria para resolver los alineamientbs ques
emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual se debera tomar ‘en cuenty’el pla
Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan. - -

dicho alineamiento el proyecto arquitectomnico. : (-
\ : -

5. DICTAMENES EXTERNOS
A

—
Debera presentar los lineamientos de seguridad para el uso que pretenda emitido por la direccion de proteccmn Civil
Municipal o Estatal segiin corresponda al giro solicitado.

J

-b) De acuerdo. al visor del Atlas de Rjesgo para el Estado de Nuevo Ledén ]1" Etapa, el predio presenta Riesgo

derometeorologxco Muy Alto por.Encharcamiento o Anegamiento.
| : —_—

En fecha 17 de abril de 2023 mediante el oficio 135/5S0TEP/2023, recibido en esta Secretarfa el dia 18 de abril de
2023, la Subsecretarfa de Ordenamiento Territorial y del Espacio Pablico, dependiente de la Secretaria de Movilidad y
Planeacién Urbana, emitid la siguiente opinion:

_sele recomienda a la qutoridad municipal que conforme al Articulo 177, y 11 fraccién XIf de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, solicite la Opinidn a_esta
Secretarra de las medidas de mmaacmn auhcadas eftandg Ios planos oﬁcmles v_lgs estudios. contenaan Ios anahsxs

2021 - 2024 \ . .
La Dlrec égg e PE!? Fl‘aﬂos Tecmcos emitio mediante oficio os siguientes Lmeam:ent’os en Materla Hldrologlca
I§H ]

ya que en una Zona de Riesgo Hidrologico Muy Alto, en el Atlas de Rlesgns del Estado de
Nuevo Lediy ﬁneers :ﬁm )
al ostonible

Secretana de safrec Urb:

La Subsecretarfa de Ordenamiento Territorial y del Espacio Publico depenchente de Movilidad ¥ Planeacwn Urbana
manifiesta las siguientes Observaciones: - - /

9121 \




ELIMINADO: 1. Numero de Expediente Catastral,2. Domicilio. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en
Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de
qgue contiene datos personales.

S
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[...} sin embargo, considerando lo establecido en el Articule 177 de la Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala: Tratdndose de inmuebles ubicados en zonas de
riesgo alto y riesgo muy alto, la autoridad municipal competente, en la etapa/...]J{del} proyecto urbanistico y/o el proyecto
arquitecténico, lo que constituye la licencia de uso de suelo en los conjuntos urbanos, solicitard al interesado un dictamen
de las medidas de mitigacién aplicables, elaborado por unprofesionista especialista en el tema o un técnico autorizadoe por
el Consejo~Técnico Geoldgico o Hidrometereologico constituido para ese efectof...], en ese sentido, no es posible

" presentar ante el Concejo Técnico Geoldgico e Hidrometereologico del Estado de Nuevo Ledn el proyecto de la

“obra a realizarse en el predio con expediente catastra! . por consecuencia tampoco le esta Secretaria
estd en posibilidad de emitir opinién alguna, ya que el expediente técnico aiin no cuenta con planos ni estudios en
la etapa de proyecto urbanistico y/o el proyecto arquitecténico, 1o que constituye la licencia de uso de suelo en los
conjuntos urbanos tal como se cita en el articulo 177 antes sefialado.

Por tal motivo se le recomienda a la autoridad municipal que conforme al Articulo 177 y 11 fraccién XiI de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, solicite la Opinién
a esta Secretaria de las medidas de mitigacién aplicadas, cuando los planos oﬁcialesy\los estudios contengan los andlisis
necesarios para la etapa de Proyecto Arquitectdnico, lo que constituye la Licencia Uso de Suelo.

Lo anteriormente expuesto se encuentra fundamentado en los articulos 1,2,4,5 fraccidn 111, 24 fraccién X1V, del Reglamento
interior g€ laSeq tar:’ar?f Movilidad y Planeacién Urbana; 3, fracciones Il LXX1y XCIV, 4, fraccién V111, 10, fracciones Vi
yXXE11, tones ¥, XXIy XXVII, 136, 177,178, 179, 180, 187, 311, fraccidn I, inciso h), 314,315 fraccién 1], 316 y
355 fercer yr. p-dt la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nykvo-Lgdh y 276 Bis-1, fraccidn 1V de la Ley de Hacienda del Estado de Nueve Ledn. /

/

erécofhienda atender las observaciones emitidas por la Secretaria de Ordenamiento Territorial y del Espacio Piblico,
diente de la Secretaria de /Movilidad y Planeacién Urbana, en oficio 135/SSOTEP /2023 con fecha 17 de abril de

l

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emision.de la presente, asi como el hecho de
que la solicitud en cuestién, junto con todas las constancias que la acompaian, cumplen en tiempo y forma con lo
legalmente establecido, motivo por lo que, de conformidad con los articulos 310 fracciones [y I}, 311 fracciones Ty IL y
402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estade de Nuevo Ledn,
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, articulo 164 del Reglamento de Zonificacion y
Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales,
reglamentarios y disposiciones de caracter general aplicables a la materia, se otorga la FACTIBILIDAD DE USO DE
SUELO Y ?IIACIC')}g DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA COMERCIAL (Locales
Comercial de Seryicios Agrupados) y SERVICIOS (Oficinas Administrativas), respecto del predio identificado

4 a%’?zﬁ%ﬁmero_, el cual cuenta con una superficie de 550.89 metros cuadrados,
: ritﬁ Secretaria dé Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n:

2023

2021 2024 E

ACUERDA

DIRECCION GENERAL PARA UN -
DESARBOLLO INTEGRADO LT ~ ) P
PRIMERDMoCHs ymsliypsqs fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones g

: _fﬁ'_dicﬁn
er- W ATRNIRCHEWOHGMAIMRIUL Ta presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y
FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO PARA ‘COME‘R_:C‘I‘AL (Locales
Comerciales v de Servicios Agrupados) y SERVICIOS {Oficinas Administrativas), en el iifhueble ubicado en‘la calle

I i tificado con el expediente catastral niimero ||| | N AR que cuenta con una superticie’ de

'50.89 metros cuadrados. | o —_
)i 1/\/\ | 10/13 -
n |
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Número de Expediente Catastral,2. Domicilio. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de 
Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en 
Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los 
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de 
que contiene datos personales.
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SEGUNDO. Esta Resolucién NO autoriza el uso de suelo, {a construccion ni el uso para la fu 1¢ién o giro particular
de la edificacidn solicitada, va que debera solicitar la aprobacién en su caso, de las Licencias de-Uso de Suel

demas acciones urbanas anté-esta dependencia, en términos del articulo 139 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, que a la letra dice: “Los interesados en utilizar los lotes o predios para
cualquier actividad de urbanizacién, usos del suelo, construccion, uso de edificacidn y lus demds acciones urbanas, deberdn
solicitar y obtener previamente de la autoridad competente, las licencias Municipales correspondientes.”; y presentar el
proyecto con la dist‘ribucic’m de -ireas, accesos y ubicacion de cajones de estacionamiento, respetando los /

lineamien urbanisticos v normati
cada una de las obligaciones siguiente:

—

de estacionamiento sefialadas; ademais deber: limiento a

~

1. Debera acreditar que el predio se encuentra dentrd de un Fraccionamignto aprobado o haber cu
obligacién de cesién municipal, de lo contario deberd dar cumplimiento al arficulo 212 de la Ley de

2. Debera definir un proyecto urbanistico para el desarrolle del inmueble en donde se describa la ubtcaci erficie
y el uso especifico que se pretenda dar al inmueble. Esto es, en sus plantas-debera describir detallaganfenfe el use que
guardard cada una de las dreas y niveles de la edificacion, fachada, etc. —
3. En cuanto a lineamientos urbanfsticos cualitativos, en'la elaboracién del proyecto arquitecténico y'urbanistico de
Edificacién y Construccion debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y isfrite del inmueble,—
en lo referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, cﬁmo vehiculares, ventilacidn, iluminacidn, asi como los
espacios minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestidn, con

~ el propésito de garantizar }as condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento
ambiental, comunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural.
4. Una vez que presente el proyecto, este deberd cumplir con los lineamientos urha}-m’sticos sefialados ‘en la presente
resolucién. . . . .
5. Deberi considerar lo establecido en el articulo 48 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Nuevo Ledn, el cual establece que: “Las dreas de estacionamiento subterrdneo estardn exentas de CUS. Lo
anterior es aplicable exclusivamente a las dreas o superficies subterrdneas, manteniendo la obligacidn de respetar COS,
CUSy CAV a partir del desplante del edfﬁ/CfO". v -
6. En las edificaciones, la altura méxima para cada nivel serd de 4.00-cuatro metros en caso de requerirse una mayor
altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen gue al efecto
emita la Secretaria, conforme lo establece el articulo 36, parrafo final del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. e A '
7. Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razén del giro especifico de acuerdo ala tabla
descrita en el presente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Municipio de

Monterrey 2013-2025, para el Distrito Urbano Centro. ‘ Lo s

8. En las areas de estacionamiento deberi de numerar e indicar perfectamente el nlimero de .cajones de

. . . . . S s s - . x iy ) .
estacionagiiento; los cajones para estacionamiento de autdméviles, en baterfa, medirdn cada uno cuando, menos cinco
{5.0/0 e oS, obke@es metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de automoviles, en

84  dada uno cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70 m), se podra
N permikitzha ‘_.d um}’o?ﬂ/@rfgg,los cajones requeridos, para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros
cincuenta centim®8t02f4.50 m) por dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) en baterfa y cuarido menos seis metros
(Gﬂﬁw&;pgmm@@ﬁyﬁsenta centimetros (2.60 m) en cordén. Los cajones deberan estar debidamente indicados
S%WMMEMOndiente. ~ : ] )

en “
5&mﬁﬁg§r%§1%§f F,’ mmbggjén para personas discapacitadas por cada 25 totales o menos, asi mismo su ubicacion

| debera cuﬁplir con lo siguiente: I.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. [I.- El cajén de
estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIl- Dos cajones de

- R ©o11/13
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estacionamiento podrian compartir una circulacion central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe tener

e

minimo 6.20 metros. El ancho‘de la circulacién debe ser fninimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso
visual o tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbelo de accesibilidad y en la
superficie del piso. Dicho simbole debe tener minime 1.00 metros.en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el
cajén y de coler contraste a la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en area de’estacionamiento sera firme,
uniforme y antiderrapante; y VI.- Debe cumplir conlas disposiciones de area libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los -
articulos 37 y 38 del Re\g}amento de accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

10. Debera presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental ante la Secretarfa de Desarrollo
Sustentaple del Estado de N. L., (se @valuara segiin proyecto). e _
11. Debera contar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos en materia de Vialidad, Movilidad,
Geologia, Hidrologia, Ecologfa, en la etapa de Licencia de Uso de Suelo, de las dreas correspondientes adscritas a‘ésta
Secretarfa. (se evaluara segin proyecto). -

12, Deberé de presentar un Estudio de Movilidad de acuerdo al articulo 198 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Tertitorial y de Desarrollo Urbano de] Estado de Nuevo Leon, para garantizar la accesibilidad al predio,
el cual debera de sujetarse a que la operacién vial se realice con comodidad y seguridad, ademaés de satisfacer las
demandas de los movimientos direccionales que se requieran, de acuerdo al volumen vehicular actual y al generado
por el nuevo desarrollo (se evaluara segiin proyecto).

13. Debera presentar dictamen en Materia de Proteccion Civil Municipal y/o Estatal para la Licencia de Uso de Suelo
y Dictamen de Bomberos para la Licencia de Construccién (se evaluard segin proyecto).

14. La via piiblica no deberad ser obstruida por equipos, magquinaria, materias primas, contenedores, residuos,
vehiculos, etc. \ ,\ '
15. Deb olicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio. . 1
16. Debera soljeftar el Pefmiso de desmonte del predio ante esta Secretaria, los predios mayores a 1051,000 metros
cuadpados ik u iera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberan solicitar el permiso para el Cambio

pfedid (CFE, Aguay Drenaje, F.E.CC, etc.). .

1 ./,D’eberé presentar Factibilidad de los servicios de Agua y Drenaje Sanitario y Electricidad, al momento de solicitar
laTicencia de uso de Suelo, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suele mayor de 1,500
m2-mil quinientos metros cuadrados. ' /

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las
condicionantes, lineamientos o requerimientos referentes }r competentes a.esta Autoridad Municipal, se procedera a ia
aplicacién de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Efstado de Nuevo Ledn, la-presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad
y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante, por Jo que serd a su cargoy
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
peritajesggemorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento ..

de lasg z c%twmempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccion VII, para al que
por si ; Lierpdsita persona proporcione docum\eutacién falsa o simule cualquier acto, para obtener auterizacion,
relativeseirayciondnmismtes o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia

e an o 2021 2 ¥ N s -
admiinistrativa corresﬁﬂndlente, sin los cuales ésta no se h}lbiere legalmente otorgado. “

DIRECCION GENERAL RARA .
QU[N:'EE?;;;; A ogpﬁzlgyl\@g\;d:é% de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, no tendran

vend MRS B da¥6 e Tiue una nueva legislacién o reforma modifique las.normas técnicas autorizadas en materia de
Secret; agelDeaarrolio U%oano? ﬂ é% ir oz : . . P P
idad, los proyectos arquitetionicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectonicq iniciado para tramite

vi
dé/putorizacién, deberin ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo séRalado por el parrafo

i
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primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientes Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanc para el
Estado, de Nuevo Ledn. : ~
- . u,

SEXTO. Por ser cuestién de orden piblico,€s deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo

403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado, de Nuevo

Ledn; el cual establece que: "La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de

conformidad con esta ley deberdn respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se padrd
\ acordar la revocacién por la misma auteridad que emitid el acto, cuando lu resolucién de que se trate hubiera sido emitida

con error inducido por el solicitante o mediante documeétacfén que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad

competente; en los demds casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional”.

SEPT!MQ.\El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo o mencionado en la presente resolucién, asf como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacién.

NOVENO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO PARA COMERCIAL (Locales Comerci de Servicios Agrup 0s) y SERVICIQS (Oficinas
Administrativas), previo el pago de los derechos nicipales\y demas obligacigxfes fiscales, correspondientes.
Notifiquese personalmente, por personal adscrito a £5ta Secretari Jesarrollo ano Sostenible. Asf lo acuerda y

firma la Mtra. Brenda Lizbeth Sanchez Castro, Sgeretaria Disa 4 Urbano Spsfenible del Municipio de Monterrey
Nuevo Ledny fifiunlas Solere--—< - )

N Y de ' i

g 2 omemey  MTRA. ZBETH SANCHEZ CASTRO
v © w2t SECRETARAA DE DE LLO URBANQ SOSTENIBLE
OIRECCIGN GENERAL PARA UN DEL ONTERREY, NUEVO LEON
DESARROLL INTEGRADD, ,
CORPACTC Y EFICIENTE
Sacrotarie da Desarrolio Urbano Sostenibie -
. 1.E SALINAS
DIRECTORA GENE ARROLLO INTEGRADQ,

COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETAR{A DE DESARROLLO )
URB::?\SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

TVNB/N W/Mﬁé@f(} /LE

Siendo las _ ¢ horas del dia ok del mes de [ -Pw\\ﬂ\a del afio __£01% comparecié a las oficinas
de esta_ Secretaria de Desarrglio Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, el C.
I , en st cardcter de __ I del interesado, a fin de

B
“

—

darse por notificado de la resolucion que antecede, identificandose con o
/— .
EL C.NOTIFICADOR: = PERSONA QUE ENTIENDE LA DILIGENCIA: L

NOMBRE: qu__gj‘cmc\ P)&rnu\oi r) NOMBRE: _____ )
FIRMA: @b FIRMA: .
No. DE GAFETE -’-L\@éi’b/ .
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