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— JINSTRUCTIVO

AL C. REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DIJ‘.NOMINADA PRODUCTOS JAYLI, S.A. DE C.V.

DOMICILIO: )OSE MARIA MICHELER!A PONIENTE NUMERO 2347 -‘DE LA CO/LONIA ALLERES, EN EL MUN!CIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON. _

PRESENTE. ‘
Esta Secretaria de Desarro!lo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, dentro del expediente
administrative indicado al rubro, dicté la siguiente resolucién: J

En Monterrey, Nuevo Leén alos 26- vemhsens dias del mes de octubre del afio 2023-dos mil ve1nt1trés

VISTG, ia solicitud presentada ante esta Secretarfa el dfa 14-catorce de diciembre de 2022-dos mil veintidds, por el d-
representante legal de la persona moral PRODUCTOS JAYLL S.A.DECV,, prapietatio del
inmueble ubicade en la calle ARTICULO 123 SIN NUMERO, DE LA COLONIA TALLERES, EN EL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral No. {70) 14-250-010, con la cual pretende obtener
la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y
LICENCIA DE USO DE SUELO PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, en el predio descrito, el cual tiene una superficie
total de 170.00 metros cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente

administrativo, al que se ha otorgado el nimero L-000247-22;y .
h RESULTANDO
" PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS

1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de diseiio; y el proyecto
arquitectdnico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecide en el articuio 311 fracciones: |

I incisos a) y-e), IL Inciso a) y IIl Inciso a). - Solicitud correspondiente. Indicar el uso del suelo que se preteﬁde

Presenta solicitud oficial para factibilidad dé uso de suelo, fijacion de lineamientos generales-de d1seng/§?‘qu1te tonico y
licencia de uso de suelo para Servicio (Almacén de Productos Inocuos), Ubicado en la calle ARTICULO 1 3 SIN ER
LA COLONIA TALLERES, EN EL MUNICIRIO DE MONTERREY, NUEVQ LEON en un predio identificado-eo}
expediente catastral 14-250-010, lo que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccion 1, inciso 4) y e}¢fraccién llinciso
a), y fraccién 111, inciso a) de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio o Para el Estado
de Nuevo Ledn.

Iinciso b} Acredltacum de la propiedad o posesmn

e de la Escritura Publica Ntmero 11,256-once mil doscientos cincuentay seis, de fecha 31-treinta
sheggle agosto del afio 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Lic. Jorge Ivan Pedraza Rodriguez,
1 Lic. Ratil Ricardo Pedraza Redrfguez Titular de.la Notaria Publica nlimero 2-dos.con ejercicio en
el Prxm’!g“r Jf’hto; e { del Estado de Nuevo Leén, referente al contrato de compra venta de bien inmueble;-en el
cugl,fun fsfomO Ja la parte compradora la Sociedad denominada PRODUCTOS JAYL], S.A. DE CV,, la cual se encuentra
reglst.faga;en e naptlalt Y seral v catastral del Estado de Nuevo Léon,

Sotiotuu ty ubaduiio irb:
iy Uiy Urbano Sostenible

e Presenta copia simple del Acta Fuera de Protocolo Numero 107/37,177/22, de fecha 17 d1ec151ete dias def mes de
octubre del afio 2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Lic. Guillermo Rodriguez Campuzano, Notario Publico
Titular de la Notaria Piblica Niimero 107-ciento siete, respecto a la aclaracién de la superficie del terreno la cual .

~ ;
corresponde a 170.00 metros cuadrados, la-cual se encuentra registrada en el Instituto Registral y Catastral del Estadajy,
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de Nuevo Leén, bajo el niimero 8179, volumen 127 libro 164 Seccién Auxiliares, de la Unidad Monterrey de fecha 08-
ocho dfas del mes de diciembre del afio 2022-dos mil veintidds. ' /
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el artfculo 311, fraccién [ inciso b), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n.
|
Iincise c), Il inciso t) y HI inciso ¢).- Acreditacién el interés, Documento que acredite la personalidad juridica:
¢ Presenta coplammple de la Escritura Plblica Nimero 22,482-veintidés mil cuatrocientos ochenta y dos, dé fecha 10-
diez di s dei ffnes de julio del afio 2008-dos mil ocho, pasada ante la fe del Lic. Juan José Flores Rodriguez, Notario
Yar de la Notaria Piiblica niimero 28-veintiocho con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado de

( Le , que contiene la constitucmn de la Sociedad mercantil denominada PRODUCTOS JAYL], S.A. DE CV,yenla

;’f cyal se designa como Administrador Unico y Representante Legal al E. I - cual se

mjuentra registrada en el Registro Publico de la Prpp!edad y del Comercio del Estado de Nuevo Leon, bajo, el Folio
Mércantzl Electr6nico No, 110608*1, de fecha 15-quince dfas del mes de agosto del afio 2008-dos mil ocho. L
A Presenta carta poder en formato de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, de fecha 17- diecisiete dfas del mes
__“"de tioviembre del afio 2022-dos mil veintidés, fungiendo como otorgante el C. N o110
- Administrador Unico de la Sociedad PRODUCTOS JAYLI, S.A. DE CV. y como apoderada 1a C. NN
I ;- jue realice los tramites la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio Ubicado en la
Calle Artfculo 123 s/n Colonia Talleres, del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, identificado con el expediente

catastral 14-250-010. Y en }a cual presenta dos testigos siendo los ( NNINIGINGEGEGEGEGEGEGENENEEEEEEEEEES
- I
e Presenta copia simple de credeficial para votar de_ con Folio _ emitida

por el Instituto Federal Electoral. (Apoderado)

» Presenta copia simple de crédencial para votar de _Fon follo_ emitida

por el Instituto Nacional Electoral. (Gestor)

e Presenta copia simple de credencial para votar de _con namero [ NGTGTNEGEGEG

emitida por el Instituto Nacional Electoral. {Testigo)
e Presenta copia simple de credencial para votar de o numero_
emitida por el Instituto Nacional Electoral. {Testigo) :
Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I inciso c), linciso ¢) y I mch? c), dela
Ley de Asentamientos Humanos, Orfdenamlento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon:

A K “
Il inciso b) y Il Inciso d). - Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio
arquitecténico. / ,

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de use de suelo, la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquiteetonico y la ficencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segin lo
establece el articulo 319, fraccién XI inciso-a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el #""" 0dedihefE’ Ledn, por consigiiente son requisitos que pueden omitirse su presentac;éri tratandose de
estas solicitudem 1ad8s o en conjunto.

“‘,_“ ) y hﬁr}[ﬁ?ﬂuy vt el e e : -
Iinciso d), y Il inciso e} -Plano de localizacién del predio. S L
Presenta plano de },g igacion AR Mimueble Ubicado en Calle Artfculo 123 s/n Coloma Tallerés en él Munlmpm de
Monterrey, R‘g’eva ﬂéniéh‘n%‘b“’ggqalo tu:i;er{ciflcawlo con el nimero de expediente catastral 14-250- 010

AT ullo Urb o 509 enib
HI mcnso@)iml’l‘c’fﬂo con el diseiio arquitectonico del proyecto.
Presenta juego de planos (1 de 2 y 2 de 2) del proyecto correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacién
de lineamientos generales de disefio arquitecténico, licencia de uso de suelo para Servicios (Almacén de productos inocuos),
fos cuales contienen: plantas arquitecténicas (Baja y Alta), 4 elevaciones, 02 cortes, pianta de conjunto, cuadro de areas
general plano de localizacién del predio (como ubicacién), indicando vias piblicas, los servicios ptiblicos colindantes y las

/ was de nivel - N
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Linciso f), I inciso d) y il Inciso b). - Pago de los derechos correspondientes.

Deber4 anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada las Licencias solicitadas. ™

linciso g).- Tarjetén del impuesto predial al corriente. - -

Presenta estado de cuenta de pago del impuesto predial, impreso en fecha 23-veintitrés dfas del mes de octubre del afio
2023-dos mil veintitrés, donde se muestra que con &l recibo mimero Folio de pago: 382E-3113, de fecha 27-veintisiete dias
del mes de enero el afio de 2023-dos mil veintitrés, se realizé el pago del impuesto predial por los 6-seis bimestres del afio
2023-dos mil veintitrés del expediente catastral 63-054-047.

. e
I inciso f).- Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a fraccionamiento autorizado y el
proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento.
No aplica debido a que el predio identificado con el expediente catastral (70} 14-250-010, pértenece al fraccionamiento
4 TALLERES, justificindolo con copia de plano de Fraccionamiento Tallares y por tener un requerimiento de estacionamientos
menor a 50 cajones. \

11l inciso g). - Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de impacto en el ambiente en
particular lo referente ala ‘contaminacién del aire. ‘

Presenta formato de Ficha Ambiental, debidamente recibido por la Direccitn General para un Desarrollo Verde, de fecha 25-
veinticinco dfas del mes de octubre del afio 2022-dos mil veintidés. En la cual no se le establece la obligacion de presentar
un Estudio de impact(/) ambiental " /

111 Inciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidroldgico, realizados por.perito registrado oficialmente, inicamente
para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segin el Atlas de Riesge del Estado, con sus propuestas de
mitigacién.  ~ / R ' :

No aplica, ya que de acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén, el predio que nos ocupa, no se
encuentra en'zonas consideradas como alto y muy alto riesgo. ' ' .

. y
IIL Inciso i). - Factibilidad de los servicios de aguay drenaje sanitario, para construcciones /cﬁl:;}‘ies nten un |
Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadradgs, calculddo e los
términos previstos en esta Ley. / ARV S

. No aplica debido a que su proyecto presenta un Coeficiente de Utilizacién del Stelo (CUS) de 17}.:3.69 etros cu%d(ados,
menor a lo requerido. - T oo

, A

11 Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que preséntep/\m Coeficiente de

Utilizacién depfqelo-CUS mayor de 1,500 M2 -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en-los téyminos previstos
en esta Le %; ggbie:m o -

No aplica daf due-su proyecto presenta un Coeficiente-.de Utilizacién del Suelo (CUS) dg 51:79.69 metros cuadrados,
menaor a lo retuertao. zne‘?”ﬁ‘ifey“ h St s

2. ReunéL"?:é:tﬁ'&g_ &dMmento de Zonificacién y Uso del Suelo de Meonterrey, Nuevo Ledn..

El Reglamaﬂm-de:ﬁm' EKI8) 5%5 so del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el trén{ite de la factibilidad y

lineann&feds e lveiioyHwadedtsnilicencia de Uso de Suelo, siendo los sefialados en el art{.cijll'é'fiéo_@& y 164 del citado
Reglamento, por lo que también se analizd el cumplimiento de los siguientes requisitos: ' T B :

. Fracci6n 1 del articulo 160 Bis y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Solicitud Oficial.
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado; precedente de
requisitos (1), y requerida a su vez en las fracciones I inciso a), Il inciso a) y 11l inciso a) del articulo 311 dé la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordeénamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. ,,f’ e

By
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I(rﬁc/élﬁn IV del articulo 164, fraccién IX del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Saelo de
on

EXPEDIENTE ADM&NISTRATIVO L-000247-22
OFICIO No. SEDUSO/25540/2023
Fraccion I1 del articule 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo- de Monterrey.- Plano o constancia de
antecedente del predio, si los hubiere.
Pfesenta copia simple de cartulina con nimero de permiso 000642/22, de fecha 13-trece de mayo del 2022-dos mil
veintidés, emitida dentro del expediente administrativo TM-000133-22, por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible,
donde se autoriza la Licencia de Construccion para 46.243metros lineales de barda menor a 3 metros, res lpecto del predio
identificado con el expediente catastral nimero 14-250-010 que se localiza en la Caile Articulo {123) s/n en la Colonia
Talleres, en-esta cindad. | :
Fraccion 11 del articulo 164, fraccién V del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de
reys Croqy{s de ubicacidn. Presentar planc de localizacién del predio, /
sp{6res refuisitos se tienen por cumplimentados con/la documentacién descrita en el apartado precedente de
\@/fﬁquerida\l a su vez en las fracciones I inciso d), y 11 inciso-¢) del articule 311-de la Ley de Asentamientos

T

Hum Os, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n.

rrey.- El pago de derechos municipales respectivo.
LO,S}fltEI‘IDI‘ES requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos {1), y requérida a su vez en las fracciones I inciso f), II inciso d) y 11l inciso b) del artfculo 311 de la Ley de
Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo E{rbanq Para el Estado de Nuevo Le6n.
A / -

Fraccidm 1l del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Titulo que acredite la
- propiedad.

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos (1),
v requerida a su vez en las fracciones [ inciso b), del articulo 311 de la Ley de Asentamlentos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon.

Fraccion Il del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Acreditar el interés
que le asiste,

El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentac:én descrita en el apartado precedente de requisitos (1),
y requerida a su vez en las fracciones I inciso ¢), 1I inciso c) y HI inciso c), del articalo 311 de la Ley de Asentamlentos
Humanos, Ordenamlento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

Fraccion VI del articulo 169 Bis del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey 4 cuatro fotografias
exteriores. N i

Presenta 04-cuatro hojas con 8-ocho fotografias impresas a color del predio, dando cumphmlento eri el artfculo 160 Bis,
fraccion VI, del B glamento de Zonificacidn y Uso del Suelo de Monterrey,

' ,_cﬂ?o 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey ‘En:caso de que el
4 ‘Z ogddataromo de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor cultural, de las
sefialadas por el Pla ”ymezste Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependencm u organismo
competenieccI6N GENERAL PARA UN

No aplica %ﬁ%@%@ﬁ@ﬁ?@e no se encuentra en el supuesto en este requlslto

Socrotaria du Desarvolio Urbano Sostenible
Fraccién VIII del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- En caso de tratarse
de usos del suelo seialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento de usos del suelo
existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerande 100- cien metrgs hacia ambos lados del predio,
ﬁuLbr:endo ambos lados de las aceras.

AL : ~
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El solicitante presenta el croquis de microzonificacién con £l levantamiento de usos del suelo existentes en la zona, el cual
se verifica por el personal adscrito a esta Secretarfa, por 1o que se da cumplimiento a lo establecido en el artfculo 160 Bis,,
fraccién VIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. -

SEGUNDO. OTROS DOCUMENTOS.

Presenta copia simple de comprobante de domicilio para ofr y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de
“facturaci6n expedido por Comisién Federal de Electricidad respecto al periodo del 31 de mayo al 29 de julio del afio -

2022, con direccién de servicio José Ma. Michelena 2347, Talleres, Monterrey, Nuevo Ledn.

Allega cd con el proyecto en digital.

-

TERCERQ. ANTECEDENTES. - .

Presenta copia simple de cartulina con nimero de permiso 000642/22, de fecha 13-trece de mayo del 2022-dos mil
veintidés, emitida dentro del expediente administrativo TM-000133-22, por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible,
donde se autoriza la Licencia de Construccién para 46.243metros lineales de barda menor a 3 metros, respecto del predio
identificado con el expediente catastral mimero 14-250-010 que se localiza en la Calle Articulo (123) s/n en la Colonia

-.. 'Talleres, en esta ciudgd. : -

CUATRO. OPINIONES TECNICAS. —
Ahora bien y toda vez que el giro de ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOQS, que en el presente caso nos ocupa, se agrupa en
la categorfa de CONDICIONADG, considerando lo indicado para usos Condicionados enlos términos anteriormente descritos,
se tiene que conforme al Plan de Desarroilo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se
) encuentra en una zona indicada como HML HABITACIONAL MIXTO LIGERO, por lo tanto son aplicables, y da cumplimiento
1 a los Requerimientos [, 11, I y IV, del articulo 19 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; ,

REQUERIMIENTO I. PREDOMINANCIA. Considerando la distancia de 100-cien metros hacla ambos lados del lote en
cuestién, en ambos lados de las aceras de las calles gue refiere el Requerimiento, se constatd mediante inspeccidn ocular

realizada por personal adscrito a esta Secretarfa que los lotes son de tamafios desiguales, por lo que lap minancia se ./

determina a través de los metros lineales de los citados frentes, de cada predio; ahora bien, entrando en a alisis popa Call

Articulo 123 del total de 318.00 metros lineales de los frentes de los lotes que corresponde al 100%, LQ?.OO_ mel)

s lingales

o sea el 60% y 1-un lote adyacente corresponden a usos diferentes al habitacional unifamiliar, y 1@,6 metrggAineales o sea

40% corresponden a uso habitacional unifamiliar habitado; y por Ja Calle José Maria Michelena del total d&
lineales de los frentes de los lotes que corresponde al 100%, 194.50 metros lingales o sea qg A
corresponden a uSQg.

Condicionado, ¥

1.00 metros
% A lote adyacente
diferentes al habitacional unifamiliar, y 116.50 metros lineales o sea 57% copfesponden a uso

‘ \t\ar}e,de un Uso de Suelo

faby T™or lo cual se da cumplimiento a este Requerimiento, al tr

fdase ademds la citada predominancia.
Monterrey

%REQUERIM!ENTOII CONTAﬁiﬂKéI()N. Este requeriiniento se safisface, toda vez que la Direcci6én General para un
Desarrollo Velﬂnmﬂmsmemm%wﬂa, emitié mediante Oficio DGDV-0069/23 dentro del expediente LTA:000 174-22
de fecha 18-die&§§ﬁ%§%@%§ﬁqﬁénero del afio 2023-dos mil veintitrés, los lineamientos en matstia ambiental, que en

lo signientesgGanser
1.

&

ralio Urbang §oatenlbla :
El material a almacenar deber4 tener las propiedades inocuas por lo que es prohibido almacenar productos o residuos
peligrosos (listados en la NOM-052-SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el 1er' y 2do listacl,o_ﬂé;-a;qtividades
altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos qufmicos (pinol, cloralex, productos perecederos, pinturas con plomo
o solventes, aceites, etc.}, material que emita olores, ruido, vibraciones. i ' ‘ '

No deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994},

En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberén estar orientados hacia el interior y regulade su volumen a fin de que no sobrepasen los lfmites maximos
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. -/
El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en sy
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5. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
6. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
- 7. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambjente del Estado previo a la operaaén
del establecimiento.
8. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mex;cdnas i
9. Los sistemas de drena]e deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasighar alteraciones a la calidad del flujo ordmarlo del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas capdles, etc, con la finalidad de conte\ner materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar

10. /Df" _

11, Los 51duos que se generen deberdn manejarse’ (almacenamiento, transporte y dlsposwlon final) adecuadamente de
co Urmldad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestién Integral de los Residuos.

{ Jiz ebéra solicitar el permiso de retiro del drbol ubicado en la banqueta de la calle José Marfa Mlchelena debido a que va

| ipterferzr con el cajén de estacionamiento presentado en el plano. \

“En el espacio destinado a area verde, deberé ser contar con 01-un arbol de la especie nativo, con dimensiones de 7.5
centfmetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de drea jardinada (de acuerdo ala Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién
VI} ademads, debera de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
y debido a que los cajones estaran cubiertos, deberd reponer 2 drboles natives delas caracterfsticas arriba mencionadas
al vivero municipal y realizar el pago de las cuotas de salario m{nimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art, 92).

14. En caso de anuncic debera ser de tipo adesado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento

de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e] y f} Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25, 26, 27 ¥ 30 y contar
con previa autorizacién de la Secretaria de Desarr{allo Urbano Sostenible.

REQUERIMIENTO III IMPACTO VIAL. - De acuerdo a l3 Opinién Técnico Vial, emitida mediante oficio DPT/V/013/2023 de
fecha 09-nueve dias del mes de febrero del afio 2023-dos mil veintitrés, la cual fue realizada conforme a la informacién
presentada por el solicitante, se concluye que el proyecto presentado es FACTIBLE. desde el punto de vista vial siempre y
cuando cumpla con lo indicado el dictamen, y que en lo siguiente se transcribe:
1) El Proyecto deberarespetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, al artfculo 237 fraccidn 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
“ Besarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey y al Alineamiento Vjal emitido por ésta Secretarfa,
Para la calle Argjculo 123 deberd respetar su imite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Para la calle: faddigbglena debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escriturasi v
acbor la interseccion de estas dos vialidades debera respetar un ochavo mfmmo de 3.00 x 3.00

W

o

Nota: Se prevé la modltﬁgsmn Yiel tramo de 1a via pliblica con la que colinda el predio. [Solo en el ochavo) /

2) El proyecto ‘debel@eﬁgm @ﬁ‘q %Ei requerimiento de\ca}ones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Companbﬂidmé @;)s de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipic de Monterréy 2013-2025.

3} Debera cumplir con I:{@*;i ..(Eh ’:}' lones de los cajones de estacionamiento de acuerdo alo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zoni 1cacu§??!y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los
cajones dispuestos en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesirio para abrir las puertas.

4} Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas con discapacidad, los cuales deberan ser
de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con Tespecto a este, deberdn

{v cumphr con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

(/ 6/14
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Artfculo 37.- El ndmero de cajopes de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
ntmero de cajones totales, por lo que debera de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales o

menos. ; .
Artlculo 38.- Los cajones de estacionamiento para persona{;/con discapacidad deberin contar con las siguientes
caracteristicas: )

I- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; _ - !
IL.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

HI.- Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacion central. El ancho de los dos cajonesy ciredlacién
central debe tener minimo 6.20 m. Elancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 my su superficie debe tener un
aviso visual o tactil; B ‘

" 1V.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho sfmbolo debe tener minimo 1;00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en €l cajén y de color contrastante
a la superficie del piso; -

V.- La superficie de la ruta en 4rea de estaclonamiento sera firme, uniforme y antiderrapante; y

. VL.- Deben cumplir con las disposiciones de 4rea libre de paso. ‘
5) Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie, El 4rea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. 9 ,

6) ElDesarrollo.debera dar cuthplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben
de afectar la banqueta o via peatonal en ningun momento. "
El proygcto deberd reunir con los requisitos.gstablecidos en laLey para la proteccién dé los derechos de las personas
con discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en
las normas estatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo
urbano o construccion. : - o

7) Con respecto a_la vfa publicay quéda prohibido separar espacios. para 'estacionar vehfculos o colocar sefiales, o
dispositivos de transito sin autorizacién de'la autoridad municipal de trénsito y vialidad, de acuerdo al Artfculo 67 del
Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. ‘

8) Losaccesos vehiculares (entraday salida) al estacionamientoy a los cajones deberan estar libres decualquier ghStac 0
que afecte su funcionalidad, asi como ia visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lg anteripr, 2 fo debetan
gxistir obstaculos fijos 0 méviles;asi como postes o arboles colindantes a los accesos al Desgrrollo gy ¢ dificuiten la
entrada y salidas a los usuarios. B B

9) Dehido a las Caracteristicas fisicas del Desarrollo y el espacio disponible para su estaciona
vehfculos de carga mayores de 6.00 metros de longitud. - /

10) Los vehiculos de carga deberén realiza su carga y descarga dentro del predio. El desarrollo debera {mar ed cuenta que
de acuerdo al Artfculo 105 fraccion-XVIII del Regla’mento de Trénsito y Vialidad del Municipio“de Monterrey, queda
prohibido utiliZa}#A via pblica como 4rea de carga y descarga sin permiso de la Autoridad cbrre§p0ndiente. '

11) El Desarrollag s r%@ﬁ’é@do a la habilitacién de la banqueta tolindante al Desarrollo que estén en mal estado o
sin habilitar. ¥ — T NI (O -

12) El desarrollgﬁ leda blime la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrézca, tanto al interior
como en 5@9%%%%3&%5'05 y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la

zona colindg ,;&QHROLE’? ﬁ?{;‘;{;ﬁ‘},‘”‘ L
13) La edificaciomdebera Jﬁ!ﬁ#ﬁl‘sm‘/los elementos constructivos y operativos que permiten-a: cualquier persona con
discapaci&acf%‘ﬁ‘ﬁ"é’f‘?ﬂ s rap fosteitiiporientarse y comunicarse con seguridad, autonomfay comodidad en los espacios
construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de
Monterrey. : L . - o

iento, Ao deberan utilizar

.

Deberd tomar en cuenta en su diszﬁo que los accesos vehiculares a estacionamientos piblicos o privados, esfaciones de
servicio y tiendas de conveniencia deberan acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se .
debe.conservar siempre el nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no débe de afectar la banqueta o vfa peagonal en?“ 7
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ninglin momento. Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se deberd de hacer una rampa en el cordén de acera

respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de gue el uso del corddn tipe rampa

resulte en una pendiente mayor al rSO por ciento, se podra utilizar la seccion de franja de servicios necesaria para tener una

rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitira utilizar el ancho del cordén y la franja

de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningéin caso se permitird invadir la peatonvia o banqueta para desplantar
la rampa vehicular. ‘

| .
REQUERIMIENTO 1V SEGURIDAD.- Cumple con este requerimierfto ya gue presenta Dic{amen de Lineamientos de
Seguridad de parte de la Direccién de Proteccién Civil de la Secretarfa de Seguridad-y Proteccién Ciudadana del Municipio

"~ de Monterrey, Nuevo Leén, donde mediante oficio No. SSPCDPC/D/3844/22, Expediente No. PC/340/21/24, tarjeta Folio

No. 1017/22, de fecha 20-veinte dfas del mes de octubre del afio 2022-dos mil veintidés emitié dictamen en el cual sefiala
lingamieptos ey’ materia de Seguridad Civil, para el establecimiento que nos ocupa; y el cual esté sujeto a las verificaciones
que regiice gjtfha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte
golicipa teEn consecuencia, sera a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas,
1 qlie J]a misma actie en consecuencia.

F

A ] ‘
/@mﬂ INSPECCION FISICA. - ~

-

“De acuerdo a verificacion ocular, realizada en fecha 15-quince dfas del mes de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés, por él

C. Verificador Arg; Aarén I Herrera Cabral con nimero de gafete 212516 adscrito a la Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible, en la cual se encontré que actualmente: el predio atn no cuenta con algin use de suelo, se pretende hacer almacén
de productos. Al momento de la visita se aprecian trabajos de albafiileria, vigas estructurales de acero filas de block para

“muros en fachada integrando los accesos con portones de.aluminio y trabajos iniciales de electricidad. El predio se encuentra

en terraceria con algunos avances de obra el cual corresponde al plano arquitecténico. El plano arquitecténico tiene
proyectado 3 cajones de estacionamiento. Los cuales todavia no hay coenstruccién del mismo, pero ne coincide con la
construccion actual del predio cotejado con el plano arguitectdnico del eje (D) al {C) {se anexan fotos). Se anexa la
microzonificacién de uso de suelo y ntimerds oficiales de los lotes colindantes. Se anexan fotograffas del interior y exterior
del inmueble y de su entorno. RN ~
Para rectificar la situacién dé la microzonificacion respecto a los usos de suelo de los colindantes del predio, se realizé una
nueva verificacion en fecha 24-veinticu:1ro del mes de mayo de] afio 2023-dos mil veintitrés, por él C, Verificador Arg. Aarén
I. Herrera Cabral con ntimero de gafete 212516 adscrito a la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, en la cual se chservé
que el colindante por la Calle Articulo 123 es una vivienda unifamiliar y el colindante por la Calle José Maria Michelena es
una bodega.  gm

Myesenta un‘permiso de barda el cual se describe en el apartado de antecedente, Enla inltelggénci@ aé que,
o inf en%ﬁ”}ﬁ'ﬁ?ﬁcitud de las Licencias de Construccion y Uso de Edificacién, debetd respetar el plano

al momento QE-pres
presentado en este tramite.
NIRECCIGN GENERAL PARS\OUN S
Que el expé‘&m%ﬁ%oﬁgmn 0N las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; vistasloogeroireiberRSgtieilhio verse, y con base a los requisitos sefialados en los artitulds 11 fracciores X1I, 308
fracciones I, I y IIi, 310 fracciones I, Il y 111, 311 fracciones |, Il y1Il de la Ley de Asentamiehtos Huinandﬂs;"drdenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Leén; articulos 2, 81 y 160 BIS del Reglamento de Zonificacién del
Municipio de Montegey, Nuevo Leon, y
CONSIDERANDO

.

.
PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a 10 dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XI11'Y X¥XI, 136 fraccién 1, 138 fraccidn 1, inciso ¢), 148 fraccién 1,
308 fracciones 1, 1T y 11, 309 fracciones I, I y III, 310 fracciones 1, inciso a)}, I{ inciso a) y 1 inciso a}, 311 fracciones 1, incisos
a) r? la Lg), ITincisos a) alae) y Il incisos a) alaj), 312, 313, 399, 402 primer y Gltimo parrafo de la Ley de Asentamientos
4 “R : f 3 8/14
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ano para el Estado de "Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 1, 6, 8,9 -

én 111 punto 3.20, 15 fraccion 1, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90,91y 94 de la Ley De Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén y artfculos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XIj, 104 ™
fracciones I, 11, 1L, X, X1 del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Monterre/y. ' _—

SEGUNDO. ZON!F[CAC[@N Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.
Por lo anterior; y a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 14-250-010, le resulta aplicabie

el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterr

ey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de

Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Namero 103, con fecha 15 de

agostode 2014. . P -

/ -

Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundarfa E-05 C, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en

el citado Planf/el inmueble en cuestién se encuentra u
CENTRO en donde la zona es Clasificada como HML

Y

bicado en la DELEGAC[()N CENTRO, DISTRITO URBANO MITRAS
HABITACIONAL MIXTO LIGERO, en el cual el uso solicitadopara

SERVICIOS, 3.20 ALMACENAMIENTO; 3.20.5 DE PRODUCTOS INOCUOS, se considéra como CONDICIONADO.

Esrelevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADQ; mismo que se marca
en el punto 1 del presente dictamen, es procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién Iy II de la Ley de

Asentamlentos Humanos, Ordenamiento Territorial y
siguiente: “Articulo 148-En las zonas secundarias qu

de Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo
e se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano

municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes, predios
o dreas que se enctientren en eslas Zonas, podrdn ser de las siguientes categorias: ... IL.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus

caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presen

tan o especialidad y siendo complementarios de los

predominantes presentan algiin modo o grddo de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimignto estricto
de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en su reglamento y programa de

desarm}fo urbano y por lo mismo a juicio de ésta pueda
solucionar problemas de servicios ptiblicos o de acciones

El incumplimiento de esas condiciones y requerfmientos
procederd la aplicacidn de las medidas de seguridad y s

n permitirse en la zona respectiva, principalmente cua

se trate de
de interés general o por causa de utilidad publica. 4

dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo yf conskcied
anciones correspondientes.:.por lo cual, deberd dar.¢ymplimiento a

Pl

los requerimientos sefialados en el Artfeulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del MAnicipio/de Monterrey,

que sefiala que: “Los usos y destinos del suélo condicion

ados, indicados en la Matriz de Compatibilid

s v :
f’ser autorizados, ..

deberdn.cumplir con lus siguientes requerimientos: z e
i ) ’ i .
. 3 ! , . : . oy }
I. PredominaARBeRgslt a%ﬁﬂ?@m minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las aceras

de las calles. EE€G%
predio no debeRin te or LS

ﬁ’e cuenta v cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de-los lotes adyacentes al mismo
j éﬂ}%cr‘onal unifamiliar habitado. Ciiando los frentes de los Totes sean de tamafios desiguales, se

. podrd determinar éa predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.
Jis Contam?%?&éﬁ@@fw&'ﬁepasar los limites mdximos permisibles de contaminacion . del  aire, agua, energias
{ radfacignes}yruido;mmmﬁﬂumfando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen
que emitd I Eaietard YRR TCERS o en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter

general aplicables;

11, Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de Impacto
serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretarfa, previo andlisis del estudio de impacto vial cugndo el caso lo
amerite, certificado por el Consejo Estatal de Transportey Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y
demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de n;;éixima demanda
mds de 1500-mil quinientos vigjes, segiin los criterios Institute of Transportation Engineers (1. T.E.}, el estudio déberd seravalado

por el Consejo Estatal de Trasportey Vialidad. -
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IV. Seguridad: Que el uso del suelo sohcrtado no ponga en 4iesgo la integridad fisica o patnmomo de los residentes del sector en

donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién de
Proteccidn Civil.correspondiente o Patronato de Bomberos e Nuevo Ledn.

Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto {CMI), Alto Impacto [CAI),
lndustrlal {CD) y Corregor Cultural {CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y
de Tranicién (ZT), aplicarén las fracciones 1§, I y IV del presente artfculo, asf como los demas que se establezcan en !a
normatividad correspondiente. [ '

i

—

Cog;;cj\erando lo mdlcado, respecto alos usos Condicionados en los términos anteriormente descrltos se tiene que conforme
alPlan d Desarrfﬂio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestién se encuentra en una zona

1ﬁd1ca A como /I{ML—HABITACIONAL M!XTQ LIGERQ, por lo que le son aplicables los Requerimientos 1, II, III Y IV, del
; /artic O%defReglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Vs

;] 1mportante seflalar que de acuerdo al artfculo 310 fraccmnes LllyllldelaLeyde Asentamientos Humanos, Ordenamiento
/ Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lednel objeto de los tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacion
de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo; es determinar el
uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecidp en los planes o programas municipales de
desarrollo urbano es: “..L La factibilidad de uso de suelo: a} Determiriar el uso de suelo ¥ la densidad bruta de un predio, de
acuerdo a lo estableczdo en los planes o programas municipales de desarroﬂo urbano. IL. Fijacién de lineamientos generales de
disefio arquitecténico. a) Establecer las normas de planificacién o restricciones de orden urbanisticory arquitecténico. 111
Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo a} Determinar el alcance completo del proyecto a desarro!lar ysu relaczén
con el espacio piiblico y predios colindantes...

TERCERO. ,._1 PIEN S URBANISTICOS EN HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR

SEEmdmag de unidades habitacionales por hectirea y los lineamientos urbanisticos aphcab]es para las

teéPontente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en la tabla-de cle' ;dades y

,rﬁ%‘;ﬁ!uerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Usd' fie telo del

municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo-que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con:tidlitiero de
expedleﬁ%ﬁt{%ﬁqﬁf ﬁo ’2,5'@.';@%“15 corresponde la aplicacion de la Elgmente densidad y lineamientos urbamstlcos

CORFRDTT Y EFICIENTE _ . _

Secrotarin s Ses ol Utbano S0y b R EICEE A DICTAMINAR 170,00 M2 . SR ‘ R T

] NORMA PROYECTO
LINEAMIENTOS URBANISTICOS ‘
- COEF M2 COEF | M2
. \
C.0.S. (Coeficiente de Ocupaci6n del Suelo) 0.75 127.50 | 0.75 | 127.38

C.US. {Coeficiente de Utilizacion del Suelo) 2.50 425.00 1.02 173.69 -

Area Libre 0.25 42.50 0.25 42,62
'C.A.V.(Coeficiente de Area Verde) 0.12 2040 0.13 22.65 /
N° de Niveles Maximo 5.00 niveles 2 Niveles
.‘(‘-/ P ’f "\
/J‘g{ i/J o
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El articulo 4 fracciones XIX, XX y XX! del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn
define los siguientes lineamientos urbanfsticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento
urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de
cualquier material impermeabley que inicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de
cumplir con la absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie
total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio,
en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS]: Es el lineamiento urbanistico que determina la
superficie mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de
desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es
el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie construida. que puede tener una edificacién, que
resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o predio...”.
Por lo que, la aplicacidn de los anteriores lineamientos urbanfsticos se encuentra determinado tomando en consideracién la
tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
- ;ie} municipio d/e Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados.
Asf mismo, para la determinacién de la altura el artfculo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey
establece lo siguiente: “..La altura de la edificacidn se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte
superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomiard en cuenta los elementos agregados colocados
sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de_elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edij‘icacion\g\s, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-
cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd
determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa...”. Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto y
solicitud se tiene contemplado una altura de 7.00 metros en Planta baLa (doble altura) lo cual el interesado justifica mediante
escrito de fecha 26-veintiseis dfas del mes de enero del afio 2023-dos mil veintitrés. Ahora bien, la Direccién de Proyectos
Técnicos adscrita a la Secretarfa. Emiti6 el oficio No. DPT1454/2023 de fecha 08-ocho dias del mes de febr';fafi"@ del 2023-dos
mil veintitrés, el P izado conforme a la informacién presentada por el solicitante, dictaminando PAGTIBKE en
referente a la § g, séfipk

2621 - 2024

CUARTO. AN
Como paré%ﬁﬁéﬁi@&%ﬂdos en el artfculo 311 fraccién ITl-inciso €), de la Ley de Asénlp'réj

"ntos Humanos,
0rdenamient&@é?ﬁﬁﬁﬁﬂﬁjggg‘gﬁ’olllg Urbano para‘el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento-gel citado articulo, el

: fo
proyectS“ﬁPﬁﬁﬁﬁ?sSS‘&ﬁ% integra e‘lsﬁig'mero de expediente administrativo L-000247-22, presenta el siguiente cuadro general
~~  dedreas: . . .
— >
Area M2 Totales |- o Distribucién de areas *
PLANTA Estacionamiento 2 cajones (1 cajon en medida-.estindar y 1 cajén para
BAJA 46.31 discapacitados y area de cargay descarga) Almacén a doblealturay jardfn posterior.
| PLANTA " | \
) ALTA 127.38 Escalera, almacén con bafio y rea administrativa y vacfo a planta baja.
: SERVICIO.- ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, 2-DOS CAJONES DE
TOTAL 173.69 - |'ESTACIONAMIENTO

*Ia descripcion de los metros cuadrados de construccién corresponde a la distribucién de los coeficientes, la descripcion de
}as 4reas si esta determinada a los espacios de planta bajay planta aita. ;
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f
QUINTO. ESTACIEONAMIENTO, . -

Que de acuerdo a lo establecido por el artfculo 46 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del mumclplo de Monterrey,
Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un drea de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las

rmas de estacwnamlento indicadas en la\Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que para el inmueble motivo de
s:./a icimdle a)tca la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.

|

. _ . ..+ .. - |. RESUELVE.
; _ . . NORMA . .. | - REQUIEREENDISENO = | con -
/ GIROESPECIFICO | = [ oo CON
| CANTIDAD | UBS | CANTIDAD | ~REQUIERE |
y, 3 cajones
[ 1 cajon {1de
3.205DeP i ;
eProductos |\ sn | 200m2 | 8a8am2 +1cajén discapacitados, \
Inocuos (Almacén) s g itad 1 estdndary 1
o iscapacita 108 de carga y
descarga)

*Siempre y cuando en |z Licencia de construccion, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificande la unidad bésica de
servicio efectiva para la actividad solicitada.

.

S
QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL.
De acuerdo al art{culo 4 fraccién HI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suele del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso
o con la futura via piiblica determmada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar
cualquier tipo de construccion u obstruccién. EI alineamiento contendrd las afectaciones y restnccmnes de cardcter
urbano que sefiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demas drsposrcwnes generales
aplicables...’

N
A suvezel an 1] e%’f?ﬁﬁ'@ reglamento faculta a la Secretaria para resolver los almeamlentos que se requieran al emitir
ateria de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el p}ano 'de la Estrategla de la
i o

Estructura Vid¥cont¥ 1d§{§§ﬂt%ﬂr?ﬂan

ot

Por lo qu?‘gb ﬁﬁg" Eﬁrfﬁ’t‘&’ﬂ’o dentro del expediente L-000247-22, se requirio a 1a Dlreccmn de Proyectos Técmcos

adscrlta ae gp meamiento Vial el cual fue emitido dentro del expedlente nimero TV-000151-22 en fecha 29-

vemtlmi’é'(ﬂiﬂﬁ‘ld’é’ Bederrbe H@ﬂﬁ%ed%”leano 2022-dos mil veintidés, respecto al predio Ubicado en la Calle Articulo 123 s/n,

Colonia Talleres, en el Municipio de Monterrey Nuevo Leomn, 1dent1f1cad0 con el nimero de Expedlente Catastral (70) 14- 250-
li

el predio {Selo en el ochayo en medida de 3.00 x 3.00 metros).
~

. Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los artfculos 310 fracciones 1, 11, 111, 311
fracciones I, 11y 111, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para ei Estado
de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado én fecha
15 de Agosto de 2014 y de conformidad con el artfculos 160 BIS del Reglamento de Zonificacibn y Uso de Suelo del municipio
de Monterrey, Nuevo Leén, y demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de

§ 51)_ v/
%}‘f’% ; 12/14
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caréacter general aplicables; a Ia materia, y en el ejercicio de las atribticiones que establecen los articulos 101 fraccion IVy
104 fracciones [, HIy VII del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn; se

ACUERDA ' : i

PRIMERQO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la

presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE

DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUQS, en el inmueble
. ubicado en la'avenida ARTICULO 123 SIN NUMERO, DE LA COLONIA TALLERES, EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY,

NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral No. (70) 14-250-010, el cual_tiene una superficie total de

170.00metros cuadrados. J

/-

SEGUNDO. La presente no autoriza la liceficia de construccién del proyecto arquitectdnico presentado en planas, ni el uso

para la funcién o giro particular de la edificacién solicitada, por lo que deberd estarse a lo dispuesto por el artfculo 310

fraccién Iy 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

Leén, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizacionesi y lcencias solicitadas-descrito en la presente resolucién.

TERCERO. En caso de solicitar ef Proyecto Ejecutivo Arguitecténico lo que constiﬁye la Licencia de Construccion y Licencia
de Uso de E/dificacién, deber4 estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
Reglamento de Zonificacién y Use de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcciores del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demas Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables. !

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, no tendrén vencimiento. En caso de que una nueva legislacion o reforma
modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectdnicos, que no formen parte del
proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacion, deberén ser adecuados a las /r;}e)ds?‘fisposicione

lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentgmientos-Humapnos,
Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n. \ /
-. QUINTO, Por sgiPh8e: tié% §.orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados enf{érmi ‘de artfculo 403
delaLey de Astidl Htasdlumanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estad h, de ugvo Ledn, en vigor,
. el cual establecgaietia rﬁgr&acién de las autorizaciones, licencids y demas actos de autoridad enG;' yde conformidad con
' esta ley deberan respetarsen tagg%y caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo.se podrd‘acordar la revocacion

por [a mismmaetosilaghEag eBREL Gl acto, ctiando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con éitor inducido por
el solicitanté’é g@g@g&&ﬁﬁmﬂion que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competenté; en los demas

casos déberéwdjmlam af.lpcégylngda,ﬁgridad_jurisdicciona].

\\

SEXTO. Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenaniiéhto Tertitorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la/presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de-propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad Ia autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y esp?cificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos.y demds documentos que presente ante la autoridad; as{ mismo, seran sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los articulos 245y 249 del Coédigo Penal vigente en el Estado.

- SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a tedo lo mencionado en la presente resolucién, as{ como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autoriZacidn
no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacién;

o
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Asimismo, con relacion a la integracion del presente expediente, en cuanto a requisitosy iiheami_entos, el mismo cumple con *
las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos historicos. .

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FHACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS; previo el pago de los
derechos municipales y demés obligaciones fiscales, cor /espo\n’glientes. Notifiquese personalmente, por personal adscrito a
esta Secretarig fiDesar, bano Sostenible. Asilo acuerday fipma la Mtra. Bre'ncf/a/Lizbeth Sanchez Castro, Secretaria

: JSostenible del Municipio Slﬁ/Mon,t,errey, V

70 Ledn. Camplase:
Monterrey A 4 "

202% - 2024
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DIRECCION GENERAL PARA UN ¢ P é 7
DESABRROLLO INTEGRADO, MTRA. BRENDA LIZBETH SANCHEZ CASTRO

COMPACTO Y EFICIENTE SEC%/&ETAR[ ‘DE Dl‘:{SARROLLO URBANO SOSTENIBLE

serrataria dé Desarrollo Urbane Sostenf§ift: MUNICIPI £ MONTERRLY, NUEVO LE@N .
- ' Agﬂf“vﬁf%mﬁm SALINAS 7 _
DIRECTORA GENE RA {N DESARROLLO INTEGRADO, /

COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO. -
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

Lo que notifico . a usted, por .medio del presente Instructive que ,entregue a una persona que dijo llamarse

__en Su caracter de/ - siendo las !> horas del

dia_ % delmesde w y.loi»i del afio 203

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA,

@ -~ [ 9 i - -
NOMBRE__ ¥-Gau Gteni D)esrae o NOMBRE
FIRMA_____ S i  FIRMA.
. Ly N . . TN B S /
No. DE GAFETE G255 ~ lDENTIFiCACION_. S
/ ...—r—l;
L
/
) ;
5 : L
.
~
/
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