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No. OFICIO SEDUSO/24640/2023
EXP. ADM: L-000252/22

. ~ INSTRUCTIVO

DESARROLLO TORRE MUNE S.A. DE CV. E
INMOBILIARIA DOSENCINOS S.A. DE C.V. DOMICILIO
LERMA N° 1859, COL. MITRAS CENTRO, MONTERREY
N.L MONTERREY, NUEVO LEON. B
PRESENTE. -

Dentro del Expediente Administrativo nimero L-000252-2 2, se ha dictado una resolucién que alaletra
dice: . ~
\

Monterrey, Nuevo Leén, a los 05-cinco dfas del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés. ----VISTO, el
expediente administrativo L-000252-22, formado con motivo de la solicitud presentada el 15-quince de
diciembre de 2022-dos mil veintidés, por el apoderado legal de la persona moral denominada TORRE MUNE S.A.
DE C.V., e INMOBILIARIA DOSENCINOS S.A. DE C.V. en el carcter de propietarios del inmueble ubicado en la
calle Cerro de Lampazos No. 4064 Fraccionamiento Sierra Ventana, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e
identificado con el expediente catastral No. (70) 38-152-005; solicitud a través de la cual se pretende obtener la
FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECT()NICO
Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR CON 44-UNIDAD E VIVIEND
TIPO DEPARTAMENTO; respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una su rfici
‘metros cuadrados. Una vez analizada la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, 126 dema
acompafiadas, cuanto mas consta en autos, convino, debid verse; y,

—_—

RESULTANDO

PRIMERO. Presenta solicitud oficial original correspondiente al trémite de la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO,
FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO
PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR CON 44-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO;
inmueble ubicado en la calle Cerro de Lampazos No. 4064 Fraccionamiento Sierra Ventana, en el Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledén e identificado con el expediente catastral No. (70) 38-152-005, en los términos
anteriormente indicados. e

SEGUNDO. Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, realizé el analisis de la documentacién e informacion
proporcionada dentro del mencionado expediente y encontré que para cumplir con la totalidad de los requisitos
que establecen las normas aplicables, se allega la siguiente documentacion:

By

1. Para el & é;ﬁ%ﬁﬁilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefio; y el
proyecto agg itdetonico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 _
fracciones: = =% o s
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LIy Illbfggicé%gfg Splicitud correspondiente / 8/
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ELIMINADO: 1 Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia
de Clasificacion y Desclasificacion de la informacioén, asi como para la Elaboracién de Versiones
Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.

No. OFICIO SEDUS0/24649/2023
EXP. ADM: L-000252/22

o Presenta solicitud oficial original y escrito libre correspondiente al tramite de Factibilidad de uso de
Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico y Licencia de Uso de Suelo para Multifamiliar
(44-viviendas), con fecha 15 de diciembre del 2022, firmada por el Arq. INGcINNEGEGEGEGEGEGEE -
representacién de INMOBILIARIA DOSENCINOS S.A. DE C.V. Y DESARROLLO TORRE MUNE S.A. DE C.V. como
propietarios del predio identificado con el nimero de expediente catastral 38-152-005, ubicado en la calle Cerro
de Lampazos N° 4064, Col. Sierra Ventana, Monterrey N.L.

I, 1y IIL Incisos b). - Acreditacién de la propiedad o posesion del predio. Copia del acuerdo de factibilidad.
Pago de derechos correspondientes.

. Presenta Escritura Publica Numero ||| S (: fccha 06-seis de abril del

2021- dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Hernan Montafio Pedraza, Notario Publico Titular de la
Notaria Publica nimero 60-sesenta, con ejercicio en este Primer Distrito; la cual contiene un Contrato de Compra
Venta dmmue es, a favor de la sociedad mercantil denominada “DESARROLLO TORRE MUNE" S.A. DE
C.V.: Registra n elRegistro Publico de la Proviedad v de Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo nimero
de fecha 16-dieciseis de Junio del 2021-

Titular de la Notaria Publica nimero 23-veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito en el Estado; la cual contiene
un Contrato de Compra Venta de Derechos de Copropiedad de Bienes Inmuebles, a favor de la sociedad mercantil
denominada “ INMOBILIARIA DOSENCINOS” S.A. DE C.V,; Registrada en el Registro Piiblico de la Propiedad y de

 Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo nimero |
I - focha 13-trece de Enero del 2022-dos mil veintidés.

o Presenta Acta Fuera de Protocolo No. 011/573/22 de fecha 14-catorce de noviembre del afio 2022-dos
mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Sergio Luis Reese Garcia, Notario Publico, Titular de la Notaria
Publica No. 11-once, con ejercicio en el Primer Distrito Registral, que contiene la Fe de Hechos, con relacién a los
limites, colindancias y superficie para una Rectificacién de Medidas del predio identificado con el nimero de
expediente catastral 38-152-005, con una superficie resultante de 3,144.56 metros cuadrados.

° Presenta Acta Fuera de Protocolo No. 011/600/22 de fecha 23-veintitres de noviembre del afio 2022-dos
mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Sergio Luis Reese Garcia, Notario Publico, Titular de la Notaria
Publica No. 11-once, con ejercicio en el Primer Distrito Registral, que contiene Escrito de fecha dirigido al
Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio, mediante el cual indican la descripcion correcta del predio
identificado con el numero de expediente catastral 38-152-005, con relacién a los limites, colindancias y
superficie para una Rectificacion de Medidas, con una superficie resultante de 3,144.56 metros cuadrados;
misma que esta inscrita en el Registro Publico de la Propiedad del Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Ledn, bajo el nimero 8386, Volumen 127, Libro 168, Seccién Auxiliares, Unidad Monterrey, en fecha 16 de
Diciembre del afio 2022-dos mil veintidés.



perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la 
Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia
 de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones 
Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información 
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


G b ELIMINADO: 1 Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de -
opIemo Transparencia y Acceso a la Informacion Pablica del Estado de Nuevo Leén y en Secretaria

de concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion e
— de la informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Desarrollo Urbano
Monterrey Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion Sostenible

clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.

No. OFICIO SEDUS0/24640/2023
EXP. ADM: L-000252/22

° Que de acuerdo alo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo,
la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra
permitido segtin lo establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que
pueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

° Presenta pago de derechos por concepto de inicio de tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, fijacién de
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y por inicio de tramite de Licencia de Uso de Suelo, con Folio:
3170000028951 de fecha 15 de diciembre del 2022, expedido por la Direccion de Ingresos de la Tesoreria
Municipal de Monterrey.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, inciso b), de la.Ley de
Asentamientos Humanps, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo
160 Bis., fraccién I1 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

I, I1 y IIL Incisos c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica: .
° Presenta Escritura Publica Nimero fecha 21 veintitin

de septiembre del 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Cesar Albefto [Villanueva Garcia,
Notario Publico Titular de la Notaria Pdblica Ntimero 23-veintitres, con ejercicio ep’el Prigaer Distrito en el
Estado, la cual contienela constitucion de una sociedad denominada “INMOBILIARJA DO
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y el otorgamiento de diversos poderes y facultades d&'la Seciedad a favor de
dos personas, entre ellas el C. I < istrada en el InstitwtoRegistral y Catastral del
Estado de Nuevo Ledn, con folio mercantil electrénico N° 2017083004 de fechd 13/deOctubre del 2017.

o Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo nimero 046/59,387/22 de fecha 11-once de mayo del
2022-dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado Patricio Enrique Chapa Gonzélez, Notario Publico Titular
de la Notaria Piiblica Nimero 46-cuarenta y seis, con ejercicio en la Primera Distrito Registral en el Estado; en la
cual hace constary Certifica el Poder, mediante el cual el Lic. Arturo Manuel Guerra Anzaldua en’su cardcter de
Representante Legal de la sociedad denominada “ INMOBILIARIA DOSENCINOS” S.A. DE C.V,, otorga Poder
General para Actos de Administracién limitado, a favor de diversas personas, entre ellas el C. NN

° Presenta Escritura Piblica Nimero e — Cc fecha 21
veintiuno de enero del 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Gonzalo Trevifio Sada, Notario
Piiblico Titular de la Notaria Publica Nimero 113-ciento trece, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el
Estado de Nuevo Ledn, la cual contiene la constitucién de una sociedad denominada “DESARROLLO TORRE
MUNE" SOC %ﬁNQMLMA DE CAPITAL VARIABLE y el otorgamiento de diversos poderes y facultades dela
Sociedad a fa§gEdel: C registrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado
de Nuevo L g@jggfoyﬁ%e%fnm electrénico N° 2021002115 de fecha 19 de Enero del 2021. /
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de 
Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en 
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación
 de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los 
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información 
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


ELIMINADO: 1. Nombre, 2.0cr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.

No. OFICIO SEDUS0/24640/2023
EXP. ADM: L-000252/22

° Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo ntimero 107/32,828/21 de fecha 16-dieciseis de
agosto del 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Guillermo Rodriguez Campuzano, Titular de
la Notaria Ptiblica Nimero 107-ciento siete, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado; enla cual hace constar
y Certifica el Poder, mediante el cual el C. en su caracter de Representante Legal
de la sociedad denominada "DESARROLLO TORRE MUNE” S.A. DE C.V., otorga Poder Especial para Actos de

Administracién a favor de diversas personas, entre ellas al C. || | [ [ GTGTcTcTNGNGNGEGEGEGEGEGEEE
e  Presenta Escrito de fecha diciembre del 2022, mediante el cual el Arq || EGTcTcTNGNGNGEEEEEE -

representacion de la INMOBILIARIA DOSENCINOS S.A. DE C.V. Y DESARROLLO TORRE MUNE S.A. DE C.V., otorga
poder para gestionar, entregar y recibir documentacién a favor del C. , ¥y como
testigos en relacién al predio ubicado en la
calle Cerro de Lampazos N° 4064, Colonia Sierra Ventana, identificado con el nimero de expediente catastral 70)
38-152-005.

Prséerita opia si‘fﬁnle de identificacion oficial expedida por el Instituto Federal Electoral a nombre del C.
(apoderado legal de la sociedad denominada INMOBILIARIA DOSENCINOS S.A.
comofpropietario), referida con el ntimero I
7
//
5€

DE C.V.

/

enta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Federal Electoral a nombre del C.
apoderado legal de la sociedad denominada DESARROLLO TORRE MUNE S.A. DE
C.V. confo propietario), referida con el niimero

| pfe

° Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del
C. en representacion de la INMOBILIARIA DOSENCINOS SA. DE CV. Y
DESARROLLO TORRE MUNE S.A. DE C.V,, con nimerc

° Presenta copia simple de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del
C: (gestor), con numero || NG

o Presenta copia simple de identificacion oficial expedida por el Instituto Federal Electoral a nombre de la
C I (testigo), referida con el nimero

° Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del
¢ I - s tizo), con niimero NN

° Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311 fracciones I, Il y Il incisos c), de

la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n,
y articulo 160 Bis., fraccién III del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

I, I1'y IIL Incisos d). - Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del
acuerdo de la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténico.

e 4
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2.Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de 
Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los 
Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


ELIMINADO: 1.Cédula Profesional, 2. Nombre. Fundamento Legal:

Gobiemo articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Secretan’a
de Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los de
Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la
— informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Pablicas de los DGS&ITO"O Urbano
Monterrey Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de Sostenible

informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales \

No. OFICIO SEDUSO/24640/2023
EXP. ADM: L-000252/22

° Presenta juego de Planos oficiales correspondientes al trémite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién
de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Multifamiliar (44-viviendas)
con contenido- de los mismos (plantas arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, plano de
localizacién, cuadro de dreas general, ubicacién del predio). En relacién al predio que nos ocupa.

e - Elrequisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccién III inciso b), por lo que se
da por cumplimentado. N\ o
o Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo,

la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra
permitido segtin lo establece el articulo 319, fraccién XI, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente, son requisitos
que pueden omitirse su presentacion, tratandose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311 fracciones I, Il y III, incisos d), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, articulo
160 Bis., fraccién V y IX, y articulo 164, fracciones III y IV, del Reglamento de Zonificaciény\Usqg del Suglo de

Monterrey. )
I, Il y IIL Incisos e). - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localiza ion redio, indicando
las vias priblicas, los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cad 0. Plano con el disefio

arquitecténico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevacjoxes,
de conjunto, con el cuadro general de areas. R

° Presenta juego de Planos oficiales correspondientes al trémite de Factibili d de Uso de Suelo, Fijacién
de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Multifamiliar (44-
viviendas) con contenido de los mismos (plantas arquitectonicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto,
plano de localizacién, cuadro de dreas general, ubicacion del predio).

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, Il'y 111, incisos €) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para‘el Estado de Nuevo Ledn.

1y IIL Incisos f). - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no
pertenezca a fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor
de 50-cincuenta cajones de estacionamiento.

° Deber4 anexar recibo correspondiente una vez autorizada la Licencia solicitada.

° PreséitaTesiu imovﬂidad de fecha Marzo del 2023, firmado por el M.C. Ing._

con nimero Pﬁgﬁgg&@&j (Ingenieria de Transito).
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1.Cédula Profesional, 2. Nombre. Fundamento Legal: 
artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los 
Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los
 Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene 
datos personales


No. OFICIO SEDUS0/24640/2023
EXP. ADM: L-000252/22

o Presenta oficio DGMEP/314/2023 y planos de propuesta sefializacién vial, de fecha 29-veintinueve de
marzo del 2023 del dos mil veintitrés, mediante los cuales la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico
de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, otorgé el Visto Bueno al Proyecto de la propuesta de Movilidad,
condicionado a cumplir con ciertos requisitos, los cuales se indican mas adelante en el inciso c) del apartado de
opiniones técnicas.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fracciones I y I, incisos f) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n.

1y IIL Inciso g). - Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que
generen un alto grado de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contaminacion del aire.

Adjunta Estado de Cuenta con fecha de impresién 6-seis de Julio de 2023-dos mil veintitrés, con fecha de

Presenta copia de Ficha Ambiental Fichaambiental de fecha SDU-ECO-12 13 /06/19 respectoalos predios
bitados en la calle Cerro de Lampazos N°4064, Colonia Sierra Ventana del Municipio de Monterrey N.L.,
identificados con el expediente catastral 38-152-005, 38-152-006 y 38-152-007.

. Presenta copia simple del oficio No. 0782 /22-DGDV-SEDUSO, emitido dentro del expediente N° PDE-
000055-22, en fecha 31 de marzo del 2022, por la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, para el predio identificado con el numero de expediente catastral 38-152-005, mediante el cual
sefialan lineamientos ecolbgicos. ’

° Presenta copia simple del oficio No. 0781/22-DGDV-SEDUSO, emitido dentro del expediente N° PDE-
000054-22, en fecha 31 de marzo del 2022, en un predio identificado con el nimero de expediente catastral 38-
152-006, mediante el cual senalan lineamientos ecologicos.

° Presenta copia simple del oficio No. 3696/21-DGDV-SEDUSO, emitido dentro del expediente N° PDE-
000819-21, en fecha 31 de marzo del 2022, en un predio identificado con el nimero de expediente catastral 38-
152-007, mediante el cual sefialan lineamientos ecoldgicos.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I inciso g) y I, inciso g) de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, y
articulo 164, fraccién IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

11 Inciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidrolégico, realizados por perito registrado oficialmente,
unicamente para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segiin el Atlas de Riesgo del Estado,
con sus propuestas de mitigacion.

e
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ELIMINADO: 1.Cédula Profesional, 2. Nombre. Fundamento Legal: articulo 141
de la Ley de Transparenciay Acceso a la Informacién Publica del Estado de
) Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de - §
Gobierno  clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracion Secretaria

de de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por de
- tratarse de informacién clasificada como confidencial-en virtud de
| el que -
Monterrey contiene datos personales gce)gtaer;?gloeurbano

No. OFICIO SEDUS0/24640/2023
EXP. ADM: L-000252/22

e De acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn 12 Etapa, el predio se encuentra en
una Zona de Riesgo Hidrolégico Muy Alto por encharcamiento o anegamiento. -
° Por lo anterior, el interesado anexa estudio Hidrolégico-Hidraulico de fecha junio del 2022, anexos de

fecha marzo del 2023, y anexos junio del 2023, firmado por el Ing. [N con Cédula
Profesional Nl ! cual fue enviado para su Visto Bueno ala Subsecretaria de Ordenamiento Territorial
y del Espacio Piblico dependiente de la Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana del Gobierno del Estado de
Nuevo Ledn, con el contenido minimo establecido en el articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Selo
del Municipio de Monterrey. far pt

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fraccién III, inciso h) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano/Para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo
164, fraccién IV, del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.

IIL Inciso i). - Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, para construcci ue preSenten
un Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos adrados,
calculado en los términos previstos en esta Ley. ¥

o Presenta Factibilidad para el servicio de agua potable y drenaje sanitario e do por Servicios de Agua
y Drenaje de Monterrey 1.P.D., con Oficio niimero SADM-DG/SP-0429-23, Siebel: 1/18516872 F-451/23, de fecha
20-veinte de julio del 2023-dos mil veintitrés, para el predio en el que se pretende realizar un desarrollo de tipo
Habitacional-Multifamiliar, con una superficie de 3,144.56 metros cuadrados, con una cantidad pre
establecida de 44 unidades, ubicado sobre la calle Sierra de Lampazos N° 4064, Colonia Sierra Ventana en el
Municipio de Monterrey, Nuevo leén, identificado con el nimero de expediente catastral 38-152-005.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fraccién III, inciso i) de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo
164, fraccién IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

I1L Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente
de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de/ 1,500 M*-Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los
términos previstos en esta Ley.

° Presenta copia simple y a color del oficio No. DIE-F75/2023, Syscor-42796-11944 de fecha 14-catorce de
marzo de 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Comisién Federal de Electricidad (CFE), mediante el cual
informa que es Factible proporcionar el Servicio de Energia Eléctrica. Lo anterior en relacién al predio ubicado
enla calle Cerro de Lampazos No. 4064, Colonia Sierra Ventana. : ;

Con lo anterigr= _Tda@gggmlimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fraccién 111, inciso j) de la Ley de
Asentamiedﬁ#ﬁﬁf_’z n®s, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le06n, y articulo
164, fracciony ,ﬁ_;;r‘

Reglamasgo de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.
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2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén y
Reglamento para las Construcciones del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el tramite de la
licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por lo que también se
analizo el cumplimiento de los siguientes requisitos:

L. Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que se pretende.

II. Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.

III. Acreditar el interés que le asiste, y en caso de representacién contar con poder suficiente para tal
efecto.

IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado.

V. Presentar plano de localizacion del predio
P _

nteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado
requisitos (1), y requerida a su vez en las fracciones I, Il y IlI fracciones a), b), c), d), ), f) y g) del
arficul6 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado
d Nuevg/ Leon,

/

; vl,fl/fotograﬁas exteriores del predio.

o Presenta 12 Fotografias exteriores e interiores del predio, dando en el articulo 160 Bis., fraccion VI, del
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. -
VIL - En caso de que el inmueble este catalogado como de valor historico o artistico, o que se ubique en
una zona de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto
bueno de la dependencia u organismo competente.

o No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

VIIL - En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, anexar croquis de
levantamiento de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-
cien metros hacia amboslados del predio, cubriendo ambos lados de las aceras.

o No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

3. 0TROS DOCUMENTOS.

o Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificacién en la direccion de
Lerma N° 1857, Col. Mitras Centro Monterrey N.L., expedido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey L.P.D.
en fecha 12 de diciembre del 2022. ‘

ﬁ/ ~‘ Seerctanta ae Do
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Anexa copia simple de Alineamiento Vial con nimero de expediente administrativo’ TV-000488-21 defecha 16
de noviembre del 2021, expedido por la entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leodn.

4. ANTECEDENTES. —

~. Presenta copia de plano del Fraccionamiento aprobado por la Comisién de Planificacién del Estado de Nuevo
Ledn con fecha de septiembre de 1934.

Presenta copia de Plano e Instructivo con N° de oficio 18460/SEDUS0/2022 , de fecha 05-cinco de Abril del
2022-dos mil veintidés, emitido dentro del Expediente Administrativo No. $-012/2022, mediante el cual la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, aprueba la Fusién de los predios identificados con los nimeros de
expediente catastral 38-152-005 (con superficie de 1,147.8025 metros cuadrados), 38-152-006( con superficie
de 466.72 metros cuadrados) y 38-152-007 (con superficie de 862.00 metros cuadrados), para formar un
POLIGONO RESULTANTE con superficie de 3,112.9608 metros cuadrados, ubicados frente ala\calle’Cerr¢/ de

Municipio de Monterrey, N.L.

5. Analisis Técnico. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. Pqr lg“antgrior, y a fin de
determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 38-152-005, le resulta aplicable el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesignes del Ayuntamiento de
Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con
fecha 15 de agosto de 2014.

Que en base al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2 013-2025, aprobado enla Sala de Sesiones
del Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estadode Nuevo
Le6n Numero 103 con fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E0O5D ya
la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se
encuentraenla DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA dando frente ala calle Cerro de Lampazos
en una Zona Clasificada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, en donde el uso solicitado para 1.1.2
MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE) es considerado como PERMITIDO.

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I, Il y IlI de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de
Factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto
arquitecténico o licencia de uso de suelo: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de
acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano es: “...I. La factibilidad de
uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los
planes o programas municipales de desarrollo urbano. II. Fijacién de lineamientos generales de disefio
arquitecténi(_:\q-.ﬁj@sta as normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico y arquitecténico.
11l Proyecte arguifectdaico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyecto a
desarrollar y‘ﬂéu.ré}?iziég'é%r@,}éspacio piiblico y predios colindantes...”. “ /

i e
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6. De acuerdo a Verificacién Ocular realizada por Arq. Javier Guadalupe Martinez Martinez con niimero de gafete
66626 en fecha 28 de febrero del 2023, se hace constar que al momento de la visita la propiedad en tramite no se
da uso alguno, se encuentra baldio y no se aprecia actividad de ningtn tipo, aiin no se inicia con trabajo de
construccion alguno de lo que se refiere en el plano del proyecto, atin no se habilitan las 4 4reas de estacionamiento
que se refieren en el plano del proyecto presentado, se anexa microzonificacién donde se refiere los usos y
ntimeros oficiales de los lotes en la zona, se anexan fotografias que ilustran la situaciémactual del predio y su
entorno.

7. Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, se encuentran establecidas en la tabla de
densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, asi mismo considerando que el predio que
nos ocupa se encuentra ubicado en una Zona Habitacional Mixto Ligero y que de acuerdo al Plano de Densidades
E06 D del citado Plan, le corresponde una Densidad Alta D10, le corresponde la aplicacion de los siguientes
lineamientos urbanisticos:

3 144 56 metros s

2,358.42

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el
lineamiento urbanistico que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento,
sétano o de cualquier material impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacion,
con el fin de cumplir con la absorcién del suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde
entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente
al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS): Es el lineamiento
urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que
resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacion, entre la superficie total del lote o predio.

XXI. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie
construida que puede tener una edificacion, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie
total o del lote o predio...”,

Por lo que, la aplicacion de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en
consideracion la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de

Goblemo = 10
e 3
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Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto arquitecténico como
parte de los requisitos solicitados. —

Asi mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de
Monterrey establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno,
hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos
agregados colocados sobre la dzotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada
nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino
solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...".

* Ahora bien, de acuerdo a Oficio N° DPT 1472/2023, de fecha 09-nueve de marzo del 2023, la Direccién de
Provectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emite una OPINION TECNICA indicandolo
siguiente como Opinién Técnica: “Por motivos y razonamientos expuestos me permito emitir lagpinién solicitada -
como FACTIBLE por parte de esta Direccidn, tinicamente en lo referente a la variacién de la altura gél niveldel nivel
del estacionamiento con una variacién de 4.00-cuatro metros a 5.00-cinco metros, de ac erdo
del nivel de la planta de referencia sefialada en el plano del proyecto solicitado como de: Factipflidad de Uso de Suelo,
Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Stelo para Habitacional
Multifamiliar, en el inmueble ubicado en la calle Cerro de Lampazos N°4064, Colon%rso'ijr;ﬁa/i/enmna, con numero

de expediente catastral (70) 38-152-005, bajo el nimero de expediente administrativop L-000252-22."

Debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey “ARTICULO
132. En las nuevas construcciones o modificaciones a las existentes se deberd cuidar que éstas se integran al entorno,
sin afectar la imagen urbana del sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley”, y demas Leyes, Planes y
Reglamentos vigentes o que le resulten aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinion se emite en base
a la copia del plano del proyecto presentado para su aprobacién y solicitud de variacién de altura, la cual dejara
de ser vélida en caso de que el plano de proyecto se modifique.

A

Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este cumple con la altura
permitida en la zona de acuerdo ala ubicacién del inmueble.
s

El proyecto debera dar cumplimiento alo indicado enla Ley de Asentamiento Humanos Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, “..Articulo 210.- Quienes lleven a cabo cualquiera de las acciones
de crecimiento urbano de las sefialadas por el presente articulo deberdn ceder gratuitamente al Municipio sin
condicién, reserva o limitacién alguna para destinos y equipamiento urbano publico, las siguientes superficies de
suelo, denominadas Areas de Cesion Municipal: numeral XII, pdrrafo 10, En densificaciones ubicadas (dentro de
fraccionamientos previamente autorizados que impliquen nuevas construcciones se dejard drea libre
complementaria a razén del 8% - ocho por ciento sobre el drea del predio libre de afectaciones, excepto en
construcciones.habitacionales de cuatro unidades o menos. El Area Libre Complementaria-ALC podrd ser de
manera indi ff&?{snb&)‘:&erﬁmo natural de acceso libre para el publico. EI Area Libre Complementaria-ALC no
contard pare géf&frla?ael drea libre del Coeficiente de Ocupacién de Suelo-COS y/o Coeficiente de Absorcion y Area
Verde-CAAWQS‘é&:&ﬁ?ea?ﬁthgnguem de construccion cerrada, pudiendo tener cubiertas..."
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Siendo que de un andlisis del proyecto especificamente el area libre complementaria (ALC) el predio cuenta con
una superficie de terreno de 3,144.561 m2, en donde el 8% de esta superficie da un total de 251.52 metros
cuadrados y el proyecto presenta 251.60 metros cuadrados, los cuales son indicados en la planta baja del
proyecto, cumpliendo con lo establecido en el articulo 210 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

**De acuerdo al plano de Densidades se permiten 105- viviendas por hectarea o 95.23 m2 de terreno por
vivienda, que divididos entre la superficie del terreno de 3,144.56 m2 dando un total de 33 - viviendas.

*** Sin embargo de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 140 parrafo cuarto de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.... Establece lo

siguiente: “En las solicitudes de factibilidad de uso de suelo en drea urbana o urbanizada, se hard referencia
a la densidad bruta prevista y se autorizard la densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta
prevista en los planes, entre el factor 0 75 -cero puntos setenta y cinco”._Es decir 105 v1vaendas[hectare
y d

000232722/ presenta el siguiente cuadro general de areas:

/ / CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO

/ NIVELES M2 Totales DESGLOSE DE AREAS

RAMPA DE ACCESO ,AREA DE ESTACIONAMIENTO (53-
] CAJONES),CISTERNA, ESCALERAS Y ELEVADORES, ALMACEN, AREA D
SOTANOS ~1,688.75 PROFUNDIDAD DE ALBERCA

E

AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 53-CAJONES ( 04-CAJONES PARA
DISCAPACITADOS), AREA DE BODEGAS, ADMINISTRACION, VIGILANCIA,
BANO, MENSAJERIA, SITE, CUARTO DE MAQUINAS, GIMNASIO, BANOS,

PLANTA BAJA 1,386.33 ESCALERAS Y ELEVADORES, AREA DE JARDIN, ASADORES Y ALBERCA

AREA DE DEPARTAMENTOS (11-UNIDADES), ESCALERAS Y

1 NIVEL 1,280.10 ELEVADORES
AREA DE DEPARTAMENTOS (11-UNIDADES), ESCALERAS Y

2 NIVEL 1,280.10 ELEVADORES
AREA DE DEPARTAMENTOS (11-UNIDADES), ESCALERAS Y

3 NIVEL 1,280.10 ELEVADORES
AREA DE DEPARTAMENTOS (11-UNIDADES), ESCALERAS Y

4 NIVEL 1,280.10 ELEVADORES

5 NIVEL 39.05 AREA DE SOBRE PASO(ESCALERAS)

MULTIFAMILIAR ( 44-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO

DEPARTAMENTO) CON ESTACIONAMIENTO PARA 106-CAJONES ( 04-

TOTAL 8,234.53 CAJONES PARA PERSONAS CON DISCAPACIDADES DIFERENTES).
Gobieme
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9. ESTACIONAMIENTO. Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, se establece lo siguiente: “Para el uso de suelo o para la

__ utilizacién de las edificaciones se debera contar con un irea de estacionamiento dentro del inmueble suficiente
para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de
estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan”, Por lo que para el inmueble motivo de
solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atencién al giro solicitado.

5
N

|
ESTACIONAMIENTO Normatividad REQUIERE | SOLUCIONA CON: | OPINION |
2o 2.3 X 444(viviendas) =
2.3-cajones por 101 cajones (4 para 106-CAJONES SI
Multifamiliar 2 o més viv./lote vivienda discapacitados) CUMPLE
= TOTAL J 101-CAJONES 7 5

*Siempre y cuando en la Licencia de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anteri
la unidad bésica de servicio efectiva para la actividad solicitada. ;

s

, cuantificando

10. Alineamiento Vial. De acuerdo al articulo 4 fraccién III del Reglamento de Zopifigdcion y Uso de Suelo del
municipio de Monterrey, Nuevo Leén, define al Alineamiento vial como “...Es la trdza sobye el terreno que limita
el predio respectivo con la via publica en uso o con la futura via publica determinada en ef Plan, en cuya superficie
prevista como afectacidn vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u o struccion. El alineamiento
contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que seriale la Ley, el Plan, el Reglamento para las
Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...”

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se
requieran al emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el
plano de la Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan.

Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente 1-000252-22, se requirié a la Direccién de Proyectos
Técnicos adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente nimero TV-
000488-21 en fecha 16-dieciseis de noviembre del 2021-dos mil veintiuno, respecto al predio ubicado en la calle
Cerro de Lampazos No. 4064, Fraccionamiento Sierra Ventana, en esta Ciudad, identificado con el nimero de
Expediente Catastral (70)38-152-005, enla cual sefiala que en los estudios de vialidad no se prevé la modificacién

al tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

11. OPINIONES TECNICAS:

1) Las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podrd aceptar hasta
“ un 25 % de los cajanes para vehjculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.
2 # %en'z) /

¥ ”’ﬁiiéponer de caiones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x

Atuerdo aj&%g 2 oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos altimos, dgb_era’m E%mplir

5.00 metros de
: ?ﬁi.

con lo indicado en los articulos 37 IU%&S del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.
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Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:
- La ubicacidn debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

I1.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

111.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o
tdctil; ~

V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y de color contrastante a la superficie
del piso;

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey antiderrapante; y

VL- Deben cumplir con lasdisposiciones de drea libre de paso.

El provecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccidn de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano
o construccion.

5) Con respecto a la via publica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado
como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Tréansito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

6) Los accesos vehiculares (entraday salida) al estacionamiento y a los cajones deberan estar libres de cualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no
deberan existir obstaculos fijos o méviles, asf como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la
entrada y salidas a los usuarios.

7) En caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe
generar filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direccién de Seguridad Pablica y Vialidad podra ordenar
la reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obsticulo en los accesos que ocasionen que filas vehiculares
obstruyan la via ptblica.

Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona
textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccion, las casetas de control de acceso
deberan ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila
vehicular que se generara sin afectar la via publica.

8) El acceso vehicular (entrada y salida) al desarrollo deberd tener 3.00 metros de ancho como minimo por carril de
circulacion, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.
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ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice
en un sentido de circulacién (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo
sera de 6.00-seis metros.

9) Los pasillos de circulacién vehicular deberén tener 6.00 metros de ancho como minimo ya que cuenta con cajones
dispuestos a 90 grados con respecto al pasillo de circulacién de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificaciény Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey. En los tramos donde se proponen cajones de estacionamiento paralelos al pasillo de
circulacién, el ancho de pasillo minimo sera de 3.00 metros.

Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

10) Las rampas vehiculares que presenta el proyecto deberan respetar una pendiente méxima del 15 % debiendo
considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Las rampas en los estacionamientos no deben sobresalir del
alineamiento vial indicado. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.

11) Debido a que el proyecto presenta cajones de estacionamiento dispuestos sobre T
conformidad con el articulo 58 del reglamento'de zonificacién y usos de suelo, se deberd respeta iente’'mixima del
6% en su longitud. /

ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampgs’de/desplazamiento vertical
tanto para subir y bajar, asi como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la plantd de gdificio estd en pendiente,
tanto para pasar de un piso a otro, como para guardar los automéviles) se permitird rampasrst%s’ con un 6-seis por ciento de
pendiente. )

12) Se debers sefalizar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la
superficie de rodamiento en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares.

13) Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas, como en los
niveles de estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.

14) El Desarrollo queda obligado a la habil/itacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal
estado o sin habilitar.

15) El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante.

B " s
16) Con el fin de fijar obligaciones en cuanto a disefios de aceras y elementos para la movilidad, la propuesta de
sefialamientos'y adecuaciones se presentard a revisién a la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico para su
autorizacién. El titular del proyecto queda condicionado a dar seguimiento al Visto Bueno de la mencionada propuesta y a

realizar adecu p&‘fq,es vi e movilidad ademés del suministro e instalacién del sefialamiento y dispositivos para el

control del tﬁﬁ\nﬁlﬁ} %acn’mrdo a lo autorizado por la mencionada direccion.

Bt e
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¢) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emiti6 mediante oficio
opinién técnica en materia de Hidrologia, el cual sefiala lo siguiente:

Mediante oficio No. DPT/H 054/2023, de fecha 22-veintidos de junio del 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de Proyectos
Técnicos adscrita a esta Secretarfa, emitié Opinién Técnica Hidrolégica- Hidraulica, para el Estudio Hidrolégico de
acuerdo a lo siguiente:

Tomando en cuenta la opinién técnica emitida por la Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y del Espacio Publico
dependiente de la Secretarfa de Movilidad y Planeacién Urbana con fecha de 23 de mayo de 2023 mediante el oficio
201/SSOTEP/2023, asf como la Opini6n emitida en esta Direccién en fecha 23 de mayo de 2023 y habiéndose presentado al
complemento al Estudio/Hidrolégico e Hidraulico y carta responsiva con las correcciones solicitadas y firmado por el Ing.
Edgar Aptonio Cervangés Limoén ( Cedula Profesional 9961954) de fecha de junio de 2023, esta Direccion considera que ya

Debera tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el asesor en el estudio presentado.
Debera tomar en cuenta lo mencionado en el oficio emitido por Subsecretaria de Ordenamiento Territorial y del
Espacio Plblico dependiente de la Secretaria de Movilidad y Planeacién Urbana con fecha de 23 de mayo de 2023 mediante
el oficio 201/SSOTEP/2023.

> Que los niveles del proyecto del predio en estudio sean mayores a los niveles superiores del muro propuesto, y que
se considere este ajuste en los niveles de proyecto en solucién pluvial al interior del predio.

» Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos que no hayan sido efectuadas en las
revisiones anteriores.

> Las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades, ademds que debera tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

> Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de
los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

° Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto
de los movimientos de tierra.

® No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

° Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.

» Debera establecer sistemas de retencidn tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una

subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, como por ejemplo:
riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién
en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey. e

» Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualquier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccion
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. - =
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> Debera garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operaci6n de las obras y su entorno urbano inmediato ademds
de proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisién de obra adecuada.
> Porlo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asi como del Propietario y asesores de los distintos estudios

y célculos que intervienen en este proyecto, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constructivas de las
obras pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su construccién
tal como lo suscriben los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey en materia
de Responsabilidades. -

> ‘Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de
su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11,12,13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

d) La Direccién General de Movilidad y Espacio Publico de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié
mediante oficio N° DGMEP/314/2023 de fecha 29-veintinueve de marzo del 2023 el Vo.Bo. a la propuesta de
Movilidad, condicionado al cumplimiento de los siguientes requisitos:

1. El solicitante se compromete al suministro y la instalacién del total del sefializacién vertical y horizo

en el plano autorizado.

2. El solicitante se compromete a realizar cada una de las adecuaciones geométricas en los cruces/que se i

plano autorizado.

3. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que ya se requieren en la zona, el solici mpromete a la -~
instalacién y construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en ?;II torizado, en un
lapso no mayor a tres meses posterior a la obtencién de su licencia. L

12. DICTAMENES EXTERNOS.

a) Bomberos.

Mediante Folio IR22-576 con fecha 08-ocho de noviembre del 2022-dos mil veintidds, realizado por la Direccién
de Ingenieria contra incendios de Bomberos de Nuevo Leén A.C.; relativo a la emisién de lineamientos a
implementar como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios para el
proyecto de Licencia de HABITACIONAL( MULTIFAMILIAR 44-VIVIENDAS); ubicado en la Manzana 152; Lote
005; Calle Cerro de Lampazos N° 4064; Colonia Sierra Ventana en el Municipio de Monterrey, en el Estado de
Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral 38-152-005.

; e
Por lo que una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos en lo\s articulos 310 fracciones
1,11, 111,311 fracciones I, 1 y 111, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con los articulos 160 BIS, y 164 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y_demds relativos y
aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de caracter general aplicables a la
materia, y en gkejerciciodelas atribuciones que establecen los articulos 101 fraccién IV y 104 fracciones [, Il y
VII del Reglamiento de fa Administracion Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn, que sustentan la presente
determinaci ;r,asrla soligigudapateria del trdmite y las demds constancias que la integran, motivo por lo que se:
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PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente
resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR CON 44-
UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO, respecto del inmueble ubicado en la calle Cerro de Lampazos
No. 4064 Fraccionamiento Sierra Ventana, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén e identificado con el
expediente catastral No. (70) 38-152-005, el cual cuenta con una superficie de 3,144.56 metros cuadrados.

: de cajones de estacionamiento, respetando los lineamientos urbanisticos y normatividad de
dnamiento sefialados; ademaés debera dar cumplimiento a cada una de las obligaciones siguientes: '

CERO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
’Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los
erechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante
por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y
especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en
sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccion VII para al que por si o por interpdsita persona proporcione
documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a fraccionamientos o
edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propdsitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, y la licencia
de uso de suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas
técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectonicos, que no formen parte del proyecto
ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones,
lo anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leon.

QUINTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de
articulo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado,
de Nuevo Leon, en vigor, el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de
autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del
procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la
resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién
que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demads casos debera ser declarada
por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asi como
los documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.
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SEPTIMO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden
federal, estatal o municipal que sea de aplicacién.

—_

OCTAVO. Expidase la Factibilidad de Uso de Suelo y Fijacién.de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico
y Uso de Suelo solicitados, previo el pago de los derechog municipales y demds obligaciones fiscales,

correspondientes. Notifiquese personalmente, asi lo,a 3£, Mtra. BrendaLizbeth Sanchez Castro,
Secretaria Desarrollo Urbano Sostenible del Munici : fmplase, ----------=---=-=----=-
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