ELIMINADO: 1. Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leon
y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
. Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracion de ,
GOblernO "Versiones Publicas de los Sujetos’Obligados del Estado de Nuevo Le6n por Secretarla

de tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que de
— contiene datos personales. L Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

— ¢

) OFICIC No SEDUS0/252300/2023
EXP. ADM: 1-000255/21

INSTRUCTIVO

\ AL C. APODERADO Y/0-REPRESENTANTE LEGAL DE
DESARROLLOS VERTICALES STIVA, S.A. DE C.V.
Domicilio: Av. Ricardo Margain Numero 333 Colonia .
Santa Engracia, San Pedro Garza Garcfa N.L.
Presente, -

Dentro del Expediente Administrative niimero L-000255-21, se ha dictado una resolucién que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Leon, a los 16-dieciséis dias del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés, -------- VISTQ, el
expediente administrativo L-000255-21, formado con motivo de la solicitud presentada el dia 06-seis de agosto de
2021-dos mil veintiuno, por el C. || G - rcoresentacion legal de DESARROLLOS,
VERTICALES STIVA, S.A. DE C.V., propietaria del inmueble ubicado en: Calle Prolongacién Puerta del Sol, Norte sin
nimero, Colonia Residencial Dinastia 3° Sector 1° Etapa en Monterrgy Nuevo Leén, conformado de una superficié de
356.00 metros cuadrados, e identificado con expediente catastral-No. (70) 44:283-021; solicitud a través de la
e praigBes obtener la LICENCIADE CONSTRUCCION (AMPLIAC[ON Y REGULARIZACION) yUSO DE EDIFICACION
IH@ON] PARA MULTIFAMILIAR (134-UNIDADES DE- VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTOQ) Y .OFICINAS
b AW UTORIZADOS, respecto del predio antes mencionado. Una vez analizada la p;esente solicitud, los
dlctémeﬂ@st@&mcos las demés constancias acompanadas cuanto mas consta en autos, convino y debié verse, y, .

DIRECCION GENERAL PARA UN

BESARRULLO INTEGRADO, ' RESU L T ANDO —
COMPACTO ¥ EFIGIENTE /
Secretara de Desanrlic Urbang Sostaenible

\ PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar,o negar los
permisos,-factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acue 2 lps planeg y

Monterrey, siendo que el solicitante allego la siguiente documentac1én

1) Sohc;tud Correspondlente o W

I

s Presenta Sohmtud oficial, firmada por el C. _ quien es apoderado Legal de

DESARROLLOS VERTICALES STIVAS.A.DE C.V, enla §ual solicita paya el predio ubicado enla Prolongacién Puerta
del Sol Norte N°sin niimero, Fraccionamiento Residencial Dinastfa 3er Sector, Primera Etapa, en el Municipio de
Monterréy N.L., identificado con el nimero de expediente catastral 70) 44-283-021, la Licencia de Construccién
(ampliacion y regularizacién) y Licencia de Uso de Edificacién{ampliacién) para Multifamiliar {134 viviendastipo -
departamento) y Oficinas Administrativas Previamente Autorizadas.

i

2} Acreditacién de la propiedad o posesion del predio:

L
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e -- Presenta copia simple de Escritura Pablica Ndmero 7,791-siete mil setegientos noventa y uno, de fecha 08-
ocho de noviembre del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante Ia fe del Licenciado Francisco F. Garza Zamudio, Titular
de la Notaria Publica Ntmero 32-treinta y dos, con ejercicio en este ejercicio el Primer Distrito Registral en el
Estado, relativo al CONVENIO DE TRANSMISION DE PROPIEDAD EN EJECUCION TOTAL DE FIDEICOMISO Y
“EXTINCION TOTAL, DEL MISMO, RESPECTO DEL FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION DE INMUEBLES
NUMERO 1451025561 (uno, cuatro, cinco, uno, cero, dos, cinco, cinco, seis, uno), gue celebran por una primera
parte como FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA “A” la empresa “PC CAD”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE “PC CAD”, por una segunda parte como FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIA “B", la sociedad

- denominada “DESARROLLOS VERTICALES STIVA” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE “y por
tercera parte como la “FIDUCIARIA™“, SCOTIABANK INVERLAT, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO F!NANCiERO SCOTIABANK INVERLAT, DIVISION FIDUCIARIA, registrada ante el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo niimero 5118, Volumen 297, Libro 205, Seccién
Propiedad, Unidad Monterrey, con fecha 19 de junio del 2017-dos mil diecisiete.

3) Acreditacion del interés o personaiidad juridica.
AR Wy

Pre nta copia-simple de Escritura Piiblica Nimero 3,047-tres mil cuarenta y siete, de fecha 27-veintisiete
el 2008- dos mll ocho pasada ante la fe del Llcenc:ado jorge MaEdonado Montemayor Notario Pubhco

; (en €] Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo niimero de Folio Mercantil Electromco 109774
~.~1, de fecha 1° primero de julio del 2008-dos mil ocho.

RATIERC A

i

S : s@e@ﬁna certificada de Escritura Péblica Namero 783, de fecha 29-veintinueve de noviembre del

i de n¥mitdiecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Francisco Gabriel Garza Zambrano, Titular de Ia Notaria

Pubhca Nuniﬂ%%ﬁremta y dos, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; la cual contiene la

" DIRERRIQ o{lxzau()n de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de la Sociedad denominada “DESARROLLOS

eIy ﬁ& ,ﬁ,ﬁﬁ“‘antre otros puntos el Otorgamiento de Poderes en Favor del sefior I

&wm&___ &r t el Registro Phblico de Comercio, bajo ntimero de Folic Mercantil Electronico 109774 de
fegﬁwﬁg ?ﬁﬂbﬂﬁ"é"ﬂ@mmhel ZQZO -dos mil veinte.

e  Presenta copia s:mple de poder otorgado en fecha 06-seis de septiembre del 2023 dos mil veintitrés, con
vigencia de 90-noventa dfas, mediante el cual 1 | NN - su caricter de Apoderado
General, de la sociedad denominada “DESARROLLOS VERTICALES STIVA, S.A. DE C.V,, otorga Poder Especial

Limitado para realizar tramites a favor del C || RGN <stando como testigos I
|

e  Presenta copia simple de Pasaporte No. I_ del C. _ {apoderado de
"DESARROLLO$ VERTICALES STIVAS.A.DE CV.),

e Presenta copia simple de credencial para votar del c. NG i por el

Instituto Nacional Electoral, néimerd NN (Gestor)

*  Presenta copia simple de pasaporte mexicano a nombre del _ expedida por la
Secretaria de Relaciones Exteriores, ntimero de pasaporte NN Testigo).
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»  Presentacopia simple de credencial para votar de la C. [INNNEN - pcdida por el Instituto

Nacional Electoral, ntimero | ENGNGEGNG (fcstizo) :

4) Plano con el disefio arquitectgnico del proyecto cpnteﬂi’endo las diversas plantas, cuatro elevaciones,
dos cortes y la planta de conjunto, con el cuadro general de dreas; Plano de localizacién del predio,
indicando las vias piiblicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

. Presenta 03-tres juegos de planos en formato oficial correspondiente al tramite de Licencias de
Construccién (ampliacién y regularizacion) y Uso de Edificacién (ampliacién) para Multifamiliar 134-viviendas
tipo departamento y oficinas administrativas previamente autorizadas, con contenido de los mismos (plantas
arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas general, ubicacién del predio).

H ’ /'
5) Pago de derechos correspondientes

-

Deberd anexar recibo correspondiente una vez autorizada la Licencia solicitada. \

6) Pago del impuesto predial al corriente. ,
Présenpa copia simple de Recibo Oficial de fecha 16-dieciseis de enero de 2023, expedido por la Tesorérfa
iz ip%@@'ﬁ)ﬂ) nterrey N.L, por concepto de Impuesto Predial 2023, correspondiente a los 06-seis bimestres del

P

".2'— entificado con el niimero de expediente catastral, 44-283-021, ubicade en Prol..Puerta del Sol S/N,

ﬁ@hferr%&%ﬁg@o Le6n. A L p .

DT,Eg%?;‘CPL?J?@E}W“ dela factibi_lidaffl. de uso fie sueloy iinea@ientos generales de dis?ﬁ_q%f‘q
Yo iranteee gahe - . e
- Gegretaria du Uosarrciiu Urbano Sostenible , ) 4 o
— »  Presenta copia simple de plano e Instructivo, con nimero de oficio DIFR0798 /2005 de fe —W
de marzo del 2006-dos mil seis, dentro del expediente administrativo F-271/2005, me los ciales la
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizé la Modificacidn al Proyecto Urbanisilf' conisistente en
incluir 4reas municipales, cambio en las medidas de diversos lotesy la aprobacion del P: qu,(_fto Ejecutivo,
para el desarrollo de un Fraccionamiento de Tipo Habitagionai Unifamiliar, Multifamiliar, con Usos
Comerciales y de Servicios de Urbanizacién Inmediata denominado RESIDENCIAL DINAST{A 3ER SECTOR,
relativo a una superficie neta a desarrollar de 157,257.85 metros cuadrados, que forman parte de una superficie
mayor compuesto por cuatro polfigonos registrados catastralmente bajo los expedientes nimeros 19-001-
188(con superficie total de 432,934.60 metros cuadrados de los cuales se tomaran 49,341.71 metros cuadrados),
, 19-001-705(dentro de la cual se constituy6 el 1er con una superficie de 71,143.80 metros cuadrados y 2do. Sector
con una superficie de 74,682.73 metros cuadrados de este fraccionamiento), 19-001-714{con superficie total de
46,362.81 metros cuadrados de los cuales 3,904.95 metros cuadrados), y 19-001-767( con superficie total de 37,
678.49 metros cuadrados); que colinda con el Segundo Sector de dicho Fraccionamiento en el Distrito San
Jerénimo de Ia Zona Poniente, del Municipjo de Monterrey N.L. quedando registrada en ¢l Registro Piblico de la
propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo Nimero 797, Volumen 174, Libr? 137, Seccion
Fraccionamientus, con fecha 20-veinte de julip del 2006-dos mil seis. De esta esta apr?baci(’m y autorizacion
se desprende un Lote Habitacional Multifamiliar y de Servicios para 236 viviendas; el cual es el que nos
ocupa con un area de terreno de 20,000.00 m2, con los lineamientos urbanisticos Cos de 0.60, Cus de 5.00.

uitecténico;

U . R Y
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"y
1

8) Estudio de movilidad. 5 ' N



perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2.Ocr(Credencial de elector). Fundamento
 Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la 
Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia 
con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación
 de la información, así como para la Elaboración de Versiones 
Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por 
tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de 
que contiene datos personales.


ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: articulo 141 de . . ; -
la Ley de Transparencia y Accesg a la Informacion Publica del Estado de Nuevo

Ledn y en concordancia con lo& Lineamientos en Materia de Clasificacion y \

Desclasificacion de la inforr_ha%ign, asi como para la Elaboracién de Versiones

Publicas de los Sujetos Obliga

informacio

persoirales.

s.del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
n clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos

- OFICIO No SEDUSO/252300/2023
EXP. ADM: L- 00(}255/21

s  Presenta Estudio de Movilidad de fecha 25-veinticinco de abrit del 2023-dos mil veintitrés, realizado por el
I o iimero de cédula Profesional Iy con ntimero de cédula profesional
I -2 |2 cspecialidad en Ingenieria de Transito y Transporte, manifestando su responsabilidad

mediante escrito de fecha 25-veinticinco de abril del 2023-dos mil veintitrés, en el predio ubicado en la

Prolongacién Puerta del-Sol No. 199, Fraccionamiento Residencial Dinastia 3er Sector Primera Etapa, en el

Municipio de Monterrey, N.L., con expediente catastral 44-283-021, - P
. ‘Presenta oficio ntmero DGMEP/373/2023 y 3 planos de propuesta sefializacién vial, de fecha 29-
veintinueve de mayo del 2023 - dos mil veintitrés, realizados emitido por José de Jesiis Sanchez Romero, Director
General de Movilidad y Espacio Publico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible a través de, mediante el
cual otorga el Visto Bueno condlcmnado a cumplir con ciertos requisitos.

9)}§tudxo«d@/ﬁcto ambiental. .
0 Psfef senta’oficio nimero 139.04.1.-1335(17}) de fecha 07-siete de diciembre del 2017-dos mil diecisiete,
emm o por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Delegacidn.Federal en el Estado

/ dgﬂf\Iuevo Le6n, mediante el cual autoriza el Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales en una superficie de -

Ssc

7
%

hectareas para el desarrollo del proyecto denominado TRES PUERTAS, ubicado en el Municipio de Monterrey ‘

/' N.L/En la inteligencia ‘de que por excepcién deberd cumplir ante la-Secretaria de Medio Ambiente y Recursos

Aturales, cor las obligaciones establecidas en el citado oficio.

s  Presenta oficioc nimero 123 /SPMARN-IA/ 21,/de fecha 22-veintidos de enero del 2021-dos mil veintiuno,
emitido por la Subsecretarfa de Protectitn al Medic Ambiente y Recursos Naturales adscrita a la Secretaria de
Desallc_) Sustentable del Estado de Nuevo Leén, PRIMERO: Se autorlza en materia de Impacto amb1ental EL

una supei‘fzc?ﬁ‘éie?'&énstrucc:én de 35,440.59-treinta y cinco mll cuatrocientos cuarenta punto Cificuenta y nueve
Dmge;;rqs cyedradosdentie de un predio de 20,000 veinte mil metros cuadrados, situado tal como o déclara al norte
h}goil(’g[ AJNARERARQobre Prolongacién Puerta del Sol, Lote 19, Manzana 283, Dinastia 3E!‘ Se tor, dentro del

o B SR MIGBSSRmDIevO Lebn. e

SEGUNDO: Se autoriza/de manera condicionada en materia de Impacto ambiental EL PROYECTO que consiste en
la'conclusién de la construccion del edificio identificado como torre 1y la preparacién del sitio y construccién de
2-dos edificios muiltifamiliares con departamentos, oficinas administrativas, locales comerciales y de servicios '
agrupados, restaurantes y cines; identificados como Torre 2 y Torre 3, también se contara con vialidades jnternas
pavimentadas, estacionamiento y areas verdes, con una superficie de construccién de 48,123.94-cuarenta y ocho
mil,ciento veintitrés punto noventa y cuatro metros cuadrados, dentro de un predio de 20,000 veinte mil metros
cuadrados con ubicacién tal como lo declara sobre Prolongacién Puerta del Sol, Loté 19 Manzana 283, Dinastfa
3er Sector, dentro del municipio de ‘Monterrey Nuevo Leén. Enla 1ntehgenc1a de que por excepcién debera cumplir

ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, con las gbligaciones establecidas en el

citado oficio.
10) Antecedentes. —

+  Presenta copia simple de Instructivo, con nimero de oficio DIFR0797/2005 de fecha 28-veintiocho de
marzo del 2006-dos mil seis, dentro del expediente administrativo ¥-271 /2005, mediante los cuales la Secretar{a
de Desarrollo Urbano y Ecologfa, autorizd la Modificacion al Proyecto Urbanistice consistente en incluir

: 4

!
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/ ~
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areas municipales, cambio en las médidas de diversos lotes y la aprobacion del Proyecto Ejecutivo, para
el desarrollo de un Fraccionamiento de Tipo Habitacional Unifamiliar, Multifimiliar, con Usos
Comerciales y de Servicios de Urbanizacién Inmediata denominado RESIDENCIAL DINAST{A 3ER SECTOR,
relativo a una superficie a desarrollar de 157,257.85 metros cuadrados, que forman parte de una superficie
mayor compuesto por cuatro poligonos registrados catastralmente bajo los expedientes nimeros 19-001-
188(con supeificie total de 432,934.60 metros cuadrados de los cuales se tomaran 49,341.71 metros cuadrados),
19-001-705(dentro de la cual se constituyé el 1er con una superficie de 71,143.80 metros cuadrados y 2do. Sector
con una superficie de 74,682.73 metros cuadrados de este fraccionamiento), 19-001-714(con superficie total de
46,362.81 metros cuadrados de los cuales 3,904.95 metros cuadrados), y 19-001-767( con superficie total de 37,
678.49 metros cuadrados); que colinda con el Segundo Sector de dicho Fraccionamiento en el Distrito San
Jeronimo de la Zona Poniente, del Municipio de Monterrey N.L. quedando registrada en el Registro Publico dela
propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Leén, bajo Numero 1835, Volumen 117, Libro 39, Seccién [V
Resoluciones y Convenios Diversos, con fecha 23-veintitres de junio del 2006-dos mil seis.

: s
e  Presenta copia simple de plano e Instructivo, con nimero de oficio DIFR0798/2005 de fecha 28-veintiocho
de marzo del 2006-dos mil seis, dentro del expediente administrativo F-280/2005, mediante los cuales la
Setretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizé la transmision de la propiedad o posesion de los lotes
del fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, sujeto bajo régimen de
propiedad en condominio, denominado RESIDENCIAL DINASTIA 3ER SECTOR , 1RA ETAPA; en el cnal el
lote 6 de la manzana 283, identificado como Poligono B, que cuenta con una superficie de 20,000.00 m2,
fialado como Area Comercial , Habitacional Multifamiliar y de Servicios, con 236 viviendas, un COS
{50 yoetsde 5.00; siendo este lote el que nos ocupa de la presente resolucién, qiedando,registrada en
WRI"Regjstro Plblico de la propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, bajo Nimero 797, VolLihj_gn 174,

WEibrdrl 3/Msotarrén Fraccionamientos, con fecha 20-veinte de juilio del 2006-dos mil seis.” "

2h21 " 2024

. §

D’SEQP’%“(’)LL@E@%@%@; simple de Instructivo y Planos con No. De Oficio SEDUE 5837 /2015 del. i
coradmims«t[aﬁygﬂﬁe 2372015 de fecha 23-veintitre de octubre del 2015-dos mil quince, mediani€ el cugk
Seorstaria de Depataid/be-Dassivrolbo Urbano y Ecologfa, Autoriza las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (OBRA N
DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (236-doscientas treinta y seis unidades de yiviénda) OFICINAS
ADMINISTRATIVAS,, LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, REST f IS/IES Y CINES,
_ respecto del inmueble ubicado en Calle Prolongacién Puerta del-Sol /N, del Fraccionamiento Residencial
Dinastia, Tercer Sector, Primera Etapa, Monterrey Nuevo Le6n e identificado con el niimero de expediente
Catastral Namero 70) 44-283-019, con superficie total de 20,000.00 metros cuadrados y una construccion

autorizada de 89,634.25 metros cuadrados.

e  Presenta copia simple de Instructivo, Cartulina y Planos con No. De Oficio SEDUE 12179/2019 del

_expediente administrativo L-000493-18 “de fecha 18-dieciocho de octubre del 2019-dos mil diecinueve,
mediante el cual, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, Autoriza las LICENCIAS DE CONSTRUCCION
(MODIFICACION AL PROYECTO DE CONSTRUCCION CONSISTENTE EN LA DISMINUCION DE METROS
CUADRADOS DE CONSTRUCCION DE 89,634.25 M2 A 83,564.53 M2) EN EDIFICIO MULTIFAMILIAR (236-
DOSCIENTAS TREINTA Y SEIS UNIDADES HABITACIONALES TIPO DEPARTAMENTO) OFICINAS Y LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y RESTAURANTES PREVIAMENTE AUTORIZADOS, respecto del
inmueble ubicado en Prolongacién Puerta del Sol Norte N° 199, Colonia Residencial Dinastfa, Tercer Sector,
Primera Etapa, Monterrey Nuevo Leén e identificado con el niimero de expediente Catastral Nimero 70) 44-283-
019, con superficie totallde 20,000.00 metros cuadrados. o

/
e  Presenta copia simple de Plano e Instructivo, de fecha 05-cinco de julio del 2019-dos mil diecinueve, con No.
\ de Oficio 11044 /SEDUE/2019, emitido dentro del Expediente Administrativo No. $-068/2019, nledi 1§
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cualesla Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, aprobé la Subdivision del predio identificado bajo el nimero
de expediente catastral 44-283-019 con superficie de 20,000 m2, para quedar en dos porciones, Poligono 1 con
una superficie de 8,664.00 m2( identificade catastralmente con el niimero 44-283-019}, colindante ala calle
Borb6n y Poligono 2 con una superficie de 11,356.00 m2 (identificado catastralmente con el niimero 44-283-
021) colindante a las calles Paseo Dinastia y Prolongacién Puerta del Sol, del Fraccionamiente Dinastia Tercer
Sector Primera Etapa en la Delepacidn Poniente, Distrito Urbano San Jerénimo, quedando registrada en el
Instituto Registral y Catastral del Esta o de Nuevo Ledn, bajo ndmero 7902, Volumen 121, Libro 159, Seccion
Auxiliares, Unidad Monterrey, con fecha '05-cindo de diciembre del 2019-dos mil diecinueve.

e Presenta copia simple de oficic nimero SEDUE 6319/20\\17 del expediente administrativo TM-
000335/2017 de fecha del 30- treinta del mes de agosto del afio 2017- dos mil diecisiete, mediante la cual, la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, asigna el némero oficial al inmueble correspondiente al 199-CIENTO
NOVENTA Y NUEVE-de la CALLE PROLONGACION PUERTA DEL SOL, identificado con expediente catastral 70-
44-783-018.
N A - ' . e
¥ esenta copia simple de oficio con nimero SEDUE 10247/2019 del expediente administrativo TM-
/00 21-19 de fecha del 08- ocho de abril del afio 2019~ dos mil diecinueve, mediante la cual, la Secretaria de
[/ Dg$arrollo Urbano y Ecologfa, informa que actualmente el inmueble con expediente catastral 70}44-283-019,
Cuenta con el némero oficial 199- CIENTO NOVENTA Y NUEVE, POR LA CALLE PROLONGACION PUERTA DEL
*_SOL y adicionalmente se le asignara el nimerc 199-A- CIENTO NOVENTA Y NUEVE GUION A, 199-B-CIENTO
"NOVENTA Y NUEVE GUION B y 199-C CIENTO NOVENTA Y NUEVE GUION C, por la calle PORLONGACION
PUERTA DEL SOL. s
.
11) Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sani\tario, y de los servicios de electricidad para
construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 MZ -Mil
_quinfentos metros cuadrados. el e

% =1 Goblamo
9-’ éf‘(ge s%ﬁaialj que de acuerdo al resolutivo y en concordancia con el Punto CUARTO del Inistructivo, de fecha
28-veintiotimdersparzo del 2006-dos mil seis, emitido dentro del expediente administrativo F-271/2005, donde

la Secretarta d€besarrollo Urbano y Ecologia, antorizé la Modificacién al Proyecto Urbanistico consistente

D’ggg}lﬁ?gr%g‘g‘i‘ﬁéreammunicipales, cambio en las medidas de diversos lotes y la aprob:cién del Proyecto
mwaﬁs’fis‘@p&nﬁn&&a ohag Servicios de Urbanizacién Inmediata denominado RESIDENCIAL DINASTIA 3ER
SECTOR se establecié lo siguiente:

“,.. Agua Potable y Drenaje Sanitario: Cumplir con las especificaciones establecitlas para ambos servicios
de acuerdo a los planos autorizadoes bajo N° 315/05, de fecha B-ocho de diciembre del 2005-dos mil cinco
yen el convenio debidamente autorizado bajo e\i" 503/2005,

Electrificacién: Cumplir con las especificaciones de acuerdo al Convenio ESP. 040/05 emitido por la C.F.E
de fecha 18-dieciocho de neviembre del 2005-dos mil cinco y al plano de fecha 11-once de noviembre del
2005-dos mil cinco, correspondiente a este servicio debidamente aprobado por dicha dependencia ....."

. Presenta Factibilidad para el servicic de agua potable y drenaje expedido por Agua y Drenaje de
Monterrey LP.D,, con Oficio niimero SADM-COM/OB/AC-1701-19, de fecha 11-once de junio del 2019-dos mil
diecinueve, en el que se pretende realizar un desarrollo de uso Mixto en un predio ubicado en la calle Prol. Puerta
del Sol N° 499, 199-A, 199-B y 199-C en el Fraccionamiento Dinastia 3Er Sector, en el Municipio de

Monterrey, N.L.
-

6

cokjecuiin, EH@E esarrollo de un Fraccionamiento de Tipo Habitacional Unifamiliar, Maitifamiliar, con . ..
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" Presenta contrato de Agua y Drenéje de Monterrey .PD, de fecha 18 de junio del 2019, con nlimero de

contrato 6236583-2-0, para el predio ubicado en Prolorigacién Puerta del Sol Norte ntmero 199.
A .

. Presenta contrato de Agua y Drenaje de Monterrey LPD, de fecha 18 de junio del 2019, con nimero de
contrato 6236584-2-0, para el predio ubicado en Prolongacién Puerta del Sol Norte nimero 199 A,

— : - S
. Presenta contrato de Agua y Drenaje de Monterrey 1.PD, de fecha 18 de juniq del 2019, con nimero de

contrato 6236585-2-0, para el predio ubicado en Prolongacién Puerta del Sol Norte nimero 199 B.
. ' Presenta contrato de Agua y Drenaje de Monterrey I.PD, de fecha 18 de junio del 2019, con nimero de
contrato\6236587-2-0, para el predio ubicado en Proiongaciél} Puerta del Sol Norte niimero 199 C,

. Presenta escrito con nimero de Oficio DIE-175/2019, de fecha 04-cuatro de abril del 2019, con el asunto
base de disefio, para el proyecto de Red eléctrica para otorgar servicio al fracclonamiento TORRES 3 PUERTAS
ESP-024/2019, emitido por la Comisién Federal de electricidad, distribucién Golfo Norte.

. Presenta copia simple de plano de Drenaje Sanitario, del proyecto numero 135/19 de fecha 20-veinte de

junio del 2019-dos mil diecinueve, del Fraccionamiento Prol. Puerta del Sol N° 199 e/c Paseo Dirastfa y Calle

B9rbc’m Fracc, Dinastia 3er Sector, correspondiente al drea incorporada a la red general, con sello'de Servicios de

Apua y Drenaje de Monterrey 1.P.D de fecha 28-veinticocho de octubre del 2020-dos mil vein?;&gg\)ﬁiado por I
g

{a RoSapervision. y
15

N iidde e Pﬁt&getﬁm}opia simple de plano de Agua Potable, del proyecto nimero 135/A/19, de fechgZ5zyeinticinco -
de septieribre del 2019-dos mil diecinueve, del Fraccionamiento Prél. Puerta del Sol N° 199 e/¢Paseo Dinastfa y
DIRECCH {1 Buibitn MasatDinastia 3er Sector, correspondiente al drea incorporada a la red géfieyal, con sello de
E gﬁﬁ’%wgﬁmoy Drenaje de Monterrey P.D de fecha 28-veinticocho de octubre/del 2020-dos mil veinte,
Secrotarlaat tpsizadoypemdaterdricia de Supervision. : A

o

,199-B'y 199-C,

« Esimportante sefialar que el proyecto cuenta con antecedente de niimero 'dficiai'i9‘9, 199-
tal y como se describe en el apartado de antecedentes.. -

/ -
12) Planos estructurales, memoria y estudios correspondientes del proyecto con las Cartas responsivas

otorgadas por peritos o peritos.-

{
!

«  Presenta Carta Responsiva del Director Responsable de Obra de fecha 10-diez de noviembre del 2022-dos
mil veintidés, firmada por ! [ KNG opia de cedula profesional I
manifestando su responsabilidad, en el predio ubicado en la Prolongacién Puerta del Sol No. 199, Col. Residencial
Dinastfa Tercer sector Primera Etapa, en el Municipio de Monterrey, N.L., con expediente catastral 44-283-021.

¢  PresentaCarta Responsiva y Peritaje estructural del drea a Regularizar, correspondiente a la revision
estructural y plano estructural del drea del Foso del Elevador {Edificio Departamentos Torre 2}, de fecha
17 de septiembre del 2023, firmado por ol [ NN con nimero de cedula profesional
I < el predio ubicado en la Prolongacién Puerta del Sol No. 199, Col. Residencial Dinastia, en el Municipio
de Monterrey, N.L., con expediente catastral 44-283-021. : /

e  Presenta Carta Responsiva y Peritaje estructural del area a Regularizar, correspondiente a la regision
estructural y plano estructural de la Losa del Mezzanine (Edificio Departamentos Torre 2}, de -:
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Enero del 2023, firmado por el I o ntimero de cedula profesional [N en el

predio ublcjado en la Prolongacién Puerta del Sol No. 199, Col. Residencial Dinastia, en el Municipio de Monterrey,
N.L., con expediente catastral 44-283-021.

/

* Presenta Memoria de Calculo Estructural (Edificio Departamentos Torre 2) y planos estructurales,
realizado por ! I con nimero de cédula Profesional M@ manifestando su
responsabilidad mediante escrito de fecha 20-veinte de enero del 2023-dos mil veintitrés, en el predio ubicado
en la Prolongacién Puerta del Sol No. 199, Col. Residencial Dinastia, en el Municipio de Monterrey, N.L., con
expediente catastral 44-283-021.

¢  Presenta Memoria de Calculo Estructqual (Edificio de Oficinas) y planos estructurales, realizado por
el Ing| con niimero de cédula Profesional Il manifestando su responsabilidad
mediante escrito de fecha 30-treinta de enero del 2023-dos mil veintitres, en el predio ubicado en la Prolongacién
Puerta'del Sol No, 199 Col. Residencial Dinastfa Tercer Sector, en el Municipio de Monterrey, N.L., con expediente
catastf’éig% 283 021.

) f Prés,?lﬁE/ studio de Mecanica de Suelos, con carta responswa de fecha 31-treinta y uno de octubre del 2022~
dos L} intidos, realizado por el con nimero de Cédula Profesional I
mamf tando su responsabilidad mediante escrito de techa Z8-veintiocho de noviembre del 2022-dos mil
vea;lir 0s, en el predio ubicado en la Avenida Prolongacién Puerta del Sol No, 199, Residencial Dinastia 3er Sector,
en el/VIummplo de Monterrey N.L. e identificado con el niimero de Expediente Catastral (70)44-283-021.

3”“"” Presenta Estudio de Revision y adecuacién realizada al Estudio de Mecénica de Suelos de la empresa
GEOIMSA numern MS-23-02-20, de fecha 20-veinte de Enero del 2023 dos mil veintitrés, elaborada por M.I

con numero de cedula profesional ‘| (Licenciatura) y cedula profesional

ntacBistndio de Hidrologico-Hidraulico, de fecha 21-veintitino de octubre del 2022-dos mil veintidos,
or el con nimero de Cédula Profesional I manifestando su
) 1lifﬂadtenwhante escrito de fecha 21-veintiuno de octubre del 2022-dos mil veintidos, en el predio
ado en [3°Prof Puerta del Sol No. 199, Fraccipnamiento Residencial Dinastia 3er Sector Primera Etapa, en el

c
D’*’M‘&ﬂ&ﬁgﬁ@ﬁ@!ﬂmm&:my N.L. e identificado con el niimero de Expediente Catastral (70)44- 283 021,
DESARACLLO INTEGRADO,

COMPACTY Y EFICIENTE . |
Secretaga do ngﬁg@md@geﬁmiégwo v Estabilidad de 'lLaiudes de fecha 03-tres de agosto del 2023- dos m11 vemtltrés

realizado por el .con niimero de Cédula Profesional I mahifestando.
su responsabilidad mediante escrito de fecha 03-tres de agosto del 2023-dos mil veintitrés, en el predio ubicado
en la Avenida Prolongacién Puerta del Sol N° 199, Residencial Dinastfa 3er Sector, en el Mumczplo de ‘meénterrey _ ...
N.L.; e identificado con el niimero de Expediente Catastral (70)44-283-021. . "

» Esimportante sefialar que €l proyecto cuenta con antecedente de niimero oficial 199, 199-4, 199 B y 199 C, o

tal y como se.describe en el apartado de antecedentes.
13} Alineamiento vial. -

. Presenta Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo TV-000317-15 en fecha 1°-

primero de junio del 2015-dos mil quince, respecto al predio ubicado en Prol. Puerta del Sol L19, M283, Dinastia

3er Sector de Monterrey N.L. e identificado con el niimero de Expediente Catastral (70}44-283-019, en la cual
- seflala que No se prevé la modificacion del tramo de la via pubhca con la que colinda el predio.

8
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%


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de
 Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en 
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados 
del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales.


ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profésior—‘ral. Fundamento Legal: articulo
141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Pablica del Estado
de Nuevo Le6n y en concordancia con los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la jnformacion, asi como para la

Gobiel’no ~Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Secretaria

de Nuevo Leodn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en de

o virtud de que contiene datos personales. DGS&TTO“O Urbano
Monterrey Sostenible

OFICIO No SEDUS0O/252300/2023
EXP. ADM: L-000255/21

Cabe sefialar que el alineamiento presentado es-del predio general indicado con el expediente catastral 70y 19-
001-019, y de acuerdo a los antecedentes presentados se subdividié en 02 porciones en el cual resulta el predio
solicitado, identificado con el nimero de expediente catastral 44-283-21

14) Opinién emitida por la dependencia con\;'petente en materia de proteccion civil, o en su caso por el
Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C,/ en relacién al andlisis de riesgos que incluya las medidas
preventivas que se requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se
encuentren en operacién o sean de nueva creacién.

. Presenta Vo. Bo. otorgado por la Direccién de Protecci6n Civil del Estado de Nuevo Ledn.‘con Oficio N°
DPCE-SAP-AR-656/2022 de fecha 08-ocho de noviembre del 2022-dos mil veintidos; mediante la cual emitié las
Recomendaciones a Implementar como Medidas de Prevenci6n de Riesgos y de Seguridad en materia de
Proteccién Civil para el Proyecto-de Construcciéon (Modificacién al Proyecto) y Uso de Edificacién para
Multifamiliar de 134 departamentos y Oficinas Administrativas, Prolongacion Puerta'del Sol N° 199, Colonia
Residencial Dinastia Tercer Sector Primera Etapa, en el Municipio de Monterrey N.L. Expediente catastral 44-238-
021.

15} En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérice o artistico, o que se ubique en una
zona dé valor cultural, de las seiialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de ™
{a dependencia u organismo competente. E ' -

+  Noaplica, toda vez que ¢l inmueble no se enclientra en el supuesto establecido en este requisi
16) Cuatro fotografias exterioresy cuatro interiores del predio.
+  Presenta 09-nueve fotograffas exteriores a color del predio.

17) Péliza de seguro de responsabilidad civil. J{

A

+  Presenta Nimero de P6liza I (torre multifamiliar) con vigencia desde _nta yuno de

mayo del 2023-dos mil veintitrés hasta el dfa 30-treinta de diciembre del 2024-dos mil vei .t.ibcy“_t_rqf expedida por
© AXXA SEGUROQS S.A. DE C.V, por concepfo de seguro de responsabilidad civil contra tercerpsyen el predio ubicado
en Prolongacién Puerta del sol Colonia Residencial Dinastfa Tercer Sector, Segunda Etapa, Monterrey N.L, dando
umplimiento a lo establecido en el Articulo 20 peniltimo parrafo del Reglamento paira"‘]a's"”?:dhsti;uc'ciones del

unicpREEMonterrey, Nuevo Ledn. ; R o
7/ Piosenta Namero de Poliza- [N (torre de oficinas) con vigencia desde el 26-veintiseis de
-245E J-ierfzrggfﬁftﬁﬁy 2023-dos mil veintitrés hasta el dfa 26-veintiseis de marzo del 2025-dos mil veinticin¢o, expedida
: por AXA SEGUR%% S.A. DE C.V,, por concepto de seguro de-responsabilidad civil contra terceros; en el predio
mﬂgcgmbtﬁaﬂl@&é’gﬁf@gacién Puerta del sol Colonia Residencial Dinastfa Tercer Sector, Segunda Etapa, Monterrey N.L,
Dﬁs:f\ﬁ#&@m mrtento a lo establecido en el Articulo 20 pendltimo parrafo del Reglamento para las construcciones
s

. cogﬁ
becrew\‘a.
© 18) Otros documentos: .
¢ Presenta copia simple de Ficha Ambiental de fecha 08 ocho de noviembre del 2022 dos mil veintidos,
respecto al predio ubicado en Prol. Puerta dél Sol Norte N° 199, Residencial Dinastia 3er Sector del Municipio de
Monterrey N.L, identificado con el expediente catastral 44-283-021. ' |
¢  Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para ofr y recibir notificacién en la direccién de la Av.
Ricardo Margain Numero 333 de la Colonia Santa Engracia, expedida por el SAT, como constancia de situacién
fiscal, /
s  Anexa copia sitiple de autorizacién de la Direccién de Servicios Técnicos de la Secretaria de Servicios
Piiblicos, sobre la instalacién de anclas, en predio ubicado en calle Prolongacié\n Puerta del Sol s/n en la Colonia
Dinastia 3 Sector primera etapa, de acuerdo al proyecto denominado “Tres Puertas”, ocupando un area de 45

unﬁkéw&@%%‘%errey, Nuevo Ledn. [
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metros lineales, éon nimero de expediente SSPDTCPC/0201/2023 de fecha 13 de julio del 2023, el cual fue
notificado a Zarina Julieta Martinez Arellano el 13-trece de Julio del 2023 dos mg veintitrés.\

»  Allega cd con informaci6n del proyecto en digital. N

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio n cuestion,

dictdmenes, estudios, proyecto arquitecténico, oficios y las demés constancias necesarias para normar el criterio de
esta Dependencia Municipal; visto lo de cuents, lo que debid verse y con base a los requisitos sefialados por la

legislacion urbanistica actual; y, -
S/ ' CONSIDERANDO [

\
PRIMERO. dqe la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115
fraccién V, ingiso d)y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Artfculos 1, 7, 11 fracciones
XII ; X1,436 fraccién 1, 235 fraccién 1, 236 fraccién I, 237 fracciones I al XIV, 308 fracciones [ a IV y X, 310
fraccion I;yl,);ll fraccioneslalll, 312,313, 314, 315 fracciones I a V, 316 fracciones I a V, 318, 319, 323, 325,
326, 327,392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Es;fgi% fie Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 1, 6, 8, 9 fraccién I,rgunto 2, inciso b), 12 fraccién II, 14 fraccién 11,

pusto 2.1, 15 fracci6n 1, 28,29, 36, 39,43, 45,139, 156, 157 fracciones [ y I, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones
l:a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién 1V, 4 |
{racelon By IV, 5, 8, 9,10, 11,12, fracciones | al'VI, 13 fracciones I, Il y IX, 14 fracciones I, 11, y VIIL, 15 fracciones-
J allV, 16 fracciones 1 al I11, 17, 18 fracci6n 1, 22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones 1 y 11, 54, 55, 58, 59

icciones 1 al V, 61, 66, 67, 79 fracciones 1 a la 1V, 80, 81, 82, 94, 95, 99 fracciones 1y 11, 100, 103, 104, 108, 109,
53 1%’?97}0118, 119y 152, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey;/Articulos
86’5% , 91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulos 16 fraccién VIIi, 98, 99,

4

10 TralfOlRieY v L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, II, I1l, XI del Reglamento de la Administracién

Pﬂbli;aﬁﬁmmpal de Monterrey.

DIRECCION GENERAL PARA Up -

DESARR ] L
«S&WE&@G@MISIS TECNICO. Zonificacién y Compatibilidad de iiso de suelo. En el presente caso, y a fin de

Secretaria do Besaroli Hend Sesteritessuelo del inmueble con expediente catastral 44-283-021, le resulta aplicable el Plan dé -

S o

\{b %

Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayunté"miehtb de
Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Nimers 103, con:”
fecha 15 de agosto de 2014, y en tal orden de ideas, de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 By a la

Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion s& encuentra -

en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO SAN JERONIMO; ahora bien, de acuerdo a lo indicado en el
apartado de Antecedentes, el predio en cuestién cuenta con una autorizacion de Uso de Suelo para Vivienda
Muitifamiliar, Comercio y Servicios, dentro del Niimero de Expediente F-271/2005 con Numero de Oficio
DIFR0797/2005 de fecha 28 de Marzo del 2006, asf como la Licencia de Construccién y Edificaci6n para Edificio
Multifamiliar con 236-doscientos treinta y seis unidades de vivienda, Oficinas Administrativas, Locales
Comerciales y de Servicios Agrupados, Restaurantes y Cines, , bajo niimero de expediente-administrativo L-
223/2015 y nimero de oficio SEDUE 5837/2015 y Oficio SEDUE 12179/2019 del expediente administrativo
L-000493-18, de fecha 18-dieciocho de octubre del 2019-dos mil diecinueve. o

TERCERQ. Verificacion fisica. De acuerdo al acta de verificacién realizada por personal adscrito a esta secretarfa
en fecha 02-dos-de marzo del 2023-dos mil veintitrés el suscrito Arg. Aarén L. Herrera Cabral, hace constar que

~ tras de constituirme en el inmueble de referencia pude constar que el uso de suelo del predio actual es

multifamiliar de departamentos y oficinas, actualmente solo se encuentra construido la torre 2 én pura losa de

entrepiso del sétano 8 al nivel 4 y escaleras de acceso en el edificio con firme de concreto, la torre 3 adn estaen

10
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proceso de obra y el espacio esté en terracerfa. Al momento. de la visita se pudo percibir que atin esta en proceso
de construccién el proyecto, la:torre 2 cuenta con avance de obra en pura cimentacién estructural y Ia torre 3 aln
por construir. Atn no estdn delimitados los cajones de estacionamiento proyectados en plano arquitectdnico, pero
cuenta con el espacio para su ejecucién del mismo. Se anexa la microzonificacién conlos numeros oficiales y los.

A usos de suelo colindantes. Se anexan fotografias del exterior en el reporte fotogréfico.
CUARTO. Desglose de areas del proyecto. } .
Datos de Construccion
M2 Autorizades: 57,648.76 m2 g
M2 Autorizados Construidos:  11,505.81 m2 AN
- M2 Por Ampliar: 4 43,273.67 m2
M2 por Regularizar: 256.51 m2
M2 de Construccién total: 55,035.99 m2 —
— - —~
Datos de Uso de Edificacién “
M2 Autorizados Existente: 11,505.81 m2 -
M2 Construidos: 11,762.32 m2
M2 Area por Autorizar: 43,530.18 m2 ) : .
M2 Estacionamiento Techado:  29,236.93 m2

Numero de cajones de estacionamiento: 551- cajones

QUINTO. - Cuadro y Desglose de Areas. Wi

T

O n s et A
"VA‘- TR T
S NIVELES M2 M2 . M2 o/ Apo M2
SR .Anmp@; ) | AUTORIZADA ‘gg;gg&%‘}gﬁ POR AMPLIAR M2 “EGUL{‘.“Z/‘;C!.-‘. | TUTALES
‘ SOTANOOS | 0.0 0.00 0.00 7437 7 7 | 7437
DIREGCIOH GEEFRIGGARAUN 40278 685.68 127.72 -4 | 813.40
BESARROLLCRTEGRARD;
COMPARTOSORANERSE 4,069.10 816.55 2,416.72 - 3,233.27
Secrotarie de Desarg@TRERZostonible 06s 72 1,180.23 3,140.45 - 4,320.68
SOTANO 04 4,066.72 1,669.76 3,096.53 - 4766.29
SOTANO 03 4,066.72 1,279.23 3,487.06 - 4,766.29
SOTANO 02 4,060.31 1,510.01 3,953.95 - 5,463.96
SOTANO 01 4.793,25 1,808.43 4,064.61 - 5,873.04
PB . 2,397.44 340.56 121496 182.14 1,737.66
NIVEL 02 2,839.84 738.60 1106.32 - 1,844.92
NIVEL 03 1,819.22 738.38 728.79 - 1,467.17
NIVEL 04 1,518.93 738.38 728.79 - ; 1,467.17
NIVEL 05 1,518.93 - 1,467.17 . ’ 1,467.17
NIVEL 06 1,518.93 - 146717 - 1,467.17
NIVEL 07 1,518.93 - 1,467.17 - 1,467.17
NIVEL 08 1,518.93 - 1,467.17 -7 1,467.17
NIVEL 09 1,518.93 - 1,467.17 - 146717 1
NIVEL 10 1.518.93 - 1,467.17 - 1,467.17
NIVEL 11 1,518.93 - 1,467.17 - 1,467.17
. NIVEL12 1,518.93 - 1,467.17 - 1,467.17
NIVEL 13 (14) | ' 1,518.93 - 1,467.17 - 1,467.17
NIVEL 14 (15) 1,518.93" - 1,467.17 - 1,467.17
N NIVEL 15 (16) - 1,518.93 - 803.06
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NIVEL 16 (17) 1,270.06 - 738.389 - 738.38
NIVEL 17 (18) 729.95 - 738.38 - 738.38
NIVEL 18 {19) 729,95 - 738.38 - 738,38
1__NIVEL 19 (20) 729.95 - 738.38 - 738,38
\ 1 NIVEL 20(21) 72995 L. - 738.38 - 738/38
NIVEL 21 (22) 729.95 - 4111 - 4111
NIVEL 22 (23) 726.95 . - - -
NIVEL 23 (24) 72995 7 . - - -
NIVEL 459,79 - ~
Z4(AZOTEA) - . -
{25) -
TOTAL 256.51
|
57,648.76 ~|. 11,505.81 43,273.67 55,035.99
- P
h .
TORRE I1 v
. MULTIFAMILIAR -
Sobiemn N
Cb -
ZNIVEL uso N° DEPTOS. CONSTRUCCION M2
R oy
sgrmw@ 08 CTO. MAQUINAS 0 74.37
mmscc»ﬁ&rméﬁﬁﬁ%%ﬁn AMENIDADES/ALMACEN 0 683.68
DEEARRGLLG (IBOTANGAG AMENIDADES/ALMACEN ¢ 1,202.02
< CORMPETTTTY VRGN TE
S : : ESTACIONAMIENTO/ -3 228943
Secratariu de{Dgsa ,289.43
rotarka do DosauSHTANG@Senivlo DEPARTAMENTOS/ALMACEN o
ESTACIONAMIENTO/ 3 2,735.04
SOTANO 04 DEPARTAMENTOS e
4 ESTACIONAMIENTO/ 3 2,735.04
SOTANO 03 DEPARTAMENTOS _
/ -
. ESTACIONAMIENTO/ 3 3,424,107
SOTANO 02 DEPARTAMENTOS T
o ESTACIONAMIENTO/ - ;
SOTANO 01 DEPARTAMENTOS 3 3,721.72
ESTACIONAMIENTO/ g
P.B. DEPARTAMENTOS (PB) 6 1,008.87
NIVEL 02 DEPARTAMENTOS (PA) 1,116,13
NIVEL 03 DEPARTAMENTOS 7 738.38
NIVEL 04 DEPARTAMENTOS 7 738,38
NIVEL 05 . DEPARTAMENTOS 7 . 738,38
NIVEL 06 DEPARTAMENTOS 7 ! 738.38
NIVEL 07 DEPARTAMENTOS - 7 738.38
NIVEL 08 BEPARTAMENTOS 6 738.38
NIVEL 09 DEPARTAMENTOS 6 73838
NIVEL 10 - DEPARTAMENTOS 6 738.38
,NIVEL11 DEPARTAMENTOS 6 738.38 !
NIVEL 12 DEPARTAMENTOS 6 738.38
NIVEL 14 DEPARTAMENTOS 6 738.38
NIVEL 15 DEPARTAMENTOS 6 738.38
. 12
i 3
A .
i
. B
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NIVEL 16 DEPARTAMENTOS 6 738.38
NIVEL 17 DEPARTAMENTOS 6 —738.38
NIVEL 18 DEPARTAMENTOS 6 738.38
NIVEL 19 DEPARTAMENTOS - B 738.38
NIVEL 20 DEPARTAMENTOS 6 738.38
NIVEL 21 DEPARTAMENTOS 6 738.38
AZOTEA CUBO_ 0 ~_ 41,11
, SUB TOTAL DEPARTAMENTOS= 134
! - SUBTOTAL M2 CONSTRUCCION= 32, 324.35 M2
~

TORRE I} )
OFICINAS

NIVEL Uso M2 OFICINAS CONSTRUCEIémN M/Z
SOTANG 07 , CTO. MAQUINAS 180.60 127727
SOTANO 06 S ESTACIONAMIENTO 0 2,031.25 ..
SOTANO 05 EST/DEPTOS/ALMAGEN 241.22 ' 203125
SOTANO 04 ESTACIONAMIENTO /OFICINAS $241.22 2,031.25 .
SOTANO 03 ESTACIONAMIENTO/QOFICINAS 241.22 2,031.25:% -
02 |" ESTACIONAMIENTO/OFICINAS 241,22 2,03986. 10 o .ol
'f_SBTANO 01 ESTACIONAMIENTO/OFICINAS 24122 | 2,151,32
o ‘ ESTACIONAMIENTO /OFICINAS 12498 1 728.79
NIVEROQZ OFICINAS 456.08 72879
pireceiéi heveRAY AR un /.. QFICINAS 456.08 728.79
DESARADLLO INVEELAPIO, OFICINAS 456.08 728.79. .
Cooraticls gn bdaron N Hle dastanibla OFICINAS 456.08 728.79
‘NIVEL 06 OFICINAS 456.08 728.79
NIVEL 07 OFICINAS 456.08 728.79
NIVEL 08 OFICINAS A56.08 728.79
‘NIVEL 09 " OFICINAS 456.08 A 728.79
NIVEL 10 ; OFICINAS 425.62 - : 728.79
NIVEL 11 OFICINAS 425.62 728.79
NIVEL 12 OFICINAS 425.62 72879
NIVEL 14 OFICINAS 425.62 728.79
NIVEL 15 " OFICINAS 425.62 72879
AZOTEA CUBO 0 64.68
SUB TOTAL OFICINAS= 7,288.42 m2
SUBTOTAL M2 CONSTRUCCION=22,711.64 M2 <

SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO A LOS ANTECEDENTES

PRESENTADOS.
Superficie del Expediente Catastral (70} 44-283-021

Super icie a Dic i S 11,356.00 metros cuadrados

Lineamientos

4581 Be)
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D st R e st b b GOEF M2 COEF M2

’C 0. 8. {Coeficiente de Ocupacién del Suelo)} 0.60 --*’6813...90 0.16 1,844.92

i €. U. 8. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 5.00 56,780.00 2.26 25,724.69
{AREALIBRE 0.40 454240 - 0.84 951108 |
i C. A V. (Coeficiente de Area Verde) 0.20 2,271.20 0.50 573232 ]

SEPTIMO. DENSIDAD. De acuerdo a lo mencionado en el apartado de antecedentes el lote en cuestiéh forma parte
del Fraccionamiento RESIDENCIAL DINASTIA TERCER SECTOR PRIMERA ETAPA y dentro de la aprobacion de
.. este, quedo destir?ado con el uso de MULTIFAMILIAR Y DE SERVICIOS para desarrollar 236-viviendas, en una
superficie de 20,000 m2; de las cuales ya se antorizaron 102-viviendas tipo departamento, restando 134~
viviendas, actualmente solicita 134-viviendas; lo cual le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que
quedd consagrado a través de las autorizaciones descritas,

p
OCTAVO.- ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO.
ESTACIONAMIENTQ. Normatividad REQUIERE  “|  SOLUCIONA CON: - OPINION
; b 7
(X 7
/ A 2.3X134-
Y
MUETIFAMILIAR (2 O MAS 2.3-cajones por | viviendas= 308 -
VIVIENDAS POR LOTE) vivienda cajones
& 551-CAJONES (22- SI CUMPLE
S 1-un cajén por | *7,288.42 m2/30.00 CAJONES PARA
cada30.00 mZ | - m2=243 cajones PERSONAS CON
DISCAPACIDADES
551-CAJONES DIFERENTES
LY fGTT)O . . .y . s . - .
égf efdrtiva de la actividad solicitada (Unidad Basica de Servicio). , .

Fa;v- M V P T

= onter, . “ - 1
Por todo lo antemermente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacion, asf la solicitud: materia del

DrRﬁmm;ggﬁg@égAcggstancias que la integran, motivo por lo que se:

CJES;’\H;’-?OLLO INTE:

COI\’FRQC? Vo GRADOr N T
retaria de pu.. ) LEICIENTE ACUERDA

resolucién, se AUTORIZA a la persona moral denominada DESARROLLOS VERTICALES STIVA, S.A. DE C.V,, la
Licencia de Construccién {Ampliacién y Regularizacién) y Uso de Edificacion (Ampliacién) en Multifamiliar con
134-Unidades de.Vivienda Tipo Departamento y Oficinas Administrativas Previamente Autorizadas para la
totalidad de la superficie de terreno de 11,356.00 metros cuadrados, con una construccién total de 55,035.99

* metros cuadrados, de los cuales 11,505.81 metros cuadrados son existentes autorizados, por regularizar son
256,51 metros cuadrados, 43,273.67 metros cuadrados son por ampliar, en relacién al predio ubicado en la
Prolongacién Puerta del Sol Norte sin ndimero, Fraccionamiento Residencial Dinastia Tercer Sector Primera Etapa,
Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con expediente catastral 70) 44-283-021 y con nimero de expediente
administrativo L-000255-21.

SEGUNDO. - Las obligaciones y condicionantes impuestas que se contienen en el presente acuerdo se
complementan y adicionan con las contenidas en la documentacién grafica {Planos 1 de 09}, la cual debidamente

autorizada forma parte integrante del presente acuerdo y deberd cumplir durante la etapa de ampliacién:

Opiniones Técnicas: ;
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/ =  La Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emitié oficio N° DGDV-1260/23, dentro del
dictamen LTA-000101/23 de fecha 21 de junio del 2023, en el cual se indican los lineamientos técnicos ambientales
correspondiente a los tramites Municipates de Construccién (Modificacién de Proyecte y Ampliacién} y Uso de Edificacién
para Multifamiliar de 134 Departamentos y Oficinas Administrativas previamente Autorizados del expediente administrativo
1-255-21 de un predio ubicado en Prol. Puerta del Sol N° 199, Frace. Dinastia 3er Sector de esta ciudad, identificado con el
expediente catastral 44-283-021; los cuales fueron realizados conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano,
con la finalidad de prevenir Jos impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente
y hacia la comunidad, por id que deberd cumplir con lo siguiente:

o

Debera cumplir con los siguientes términos
Durante la etdpa de ampliacién. - - -
Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE).

1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.

2 En caso de que la obra sea grande (ver Tabla 1 del numeral 6.1 del NAE), deberd contar con un rem}i nte de gbra y/o
responsable ambiental que vigile permanentemente el controel de la contaminacién amblental prmapalme}zte enl m1§16
polves en la obra de ampliacién (numeral 6.1 del NAE). e / ;

3. Deberd cumplir con el reglstro de una hitdcora.en el perfodo que dure la obra de ampliacién. ;f/ ff!

4, El horario de las actividades de ampliacién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y séﬁ)ados ﬁe 8:00 2 14:00
horas en dfas hébiles. — . : i« L

Los residuos provenientes de la amphamén deberén manejarse (altmacenamiento, transporte y _dlsposmlén final)
e uadgmenke de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestién Integral de los Residuos,
Mderhaskde contar con les requerlmlentos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado espec1f1cado en. e:l numeral 9.1.
: 'el’ﬁArE e _ R
&3
6. fos gcéner\adores de residuos de ampliacién deberdn presentar el cdlculo de los mdacadores de manejo (remduos
DIRECOICrecitiadusienabranRCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién final:

DLbARl’ﬁ’id;ﬁéha% PP Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado.
SORIPASTE Y EFICIENTE

3ecretaria de Opsarrong Ybanit 3M8RARY los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no podran
colocarse en colindancia a casa ha jltacién, via puiblica ni a Hmites del predio, en cualquier ubicacién deberdn est}ar aislados
( actisticamente y no deberdn sobrepasar los Hmites méximos permisibles de ruido en fuentes ﬁ]as (NOM-081 S\EMARNAT -

1994}, siendo l?s limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.
-

8. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetandd los limites- maximos
permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan
gasolina comno combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

9. Las obras de ampliacién que correspondan a la clasificacién grande (ver Tabla 4 del NAE) deberd contar con un

monitoreo de particulas a fin de evitar que las emisiones superen el valor limite permisible establecido en la NAE. .

10.  Lasunidades de transporte de residuos deberdn contar con niimero y cddigo de identificacién otorgado porla Secretarfa
de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial.
Solamente podrn cargat el material los veh{culos gue cuentan con la autorizacién de la Secretarta (numeral 7.2.1.1 del NAE).

“11.  Sedebers regular la velocidad de operacidn de fos vehiculos que circulen mternamente, en los patios, centros-de carga
de materiales y estacionamientos a fin de no provocar la emisién de’ partfculas y polvos de suspensidn y re-suspensién a la
atmésfera. Bl limite méximo de velocidad interior no podré ser maximo de ZOkm/ h.

12.  En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m3 deberé preserntar la}formulac:én de los Planes
de Manejo ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM- 161-SEMARNAT-
2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.

13.  Deberd minimizar la cantidad y duracufm de la exposicién de la tierra a fin de evatak la dispersién de polv
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implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehfculos que transportan los materiales

de la ampliacién derramen material particulado a la vfa puiblica, éstos deberan tragfportarlo hilmedo y cubierto con una lona

0 similag, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.

14. Deberin humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el 6Ejeto de evitar Ia silspentsién de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberdn pasar por un sistema de riego de la carga,
deberan humedecer y/o lavar los neumdticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de materiales y en
ztmas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE), |’

15.  Parael Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra aimacenar en c}sternas temporales o cargarse
en tanqtfes pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.

16.  Lacaja de carga debera contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la
parte superior, por los costados y por la parte baja {numeral 7.2.1.8 Del NAE). N

17,  La descatga del q@i%ién se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se deberd vaciar la caja del
cami@,ﬂﬁh §(I‘gente, y ex{ su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehicuto durante la carga (numeral
7.2,1.11,def NAE).

& & A

7 = .
18. /ﬁ}i«fr; éas,wq’ﬁe se generen lodos producto de la actividad de la ampliacién, se deben utilizar vehiculos debidamente
h/b’ itados con cajas herméticas para su-disposicién, estos vehifculos deberdn de contar con el permise correspondiente.
i

& H
) Kl almacenamiento de material a pranel en la obra de ampliacién deberé ser en sitios cerrados y techados con el espacio
s necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas dreas cerradas, con el fin de evitar la dispersidn de
dighéé ateriales por acci6n del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentfa, eh caso de que por cuestiones
“deng P 1o geg.ﬁactible, debera implementar otras medidas de control mediante la colocacidn de cubierta sintética o la

. . hY
Of ¢ tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos.

20 t@as ﬁ@ws mayores a 2 pisos (o 4.5 m de altura) se deberé colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno
de los pisos detidezsa feven a cabo las actividades y que éstas generen emision de partfculas de polvo, con el objeto de evitar
D1 i iGn.al exterior, asf como la caida de materiales y residuos.

mmwé?&%gpr&A UNS como la caida de es y residuos

DESARRDLLY ”f . . . . . . ot N
Socrot, Q&MPA@@-@%& @e depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de

i aﬁ?&?iaeamnizaai% %eﬁféigetaria de Desarrolio Sustentable, salvo én el caso de que la tierra provenierite de los movimiéntos
de nivelacidn, se utilice en el mismo. -

22.  Deberd establecer y ejecutar un programa general-de riego y humectacién del suelo, que incluya yialidades (drea.para
el transito vehicular), la aplicacién previa en 4reas o zona preparadas para excavaciones, demoliciones, o almacenamiento de

materiales v/o residuos v en las porciones de terreno que no cuenten con algdn tipo de cubierta'y propicie la € sosiciony
¥ y p y

susceptibilidad de la dispersién del suelo; asimismo, se deberd incrementar la frecuencia del riego durante los dfas mas secos
(humedad relativa baja) y/o con viento igual o superior a 30 km/h. Lo anterior mediante el uso de agua tratada, agua gris, agua
no potable, o bien tratar con un supresor de polvos, a fin de evitar la dispersién del material por accién del viento y/o trafico
vehicular evitando la formacién de charcos.

23.  Laaplicaci6n y mantenimiento de al menos 15 cm de grava o residuos de la construccién potencialmente reciclables en
las dreas viales-{numeral 7.1, inciso b del NAE). A

24.  Deber4 minimizar la cantidad y duraci6n de la exposicion de la tierra a fin de evitar la di$persién de polvos.

25. Al menosunavez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado
o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deber4 hacerse limpieza mediante barride
hiumedo, mecanico o aspirado.

. - . 3 ,I[
26.  Debera establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad. AN

27.  Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das pata la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consume eléctrico o Gas).

28.  Deber4 utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polves no potable,
. delas superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividald, ello para disminuir la emisién de-polvos por efecto

16

,%W'\ - { \
. \7&3 ‘ | .

N \
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de]\movimiento de la tierra, evitande formacidn de charcos.

29. \ Las vibraciones que ptfeda‘n generarse no deberdn ser.percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
debéran contar corrun sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

30.  Antes de iniciar y durante las actividades de la ampliacién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del SIMA) que emite la

autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios /mapa-de-la-calidad-del-aire con

la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental en la
calidad del aire. .

31. Enpresencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspenderse los trabajos de excavacion, nivelacién y otros
movimientos de tierra. Asf mismo podréa continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en
condiciones normales. ¢

32,  Debers de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el per{metro con un remetimiento no
menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o partfculas producto de la construccién en el interior del predio, .
queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salve que cuenten con el permiso correspongiente,

33.  Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitarig] instal

] . o
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de la obra, ademas de confar conAin.s
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores.o miefos£4cu; 13

! asearse diariamente, y la limpieza de estos deber4 realizarse por medio de un prestador de servicios esp ciajk aéb, q{l"e' cuente
con la autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable.  ° ' (oA et

; — i ~
Dyzante Ia etapa de operacién. - ! : 5 / aa

otalesde . : , U S

: g - ‘ o

WRAEDetewidmlegrar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas v techos de edificacién pormedio de
barrido-asfiilad®y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar
DIrEctaenologlande BiEgasOn por medio deda instalacidn de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan

DES aaR s LothiRThR oS minimos de instalacion (numeral 8.36 del NAE).
COMBACTQ Y EFICIENTE .
Socretaria AEbeswmdl siracaspatanitinda una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de
Impacto del'proyecto denominado Edificios Multifamiliares, Comerciales y de Servicios “Vertical Tres Puertas” emitido
por la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccién al Medio Ambiente del Sector Hidrocarburos (Of. Niim,

123/SPMARN-IA/21). :

36. Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estuﬁio del Manifiesto de Tmpacto
Ambiental del proyecto denominado “Edificios Multifamiliares, Comerciales y de Servicios “Vertical Tres Puertas”.

37.  Debef4n contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

38.  Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente dela energla y del agua, asl como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
. sustentabilidad del edificio. _ | f

Aspécto-Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

—

39,  No deberan existir espacios abiertos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de
lag actividades que generen emisiones de ruido. {

~ 40. Las actividades, los equipos o maquinaria gue provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
via phiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados actsticamente y no deberan sobrepasar los
limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 18:00
horas (horario comin para oficinas), yfuido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de
55 dB(A) de 06:00 2 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:004 06:00 horas (horario para multifamiliar). r

o
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41,  En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacién, alarma, etc.,
deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los lfmites méximos permisibies
< de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

42.  No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y

similares en interiores con espacios abiertos ni en via piblica,
J
Contaminacion del Suelo

43.  Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural,
44.  Queda prohibido la de{rama o vertide de material sélido e liquido al suelo, a 1a via piiblica y/o 4reas v?rcies.‘

45.  Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liguidos que puedan afectar el suelo del 4rea,
evitando'colocar materiales y/ o equipos sobre suelo natural, -
46.  Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite. /

47. Encaso de usar fransformador de energia eléctrica, este no deber4 estar sobre suelo natural, ademés deber4 contar con

barréra cyntencié 1 para evitar derrames.
Emisiongs al Aire -

48 //f’ { No ge deberan percibir olores a predios colindantes.
i .
e

f g;ﬂ”ﬁtg"minaci(’m del Agua

i s
jg 49/ Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

50, eberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacion
b m.%]ﬁﬁ o .

g;gfqmgﬂf&f@duales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

2021 202
52.  Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos s6lidos o liquidos de sustancias
Dl!éj’fféqaﬁﬂi‘ésﬁfﬁ)‘éﬂsmm Wheraciones a la calidad del flujo ordinaric del sistema; establecienc@ un sistema 'de barreras; fosas,
Y [ - ] A 3 . . - . 0 3 B I .
l?éﬁ)&%%g%ﬁd%ﬁ%}gﬂ?@\ la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con trampas
Becret @RS YBERFANno Sostenibte - S

Manejo de Residuos S6lidos

53. Debera de registrarse como gen\eradorjie residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente de]VEL’s“té_c‘i'c')‘.;f' ’

54.  Los residuos que se generen deberan manejarse {almacenamiento, transporte y disposicidn-final) ad‘écuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos. 3

55. Deberé\instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica. {

56.  Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.
57." Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

. -
Reforestacion

58.  Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-090-23 el cual fue resuelto con la reposicién de 126-ciento
veintiséis drboles nativos de 3 pulgadas de didgmetro de tronco-al vivere municipal. '

59. 'Enel espacio destinado a 4rea verde, deber4 ser arborizado con 60-sesenta arboles de especie nativos con dimensiones
de 3 pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuefdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Terfritorial y Pesarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién Vi) y deberé de contar con 1-un
drbol de las mismas caracterfsticas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 276-doscientos setenta
y seis arboles), y debido a que los cajones estardn bajo construccién, se repusieron en la licencia anterior L-493-18 (que

’ . 18
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incluyeron los cajones presentes) un total de 722-setecientos veintidds 4rboles de especie encinos de 5.0 cm de didmetro de
tronco al vivero municipal y se pagaron las cuota de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor
a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana ' ,

60.  Encaso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 & 4), para curaplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 inciéo; e) y f} Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26,27 y 30 y contar con previa
autorizacion de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible.

61.  No podr4 rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalaéién de anuncios ajenos al establecimiento. 5
La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podréa realiéar las verificaciones necesarias para el cumplimiento de estos
lineamientos, condicionando a que, en caso deno cumplirse, el promovente se hard acreedor a la aplicacin de medidas de
seguridad y a las sancione$ correspondientes. : / '

b} La Direccién de Proyectos Técnicos de 1a Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié qn dignte, O
opinién técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo signiente: § <

T .
. Mediante oficio niimero DPT/V/126,/2023, de fecha 21-veintiuno de junio del 2023-dos mil vgintit
dictamen técnico en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién presentada/por, £l golicitante y
plano, concluyende que el proyecto es Factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo sighiente: /.
1) El Proyecto deber4 respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbarfo d(;fMun_ic_ipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado Nuevo Letn, al Artfculo 64 del iReglafheﬂtbriaﬁa las

Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria. S

a) Parala Prolongacion Puerta del Sol deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

IEeE¥NeY. Paseo Dinastia debera respetar un ancho de 18.00 metros respetando uynchb!.de,banqué‘ta- mfnh]_r_i'd de 2.00

. , , \ -
i dﬂ%ﬁ%chavo de acuerdo a lo indicado en escrituras. ‘

DIRECCH aveiR N SaREYHIR modificacién de los alineamientos,\del tramo de la vfa publica con 1z que colinda el predio.

SES A EGRADO, . i . : . . .
ngﬁ?&@}lbo —Eﬁgﬁﬁg deber cumplir con el requerimiénto de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo ala Matriz

secretarle de DamEumpaihilfidatbrlesos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
3) Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo
52 del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio deMonteirey, el cual ifidica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario pard abrir las puertas, Se podré aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehfculos compactos,
los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

4) Se deberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x
5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ltimos, deberdn cumplir con
lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. -

Articulo 37.- Bl niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al mimerode ™\

cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:
: ,

I- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

11- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

{11,- Dos cajones de estacionamienta podrdn compartir una circulacién central. Bl ancho de los dos cajones y circulq;:iéh ge
debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso Vis

)@“‘
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V.- Debe indicarse de reservado el cajon de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso, Dicho
simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie
del piso; ,

/
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y -~

-~

YI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.

5) El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y.pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de
afectar la banqueta o via peatonal en mng\un momento, v

El proyecto deberd reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas
estatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrolio urbano o
construccién,

6} Con respecto ala via plﬁbl.ica, queda prohibido separar lugares de estacicnamiento si él lugar no esté autorizado como
exclusive, de ac\uerdo al Art{culo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipic de Monterrey.

ey

7) L,es caJo S debergn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deberd
estar‘en tod, mome;rgm:bre para ser ocupada exclusivamente por vehfculos. Los cajones de estacionamiento del muit;famahar
debery 5r asig } s y seflalizados, indicando a que departamento corresponde cada une.

8) ‘Los accesos vehiculares (entrada y salida) las zonas de estacionamiento y a los cajones deberdn estar libre de

aﬂ%ﬁ;wr obstdculo que afecte su funcionalidad, as{ como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo

erior/no deberan existir obstaculos fijos o méviles, asf como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarmllo y al
festacmnamaento que dificulten la entrada y salidas a los usuarios. *

'*9), B En caso de contemplar algin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar
re, salgan de su limite de propiedad. La Secretarfa de Seguridad Publica y Vialidad y/o 13 Secrétaifa de
; E ai podran ordenar la reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstéculo en !os accesos que .
role fﬂas vehiculares chstruyan la via piblica. . D '

I

Al respecto, el Artfcurfo 89 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey menciona textualmente L

DﬁEg‘g;féht@Nﬁﬁﬂasﬁﬁrhammaciones, usos de suelo, edificacién y construccidn, las casetas de control de acceso deberdn
@wgm,gélbﬂ#éi‘ P(ftlel—’&\%sarro]lo. de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue la fila vehicular
lgmenasgﬁ @ v(a puiblica. P
10) El acceso vehicular (entrada y salida) al estacionamiento deber4 tener 3.00 metros de ancho como minimo por carril de
circulacion, de acuerdo con el Artfculo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en
un sentido de circulacion (entrada y salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo seré
de 6.00-seis metros.

11} Los pasiilos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al pasilio o de doble sentido de
circulacién, deberdn tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey.

-

Los pasillos de circulacién vehicular no deberdn ser utilizados como estacionamiento,

12} Las rampas vehiculares deberdn respetar una pendiente méaxima del 15% debiendo considerar un acabado
antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Use de Suelo del
Municipio de Monterrey.

!
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13) Se deberd seﬁahzar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos y en las rampas vehiculares, }

14) Debers cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas como en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso dée Suelo del Municipio

de Monterrey.

15) El Desarrollo queda obligado a que la- operaczén que presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al
interior como en su zona de accesos y estacionaimientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad vala
zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabxhdad de los propietarios del mismo.

) 16) El Desarroliador quedars obligado ala habilitacién de las'banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado
! o sin habilitar y a la pavimentacién correctiva asociadas al trinsito que generard el Desarrollo en su etapa de construccion
conforme a lo indicado en el articulo 31 Reglamento para las Construcciones. v

17) Conforme a lo indicade en el Oficio DGMEP/373/2023 de fecha 29 de mayo del 2023 por parte Direccién General de 7
Movilidad y Espacio Piiblico donde se otorga el visto bueno a la propuesta vial, se condiciona a cumplir cga-{os sigpientes’
requisitos: _ ‘ .

a)  Elsolicitante se compromete al suministro y ia instalaci6n del total de la‘seﬁahzamén vertical y hori eci fCa
en el plano autorizado. fﬁf .

b} Elsolicitante se compromete a realizar cada una de las adecuacnones geométncas indicadas en ef pla fo al

& Fl sohc1tante se compromete a la instalacién del sistema de semaforizacién del cruce de Blvd. uerta,del Sol con Puerta
g BlSal Mmcual incluye suministro, mstalacmn y todo lo necesario para su correcta operacién y funcionamiento.

1 solicitante deberathabilitar la banqueta de aprox1madamente 250 metros lineales, seglin seindique en el plano, sobre

A
vd PL&SE&ZIMOI en el séntldo de circulacion hacia el sur, sobre el lado poniente de esta via,
2024 e

D,Rgpc,ﬁg P ido a _gue son obras ‘de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se comprqmete ala
DESARALSEAANS éf)a@\ Bicci6n de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un

COMPASTSDN B tres meses posterior a [a obtencién de su licencia.
Secretaria do Dggrm” o U mjfg«itan p

Concluyéndose que, ei proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando se cumplan y desuelvan
los puntos antes mencionados. v .

. 'i::‘ e

. Alineamiento Vial,'con nimero de e\xpedlente admlmstra;wo TV-000317-15 en fecha 1°pr1mero de junio de} 2015-
dos mil quince, respecto al predio ubicado en Prol. Puerta del Sol L-19 M283, Dinastia 3er Sector, Monterrey N.L. e identificado
con el niimero de Expedlente Catastral (70)44-283-019, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad No se prevé-la
modificacidn del tramo de 1a via piblica con la que colinda el predio’en la formia en que se indicas

Cabe sefialar 51ue el alineamiento presentado es del predio general indicado con el expedlente catastral 70) 44-283-019, y de
acuerdo a los’antecedentes presentados se subdividié en dos'porciones y en el cual resulta el predio solicitado, identificado
con el niimero de expedlente catastral 44-283-021 c

!

¢) La Direccién General de Movilidad y Espacio Publico de Ia Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible emmé
mediante oficio opinién técnica respecto a la propuesta de Movilidad, seftalando lo siguiente:

. Mediante nimero de oficio DGMEP/373/2023, de fecha 29-veintinueve de mayo del 2023 del dos mil veintitrés,

emiti6 Visto Bueno de la propuesta de Movilidad condicionado a cumplir cen lok sigulentes requisitos:
-

1)  Elsolicitante se compromete al suministro y la instalacién del total dela sefializacién vertical y horizontal especificadas
en el plano autorizado.

_2)  Elsolicitante se compromete a realizar cada una de las adecuaciones geométricas indicadas en el plano autorizado.

3} El solicitante se compromete a la instalacién del sistema de semaforizacién del cruce de Blvd. Puerta del Sol con Puerta
del Sol Norte, 1a cual incluye suministro, instalacién y todo lo necesario para su correcta operacion y funciona ienta

g L
: B
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4)  Elsolicitante debera habilitar la banqueta de aproximadamente 250 metros lineales, segtin se indique en el plano, sobre
Blvd. Puerta del Sol en el sentido de circulacién hacia el sur, sobre el lado poniente de esta via.

5) Debido a que son obras de accesibilidad pea[fbnai que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la ~. ~

“ instalaci6n y construccién de todas y cada una de lds sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un
lapse no mayor a tres meses posterior a la obtencién de su licencia,

d) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio
\ opinién técnica respecto a los Planos estructurales, memoria de calculo y estudios presentados, sefialando lo
siguiente: ' :

. A

. Mediante oficio nfimero DPT/E/077/JULIO/2023, de fecha 26-veintises de julio del 2023-dos mil veintitrés, se

emitié Opinién Técnica Estructural, conforme a planc y Memoria de Calculo realizada por-el Ing. I
- con niimere de Cédula Profesional [Nl como Asesor en Seguridad Estructural {Torre I1) y el Ing. || | NNEGEGzG
Brocker, con nimero de Céduta Profesional |l :omo Asesor en Seguridad Estructural (Torre ill) y Mecanica de
I firada por el Ing I o nimero de cédula Profesional Ml presentado por el solicitante,
siendo atribuible su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto; concluyendo que el proyecto Cumple
desde Ejfﬁqnto vista E}s~fi‘ucturaf, debiendo cumplir con lo siguiente: . "

-

s ”
. » /Encu to ;/l_o«étructural, presenta la informacién requerida, segin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6,8 y
Apt/iculo 58,134, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L. y al Articulo 99 y 107 del

Regla egf{to de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey N.L. l

;;> 7 Con respecto a la edificacién 3 se observa que la-estabilidad de talud colindante a la calle Prolongacién Puerta del Sol,

! séglinvse manifiesta en la planta general de excavacién contenida en el Analisis de Estabilidad de Taludes realizado por el Ing.
% con Cédula Profesional NIl sc realizard mediante un anclado, siguiendo el
procedimiento de excavacién a base de muro descendente y-anclaje postensado, el cual excede el limite de propiedady Qor io
cual presenta un permiso por parte de la Direccién de Servicios Técnicos Coordinacién de Permisos Permiso Especial para
Trabajos en la Via Pblica y por la ocupacién de la via piblica para realizar trabajos subterrdneos para la instalacion de anclas
Felio ubicado en calle Prolongacion Puerta del Sol s/n en la col. Dinastfa 3 Sector primera etapa en la Ciudad de Monteyrey

oy

: . " # ' AL g R
égﬁ?rayﬁcto denominado “Tres Puertas”, ocupando un 4rea de 45 metros lineales, correspondiente al ancho.de

Dada por tem%’@zﬂd’@m revisidn, al resolver la solicitud del traimite se debera apercibir a los interesados de su.responsabilidad

DFRL’Cdjnggtgg solidaria, que establecen los artfculos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 ¥ 16 del Replamento para las Construcciones del

DESMB-‘nixgpﬁF F’}Mmmqyp‘y y las qisposiciones aplicables de la Ley de Asentamiento Hkxmanﬂs, Ordenamiento Territorialy

Secmta&;oﬁgfﬁ'f“?llo.;-f@?ﬁm%ara el Estado de Nuevo Leén. 2019 , R R
Fedu i B 17 TR PRIV

» Es\pjelyt?%aé"ﬁt%oﬁtflait&r que en el disefio de las estructuras, deberaf cumplir con las condiciones de seéuridad, normas y

especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, ia-cual es responsabilidad de
la-persona que lo realiza, de acuerdo a io establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del
Mupicipio de Monterrey. ' h

S
»  Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietaria, Director Responsable de
- Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

¥»  Asf como también deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de
prevenir la consecucion de riesgos. o

e) La Direcci6n de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sestenible emitio mediante oficio opinién
técnica en materia de geologia, el cual sefiala lo siguiente:

.
. Mediante oficio namero DPT/G047 /2023, de fecha 07-siete de agosto del 2023-dos mil veintitrés, emitié Dictamen
Técnico Geoldgico el cual fue realizado conforme al plano del proyecto presentado por el solicitante, ademds del Estudio de
Mecanica de Suelos firmado por el || EEENEEIGINGNGEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE -t dio Geoldgico y Andlisis de Estabilidad
de Taludes, etaborados y firmados por el I+ <! pcrmiso especial para
. -
. 22
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ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal:
articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los

PR Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la f
'-G§b1erno informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los ggcretarla
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Lebn por tratarse de g
- informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene De arrollo Urbano
Monterl‘ey datos personales. Sostenible
/ - \ .
OFICIO No SEDUS0/252300/2023 .~

) ' EXP. ADM: L-000255/21
trabajos en la Vfa Publica a la Empresa Desarrollo Verticales Stiva S.A. de C.V. firmado por la Lic. Rosa Elia Serrato Luna
Directora de Servicios Técnicos de la Secretarfa de Servicios Piblicos con fecha de julio de 2023 los cuales fueron presentados

_~  por el solicitante, considerandolo Factible, siempre y cuande cumpla con lo s!iguiente: '

Tomando en cuenta los nlanos arauitectdnicos. el Estudio Geoldgico y Andlisis de Estabilidad de 'f‘aludes realizado por el Ing.
con fecha de noviembre de 2022, Estudio Geoldégico y Andlisis de
Estabilidad de Taludes realizado por ¢! INIIIIIINININGGGGGGG con focha de agosto de 2023, Estudio
de Mecanica de Suelos firmado por el Ing | ENGTcNGEEEE o fecha de noviembre de 2022, as{
- como el permiso especial para trabajos en la Via Publica a la Empresa Desarrollo Verticales Stiva, S.A. de C.V. firmado por la
Lic. Rosa Elia Serrato Luna, Directora de Servicios Técnicos de la Secretarfa de Servicios Publicos con fecha déjulio de 2023,
esta Direccién considera que cuentan con el contenido minimo establecido en el artfculo 107 del Reglamento de Zonificacién
y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey, referente al contenido del Estudio Geologico-Geotecnico y Mecdnica de suelos. Asi
como también ya cumple con lo indicado en el Articulo 134, Capitulo X de la Ocupacion de las Vias.Piblicas del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N.L.

/

\ ,
" Con respecto al permiso especial para trabajos en 1a Via Piblica a la Empresa Desarrollos Verticales Stiva $/A. de C.W
lo siguiente: '

-~

i £ .
Permiso por Ia ocupacidn de la Via Piiblica para realizar trabajos subterrdneos para la instalacién /"L
ubicado en la calle Prolongacién Puerta del Sol s/n, en la col. Difiastia 3 Sector primera etapa en Ja Ciydad de Monterrey,
de acuerdo al proyecte denominado “Tres Puertas”, ocupando un drea de 45 metros lineales, cofrespondientes al ancho
de ocupacién. : N\ LS s

- El solicitante deberd de atender y apegarse a las especificaciones requeridas por la Seq‘etar(q-.: Infraeggxuctu}‘ﬁ
ibley.gueeonsisten en lo siguiente: - o h
T de

ba berd reponerse con un concreto de resistencia de al menos fe= 200 kg/cm2 y reforzada coft malla electra... . -
o 6%2 lif) en la totalidad del drea. / P CER :
s Los servfciog&r%\l'ﬂﬁaestructura bésica que crucen por la banqueta en mencidn deberdn de respetarse i en casg de dafig, """
Dlﬂer@éh%?ﬁ"'c‘:{_}{f\é'&@gﬂ@g las caracteristicas y calidades existentes antes de la intervencion. L
D@ﬁﬁﬁé}g@mmsﬁ&ar lg sefializacion y nomenclaturas existentes en el drea, propiedad del Municipio de Monterrey sin
soc mﬁwasamﬁ&‘@ﬁ’ﬁﬁﬁﬂmo& en cuso de dailos se solicitard la reposicidn de las mismus.
s Encaso de dafios a la guarnicion, esta drea deberd de demolerse y construirse con las caracteristicas fisicas y de calidad
/ existentes antes de la intervencidn, con concreto de resistencia minima f'e= 200 kg/cm2 y acero de refuerzo para evitar juntas
constructivas por contraccién lineal.
«  En todo momento deben de evitarse las obstrucciones al patin de la guarnicion, con el fin de permitir la circulacién del agua

por el mismo en caso de Huvias.

T

Asf mismao el peticionario se compromete que cuando sea necesario la apertura de la carpeta, deberd rellenar la zanja con

" material de Sub-base Hidrdulica, Base Hidrdulica y Carpeta Asfiltica, con los espesores’recomendados en el Capftule Segundo,
Art, 20 Catalego de secciones de pavimentos, segin el nivel de vialidad indicado én el Art. 16 Categoria de Trdfico Pesado; que
cumplan con la calidad de materiales indicada en el Capitulo Cuarto Calidad de materiales y control de calidad de capas de
pavimentos en dreas rurales y urbanas, con respecto o la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de:
Nuevo Leén {LCRPENL]); y cuando la carpeta sea de concreto hidrdulico, se deberd considerar reponer el mispo con el médulo de
ruptura {(MR) segiin el nivel de vialidad donde se realicen los trabajos, pudiendo ser de 42, 45 0 48 kr’logrc}mos por centimetro -~
cuadrado, o SEGUN LO INDICADO ¥ APROBADO EN EL PROYECTO. Alo largo de la zanja se deberd realizar cortes transversales
con el fin de modular la losa de concreto y evitar el agrietamiento por temperatura con disco de corte y aplicacion de sello sobre
Juntas. -— o

Debiendo ademds ajustarse lo establecido en' &l Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, a las
especificaciones Generales para apertura de Zanjas y Reparacion de Superficies en la Via Piiblicay Reglamento de Trdnsito para
la Ciudad de Monterrey. Asi como también deberd observary cumplirlas siguientes especificaciones y condiciones dg'la apggrid

(3_/ sefiale en el mismo ordenamiento. ' \ %

<0
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ECIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento

Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia 'y Acceso a la ' : -
Informacioén Publica del Estado de Nuevo Ledn y en g '
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion

y Desclasificacion de la informacion, asi como para la /

Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados - —

del Estado de Nuevo Leén por tratarse d/e informacién OFICIO No SEDUS0/252300/2023
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos EXP ADM: L-000255/21
personales.

-

Por lo anterior con base en las obligaciones y lineamientos antes mencmnados se emite una reso]uc:lén Factible por parte de

esta area.
- B — \

o DebeKa de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por log Asesores en los estudios

presentados. \ —

o . Debera tomar en cuenta las recomendaciones emitidas por la Direccién de Servicios Técnicos de la Secretarfa de

Servicios Piblicos mediante el Oficio N° SSPDTCPC/0201/2023, con fecha de 13 de julio de 2023, A

o) Cabe sefialar que el permiso emitido por la Direccién de Servicios Técnicos de la Secretarfa de Servicios Plblicos,

solo se realizé para 45 metros lineales de banqueta, los cuales corresponden segtin lo indica el Estudio Geolégico y Andlisis

de Estabilidad de Taludes, realizado por Geotécnica LC en su informe N® LABCC/EST-63-04-21 con fecha de agosto de 2023;,

en dende incluye un plano &n el cual se observa un perfil de anclajes en la trayectoria de los 45 metros lineales.

o En el Estudio Geolégico y Estabilidad de Taludes también se revisa la estabilidad para la Torre 2. Mediante un sistema

de anclas, mismas que no invaden el lfmite de propiedad. \

Dada-por tepminada | la-Tevisién técnica, al resolver la solicitud del Trimite se deber4 apercibir a los interesados de su
resimnsabﬁ(cﬁd directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 ¥ 16 del Reglamento para las
G’onstru g\ones ¢l municipioc de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
miento Territorial y Desarro]lo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

a D}i'eccmn de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinién
t/écm(:a en materiade Hldrologla. el cual sefiala lo siguiente: . N

'_,.9"“"/ Mediante oficio No DPT/8031/2023, de fecha 28-veintiocho de marzo del 2023-dos mi] veintitrés, emitié Opm]én
" Técnica Hidrolégica- Hidraulica, para el Estudio Hidrolégico, firmado por el I oo niimero de
sdylgmProfesional | I con una resolucién Factible por parte de esta drea. Deberd garantizar la seguridad
ciifalid Sdividanen funcionamiento de las obras, asi como del entorno urbano que lo rodea, debiendo cumplir con las
s s@@ialadas siendo estas las siguientes:

Montg
Tomando en enzentazrieg planos arquitectdnicos, ast como el Estudio Hidrol6gico-Hidraulico presentado y realizado por el Ing.

con fecha de octubre de 2020; esta Direccidn considera que cﬁenta con el

D"_
é@ﬁ@z@%@ghﬁm@ ecido en.el articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de Monterrey
Secretartz do Do EFICIENTE :

safralto Urhano Sostenibte - T -
Por lo anterior, me permito ‘emitir la opinién técnica en ma\teria hidrolégica correspondlente ala LlcenCia Soilcltada con una

resolucion Factible por parte de esta area, debiendo cumplir con lo siguiente: B IS

1. Las azoteas deberdn de tener pendiente direccionando los escurrimientos a las bajantes p]uvxaies las cuales deberan‘
presentar salida a nivel de rasante de Ja calle para su posterior desalo;o en forma superficial a las vialidades, ademas que
deberd tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones. N

2. Durante el | proceso constructive, considerar las temporadas de Huvias y establecer un programa para el control de los
escurrimientos pEuwales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

‘e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el contrel de Ja erosién o arrastre de los materiales producto de los
movimientos de tierra.

+ No deposatar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

e+ Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condmlones de trabajo.

3. Debera establecer sistemas de retencién tipo-¢isterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una
subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en uses que no requieran agua potable, como por ejemplo: riego
de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc, esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los

24
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OFICIO No SEDUS0/252300/2023
EXP, ADM: .-000255/21
puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los artfculos 120 y 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo

.- del Municipio de Monterrey. \

4. Queda proh:bado alterar el curso natural de caftadas y escurrimientos pluviales, asf como construir cualquler represa, El
causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al
sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccidn Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey.

5. Deberd garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato ademés de

I . ( Py
proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una supervisién de obra adecuada. ~

6.  Por lo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asf como del Propietario y asesores de los distintos estudios Y >
calculos que intervienen en este proyecte, supervisar el proceso constructivo y las caracteristicas constj?m
3!

pluviales contempladas en el proyecto, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de £u co
como lo suscriben los articulos N° 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Moyiterre
Responsabilidades. - .

Dada por terminada la revisién téénica, al resolver la solicitud del Tramite se deberd apercibir, /ésdnteresados de su
responsab:lldad directa y sohdaria, que establecen los artfculos_B 9, 10 11, 12, 13, 14, 15y 16/ el P\/eglamento para las

Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. R

g) En materla de Eﬁcnenma Energétlca, se emiten las sngulentes recomendaciones:

lerar estrategias de dlseﬁo pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, ortentacaén del echﬁc:o
iifisina ém natural, remetimiento de ventanas. e
e, —EnvOlv%amg ica de Ia edificacitn: TR \, o
» Cd’héld?ea'ar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:

D'EC: f ,:; N AEpdisian ‘&0 de sistemas de calefaccién
HROLLG e
Bagrey, X ‘Y ﬁf‘t&m:cos Sistema vidriados

tarfs de De

.-+  Fugasde alre
. Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecdnico: .
i Considerar fos siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecdpicos: |
. Economizador y control de 51stemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondlcmnada, ventilacion y
Calefaccion (HVAC)
s | Calculo de cargas de disefio /
. Dimensionamiento del equipo y sistema .
e  Unidades enfriadoras eficientes
¢ Controles de sistemas de aire acondicionado -~ ~
e Ventilacién S
¢  Recuperacion de energia en sistemas de ventilacién

onstruccién de ductos eficientes

Aislamiento apropiado,de tuberias

«  Disefio y control eficiente de sistemas de aire J
s  Calefaccién fuera de la edificacién
. Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.




/ —

OFICIO No SEPUSO/252300/2023
EXP. ADM: L-000255/21

Sistema de jluminacién eléctrica:
Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminaci6n en las edificaciones:
Tecnologfa en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).
Centroles (manuales o adicionales) de iluminacion:
Controles de iluminacion exterior (fotosensor)
Ocupacién/movimiento
Dispositivos de control automético (temporizadores)
Sensores iluminacién natural
Control de zona con luz diurna -
Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminacién
Iluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo de energla eléctrica '

/..l.l......

agua caliente:
) sider: ffOS siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
) ,»"';!' Fficiérr'fi/ag y desemnpefio del equipe de servicio de agua caliente
/ Controles de temperatura_ ™
: g/""['rampas de calor

» / Sistema de agua caliente recirculada
& Controles del sistema del agua caliente

e  Albercasy spas interiores eficientes

¢  Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa

_._ Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:
Considerar quipos eficientes para:
3571 dPekisemales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

i ci%: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia deagua. - s
"L -

-fﬁiec icos: lavadoras de bajo consumo de agua,
o Owrd@budiértas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua N e
DIRtECoudn cSisema, aeprygpr: sistema de captacion agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, .

Yo W TR ] i ! ‘ ! “
%‘55}?@3‘5@“—“5@“&@8 condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.
"’éecm’r- ; ol 7] - TV ERICIENTE - 4
arla de DOed.".ynu Litano stanibi |
Energia renovabiernibie

e  Considerar tecnologfas de energia renovable como:

.

*  Sistema de paneles fotovoltaices /
*  Aerogeneradores
. Sistema geotérmico ]
-
s  Calentadores solares de agua
9. Dictimenes Externos.
. Presenta Vo. Bo. otorgado por la Direccién de Proteccién Civil del Estade de Nuevo Leén, con Oficio N° DPCE-SAP-

AR-656,/2022 de fecha 08-ocho de noviembre del 2022-dos mil veintidos; mediante la cual emitié las Recomendaciones a
implementar como Medidas de Prevencidn de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién Civil para el Proyecto de
Construccién (Modificacién al Proyecto) y Uso de Edificacién para Multifamiliar de 134 departamentos y Oficinas
Administrativas, Prolongacién Puerta del Sol N* 199, Residencial Dinastfa Tercer Sector Primera Etapa, en el Municipio de
Monterrey N.L. Expediente catastral 44-238-021.

e Presenta oficio nttmero 123/SPMARN-1A/21, de fecha 22-veintidos de enero del 2021-dos mil veintiuno, emitido por la
Subsecretarfa de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales adscrita ala Secretarfa de Desarroilo Sustentable det
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!

Estado de Nueve Ledn, mediante el cual autoriza en materia de lrépacto ambiental EL FROYECTO, que consistente en 1a
regularizacidn de un 40-cuarenta por ciento de la etapa preparacién del sitio y 25-veinticinco por ciento de Ja etapa de
construccion de un edificio multifamiliar con departamentos, oficings administrativas, locales comerciales y de servicios
agrupados, restaurantes y cines, identificado como torre 1, con una superficie de construccion de 35,440.59-treinta y cinco

mil cuatromentos cuarenta punto cincuenta y nueve metros cuadrados dentro de un predio de 20,000 veinte;mil metros
cuadrados, sxtuado tal como lo declara al norte del polfgono ubicado sobre Prolongacién Puerta del Sol, Lote 19, Manzana 283,

Dinastfa 3er. Sector dentro del municipio de Monterrey, Nuevo Leén. En la inteligencia de que por excepcién deberd cumplir
ante la Secrétarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de Nueyo Leén, con las obligaciones establecidas en el citado oficio.

—
K

e

¢ Presenta oficio nimero 139 04 1.-1335(17] de fecha 07-siete de diClembre del 2017-dos mil diecisiete, emitido por la
Secretaria de Medio Ambiente y Reclirsos Naturales, a través dela Delegacidn Federal en el Estado de Nuevo Ledn, mediante
el cual autoriza el Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forest;ales en una superficie de 2 hectdreas para el desarrollo del

proyecto denominado TRES PUERTAS, ubicado en el Municipio'de Monterrey N.L. En la inteligencia de que deberd cumplir
ante la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales, con las obligaciones establecndas en el citado oficio.

TERCERGQ. Se hace del conocimiento al propietario ocupante 0 interesado, que, de incumplir con
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Munmipal se proceder:

sanciones y medidas de segurldad contemdas enla Iey de Ia\materla
Y .

dlctg&%g.]ﬁgrme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante oi‘ 1p/c’iue seré asu cargoy
ihsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios,
WRpeT ﬁ]e§ MMI&S, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad; ycon el apercibimiento
*d& 135 sanciones que contempla el Codigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién Vil para al que
pIRECRSH ,s:h&ggy{m{gmgﬁsrta persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier-acto, pard obtener
DESARRLNizasiomyrelativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos ala
00%&%%%@ frativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado,

e

QUINTO, La(s factibilidades de uso de suelo y los lmeam1entos génerales de dlseno arquitecténico, la licencia de uso de
suelo y uso de edificacion no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las
normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectdnicos, que no formen parte del proyecto
ejecutivo arquitectonico iniciado para trdmite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo
anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del artfculo 313 de la Ley de Asentamientos Huntanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrofle Urbano para el Estado, de Nuevo Leén. Con base en la fraccién 1, del artfculo
319 de lareferida Ley, el proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién tendra una vigencia de 5-cinco
afios computados a partir del dfa hébil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacién Ijsspectivo.
SEXTOQ. Por ser cuestion de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de artfculo
" 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo
Ledn, en vigor, el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos
de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo-se
podra acordar la revocacion por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera
sido emitida con error inducido por el solicitante 0 mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa /
o por autoridad competente; en los dem4s casos deber4 ser declarada por una autoridad jurisdiccional,
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SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resoluci6n, asi “como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién,
S

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumphmlento de cualquier otra dlsposwlon legal de orden federal,
' estatal o municipal que sea de apllcacmn 7 <

/NOVENO., Expidase la presente autorizacion, previo gfﬁfago de iosfder/hos municipales,y"’dem(éts obligaciones fiscales,

correspondientes. Notifiquese personalmente, por personal adscmtgﬂ’ Esta Secretaria.dé Desarrollo Urbano Sostenible.

Asi lo acuerda y firma la Mtra. Brenda leb(;th Sanchez Castrg,} retaria Desal;}ilo Urbano Sostenible del Municipio

de Monterrey Nuevo Ledn. Climplase, ---------- ;.*-- o e A

I 5 § .
J -~ . }!4 / 7 M, M . -
MTRA ‘BREND/ {ZBETH SANCHEZ CASTRO .
/ C. SECRETARIA D ‘DESARROLLQ URBANO SOSTENIBLE P

' AREVANESA k o LE SALINAS N
. DIRBEIGAR GIMIEMEAR AUN DFSARROLLO INTEGRADO, -
COMPACTO Y EFIAIFVA E DE LASECRETAR{A DE DESARROLLO

( URBAN% i) ‘ggﬁifg NTEG%%“OUMC}PIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

COMPACTO Y EFICIENTE
/ b}t’MMacs/ Gim/. dr Secmtariade Resarroiic Urbano Sostenbio

.Y

! Lo que notificé a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
__ensu caracter de _ : - siendo

horas del dia ___+3 del mes de O ik del afio Loy

las 0 te)

|

EL C. NOTIFICABOR \LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DIAI",‘I'-GENCIA.
N : . .
b ; ™ i e
NOMBRE qh/;ﬂ‘xw & I_;gs,m 3::3{:_-« ARSI /C} NOMBRE _
'( ) R i
il e B

No. DEGAFETE__242%1h IDENTIFICACION_-

—

ELIMINADO: 1. Nambre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamer}&)
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica
del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de
,, Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por .
tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales ‘
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento 
Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública 
del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de
 Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración 
de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por 
tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene 
datos personales


