ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica
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INSTRUCTIVO

ALC. Y COPS.
DOMICILIO PARA OIR Y KECIBIR NOTIFICACIONES

MUNTERREY, NUEVU LEUN.
Presente. - £

Dentro del Expediente Administrativo niimero L-000269-21, se ha dictado una resolucién que a la letra dice:

VISTO, el expediente administrativo L-000269-21. formado con motivo de la solicitud presentada el 13-trece de agosto

de 2021-dos mil veintinnn nar ol C v Cons. auienes combarecen en caracter de propietarios del

inmueble ubicado en 5
identificado con expediente catastral ,solicitud a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD
DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DEL DISEN ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE
SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y LICENCIA DE USO D EDIFICACION PARA HABITACIONAL 1.1.2
MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE), para la superficie de terreno de 6,770.59 metros cuadrados. Una vez
analizada la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las demdas constancias acompafiadas, cuanto mas consta en
autos, convino y debié verse, y;/ '

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 19-diecinueve dias del mes de julio del DEﬁo 2023-dos mil veintitrés. -----------------

RESULTANDO

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 108 de la Ley d¢ Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, corresporide a los Municipios autorizar o negar los

permisos, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccion y de edificacién de acuerdo a los planes y programas

de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, y requisitos establecides en los articulos

308 fraccion 1, IL III, IV y X, 311 fracciones L, II, y 111, 316 y 325 de la citada Ley, articulo 20 del Reglamento para las)
construcciones del municipio de Monterrey, articulos 160 BIS. Y 162 del Reglamento de Zonificaciony Uso deSuelo 9ef

Municipio de Monterrey, siendo que el solicitante allego la siguiente docum ntacién: 7 V. /

1. Presenta solicitud oficial original correspondiente al trdmite de factibilidad de uso de suelo, f@ijzén
generales de disefio arquitecténico, Licencia de Uso de suelo, Licencia de Constrficcién (Ampliacién) v ¥ieencia de Uso de

Edificacién para Multifamiliar (2-dos viviendas en un lote), firmada por los p opietarios || | G
I f

2. Presenta escrito libre de solicitud de trémite de-fecha 11-once de mayo del 2022-dos mil veintidds, por_

 hakid s e e i

de la factibilidad de uso de suelo, fijacion de lineamientos generales ae disefio arquitectdnico, Licencia de Uso de suelo,
Licénicia de Construccién (Ampliacién) y Licencia de Uso de Edificacién para Multifamiliar (2-dos viviendas en un lote),
ademads describe los documentos aportados para tal fin.

A fin de acreditar la propiedad el interesado presenta:

3. Presenta copia simple de Escritura namero- de fecha 13-trece dias de o¢tubre del afio 2004-dos mil cuatro, la

cual contiene el contrato de compra venta pasado ante la fe del Licenciado Ratl[Ricardo Pedraza Rodriguez, Titular de la

Notaria Ptiblica Niimiero 2-dos, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado de Nuevo Ledn e inscrita ante el Registro
e Dithlica de la Proniedad v del Comercio registrado baijo el nimerc

U A fin de acreditar la personalidad juridia preé’eﬂfa:

P
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4. Presenta Carta Pnder Simnle firmada en arisinal de facha 18-dieciocho de iunio del 2022-dos mil veintidés, mediante
el cual los C.C. N EEEEEEEEEEEE N, .0 propietarios

del predio ubicado en _ .
identificado con el nimero de expediente catastra]- mediante el cual otorga poder a favor del

v firmando como testigos los C.C.

5. Presenta pago de derechos Municipales con nimero de folio 3430000060402 de fecha 13-trece de agosto del 2021-
des mil veintiuno, por concepto correspondiente de inicio de trAmite asignandole el expediente administrativo L-000269-
2021.

6. Presenta copia simple de pago con niumero de folio 353E-1833 de fecha 24-veinticuatro dfas del mes de enero de 2023-
dos mil veintitrés, relativo al pago-del predial 2023 para el predio identificado con el catastra_referente
a la solicitud presentada.

7. Presenta 10-diez fotografias (5 exteriores y 5 interiores).

8. Presenta copia simple de comnrohante de domicilio emitido nor Servicios de Agua v Drenaie de Monterrey LP.D. para
oir y recibir notificaciones en la

9. Presenta copia simple de dictamen en materia de Bomberos de Nuevo Leén, A.B.P., mediante el de folio: IR22-319, 02-
dos de agosto del 2022-dos mil veintidds, para la emisién de lineamientos a implementar como Medidas de Prevencién
de Riesgos y de Seguridad en materia Contra Incendios, contiene el proyecto LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (AMPLIACIONY Y 1ISO DE ENIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (2 VIVIENDAS EN UN PREDIO) a

ubicarse en
exp/ecgente catastral [

4

10. Presenta/copi /imple de dictamen en materia de Proteccién Civil, deberd cumplir con el dictamen de lineamientos

enciéon de Riesgos y de Seeuridad en materia de Proteccién Civil. para los trabaios de MULTIFAMILIAR (2
VIENDASY a ubicarse en
[ / expediente catastral | NI rcsenta copia de respuesta de solicitud de Proteccidn Civil, Oficio
\ ¥ _No.SAY-PCM/D/2269/21 de fecha 07-siete de iunio del 2021-dos mil veintiuno. Exnediente No. PC/1073/19/21. Tarieta
folio No. 428/21, para el predio ubicado en

11. Presenta copia simple oficio emitido mediante Oficio No. 3054/1A/22, de fecha 02-dos de septiembre de 2022-dos
mil veinte dos por la Subsecretaria de Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad de la Secretarfa de Medio
Ambiente, donde concluye que no serd necesario sujetar a EL PROYECTO al procedimiento de Evaluacién del Impacto
Ambiental.

12. Presenta copia simple de Alineamientn Vial. S/N de Oficio, de fecha 03-tres de octubre del afio 2018-dos mil dieciocho
para el predio con Expediente Catastral emitida por la anteriormente llamada Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia.

13. Presenta copia simple de plano de antecedente de la Licencia Municipal de Construccién (regularizacién) para casa
habitacién unifamiliar mediante plano, No. De Expediente con niimero de permiso Control Urbano
SEDUE-MTY de fecha 20-veinte de junio del afio 2012-dos mil doce, autorizado por la entonces denominada Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia.

14. Presenta original del Estudios de Impacto Vial y Movilidad de ferha de febrera del 2021.das mil veintidds realizado
por la empresa Ingenierfa Aplicada que tiene como responsable mediante carta

2
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resnonsiva firmada en original de fecha 10-diez dias del mes de octubre del 2022+dos mil veintidds con niimero de cedula
jue acredita con copia de cedula profesional; para el predio ubicadg en

, de expediente catastral Il

»s mil veintid6s donde se responsabiliza

15. Presenta Carta Responsiva firmada en original en fecha Octubre del 2022-da
acreditandose

como Director de Obra y Asesor en Disefio Urbano v Arauitecténico, €
con copia simple de cedula profesional con niimero para el predio qué nos ocupa.

16. Presenta copia de plano firmado en original en fecha septiembre del 2020-dos mil veinte para levantamiento -
topografico elaborado y como responsable por el_mediante carta responsiva firmada en
original de fecha 30-terinta dias del mes de noviemore ael £U£4£-a0s mil VELIUUVS CON nimero de cedula que

acredita con copia de cedula profesional.; para el predio ubicado en
de expediente catastral ||| G

17. Presenta copia simple del Estudio de Mecénica de Suelos de fecha 05-cinco|dias del mes de marzo de 2012-dos mil
doce realizado vor la empresa Perforaciones y Estudios de Suelos S. A. que tiene como responsable

mediante carta responsiva firmada en original dé fecha 05-cinco del mes octubre del 2022-
dos mil veintidés con nimero de cedulz jue acredita con copia de cedula profesional donde se hace responsable
de los resultados entregados en esa fecha; ademds adjunto recomendaciones ppr medio del anexo presentado en fecha
17-diecisiete de febrero del 2021-dos mil veintiuno y carta responsiva firmada an ariginal de fecha 17-diecisiete dias del
mes de febrero del 2022-dos mil veintidés; para el predio ubicado en

de Texpediente catastral

que tiene como
ias del mes de noviembre del 2022-dos
profesional; para el predio ubicado en &

18. Presenta original de la Memoria de Calculo elaborado por el
responsable mediante carta responsiva firmada en original de fecha 30-treinta E
ul

mil vaintidde ron mitmern de cedula aue acredita con copia de ced

de expediente catastral

Re
19. Copia simple de identificacién tipo Credencial emitida por el Instituto Federal Electoral con nd

delaC en su caracter de una de los 4-cuatro propietarios.

tuto Nacional/ Elecgoral con numero
atro propietarios

20 Conia simple de identificacién tipo—Credencial emitida por el Inst}
delC _an su caracter de uno de los 4-c

21. Copia simple de identificacién tipo Credencial emitida por el Instituto Federal Electoral con m’lmerc_
del C. || : » v carécter de uno de los 4-cuatro propietarios.

92 Cania simnle de identificacién tino Credencial emitida por el-Insttuto Nacional Electoral con nimero
del C._en su carécter de uno de los 4-duatro propietarios.

23. Copia simple de identificacién tipo Credencial emitida por el Instituto Nacional Electoral con numero

dela C._an su caracter apoderado.

~ 24, Copia simple de identificacién tipo Credencial emitida por el Instituto Nacional Electoral con nimero
del C._an calidad de uno dé los 2-dos testigos.

9% Cobia simple-de idantificacian tinn Credencial emitida por el Instituto Nacional Electoral coh niimero
del C_en calidad de uno de los 2-dos testigos.
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26. Presenta péliza de seguro de responsabilidad civil de la compafiia Chubb Seguros México S.A, con nimero de péliza
_ con vigencia del 21 de marzo de 2023 al 21 de marzo de 2024; y,

27. Presenta copia certificada emitida por el Primer Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio del Estadio de
Nuevo Leén del IRCNL, N.L. de fecha 02-dos dias del mes de naviembre del 2022-dos mil veintidds, correspondiente al

plano de la 2 inscrita bajo el nimert
en el cual se encuentra comprendido el lote de la

solicitud que nos ocupa en este expediente.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del'predio en cuestion,
dictAmenes, proyecto arquitect6nico, oficios y las demas constancias necesarias para normar el criterio de esta
Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debi6 verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacion
urbanistica actual; y

CONSIDERANDO

itar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115
y f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones

" Estddo de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién 1, punto 2, inciso b), 12 fraccién II, 14 fraccién II,

nto 2.1, 15 fraccién 1, 28, 29, 36, 39, 43, 45, 139, 156, 157 fracciones 1y II, 158,159, 160, 160BIS, 162 fracciones
IaXV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién IV, 4 fraccion
Iylv, 5, 8, 9,10,11, 12, fracciones I al VI, 13 fracciones I, I y IX, 14 fracciones 1,11, y VIII, 15 fracciones [ al IV, 16
fracciones I al Ill, 17, 18 fraccién I, 22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones 1 y 11, 54, 55, 58, 59 fracciones I al
V, 61, 66,67, 79 fracciones I ala 1V, 80, 81, 82, 94, 95, 99 fracciones | y 11, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117,
118,119y 152, del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94
de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién V11, 98,99, 100 fracciones V y L,
101 fracciones IV y XII, 104 fracciones |, I, III, XI del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de
Monterrey. :

SEGUNDO.- ANALISIS TECNICO. Zonificacion y Compatibilidad de uso de suelo. base al Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, Aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 27 de Octubre del 2011, Publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado
de Nuevo Leén Numero 147, con fecha 18 de Noviembre del 2011 y de acuerdo al Plano de Estrategia Zonificacidn
Secundaria E-05 E y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en
cuestion se encuentra en la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO EL URO, en una Zona Clasificada como HM -
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, en donde el uso solicitado para HABITACIONAL 1.1.2 MULTIFAMILIAR (2 O
MAS VIVIENDAS POR LOTE), se considera como PERMITIDO.

TERCERO. Verificacion fisica. De acuerdo al acta de verificacién ocular que fuera realizada por personal adscrito
a la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, en fecha 25-veinticinco
del mes de agosto del afio 2021-dos mil veintiuno, en la que se detectd que al momento de la visita de verificaciéon
aun no se inician con los trabajos del proyecto materia de la visita, y al cual se le da uso de casa habitacién
unifamiliar ya-existente. Aun no se inicia con el proyecto y la casa ya existente coincide con lo plasmado en los
planos. Si cuenta con cajones de estacionamiento, y en el proyecto solicitado si existe el area mas aun no esta
habilitada.

‘5\\) /

7

Bwa



Gobiemo
de

Monterrey

' CUARTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO.

Datos de Construccién
M2 de rea autorizada:

M2 area por ampliar:

M2 de Construccién total:

Datos de Uso de Edificaciéon

M2 de edificacion total:

v

~

838.65 m2
657.23 m2
1,495.88 m2

1,495.88 m2
No. de cajones de estacionamiento: 11 cajones

QUINTO. Desglose de Areas del Proyecto.

Secretaria
de

Desarrollo Urbano
Sostenible

OFICIO No. SEDUS0/23849/2023
EXP. ADM: L-000269-21

Nivel Aut((:;lzz]ada Por(.':lx;[;lxar Totales Descripcion
Planta Baja Casa-(Ampliacién): Vestibulo, alacena,
medio bafio, patio descubierto, cocina, sala-comedor
(doble altura),| terraza cubierta, sala tv, escaleras,
cochera (03 cajones techados), habitacién huéspedes,
bafio con closet] terraza descubierta y piscina.
e Planta Baja (Erdstente): Terraza techada, recibidor,
estancia, cocina, comedor, sala, escaleras, alacena,
PLANTA lavanderia, cuarto de servicio. bafio, % bafio, recimara
L BAJA 706.80m2 336.62m?2 1,043.42m2 | 1 conbafioy vestidor, recamara 2 con bafio y vestidor
A Z Planta baja recamara de visitas: recimara con bafio.
’ Planta baja recamara de servicio ydcce hado):
recamara, cuarto de servicio, bafig’
Planta baja de|bafios: bafio mpjeres
T Bodega, cuarto de maquinas
Cochera (04 cajones techa
palapa y asador (techados
Planta Alta Ampli ancos, Estancia, Recamara 1,
Bafio con closet, recaAmara Bafio con closet,
1 lavanderfa, patio descubiefto, recémara principal,
LAV 13%:85m2 320.61m2 45220m2 bafio principal con 2 closets.
Planta Alta Existente: Recamara principal, terraza
cubierta, bafio, westidor.
z Vivienda (casa) existente, Vivienda (casa) por
construir, cochera (techada), Recamara de Visitas,
TOTAL 838.65 m2 657.23 m2 | 1,495.88m2 | Cuarto de mdquinas, Palapa (asador techado),
Recamara de Servicio, Servicios Sanitarios y Palapa
A (techada)

SEXTO.- Anallsls y aplicacién de Lineamientos Urbanisticos de acuerdo
2025 yal Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey

6282
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al Plan de Desarrollo rbany()%'o“
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Superficie a dictaminar:
6,770.59 m2
NORMA PROYECTO OPINION
LINEAMIENTOS URBANISTICOS CC COEF M2 COEF M2 —
0.70 4,739, 0.15 1,043.42 | Sicumple
C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) ) 41
0.30 2,031. 0.85 5,727.17 Si cumple
AREA LIBRE ) 18
) 0.20 1,354. 0.58 3,927.45 | SiCumple
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) ' 12
3-tres niveles 2-niveles
0 y Si cumple
12.00-doce metros 8.66 metros
N° de Niveles (Maximo)
S{ cumple
Altura Maxima por Nivel 400 metros *5.04m i
DENSIDAD BRUTA ENJHABITACIONAL 2 Viviendas Si cumple
A/B 15Viv/H
/ MULTIEAMILI
/DENS NE}A EN HABITACIONAL *%2 Viviendas Sf cumple
lFAMILlAR 20Viv/H

MONTERREY 2010-2020.

* En cuanto al nimero de niveles y la altura de conformidad con los Articulo 38 y Articulo 39 del Reglamento
de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, establece que: Articulo 38.- la altura maxima de las
edificaciones en la Delegacién Huajuco, fraccién I1.- Para las zona habitacional multifamiliar y Corredores de Bajo,
Mediano y Alto impacto, sera de 3-tres pisos o 12-doce metros y Articulo 39: “La altura de la edificacion se medira
a partir del punto mas alto del terreno, hasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se
tomaran en cuenta los elementos agregados o colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de
elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones” y en segundo
parrafo del apartado de notas: En las edificaciones, excepto las de uso habitacional unifamiliar, la altura maxima para
cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino
solicitado, ésta sera determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretarfa. Por lo tanto, de acuerdo a los
planos del proyecto presentado se indica en el corte arquitecténico que desde el punto mas alto del terreno y
tranzando una linea vertical hacia los edificios por desarrollar es 2-dos niveles y 8.66 metros cumpliendo con el
supuesto en el articulo 38, ahora bien referente en el articulo 39 del citado Reglamento en relacién a la altura
maxima permitida para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto cuenta con una altura de 5.04 metros en la
recamara principal, por lo cual la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria
emitié dictamen de fecha 06-seis de marzo del 2023, con nimero de oficio N° DPT 1470/2023, por el cual se
determina factible autorizar la altura prevista para el proyecto de Multifamiliar (02 viviendas).

*Para lazona donde se encuentra el predio que nos ocupa, una densidad bruta de 15 viv/ha., sin embargo, de acuerdo
alo sefnalado por el articulo 140 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el estado, que a la letra dice “...En las solicitudes de factibilidad de uso de suelo en drea urbana o urbanizada, se
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har4 referencia a la densidad bruta prevista y se autorizara la densidad neta, que resulta de dividir la densidad bruta
prevista en los planes, entre el factor 0.75 - cero puntos setenta y cinco...”. Lo que resulta relevante para la aplicacién
de la densidad al inmueble que nos ocupa, la cual se establece de la siguiente forma: 15 viviendas/hectéarea entre
0.75 resulta un total de 20 viviendas/hectarea Y atendiendo a la solicitud que radica en 2-dos viviendas, razén por la
cual se considera el cumplimiento de la norma aplicable.

En caso que el propietario densifique el predio, dentro de los pardmetros establecidos en el punto 3 “Lineamientos
Urbanisticos” para la superficie actual del predio, debera dar cumplimiento alg establecido en el Articulo 210 parrafo
decimo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn sefiala lo siguiente: ;

“En densificaciones ubicadas dentro de fraccionamientos previamente |autorizados que impliquen nuevas
construcciones se dejara area libre complementaria a razén del 8% -ocho por tiento sobre el area del predio libre de
afectaciones, excepto en construcciones habitacionales de cuatro unidades o menos. El Area Libre Complementaria-
ALC podra ser de manera indistinta sobre terreno natural de acceso libre para el publico. El ‘Area Libre
Complementaria-ALC no contard para el calculo del area libre del Coeficiente de Ocupacién de Suelo-COS y/o
Coeficiente de Absorcién y Area Verde-CAAV; Serd drea abierta fuera de donstruccién cerrada, pudiendo tener
cubiertas.”

OCTAVO. Analisis de Estacionamientos.

Estacionamiento — Normatividad Requiere Soluciona: Opinion

5 -Dos Viviendas = 5. | 10-Diez Cajones Més 5
Multifamiliar (2 0 Mas 2.3 Cajones Por Cinco Cajones 1-Un Si Cumple
Viviendas Por Lote) Vivienda cajon/Discapacitados

del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, define al Alineamiento vial como *
el predio respectivo con la via ptublica en uso o con la futura via publica det
prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo de constr ccidn u_-obstruccjon. EI |
contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el/Reglayme
Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...”

al emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se eberd to
Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan.

Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro este expediente, presento 1 otorgado por parte de-la entonces
denominada Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia a través de la Diréccién de Proyectos Técnicos mediante
Alineamiento Vial en fecha 03-tres de octubre del afio 2018-dos mil dieciocho en el cual sefiala que en los
actudios de vialidad SI se prevee la modificacién del tramo de la via publica tonla que colinda el predio ubicado en

_:l'f; expediente catastra

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asi la solicitud materia del

“'trdmite’y las demds constancias que la integran, motivo por lo que se: e / /

ACUERDA /
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PRIMERQO. Por los motivos y fundamentos expuestos, bajo las condiciones que se indican en la presente resolucion,
se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DEL DISENO
ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (AMPLIACION) Y LICENCIA DE
USO DE EDIFICACION PARA HABITACIONAL 1.1.2 MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS POR LOTE), del
inmueble ubicado en

e identificado con el expediente catastral con una superticie de 6,//U0.5Y mMetros
cuadrados, y una construccién aprobada de 838.65 metros cuadrados, y 657.23 metros cuadrados son por ampliar,
dando un total de 1,495.88 metros cuadrados.

SEGUNDO, De acuerdo a lo anteriormente mencionado, se considera técnicamente Factible lo solicitado, debiendo
ademaés cumplir con los siguientes lineamientos y Obligaciones:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la documentacion
grafica Cartulina y Planos (1 de 2 al 2 de 2), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del mismo.

B) La Licencia Municipal de CD}]SU‘LICCif)n (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del acuerdo debera
permanecet en tado momentd en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecer (en lugar visible) en el establecimiento
nto a part/i'/del inicio de funciones.

4

C) dbdlosplanos aprobados de Edificacién y Construccion deberd conservarse en la obra, y estar a disposicién de la
d. Asi mismo de conformidad con lo establecido en el Articulo 319 fraccién II de la Ley de Asentamientos Humanos

enamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, se indica lo siguiente: [I. El proyecto ejecutivo
arquitecténico o la licencia de construccién tendrd una vigencia de 5-cinco aflos computados a partir del dia hdbil siguiente a
la fecha de notificacidn del acuerdo de autorizacidn. Por lo anterior, se otorga al solicitante un plazo de 05-CINCO ANOS para

ealizar las obras de construccién que se le autorizan.

D) Debera sujetar la ejecucién de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y lineamientos urbanisticos:

1.La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o profesionistas
responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucién de la obra en sus
diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Le6n, en los reglamentos o disposiciones de caricter general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los
demas ordenamientos juridicos aplicables.
2.El horario de la construccién sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.
3.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via piiblica, deberd acudir a realizar el tramite correspondiente a la
Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Puablicos.
4.Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones y usos de las
areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno
de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el
predio en cuestion. )
5.Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piiblica para colocar momentaneamente los materiales de construccion o
escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.
6.El Director Técnico de Obra debera respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a V1, del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey.
_7.El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de responsabilidad a que
se refiere el Reglamento de Construccion citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendra la
obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucion de la construccién, cuando se trate de construcciones Tipo 32,
3b, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de
asesores seran responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros,
los descritos en el articulo 2 fraccion 111 del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedaré como responsable
general del proyecto y de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Leén vigente,
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8.El propietario o poseedor de un inmueble deber4 de disponer obligatoriamente y durantejel tiempo que dure la construccién, tratandose
de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra tercergs que ampare cualquier dafio que ocasione la
construccién.
9.El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue ir
de prevenir'la consecucién de riesgos.
10.  No utilizar los drboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

—11, Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad estructural de la
construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55,58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74,75, 76 79, 80, 81,
82,87,108,109, 110,111,117, 1181 119, del Reglamento para las Construcciones del Muniicipio de Monterrey.

12. Asi como también deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestri¢tamente al proyecto aprobado, con el fin de
prevenir la consecucién de riesgos. )
13. Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12,
13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén.

14. Deberi de contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y hasta 1-un afio
posterior de haber entregado el oficio de terminacién de obra; dicha péliza de seguro de responsabilidad debera dar cobertura ain que la
obra en construccién éste clausurada o suspendida segtin lo sefiala el Art. 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey. g

15. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recolecg ién, transporte_y disposicién final mediante
empresas o en sitios autorizados).,colocindolos dentro del predio o, de no ser posible, enl contenedores adecuados previa autorizacion,
efectuando separacién entre los del proceso de construccién y los equiparables a domésticos generados por el personal.

estrictamente al proyecto aprobado, con el fin
| Y

% 16. No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse con estufa a base de gas LP o
electricidad. X -
17. Deber4 disponer los residuos de manejo especial provenientes de la construccién de tal forma que se privilegie su reciclaje parala

reincorporacién de estos residuos al proyecto y en caso de que no sea posible su recuperaf ién por limitantes tecnoldgicos y/o de costos,
edtos deberan disponerse en depésitos autorizados por la Secretaria de Desarrollo Susten table y debera contar con una bitdcora en el sitio
donde registre los volimenes de residuos generados asf como los comprobantes de disposicién de residuos. de acuerdo ala Ley General
para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos (y su Reglamento), a la Ley Ambiental del Estado y el Reglamento de Limpia del
Municipio de Monterrey.

~ 18. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, ng podran colocarse en colindancia a via ptblica
y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acisticamente y|no deberén sobrepasar los limites méximos
permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

19. Los camiornes que transporten material producto de la construccién; los operadores deberdn humedecer la grava y arena con agua
residual tratada, asi como con lonas protectoras para cubrir dichos materiales. /
20. Debera acondicionar un area de comedor para uso de los trabajadores, esta dgbera contar con parripa./ﬁueda rohibida’ la

— == / ) =

realizacion de fogatas a cielo abierto.

ot / n )
21 Deber4 de colocar mamparas. o tapiales en el limite del predio, con la finalidad de ¢ontener los polvos_,&/ 0 par ducto de
la demolici6n en el interior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras. / b ; 5

22. Deberi implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello

con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentap ilidad del edjficio,/#0 sglamente durante la

construccién sino también durante su funcionamiento. f

23. Debera construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificj del vecino.

24, Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el interior del establecimiento, l&s banquetas y las calles
colindantes. [

25. Previo a la construccién deberé realizarse la conexién correspondiente a los seryicios publicos y agua potable y alcantarillado,

instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como par las necesidades de la obra, asi como un sanitario
provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores o menos el cual debera asearse

diariamente. ~ 3, -~
26. Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquétas.y guarniciones que hayan deteriorado con

motivo de la ejecucién de la obra. "
27, Debera dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 dél Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

N.L. Vigente almomento de ingresar la solicitud, el cual sefiala lo siguiente “El propietarig o poseedor o el Director Responsable de Obra

o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberdn facilitar a la autoridad unicipal, el oficio de obra terminada, donde el
profesionista dar4fé bajo protesta de decirla verdad, que la obra fue\ejecutada bajo susupervisién o asesoriay cunipliendo conlasnormas

que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. De lo anterior, se deduce, que al término de los trabajos de constr}iccic'm, se deberd /
tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) la terminacién de obra (Obra TerTinada),

AT ONTE L \Fﬁ ﬁ’.V)
—— 362850
) %“ﬁzjéﬂ‘.
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28. En cuanto a la Edificacién deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes
obligaciones y/o lineamientos:

E) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién, dimensiones de las dreas
indicadas en las plantas arquitectonicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las
edificaciones, etc.).

1.No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

2.Deber4 de respetar el uso de edificacién para Habitacional Multifamiliar (2 viviendas) en el predio en cuestién.

3.Deberé respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, no debera

cambiar el giro ni su drea de construccién aquf sefialada (respetar lo indicado en el proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente
obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente
autorizacién.

4.Debera mantener habilitados y en funcionamiento como minimo 5-cinco cajones de Estacionamiento, que requiere el proyecto.

5. Debe;é/ manten

habilitados y en buenas condiciones como minimo 1,354.12 metros cuadrados de érea de Jardin que requiere el
proyecto. -

{De era contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencion del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la licencia
pard colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.

,é’ Debera-implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento;la fachada, las banquetas, la media
calle y en todas sus colindancias.

10. Deberé de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor-externo
adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes
mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Leon.

11. Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Piiblicos del Municipio de
Monterrey.

F) Deber4 respetar lo indicado en la Opinién Técnica Estructural con oficio DPT/E/UGO/ACOSTO/ZOZZ, de fecha 23-veintitres de agosto
del 2022-dos mil veintidés, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, el cual fue
realizado conforme a los estudios, memoria de célculo y demas documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo
siguiente:

1) En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6 y 8 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, N.L.

2) Es pertinente aclarar que en el disefio de las estructuras, deberan éuinplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones
relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de
acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del Municipio de Monterrey.

3) Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores
cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

4) Asi como también deber4 vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir la consecucién

| 10
i
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de riesgos. s
5) Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del trdmite se debera apercibir a
solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para la

Leén, 2019.

G) En materia de Vialidad deberd respetar lo indicado en el oficio DPT/V/081/2023, de
veintitrés, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscri
transcribe:

1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de D
2013-2025, al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco 2010-2
de Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de M

a) Para la avenida Antiguo Camino a Villa de Santiago debera respetar un ancho
del eje central de la avenida hacia el predio.

las disposiciones aplicables de la Ley de-Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territoriaj

~ Secretaria
de
Desarrollo Urbano
Sostenible
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os interesados de su responsabilidad directa y

s Construcciones del Municipio de Monterrey y

y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
£

|
fecha 16-dieciseis de mayo del 2023-dos mil-
ta a esta Secretaria y que en lo siguiente se

esarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
020,ala Ley de Desarrollo Urbano del Estado
onterrey.

tal de 30.00 metros, 15.00 metros medidos

b) Para la calle Privada el Uro debera respetar un ancho total de 16.00 metros, 8.00 metros medidos del eje central de la calle
hacia el predio. )

/ \
c) —Respetar ochavo de 3.00 x 3.00 metros en la esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades.

_Nota: Se prevé la modificacién de los alineamientos del tramo de la via piiblica con la que dolinda el predio. (Solo en el ochavo)

2)
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterr:

3)
reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey,

bateria deberén ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de l/ veh

necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehicu
% 4.50 metros. k

S
4)
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este
articulos 37 y 38 del Reglamento d‘? Accesibilidad de la Cd. de Monterrey--

Articulo 37.- El ndmero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad S6
totales, por lo que debera de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 t

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberén con
L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

N i
11.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de long
I1L- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho
tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie

IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibili
debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de col

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderraparn

VI1.- Deben curﬁplir conlas dispoéiEiones de drea libre de paso.

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de

2013-2025.

Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuero a lo establecido den troflel articule’52 del
el cual indica que las dimensiones de losg#ajones displiestos en

ighlbs lig 0S y el espacio -

o0s compactos, log cudles deberdn ser de 2.50

Se deberan disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas distapacita a5, el cual deberd ser de 3.80 x 5.00

filtimo, deberdcumplir con lo indicado en los

considera de acuerdo al nimero de cajones

ptales 0 menos. %)

tar con las siguientes caracteristicas:

tud;

de los dos cajones y Circulacién central debe
debe tener un aviso visual o tactil;

jad y en la superficie del piso. Dicho simbolo
or contrastante a la superficie de] piso;

te;y

{
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5) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del

Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas.

6) Conrespecto alavia piiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como exclusivo,
- de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

7 Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El area de los cajones debera estar en
todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. Los cajones de estacionamiento de del multifamiliar deberan ser
asignados y sefializados, indicando a que vivienda corresponde cada uno. De igual manera se deberén sefialar claramente los cajones
destinados a visitas.

8) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberédn estar libres de cualquier obstaculo que
afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir obstaculos
fijos 0 méviles, asi como postes o arboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

9) Los accesos vehiculares (entrada y salida) deberan tener 3.00 metros de ancho por carril de circulacién, de acuerdo con el
Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

ARTICULO 64. El acceso a lazopa de estacionamiento debera tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un sentido
de circulaciéa (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo sera de 6.00-seis metros.

enta el Plano antecedente aprobado para casa habitacién con nimero de expediente-je fecha 20
cual se aprueba la misma disposicion de cajones de estacionamiento propuesta para esta Licencia, se condiciona

El proyecto deber tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en
el interior del estacionamiento, as{ como al exterior del predio. Es importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con
cargo al Desarrollador. La autoridad municipal podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para
el correcto funcionamiento vial del desarrollo.

13) El Desarrollador quedara obligado a realizar los trabajos de pavimentacién correctiva y reparacién de banquetas asociadas al
transito que generara el Desarrollo en su etapa de construccién y a la habilitacién de las banquetas colindantes antes de entrar en
funcionamiento el desarrollo.

H) Debera respetar lo indicado en la Opinién técnica de Altura con oficio DPT 1470/2023, de fecha 06-seis de marzo del 2023-dos mil
veintitrés, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual emite opinion Factible
tnicamente en lo referente a la variacién de 4 a 5.04metros

1) En materia de Ecologia, debera de respetar y comprometerse a cumplir lo indicado en el Oficio No. DGDV-0427/2022, dentro del
expediente LTA-000255/2021, de fecha 22-veintidos de febrero del 2022-dos mil veintidés, emitido por la Direccién General para un
Desarrollo Verde adscrita a ésta Secretaria.

J) VO. BO. EXTERNOS

a) Bomberos

e Mediante dictamen en materia de Bomberos de Nuevo Leén, A.B.P, mediante el de folio: IR22-319, 02-dos de Agosto del 2022-dos
mil veintidés, para la emisién de lineamientos a implementar como Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia
Contra Incendios, contiene el proyecto LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO. CONSTRIUCCION (AMPLIACION) Y USO DE
ENIRICACIAN PARA MITLTIRAMILIAR (2 VIVIENDAS EN UN PREDIQ) a ubicarse en

expediente catastral

. b) Proteccién Civil.
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e Mediante dictamen en materia de Proteccién Civil, deberd cumplir con el dictamen de |

Nuevo Leén y en concordancia.con los Lineamientos en Materia de

|
Desarrc_;llo‘ Urbano
Sostenible
OFICIO No. SEDUS0/23849/2023

EXP. ADM: L-000269-21
neamientos de seguridad sefialados por la

Gobiei’no Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi coma para la Elaboracion Secretaﬁa
de de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estadojde Nuevo Ledn por de
il tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que
conti
M ont errey iene datos personales.

Direccién de Proteccién Civil del Estado, por medio del oficio No. SAY-PCM/D/2269/21, de fecha 07-siete de junio del 2021-dos mil

veintiuno, para la emisién de recomendaciones a implementar como Medidas de Prevenci
Proteccion Civil, para los trabajos de MULTIFAMILIAR (2 VIVIENDAS), a uhicarse en
expediente catastral

¢) Medio Ambiente

fn de Riesoos v de Securidad en materia de

o Mediante Resolutivo en materia de Impacto Ambiental no seré necesario sujetar el proyegto a una Evaluacién del Impacto Ambiental

sefialada por la Subsecretaria de Gesti6n Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad de I
del Oficio No. 3054/1A/22, de fecha 02-dos de septiembre de 2022-dos mil veintidds.

Deberadarse cumplimiento durante la etapa de ampliacién:

) Secretaria de Medio Ambiente, por medio

1) Deber4 cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.

2) Deberi cumplir con el registro de una biticora en el perfodo que dure la obra de ampliacién. 2
3) El horario de las actividades de ampliacién serd de lunes|a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00 horas en
dfas habiles. \ g

4) Los residuos provenientes de la ampliacién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)

adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y
contar con los requerimientos de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado especi

5) Los generadores de residuos de ampIiaEic-’)n deberan presentar el calculo de los in

Gestién Integral de los Residuos, ademds de
ficado en el numeral 9.1. 2. 4 del NAE.

dicadores de manejo (residuos reciclados en

obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién final: D, aprobado por la

Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado. |

e

6) Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no podran colocarse en

colindancia a casa habitacién, via ptiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién
deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

7) Deberid minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinarig

permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores

como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

8) Las unidades de transporte de residuos deberdn contar con nimero y cé\digo dei

Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recolecciény transports

podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacién de la Secretarfa (riumeral 7/2.1.

deberan estar aislados actsticamente y no
SEMARNAT-1994), sfendo los limites de/68

torg__a(ﬂo por la Secretaria de

de resi de manejo especial. Solamente

9) En caso de que los residuos de ampliacién sean igual o arriba de 80 m? debera presentarld form

ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado para cumplir con lo establecido en la NO

copia de su aprobacién ante esta dependencia.

las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que;

T 10) Deberé minimizar la cantidad y duracién de la exposicién delatierra a fin de evitar la dispersién de polvos, deberd implementar

transportan los materiales de la ampliacién

derramen material particulado a-la via ptblica, éstos deberan transportarlo himedo y cubierto con una lona o similar, debidamente

sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.

11) Deberén humedecer comAgua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con ¢l objeto de evitar la suspensién de particulas,
una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la carga, deberdn humedecer
y/olavar los neumdticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de materiales y en zonas de descarga final (numeral

7.2.1.6 del NAE).
12) Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podré almacenar en cisternas temporales o cargarse en
tanques pipa de Ias garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada. N
13) La caja de carga deberd contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan/por la parte
superior, por los costados:y.por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).

/
14) La descarga del cami6n se hard evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la /éa;'a del camién
lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del veljiculo durante la carga (numeral 7.2.1. 11 del

NAE).
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15) En caso que se generen lodos producto de la actividad de la ampliacién, se deben utilizar vehiculos debidamente habilitados
con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberan de contar con el permiso correspondiente.

16) El almacenamiento de material a granel en la obra de ampliacién deberd ser en sitios cerrados y techados con-el espacio
necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de estas 4reas cerradas, con el fin de evitar la dispersién de dichos
materiales por accién del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentia, en caso de que por cuestiones de espacio no
sea factible, debera implementar otras medidas de control mediante la colecacién de cubierta sintética o la humectacién con agua
tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos.

17) En las estructuras mayores a 2 pisos (o0 4.5 m de altura) se deber4 colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno de los
pisos donde se lleven a cabo las actividades y que éstas generen emisién de particulas de polvo, con el objeto de evitar su dispersion al
exterior, asi como la caida de materiales y residuos.

18) La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de previa
autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacién,
se utilice en el mismo.

19) Deberd minimizarla cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersion de polvos.

20) Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya generado o
depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante barrido himedo,
mecénico o aspirado.

21) Deber4 establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

22) Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Deberé proveer a los trabajadores de las instalaciones
adecua das para la preparacién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico o Gas).

s vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos deberan
un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

Antes de iniciar y durante las actividades de la ampliacién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el reporte
¢ la/calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del SIMA) que emite la autoridad
correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de
~establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucidn para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.

26) En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberdn suspenderse los trabajos de excavacién, nivelacién y otros
movimientos de tierra. As{ mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en condiciones
normales,

27) Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no menor a
80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del predio, queda prohibido la
instalacion de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso correspondiente.

28) Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal efecto,
una toma de agua tanto para el uso de los operadores as{ como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional
conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el cual deberd asearse diariamente, y
la limpieza de estos deber4 realizarse por medio de un prestador de servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la
Secretaria de Desarrollo Sustentable.

29) Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de barrido-
aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar tecnologias de
mitigacion por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos
minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.NAE).

30) Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

31) Durante el funcionamiento de-la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio.

U
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Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

32) No deberin existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa hah
negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ru

33) Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones
habitaci6n, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislado
limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081
06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 a-06:00 horas.

st - . . ;o
34) En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musi

Secretaria
de

Sostenible

=

itacién, esto con la finalidad de no impactar
ido.

, no podrén colocarse en colindancia a casa
s acisticamente y no deberan sobrepasar los
SEMARNAT -1994), siendo de 55 dB(A) de

ca, intercomunicacion, alarma, etc., deberdn

estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emisién de ruido

por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

35) No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos mﬂsi
interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo

36) El suelo deberd estar protegido con tnaterial impermeable, es prohibido realizar
37 Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la vf
38) Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos qu

colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
39)

40) “En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre sue
de contencién para evitar derrames.

El interior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

Emisiones al Aire \
41) No se deberdn percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua /
/
42)

43) Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarr¢
establecimiento.

E\s‘prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o lfquidos al drenaje sanita

44)

45)
pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; establecie
canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias,
grasas.

Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Me

{

Manejo de Residuos Sélidos ‘ ~

46) Debera de registrarse como generador de residuos de maﬁejo especial ante la Sec

47)
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de

48) Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de g
deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

49)

50)-- Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de r/esiduos generados.
Reforestacion

51) Debera respetar el arbolado existente en el predio (de acuerdo a oficio del pres

Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

cualquier actividad en suelo natural.
a publica y/o areas verdes.

e puedan afectar el suelo del drea, evitando

o natural, ademds debergcpntar cofi barrera

rio o pluvia

ollo Sustentable previo a la operacién del

icanas. <

Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que

do un sistema de barreras, fosas, charolas
ademds de contar con trampas de aceites y

retaria de Desarrollo Sustentable del Estado.

Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y dlsposmon final) adecuadamente de

los Residuos.

s residuos generadds, dichos contenedores

entado al departamento) de lo’con

4>

cales, bocinas, amplificadores y similares en’

Desarrollo Urbano
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har4 acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

52) En el espacio destinado a 4rea verde, deberd ser arborizado con 34-treintay cuatro arboles de especie nativo, con dimensiones
de 7.5 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn Art. 206 1fraccién VI) y deberd de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento
(siendo la cantidad de 02-dos arboles), y debido a que los cajones estaran cubiertos, se repusieron 2 encinos de 5.0 cm de diametro de
tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas
en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

53) En caso de contar con el permiso del anuncio panordmico tipo “c” ubicado dentro del establecimiento y de los anuncios rotulados
tipo “b", debera presentar copia del refrendo 2019, de lo contrario, deberé regularizarlos ante esta dependencia.

54) No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar inspecciones para verificar el cumplimiento de estos lineamientos,
condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicacion de medidas de seguridad y a las
sanciones correspondientes.

En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendaciones:

Estrategias de disefio pasivo:

e Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilaciéon natural, aislamiento en envolvente, orientacion del edificio,
ilumindcion natural, remetimiento de ventanas.
Envoly, ica de la edificacién

amiento de sistemas de calefaccién
/ Aislantes térmicos

® Sistema vidriados

o,/ Reflectancia solar y emitancia térmica de techos

H/- Fugas de aire

° Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecanico:

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:

Economizador y control de sistemas hidréulicos para sistema simple de Aire Acondicionado, ventilacién y Calefaccién (HVAC)
Célculo de cargas de disefio

Dimensionamiento del equipo y sistema

Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado %
Ventilacién

Recuperacion de energia en sistemas de ventilacién

Construccién de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberias

Disefio y control eficiente de sistemas de aire

® Calefaccién fuera de la edificacion

. Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sistema de iluminacién eléctrica:

o Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
Tecnologia en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).

Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:

Controles de iluminacién exterior (fotosensor)

Ocupacién/movimiento
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° Dispositivos de control automdtico (temporizadores)
° Sensores iluminacién natural
e - Control de zona con luz diurna
° Densidad de potencia para disefio de Ingenieria der‘ilum\i\nacién
° [luminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
° Consumo de energfa eléctrica >

Servicio de agua caliente:
° Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edifidaciones:
Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente
Controles de temperatura

Trampas de calor

Sistema de agua caliente recirculada

Controles del sistema del agua caliente

Albercas y spas interiores eficientes -
Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia |
Calentadores integrados de agua

—  Medidas de eficiencia del é‘gua:

Considerar quipos eficientes para: |
Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua
Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.
Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua. :
Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agna
Sistema ahorrador: sistema de captacién agualluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacién de agua
condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua. =

N

Energia renovable: = i

° Considerar tecnologias de energia renovable como:

e Sistema de paneles fotovoltaicos

s Aerogeneradores

s Sistema geotérmico ' =

. Calentadores solares de agua
TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesada, que, de incumpMr con icibnantes,
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se progeder aplicacion de las

sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamjentos Humapos,/Ord namiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga s bré los derechos de propiedad
- y se dict6 conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitanite por/lo que serdasucargoy
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificacion contengan los estudios,
peritajes, memorias, responsivas, planos-y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que
por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa simule cualquier acto, para obtener
autorizacién, relativa a fraccienamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitectdnico, la licencia de uso de
suelo y uso de edificacién no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas
técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, gue no formen parte del proyecto ejecutivo
arquitecténico iniciado para trémite de autorizaci6n, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones; lo anterior con

“'fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley|de Asentamientos Humanos narfifento
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Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén. Con base en la fraccion 11, del articulo 319 de la referida
Ley, el proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién tendra una vigencia de 5-cinco afios computados
a partir del dfa habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacion respectivo.

SEXTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leon,
en vigor, el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de
conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra
acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido
emitida con error inducido por el solicitante 0 mediante documentacion que haya sido alterada o declarada falsa o por
autoridad competente; en los demés casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asi como los
documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal,
estatal o municipal que sea de aplicacion. -~ -

el pago de los derechos municipales y demds obligaciones fiscales,
correspondientes. Notifiquese personalmente, pop’personal adscrito ta Secretaria dé Desarrollo Urbano Sostenible. Asf lo
acuerda y firma la Mtra. Brenda Lizbeth Sanchez Castro, Secretatigfesarrollo Urband Sostenible del Municipio de Monterrey
NUevo Leon, COmpPIaSE. som-mmmmmmmmmmmem e mmmm e e oo cin oo

NOVENO. Expidase la presente autorizacion, previ

C. SHCRETARI SARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DE MONTERREY, NUEVO LEON

/ Q. VAN DA STEELE SALINAS
’,-' DIRECTORA GENERAEPARAUN-DESARROLLO INTEGRADO,

F.’ COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
\ URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

%ﬁ&@/v /MRS /Mdctm,/Badr
N

L 12 notificd _a usted nor medio del nresente instructivo que,fﬁntregu‘e ay una_persona que dijo llamarse

I - . su caracter de /<7 e/ fd 2 O siendo
las#8 sthorasdeldia_@ #  del mes de (=T g0 é-’ del afio =0 l;ﬁ/{ .

EL C. NOTIFICADOR —i i LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NOMBRE_— o pnelL JJ{:\ Upez o NOMBRE
FRMA__ s i
No. DE GAFETE VR SWT IDENTIFICACIUN
i
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141 de 18

la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledny en
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que
contiene datos personales.


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: artículo 141 de
 la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en 
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del 
Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que 
contiene datos personales.


