ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente
Catastral. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
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que contiene datos personales

\ OFICIO No. : SEDUS0/25623/2023
N EXP. ADM: L-000280-21
INSTRUCTIVO

DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES EN:

Presente.- - : - . By
\

Dentro 'del Expediente Administrativo relativo a la solicitud nimero L-000280-21.-Se ha dictado por la C. Secretaria de
. Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, una resolucién que a la letra dice:
] .

En Monterrey, Nuevo Leén,alos 03-tres dias del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés. B

VISTO, el expediente administrativo L-000280-21) formado con motivo de la solicitud presentada el 23-veintitrés de agosto de

2021-dos mil veintiuno, por ¢! NN - su caricter de propietario y como titular del predio ubicado enla calle

e identificado con el
_solicitud a través de la cual se pretende obtener, la autorizacién-de la FACTIBILIDAD

DE USO DE SUEI:Q, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECT()NICO, LIC]EZNCIAS MUNICIPALES DE USO

DE SUELO, DE CONSTRUCCION [DEMOLICIf)N PARCIAL Y REGULARIZACIC)N] Y DE_USO DE EDIFICACION PARA SERVICIO -

(ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS); respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta eon superficie de 176.00 metros

cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y-que, por ende, obran en el exp ediente administrativo citado al rubro; y, N

expediente catastral niimert

RESULTANDO _

PRIMERO. Que ¢ ¢ NN EEEEEEEN : s caricter propietario del inmueble ubicado enla ]

N 21, identificado con el expedjente cgfagtral nimero 70)
AD DE USO DE

I cscita solicitud oficial a través de la cual se pretende obtener la autorizacién de la FACTIBIL
SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIAS MUNI 1PAA.ES PE USO DE SUELO,
DE CONSTRUCCION (DEMOLICIONPARCIAL Y REGULARIZACION) Y DE USO DE EDIFICACION PARA’SERVICIO (ALMACEN DE
““PRODUCTOS INOCUOQS), respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con ung_guperficie de 176.00 metros cuadrados,
quedando registrada la solicitud de manera formal bajo el niimero de expediente administrativo L-000280-21.
; 2 ’
SEGUNDO. Que de acuerdo’a lo solicitado en el presente expediente/lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitectdnico, ia licencia de uso de suelo; la licentia de construccién y licencia de uso de
edificacién, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece el articulo 319, fraccién XI, de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse
su presentacién, tratindose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto, por lo que esta Secretaria 'de Desarrollo Urbano
Sostenible, realizé el andlisis de la documentacién e informacién proporcionada dentro del mencionado expediente y encontré que
para-cumplir con la totalidad de los requisitos que establecen las normas aplicables, se allega la siguiente documentacién:

1. Para el;.trémite de Factibilidad de Uso de Suelo, la Fiiaﬂ;ﬁn de Lineamientos Generales de Disefio, y Licencia de Uso de
Suelo (Proyecto #A¥guiteetdnico). Licencia de Cénstruccién (Proyvecto Ejecutivo Arquitecténico) y Licencia de Uso de
Edificacién L\_’n les requisitos establecidos en sus articulos 311, fracciones I I y IIl, 316 y 325 de la Ley de
i iwarios @rdenamiento Territorial v Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, v1os articulos 160

Asentamiento'Hynan na
Bis v 164 del Reglamento®¥fé ZFhificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y demais que resulten aplicables a la
~ 7~ .
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente 
Catastral. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de 
Transparencia y Acceso a la Información Pública del 
Estado de Nuevo León y en concordancia con los 
Lineamientos en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos 
Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de 
que contiene datos personales


ELIMINADO: 1. Nombre, 2.0cr(Credencial de elec‘tor),S. Numero de Expediente Catastral. -
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transpargncia y Acceso a la Informacian

Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Matéria de

Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones

Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion

clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.

- QFICIO No. : SEDUSO/25623/2023

7

' . " EXP.ADM: L-000280-21
A) Solicitud correspondiente, Indicar ol uso de suelo que se pretende. -

e Presenta solicitud oficial firmada en original y escrito libre de solicitud para Factibilidad de uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico, Licencias Municipales de Uso de-Suelo, Licencia de Construccién (Demolicion Parsial y
Regu]arizaciénj y Licencia de uso de Edificaci6n para Servicios (Almacén de Productos Inocuos) en el inmueble ubicado en calle

1 2l con expediente catastral S
006. B _ \

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto poi‘ los articulos 311 fraccién incisos a} y e), fPaccién 11 inciso a) y fraccién
1l inciso a), y 325 fracciones IV y V de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento-Ferritorial y Desarrollo Urbano Para
¢l Estado de Nuevo Leén y los articulos 160 Bis fraccién I, 162 fraccion 1y 164 fracdion 1 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueve Leén y los articulos 91, ntimero 1 y 125, niumero 1, del Reglamento para las
construccicnes del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ‘

ple deJ4 escritura publica ndmerc 7,517-siete mil quinientos diecisiete, de fechaiéi—catorce de noviembre del
tres, pasada ante la fe del Licenciado Vigtor Manuel Martinez Trevifio, Notario Publico Titular dela Notaria Publiza
- ciento ocho, con ejercicio enel Primer Distrito Registral del Estado de Nugvo Leén; relativa al CONTRATO DE
NTA DE BIEN INMUEBLE, compareciendo como “la parte compradora” el Licenciado Jeslis Marja Leal Rady, -
eférente/al inmueble identificado como NE— Con una

uperfidie de 176.00 metros cuadrados, identificado con niimero de expediente catastra Lo anterior quedando
fmcrrfin ants ol Reaictra Pihlirn de ia Proniedad v del Comercio, del Estado de NuevoW
|
- \

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto porlos articulos 311 fraccion I inciso b), 316, fraccién 1y 325, fraccion [ dela
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, los articulos 160
Bis fraccién [1, 162 fraccién Il del Regiamento de Zenificacion y Uso (kle Suelo del Municipio de-Monterrey, y los articulos 91,
nmero 2 y 125, niimero 5, del Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén,

I’
C) Acreditacién del interés y personalidad juridica. - \

s

, ,
s Presenta copia simple de identificacién oficial del (NN cxpecdida por el Instituto Nacional Electorai
referido con el numer NN - 1 ombre (PROPIETARIO).

e Presenta Carta Poder firmada en original de fecha 30-treinta de mayo dei 2023-dos mil veintitr
I -1 su caricter propietario del predio ubicado enla
identificado con expediente catastral | NIIIIEEII-torga poder a favor de la
I =1 Gue tramite y gestione ante esta Secretarfa las licencias solicitadas en el presente tramite.
Presenta copia simple de identificacién oficial de la ¢ N - - pcdida por el Instituto
NacionakElettoral raferido con el ntmero I (APODERADO). e
Smfe de identificacién oficial de!/ I -xpedida por el _li'!i’s‘;i_gutoypg_ciqnal —

aleferd pgpeTc [TESTIGO), .
¢ Presentd copia simplerdeftdlentificacién oficial de expedida por el instituto Nacional Electoral
PR ’ - -

gl nuymer M - nombre (TESTIGO).

Wy LSRR

és, mediante el cual el C.

~—
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2.Ocr(Credencial de elector),3. Numero de Expediente Catastral. 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de 
Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones
 Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información 
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


N
ELIMINADO: 1. Nimero de Expediente Catastral,2. Domicilio. Fundamento
—_ Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién . :
. ., . , . . . s
Goble{r}o Plblica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamieritos en SGCfe'iaﬂa

de Materia de Clasificacion y Desclasificacion de-la informacion, asi como para la Je
— . Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Monterre Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en ~ gesarrc_)glo Urbano\
Y virtud de que contiene datos personales. e ostenible
_ ! -
‘ . QFICIO. No.: SEDUS0/25623/2023
) EXP. ADM: L-000280-21

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311 fraccidn I inciso ¢), fraccién Il incise ¢}, y Il], inciso c} y
325, fraccién Il de 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estade de Nuevo
Leén, los articulos 160 Bis fraccién Il y 162, fraccién IIf del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Meonterrey, ¥ los articulos 91, nimero 2 y 125, nimero 5, del Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey,

Nuevo Ledn. \

. i3

Ve ‘ ot
- r - P = / = - -

D)Plano con el disefio arquitecténico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la

planta de conjunto, con.el cuadro general de dreas; Croquis de ubicacidn del predio; Plano de Localizacién del predio,

indicando las vias piblicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro (firmados por el

interesado).

» Presenta plano en formato oficial correspondiente al trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténicqi\ Licencias de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Demolicién Parcial y
Regularizacidn) y Uso de Edificacién para el uso de Almacén de Productos Inocuos, con cqntenido de los mismos (plantas /
arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas general sefialado, localizacién y croquis de
ubicdcién del predio). ™ b

{

1
Lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por los articulos 311 fraccién [ inciso d), fraccién [l incisg.e Fraccign [T inciso

Desarpolio

construcciones del Municip\io de Monterrey, Nuevo Ledn.

E) Pago del impuesto predial al corriente y i}agos de derechos. -

+ Presenta copia simple de Recibo Oficial con nimero de folio 370E-842 de fecha 16 degnero de 2023, expedido por la
Tesoreria Municipal de Monterrey N.L., por concepto de pago Impuesto Predial 2023 del primer al sexto bimestre, parael

| vredio identificado con el nimero de expediente catastral [ NN .bicado en 1 NN
e Presenta Orden de pago por inicio de trdmite con fecha 23 de agosto del 2021 con niimero de expediente administrativo L~
- 000280-21 por la cantidad de $3,011.22, expedido por Ia entoiices Secretaria de Desarrollo Urbano f Ecologia.

o Presenta Copia de recibo de pago niimero 3010000066796, por concepto de inicio de trdmite de licencia de ugo de sueloy
licencia de uso de edificacién, por la cantidad dé $ 2,408.98, con sello de pagado en fecha 23-veintitres de agosto del 2021-
dos mil veintiuno, expedido por la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey.

s  Debera anexar recibo de pago correspondiente previo a 1a entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas

Con lo anterior se da cu;aplimien\to alo dispuesto por los articulos 311 fraccién [ incisos f) y g), fraccién Il inciso d) y fraccidn IIL
ihciso b), 316, fracciones [Vy Vy 325 fraccién Vil de l\a Ley de Aseptamient_os Humanos, Ordenamiente Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articules 160 Bis fraccibnes IVy I y 162 fracciones IV y XV, y 164 fraccién IV del
ento de L_%oniﬁcacia‘.’m y Uso.de Suelo del Municipio de Monterrey, los articulos 91, nilmérd 3-y 125, numero 6, del

1 —GGobpmo .
a%l
Mot

pasa [as construcciones del Municipto de Monterrey, Nuévo Ledn.
DS DOCUMENTOS Y ESERITOS ANEXOS. |
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Número de Expediente Catastral,2. Domicilio. Fundamento 
Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en 
Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales.


- ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional, 3. Numero de Expediente Catastral Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Pablica del Estado de
Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los -
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon por tratarse de informacion clasificada como
confidgpcial en virtud de que contiene datos personales.

S

OFIGIO No. : SEDUSO/25623/2023
: — EXP.ADM: [.-000280-21
a) Presenta juego de Planos oficiales correspondientes al tramite de Licencia de Construccién (Regularizacion) y Uso de
Edificacién (Reguldrizacién) para Servicio {Almacén de Productos Inocuos), con contenido de los mismos (plantas
— arquitectdnicas, elevaciones, cortes, planta-de conjunto, cuadro de areas general, ubicacién del predio).

) Presenta 4-cuatrd fotografias exteriores del predio y 4-cuatro foto grafias del interior del predio.

-

¢) Presentacopia simple de Comprobante de domicilio, expedido por Servicios-de Agua y Drenaje de Monterrey.

—_ .

\ ;
d)_ Anexa copia simple de Alineamiento Vial con nimero de expediente admipistrativo-TV-000232-21, emitido en fecha
18-dieciocho de junio del 2021-dos mil veintiuno, respecto a diversos inmuebles, entre ellos el gue nos ocupa, identifica do

con el niimero de Expediente Catastra. || | I

Presenta Carta con la Secuencia de Demolicion, de fecha 27-veintisiete de junio de 2023-dos mil veintitrés, realizada-y

sighada por 1| K - imero de cedula profesional | M en retacion a la

op parcial &8 construccion de 44.00 metros cuadrados, a realizar en el inmueble ubicado en la Calle San Pablo No,
jento San Jorge, identificade con el niimer de Expediente Catastra ]

!

]

) E “dnta Escrito de fefha 29-veintinueve de mayo de 2023-dos mil veintitrés, signado por la I

I o nomero de cedula profesional MM mediante e} cual se manifiesta como Director Responsable de —~

7 Qbra para la Licencia solicitada de demolicién parcial de construccién de 44.00 metros cuadrados, para el inmueble

ubicado en la

-

—
g) Presenta Estudio de Revision Estructuraly Plano estructural sigr;l_dns por 1o ||| !
niimero de cedula profesional I -=ndo Carta Respoensiva de fecha 18-dieciocho de agoste del 20Z1-des mil
veintiuno, declarando su responsabilidad sobre la Ingenieria d\esarroilada y presentada; as{ mismo anexa Escrito de fecha
27-veintisiete de junio de 2023-dos mil veintitrés mediante el cual se-manifiesta como Asesor Resp(,onsable en Seguridad

Estructural.
) N

. (
h) Presenta carta compromiso firmada en original por el propietario, de fecha de 18-dieicocho de agosto de 2021-dos mil
veintiunos, para contratar péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros. Para el predio ubicado enk: ‘
e i entificado con expediente catastrm
- | - - -
s / .
i) Presenta Factura ntmero F 2056 de fecha de 12-doce de agosto de 2022-dos mil veintidds, expedida por ia empresa
denominada Viveros y Pastos Allende $ de R. L. de C.V, que ampara la compra de 01-un 4rbol nativo de 3 pulgadas de
i didmetro de tronco, mediados a 1.20 metros, el cual fue solicitado por la Direccién General para un Desarrollo Verde, por
motivo de reposicién, al contar con 2-dos cajones de estacionamiento cubiertos (no poder plantar el rbol en el drea de

estacionamiento). )
Ciobisme

—_—

dE} s AT _f'"r‘-, - 7
;E; ismo presenta Escrite de fecha 12-doce de ago\sto de 2022-dos mil veintidés, emitido por la empresa dénominada
ey Y B os Allende § de R L, de C.Y., mediante el cual se comprometen a entregar el citado 4rbol al Vivero del

Municipio_ de Monterrey.
RECOIGH SENERAL PARA UR

4 IMTEGHADO,

¥ BFIDIENTE 4420



perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional, 3. Numero de Expediente Catastral Fundamento 
Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de 
Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los 
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como 
confidencial en virtud de que contiene datos personales.


)

ELIMINADO: 1. Nimero deExpediente Catastral,2. Domicilio. Fundamento

Gobiemo Legal: articulo 141 de la Ley.de Tr}:\nsparencia y Acceso a’la Informacion PublicaSeoretarEa
de P del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia d@
- de Clasificacion y Desclasificacion de la informaeidn, asi como para la '
M t Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de DGSBITQ“O Ui’b&ﬂo
on el’l’ey Nuevo Leon por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtu§os‘tembie
- de que contiene datos personales. .

OFICIO No. : SEDUS0/25623,/2023
EXP. ADM: L-000280-21

e Ie

i) = Presenta comprobante pago por concep\té de reposicién de arbolade lineamientos L-000280-21, expedido por la J
Tesoreria Municipal de Monterrey con folio 3680000021983 con'fecha 15-quince de agosto de 2022-dos mil veintidds.
3. DICTAMENES !NTE&NOS. / h \

«  Mediante Expediente Administrativo TV N° 232/22 de fecha 18-dieciocho de junio del 2021-dos 51l veintiuno, se emite

alineamiento vial por parte de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, Tespecto del predio ubicado en la calle
3 - . < identiﬁcac}o

con el expediente catastral niimero | NEGcGcGcGNG
-\\

e La Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emitié oficio N° DGDV-2399/2022, dentro del
dictamen LTA-00300-21, de fecha 18-dieciocho de agosto de 2022-dos mil veintidés, en el cual se indican los lineamientos
en materia ambiental correspondientes al tramite de Licencia Municipal de Construccién (regularizacién) fara Servicio

(Aima?én De Productos Inocuos) de un p?edio ubicado en lal

Y  tfcado con el expediente catastral ntmer ||

I :

« Mediante oficio ntimero DPTDU/V/397/2021, de fecha 25-veinticinco de octubre de 2021~dos mi?&éu
de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollp Urbano Sostenible, emitié Dictamén Técnipgd Vial,
punto de vista vial, siempre y cuando se cumpla con lo indicado en el citade dictamen.

1

4, ™ DICTAMENES EXTERNOS.

e La Direccién de Proteccién Civil de Monterrey, mediante oficio niméro SAY-PCM/D/3426/21-defécha 12-doce de agosto
del 2021-dos mil veintiuno, dentro del Expediente nimero PC/1161/19/21, Tarjeta Folis-fitmero 637/21; indica los \
Lineamientos v Recomendaciones en materia de proteccién civil para él Proyecto de Almacén Productos Inocues, ubicado
. en s que deberd cumplir y
respetar ante la citada Direccion. ~ :

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictdmenes, proyecto
arquitectdnico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo .
que debié verse y con base a los requisitos sefialados por los articulos 316 fracciones [alaV, 318, 319 fracciones [ a XI, 325 fracciones |
aVII, 326 y 402 de laLey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento T erritori_al? Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Lefn;
articulos 2, 81,139, 160, 160 Bis, 162 y 164 fracciones del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén; articulos 20, 91, 125 y 160 del Reglamento para las Construcciones en el Muiiicipio de Monterrey, Nuevo Ledn; y

g

CONSIDERANDO:

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipﬁn de Monterrey, es competente-para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presénte solicitud, de conformidad a los dispuesto per los articulos 115 fraccign V, inciso d)yf)dela
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XI1 y XXXI, 235 fraccién II, 236 fraccién I, 237,
256, 308 fracciép IVy X, 3144315, 316 fraccién I a V, 318, 319 fracciones I a XI, 392, 402 de Ley de Asentamientos Hurnanos,
arritordiyResarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén; Articulos 2, 9 fraccidn I, punto 2, inciso f), 12 fraccién
ffnt%e?s.ﬁ, 81, 139, 156, 158, 159, 160 y 162 fracciones [ a XV del -Reglamento de Zon'iﬁcacié?"y Uso de Suelo del
) ‘reg;_;jg“‘eég.% e6n; articulos 4 fraccién 11, 5 Fracciones [, 1Ly 1L, 8,9,10,11, 12,13, 14, 18 fraccion IX, 42, 52, 67,91,

94,123,124 fraccion [ ¥ 198, 126 fracciones I a V, 152 y 160 del Reglamento para las Construcciones en el Mupicipio de Monterrey
Nuevo hedm:Articulas 86,89, 90,91y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn y articulds 16 fr§cciénVIlI, 98, -
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Número de Expediente Catastral,2. Domicilio. Fundamento 
Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública 
del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia 
de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud
 de que contiene datos personales.


ELIMINADO: 1. Nimerd de Expediente Catastral,2. Domicilio. Fundamento Legal: articulo

141 de la Ley de Transparencia y"Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo

Leon y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y ' . i 1
Desclasificacion de la infdrfnacion, asi como para la Elaboracign de Vergiones Publicas de

los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leon por tratarse de informacion clasificada . 5
como confidencial en virtud de que contiene datos personales.

— —

‘ ' ' §
\ OFICIO No.: SEDUS0/25623/2023 —

_ . - ~ EXP.ADM: L-000280-21
99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y Xli, 104 fracciones |, I, I, X, XI del Reglamento de la Administracién Publica

Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. Que atento a la solicitud planteada por <! [N - tr2v¢s de la cual pretende obtener la autorizacién
de la FACTIBILIDAD DE USQ DE SUELO, FI]AC]GN DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISEND ARQUITECT()NICO, LICENCIAS
MUNICIPALES DE USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION [DEMULICI()N PARCIAL Y REGULAR]ZACIC’}N} Y DE; USO DE
EDIFICAFION PARA SERVICIO (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS),en el inmueble ubicado en la I
. 000000 identificado con el expediente catastral
nﬁmera_ con una superficie de 176.00 metros cuadrados, asi como las constancias relativas a la propiedad del

predio en cuestién, dictimenes, proyecto arquitectonico, y demds requisitos necesarios, se’procede a surevision.

TERCERO. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, Publicado en el Periddico Oficial
del Estado de Nuevo Le6n Numero 103 con fecha del 15 de Agosto 2014 y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05Bya
la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la
DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES dando frente ala calle San Pablo clasificada como HMM-HABITACIONAL

MIXTOM o solicitado para 3.20.5 ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS, son considerades como PERMITIDO.
CUAR , CULAR. ~ ) P
De acierdod ins n ocular realizada por personal adscrito a esta secretarfa en fecha 25-vienticinco de agosto del 2021-dos mil

veinfiung/al momento de la inspeccién se observa que se le da el uso de }eodega (almacén) materiales;.no se detectan diferencias-al
cotéjardh cnstruccién existente respecto al proyecto trazado en plano; si'cuenta con el espacio proyectado y destinado para cajones

Ly
QUINTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTG. /

Datos de Construccién -

M2 Existentes / 176.00 m2 - ~
M2 por demoler = 44.00 m2
M2 por regularizar: 132.00 m2
M2 de Construccién total: 132.00 m2 . Py
N \ .

Datos de Uso de Edificacién

MZ por Regularizar: 132.00 m2 N
M2 de Edificacion total: | 132.00 m2 .

No. de cajones de estacionamiento: 2-cajones ~/

M2 Estacionamiento Cubierto: 32.50m2

Que el proyecto presentado, consiste en la regularizacién de construccion de 132,00 metros cuadrados, distribuidos tal y como se
describe en los planas allegados y que se anexan al presente, cuya informacion y datos sefialados en los mismos son responsabilidad
de quien los propdrciona, presentando el siguiente desgiose de dreas: 4

M2 POR .
REGULARIZAR TOTAL Comentarios
Area de estacionamiento para 02-dos cajones cubiertos (1-cajon para | =~ ¢
132.00 132.00 : : . - % ar : '
. discapacitados} y 1-, almacén, bafios, y Area de jardin. N
2 5’5""“‘” 132.00 ALMACEN DE PROBUCTOS INOCUQS, ESTACIONAMIENTO
3 T ' PARA 2-CAJONES {2-CAJONES CUBIERTOS)
TSN
- 2021 2024 . o
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Número de Expediente Catastral,2. Domicilio. Fundamento Legal: artículo 
141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo 
León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de 
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada 
como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


AN
ELIMINADO: 1. Nimero de Expediente Catastral,2. Domicilio. ,

) Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia 'y Acceso a la i
gOblanO Informaf:i(’)n Plblica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los gecre’taﬂa
] Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la € -
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los DQSE!WO“O Urbano

Monterrey Suje.t(_)?Oing{idos del Estado de Nuevo Ledn Por tratarse de informacion Sostenible
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos
personales. ™

oo OFICIO No. : SEDUS0/25623/2023
EXP. ADM: L-000280-21

SEXTO. ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2013-2025 Y AL
REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY. . \

Los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plax, se encuentran
establecidas en la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que, de acuerdo alo solicitado, al predio identificado con
ntimero de expediente catastral | NIEEII ¢ correspende la aplicacion de los siguientes lineamientos urbanisticos:

Superficie a Dictaminar : " 176.00 metros cuadrados
Lineamientos NORMA PROYECTO  }  OPINION
COEF i Mz COEF i M2 & "

C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo} 075 | 13200 i 0.75 132.00 SI cumple

C. U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo] 25v | 44000 i 75v 132.00 (" Slcumple
AREA LIBRE 025 | 44.00 0.25 44,00 * SI cumple
P C. A. V. {Coeficiente de Area Verde) 012 i 2112 013 : 2294 - SI cumple
: NIVELES MAXIMOS i HASTA05- NIVELES : 01- NIVEL —  S] cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL i _4.00 METROS 5.60 * 1) Slcumple

As{mismo, para la determinacién de la altura ¢l articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Usotlel Su terrey establece -
lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta lg partgSuperior y exterior de lu losa

o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la fizotgh, tgles como tanques de agua,
cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras|ingtalagiones. En las Edificaciones, la
altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor alturg debitio a las necesidades del uso o
destino solicitado, ésta serd determinada-mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria...”.

* Ahora hien, de acuerdo a Oficio N° DPT 1514J2023. de fecha 17-diecisiete de julio_del 2023-dos mil veintitrés, la Direccién de
Provectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emite una OPINION TECNICA indicando lo siguiente: Por
motivos y razonamientos expuestos me permito emitir 1a opinién solicitada coma FACTIBLE por parte dg esta Direccién, inicamente
en lo referente a la variacién de la altura del nivel de planta baja con una variacién de 4.00 cuatro metros a 5.60 cinco punto sesenta
metros de altura maxima del nivel de la planta de refergencia sefialada en el plano del proyecto solicitado como de: Factibilidad de
uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, Licencias Municipales de Uso de Suelo, Licencia de
Construccién (Demolicién Parcial y Regula{"izacién) y Licencia de uso de Edificaci6n para Servicios {Almacén de Productos Inocuos),
en el inmueble ubicado en la calle S 2 Nuevo Ledn,
identificado con expediente catastral_bajo ¢l nimero de expediente administrativo L-UUULBU-£1.

Debiendo cumplir con lo establecido en el Reglamento de Zonificacion det Municipio de Monterrey “ARTICULO 132. En las nuevas
construcciones o modificaciones a las existentes se deberd cuidar que éstas se integran al entorno, sin afectar la imagen urbana del
sector, de conformidad con lo dispuesto por la Ley”, y demés Leyes, Planes y Reglamentos vigentes o que le\resulten aplicables,
ﬁg@rﬁios{e %1 Gsi,]olicitante que esta opinién se emite en base a la copia del plano del proyecto presentado para su aprobacién y
atpi e ‘@'Lac%ﬁ de altura, la cual dejara de ser vélida en caso de que el plano de proyecto se modifique
I —~ ,
z, a&ﬂﬁﬂg@bﬁdb a los planos del proyecto presentado se puede detéfminar que este cumple con la altura perrgﬁtidg en la zoya
de acuerdo a la ubicacién del inmueble A s
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Número de Expediente Catastral,2. Domicilio. 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la 
Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los
 Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los 
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información
 clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos 
personales.


ELIMINADO: 1. Nimero de Expediente Catastral,2. Domicilio. Fundanento{egalz articulo 141 de la
Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de Nuevo Ledny en
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la

informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Leon por tratarse de inforTacién clasificada como confidencial en virtud de que
contiene datos personales.

-

OFICIO No. : SEDUS0/25623/2023
- EXP. ADM: L-000280-21
SEPTIMO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO.

i ESTACIONAMIENTO 1 CAJON POR_CADA Y SOLUCIONA CON: —| OPINION
. (GIRO) .. . CANTIDAD ITNIDAD
ALMACEN DE i 02 -cajones (01-
‘ . 2 .
 P/INOCUOS 20099 R N S cajon para
L s b e L ) . SI cumple
i REQUIERE ) discapacitados) y
) Total = 02-CAJONES area de cargay
" SO ... 1) - . S S

*Area efectiva de la actividad solicitada (Unidad Basica de Servicio}.

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la }Sresente asi como el hecho de quela solicitud
en cuestién junto con todas las constancias quela acompafian, cumplen en tiempo y forma con 1o legalmente establecido, motive por
lo que es factible otorgar la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectonico,
Licencias-Municipales de Uso de Suelo, Licencia de Construccidn consistente en la demolicién parcial de 44.00 metros
cuadrados y la larizacién de 132.00 m2 y la Licencia de Uso de Edificacién para Almacén de Productos Inocuos, en el
e, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbane Sostenible del Mumm{o de Monterrey, Nuevo Ledtn:

ACUERDA

de corfsidergifdo/de la presente resolucion, se AUTORIZAN la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
S DE DISENO ARQU]TECTONICO LICENCIAS MUNICIPALES DE USC DE SUELO, DE CONSTRUCCION (DEMOLICION
GULARIZACION) Y DE USO DE EDIFICACION PARA SERVICIO (ALMACEN DE PRODUCTOS INOCUOS), en el
inmukbleubicadoen la en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn e identificade con el expediente catastral numerg el cual cuenta con superficie de 176.00 metros

cuadrados.

SEGUNDO. El PropietarioyOcupante o interesado, debera cumplir en todo momento con todas y cada una de lgs siguientes cbligaciones y/o
lifteamientos:
3 ~

A) En cuanto a la Construccién queda condicionado a Id siguiente: N

1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la documentacion
grifica y Planos, la cual debidamente autorizada forma parte integrante del acuerdo. -

2. Una copia del Instructivo y de los planos aprobados de la Licencias Municipales de Construccion (Regularizacién} y Uso de
Edificacién para Almacén de Productos Inocuos, deberd conservarse en el inmueble y estar a disposicion de la autoridad.

3. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitectdnico o licencia de construccién, deberén ser
inscritos en el Instituto -Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, como lo establece el articulo 319 fraccién [ de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urhano del Estadoe de Nuevo Ledn. '

4. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones
de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de estacionamiento,
altura de las edificaciones, etc.}. -

5. La presente licencia de construccién (Regularizacién) se otorga bajo la responsiva del profesionista responsable que asuman la
obligacién de que el prayecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o

elementog,cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Asentamlentos Humanos,

Ordend ﬁvq#{‘je@qbl&ﬁl y Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o dlsposm:ones de’caricter general
e éi’f ] g?amlento de Monterrey N. L. y en los demds ordenamientos juridicos aplicables.

6. ,B"a pm,‘{ftermmﬁdﬂeia revision técnica, al resolver.la solicitud del tramite se deberd apercibir a los interesados de su

regponsabilidad di¥éctd%¥ solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10,11, 12,13, 14, 15y 16 del Reglamento para las construcciones
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Número de Expediente Catastral,2. Domicilio. Fundamento Legal: artículo 141 de la 
Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en 
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del 
Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que 
contiene datos personales.
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Monterrey Sostenible

OEICIO No. : SEDUS0/25623/2023
— - EXP.ADM: L-000280-21
del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. -

“7. Los propietarios o poseedores est4n obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan deteriorado, con

~—

motivo de la ejecucidn de la obra.\Ei} su defecto, la autoridad municipal corespondiente ordenara los trabajos de reparacién o
reposicién con cargo a los responsables. : -

-

B) En cuanto al Uso d}e la Edificacién queda condicionado a lo siguiente: 7 \

1. La licencia de uso de edificacién la expedira la autoridad municipal competente, respecto de toda edificacién 1 gue se pretenda
utilizar para cualquier actividad diversa a la habitacional unifamiliar, una vez que se haya realizado la inspeccién gue compruebe
que el inmueble est4 habilitado para cumplir con las funciones pretendidas, sin menoscabo de la salud e integridad de quienes la
vayan a aprovechar. k |

2. Enlas edificaciones nuevas o en ampliaciones y reparaciones, la autoridad municipal competente verificara que las'obras se hayan
realizado conforme a los permisos y proyectos autorizados.

3. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones-¢ instalaciones, deberd ser aquélla que haya sido autorizada ﬁor la
autoridad municipal competente. )

4. No podrd utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar el
funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacjén correspondiente.

5. Deberd de respetar el proyecto tal como se autoriza (nicamente pér'a Uso de Edificacién pal}a Almacén roductos Inocnos.
6. Deberd respetar el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitectdnico que ep-este acto autcn)'zé‘:‘ NO
DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado #n el prgype¢to autprizado al
efecto). -
7. Deber4d de respetar y mantener en funcionamiente los 02-dos cajones de estacionamiento ap
predio y debera seguir cumpliendo y tener habilitados los cajones para personas discapaci};adas. ‘
8. Debers de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadfadosde onstruccién.

9. Deberin ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de ] Cd(Be Monterrey vigente para los
cajones de personas discapacitadas. . b

10.Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata izado por un consultor externo
adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida por la direccién antes
mencionada previo al uso de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del
“Estado de Nueve Ledn. . . .

11.Deberd conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan en
molestia o peligro para las personas o los bienes, reparary corregir los desperfectos.

12.T6s acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiene. .
13.Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda darseles.
14.Deberd implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las banquetas, la
media calle y en todas sus colindancias.

15.Deber4 contar con la autorizaciéon de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la Licencia
para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. Ty

16.Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Piblicos del Municipio de
Monterrey. . ’

17.Deberd de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacién de ddmaras de video, asf como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

18.Queda pyghibidola utilizacién de bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, msica, intercamunicacién, etc.

Cobienn

Bevid

-

- ’ T ; -
¢'Vial debera respetar lo indicado en el of{cia nimero DPTDU/V/397/2021, de fecha 25-veintjfinco yuno de
octuble ,\E (21 :desmikyeintiuno emitido en forma factible por la Direccifén de Proyectos Té?nicos de esfa St_acretar' Y
que en lo siguiente se'transcribe: - ] AR \//\
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, . - ' OFICIO No.: SEDUSQ/25623/2023
- - - d EXP. ADM: L-000280-21
p 1)  El Proyecto deberda respetar el sigujente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado
Nuevo Le6n, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) - Para la calle San Pablo deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé I3 modificacién al tramo de la via piiblica con la que colin\q;el predio. SR

2)  El proyecto deberd cumplir con el fequerimiento de cajones de ¢stacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3) Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo 4 lo establecido dentro del articulo 52
del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispues{os en bateria deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los
vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas, ~

N 4) Se_débei‘én disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
macuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos iltimos, deberan cumplir con
{culfs 37 v 38°del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

Bl niipgrbro de cajones de estaciongmiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero
#/por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o menos.

38.- Los cajones de estacionamiento para personus con discapacidad deberdn contar con las siguientes
efisticas: f :

e

/
— 11.- El cajon de estacioniamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
e

HIL- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion

central debe tener minimo 6,20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un avisv

visual o tdctil; - y
N [V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el sfmbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
sfmbolo debe tener minimeo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la
superficie del piso; :

—

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey antiderrapante; y / /

P

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea librede paso.

- /
—5)  El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefic con rampas.

6) Con respecto a la via piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado como
/ - exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey.

I hY

7)  Los cajones deberan estar claramente delimitados con pintura sobre la superficie. El drea de los cajones debéré estar en

“todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos, - .

. -1

. T
505 yEeidres (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones deberén estar libre de cualguiet obstaculo
ff s funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anteriof;no deberan
existir qﬁétédﬁMWo méviles, as{ como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada
y salidas a lo§%@fiFlos. B : L
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9) Debido a las caracterfiticas fisicas del Desarrolio y espacio disponible para su estacionamiento, no deberdn utilizar
vehiculos de carga mayores de 6.50 metros de longitud. '

B} : —
10} Deber4 evitar la obstruccién de las calles colindantes. Los vehiculos deberan realizar su descarga o descarga dentro del
predio. El desarrollo deberd tomar en cuenta gue de acuerdo al Artfculo 105 Fraccién XVIII del reglamento de Transito y
Vialidad del Municipio de Monterrey, gueda prohibido utilizar la via piblica como drea de cargay descarga sin permiso

de la Autoridad correspondiente. o .

11) ElDesarrollo gueda obligado a quela operacién que presente, as{ como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior
coméen su zona de accesos y estacionamientos sea tal lﬁu“e no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona
colindante. La operacién vehicular al interior del Desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

\=12) El Desarrollador quedari obligado #’realifar los trabajos/de hahilitacién o reparacién de ba-ﬁquetas colindantes al
correctiva y reparacién de banquetas colindantes al Desarrollo en caso de gue estas se encuenéren en mal estado.

Conc]uyéndo\se que, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando se cumplan ¥
resuelvan los puntos antes mencionados. A .
P “ ,

» - Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo TV-000232/21 en fecha 15-quince de junio del 2021-dos mil -
veintiuno, respecto al predio ubicade en la Nuevo
Ledn, identificado con expediente catastral | en la cual sefiala que en los estudios

“modificacién del tramo de ]a via piiblica conla que colinda el predio en la'forma en que se indicasdebe
de propiedad de acuerdo a escrituras por las calles Villaldama y Judrez y respetar ochavo minimo

esquina.

D) En materia de Ambiental debera respetar lo indicado en el oficie niimero DGDV-239 22 Aepitro del dictamen LTA-
000300-21 de fecha 18-dieciocho de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, en el cual se ndig lineamientos técnicos
ambientales correspondiente al tramijte de Factibilidad de uso de Suelo, Fijacién de ightos Generales de Disefio
Arquitectdnico, Licencias Municipales de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Demolicién Rarcidl y Regularizacién) y Licencia
de uso de Edificacifn nara Servicins [Almacén de Productos Inocuos).del expedientéadministrativo L-000280-21-21deun p{edio
ubicado en la calld identificado con expediente
catastral los cuales fueron realizados conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, con la
finalidad de prevenir [os impactos negativos que tendrfan las actividades dél estabie’ciniiento sobre el medio ambiente y hacia la

comunidad, por lo que deberd cumplir con lo siguiente: : |

E
Debera cumplir con los siguientes términos ) ( o .
Durante la etapa de demolicién parcial. - N ' - ~
1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.
2. Deber4 cumplir con el registro de una bitdcora en el perfodo que dure la obra de demolicién y construccién.

3. El horario de las actividades de construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados de 8:00 a 14:00°

horas en dias hébiles. (numeral 6.1 del NAE).

4. Los residuos provenientes de la demdlicién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y Gestién Integral de los
Residuos, ademds de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estadd especificado en el

numeral 9.1. 2. 4 del NAE.
. 5. Los generadores de residuos de la demolicién deberan presentar el cdlculo de los indicadores de mariejo (residuos

~veciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera dela obra: RCa, material reusable: RUy residuosipara disposicion

aprobado por la Secretaria de Medio Ambiente del Estado. /
7id S1¥3 equipos. 0 maquinaria que prevoguen ruido y/o vibraciones durante la, demglicién, no podrdn

=S

F o5 olindancia a casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualguier ubic: 1‘";1,:‘336931’.‘??5“ estar
jas [NQM-0

s}4bE acidtioamefite y no deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fue tEs
SEMARNAT“193%], siendo los limites de 68 dB, (A) de 08:00 a 17:00 horas. B
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- A
7. Debera minimizar las emisiones a la dtmésfera generadas por la maguinaria utilizada, respetando los limites maximos

permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en circulacion
que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. o -

8. Lasunidades de transporte de residuas deberdn contar con nlimero y codigo de identificacién otorgado por Ia Secretarfa
de Medio Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccion y transporte de residuos de manejo especial.
Solamente podréan cargar el material los vehicu]]os que cuentan con la autorizacion de fa Seqfetaria {numeral 7.2.1.1 del
NAE} : )

9, . En caso de que los residuos de demolicién sean 1/guai o arriba de B0 m? deber4 presentar la formulacién de los Planes
de Manejo ante la Secretarfa de' Medio Ambientedel Estado para cumplir corflo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-
2011, y presentar copia de su aprobacidn ante esta dependencia. _

10. Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan ios
materiales de construccién’derramen material particulado a la via publica, éstos deberdn transportarlo himedo y
cubierto con una lona o similar, débidamente su}etagla para evitar espacios por donde pueda escapar el material.

11. Deberin humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension de
particulae; \a vez que se hayatealizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la

1 humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de

' ¢scarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE). o/ . .

g f AgugKesidual Tratada, o Agua Np Potable, esta se podré almacenar en cisternas temporales o cargafse

fs garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual tratada.

12.

13.

parteAyberior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).

La desfarga del camidn se hard evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del

Amién lentamente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cerca del vehicule durante la carga

nymeral 7.2.1. 11 del NAE). : T : :

15. En caso que se generen lodos producte de la actividad de la demolicién, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberdn de contar con el permiso co’ﬁ‘espondiente.

16. El almacenamiento de material a granel en la obra de demolicion deberd ser en sitios cerrados y techado con e} espacio
necesario para hacer las maniobfas de carga y descarga dentro de estas areas cerradas, con el fin de evitar la dispersién
de dichos materiales por accién del viento o arrastre por efectos del agua de lluvia o de escorrentia, en caso de que por
cuestiones de espacio no sea factible, debera implementar otras medidas de control mediante la colocacion de cubierta
sintética o la humectacién con agua tratada, agua gris, aguan no potable o bien tratar con un supresor de polvos.

17. En lasestructuras mayores a 2 pisos (0 4.5m de altura) se debera colocar mallas y/o cubierta sintética para cada uno
de los pisos donde se {leven a cabo las actividades y que éstas generen emisi6n de particulas de polvo, con ¢l objeto de
evitar su dispersién al exterior, asf como la caida de materiales y residuos.

18. Deber4 minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersitn de polves. 7

19. Al menos una vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de demolicién que haya generado
o depositado polvos y material a granel en las banquetasy aceras colindantes al sitio, deber4 hacerse limpieza mediante
barrido hiimedo, mecanico o aspirado.

20. Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

21. Queda prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las
instalaciones adecua das parala preparécién y consumo de sus alimentos (tipo estufa, calentador de consumo eléctrico
o Gas). ’ ‘

22. Dehera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, ello para disminuir la emisién de polvos
por e\iﬁlgto del movimiento de la tierra, evitando formacion de charcos. - ™ S

I

123 Lag}jyl Yacipnesijee@uedan generarse no-deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
,\d%,‘ AEC nté_s_? con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y vibracienes al entorno.
24. A}_i_t . deiniciany, nte las actividades de construccién se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el

reiia;t‘?a% la eefticksek del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del SIMA) que emite la
12/20
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autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http: gob, _ -de-la-calidad-del-
aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto

ambiental en la calidad del aire. —

25. Debera de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no
menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producte de la construccién en el interior del
predio, queda prohibidg la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten cofl el permiso
correspondiente. N - '

26. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para tal
efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademds de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos,
el cual deberd asearse diariamente, v la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de servicios

especializado, que cuente conia autorizacién de la Secretaria de Medio Ambiente.
N

Durante la etapa de operacidn. -
Generales
1. Deberi elaborar programas de limpieza para banquetas.de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de

_ barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podrd
utilizar tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacion (azoteas verdes) siempre y
cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 del NAE).

2. El material a almacenar deberd tener las propiedades inacuas por lo que es prohibido almacen ductos o resigdios
peligrosos (listados en la NOM-052;SEMARNAT-2005), sustancias contenidas en el ler y 2do lis i
altamente riesgosas por la SEMARNAT, productos quimicos (pinol, cloralex, productos pergceederq
o solventes, aceites, etc.), material que emita olores, ruido, vibraciones. g

3. Esprohibido realizar cualquier actividad de transformacién o envase dentro o fuera de}/pregi.

4. Los materiales a almacenar, deberfin de acomodarse en lugares que no sea colindanteg a prédiogvecinales.

5. Elacgmodo del materi/a;l de consumo propio del giro no debera ocupar sitios correspondientes a la via piblica, bardas
perimetrales y deberdn respetar una distancia minima de un metro y medio.

6. Laactividad de carga y descarga debera ser en el interior del predio y en lugar cerradbs

7. Deberdn contar con un programa permanente que incluya el control-de insectos y roedores.

8. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental ":_

Ruido y/o Vibraciones \ .

~1. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindahcia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
! impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

2. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones no podran colocarse en colindancia a
casa habitaci6n, via piiblica y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acdsticamente y no
deberan sobrepasar los limites mé&ximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los
limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas (horario comin para bodegas).

3. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacidn, etc, deberdn
estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de
emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. ‘

4. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, ’ampiiﬁcadcﬁres y

imifiths en jardines, o en inkeriores con espacios abiertos ni'en via pdblica.

i %f i ) -
Contamiationidel Suelo : e
1. ElSleist é‘“ebef’%?é%ﬁrotegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad gn suelo natural

2. %ueda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piblica y/o dreasg'verd eSV'/\
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3. “Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de iiq/uidos que puedan afectar el suelo del area,

evitando ¢olocar materiales y/o equipos sobre suelo natural. :
4. Elinterior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasay aceite.

5. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberi estar sobre suelo natural, ademds debera contar con
barrera de contencitn pdra evitar derrames. e

s

Emisiones al Aire ' -
No se deber4n percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Agua

1. Esprohibido la derrama o vertido de restduos sélidos o fquidos al drenaje sanitario o pluvial.

2. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente previo/a la operacién del

establecimiento.

3. Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

4. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liguidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, chardlas canales, etc, con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar
e aceites y grasas. ’

e

) ¢como generador de residuos de manejo especial ante ja-Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.
esfduos aueSe generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
didad con el Reglamento de la Ley Generai para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.
néWers instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
tontefedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via pablica.
Debgra contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos s6lidos que generen. .
eberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
: : -
Reforestacion
En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 01-un 4rbol de especie encino, con dimensiones de 5.0
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano del Estado de Nuevo Leon Art. 215 fraccién VI) y debera de contar con 1-
un 4rbol de Jas mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un arbol), ¥
debide a que los cajones estdn cubiertos, se repuso 01-un arbol native de 7.5 cm de didmetro de tronco al vivero
municipaly realizar el pago de una cuota de salario minime (de acuerdo al Reglamento de Zenificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones
establecidas en el reglamenta de Proteccin Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
. - A
Imagen Urbana
1. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4}, para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f) Art. 24 incisos a) yb) yc), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.
2. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
E) MATERIA DE SEGURIDAD CIVIL .

W,

) Mediag o NoBABRCM/D/3426/21, Tarjeta Folio No. 637/21, Expediente No. PC/1161/19/21, de feéh'é;iiiaoée':ﬂe agosto del

021- ntf'{_fno, la Direccién de Proteccién Civil de Monterrey, emitié dictamen en €l cual otorga lineamientos de seguridad en

ateri Pf‘h{‘eccmg}é&i}.&ara el uso de Almacén de Productos Inocuos en el predic identificado con el niimero de expediente catastral

_ ebicadn énla <! cudl estd sujeto alas
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verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citade, que fue emitido y notificado a peticién de'la parte
solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la

_misma actiie en consecuencia, ‘
~

Lineamientos para Almacén de Productos Inocuos: N\ ™ : /0 .
Contar con instrucciones de seguridad aplicables £ cada 4rea del centro trabajo al alcancé de los trabajadores, incluidas las relativas a la
ej §cucién de trabajos en caliente en las dreas en lds'que se puedan presentar incendios, y supervisar que éstas cumplan.

S

Elaborar un programa anual de revisién mensual de los extintores, y vigilar que los extintores curnplan con las condiciones siguientes:

a)  Sedebera de contar con un plano de ubicacién de equipos portatiles contra incendio - -2

B}  Quesu ﬁbicacién sea en lugares visibles, de facil acceso ylibres de obsticulos;

¢}  Que se encuentren sefializados, de confor;idad con lo que establece la NOM-026/~;TPS-2 o008 ol_a“NOM-O 03-SEGOB-2002, o las qué las
sustituyan;

d)  Que cuenten con el sello o fleje de garantia sin violar; ~ - =

e
Que la aguja del mandémetro indigue la presién en la zond verde (operable), en el caso de extintores cuyo recipiente esté presurizado

permanentemente y gue contengan como agente extintor aéﬁa, agua con aditives, espuma, polve quimico seco, halones, agentes
limpios o quimicos himedos; -

f)  Que mantengan la capacidad nominal indicada por el fabricante en la etiqueta, en el caso de extintores con bidxido de carbono como
agente extintor;

g)  Que no hayan sidoactivados, de acuerdo con el dispositivo que el fabricante incluya en el extintor para d
caso de extintores que conteﬁgan como agente extintor polvo quimico seco, y que se presurizan al mom
de gas proveniente de cartuc 05 9 cépsulas, internas o externas;

gctar)su activaciin/e/n el
] medio

1-1] Que no existan dafios f{sicos evidentes, tales como corrosidn, escape de presién, obstruccién, golpes

. . P . _ T : — S

i} Que no existan dafios fisicos, tales como roturas, desprendimientos, protuberancias o perforaciones{ en mag
de accionamiento, que puedan propiciar su mal funcionamiento. El extintor deberd ser puesto fuera de spfyiCio, cuando presente dafio
que afecte su operacién, o dicho dafio no pueda ser reparado, en cuyo caso deberd ser sustituido por otrgde las mismas caracteristicas

y condiciones de operacién; _ g

i) Quelaetiqueta, placa o grabado se encuéntren legibles y sin alteraciones; -
—_—

Contar con el registro de los resultados de la revisién mensual 2 los extintores que al menos contenga:

a) La fecha de la revision; ™ \

[

b}  Elnombre o identificacién del personal que realizé la revisidn; -

¢)  Los resultados de la revisién mensual a los extintores; e oy
fl) Las anomalias identificadas, ¥ P e /
e)  Elseguimiento delas anomaiia/s_ identificadas. - /

Establecer y dar seguimiento a un programa anual de revisién alas instalaciones eléctricas de las dreas del centro de trabajo, con énfasis en
aquellas clasificadas como de riesgo de incendio alto, a fin de identificar y corregir condicione/s inseguras que puedan existir, el cual deberd
e, los elementos siguientes: g
18 ‘-.Jle
R ci6iw;
S .
b) Conductores;ass Manlarvey
262% 20%4

c analizaciones incdluyendo los conductores y espacios libres en éstas;
) ¢ : Eﬁ%ia‘ﬁ GENVERAL F.QRAC%..!H yesp -~ L
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d) / Cajas de conexiones;
o -

e}  Contactos; —
f)  Hterruptores; \ -
g)  Luminarias;

h)  Protecciones, incluyendo las de cortocircuito -fusibles, cuchilias desconectadoras, interruptor automético, dispositivos termo-
"~ magnéticos, entre otros-, en cir:fuitos alimentaderes y derivados, y

i] Puestaa tlerra de equipos y circuitos. Ve
. -

Este programa deber4 ser elaborado y aplicado por personal previamente ;apgcltado y autorizado por el patron. -

—

Queda estrictamente Prohibido el blequeo, dafio, inutilizacién o uso inadecuado de los equipos y sisterhas contra incendio, los equipos de
proteccién personal para la respuesta a emiergencias, asi como los sefialamientos de evacuacidn, prevencién y de equipos y sistemas contra
incendio, entre otros, g :

Contar con las medidas o procedimientes de seguridad, para el uso de equipos de calefaccién, calentadores, hornes, parrilias u otras fuentes
de calor, en las areas donde existan materiales inflamables o explosivos, y supervisar que se cumplan.

Queda edtricta prohibide que ge almacenen materiales o cologuen 6bjetos que obstruyan e interfieran el acceso al equipo contra
incendio o a lds distosit#os de alarfna de incendio o activacién manual,de los sistemas fijos contra incendio.

L

Contar cgn rutas vacyacion que cumplan con las condiciones siguientes: —

a) efializadas en lugares visibles, de conformidad con lo dispuesto por la NOM-026-STP5-2008 o la NOM-003-SEGOB-2002, 0
ias gue Ids sustituyan; o '
b} . cuentren libres de obsticulos que impidanla cifcu]/a/cién de los trabajadores y demds ocupantes;
N
c) ispongan de dispositivos de iluminacién de emergencia que permitan percibir el piso y cualquier modificacién en su superficie;

cuando se interrumpa la energia eléctrica o fajte iluminacion natural; —

d)  Queladistancia por recorrer desde el punto mas alejado del interior de una edificaci6n, hacia cualquier punto de laruta de évacuacién,
no sea mayor de 40 m. En caso contrario, el tiempo maximo de efacuacién de los ocupantes a un lugar seguro deberd ser de tres 7
minutes; .

)  Que los desniveles o escalones en los pasillos y corredores de las rutas de evacuacién estén sefializados, de conformidad con la NOM-
026-STP5-2008 o la NOM-003-SEGOB-2002, 0 las que las sustituyan, y /7 .

Se debera de contar con una salida de emergencias adicional a la principal que cump’a con lo sigulente: -

a)  Que estén identificadas conforme a lo sefialado en la NOM-026-STP5-200801a NOM;OO&SEGOB-ZDOZ, o las que las sustituyan;

b}  Que comuniguenaun descanso};en caso de acceder a una escalera; B

c)  Que, enlas salidas de emergencia, las puertas abran en el sentido del flujo, salve que sean automaticas y corredizas; -

-\d] Que ias puertas sean de materiales resistentes al fuego y capaces de impedir el paso del humo entre 4reas de trabajo, en caso de quedar
N clasificades el 4rea o centro de trabajo como de riesgo de incendio-alto, y se requiera impedir Ia propagacién de un incendio hacia una

ruta de evacuacion o ér@\s contiguas por presencia de materiales inflamables o explosivos;

e)  Que las puertas de emergencia cuenten con un mecanismo gue permita abrirlas desde el interior, mediante uhé'ope‘ﬁéé'ri's'imple de
“Smpi}

o la lﬁerga?s consideradas como salidas de emergencia estén libres de obsticulos, candados, picaportes o
BHektDs duranteniarhyraslaborales, que impidan su utilizacién en casos de emergencia, y B

o zome
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g)  Que cuando sus puertas sean consideradas como salidas de emerge{nci'a, y funcionen en forma automdtica, o mediante dispositivos
" eléctricos o elecerénicos, permitan la apertura manial, si [legara a interrumpirse.la energia eléctrica en situaciones de emergencia.

Instalar extintores en las areas del centro de trabajo, de acuerdo con lo siguiente: . )

a)  Contar con extintores conforme a la clase de fuego que se pueda presentar septin la NOM 002 STPS 2010.

-

b) Colocar al menos un extintor por cada 300 metrds cuadradog-de superficie o fraccién, si el grado de riesgo es ordinario;
- - -

¢}  Colocar al menos un extintor por cada 200 metros cuadrados de superficie o fraccidn, si el,grado de {iesgo es alto; -

d) No exceder las distancias méximas de recorrido que se indican en la NOM 002 STRS-2010.Tabla 1. )
e) Colocar a una altura no mayor de 1.50 m, medidos desde el nivel del piso hasta la parte mis alta del extintor, y )

f)  Proteger de dafios y de las condiciones ambientales que puedan afectar su funcionamiento. .

»  Contar en cada piso con puerta de salida de emergencias como parte de la ruta de evacuacién.

%  Debers de contar con detectores de humo distribuidos estratégicamente dentro del establecimiento A

»  Deberd cont;r con un botiquin de primeros auxilios debidamente sefializado. %

»  Deberd de contar con directorio tanto ir;ferno coma exfernc de emergencias. .

»  Contar con sistema de alarmas para el caso de em/er—gencias. -—

>  Realizar la Integracién y Capacitacién de la Unidad Interna de Proteccién Civil /

» Instalacién de sefializacién de punto de reunién.

»  Deberd apegarsealo establ;cido en la NOM-026-STPS-2008 capitulo 9.1.1 - \ —

»  Se deberdn instalar ldmparas de emergenc\fa con duracién minima de una hora distribuidas de tal manera que
iluminacién necesaria para una evacuacién segura.

»  Debera tener el sistema eléctrico de acuerdo a la norma-NOM-001-SEDE-1999 \Capitulo 4.3.- Métodos de Alupibrad

»  El sistema de iluminacién interno deberd contar con lo siguiente:

a) Tapas protectoras de acrilico en cada una de estas (lamparas) -
b)  Protector de balastra en cada una de ellas (lamparas)

»  Este almacén no podra usarse para almacenar productos: pirotécnicos, piroféricos, quimicos, gases /o cusfquier otro tipo de
proceso.

No .’s’e podrén realizar reparacﬁﬁes mayores 0 Menores que sean sol;re este predio para vehiculos u otros transportes.

Las 4reas y pisos deberan estar delimitados mec}iam?e lineas amarillas para trabajflg' con seguridad.

La capacidad de almacenamiento de Ia bodega no deberd de superar el 65% del drea destinada.

z N T . 3 -
Los Racks o anaqueles deberan estar sujetos en los.muros para evitar que estos {iendan a moverse o deshzarse/.

v VvV ¥V V¥V V¥

No se podran realizar reparaciones mayores 0 menores que sean sobre este predio para vehiculos u otros transportes.

Requisitos de seguridad de-dreas y elementos estructurales . - ‘
Y y — -

= - ‘o =\ .
erdn conservarse limpias y.en drden, permitiendo el desarrollo de las actividades para las que fueron destinadas;
.deggpﬁi‘ﬁ’r mantenimiento preventivo y correctivo. i

onas y vehiculos, zofas ‘de riesgo,
cualquier elementy estructaral,

Las redd déli¢énirgitarapajo, tales como: produccidn, mantenimiento, circulacién de pers
almacenamiento y $¥¢vitlds para los trabajadores, se deberdn delimitar mediante barandales,
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bien con franjas amarillas de al menes 5cm de ancho, defal manera que se disponga de espacios seguros parala realizacion de las

actividades.

Toda Instalaciof que soporte cargas fijas 0 moviles, debe construirse de tal manera que asegure su resistencia a posibles fallas
estructurales y posibles riegos de impacto, paralo cual deberan considerarse tanto Ias condiciones normales de operacién, como
situaciones extraordinarias que puedan afectarlas, tales como: impacto accidental de vehiculos, fendmenos metecrolégicos y

5ismMos.
En las operaciones de carga y descarga de veh‘iculos se deberan adoptar las medidas signientes:

a) Frenary bloguear I4s ruedas de los vehiculos, cuando éstos se encuentren detenidos;

b} /En las Areas de carga y descarga de carroes- tanque donde existan espacios para el transito de otros vehiculos o de
trabajadores, se'deberan instalar topes fijos y resistentes para inmaovilizar el vehiculo; -

¢) Enel caso de muelles para carga y descarga de trailer, se debera bloquear, por lo menos, una de las llantas en ambos lados
del trailer y colocar un ya que en la parte frontal del mismo, cuando esté siendo cargado o descaligado.

La velocidad maxima de circulacién de vehiculos debera estar seftalizada y no debe ser mayor de 20 km/h en calles interiores del

centro de trabajo; en dreas de patio, no deber4 ser mayor de 15km/h, y en estacionamientos, reas de ascenso y descenso de
vehiculos de personal, areas de carga y descarga de productos ¢ materiales, no debera ser mayor de 10 km/h.

Condiciones de seguridad en instalaciones eléctricas permanentes o provisionales

e deberan adoptat las medidas de seguridad para realizar el mantenimiento a las instalaciones eléctricas, al equipo v alas
talaciones eléctricas provisionales. Lo anterior considerando al menos lo siguiente: I

- o —

La apertura y cierre de cuchillas, seccionadores, cuchillas fusibles y otros dispositivos similares, debera hacerse bajo la supervisién de
persdnal autorizado, utilizanide equipos de proteccién v de seguridad de acuerdo al nivel de tensién eléctrica en que se esté trabajando.
Ejemplo del equipo de proteccién y de seguridad son las pértigas aisladas, guantes de cuero (carnaza) y dieléctrices (segin la clase y de
acuerdo-a la tensién eléctrica), proteccién ocular, casco de seguridad, ropa de trabajo y botas dieléciricas, y
“ — ™
—- Cuando el equipo se coriecte a lineas o a un circuite energizado por medio de algiin cable o dispositive de conexidn, éste se conectara primero
a la parte desefiergizada. Inversaments, cuando se desconecte, la parte del lado de la fuente se desconectara primero.

En las instalaciones eléctricas:

/
i/

En los lugares en que el contacto con equipos eléctricos o la proximidad de”éstos pueda entrafiar peligro para los trabajadores, deben

colocarse avisos de seguridad de cofiformidad con lo que establece Ia NOM- 026-STPS-1998, Colores y sefiales de seguridad e higiene,

identificacion de riesgos por fluidos conducidos en tuberias;

pipos destinados al uso y distribucién de la energia eléctrica deberdn contar con informacion que identifique sus caracteristicas

‘distariepbiigeguridad para los voltajes presentes, ya sea en una placa, en etiquetas adheridas o marcada sobre'el ,é'quipo;
feoruna proteccién para poner los elemefitos énergizados fuera del alcance de los SRR o

trabajafresillizande algego de los signientes medios: -

1. Barreras p¥atectbras;

e RO pana \ 1 Lo
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4. Control de acceso, ¥
5. Reduccién a una tensidn de seguridad;

/

Deberé evitarse instalar cables desnudos y otros elementos descubiertos energizados de una instalacién a menos de 3 metros del suelo o de
cualquier otro lugar de trabajo o de paso, salvo si es'tén protegidos eficazmente mediante cercas o pantallas de protecciéﬁ;

Todos los cables deberin protegerse contra dafios, especialmente los que puedan provacar vehiculos o equipos mecdnicos pesados;
Los conductores energizados deberdn manipularse con guantes dieléctricos y de cuero (carnaza) o con equipos aislados concebidos para la

tension eléctrica de que se trate;

—

1
-

Queda prohibido almacenar materiales de cualquier tipo, sobre todo de aquellos que sean incompatibles con las instalaciones eléctricas, es

decir que impidan su operacién segura; {
~ ~ ~
Queda prohibido el uso de flexémetros metdlicos, especialmente los de resorté ¥ de equipos de radiocomunicacién con antena en las
inmediaciones de las instalaciones eléctricas expuestas, es decir, de las energizadas y cuando las cubiertas del equipo o los dispositivos sea
fijas: { ' | '
1. Sudesplazamiento deberd interrumpir la carriente, y
2. Deher4 ser imposible sin una herramienta o llave especial confiada a una persona autorizada.

\

’

Lo anterior de conformidad con:
-

Por los articules 74 al 82 del Reglamento Municipal de Proteccién Civil para el Municipio de Monterrey en el caso en que no sean
instalados los anteriores lineamientos de seguridad se ejecutardn medidas de seguridad, que van desde la suspensién de \
trabajadores y servicios hasta la clausura del inmueble apegado a le establecido por el articulo 84 fraccion I a la XI del
ordenamiento juridico en mencién ademads de la aplicacion de Ia sancién econdmica.

i : -
Ademis de las recomendaciones de seguridad contempladas en el presente, se deberédn de respetar los lineamientos de seguridad
que determinen oiras normas oficiales mexicanas, leyes y reglamentos en la materia.

N

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las copdigionantes,

izacldn g : :
la_Autoridad Municipal competente, para darles un aprovech distinto al originalmente ap

obterer una nueva auterizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer pdrrafo del articulo 32f

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L.

-

e
QUINTO. De conformidad con lo sefialado por el articulo 319 fraccién I de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

" Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto
gjecutivo arquitecténico o licencia de construccién, deberdn ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo, ..

Ledn.

SEXTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 dela L}ey
de Asentamientigs Humanos,/Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual establece
queiLarevidigiaiide | Afizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con estaley deberan respetar
en todo caspla halidades esenciales del procedimiento. Solo se podréd acordar la revocacién por la misma autoridad que emitié |
el acto, cuangflaresolhiaoiedevque se trate hubiera sido emitida con error inducidoe por el solicitante o mediante documentacidn j-

gue haya sido alterada 0 declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos debera ser declarada por una autoridgd

jurisdicciomalcion BENERLL PARA Uk . ! >§]\/\
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ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal:

articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de

Nuevo Leon y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y

Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de -
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Le6n por tratarse de informacion clasificada 7

como confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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SEPTIMO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para'el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los
documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez,
calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presente ante la autoridad. As{ mismo, seran sujetos de responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido por los
articuios 245, 249, 385 y387 del Cédigo Penal vigente en el Estado de-Nuevo Ledn. ‘

OCTAVO. El Desarrollo debera dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de afectar la
banqueta o via peatonal en ningin momento. Ademds, deberd reunir los requisitos establecidos enla

Ley para la Proteccidn de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia
de Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento
en materia de desarrollo urbano o construccién. :

NOVENO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, asi como los documentos
que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.

DECIMO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal municipal
gue sea de aplicacidn.

DECIMO PRIMERQ; Expidanse las FACTIBILIDAD DE'USO DE SVELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
1C0, ., LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE|] SUELO, DE CONSTRUGE ON (DEMOLICIGN PARCIAL Y

JEAG0ON) SO DE EDIFICACIO :
; tipales y demas obligaciones figtales, correspondipiges. Notifiquese po
Secretaria?-de@??@sarr:ﬁg $fBano Sostenible. A5 lo acuerda y fi¥ #%1a Mtra. BrendaTizbeth Sanchez Castro; Secretaria Desarrollo
Urbang/Sostenible dél Municipio de Monteryty Nuevo Ledn, £ PRI TR
HRECCION SEMERAL PARA U
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appretaria de Desarrolls Urpana zostenivte C, SECRETAR

AHE DESARROLLO URBANQ SOSTENIBLE
DE MONTERREY, NUEVO LEON

e

Q. V. STEELE SALINAS
DIRECTORA GENE ARA UN DESARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LASECRETAR{A DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

TVNBA}%\BONEEG/LEV ) -~

Lo gue notifico h usted _pgor \\fnedip def presente instructivo que__@nfresue g una persona que dijo lamarse
__ I, ©1 Su caracter de_ siendd las
=9 horas del dia__R del mes de_Moyieraowe  delafio 20773 . ’

EL C.NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE___ o, tloro p)mc\L}O? Soenes nomzre I
No. DE GAFETE_,_ 2% A5 1% mevmiricacion. | [ ENGN
hs

FIRMA @h FIRMA -
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ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: 
artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de 
Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de 
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada 
como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


