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ELIMINADO: 1. Nombre.Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley
de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de N
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Gobierno de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como Seocretaria
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personales.
. .

OFICIO No. : SEDUS0/25375/2023
EXP. ADM: L-000295-21
2

INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO O REPRESENTANTE LEGAL DE S

“BIENES EXPRESS", S.A. DEC.V. <

DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES

EN: CALLE JUAN IGNACIO RAMON PONIENTE No. 333

EN LA ZONA CENTRO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

Presente. -

Dentro del Expediente Administrativo citado al rubro, se ha dictado por la C. Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, una resolucién que a la letra dice: .

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 16-dieciseis dfas del mes de octubre del afio 2023-dos mil vientres, ------=-=s=scsmrromcamomene
VISTO, el expediente administrativo L-000295-21, formado con motivo de la solicitud presentada el 30-treita de agosto de
2021-dos mil veintiuno, por la | R ostcntada como representante legal de “BIENES EXPRES”,
S.A. DE C.V.,, A. C., como propietario del predio ubicado en la calle ARAMBERRI ORIENTE N° 112 EN LA ZONA CENTBO DE
ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral No. (70)01-127-002, solicitud a través de la cual se pretende
obtener, la autorizacién de las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y LA AMPLIACION
DEL USO DE EDIFICACION (REGULARIZAC!()N] PARA SERV[CIO/ (RESTAURANTE Y BAR) EN CASA DE EMPRENO
PREVIAMENTE AUTORIZADO; respecto del prﬁdio antes mencionddo, el cual cuenta con superficie de-T¢52,23 metros’
cuadrados, donde fue autorizada previamente una construccién de 638.10 metros cuadrados y se degéa regw
__ construccién de 110.51 metros cuadrados, _qué generan una construccién t_o_t'a_l de 748.61 metrog cuadraa

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administratiyo citg db al rubro, y

RESULTANDO

PRIMERO. Esta Sgcretaria”de Desarrollo Urbano Sostenible, realizo el andlisis de la docun éntacion e informacion
proporcionada dentro del expediente en mencién, por lo que, para cumplir con la totalidad de los requisitos que establecen
las normas aplicables, el solicitante allega la siguiente documentacion: .

1. CUMPLIMENTO DE REQUISITOS .
A. SOLICITUD

Presenta solicitud oficial original correspondiente al trémite de Licencia de Construccién (Regularizacién) y ampliacién del
Uso de Edificacion{Regularizacién)para SERVICIO: Restaurante y Bar én Casa de Empefio previamente autorizada, en el

predio ubicado en la calle Aramberri Oriente No. 112, zona Centro de esta Ciudad. Y

I K -
B. PARA ACREDITAR LA PROPIEDAD Y/0 POSESION DEL PREDIO:
1. Presenta Escritura Piblica Ntimere 4,422-cuatro mil cuatrocientos veintidés, de fecha 18-dieciocho dias del mes de
noviembre de 2008-dos mil ocho, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo E. Vargas Gliemes, Titular de la Notarfa Pablica
ntimerg 35-treinta y cinco, con Ejercicio en este municipio; la cual contiene un Contrato de compraventa de bien inmueble

il

a duodeapinio, que celebra el Licenciado Federico Trevifio Villarreal, por sus propiog- derechos y en
ST n@e los sefiores Licenciado Pedro Pablo Trevifio Villarreal, Adrisn Trevifio Villarreal y Cecilia Trevifio
Villahpsh gl oNpiargyvendedora y de la otra la empresa denominada BIENES EXPRES§,_.S.A. de C.V,, representada en ese
acto ‘por el sefigteCdttador Pitblico Elpidio Garza Mata, en su cardcter de apoderado especial y a quien se le d%nominig.lj‘/\
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parte compradora, documento inscrito en el Registro publico de la Propiedad y del Comercio de este Municipio bajo ndmero
2113, Volumen 273, Libro 85, Seccién de la Propiedad de fecha 11 de marzo de 2009.

2. Presenta copia simple del escrito de fecha copia simple 23-veintitrés dias del mes de junio del 2009-dos mil nueve, por
el cual se solicita al Primer Registrador Pidblico de la Propiedad y del Comercio . del Primer Distrito con residencia en
Monterrey, Nuevo Ledn, cancelar la reserva de dominio existente en el inmueble mencionado, en virtud de haber
recibido el pago total e integro por el cual se constituyé la reserva de dominio mencionado, documento que fuera ratificado
en todas sus partes por los signantes del mismo, mediante acta fuera de protocolo No. 15,223 de fecha 14 de Junio del afio
2009, ante la fe del Titular de la Notarfa Piblica niimero 35 con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado.”

‘ i

C. AFIN DE ACREDITAR LA PERSONALIDAD E INTERES JURIDICO:

1. Presenta é}opi simpl /de Escritura Publica Nimero 2,069-dos mil sesenta y nueve, de fecha 03-tres de diciembre del
2002-dgs milidgs, ante’la fe del Licenciado Jorge Humberto Saldafia Guerra; Notario Pablico Titular dé 1a Notarfa Pablica
Nﬁmzﬁ 102-¢tento dos, con ejercicio en el Tercer Bistrito Registral y Notafial del Estado; la cual contiene la constitucién
de laj ocie nominada BIENES EXPRESS SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.

2. Prese ziﬁ:opia simple de escritura piiblica niumero 24,715-veinticuatro mil setecientos quince, de fecha 09-nueve de
diciembyge del 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenclado Ricardo E. Vargas Giiemes, Notario Pablico Titular de la
Nm{ar 4 Pl}{)lica niimero 35-treinta v cinco. con eiercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; mediante la cual
com ar?’é el sefior [ NTTGNGNGEEEEEEEEEEEEEE :: . coricter de Delegado Especial de la Asamblea General
Exttaor indria de Accionistas de la Sociedad mercantil denominada “BIENES EXPRESS” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
~VARIABLE, otorga nombramiento de representantes legales y otergamientos de poderes a los seiiores [ INIENINII
' Poder General para Pleitos
y Cobranzas, Poder General para Actos de Administracién y Poder General para Actos de Administracién en el Area Laboral,
Registrada en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio dg} Estade de Nuevo Ledn.

3. Presenta copia simple de Escritura Publica Niimero 53,179- cincuenta y tres mil ciento -’fsetenta y nueve, de fecha 28-

veintiocho de febrero del 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciade Ricardo E.Vargas Gilemes, Notario Pablico

Titular de la Notarfa Pliblica ntimero 35-treinta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; mediante la

cual hace constar el otorgamiento de PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS; PODER GENERAL PARA ACTOS

ADMINISTRACION Y PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y ACTOS DE ADMINISTRACION LABORAL por

conducto de su Administrador Unico NN - (:vor de los sefiores [N
I R oristrada en el Registro Piiblico de la Propiedad y del

Comercio del Estado de Nuevo Ledn, con folio mercantil electrénico niimero 83053 de fecha 28-veintiocho de julio del 2020~

dos mil veinte.

4. Presenta copia simple de Escritura Publica Nimero 70,134-setenta mil ciento treinta y cuatro, de fecha 28-veintiocho
de febrero del 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo E. Vargas Giiemes, Notario Ptiblico Titular de la
Notaria Publica nfimero 35-treinta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; mediante la cual hace
constar el otorgamiento del PODER GENERAL PARA ACTOS ADM}N!STRACI()N Y PODER GENERAL PARA PLEITOS Y
COBRANZAS Y AGTOS DE ADMINISTRACION LABORAL por conducto de su Administrador Unico | G

5. Presenta copia simple de Escritura Publica Namero 74,009- setenta y cuatro mil nueve, de fecha _G?i—lsi’é’te de julio del
2023-dos mil veintitrés, pasada ante la fe del Licenciado Ricardo Efrain Vargas Gliemes, Notario Pablico Titiilar de la Notaria
P?blica nimero 35-treinta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; mediante la cual hace constar el
423 rnto de PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS; PODER GENERAL PARA ACTOS ADMINISTRACION Y

do \ 2/15
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POD]éR GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZﬁS Y ACTOS DE ADMINISTRACION LABORAL por conducto de su
Administrador Unico/ N GG : ©vor - I

;o I - :cistrada en ¢l Registro Pablico de fa Propiedad y del
! Comercio del Estado de Nuevo Le6n, con folio mercantil electrénico nimero 83053 de fecha 17-diecisiete de julio del 2023-

dos mil veintitrés. ) N -

6. Presenta copia simple de identificacién oficial exped‘i_da por el Instituto Nacional Electoral a nombre del ¢/ I
| 1 incro de identificacién_\(apﬁderadojegal de BIENES EXPRESS SOCIEDAD

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.) - 1 P

7. Presenta cania simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de 1a I

numero de identificacion || | | EIIIII (2rcderado legal de BIENES EXPRESS SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE).

. 8. Presknta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de la [

I, 111 cro de identificacion

9, Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Ekector\al a nombre de la I
N 1 imero de identificacion N /
. . \

D. OTROS DOCUMENTOS ANEXOS. " o / N

1. Presenta 03 tres juegos de Planos con membrete oficial corréspondientes al trami

Construccion {Regularizacién) Licencia de Uso deEdificacién {Regularizacién) para SERVICI

de Empefio previamente autorizada, contendié de los mismos (plantas arquitecténicas, 4
~“conjunto, cuadro de reas general, localizacién del predio, indicando vias ptblicas, los ser

curvas de nivel 2 cada metro). :

Jdencia Municipal de
: Regfaurante y Bar con Casa
a€iongs, 2 cortes, planta de .
its piblicos colindantes y las

~.. N
2. Presenta factura No. 9028, de fecha 21 de septiembre de 2022, emitida por Vivero El Escorial, S. A, de C.V. porlacantidad
de 10 arboles encinos sie\mpre verde de 2" didmetro. ' ' -

3. Presenta escrito de fecha 21 de septiembre de 2022, emitida por Vivero El Escorial S. A. de C.V., 'por la cantidad de

10 arboles encinos de 2” didmetro y firmado por la Lic. Nora Garza Garza.
“ .
4. Presenta Alineamiento vial con niimero de expediente administrativo TV-000169-21 de fecha 14 de mayo del 2021, en

el cual se sefiala que en los estudios de vialidad no se prevé la,madificacién de los alineamientos del tramo de la via publica
con la que colinda el predio, por lo que debera respetar el limite de propiedack de acuerdoa escrituras.

5.-Presenta Reporte.de revisién estructural y carta de responsiva de fecha 30 de junio de 2023, elaborada por el Arci.
B on c¢dula profesional No. Ml en !a cual manifiesta que elaboro la memoria de célculo estructural y
elaboro los planos correspondientes a vigas, columnas, losas y cimentacitn, la revision se realizé de acuerdo al reglamento
de las construcciones de obras publicas de la Ciudad de Monterrey, asf como el A.C13 18-2001 de las construcciones de

concreto. /
' ’ 7
6. Presenta 08 Fotografias interiores y 4 exteriores del predio tema de este trdmite.

7. PypgaBunda conl ago/ del impuesto predial con niimero de folio 386E-386 de fecha 19 de enero de 2023, relativo al
padferadiak202202 al 202206, para el predio ubicado en Aramberri Ote. No. 112, Zona Centro, Monterrey, Nuevo Lebdn,
idelificadd cop elexpediente catastral 01-127-002. J kR

Adids

8. Presentapago 46 derechos por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Edificacién hasta 10 /mz EXP CAT
DIRECCION QENERAL PARA UN {
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01-127-002 FOLIO L-000295-21, con Folio 3010000066897 de fecha 30 de agosto del 2021-dos mil veintiunos, expedido
p(/)r la Direccién de Ingresos de la Tesorerfa Municipal de Monterrey
12. Presenta comprobante para ofr y recibir notificaciones correspondientes al recibo de facturacién, expedido por el
servicio de agua y drenaje de calle Juan Ignacm Ramén Pte, 333, Centro de Monterrey NL, del mes de ]uhu del 2022.

13, Allega corﬁpact disc conteniendo el proyecto en digital,

E. ANTECEDENTES. .
Presenta copia de plano (1 de 3 al 3 de 3) y del Instructivo mediante el cual la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa,
"“autorizé bajo el niimero de ex?edlente L-003/2012, oficio niimero SEDUE 1416/2012 de fecha 01-primer dia del mes de
junio del afigZD12-gos mil doce, las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,.CAMBIO DE USO DE EDIFICACION
PARA CASA DE EMPENO, fespecto del inmueble ubicado en la calle Aramberri No. 112 Zona Gentro de esta Ciudad, e
identiﬁcgdo con dl nimerod de expediente catastral (70) 01-127-002, el cual cuenta con una superficie total de terrenoc de
1,452.923'{met§ \d%a flos donde se autorizé una construccion total de 638.10 metros cuadrados, mismos gue se aprobd
el cam}aio de fiso de

F. Q/ECT ENES TECNICOS INTERNOS. -
1. En cﬂanté a lineamientos ecolégicos, la entonces Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa, emite por Oficlo No
162{6/’23 d{a fecha 28-veintiocho de julio del 2023~ dos mil veintitrés, dictamen LTA-130/23, para el inmueble identificado
cori el expedlente cdtastral nimero 01-127-002,

2. Eﬁ materia de Vialidad, se presenta oficio DPTDU/V/421/2021, de fecha 08-ocho de noviembre del 2021-dos mil
veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarroilo Urbano adscrita a esta Secretaria, dentro del
expediente administrative L-295/21, per el que se solicitan las Licencias Municipales de Construccién (Regularizacion) y
Uso de Edificacién para Restaurante con casa e empefio previamente aprobada.

3. Mediante Oficio DPT/E/076/SEPTIEMBRE/2022, de fecha 21-veintiuno de septiembre de 2022-dos mil veintidds, la

Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria emite dictamen técnico Estructural, dentro

del expediente administrativo L-295/21, respecto del inmueble identificado con el expediente cdtastral 01-127-002.

~/ G. DICTAMEN TECNICO EXTERNO. \ \'

> 1. Mediante dictamen folio [R22-549, de fecha 18-dieciocho de octubre del 2022- dos mil veintidds, la Direccién de
Ingenieria Contra Incendios del Patronato de Bomberos de Nuevo Léon, emite lineamientos a implementar como
medidas de prevencion de riesgos y ! de seguridad en materia contra incendios, para el proyecto LICENCIA MUNICIPAL USO
DE SUELO PARA DE CONSTRUCCION [REGULARIZACION] Y USO DE ED]F]CACION[REGULAR]ZACION] PARA SERVICIO
RESTAURANTE Y BAR CQN CASA DE EMPENO PREVIAMENTE AUTORIZADOS”, ubicado en la calle Aramberri No, 112, zona
centro, Monterrey Ngev'o Leon con registro catastral 01-127-002. y
2. Dictamen-de Proteccién Civil, mediante oficio No. SSPCDPC/D/3813/22, Tarjeta Folio No. 978/22, Expediente No.
PC/ 331/21/24, de fecha 17 de octubre de 2022, emitido por la Direccidn de Proteccion Civil de Monterrey de la Secretaria
de Seguridad y Proteccion a la Ciudadania, medlantre el cual sefiala los lineamientos con materia para el Proyecto de
Restaurante, respecto del inmueble ubicado en la calle Aramberri No. 112, Zona Centro e identificado’ corx’ el No. De
Expedlente Catastrai 70) 01-127-002. Y T

&

wria dekpliura del INAH de Nuevo Leon , emite Oficio No. 401.2C.2. 211/2022en fecha del 15 de julio de 2022,
} do 4/15
Mentermey : {

2021 2024 !

- HIRECCION GENERAL PARA UN /
"DESARROLLD IV TEGHRADO,
COMPACTS Y EFICIENTE
XA/‘Sacretar{a de Desarrollo Urbano Sostenible




v . \‘ r
Gobierno — Secretaria

de de \
— Desarrollo Urbano
Monterrey y Sostenible

N | OFICIO No. : SEDUS0/25375/2023
' EXP. ADM: L-000295-21
por medio del cual indica que “...El edificio materia del presente informe forma parte del legado cultural material de la ciudad
de Monterrey, asi como del estado de Nuevo Ledn y del pais... Esta construccion representa un ejemplo para la ciudadania, por
sus valorés histérico-arquitecténicos y cultura relevante, asi como, por los vestigios histéricos es considerado como monumento
histérico, por lo que el Estado Mexicano, tiene interés en conservarlo... ' /

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las gonstancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, ‘dictimenes,
proyecto arquitecténico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal;
visto lo de cuenta, lo que debi6 verse y con base a los requisitos sefialados por los artfculos 316 fracciones 1ala V, 318, 319
fracciones laXl, 325 fraccionesIaVII, 326 y402 de laLey de Asentamientos Humanos, Ordénamiento Territorial y Desarrbllo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 2, 81,139,160y 162 fracciones del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén; articulo 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey,

Nuevo Leén; y / :
N J ¢
‘ CONSIDERANDO: \
/ ' . , .
PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey;. es copipetente para Admitir,

conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulog'115 fpficcion Vyinciso d)
y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Artfculos 1, 7, 11 fracciones XI1 y XXX1#£235 fr
fraccion I, 237, 256, 308 fraccién IV y X, 314, 315, 316 fraccién 1a V, 318, 319 fraccioneg [a Xk 323, 325 fracciones 1

a VI, 326, 327,392,402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolfo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén; Artfculos 2, 9 fraccién I, punto 2, inciso a), 12 fraccién- {I1, 14 fraccién I purito 34, 81, 139, 156, 158, 159,
160y 162 frac?iones [ a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Mgnterrey, Nuevo Ledn; artfculos

4 fraccién 11, 5 Fracciones I, [1 y 11, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 18 fraccion IX, 42, 52, 67,94, 123, 124 fraccién [ y I}, 125, 126
fracciones I a V, 152 y 160 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; Articulos 86,
89,90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal de! Estado.de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIIL, 98, 99, 100 fracciones .
V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, If, 111, X, X1 del Reglamento de la Administracién Publica

Municipal de Monterrégy, - o '

o . I /
SEGUNDO. ZON[FﬁAClON Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO - '
Por lo anterior, y a fin d determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 01-127-002, le-resulta apl/icable el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de -
Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Peri6dico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimero 103, con fecha 15 de
agosto de 2014. . __.f
De acuerdo al Plano de Zonificacién Secundarfa E-05 C, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en el
citado Plan, el inmueble en cuestion se encuentra ubicado en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANO CENTRO dando
frente a la calle José Silvestre Aramberri identificado como COMERCIOS Y SERVICIOS, en donde el uso solicitado para
SERVICIOS (3.4.5 RESTAURANTE] se coqsidera como PERMITIDO y el uso solicitado para SERVICIOS (3.4.1 BAR) se
considera como CONDICIONADO. ;

Cabe sefialar que el giro de casa de empefio se encuentra debidamente autorizado de acuerdo a lo indicado en el num@l de
Antecedgate, por lo que se respeta su derecho adquirido. ) \

sﬁ_éftar-que al entrar al estudio deluso solicitado y determinado como CONDICIONADQO, es proce‘dente sefialar
Sibor Mopstirulo 148 fraccién Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo

Urbano para el E&tad#«e Nuevo Leén que sefiala lo siguiente: “Articulo 148, En las zonas secundarias que Sf;/ﬁeterminegﬂ
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los planes o programas de desarrollo urbano municipales ¢ de centros de poblacién, las funciones, giros o aprovechamientos de
Ios usos y destinos del suelo para lotes, predios o dreas que se encuentren en estas zonas, podrdn ser de las siguientes categorias:
... [I.- CONDICIONADOS: aguellos que por sus caracteristicas de funciona miento, frecuencia con que se presentan o especialidad
¥ siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o gmjo de incompatibilidad que pueda evitarse o
__ reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos espécificos que a esos efectos fije la autoridad
competente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en lo zona respectiva, principalmente cuando se trate de
soliicionar problemas de servicios piiblicos ¢ de acciones de interés general o por causa de utilidad publica. El incumplimiento
de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la
aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”; por lo cual, para estar en la posibilidad material y
juridica de autorizar el uso de suelo, solicitado de Bar se debe dar cumplimiento a los requerimientos sefialados en el Articulo
19 del Re’gja{nento de Zor;iﬁcécién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala que: “Los usos y destinos del suelo
condicionados, indicadQS n la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los sigulentes requerimientos:
, L_Predpminantia: Entina distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestion, en ambos lados de las aceras
' :’ - cificuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio
gherdni e}l r. 450 habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamaifos desiguales, se podrd
" dete, minla predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio. II, Contaminacién: No debefdn
sobfepagarlos limites mdximos permisibles de contaminacion del aire, agua, energlas (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el
cago | r;,{erfte el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segtin lo dispuesto en
la ;’Leﬁ i)lﬁrbiental del Estado de Nuevo Ledn y demds disposiciones de cardcter general aplicables; [IL Impacto Vial: Que el uso
soficit do no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determihado mediantfz
un dictamen que emitird la Secretarta, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el caso lo amerite, certificado por el
Consejo Estatal de Transporte y Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter
general ap}icables. Cuando las obras de construccitn generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-mil quinientos vigjes,
segiin los criterios Institute of Transportation Engineers {LT.E.}, el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal de Trasporte
y Vialidad. IV, Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del
sector en donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién
de Proteccioil Civil correspondiente o Patrorato de Bomberos de Nuevo Ledn, \
Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (\(EBI), Mediano Impacto {CMI}, Alto Impacto {CAI),
Industrial (CI} y Corredor Cultural {CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial
y de Trafisicién (ZT), aplicarn las fracciones IJ, [If y IV del presente articulo, asf como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondiente. - -

Ahora bien, las CONDICIONANTES, sefialadas por el articulo 19 del reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, fueron cumplidas de acuerdo a lo indicado para usos Condicionados en los términos anteriormente descritos,
ya que conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio en cuestion se encuentra
en una zena indicada como Servicio y Comercio (CS), por lo tanto son aplicables, y da cumplimiento a los Requerimientos
II, L y 1V, del articulo 19.del Reg}amepto dé Zonificacién citado, como en seguida se indica;

Requerimiento 1. Este reqierimiento se satisface toda vez que la Direccién para un Desarrollo Verde adscrita a esta
Secretarfa emitid dictamen en fecha 09-nueve de septiembre de 2021 oficic No, LTA-000278/2021, donde se indican los
lineamientos en materia aml?iental correspondientes al tramite de Licencia de Construccién {regularizacién) y.Uso de
Edificacién (regularizacion) para restaurante con casa de empefio previamente autorizado, con expediente catastral 01-127-
002 ubicadQ en la calle Aramberri No. 112 zona centro en la ciudad de Monterrey, Nuevo Leén. .- . JIRE
uerimiento I1l. De acuerdo a la Opinién Técnico Vial emitida en oficic nimero DPTDU/V/421/2021, de fecha 08 de
' bl}%g'g(%ﬂ, realizado por la Direccidn de Proy\ectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible,
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emitié Opinién Técnico Vial el cual fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante, el proyecto
presentado por el que se solicita el tramite de Licencias Municipales de Construccion (regularizacién) y Uso de Edificacién
restaurante con casa de empefio previamerte autorizado, con expediente catastral 01-127-002, ubicado en la calle
Aramberri No. 112 zona centro en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn, concluyéndose factible.
Requerimiento IV, Cumple con este requerimiento dictamen emitido por la Direccién de Proteccion Civil Monterrey, de la
Secretarfa de Seguridad y Proteccién a la Ciudadanfa, mediante oficio SSPCDPC/D/3813/22, Expediente No. PC/331/21/24,
Tarjeta Folio No. 978/22, de fecha 17-diecisiete de octubre del 2022- dos mil veintidés, emitid Dictamen mediante el dual
otorga los lineamientos de seguridad en materia de proteccién civil para el uso de Restaurante y Bar con Casa de Empefip,
respecto al predio ubicado en la calle Aramberri No. 112, Zona Centro e identificado con el nimero de Expediente Catastral
(70)01-127-002;
ASi mismo, la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Leén, A.B.P, mediante oficio Numero DPCE-
IPF-236-2022, Folio IR22-549, de fecha 18-dieciocho de octubre del 2022- dos mil-veintidés, emite medidas de prevencion
de Riesgo y de Seguridad en materia Contra Incendio$, contiene el proyecto Licencja Municipal de Coqsﬁi\‘uecién
(Regularizacion) Licencia de Uso de Edificacién (Regularizacién) para SEVICIO {Restaurante - Bar con Casa de Empefio
previamente autorizada), con ubicacién en Manzana 127, Lote 002; calle Aramberri No. 112, Colonia Centro, en gl Mupicipio
de Monterrey, identificado bajo el niimero de expediente catastral (70) 01-127-002; el cual esta sujetd a lagAferifigaciones
que realicen dichas autoridades conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y not ficadg#a petjéion de la
parte solicitante, En consecuencia, seran las dichas dependencias agquien deberd informarse sobre ¢f cumplimiert
medidas, para que las mismas actien en consecuencia, ) ' -

2. INSPECCION FISICA. - . ;o

En fecha de 23-veintitres de septiembre del 2023-dos mil veintitrés, personal adscrito a la Sec tarijée Desarroilo Urbano
Sostenible fue llevada a cabo una inspeccién ocular en el inmueble ubicado en la calle AramberrtN6. 112, zona centro en el
municipio de Monterrey, Nuevo Leén, a efecto de verificar el estado que guarda en inmueble con relacion al proyecto
solicitado, manifestando el inspector lo siguiente: “... que tras-constituirse frente al inmueble de referencia, se pudo constar
que al mismo se le da uso de casa de emperio, restaurante y bar, se anexan diferencias en plano (i las cuales ya fueron notificadas
y corregidas en planos de proyecto), si cuenta con cajones de estacionamliento...”.

TERCERO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO. (segiin proyecto actual)

Datos de la Construccion N
Autorizada Existente: 638.10 m* B

Por Regularizar: 110.51 m?

Total de Construccién: 748.61 m?

Datos de Uso de Edificacion

Area previamente Autorizada:  638.10 m* , 7
Por regularizar: 665.44 m? '

Area de cambio de uso: 554.93 m2 ~

Area construida: 748.61 m2 _

No. De cajones: “ 20

te de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién 1ll inciso €), de la Ley de Asentamientos, Hiymanos,
ko ial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento del cita%d-.‘ay_t‘[gu]o, el
tiisenfado que integra el nimero de expediente administrativo 1.-00295-21, presenta el siguign;e/q adro general
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M2 M2 M2
NIVELES AUTORIZADOS |REGULARIZAR| TOTALES DESGLOSE DE AREAS
FSTACIONAMIENTO DESCUBIERTO PARA 20-VEINTE
CAJONES, RECIBIDOR, CASA DE EMPERO: CAJA, BOVEDA
PLANTA BAJA 371.00 .1 40688 ALMACEN; RESTAURANTE ~BAR: BANO MUJERES,
35.88 ALMACEN, 2 AREA DE MESAS, COCINA, BARRA Y
ESCALERA. _
ESCALERA, ALMACEN, TERRAZA DESCUBIERTA,
PLANTA ALTA | 26710 5223 319.33 ~ TERRAZA CUBIERTA, AREAS DE MESAS Y BAR.
TOTAL 7 63810 88.11 72621 | i

CUARTO.
Defacue
e su

A:/I{S/lAE LINEAMIENTOS URBANISTICOS Y ESTACIONAMIENTO

hdicado en el Reglamento de zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, sefiala
151 ulo 78, Capitule Unico, Patrimonio Cultural Publico, lo siguiente: “ Las edificaciones catalogadas como inmuebles
stérico o artistico que conserven caracteristicas dignas a preservar segiin opinién o visto bueno de la dependencia
co }éterfte, podrdn ser eximidas de cumplir con los lineamientos urbanisticos y cajones de estacionamiento que
j cor¥espondan a zona en donde se ubiquen, segiin lo drspuesto por el Plan y el presente Reglamento. Para cualquier
ln%cmn en estas edificaciones se deberd contar con la opinién favorable de la autoridad competente”; Asl mismo de
‘acuerdo a lo indicado en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, N.L.

Ademas en el apartado de Normas para Estacionamiento, eapitulo Hl, Articulo 51, En los siguiente inmuebles no aplicara el
requerimiento de cajones de estacionamiento, Fraccidn 11, establece que en: Los inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo; en
los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artfstico y en los inmuebles ubicados en el Centro
Metropolitano que presenten caracteristicas dignas a conservar, de conformidad con dictamen que al efecto emita el Instituto
Nacional de Antropologla e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes, segiin corresponda. Lo anterior debido.al valor
cultural de dichas edificaciones o inmuebles. '

Cabe sefialar que el solicitante anexo copia simple de plano y oficio emitido por el Instituto Nacional de ‘Antropologia e
Historia, CENTRO INAH NUEVO LEON, con nimero de oficio 401.2C.2.211/2022 de fecha 15 de julio del 2022, del que se
desprende lo siguiente: “el edificio materia del presente informe, forma parte del legado cultural de la ciudad de
Mouterrey, asi como_el estado de Nuevo Ledn el pais_que se ha conservado comao_parte fundamental de las
transformaciones del asentamiento poblacional desde su origen de esta Ciudad. '

Sin embargo, se obse uchada principal contaminacién visual en la cantidad y tamario de anuncios por lo que
se solicita, sequir los lineamientos minimos. a ser considerados por los municipios para autorizar la colocacién de

anuncms toldos a as en monumentos h:st ri mmuebles colmdante c n_éstos v zonas de monumentos

arquitectonicos del edificio y el contexto urbano.” N
- A

Por lo anterior queda eximido de cumplir con los lineamientos urbanisticos y con los cajones de estacionamiento, sin embargo,
queda sujeto a que cualquier modificacién que realice en el inmueble que nos ocupa, debera dar aviso a esta Secretarfa, ast como
a la autoridad correspondiente por las caracteristlcas que presenta el inmueble (sefialado como parte del legado cultural de

la Ciudad). / P

QUINTO. ALINEAMIENTO VIAL. N ( : R L
De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Regiamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterref Nuevo: Leon
_defme 1 Almeamlento vial como “..Es Id'traza sobre el terreno que limita el predio respectrvo con la via pubhca en uso o con
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: de construccion u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley,
/" el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...” ;
A su vez el articulo 72 del citado reglamenta faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de désarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plan. ! N
Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-000295-21, se requirié a la Direccién de Proyectos Técnicos
adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente niimero TV-000169-21 en fecha 14-
catorce de mayo del 2021-dos mil veintiuno, respecto al predio ubicado en la calle Aramberri No. 112, Zona Centro; en esta
Ciudad, identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)01-127-002, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad

no se prevé la modificacién al tramo de la via piblica con la que colinda el predio.

e
{

. | :

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de-la presente, asf como el hecho de que
la solicitud en cuestién junto con t(}d?s las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo y forma con lg legalmente
establecido, motivo por lo que es factible otorgar las LICENCIAS MUNICIPALES: DE ‘CONSTRL CION
(REGULARIZACION) Y DE USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA RESTAURANT/Y BAB/CON €ASA DE
EMPENO PREVIAMENTE-AUTORIZADQ, en el inmueble que no ocupa; y, por ende, la suscrita/Secre] #ria deDesarrollo
Urbano Sostenible del Municipic de Monterrey, Nuevo Ledn: o V4

ACUERDA — /

.

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las cohdicienes que se indican en el
capftulo de considerando de la presente resolucién, se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y LA AMPLIACION DEL USO -DE EDIFICACION (REGULQRIZACIGN) PARA SERVICIO
(RESTAURANTE Y BAR) EN CASA DE.EMPRENO PREVIAMENTE AUTORIZADO; en el inmueble ubicado en la calle
ARAMBERBI-OR!ENTE N° 112 EN LA ZONA CENTRO DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral No.-
(70)01-127-002, el cual cuenta con superficie de 1,452.93 metros cuadrados, donde fue autorizada previamente una
construccién de 638.10 metros cuadrados y se reguiariza una construcci/fm de 110.51 metros cuadrados, que generan.
una construccitn total de 748.61 metros cuadrades.

N

|
SEGUNDO. El proyecto queda condicionado a cumplir con lo siguiente: o ‘

a) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como lo ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucidn, dimensiones
de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona de

estacionamiento.

/ b) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa pai:*a un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

¢) Deberiderespetarel uso\ de edificacién para SERVICIO (RESTAURANTE Y BAR) EN CASADE EMPB/EKIO PREVIAMENTE
AUTORIZADO en el predio en cuestion. ~

d) Deberdrespetar el uso de todas y cada una de las &reas indicadas-en el proyecto arquitecténica que en este acto se autoriza,
ERE : AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto

te R

ade%ﬁﬂ%ﬁb’on un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrad?s de /g;oh?trgfc}én‘
- : ; /o LA
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f) Deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey vigente
para los cajones de personas discaPacitadas. |

g) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado por un consultor-
externo adscrito a la Direccion de Pfoteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de nesgos) emitida por la
direccion antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles gn observancia de la Ley de Proteccion Contra

- Incendios Materlales Pehgrosos del Estado de Nuevo Ledn.

dos en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacui}l aspecto e h1g1ene -
An jprohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cu—a’lqmé que sea el uso que pretenda

5

laéhariquetas, la media calle y en todas sus colindancias. -

\
b

1) Debera contar con la autorizacién'de los anuncios de} establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la

Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualguier movimiento.

m) Deberd camplir con el reglamento de Limpia y Regulacion Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Plh:)hcos del Municipio de

Monterre
v S

n) Deberé de contar con un sistema apropiado para la prevencitn y control de seguridad en espacios abiertos, prev}endo Ia
instalacién de camaras de video, asi como de la iluminacién necesaria requerida en cada caso.

\

En cuanto a Ecologia debera respetar lo senalebdo en el Namero de Oficic 2782/2021, emite dictamen LTA-
000278/2021, de fecha 09-nueve de sepnembre del 2021- dos mil veintiuno, realizado por la Direccién de Ecologia
adscrita a esta Secretaria, el cual se refiere a lo siguiente:

Generales ) /
1. Deberd elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de barrido-
aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar tecnologias de
mitigacién por medio de lainstalacién de sistemas de naturacién (azdteas verdes) siempre y cuando cumplan con los requerimientos
minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de laNormaAmbientaiEstatalNAE-SDS-002-2019.NAE).

_- 2. En el 4rea de cocina en caso de pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades
consideradas por la Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte,
en correlacién con lo establecido por el diverso 18 frac/cion 1V del Reglamento de la Ley Ambiental de Nueve Ledn, debera presentar
ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estad6, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta
dependencia.

3. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores. T

4. Durante el funcionamiento de Ia obra ddbera implicar el uso eficiente de la energla y del agua, asf como de los recursos materiales

no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentab:l:dad del

edificio. - o

Aspecto Ambiental e DR
. Ruido y/o Vibraciones P s

5, No deberan existir espacios abiertos principalmente en colmdanma con casa habltamén esto con. la fmahdad de no

,/finp :
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6. Lasactividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruide y/o vibraciones, no podrén colocarse en colindancia a casa
habitaci6n, via pablica i a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados aciisticamente y no deberan
sobrepasar los lfmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de
08:00 a22:00 horas y de 65 dB(A} de 22:00 a 24:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).
7. En caso de utilizar bociﬁﬁs, ‘fnagnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacién, alarma, etc,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles
de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. ;
8. No se permite la ejecucién uoperacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos ni en via piblica. ) g
“Contaminacién del Suelo " ‘ )
9, Elsuelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier'actividad en suelo natural.
10. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la vid piblica y/o 4reas verdes.
11. Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,
evitande colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural, ' :
12. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite, e
13. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademég det
barrera de contencién para evitar derrames.
Emisiones al Aire o SN ¥\
14. El 4rea de cocina deberd incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas dg jé" a minimizar las

manténimiento del sistema anticontaminante. Este sistema deber4 contar con una estructura que/pershita cuantificar la
calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes. ' '
15. No se deberdn percibir olores a predios colindantes. S
Contaminacidon.del Agua
16. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o lquidos al drenaje sanitario o pluvial.

"17. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Deésarrollo Sustentable previo a la operacién del
establecimiento. ' -
18. Los lfquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
19. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales_de residuos s6lidos o liguidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de conténer materiales y prevenir posibles contingencias, ademéas de contar con trampas
de aceites y grasas, :
Manejo de Residuos Sélidos : J /
20. Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial antela Secretarfa de Desarrolio Sustentable del
Estado. — .

*21. Los residuos-que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.
22. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberén de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.
23. Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccion de residuos sélidos que generen.
24. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

2 5% r% al plano presentado el proyecto no cuenta con drea jardinada por lo que no requiere de arbolado en esta 4rea,
enfantadl e ad iento, deberé de contar con 01-un arbol de la especie encino con dimensiones de 5.0 centimetros de
diatietis ¥n sudallemedido a 1.20 m de altura por cada 2-dos cajones de estacionamiento, siendo la cantidad'de 10-diez e\’;rb les
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{de acuerdo al Reglamento de Zonificacidon y Uso de zueio del Municipie de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de
este numeral, se hara acreedor a las sanciones establecidas en el ﬂegiamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de
Monterrey. . . ¢
Imagen Urbana . "
26. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio {categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e} y f} Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacion de la Secretaria de Pesarrollo Urbano y Ecologfa.
27. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio parala instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
i

En materia de Viglidad, debera cumplir con lo indicado en el némero de oficio DPTDU/V/421/2021, de fecha 08-ocho
de noviémbre el 2021 .dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Téenicos de Désarrollo Urbano
adscrita.a e3}d Secretdria, siendo lo siguiente:
1) El froyecth debers respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
20135202 /la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nueve Ledn y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del
Murficipigf d¢ Monterrey. ~ \
a) /Pardla alle Aramberri debera respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras.
b) | Para Ig calle Modesto Arreola deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nata: No'Se prevé la modificacion al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.
2) ‘EFproyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
3} De conformidad con las estrategias de conservacién urbana, que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-
2025 establece en cuante inmuebles de valor histérico y artistico, se presenta el Oficio 401.2C.2.210/2021 de fecha 19 de julio del
2021, firmado por la Lic. Martha Elda Avalos Salazar, Directora del Centro INAH ({Instituto Nacional de Antropologia e Historia) en el
Estado de Nuevo Leén y plano sellado y firmado por el mencionado Instituto, en el cual se nos informa que “El edificio materia del
presente informe, forma parte del legado cultural material de la ciudad de Monterrefr, asf como del Estado de Nuevo Ledn y del Pais,
gue se ha conservado como parte fundamental de las transformaciones del asentamiento poblacional desde su origen de esta ciudad.
Est4 construccién representa un ejemplo para la ciudadanfa por sus valores histéricos arquitecténicos y arquitectura relevante, asi
como, por los vestigios historicos es cofisidérado como monumento historico, por lo que el Estado Mexicano, tiene interés en
conservarlo, ya que constituye una parte esencial del patrimonio artistico-cultural de la nacién y se encuentra sujeto al régimen de
proteccién de la Ley Federal sobre monumentos, zonas arqueolégicas, artisticas e histéricas™.
Considerando lo anterior, se considera factible la regularizacién solicitada, condicionade a cumplir con las siguientes obligaciones:
4) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
Ahora bien, con base en el Articulo 51 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterey, en el cual se

- : s . . ' . : - P .
“determina los inmuebles que estdn exentos de presentar cajones de estacionamiento, se determina que no serén exigibles cajones de

estacionamiento para éste proyvecto.
ARTICULO 51. En los siguientes inmuebles no aplicard el requerimiento de cajones de estacionamiento:

I. Enlosubicados en zonas o calles peatonales, debido a'sus caracter{sticas geométricas;

11. En los destinados a estancias infantiles; . !

111 En los inmuebles ubicados en el Barrio Antiguo; enlos inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico o artistico; y en
los inmuebles gue presenten caracterfsticas dignas a conservar, de conformidad con dictamen gue al efecto emita el Instituto Nacional
de Antropologfa e Historia o el Instituto Nacional de Bellas Artes, segin corresponda. Lo anterior debido al valor cultural de dichas
edificaciones o inmuebles; v, - ‘ ‘ : {
IV. En la regularizacién de las viviendas unifamiliares. S fa /

5) El proyecto, aungue no requiere cajones de estaclonamientq, propone 20 cajones al interior del mismo pfedio.\P:d'lr‘ lg _éjht_erior
se hace la ggvisién respectiva de la propuesta vial, quedandp condicionado a cumplir con los siguientes puntos. DR
mpliGaskntas dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52 del
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reglamento de zonificacidn y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en
baterfa deberdn ser por lo menos de 2,70 x 5.00 metrds, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehiculos ligeros y el espacio
necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los tuales deberdn ser de
2.50 x 4.50 metros.

7) Se deberdn disponer de cajones de estacxonamlento para pérsonas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x 5.00 metros de
acuerdo a [a norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003. Con respectd a estos Gltimos, deberdn cumplir con lo indicado en los
articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. ' -

Articulo 37.- El mimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al numero de cajones.
totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento parq personas can discapacidad deberdn contar con las siguientes caractenstrcas

1- La ubicacidn debe ser tercana o adyacente a la entrade accesible;
\IL- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

'111.- Dos cajones de estacionamignto podrdn compartir una circulacidén central, El ancho de los dos cajones y circulacion central debe tener
minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser mfnimo de 1.20 my su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;

V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo debe
tener minimo 1.00 m enel menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie de) pise; ;
V.- Lg superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y ant:derrapante, y —
Vl.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso ' -

en todo momento una cxrcuiamén funcional. Considerando lo anterior, queda condicionado a respetar un arché dg pasﬂlo minimo en
el acceso de 4.80 metros, y respetar un ancho de pasillo de circulacién minima de 6.00 metros colindante a los cajones de
estacionamiento, no tener obsticulo alguno entre-el pasillo de mrculacmnylos cajones de estacionamiento, y fi6 sobrepasar la cantidad
de 20 vehiculos en el estacionamiento interior.

Los’ pasﬂlos de circulacidén vehicular no deberdn ser utilizados como estacionamiento,

9) En caso de contemplar algun sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y su ubicacién no debe generar filas
vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Secretarfa de Seguridad Piblica y Vialidad y/o la Secretar(a de Infraestructura
Vial podran ordenar la reubicacién o el retiro de cualquier dispositive, barrera u obstdculo en los accesos que ocasionen que filas
vehiculares obstruyan la via puiblica,

Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona textualmente lo
siguiente: [in las urbanizaciones, usos de suelo, edificacion y construccion, las casetas de control de acceso deberan ubicarse al interior
del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se atbergue la fila vehicular que se generard sin afectar la
via piblica.

10) El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del ™ ~
Desarrollo, contemplando en sus hanquetas y pasillos un disefio con rampas.

11) Con respecto a la via puiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no ésté autorizado como exclusivo,
de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey. :

12) El desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior como en
su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La
operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.

13) El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en
el interior del estacionamiento, asf como al exterior del predio, Es importante aclarar que los costos del seflalamiento deberdn ser con
esarrallpdene La autoridad municipal podra solicitar en su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales, flecesarias
trodmncionamiento vial de la zona.

roﬁaéj‘?grwedaré obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en my | estado o sin
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Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural con oficio DT/E/076/SEPTIEMBRE/2022, de fecha 21-
veintiuno de septiembre del 2022- dos mil veintidés, emitido por Ia Direcciéon de Proyectos Técnicos de Desarrollo
Urbano adscrita a esta Secretaria, el cual fue realizade conforme a los estudios, memorias de cilculo y demas
documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente: ‘
1. De conformidad con lo establecido en los articulos 8,9 segundo pérrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C}, 16 fracciones
L1y 111,17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey Nueveo Ledn y las disposiciones
aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn
2. Deber4 preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director Responsable de la Obray Asesor
en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas
al disefio é’(/g)fs\;‘ ucgién, contepipladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

mplim

3. Dar yes y Codigos Generales de Construccion, ademds de la ingenierfa, las cuales comprenden a todas las

, itado en los artfculos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118,
119/del Réglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

JEsr quﬁsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que colinden
y aiy dif¢rentes predjos y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de terreno, asf como supervisar el proyecto constructivo

pard queSe apegue a 16 presentado para su autorizacion. ' !

6. \El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el Capftulo V del Proceso
Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, ya que, en caso de no hacerlo asi,
sera acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento citado, asf como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a
que haya lugar ¢

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
Lineamientos ¢ requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién del
procedimiento administrativo correspondiente.

CUARTO. La utilizacién que se.dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aqueila que ’haya_sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
deberd tramitar y oblener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de Ia Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en correlacion con
el articulo 159 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L.

QUINTO. De conformidad con lo sefialado por el értfculo 319 fraccién I de la Ley'de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto
ejecutivo arquitectdnico o licencia de construccién, deberan ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn. :

"SEXTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de artfculo 403 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el
cual establece gue: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demés actos de auteridad emitidos de conformidad con esta
ley deberén respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién gor la
misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducide por el

solicitante o pediante documentacién que héya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos

f Taftelans dlag.gﬂHMa autoridad jurisdiccional.
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SEPTIMO. Que con fundamento en el articulo 402 dela Ley ‘de Asentamientos “Humanos, Ordenamiento Territorial ¥

_Desarrollo Urbano parael Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd

conforme a los documentos, informes y datos proporeionados por el solicitante por lo que serd a su cargoy responsabilidad la

autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan los estudios/ peritajes, memorias,

responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad. Asf mismo, serdn sujetos de responsabilidad penal
de acuerdo a lo establecido por los articulos 245, 249, 385 y 387 del Cédigo Penal vigente en el Estado de Nuevo Leén.

OCTAVO. El Desarrollo deber dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar proteccidn dentroy fuel/"a
del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de
afectar la banquetd o via peatonal en ningin momento. Ademds, debera reunir los requisitos establecidos en la Ley para la
Proteccién de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en\materia de
Accesibilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el
ayuntamiento en materia de desarrollo urbano o construccién,

NOVENQ. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos qite forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion, \

DECIMO. La presente autorizacién no exime del cumplimiehtb de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal
municipal que sea de aplicacién. : i '

CION) Y LA AMPLIACION
EN CASA DE EMPRENO

/DECIMO PRIMERO. Expfdanse las LICENCIAS MUNICY .
DEL USO DE EDIFICACION {REGULARIZACION) FARA SERVICIO (RESTAURANTE Y B

..“Notifiqué‘se personalmente, por personal adserito a esta Secyetarfa fo _
Mtra. Brenda Lizbeth Sanchez Castro, Secretdria Desarrollp Urb#ho Sostenible del"Municipio dé Monterrey Nuevo Ledn.
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