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INSTRUCTIVO

AlA . I
CON DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

Presente.-

Dentro del Expediente Administrativo relativo a la solicitud niimero L-000352-21, se ha dictado por la C. Secretaria

de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, una resolucién que a la letra dice:
> :

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 28-veintiocho dias del mes de abril del afio 2023-dos mil veintitrés. ----
VISTO, el expediente administrativo L-000352-21, formado con motivo de la solicitud presentada el 20-veinte de
septiembre de 2021-dos mil veintiuno, por 1a C. I ostentada como propietaria del inmueble
ubicado en |2 TN ° identificado con el expediente
catastral niimero I so)icitud 2 través de la cual se pretende obtener, la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELOQ,
FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELG, LICENCIA DE
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA SERVICIO
(TALLER ELECTRICO Y MECANICO AUTOMOTRIZ); respecto del inmueble antes mencionado, el cual cuenta con una
superficie total de 325.65 metros cuadrados, donde existe una construccién por regularizar de 1.00" metros
cuadrados.

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo ci
RESULTANDO

PRIMERO. Esta Sécretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, realizo el analisis de la documentacién e informacion
proporcionada dentro del expediente en mencién, por lo que, para cumplir cortla totalidad de los requisitos que establecen
las normas aplicables, el solicitante allega laSiguiente documentacién:

L. CUMPLIMENTO DE REQUISITOS

1.1 Presenta solicitud oficial original correspondiente al tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos
generales de disefio arquitectdnico, licencia de uso de suelo, Licencia de Construccién (regularizacién) y uso de edificacién
(regularizacién) para Taller Eléctrico y Mecénico Automotriz, firmada por la C. N ,7opictaria del
inmueble. X 1Jr' ce

1.2 Presenta contestacion libre en respuesta a la prevencién emitida bajo el oficio No. SEDUL:;Q}S‘ 9812 /202%dictado en -
fecha 23-veintreis de septiembre del 2022 y debidamente notificado en fecha 09-nueve de enero de 2023, o3 - 208

1.3 Presenta estado de cuenta de predial, fecha de impresién 10 de enero de 2023 del pre}t}gg&g%ﬂg],’%gegggp@gmstral
i “ESARROLLC INTEGRADO.

1.4 Presenta comprobante de pago de predial por internet, folio de pago namero 5932151@&’;?&&(&%&%1@&@@@%3

b

T

1.5 A fin de acreditar la propiedad el interesado presenta:
1.5.1Presenta Escritura Publica .—, de fecha

pasada ante la fe del C. Carlos H. Suarez Garza, Titular de la Notarfa Publica ntimero (19)

diecinueve, en ejercicio en este Municipio, el il _ de
Revilla con el caracter de parte vendedora y por otra parte por sus propios derechos, el sefiot y su

(_ /N 1 OT el doble caricter de parte compradora del usufructo vitalicioy de donantes y la C.P.

/

\,_,:/) = ]
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con el doble carécter de Parte compradora de la Nuda propiedad y de donataria, de la cual
esta debidamente Inscrita ante Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, bajo el niimero

1.6 A fin de acreditar la personalidad juridica:

1.6.1 Presenta Carta poder simple otorgada por la C I 01 c: poder

amplio, cumplido bastante como derecho sea necesario para que en su nombre tramite y gestiones las licencias de uso de

suelo, uso de edificacién y construccién respecto del predio de su propiedad ubicado en la calle || R AR
I - o cl expediente catastral NN

1.6.2 Presenta copia de identificacién oficial INE de la C. _;, GDCERGN 00

propietaria del predio.

1.6.3 Presenta copia de identificacion oficial IFE de la C. || RN ;- - jc:cer los servicios de gestion
del predio.

1.6.4 Presenta copia de identificacién oficial INE del C. NS - dcncial No [N ;o
del tramite.

1.6.5 Presenta copia de identificacién oficial INE de la C. I - - N0

testigo del tramite,

4
1.7 Pres e Planos oficiales correspondientes al tramite de factibilidad de uso de suelo, fijacion de
e disefio arquitectdnico licencia de uso de suelo, Licencia de Construccién (regularizacion) y uso de
A zacion) para Taller Eléctrico y Mecénico Automotriz, contenido de los mismos (plantas arguitecténicas,
4 elévagiones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de 4reas general, localizacién del predio, indicando vias publicas, los
viefos publicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro).

1.8 Presenta comprobante de domicilio para oir y recibir notificaciones, correspondiente al recibo de la facturacién,
expedido por la Comisién Federal de Electricidad, respecto del mes de enero del afio 2023, con direccién de servicio calle

1.9 Presenta dictamen en materia de seguridad de fecha 07 de septiembre de 2021, nimero de oficio SAY-
PCM/D/3981/21, emitido por la Direccién de Proteccién Civil de Monterrey, el dfa 02 de septiembre de 2021 se realiz6 una
inspeccion y revisién por parte de personal de la direccién para revisar el pedio, esto con el fin de identificar, evaluar v
analizar los riesgos internos y externos en materia de Proteccién Civil para el uso de Servicios Automotrices (tallere.
eléctricos y mecanico automotriz), en el predio ubicado en la calle I - o <1 ¢l Municipio
de Monterrey, N.L. el cual dicho predio cuenta con una superticie total de terreno de_325.56 metros cuadrados
aproximadamente y con el expediente catastral

(=00emo

)
Ia'=}
<

1.10 Presenta Alineamiento Vial con nimero de expediente administrativo Tv-000812/ 1‘5&11111;1_610 por.ésta Secretaria en
eny
i el

fecha 09-nueve de enero del 2022-dos mil veintidgs.
\

1.12 Presenta Reporte de revisién estructural, realizado y firmado por e]_ con cédula
profesional nimero | -

e /j 1.13 Presenta 04-fotografias interiores y 04-exteriores del proyecto.

5 ‘-j;‘f / 2/15
/

111 Procanta carta rocnanciva dofo b 12 o septiembre del 2021, emitida por medibzé

] I por la cual manifiesta su responsahbilidad:al ‘realizii~el dictam
reporte de revisién estructural, en el predio ubicado en la calle
municipio de Monterrey.
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1.14 Presenta solicitud de manifiesto de entrega, transporte y recepcién de residuos peligrosos, nimero A-1416, de
fecha 15 de diciembre de 2022, ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, para el predio ubicado en la calle

I Monterrey Nuevo Ledn.

1.15 Presenta Factura de arbolado de fecha 10 de enero de 2023, nimero VPS060310C89, emitida por Viveros y Pastos
Silva, S. de R.L. de C.V., por la cantidad de 03 tres arboles encinos de 2”, a nombre de la _

1.16 Presenta pago de derechos municipales con niimero de folio 3010000057348 de fecha 21-veintiun dfas del mes de
septiembre del 2021-dos mil veintiuno, por concepto de ingreso correspondiente al tramite de la L-000352-21 con

expediente catastral [ NGczNNE =

1.17 Presenta comprobante de ingreso de tramite correspondiente a la licencia de uso de suelo, edificacién y construccién
para Eléctrico y Mecanico Automotriz. '

II. OTROS DOCUMENTOS :
1. Plano de modificacién y autorizacion de ventas del fraccionamiento _. de fecha 10 de marzo de 1972,
aprobado por el entonces Comité de Planificacién del Gobierno del Estado de Nuevo Leén.

2. Solicitud de factibilidad de uso de suelo comercial de fecha 22 de septiembre de 1992, con nimero de exp

cuadrados.

-

cuestion, dictamenes,

Deperdencia Municipal;
=

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio
proyecto arquitecténico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de es
visto lo de cuenta, lo que debi6 verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacién urbanistica actual; y

CONSIDERAND O: v

PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,

conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los. artfculos 115/fraccién V, inciso d}
y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 235
fraccién I, 236 fraccién 1, 237 fracciones Fal XIV, 308 fracciones I a IV y X, 310 fracciones I a III, 311 fracciones I a III, 312,
313,314, 315 fracciones 1 aV, 316 fracciones [aV, 318, 319, 323, 325, 326, 327, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I, punto
2, inciso d), 12 fraccién III, 14 fraccién III, punto 3.3, 15 fraccién II, 28, 29, 36, 39, 43, 45, 139, 156, 157 fracciones 1y II,
158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones [ a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 3 fraccién IV, 4 fraccién Iy IV, 5, 8, 9, 10, 11, 12, fracciones I al VI, 13 fracciones I, Iy IX, 14 fracciones [, II, y VIIL,
15 fracciones I al IV, 16 fracciones I al Il, 17, 18 fraccién [, 22, 25, 30, 66, 67, 99 fracciones I y %ﬁ?‘ilgtsz\;ggbﬁeglamento
para las Construcciones en el Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Lej: b'{erﬁ_@ Municipal del
Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones f, 104 drageignes [ I,

" 1L, XI del Reglamento de la Administracién Pdblica Municipal de Monterrey. ) e

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. /

ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO: MR oo
Por lo anterior y a fin de determinar el uso de suelo solicitado para el inmueble con expediente catastral 30-051-010, le
resulta aplicable el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado enla Sala de Sesiones del

con fecha 15 de agosto de 2014, por lo que, de acuerdo-al Plano de Delegaciones, Plano de Zonificacién Secundaria E-05 By

/ 3/15

@Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén, nimero 103,
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a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se encuentra en la

DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES, en una zona clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO

IMPACTO, al estar localizado con frente a la | JJJJII de acverdo al Plan de Desarrollo Urbano referido, asi como

en los recibos de pago del impuesto predial y que corresponde al expediente catastral que se cita; en donde el uso de suelo
para SERVICIO (3.3.7 TALLER ELECTRICO Y MECANICO AUTOMOTRIZ) se considera como CONDICIONADO.

TERCERO. Que esta autoridad atendiendo a lo anterior y para determinar la FACTIBILIDAD del uso solicitado en el predio
que nos ocupa, ha hecho un andlisis exhaustivo del expediente, encontrando que:

a. Cumple con los documentos y datos de informacion establecidos en las normas en las que se funda el proceso
administrativo para la obtencién de los trdmites en cuestién y que su solicitud es acorde a los planes y programas de
desarrollo urbano, toda vez que respeta las normas técnicas en ellos contenidas.

b. Que las actuaciones del solicitante se ajustaron a las formalidades del procedimiento administrativo en los tiempos y
formas que establecen las Leyes y Reglamentos aplicables y dado que, el uso solicitado y sefialado en el considerando
inmediato anterior, es considerado como condicionado, se_otorga la FACTIBILIDAD d

CUARTO. Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialados como CONDICIONADO; es
procedente sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n que sefiala lo siguiente: “Articulo 148-En las zonas secundarias que se
determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de centros de poblacién, las funciones, giros o
) usos y destinos del suelo para lotes, predios o dreas que se encuentren en estas zonas, podran ser
fcategorias: ... IL.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con

‘trate de solucionar problemas de servicios ptiblicos o de acciones de interés general o por causa de utilidad publica.

El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejard sin efectos la autorizacién de uso de suelo y consecuentemente,
procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.por lo cual, debera dar cumplimiento a
los requerimientos sefialados en el Articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
que sefiala que: “Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados,
deberdn cumplir con los siguientes requerimientos:
I._Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las acerar
de las calles. E1 55 - cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predic
no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamarios desiguales, se podrd
determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes de cada predio.

Il. Contaminacion: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contammac' *d\g’
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién sert
queemita la Secretarla segtin lo dispuesto en la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds di
aplicables; T - ¥ S e
UL Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vaq!{dad, en, dand:z}ej tzpoqdq impacto
serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo andlisis del estudio d}ﬁnpg{;ﬁo vial-cuandocel caso lo
amerite, cemﬁr:ado por el Consejo Estatal de Transporteyy Vialidad del Estado y de conformidad cqt?la“d"f xém“ ) _qﬂai;ey Y demds
disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mas de
1500-mil quinientos viajes, segun los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio deberd ser avalado por el
Consejo Estatal de Trasporte y Vialidad.
1V, Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sectoy en
donde se localiza el predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccion\de

% Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.

2 -AgUa, energias
n ai@par un dictamen
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Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. o
Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y
de Transicién (ZT), aplicarén las fracciones II, HI y IV del presente artfculo, asf como los demds que se establezcan en la
normatividad correspondiente.

QUINTO. INSPECCION OCULAR.
En fecha de 24-veinticuatro de abril del 2023-dos mil veintitrés, personal adscrito a la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible fue llevada a cabo una inspeccién ocular en el inmueble identificado con el expediente catastral mimero 30-051-
010, a efecto de verificar el estado que guarda en inmueble con relacién al proyecto solicitado, manifestando el inspector lo
siguiente: “..se da uso de taller eléctrico y mecdnico automotriz, ...en"la propiedad no se realizan trabajos de construccion,
demolicién o remodelacién alguno ...si se respetan los m2. de construccién que se refieren en el plano del proyecto presentado, -
asi como-los m2 de drea libre” z

SEXTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO. :
Que el plano del proyecto presen\ta el siguiente desglose de areas:

s

7

: \ e e
Por regularizar | Totales i, 84
' N
PLANTA BAJA 221.00 221.00 Area de estacionamiento para 03-tres cdjoses,/drea de
; : mantenimiento, sala de espera, bafio, recepcion y privado
TOTAL 221.00 221.00 TALLER ELECTRICO Y MECANICO AUTOMOTRIZ CON

ESTACIONAMIENTO PARA 03-

JONES

—

SEPTIMO. LINEAMIENTOS U/RBANfSTlCOS EN CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO.
Las densidades maximas de unidades habitacionales por hectirea y los lineamientos urbanisticos aplicables para las
delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en la tabla de densidades y
lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con nimero de
expediente catastral [l \bicado en una zona clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO le corresponde
la aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos: ,

SUPERFICIE A DICTAMINAR: 325.65 METROS CUADRADOS

‘ | NORMA PROYECTO ’

| i i i OPINION

| e COEF M2 COEF M2 e

' C.0.S (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) 0.80 ‘| 260.52 0.68 221.00 . nplesogemo

| C.U.S (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) 2.50 814.12 0.68 221.00 "*’ ST CU iple .

| AREA LIBRE 0.20 65.13 0.32 104.65 K‘Sﬁ:ﬁi‘ﬁ:’plefﬁzgvﬁgeg
AREA JARDINADA 0.10 3256 | +* b Si cumple
No. de Niveles Maximo 08- niveles 0l-nivel  OIRECSHCUMPIETAL PARA UK.

8 S UL R ,GRADD,

"Altura méxima de cada Nivel 4:00 metros *4.58 metros Dmm?pr—%ﬁmwg

Zaoretaria Go Desafraiio Urbano Sostenibie

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén  /
define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico
que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier-material
impermeable y que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcién del
‘ :\Q.x/suelo. ;icjno coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea vegq‘e entre la superficie total del lote o predl:p. Cuando menos
Y
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el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de'una
edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o

XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie construida

que puede tener una edificacion, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del lote o
predio...”.

* De acuerdo a Oficio N° DPT 1446,/2023 de fecha 25-veinticinco de enero del 2023, emitido por la Direccién de Proyectos
Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, por el cual por los motivos y razonamientos expuestos, emite la
__opinion FACTIBLE, tinicamente en lo referente a la variacion de la altura del nivel de planta baja, de 4.00-cuatro metros a
4.58-cuatro cincuenta y ocho metros, de acuerdo a la altura maxima del nivel de la planta de referencia sefiala en el Disefio
Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (regularizacion) y Licencia de Uso de Edificacion
(regularizacion) para Taller Eléctrico y Mecanico Automotriz bajo el niimero de expediente administrativo L-000352-21, en

el inmueble ubicado en la calle . G 0"\ Nimero d¢
expediente catastral I

aplic

it con lo establecido en el reglamento de Zonificacién del Municipio de Monterrey: ARTICULO 132. "En las
instrucciones o modificaciones a las existentes, se deberd cuidar que éstas se integren al entorno, sin afectar la imagen
el sector, de conformidad con los dispuesto por la Ley”; y demés Leyes, Planes y reglamentos vigentes o que resulten

es, previniéndose al solicitante que esta opinién se emite en base a la copia del plano del proyecto presentado para
suraprobacion y solicitud de variacién de altura, la cual dejara de ser valida en caso de que el plano del proyecto se modifique.

**Articulo 166 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio Monterrey, el cual a la letra dice: “Se podran
regularizar aquellas construcciones o edificaciones que acrediten contar con mas de 5 afios de antigiiedad de la construccion
cuando menos y que el uso solicitado sea permisible conforme al Plan”

Que, de acuerdo al oficio No. DGDV-0134/23, LTA-000002-23 punto 31. deberd compensar al vivero municipal la cantidad
de 01-un arbol de especie encino, con dimensiones de 7.5 cm de didmetro en su tallo medidos a 1.20 metros de altura,
presentando para ello copia de factura de fecha 23 de enero de 2023 de Viveros y Pastos Silva, S de R.L. de C.V. y copia del
pago de cuotas numero-de folio 3170000028981, de fecha 23 de enero de 2023. e

OCTAVO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO.

Que de acuerdo alo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del MUn1c1p10=ﬁe‘Monterrey,

Ary aterme

Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con un area de estac10nam1e to

dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su uso, de cogg)g_
las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que &}i

le aplica la siguiente normativa de cajones en atencion al giro solicitado:

d’ia solici

Socretaria de Detarvollo Urbano Sosienibie

gk 1 N POR CADA E
GIRO ESPECIFICO G e REQUIEREENDISEND o | OPINIGN
T CANTIDAD UBS | CANTIDAD | REQUIERE
Taller Eléctrico y
Mecénico Automotriz 40 m2 83.30m2 02 03 cumple

/Siempre y cuando en la licencia de construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificada con la
k unidad basica de servicio efectiva parala actividad solicitada.

o
L,

/7
\\\\7%£:%
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Se hace del conocimiento del solicitante, que debera dar cumplimiento a lo sefialado por el articulo 28 del Reglamento de

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que a la letra dice: “Para los efectos contenidos en el Plan, en los
redios con frente a algiin corredor urbano que pretendan adquirir Ios us tinos del suelo gue le corr ndan segiin [
efialado por la Matriz de Compatibilidad, queda prohibido resolver los accesos de entrada y salida a los citados predios a travé

de calles locales: con el objeto de salvaguardar los usos habitacionales.”

== ( Ikl

NOVENO. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al artfculo 4 fraccién III del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via ptblica en uso o con
ia futura via piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo
de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley,
el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...”

A suvez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretarfa para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deber4 tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plan. ‘

—

Por lo que, en atencién a lo solicitado dentro del expediente L-000352-21, se requiri6 a la Direccién de %Wos
adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente nimero TV-000812-19%¢n fecha 09-

‘nueve de enero del 2021-dos mil veintiuno, respecto al predio ubicado en la avenida
el nimero de Expediente
cién al tramo de la via pd

Catastral
lica conl

DECIMO. DICTAMENES INTERNOS. —

1. Mediante ntimero de oficio No. DGDV-0134/23, dentro del expediente LTA-000002-23, de fecha 25-veinticinco de

enero del 2023-dos mil veintitrés, en el cual se indican los lineamientos en materia ambiental correspondientes a la

Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo,

Licencias de Construccién (regularizacién) y Uso de Edificacién (regularizacién) para Taller Eléctrico y Mecanico Automotriz

en el predio ubicado en I (¢ csta Ciudad, identificado con el expediente

catastral NG \ :

2. Mediante oficio nimero DPTDU/V/009/2023, de fecha 07-siete de febrero del 2023-dos mil veintitrés, realizado por la
| Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emitié Opinion Técnico Vial el cual fue
" realizado conforme a la informacién presentada por el solicitante, plano del proyecto presentado, es factible desde el punto

de vista vial siempre y cuando cumpla con lo indicado el dictamen. i

DECIMO PRIMERO. DICTAMENES EXTERNOS. ‘

e Presenta copia simple de Dictamen en materia de seguridad de fecha 07 de septiembre de 2021, niimero de oficio SAY-

PCM/D/3981/21, emitido por la Direccién de Protecci6n Civil de Monterrey, el dia 02 de septiembre de 2021 se realiz6 una

inspeccién y revision por parte de personal de la direccién para revisar el pedio, esto con el fin de identificar, evaluar y

analizar los riesgos internos y externos en materia de Proteccion Civil para el uso de Serﬂ@” Au o@ﬂﬁeices (talleres

eléctricos y mecanico automotriz), en el predio ubicado en la calle I (St6 en el Municipio
de Monterrey, N.L. el cual dicho predio cuenta con una superficie total de terreno dé;ﬁfz_[jjp metresrsuadrados

aproximadamente y con el expediente catastral IR B

7‘ — OIRECCION GE?
1 DECIMO SEGUNDO. ANEXOS. DE"';H : ol

o Presenta Reporte de Revisién Estructural en el cual el Arq. I i codilap naknimero
I sc manifiesta como responsable de la Construccién obra nueva, en el predio ubicado en la calle INEG_G__G_GE

) T identificado con el nimero de expediente catastral |||
/7
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e Presenta solicitud de manifiesto de entrega, transporte y recepcién de residuos peligrosos, nimero A-1416, de
fecha 15 de diciembre de 2022, ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, para el predio ubicado en la calle
alerce I
e Presenta Factura de arbolado de fecha 10 de enero de 2023, niimero VPS060310C89, emitida por Viveros y Pastos Silva,
S.de R.L. de C.V., por la cantidad de 03 tres 4rboles encinos de 2", a nombre de la Sra. ||| | | | NG

De esta manera, habiéndose dado cumplimiento a los requerimientos, formalidades del procedimiento que establece la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y demas Reglamentos
aplicables y como ha quedado sefialado en el presente, paralazona donde se encuentra el predio que nos ocupa, el uso solicitado
es considerado como PERMITIDO, se otorga la LICENCIA DE USO DE SUELO para el giro solicitado de “ TALLER ELECTRICO Y
MECANICO AUTOMOTRIZ", debiendo dar cumplimiento a los lineamientos urbanisticos que al efecto se sefialan en esta
resolucion.

DECIMO TERCERO. Ahora bien y toda vez que los giros de TALLER ELECTRICO Y MECANICO AUTOMOTRIZ, que en el
presente caso nos ocupa, se agrupa en la categorfa de CONDICIONADO, considerando lo indicado para usos Condicionado:
en los té 0 anterlormente descritos, se tiene que conforme al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey

enere del 2023, mediante el cual indica los lineamientos en materia ambiental que debera cumplir al inicio de actividades.
Requerimiento IIL. De acuerdo a la Opinién Técnico Vial con nimero de oficio DPT/V/009/2023, de fecha 07 de febrero de
2023, se considera Factible el proyecto desde el punto de vista vial, ademés se indican las recomendaciones para buen
funcionamiento del mismo.

Requerimiento IV. Cumple con este requerimiento ya que presenta dictamen favorable de parte de La Direccion de
Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio N®° SAY-PCM/D/3981/21, Tarjeta Folio No. 737/21,
Expediente No. PC/1214/19/21, de fecha 07 de septiembre del 2021, emitié dictamen en el cual otorga lineamientos en
materia de Seguridad Civil para el establecimiento que nos ocupa; y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha
autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticion de la parte solicitante. En
consecuencia, sera a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la
misma actile en consecuencia.

izaciGmde221.00 metros

DECIMO CUARTO. Por lo que respecta a la construccién solicitada, que consiste en una r-rgg'u'? iGN
g-anexan al presente, cuya

cuadrados, los cuales se distribuyen tal y como se describe en los planos allegados y7

informacién y datos sefialados en los mismos son responsabilidad de quien los proporciona, asf. f;omo hmuedado registrada

2021 - 20

en considerando sexto de la presente.

DECIMO QUINTO En cuanto al Uso de Edificacion, la Ley de Asentamientos Humanos ld (4] parrafo 1
articulo 326, establece que esta Autoridad verificara que las obras se hayan realizado. ﬁo,;‘;n Jos-permisosyrproyect

autorizados, caso de no darse cumplimiento, se dar4 inicio al procedimiento administrativo correspondiente.

Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asi como el hecho de que la
solicitud en cuestion junto con todas las constancias que la acompaiian, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente establecido,
motivo por lo que es factible otorgar la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICD LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION [REGULARIZAC[ON] Y USO DE
EDIF]_CACION(REGULARIZAC]ON) PARA SERVICIO (TALLER ELECTRICO Y MECANICO AUTOMOTRIZ ); en el inmueble que
nos ocupa; y por ende, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:
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ACUERDA ' /

PRIMERQ. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENO ARQU[TECT()N[CO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE
EDIFICACION(REGULARIZACION) PARA SERVICIO (TALLER ELECTRICO Y MECANICO AUTOMOTRIZ); en el inmueble
ubicado en la NN < identificado con el expediente
catastral nimero [ 2 ave hace referencia el mencionado Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey, asi como los recibos del pago del impuesto predial anexados a la presente, el cual cuenta con una superficie total
de 325.65 metros cuadradoes, donde se autoriza la regularizacién de 221.00 metros cuadrados de construccién.

SEGUNDO. El Propietario, Ocupante o interesado, deberd cumplir al inicio de las actividades y en todo momento con todas y
cada una de las siguientes obligaciones y /9 lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este dictamen se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante de 1)
se expide. T3 '

B) Deber4 dar cumplimiento de las siguientes obligacionesy lineamientos urbanisticos: f
1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores re nsa“:les de la obra o
profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, eSpeciﬁcacionEsyr(ateriales y procesos
de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén, la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, en los reglamentos o disposiciones de caracter general que
expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y enlos demas ordenamientos juridicos aplicables.
2. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones
y usos de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual
cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey
2013-2025, de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestién.
3. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las circunstancias de
responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccién citado. El propietario o poseedor de un inmueble para su
proteccién y Asesoramiento tendrd la obligacién de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de Ia
construccién, cuando se traté de construcciones Tipo 32, 3h, 42,4b y 4c. Podra Contratar directamente 0 a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores serdn responsables solidarios con el titular del
contrato o en sus respetivas ramas o especialidades. Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién III
del presente Reglamento, en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y
de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones de\l&&;'ﬁmﬁipioa%%gnterrey
Nuevo Ledn vigente. - -~ RS ce
4. Se entera a]-PropieEii-io, Director Responsable de Obra y/o Asesores que con el fin de garantizar Ja s g rid}d gs'g;_gctural
de 1a construccién debera cumplir con lo establecido en los artfculos 8,9, 41,49, 51, 52,54, 55, 58759, 60, 61,565,580, 67, 74,
75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111, 117, 1181 119, del Reglamento para las Coq&ggggi“%%egEglj%lﬂ%uﬁici,_pj& de
Monterrey. DESAREOLLO INTEGR
5. Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directay solidaria, que establ’etaéx_xfjli_ﬁs'?aiﬁgg!ﬁg 89,10,
/Q 11,12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey 155 disposiciones aplicables de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.
76. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podrén colocarse en colindanciaa via
&L /

plyjaa y a limites del predio, en cualquier ubicacién deberin estar aislados acisticamente y no deberdn sobrepasar los
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OFICIO No.: SEDUS0/22519/2023
EXP.ADM: L-000352-21
limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00
a 17:00 horas.
7. Debera implicar el uso eficiente de la energfa y del agua, asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el
ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio, no
solamente durante la construccion sino también durante su funcionamiento.

C) En cuanto al Uso de Edificacién

1. Debera Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la zona
de estacionamiento, altura de las edificaciones, dreas libres, etc.).

2. De acuerdo al Articulo 327 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parael
estado de Nuevo Leén, la licencia de uso de edificacién perdera su vigencia si se ejerce un uso distinto al derecho por ella
conferido.

3. Debera de respetar el uso de edificacién de Taller Eléctrico y Mecanico Automotriz que se le autoriza en el predio.

4. Deberamantengr habjlitadas las areas libres y areas verdes sefialadas conforme al plano presentado.

-

5. Debera ma itados y en funcionamiento 02-dos cajones de estacionamiento que como minimo requiere el
proyecito. Co i siones de 2.70 metros x 5.00 metros y de 3.80 x 5.00 para personas con discapacidad.

6. Débera el uso de todas y cada una de las areas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se
autgriza debera cambiar el giro ni su 4rea de construccién aqui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto

autorizado al efecto).

7. Deb,e’i‘é contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar y
obtener la licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamiento permitido antes de cualquier movimiento.

8. No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo ni modificar
el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizacién correspondiente.

9. Elacceso vehicular (de entrada y salida) que presenta el proyecto debe estar libre de cualquier obst4culo que afecte su
funcionalidad, y debe permitir la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Haciéndosele saber que de acuerdo a
lo establecido por el articulo 94 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n,
“Queda prohibido el acceso a los predios o a las propiedades, a través de los ochavos, resultantes de la interseccién de dos o
mas vialidades.”

10. Debera cumplir con lo sefialade en el Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

11. Debera conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

12. Losacabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

13. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cual
darseles.
14. Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterio
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

15. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberan de contar con planes de emergen

materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de persos qu f ervicios al publico.
16. Debera contar con un sistema apropiado para la prevenci6n y control de seguridad.en »eép s ﬁggqtpugé azoteas y
estacionamientos previendo la instalacién de cAmaras de video, asf como de iluminaeién hecesarls &itada caso.

17. Debera instalar contenedor con tapa y con bolsas de pléstico para el almacenamiento temporal de residuos los cuales
no debera permitir escurrimiento.

4
'Q;_@&ggpa incendios y

D) En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio DPT/V0 09/2023, de fecha 07-siete de febrero del
023-dos mil veintitrés, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
QQ / Secn;aria v que en lo siguiente se transcribe:

10/15
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1) El proyecto deberi respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, ala Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
a) Para la calle Alerce debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
b) Para la avenida Zapopan deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
¢) Respetar ochavo de acuerdo a escrituras. :
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via piiblica con la que colinda el predio. - =
2) El prayecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiente dentro del predio de acuerdo a la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.
3) De acuerdo al Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, las dimensiones de
los cajones dispuestos en baterfa deber4n ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de
los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. g
4) Se deber4 disponer de al menos un cajén de estacionamiento para personas discapacitadas, el cual deberd ser de 3.80 x
,5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este ultimo, debera ¢ i lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Regl\amento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey, vigente. 3
Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acu ‘do-al niimero
de cajones totales, por lo que deber4 de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 t tales/0 menos.
- Articulo 38~ Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberan contar £ o las siguientes
caracteristicas: r
L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible; \_~/
IL- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
IIL.- Dos cajones de estacionamiento podran compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién
central debe tener mfnimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser mfnimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso
visual o tactil;
IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el stmbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
sfmbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la
superficie del piso; .
~V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento ser4 firme, uniforme y antiderrapante; y
VL- Deben cumplir con las disposiciones de 4rea libre de paso. , )
5) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deberd
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. L
6) El acceso vehicular al estacionamiento, al taller y a los cajones deberdn estar libres de cualquier-obstéculo que afecte su
funcionalidad y visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberén existir ningin tipo de
obstaculos ya sea méviles o fijos, ademds de postes o drboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los
usuarios.
7) De acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, cuando se trate de
regularizaciones (como lo indica el proyecto presentado), al resolver los cajones de estacionamiento al interior del predio,
podran aceptarse anchos de pasillos de circulacién con menores dimensiones, quedando sujetas las caracteristicas
geométricas a dictamen que-al efecto realice la Secretarfa, asegurando en todo momento una circulacién funcional.
Considerando lo anterior, y la baja cantidad de cajones que pretende el desarrollo (3 cajones), se da visto bueno a la
propuesta de pasillo de acceso, condicionado a respetar un ancho de pasillo minimo en el g 'Mlﬁé@’fﬂ@'&os.
8) Los pasillos de circulacién vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto Q\l ST _(ﬂnas"i_HO o de doble sentido
de circulacién, deberan tener un ancho mfnimo de 6.00 metros de acuerdo al/Articulo 65 de lkREélhm'giif_&a’i@iFZmﬁniﬁcacién y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

M GENERAL PARA UN,
T : 1 i (L0 @NTE;QRAD@, &l

9) Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si.ellugarqme estaguterizado como

exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Muniipiode Mariteriyyroanc Sostenibie

/ w{i’. 10) De conformidad con el Articulo 105 Fraccién VII del Reglamento de Trénsitoy Vialidad del Municipio de Monterrey,
Lyy/ ‘
/

N
N
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queda prohibido dar mantenimiento o servicio mecanico a vehiculos en la via piiblica. Asf mismo, no se deber4 utilizar la via
—= pliblica como zona para almacenar vehiculos usuarios del taller mecanico.
11) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
Como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.
La operacion vehicular al interior del Desarrollo serd responsabilidad de los propietarios del mismo.
12) La edificacion debera contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en los espacios
construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del municipio de Monterrey.
Debera tomar en cuenta en su disefio que los accesos vehiculares a estacionamientos publicos o privados, estaciones de
servicio y tiendas de conveniencia deberan acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se
debe conservar siempre el nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en
ningin momento. Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se debera de hacer una rampa en el cordén de acera
respetando tanto la banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipo rampa
resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podra utilizar la seccion de franja de servicios necesaria para tener una
rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitiré utilizar el ancho del corddn y la franje

materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio No. DGDV-0134/23, dentro del expediente
“000002-23, de fecha 25-veinticinco de enero del 2023-dos mil veintitrés, emitido por la antes denominada
(Direc;:ién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria.

Durante la etapa de operacion. -

Generales

1. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar
tecnologias de mitigacion por medio de la instalacién de sistemas de naturacion (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan con
los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2y8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019. NAE).

2. Esprohibido la actividad de pintura en el establecimiento.

3. Laactividad de carga y descarga deberd ser en el interior del predio y en lugar cerrado

4. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

5. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y
una sustentabilidad del edificio.
Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones g = .
6. No deberdn existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitaci to con Iadinalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

7. Lasactividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, noypodraiicolo Bearse ¢ .{:911ndant:1a a
casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan é%,ta,x;, aislados.acisticamente y no
deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas [NOM%O%L;SEMARNAT* Ll‘@*?”i)‘“s’i’epﬁﬁ':) de 68
dB(A) de 09:00 a 18:00 horas (horario propuesto en la ficha ambiental).

8. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica; intercomunicacion, alarma, etc.,
deberan estar orientados hacia el interiory regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles
de emision de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

9. No se permitela ejecucion u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y similares
en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacidon del Suelo

10.Debera de llevar acabo u programa de saneamiento de suelo, debido alas actividades de talle mecanico que se realiz

6{ j 12/15

Gobiemo

de




Gobiermo . Secretaria

G | e de \ de
N — Desarrollo Urbano
ngctemns  Monterrey Sostenible

OFICIO No.: SEDUS0/22519/2023
EXP. ADM: L-000352-21

en el lugar, es prohibido realizar actividades mecénicas en la baqueta colindante a la ]
11.El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
12.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o dreas verdes.
13.Debera instalar-un sistema de rejillas que evite que los lixiviados descarguen hacia la via piiblica
14.Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
15.El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
16.En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contencién para evitar derrames. ;
Emisiones al Aire ,
17.Tanto el uso y almacenamiento de material que genere olores, ya sean irritantes, desagradables o i la salud

contar con sistema de control de olores en el lugar donde se originan.
18.No se veran percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Agua

19.Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial /

20.Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable previo a la operacion del
establecimiento. = :

21.Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

22.Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con
trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos =

23.Deber4 de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado. o

24.Cuenta con alta como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT con Niim. de Bitdcora 19/EV-0160/05/2018 j
y categoria como micro generador. §

25.Los residuos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley Géneral para la Prevencién y Gestién Integral de los residuos.

26.Queda prohibido la acumulacién a cielo abierto de llantas o neumaticos (nuevos o usados), sin previa autorizacién de la
Secretarfa de Desarrollo Sustentable, ya sea para acumulacién temporal, disposicién final o almacenamiento, asf como la
incineracién de las mismas.

27.Debera almacenar en contenedores con tapa los aceites usados o nuevos, los cuales deberan ser delimitados por un dique
de contencién o canaletas que conduzcan a una fosa de contencién, deberan ser almacenados temporalmente en recipientes
cerrados y en un lugar ‘fresco y seco para g se evite contaminacién y riesgo ambientales en tanto se dispongan en
confinamientos autorizados o se les dé un uso apropiado para que sean dispuestes por una empresa autorizada por la

. - o = S /- ! s
28.Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de lo ; dfs Cgenerados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via p}’lb]ica. : ot ~Vionterrey
29. Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen. 202> 2024
30.Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. DIRECCION GENERAL PARA UN
Reforestacion ~ PE OILLG INTEGRADO,

31.En respuesta a oficio 4918/2021/DICU/SEDUE donde se solicité compensar con, arbolado por T Cultplir con el

coeficiente de 4rea verde (CAV), se repuso 1-un drbol encino de 7.5 cm de diametro de tronco al vivero municipal y se pagé
/ una cuota de salario minimo (de acuerdo ala Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
el Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccién VI) en cuanto al estacionamiento, deberd de contar con 1-un arbol de las mismas

] ”J (& eristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos 4rboles), y debido & que los cajones
*5‘ 13/15

{

.

R

o 3
.@

4983




{J

OFICIO No.: SEDUS0/22519/2023
EXP. ADM: L-000352-21

estan cubiertos se repusieron 2 encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salrio
minimo correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92).
Imagen Urbana
32.En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos €) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa.
33.No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.
La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar inspecciones para verificar el cumplimiento de estos
lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hara acreedor a la aplicacién de
medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes.

F) Debera respetar y dar cumplimiento a lo indicado en el dictamen de fecha 07-siete de septiembre del 2021-dos mil
veintiuno con oficio nimero No. SAY-PCM/D/3981/21 y Expediente No. PC/1214/19/21, emitido por la Direccién de
Proteccion Civil de Monterrey, por el cual el dia 02 de septiembre del 2021 se realiz6é una inspeccién y revisiéon por parte
del personal de la Direccién a su cargo para revisar el predio, esto con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos
internos y externos en materia de Proteccién Civil para el uso de Servicios Automotrices /talleres eléctricos y mecanico
automotriz) el predio en cuestién se ubica en | IS S
el cuayﬂﬂ:lﬁt);&diyﬂ'ta con una superficie de terreno de 325.56m2 aproximadamente y cuenta con expediente catastral

/

ERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
£ F— . .. - T P
eamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a iniciar el procedimiento

administrativo correspondiente contenido en la ley de la materia.

autgrlzada por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en correlacion
con el articulo 159 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitecténicos:
tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacion o reforma mod:ﬁque las normas—j;.e;:n

Llceﬂq*a,de,\ Uso de Suelo, nt
auii)rlzadas en materia de

autorlzacmn deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sqnaladd POE®! parrafo primero del
articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estangip,\dg Npevo Leén y
en términos del Articulo 327. La licencia de uso de edificacién perdera su vigencia si se e]grtcgam"“ {5} erecho por ella

conferido.

ac taria ¢e Ve
SEXTO. Se hace saber al solicitante que de conformidad con lo sefialado por el a?nculu 319 fraccionl de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los planos
correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, deberan ser inscritos en
el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.

SEPTIMO. Por ser cuestion de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor, el cual
establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con estd ley
7 deberén respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordarla revocacién por Ia migma
autor:dadﬁle emitid el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitanté o
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mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos debera ser
declarada por una autoridad jurisdiccional.

\\

OCTAVO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a
los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que seré a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y
demds documentos que presente ante la autoridad; asi mismo, serdn sujetos de responsabilidad de acuerdo alo establecido en los
articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado. ‘

NOVENQO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucidn, asi como los documentos
que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizaciéon no exime del
cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacién. Asi mismo, con
relacion a la integracién del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con las disposiciones
legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histéricos. E

DECIMO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO, LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y LICENCIA DE USO DE-
EDIFICACION (REGULARIZACION) PARA SERVICIO (TALLER EEECTRICO Y MECANICO AUTOMOTRIZ); previo el pago de los
derechos municipales y demds obligaciones fiscales, correspehdientes. Notifiquesglj;?falmente, por personal adscrito a esta

Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. Asilo acuerda da Lizbeth Sanchez Castro, Secretaria de Desarrollo
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Lo que__notifico a ,psted por medig del prese e instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
-en ~ su cardcter de_ siendo  las”

/3.50 horasdéldfa_ /S~ delmesde M ke o del afio 2 27 - )
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