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Oficio No.: SEDUE 6013/2018
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Presente. -

| AR AIAIEN
" SECRETARIA e DESEMROLL
URBAND  ECOLOGW

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autos dél’ékpediente
administrative indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 15-quince dfas del mes de Enero del afio 2018-dos mil dieciocho. --------------=---~
VISTO. - El expediente administrativo No. L-000599-16, formado con motivo de la solicitud presentada en fecha 09-nueve
de diciembre del 2016-dos mil dieciséis, por el C. NG - < caricter de propietario del predio ubicado
en la calle de esta Ciudad e identificado con el de
expediente catastral namero |acreditandolo medignte ESCritura Publica Numero

de fecha 28-veintiocho de mayo de 98-mil novecientos noventa y ocho pasada ante la Ie aei
Licenciado José D. Yzaguirre Jr., Notario Publico Titular N /1:0/ 17-diecisiete, con ejercicio en este municipio; por la cual
pretende obtener la autorizacién de las LICENCIA MUNICIPALES DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION
(REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA RESEAURANTE, LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS,

AUDITORIO, TEATRO, SALAS O SALONES DE CONCIERTOS Y CENTROS DE CONVENCIONES en el inmueble antes citado,
el cual cuenta con una superficie total de 417.59 mi Tilrados y una construccién total por regularizar de 473.31 metros

cuadrados.

Vistos los dictimenes técnico urbanisticos, disposicignes normativas y demas constancias que obran dentro del expediente; y,

" CONSIDERANDO

L- Que la Secretarfa de Desarrollo Urbapb y E,celome Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitug; de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V, 6 fracciones IVy V, 10
Fracciones X1l y XXV dltimo y pentltimo parrafos inclusive, 11, 137 Fraccién 1, 191 fracciones V y X, 226 Fraccion I, 227
Fraccién | y tiltimo parrafo, 228 Fraccion I a XIV, 281, 282 fracciones 1 y 11, 283 fracciones [ a Vi, 284, 285, 286, 287 Fraccidn
[aV, 288 Fraccién Ia V], 290,293 Fraccién 1a V, 294 Fraccién I a VI, 295, 296, 359y 361 delaLey de Desarrollo Urbano
det Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso g), 11, 12 fracci6n 11 y I, 13, 14 fraccién
11 punto 2.3 y Iil puntos 3.4y 3.5, 15 fraccién I, 16, 19 fracciones L IL, I, y IV, 32, 36,39, 46,47, 48,49,51, 53,57, 59, 64, 66,
72,73, 76, 78, 100, 102, 103, 139, 156, 157 fracciones 1 y 1], 158, 159, 160, 161 fracciones [ a ¥, 162 fracciones [a XV del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién V1, 4 fracciones 11y IV, 5 fraccion
1aXVi8 9, 10,11, 12 Fracciones [ a V1, 13 fracciones 1, 1L V, VII, VI y IX, 14 fracciones L T§, IV, VI, VI y VI, 15 fracciones I,
Il y IV, 16 fracciones LUyl 17,18 fraccién IX, 20, 22, 23, 25, 26 fraccion 11, 40, 41 94, 95, 96 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; articulos 86, 89, 90,91 Y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Ledn; y articulos 16 fraccion X, 93, 94, Fracciones I, V, IX, XXXVIIL, XLI Y XLII, 95, 96 Fracciones Iy X1l 97
Dégraccién VIII, 99 Fraccion X, X1y XIV, del Reglamento de la Administracién Publica del Municipio de Monterrey, vigente al

esolverse la presente,
é? g 1
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IL.- De acuerde al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntainiento de Monterrey el B de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103,
con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos y destinos
del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestidén se encuentra en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO
URBANO CENTRO, en una zona indicada como ZVP-ZONA DE VALOR PATRIMONIAL, donde el uso solicitado para 3.4.5
RESTAURANTE se considera como PERMITIDO, y los usos solicitados para 3.5.1, AUDITORIO, TEATRO, SALAS O
SALONES DE CONCIERTOS, Y CENTROS DE CONVENCIONES y 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS, se consideran como CONDICIONADOS; Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido
en el Articulo 137 fracciones 1 y I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén que sefiala: "ARTICULO 137. La
zonificacidn secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién, se sujetardn a las
siguientes categorias: IL- PERMITIDOS O PREDOMINANTES: Los que en una zona determinada son o estd previsto que ocupen
cuando menos el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se entenderd como
predominante aquél uso o destino de mayvor porcentaje. I CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicas de
Sfuncionamiento, frecuencia con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan
algiin modo o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o péducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y
requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad co ;f/ tente y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en
la zona respectiva, principalmente cuando se trate de selucionar groblemas de servicios pithlicos o de acciones de interés general
o por causa de utilidad piblica. EI incumplimiento de esas cqidiciones y requerimientos dejard sin efectos la aumnzacron de
uso de suelo y consecuentemente, procederd layap Cacrén dg'las medidas de seguridad y sanciones correspondientes.

IH.- Asi mismo, los usos que sefiala la matriz de compatl iﬁ’d de uso de suelo en el Plan vigente para el giro
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS son lgg'siguientes: 2.1 Tienda de productos Basicos, 2.1.1 Aba ]
y Miscelaneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Papdderias; 2.2 Tiendas de Especialidades, 2.2.1 Accesonos Regalos 2.2.2
Aparatos eléctricos, Muebles vy Linea bianca (d é;stzcos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos rehgloso Articulos
deportivos, 2.2.5 Articulos médicos y dti/l oratorio, 2.2.6 Computacién, Ingenierfa, Dibujo y Articulos fotogréﬁcos v
cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2, 2;;; nacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florertas y Arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y

1 LOCALES
S‘Fruterlas

Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y Bicicleta) 2.2.12 Librerifas, Revisterfas y Papelerfas, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas,
2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Miisica grabdda, Videos, Instrumentos musicales; Venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 épticas
2.2.17 Prendas de vestir, Pieles yaccesorios; Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores;
Cigarrosy puros, 2.2.19 Venta };le/ agua punﬁca 1da, 2.2.20 Viveros; 2.3.4 Tiendas de conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1
Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.5 Cerrajerfas, 3 M?Glbercafés 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacién, tatuajes,
aretes y perforaciones, 3,'9 Estudios fotografico, 3.1.10 Lavanderfas, Tintorerfas y Planchadurias, 3.1.11 Peluqueria, Estéticas
y Salas de belleza, 3.1. f§ Salas de masajes terapéuticos, Quiropracticos y fisiatricos 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura;
3.4.4 Refresquerias, Neverias y Paleterfas; 3.4.5 Restaurantes, Cafés y Fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar,
Comida rapida, Antojitos; 3.9 Administracién Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de
bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas
Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de Corte y Estética; 3.18.10 Centros de
Educacion a Distancia.

IV.- Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, contempla
usos del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
sefiala que "Los usosy destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatikilidad, para ser autorizados, deberdn
cumplir con los siguientes requerimientos: I Predominancia: En una distancia minima de 100-cien metros hacia embos lados
del lote en cuestidn, en ambos lados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por
lo menos uno de los lotes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitadoe. Cuando los frentes
de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes,
de cada predio; IL Contaminacion: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo,
gua ertq' glas {radiaciones} y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado
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por un dictamen que emita la Secretaria, segiin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leén y demds
disposiciones de cardcter general aplicables; IIL. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la
operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria,
previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general
aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos viajes, segiin
los criterios Institute of Transportation Engineers (L T.E,), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transportey
Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes
del sector en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen q femita la
Direccién de Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberas de Nuevo Ledn.
Para Usos condicionados sebre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMIJ, Altoslmpuacto .
Industrial (CI} y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcentros Urbanos (SCU).y Zona strialy
Transicién (Z7T), aplicaran las fracciones I, Il y IV del presente articulo, asf como los demds que se _gs; '
normatividad correspondiente.”. e

sEC
V.- Bajo los anteriores requerimientos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriormente descritos, se tiene
que conforme a dicho Plan, el uso solicitados de Auditorio, Teatro, Salas o Salones de Conciertos, y Centros de
Convenciones y Locales Comerciales y de Servicios Agrupados es considerado como condicionado y que ademds de ello,
el predio se encuentra en una zona indicada como ZVP-ZONA DEAALOR PATRIMONIAL, por lo tanto le son aplicables los

Requerimientos I, IL, IIl y IV, los cuales se cumplen de la siguien,é manera:
Requerimiento L- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizac? or personal adscrito a esta Secretaria de fecha 22-veintidos
i

. de diciembre del 2016-dos mil dieciséis, se realizé microzpfiificacion donde se pudo constar que én una distancia de 100
, en ambos lados de las aceras de las calles se encuentra una

metros del predio hacia ambos lados del lote en.guest]

cantidad de 33 -treinta y tres lotes, los cuales tf o diferente al habitacional unifamiliar que corresponden al
(100%) cien por ciento de los lotes colindantes y los L@‘éfadyacentes al predio no tiene uso habitacional unifamiliar
habitado.

Requerimiento IL- La Direccién de Ecologfa adscrita a esta Secretarfa emiti¢ oficio 005972016 dentro del expediente
LTA-000628/2016, de fecha 09-nueve de energ del 2017-dos mil diecisiete, mediante el cual sefiala lineamientos en
materia ambiental, respecto a la contaminaciéﬁ del aire, agua, energfas (radiaciones} y ruido, entre otros; mismos que
serén precisados en el cuerpo de esta resolicion y a los cuales debera dar cabal cumplimiento para satisfacer este
requerimiento. .

Requerimiento IIL- La Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretarfa, emitié Dictamen
en materia vial, mediante el cual consjdera quejll’w _es_factible desde el punto de vista vial, sin embargo, deberd
cumplir con las recomendaciones indicadas ene oficio No. DPTDU/V/098/2017, de fecha 23-veintitres de enero del
2017-dos mil diecisiete, mismas gde serdn precisadas en el cuerpo de esta resolucién, y a las cuales debera dar cabal
cumplimiento para satisfacer est requerimiento. '

Requerimiento IV.- La Direccion Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, emiti6 escrito de respuesta de fecha 13-
trece de diciembre del 2016-dos mil dieciséis, dentro del Oficio ndmero DPC/3255/16, Expediente No. PC/443/15/18,
Tarjeta Folio No. 1572/16, en conformidad con el precepto juridico 51 inciso h ) del Reglamento Muriicipal de Proteccién
Civil de Monterrey, realizé inspeccién y revisién y otorgd los lineamientos en materia de proteccién civil para el uso de
Réstaurante, local comercial de servicios agr imadne auditnrio teatro. salas o salones de conciertos y centros de

convenciones, en el predio a ubicarse en la call

B : i dentificado con el nimero de expediente catastraﬁ? que fue emitido y notificado a peticion e 1a pare
solicitante, en consecuencia serd a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas,

para que la misma actie en consecuencia,

V1.- Que el proyecto presentado consta de una construccién total de 473.31 metros cuadrados, distribuidos de la siguiente
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(m2) por 1 pital(m2) Distribucién
M T T | T e ———————— AR o R
. Acceso, lobby, drea de mesas, local, auditorio, sala de conciertos, teatro,
Planta Baja 382.55 382.55 centro de convenciones restaurante, cocina, bafios.
: . 90.76 90.76  Mezannine (teatro), terraza descubierta.
Mezannine
Total 473.31 473.31 et

V11.- El Instituto Nacional de Antropologia e Historia de Nuevo Leén emite Oficio con niimeroa 401.6C.2/78/2017, de fecha
02-dos de marzo del 2017-dos mil diecisiete, firmadoe por la antropdloga Lic.‘ del Centro
INAH N.L mediante el cual informa que, el inmueble que nos ocupa ubicado en la calle

se encuentra protegido por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia ya que la construccion data del S1glo XIX y cuenta con elefhentos arquitecténicos importantes a conservar. Por lo
cual esta consideradoe como Monumento histérico por detérminacion de ley, tal como marcan los articulos 35, 36
fraccién I de 1a Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arquegtogicas, Artisticos e Historicos., en virtud de lo ag’;é_r%iér,_ este '
Centro INAH, Nuevo Leén solicita que se sigan conservagdo en buen estado las estructuras de sillar c»t\)ohasta}lla
actualidad. ey

VII.- Que de acuerdo a lo indicado en el artitule e}?Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Monterrey que a la letra dice: “ARTICULO 32. Para la zopd del Barrio Antiguo, decretado como Centro Histdrict; e b
los usos del suelo indicades para la zona de Valor Pat}i’émial v la densidad sefialadas en el Plan y en este Reglamen
zona no serdn aplicables el CUS y COS y la altupd de las edificaciones quedara sujeta a lo dispuesto por la normatividad
aplicable, procurando que el lenguaje arquitect: ’nff:o utilizada armonice con el entorno. Lo anterior con independencia de las
disposiciones legales de cardcter general que/sean aplicables.” El mismo reglamento menciona en el ARTICULO 78 “Las
edificaciones catalogadas como inmuebles de'valor histérico o artistico que conserven caracteristicas dignas a preservar segun
opinién o visto bueno de la dependencia gdmpetente, podrdn ser eximidas de cumplir con los lineamientos urbanisticos y
cajones de estacionamiente que corréspondan a la zona en donde se ubiquen, segun lo dispuesto por el Plan y el presente
Reglamento. Paru cualquier intervepcion en estas edificaciones se deberd contar con la opinign favorable de la autoridad
competente”. Por lo que conformeral oficio 401,6C.2/78/2017 emitido por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia,
en el Estado de Nuevo Leén, citafio en el ¢onsiderando inmediato anterior en el que informa que el inmueble que nos ocupa
es catalogado como Monumerito Histérico, no Ie es exigible cumplir con los lineamientos urbanisticos, asi como tampoco,
los cajones de estaclonamiento.

IX.- De acuerdo a inspeccion ocular realizada por personal adscrito a esta Secretaria de fecha 22-veintidos de diciembre del
2016-dos mil dieciséis, se hizo constar al momento de la misma que el inmuehle no cuenta con uso ya que se estd
remodelando, si corresponden los espacios de acuerdo con el plano entregado.

X.- La Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, emiti6 escrito de respuesta de fecha 13-trece de diciembre
del 2016-dos mil dieciséis, dentro del Oficio nimero DPC/3255/16, Expediente No. PC/443/15/18, Tarjeta Folio No.
1572/16 en conformidad con el precepto juridico 51 inciso h } del Reglamento Municipal de Proteccion Civil de Monterrey,
mediante el cual realizo inspeccién y revision y otorgé los lineamientos en materia de proteccién civil para el uso de
Restaurante, local comercial de servicies agrinados. auditorio. teatro. salas o salones de conciertos v centros de
convenciones, en el predio a ubicarse en la calle

e identificado con el niimero de expediente catastral ue fue emitido y notificado a peticion de la parte
solicitante, en consecuencia serd a dicha dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas,

ara quedgp misma actie en consecuencia.
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XI.- La Junta de Proteccién y Conservacién del Barrio Antiguo, emitié dictamen oficio nimero (&Jz2alz e facbo fo e do
febrero del 2017-dos mil diecisiete, para el proyectoe a realizarse en el predio ubicado en la calle

e identificado con el niimero de expediente catastral
mediante el cual se otorga el VISTO BUENQ para el inicio del procedimiento de REAHABILITACION de dicho
inmueble para ser utilizado como LOCAL COMERCIAL Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, RESTAURANTE, TEATRO, CINE, SALA
0 SALON DE CONCIERTQS, CENTRO DE CONVENCIONES, SALA O CENTRO DE ESPECTACULOS y se AUTORIZA
CONDICIONADAMENTE EL PROYECTO, en la inteligencia de que cumpla con los requisitos del Reglamento del Barrio
Antiguo de Monterrey, avalado por el Decreto y la Ley de Patrimonio Cultural del Estado de Nuevo Leén; ademds de que
debera conservar la fachada original propuesta en el proyecto de la construccién que coadyuve cong’gﬁ’fﬁ?iﬁqomia
arquitectdnica del Barrio Antiguo, al igual deber4 acatar los lineamientos y disposiciones indicados por lag 'é_pgﬁde_r‘fﬁias y
Municipio de Monterrey para cumplir con las normas y disposiciones de seguridad y salud y sanitaras. R

XIL- La Direccién de Ecologfa, mediante oficio No. 0059/2016 y nimero de expediente administrativo LEALCQ0 01s,
de fecha 09-nueve de enero del 2017-dos mil diecisiete, emite los lineamientos ambientales a seguir con'Tdfinalidad de
prevenir los impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la
comunidad; los cuales seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

XIIL- Que el interesado dando cumplimiento a lo indicado en el articulo 288 fraccion Il de la Ley de Desarrolle Urbano del
Estado de Nuevo Leén y al articulo 125 del Reglamento para las Cgristrucciones en el Municipio de Monterrey, y atento a lo
sefialado en el articulo 3 fraccién VI, del citado Reglamento, eff el que determina de acuerdo a las caracteristicas de la
construccion que la misma es clasificada como (4b), acompafa Reporte Estructural de fecha 14-catorce de octubre del
2016-dos mil dieciséis, realizado por ASESORIA URBANISTIEA y firmado por el Arquitecto_‘con
cedula profesional ! cual se manifiesta sor en Seguridad Estructural mediante escrito anexo, en el cual
concluye gue no se presentan dafios estructurales de ningtin ttho que pongan en riesgo la integridad fisica de las personas

que laboran y los visitantes en este inmueble.

XIV.- Con base en el artfculo 97 fraccién VIII del Reglariento de la Administracién Piiblica del Municipio de Monterrey, N.L.,
la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretarfa, mediante oficic nimero
DT/V/098/2017, de fecha 23-veintitres de enero del 2017-dos mil diecisiete emitié Dictamen en materia de vialidad, mismo
que fue realizado conforme al plano de proyecto’presentado por el solicitante, concluyendo que el proyecto es factible desde
el punto de vista vial, siempre y cuando se cupipla con lo indicado en el citado dictamen.

XV.- La Direccién de Proyectos Técnicos dé Desarrollo Urban ads&‘itaa esta Secretaria, pmitif Alineamiento Vial en fecha
11-once de octubre del 2016-dos mil ieciséisﬁm al predio ubicado en la caliei

identificado con el nimero de Expediente Catastral en el cual sefiala que en los estudios de vialidad NU
se prevé la madificacign al tramo déla via piblica, con la que colinda el predio, sin embargo debera respetar lo siguiente:

Parala calie‘-ieberé respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

Que, de acuerdo a lo expuesto, fundado y motivado, el suscrito Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA;

PRIMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados vy bajo las condiciones que se indican en el
capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZAN las LICENCIAS MUNICIPALES DE USO DE SUELO,
CONSTRUCCION (REGULARIZACION) Y USO DE EDIFICACION PARA RESTAURANTE, LOCAL COMERCIAL Y DE
\@ERWCIOS AGRUPADOS, AUDITORIO. TEATRO. SALAS O SALONES DE CONCIERTOS Y CENTROS DE CONVENCIONES

n el predic ubicado en la calle en esta Ciudad, e
g v /\ 5 —
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ELIMINADO: 1. Expediente catastral. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia 'y Acceso a la Informacién
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion
de la informacién, asi como para la Elaboraciéon de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn
por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales

identificado con el namero de expediente catastral_lel cual cuenta superficie total de 417.59 metros cuadrados
y una construcci6n total que se regulariza de 473,31 metros cuadrados. '

SEGUNDO. - El propietario, ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y
cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

A) Las obligaciones impuestas que se contienen en este acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas
en la documentacién grafica y Planos (1 de 1), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del

mismo.
B) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes obligaciones

y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico taly como se ilustraenlo planos autorizados al efecto (Distribucion, dimensiones
de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del prgyecto, dimensiones de los accesos y salidas a JaZpna de
: . s pe . it ¥
estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.). :

T

2. Nopodré utilizarse el inmueble que nos ocupa para unaso diferente del autorizado en el presente acuerd imodificar
el funcionamiento estructural del prgyecto p%obado, sin haber obtenido previamente laZsafitorizacion

correspondiente.

LG

3. Debera de respetar &l uso de edificacion para Re shurante, Local Cemercial y de Servicios agrupados, Au itorio,

Teatro, Salas o Salones de conciertos y Centgd de Convenciones en el predio en cuestion.

4. Debera respetar el uso de todas y cada ung-le las areas indicadas en el proyecto arquitectdnico que en este acto se
autoriza, no debera cambiar el giro ni sw'area de construccié ui sefialada (respetar lo indicado en el proyecto
autorizado al efecto), quedando totalmefite obligado a mantener en funcién los cajones de estacionamiento que indica

el proyecto, en caso contrario quedarpd sin efectos la presente autorizacion.

5. No podréd utilizar el utilizarse 9 inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado ni modificar el
funcionamiento estructural cie},proyecto autorizado.

6. Debera conservar a la edificacién en-biienas cofidiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o geligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.

7. Losacabados en las faél/adas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.

8. Debera contar con la autorizacién de los anuncios para la prevencion del establecimiento, por lo que se
previene de tramitar la licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier
movimiento.

9. Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

10. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizade por un
consultor externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (analisis de
riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en
observancia de 1a Ley de Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn.

11. Deberacumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servicios Publicos del Municipio
de Monterrey.

€} Deber4 respetar y cumplir con lo indicado por la Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey,
_mediante escrito de respuesta de fecha 13-trece de diciembre del 2016-dos mil dieciséis, dentro del Oficio
u{znﬁmf}o\DPC/EﬁZSS/l& Expediente No. PC/443/15/18, Tarjeta Folio No. 1572/16, en el cual realizo inspeccién

*
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y revision y otorgé los lineamientos en materia de proteccidn civil para el uso de Restaurante, local comercial
de servicios agrupados, auditorio, teatro, salas o salones de conciertos v centros de convenciones, en el predio
a ubicarse en la calle !
identificado con el nimero de expediente catastral que fue emitido y notificado a petigidn de la
parte solicitante, en consecuencia serd a dicha dependaencia a quien debera informarse sobre el ¢ niplithie

de esas medidas, para que la misma actiie en consecuencia. % : ;

D) Debera respetar y dar camplimiento a lo sefialado por el Instituto Nacional de Antropologia}éﬁ Jist
Nuevo Ledn mediante escrito con niimero de Oficio 401.6C.2/78/2017. de fecha 02-dos de mar
dos mil diecisiete, firmado por la antropéloga Lic. o°IN
el cual informa que, el inmuebie que nos -ocupa ublcado en la caie
|con expediente catastral se encuentra protegiao por el Instituto
Naclonai ae Anwropologia e Historia ya que la construccion data del siglo XIX y cuenta con elementos
arquitecténicos importantes a conservar, por lo cual estd comsiderado como Monumento histérico por
determinacién de ley, tal como marcan los articulos 35, 36 fraccién I de la Ley Federal sobre Monumentos y
Zonas Arqueolégicas, Artisticos e Historicos., en virtud de lo anterior, este Centro INAH, Nuevo Ledn solicita
que se sigan conservando en buen estado las estructuras de sillar como hastala actualidad, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia serd a dicha dependencia a quien debera
informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actie en consecuencia.

E) Debera respetar y dar cumplimiento a lo sefialado por'1a junta de Proteccién y Conservacién del Barric
Antiguo, mediante dictamen oficio niimero 04/2017 g€ fecha 02-dos de febrero del 2017-dos mil diecisiete
para el provecto a realizarse en el predio ubicado en/la calle

e idenﬁﬁ,cado con el nimero de expediente catastral

por medio del cual se otorga el VISTO BUEN.Q‘% el inicio del procedimiento de REAHABILITACiviv uc vty
inmueble para ser utilizado como LOCAL COMERCIALY DE SERVICIOS AGRUPADOS, RESTAURANTE, TEATRO,
CINE, SALA O SALON DE CONCIERTOS, CENTRO DE-CONVENCIONES, SALA O CENTRO DE ESPECTACULOS y se
AUTORIZA CONDICIONADAMENTE, en _,la'intelige’r’lcia de que cumpla con los requisitos del Reglamento del
Barrio Antiguo de Monterrey, avalado porel Décreto y la Ley de Patrimonio Cultural del Estado de Nuevo Ledn;
ademas de que debera conservar la fachadaoriginal propuesta en el proyecto dela construccidn que coadyuve
con la fisionomia arquitecténica del Ba,rﬁo Antiguo, al igual deberd acatar los lineamientos y disposiciones
“indicados por las Dependencias y Municipioc de Monterrey para cumplir con las normas y disposiciones de
seguridad y salud y sanitaras, que fué emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, en consecuencia
serd a dicha dependencia a quien’debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la

misma actiie en consecuencia.

cumplir con lo indicado en el oficio DPTDU/V/098/2017 de fecha 23-veintitres
iecisiete, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
en base al Estudio de Impacto Vial, allegado entre otros documentos por el

F) Enmateriade Vialidad, debe
de enero del 2017-dos mil
adscrita a esta Secretaria,
interesado, siendo lo siguiente:

1} El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n, al Articulo 64 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.

a) Para la calle beberé respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se preve la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio.

2) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrev 2013-2025.

3} Deacuerdo al Oficio DOCINL-217/15 de fecha 6 de octubre del 2015, firmado por la Antropéloges
Delegada del Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologfa e Historia) en el Estado de Nuevo Leon, en ei cual se

nforma que e} inmueble que nos ocupa forma parte del Catilogo INAH-CONARTE, y cuanta con elementos
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arquitectonicos importantes a conservar, ademas de su ubicacién dentro del barrio antigue y con base en el Articulo
51 del Reglamento de zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterey, en el cual se determina los inmuebles
que estin exentos de presentar cajones de estacionamiento, se determina gue no seran exigibles cajones de
estacionamiento para éste proyecto.

ARTICULO 51. En los siguientes inmuehles no aplicara el requerimiento de cajones de sstacionamiento:

I En los ubicados en zonas o calles peatonales, debido a sus caracteristicas geoméiricas;

IL En los destinados a estancias infantiles;

{1 En los inmuebles ubicados en el Barrjo Antigyo; en los inmuebles decretados o catalogados como de valor histérico
o artistico: y en los inmuebles yhicados en el Centro Metropolitano que presenten caracterjsticas dipnas a CONServar,
de conformidad con dictamen que al efecto emita el Instituto Nacional de Antropologia e Historia o el Instituto Nacional
de Relias Artes, segtn corresponda. Lo anterior debido al valor cultural de dichas edificaciones o inmuebles; y,

IV, En la regularizacién de las viviendas unifamiliares.

4) Con respecto a la via publica, gueda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefales, o
dispositivos de transito sin autorizacion de la autoridad municipal de vialidad y transito, de acuerdo al Articulo 42 del
reglamento de Vialidad y Transito del Municipio de Monterrey.

5)  El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, seatal que
no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a ia zona colindante.

6) Elproyecto deberd tener el sefialamiento {(horizontal y vertical),de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, as{ como al exterigf del predio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Segfetaria de Seguridad Publica y Vialidad podrd golicitar en
su caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necgsarias para el correcto funcionamiento vial _q_e}_if),jgfg'f. "_f,

7) Elpropietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportaciones necesarias par 'der‘lligff.i@r
a caho las obras o adecnaciones viales planificaligs 4 20pa cuando asi sea requerido. B

G) En materia ambiental, deberd respetar lo indic do en el oficic No. 0059/2016 y niimero de expedicnte
administrativo LTA-000628/2016, de fecha 09-ueve de enero del 2017-dos mil diecisiete, enitido:por la

Direccidn de Ecologia adscrita a esta Secr??’a, siendo lo siguiente:

Generales

1. Deberan contar con un programa permanenje que incluya el control de insectos y roedores.

9. Durante el funcionamiento de la obra debepi implicar el uso eficiente de la energiay del agua, as{ como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiepte, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales
y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

3. No deberén existir espacios abigftos, esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrolie
de las actividades que generex emisiones de ruido.

4, Las actividades, los equipos o maguinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia
con via piblica ni limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados acisticamente y no deberan
sobrepasar los Ifmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT-1994), siendo los limites
de 68 dB (A} de las 08:00 a las 22:00 (horario comn para restauranies, auditorios, salas de conciertos, etc.),

5. Las bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, intercomunicacion, etc., deberan estar orientados
hacia ¢l interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los lfmites maximos permisibles de emision de
ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

6. No se permite la ejecucion u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en jardines, o en interiores con espacios abiertos ni en via publica.

Contaminacién del Suelo

7. Elsuelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.

8. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via ptiblica y /o dreas verdes.

U.@‘ Deb(ﬂf\ tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,

Fot ;
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evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

10. Elinterior del establecimiento deberd estar libre de derrames de grasa y aceite.

11. Debera colocar trampas de aceite y grasas en los registros de drenaje sanitario.

12. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

13. El 4rea de cocina deber4 incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar
las emisiones de grasa, olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual debera contar con
una bitacora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema deberd contar con una estructura que
permita cuantificarla calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientésy

14. No se deberan percibir olores a predios colindantes. ~,?' !

Contaminacion del Agua : :;

15. Deber4 registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Desarrollo Sustentable dentro de losp
dfas a partir de la notificacién de la Licencia. W Ao

16. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o lfquidos al drenaje sanitario o pluvial. SE".’TEE‘R‘SE‘?L?ULC

17. Los lquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. il

18. Los sistemas de drenaje deber4n ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias
que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinari del sistema; estableciendo un sistema de barreras,
fosas, charolas canales, etc, con la finalidad de contener matepiales y prevenir posibles contingencias, ademas de
contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

19. Debera de registrarse como generador de residuos de mantjo especial ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable.

20. Debera instalar contenedores con tapas para el almgcenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sifs vista a via piblica. ,

21. Los residuos orgénicos generados en el prediwieyérén manecer almacenados por mds de 24 horas.

22. Debera contar con empresa autorizada parad\a_;_gmleeﬁ%l{g:esiduos sélidos que generen.

23. Deberd contar con una bitdcora donde registre tipo, vﬂﬁ?men y destino de residuos generados.

Reforestacion /
24. Elproyecto no contempla drea verde ni cajones 9 estacionamiento porlo que no requiere del arbolado en estas dreas.

Iimagen Urbana , /

25.En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosadoral edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con ¢l Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey ft. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar
con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbanoy Ecologia.

26. No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

/,_—'_______.-——-—--——-_.__ .

TERCEROQ: La utilizacién que se dé 3/4 construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aguella gue haya sido
autorizada porla Autoridad Municigfal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
deber4 tramitar y obtener una nyéva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del articulo 295 de la

Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

CUARTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Uso de Edificacién perderdn su vigencia si dentro del término de 03-tres afios
no se ejerce el derechg por ella conferido, v que se empezaran a computar a partir del dia héhbil siguiente a la fecha de

expedicion; lo anterior de acuerdo con los artfculos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del articulo
344 de la Ley de Desarrolle Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la revocacién de las
utorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: L Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o
uérréneo que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion correspondiente; II. Cuando se construya un

& ) -
& | ] | g AND
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proyecto diferente al autorizado; o {I1. Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor
plblico competente dicte el acto en contravencién a alguna disposicién juridica vigente; 0 1V. Cuando se haya emitido por

autoridad incompetente.

SEXTO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, la presente
resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos
proporcionados por el solicitante por 1o que sera a su cargoy responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido,
calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que
presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus
articulos 385 y 387 fraccién IV para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacion falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacion, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticion elevada con tales propositos
ala dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

SEPTIMO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes, notifiquese
personalmente o por conducto de los CC. Notificadores Adscritos a esta Secretaria. - Asf Administrativamente actuando lo
firman los CC. Secretario y Director de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn, A

g.cs /ké%kgnba

Lo aue notifico a usted por medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

— siendo Ias _2-¢c_horas del dia _81 del mes de
{hcodhe del 2077,

EL C. NOTIFICADOR: . \o LA PERSONA CON NITIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA:
NOMBRE_ #2000 € lona ‘ﬁ)@\r\u\ oY NOMBRE _

év

FIRMA

FIRMA___~ s
NO. DE GAFETE v 25\ h
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CARATULA DE TESTADO DE INEFORMACION

CLASIFICACION PARCIAL

INFORMACION
CONFIDENCIAL

Expediente £-000599-16

Fecha de

Clasificacion 19 de enero 2024

) Direccién General Para un Desarrollo Integrado,

Area Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.

informacion

Reservada e

Periodo de Reserva

Fundamento Legal

Ampliacion del
periodo de reserva

Fundamento Legal

Fundamento Legal: articulos 134, 136 y 141 de la Ley
de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica
del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con el
articulo Quincuagésimo Segundo de los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de Ia
informacion, asi como para la Elaboracidon de
Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion
clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales, pues su difusion vulneraria el
derecho constitucional de salvaguardar informacion
relativa a la vida privada y de datos personales
establecido en el articulo 6° apartado A, de la
Constitucidn Politica de [os Estados Unidos
Mexicanos.

Fecha y nimero de
acta de |a sesién de
Comité de
Transparencia

19 de enero 2024, Acta 07/2024 Extraordinaria

Fecha de
Desclasificacion

Confidencial

Pagina 1: No. 1. Nombre, 2 Domicilio, 3. Expediente
Catastral, 4. Numero de escritura pUblica.

Pagina 3: N° 2. Domicilio,3. Expediente catastral
Pagina 4: N° 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral
Pagina 5: N°1. Nombre, 2 Domicilio, 3. Expediente
Catastral, 5. Cedula profesional

Pagina 6: N° 3. Expediente Catastral.

Pagina 7: N° 1.Nombre, 2 Domicilio, 3. Expediente
Catastral.

Pagina 10: N° 1. Nombre, 8. Firma autégrafa.

Rubrica, nombre del
titular del area y
cargo publico

Compacto y Eficiente de la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey.




