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INSTRUCTIVO 5
-

|
ac c. [ -
REPRESENTACUIUN LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA CORPORACION FINESTRA, S.A. DE C.V.,
DOMICIjLIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES: RI0
. LERMA' No. 105, COLONIA MIRAVALLE, MONTERREY,
~ . NUEVO LEON.,
Presente. - N ™ - \ -
. ~
Dentro del Expediente Administrativo niimero L-000231-22, se'ha c}wtado una resolucién que a la letra~_~~
dice r g 1 P
En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 26-veintiséis dfas del mes de octubre del afio _20\23—dos mil veint{trés. ————————
----- VISTO, el expediente administrativo L-000231-22, formado con motiva de la <alicitud presentada el 29-
veintinueve de noviembre de 2022-dos mil veintidds, por el C en representacion
legal de la persona moral denominada Corporacién Finestra, >.A. ae L.v., propietaria del inmueble ubicado
en: Rio San Juan No. 105-ciento c1ﬂco Colonia Miravalle, en Monterrey Nuevo Leén, conformado de una
superf1c1e de 1,000.00 metros cuadrados, e identificado con el expediente catastral No. (70) 22-003-009;
- solititud a través de la cual se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FI]AC\ION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA ]
( SERVICIO. (OFICINAS ADMINISTRATIVAS), respecto del predio antes mencionado. Una vez arializada la
presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las demds constancias acompaifiadas, cuanto mds consta en autos,
convino y debid verse, y; _ o
/ | RESULTANDO

(  PRIMERQ. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humano
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipio
\ los permises, factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de

cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrolle- Urbano del Municipio de Mojitg#fey/2013-2025, y
requisitos establecidos en los articulos 308 fraccién II, IV y X, 311 fracciones II, 316 7325 de la citada Ley,
( articulo 20 del Reglamento para las construcciones del municipio de Monterrey, 4 ;Q«lésd 160 y 162 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, siendo que ‘ef solicitante allego la/

siguiente documentacién:

1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefio; y el proyecto
arquitecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo establecido en el articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano fracciones: )

\

\ LTy IIL. Inciso a).- Solicitud cofrespondiente.
~ .
° Presenta solicitud oficial para factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales/de disefio arquitecténico
ylicencia de uso de suelo para SERVICIO (Oficinas Administrativas), ubicado en calle Rio San Juan niimero 105, colonia Miravalle
— en Mp#%errey, Nueyo Ledn en un predio identificado con el nimero de expediente catastral 22-003-009, lo que cumple con lo
r o 311, fraccién I, incisos a), fraccién II inciso a), y fraccién III, inciso a) de la Ley de Asentamientos

16 m;éiﬁp:l, WETtimreyl 64 fraccion I del Regla\zmento de Zo?'liﬁcacién y Uso del Suelo de Monterrey.
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ELIMINADO: 1 Nombre. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de 
Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como 
confidencial en virtud de que contiene datos personales.


ELIMINADO: 1 No i Pribli . —
Transparencia y A?ezrsec; ilaE ngcl)tfr:wzg;glIgggi-c(a)/%re(lclir:’g%récéa; (lj\liz\llict_oe?’): Undamen‘to Iaega_l - articulo 141 de la Ley de
"de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elab ) oion de Versionas P 0s Lineamientos en Materia
Obligados del Estado de Nuevo Lec clon, ) P | Elaboracién de Versiones Piblicas de los Sujetos
personales., _ on-por tratarse de informacion clasificada como con\ﬂdgﬂ%% ghyirtud éjﬁ Sug £nene datos
. — EXP, ADM: L-000231-22
1, 11 y ML Inciso b). - Acreditacion de la propiedad o posesion del predio. Copia del acnerdo de factibilidad. Pago de
" derechos correspondientes. s
. Presenta Escritura Piblica Numert I, - 2 Ciudad de Monterrey, Capitai del
Estado de Nueve Ledn, Estados Unidos Mexicanos a 1os (14) catorce.dias del mes de mayo del afio 2014 dos mil catoree, pasada
ante la fe del Licenciado Gustavo Escamilia Flores, Titular de la Notaria Pdblica Niamera {26) veintiséis, con eiercicio en el Primer
- Distrito Registral, inscrita ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nﬁmeru-’volumeﬂ
libr (il seccidn propiedad, unidad Monterrey, de fecha 05 de junio de 2014. — =

e
/ . Que de acuerdo a lasolicitado en el presente expedient‘é 1o son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, Jo cual se encuentra permitido segin lo establece
el articulo 319, fraccién X1, inciso a), de la Ley de ‘Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para
el Estadg de Nuevo Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratdndose de estas solicitudes
acumuladas o en conjunto.

. Presenta pégo de derechos municipales con nimero de folio 3710000010365 de fecha 29 de noviembre de 2022 por
concepto de ingreso correspondiente al tramite Fle Licencia de Uso de suelo, Factibilidad y lineamientos, para el predio
identificado con el expediente catastral 22-003-009.

antefior se d; cum;ﬂlimiemo a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, 1 y 11l inciso b), de la Ley de Asentamientos
Humands/ Ordengriiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis, fraccion 1 del \
Ao de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. /

-

1L Inciso ). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:

Prefenta escritura Piblica nc I 12 Ciudad de Monterrey, Capital del Estado de Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos
a Jbs (28) veintiocho dias del mes de jurnio del afio 1999 un mil novecientos noventa y nueve, pasada ante la fe del Licenciado
)Z&rlos Montafio Pedraza, Titular de la Notaria Piblica Namgro (130) cientotreinta, asociade con el Licenciado Jesis Montafio
Garcia, Titular de la Notaria Piblica (60) ambaos con gjercicio en este Municipio y actuando en el protocolo de ésta tiltimo, de un
contrato de Sociedad Anénima de Capital Variable, denominada Corporacién Finestra, inscrita ante el Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio del'Estado de Nuevo Leén, bajo el mimero 1964, volumen 431, libro 3 segundo auxiliar escrituras de
sociedades mercantiles secelén de comiercie, de fecha 15 de julio de 1999,

Presenta Escritura Pdblica Niimer N <1 12 Ciudad de Monterrey, Capital dei Estado de
Nuevo Leén, Estados Unidos Mexicanos a los (13) trece dias del mes de julio del afio 2007 dos mil siete, pasada ante la fe del
Licenciado Hernan Mentafo Pedraza, Titular de la Notaria Prihlica Niimero (601 sesenta, con ejercicio en el Primer Distrito, donde

wn Ancirma ramn anaderados de la sociedad a los seBore:

_+ Presenta carta poder simple para el predio ubicado en Calle Rio San-Tnan niimero 105, colonia Miravalle, Monterrey, Nuevo Leon,
identificade con expediente catastral 22-003-009, donde o .| T o1 o 2poderado legal de la scoapeg
CORPORACION FINESTRA S.A de C.V, le otorga un poder simple a_teniendo como testigos a

presenta copia de identificacién oficial emitida por el Instituto Nacional Electaral (INE ) del C._
"eferirio con IDMEX | (A roderado legal) -
Ve

Presenta copia de identificacién oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral {(INE)dela C_

referido con [DMEX NG ( Tramitadora)

Presenta covia de identificacién oficial emitida por el Instituto Nacional Electoral (INE ) del d_refe[idé |
con IDMEX (Testigo} -

f

— S

W\ Presenta conilia i ficat] l'BKicial emitida por el Instituto Nacional Electoral (INE } del C _ eferido
con'“EDMEX_ (TEstigo) e r

%
wiAeils, Monterrey
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' - EXP. ADM: L-000231-22 ’
Con lo anterior se da curplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccmnes Lllylilinciso - ¢}, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, y articulo 160 Bis.,
fraccion 111 del Reglamento de Zcmiﬁcacién y Uso del Suelo de Monterrey.

I, I y Il inciso d). - Plano de locahzacxén del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdode la
factibilidad de uso de suéld y lineamientos generales de disefo arqmtectomco

’ 1
A Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en calle Rio San Juan niimero 105, ~‘colonia Miravalle en Monterrey,
Nuevo Ledn en un predio identificado con el mim\ero de expediente catastral 22-003-009.
- —

o El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fraccion HI inciso b), por lo que se da por cumplimentade.

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente 1o son en conjunto, la factibilidad de uso de sugle, la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitectdnico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segiin lo establece
elarticulo 319, fraccidn X, inciso a), de'la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y-Desarrollo Urbarto Para
el Estado de Nue% Leon, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratandose d’e estas solicitudes .-
acumuladas Gen conjunto. .
/ {
Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraceidn L 1 y I, inciso d), de la Ley de Asentamientos Humanos,.
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, artfculo 160 Bis,, fraccién V y IX, y artfculo 164,
. fracciones I y IV, del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey.

I HyIIL Ii’xciso e}. - Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacidn del predio, indicando las vias prblicas,
los servicios publlcos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio arquitectonico del proyecto
conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes y la planta de conjunto, con eI cuadro general de dreas.

. . Presenta (3] juego de planos del proyecto correspondientes al tramite de factibilidad de uso de s
lineamientos generales de disefio arquitecténico y licencia de uso de suelo para SERVICIO {OFICINAS ADMI

eto, fi c16n de

7 cuales contienen: plantas arquitect6nicas, 4 elevaciones, 02/cortes, planta de conjunto, cuadro de dreas gene
predio, indicando vias pdblicas, los servicios piblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. N
N
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, Il y 11, inciso e) de 4
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,, articulo 160 Bx
articulo 164, fracciones Il v IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey
I, 1 y I1L. Inciso f). - Pago de derechos correspondientes. Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca
{ooa fra\gcionamiénto autorizado y el proyecto arquitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones
de estacionamiento.
. o -
e
Debera anexar recibo correspondiente una vez autorizada la Licencia solicitada, y 3
e
(. En cuanto al estudio de movilidad el proyecto presentade cuenta con 8-cajones de estacionamiento y presenta copia
simple del plane de la colonia Miravalle, aprobade por la H. Junta de Planificacién Acta numero 2-dos, de fecha 05-cinco ico del mes
de diciembre de 1944 1}111 novecientos cuarenta y cuatro.
Con lo anterioi: se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I y I1I, inciso f} de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.
s I
I y L Inciso g). - Pago del 1mpuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto
grado de 1mpact0 en el ambiente en particular lo referente ala contamjhamon del aire N N
Presenta copia del rec1bo defago del impuesto predial bajo el folio 347A-25651, de fecha 04 de enero. del 2(}23 correspond1ente
a io fige seis bimestres del afio-2023, para el predio identificado con numero de expediente ( catastral 22-003- 009.
- Gobiemg .
g plﬁ@de resolutivo de Mamﬂesto de impacto ambiental, emitide por la Subsecretaria de Gestion | tegral del Agua,
3 an nhero 105olo
> B1p;1m££s:dad mediante Oficio No. 3609/1A/22, para-el predm ubicado en Calle Rio San Ju \d @% n@
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OFICIO No. SEDUSQ/25525/2023
e EXP. ADM: L-000231-22
Miravalle, Monterrey, Nuevo Leon, identificade con expediente catastral 22-003-009, en e} cual-resuelve que de acuerdo a la
< informacién proporcionada por el PROMOVENTE, “tue de la informuacién analizadd se desprende que las actividades que
realizara, de acuerdo a lo establecido en el pdrrafo.segundo del articulo 38 de la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Leon,
o requiere autorizacioén en materia de impacto ambiental por parte de esta autoridad estatal.”

Con lo anterior se dd-cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1 y Hi, inciso-g) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén, y artfculo 160 bis fraccién 1V, del
R Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

111. Inciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidrologico, realizados por ﬁerito registrado oficialmente, nicamente para
las zonas consideradas como alto y muy alto riesge, segin el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de
mitigacién. : - /

o/ No aplica po? la zona donde se ubica el predio, de acuerdo a lo establecido por el articuta 311, fraccién I inciso h) de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nueva Leon.

-
1I1.Inciso i).- Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitayio, para consirucciones que presentenun Coeficiente
de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M* -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los términos previstos

en esta Ley. -

) “
No aplica, toda vez qu &} proyecto trata de una construccién que presenta un Coeficiente de Utilizacion del Suelo-CUS menor de
1,500 M2

—
—

|
#]).- Fagfibilidad del servicio de electricidad, para construccienes que presenten un Coeficiente de Utilizacion ;
Glo-CP8 mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en les términos previstos en estaley.
ica, toda vez gue el proyecto trata de una construccién que presenta un Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS menor de

Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Leén y Reglamenio para
as Construcciones del municipio de Monterrey, Nuevo Leon. - -~

- e

El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el tramite de la licencia de uso de
suelo, siendo Jos sefialados en el articulo 160 Bis del citado Reglamento, por 1o gue también se analizé el cumplimiento de los
siguientes requisitos: —

L Solicitud Oficia}, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que se pretende.

1. Titulo que Acredite 1a Propiedad del Predid, inscrito ante 1a dependencia correspondiente.

111. Acreditar el interés gue le asiste, y en caso de representacion conlar con poder suficiente para tal efecto.
~ IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado.

V. Presentar plano de localizacién del predio.

IX. Realizar pago de los derechos correspondientes. v

- Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de reqi:isitos
“ (1), y requerida a su vez en las fracciones I, I y Ill fracciones a), b), ¢), d), e), f) y g) del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, -

VI).- 4 fotografias exteriores del predio.

Presenta 8 Fotografias, 04-cuatro fotografias exteriores y 04-cuatro fotograffas interiores del predio, dando en el articulo 160
Bis, fraccidén V1, de Reglaménto de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.
, . Gobiemo L '
. VH).‘,- En casdy i inmthueble este catalogado como de valor histérico o artistice, o que se ubique en una zona de
&valor culturalgfeT: 'éﬁa%ggrﬁm el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependencia u
iyt EWEFAL FAEA LK — ) - _
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!
No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra len el supuesto establecido en este requisito, por lo que se da cumplimiento
a lo establecido en el artficulo 160 Bis,, fraccién VII, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

VII). - En caso de tratarse de usos del suelo sefialados como condicionados en el Plan, aneXar croquis de levantamiento
}de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hacia ambos lados
del predio, cubriendo ambos lados de las aceras. ’ '

No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito. \

SEGUNDO.- OTROS DOCUMENTOS: -

-Presenta copia simple de comprobante de recibo de cobro de Servicios de Comision federal de Electricidad,
para efecto de sefialar domicilio convencional para ofr y recibir notificaciones, en ¢l predio ubicado en Calle
Rio Lerma numero 120, Colonia Miravalle, Monterrey, Nuevo Ledn.

- Allega cd con el proyecto en digital.

\
-Presenta copia simple de factura, emitida por viveros y pastos allende, por la_cantidad de 06-seis arboles
nativos de 3"-tres pulgadas, con fecha de recibido el 28 de marzo del 2023, por_la Direccién para la atencion
del cambio climatico de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, asi como la carta compromiso del
vivero, donde se compromete a entregar la cantidad de 06-seis arboles nativos de 3"-tres pulgadas y el
‘comprobante de la reposicién de arbolado, asf como el recibo de pago de fecha 28-marzo del 2023, por la
reposicién de arbolado del expediente L-231-22, emitido por la direccién de ingres ediante folio
3170000029642. ’

TERCERO.- Que al tramite en cuestién no se acompafia ni se cuenta con antecedente/del in
calle Rio $an Juan nimero 105, Colonia Miravalle, Monterrey, Nuevo Ledn, con nimgro de€x
~ 22-003-009.
* Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la prop del predio en cuestién,
dictamenes, estudios, proyecto arquitecténico, oficios y las demas constancias necesarias para normar el criterio
de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid versey con base a los requisitos sefialados por la
legislacién urban{stica actual; y,

ediente catastral

™ . y

CONSIDERANDO

PRIMERQ. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipig de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuestp por los articulos 115
fraccién V, inciso d) v f) de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Artfculos 1, 7, 11
fracciones XII y XXXI, 13& fraccién I, 235 fraccién I, 236 fraccién I, 237 fracciones I al XIV, 308 fracciones lalVv
y X, 310 fraceiones I a III, 311 fracciones 1alll, 312, 313, 314, 315 fracciones [ aV, 316 fracciones [aV, 318,
319, 323,325, 326, 327, 392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio .
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; Articulos 1, 3 fraccién 11,6, 8,9 fraccién I, punto 2, i\gciso b), 12 fraccidn
1i, 14 fraccién 11, punto 2.1, 15 fraccién I, 28,29, 36,39, 43,45, 139, 156, 157 fracciones 1y I, 158, 159, 160,
160BIS, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Muhicipio de Monterrey;
Articulos 3 fraccién 1V, 4 fraccién 1Ly IV, S, 8, 9,10, 11, 12, fracciones I al V], 13 fracciones I, I y IX, 14
fracciones 1,11, y VIII, 15 fracciones [ 3l IV, 16 fracciones lalllj, 17, 18 fraccién [, 22, 25, 30, 40, 42, 44,46, 49,
5052 fracciones I y II, 54, 55, 58, 59 fracciones [alV, 61,66, 67,79 fracciones La la1V, 80, 81, 82, 94, 95,99
@ﬂe%.li, 100,103,104,108,109,110,111,117, 118,119y 152, del Reglamento para las Construcciones
uﬁia:iﬁ%nde Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de’la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
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Nuevo };eén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XlI, 104 fracciones [,
IL, I, XI del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey. '

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. Zonificacién y Compatibilidad de u/so de suelo. A fin de determinar el uso
de suelo del inmuéble con expediente catastral 22-003-009, al cual le resulta aplicable el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Ndmero 103, con
fecha 15 de Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 B, y a la Matriz de
Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en el citado Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado
en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANC SAN JERONIMO en donde da frente a HM-
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, en el cual el uso selicitado para SERVICIQ, 3.9 ADMINISTRACION
PRIVADA 3.9.4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS, se cons}idera como PERMITIDO. -

' : {
Cabe sefialar que de acuerdo al articule 310 fracciones [, I y IIl de la Ley de Asentamieritos Humanos,
Ordenamiento Térritorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Leén el objete de los tramites de
“Factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el proyecto
arquitecténico o licencia de uso de suelo: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de

J¥.Pyoyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo: a) Determinar el alcance completo del proyecto a
esgrrollar y su relacién con el espacio puiblico y prédios colindantes...”.

_"} TERCERO. Verificacién fisica. Con fecha de 05-cinco de mayo del 2023-dos mil veintitrés, personal adscrito

ala SecretariLl de Desarrollo Urbano Sostenible fue llevada a cabo una verificacién ocular en el inmueble
uhicado. en calle Rio San Juan no. 105, en la colonia Miravalle en el municipio de Monterrey, Nuevo Leén, a
efecto de verificar el estado que guarda en inmueble con relacidn al proyecto solicitado, manifestando el
inspector lo siguiente: “.. Que tras constituirme en el inmueble de referencia pude constar que al mismo se le da
uso de oficinas y que no se realiza ningin tipo de trabajo de construccidn, demolicidn o remodelacion alguno.

Se pudo constar que la edificacidn corresponde a lo referido en el plano del proyecto presentado realizando la
visita el dia 5 de mayo, contando con todas las dreas verdes indicadas, los espacios techados correspondientes, los
metros cuadrados correctos, se cuenta con dos niveles en los cuales la distribucién es correcta en cada uno de los
niveles respecto al plano.

Si se habilitan las dreas de estaciondmiento, en el drea norte se indica en el plano un patio techado el cual en el
predio se estd utilizando para 3 cajones de estacionamiento, en el drea oeste se indica en el plano que se
encuentran 2 cajones de estacionamiento 7y 8 pero en el predio se encuentran 4 cajones con un dngulo de 35°...”,

CUARTO. Desglose de areas del proyecto. Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311
fraccién Il inciso'e), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamientoe Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento del citado articulo, el proyecto presentado que integra el numero
de expediente administrativo I, 000231-22, presenta el siguiente cuadro general de areas:

Distribucion de dreas

Estacionamiente cubierto para 8-cajones, escaleras, cocina, comedor, oficina,
sala de juntas, bafio mujeres, bafios hombres, 34 bafio, departamento de t
seguridad y vigilancia y escaleras. |

A
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Planta alta . 17139 G4-cuatro Archives , 3 oficinas, terraza semi techado y escaleras.
- Total ' 614.02 - dF{ClNAS ADMINISTRATIVAS ~a

\

/ QUINTO. ANALISIS Y APLICACION' DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PLAN DE
DESARROLLO URBANO 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE SUELQ DEL MUNICIPIO

- DEMONTERREY. \ - .
- T ) ' Superficie.a dictaminar: ' '
1,000.00'm2 /
: 'NORMA PROYECTO ]
LINEAMIENT0S URBANISTICOS . OPINION /
COEF | M2 coer | m2 |
_ : i .
C.0.5. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) > ™ 0.75 750.00 0.46 | 456.66 | cumple
C.U.S. (Coeficiente de Wtilizacién dei Suelo) L7 1700.00 { 061 | 61402 cumple
AreaLibre | 0.25 250.00 0.54 | 543.34 cumple
y C.AV. {Coeficiente de Area Verde) - 0.15 150:00 015 | 15093 | .  cumple ~
N° de Niveles Miximo ~ 4.00niveles | Z Niveles cumple
Altura maxima por nivel 4.00 2.90 cumple

\ -
- El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificaciéh y Uso de S
Monterrey, Nuevo Leén define los siguientes lineamientes urbanfsticos como: .
Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie de un predio
\ techo, pavimento, sétano o de cualquier material i:ﬁpermeable y que tinicamente sea destipdda para jurdin, drea
verde o arborizacidn, con el fin de cumplir con la absorcidn del suelo. Dicho coeficidnte’se obtiene de dividir lu
Superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento
deberd ubicarse preferenteme@te al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacidn del
Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una
dificacidn sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacidn, entre la superficie
total del lote o predio. . '
XXI. Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanfstico que determina la mdxima
superficie construida que puede tener una edificacidn, que resulta de dividir lasuperficie total a construir, entre’
la superficie total o del lote o predio...”. — : —

) - _
/" Por lo que, la aplicacién de los anteriores iineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en
consideracidn la tabla de densidades y lineamientos urbanisticos, estal;;lecida en el articulo 36 del Reglamento
\ de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledén y en base al proyecto arguitecténico
como parte de los requisitos solicitados. { 7 .

~ Asi mismo, para la determinacion de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suélo de
Monterrey establece lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mids alte del terreno,

hasta la parte superior y exterior de la losa o ‘techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos

agregados colocados sobre la azoteq, tales como tunques de agua, cubos de elevadoresy de escaleras, chimeneas,

mipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para

et %‘&@We 4-cuatro metros. En caso de requérirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o
salicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria.../. Por lo que,

ey T : %% L4
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atendiendofa los planos del proyecto presentado se puede determinar que este\a{}nple con la altura permltlda
en la zona de acuerdo a la ubicacién del inmueble.

SEXTO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO. SN ’ :

Que de acuerdo alo establecido por el art{culo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacién de las edificaciones se debera contar con
un drea de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por su
uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la Matriz de
Compatibilidad de! Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica-la siguiente normativa de
cajones en atencién al giroe solicitado.

4 . ‘ 1 CAJONPOR REQUIERE EN
CADA DISERO
GIRO ESPECIFICO . RESUELVE OPINION
CANTIDAD | UBS | CANTIDAD | REQUIERE
. ) 8 (07 CAJONES
3'9:4 .Ogﬂt‘.’as 1 g 01 9739 | . 3 ESTANDARY 01- | *cumple
agmimstrativas m DISCAPACITADO)

/ ,
acuerdo al articulo 4 fraccién IT del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio
ey, Nuevo Ledn, define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio
spective con la via piiblica en uso o con la futura via piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista
cgfmo afectacion vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccion u obstruccion. El alineamiento contendrd
s afectaciones y restricciones de cardcter urbano que senaT la Ley, el Plan, el Reg[amento para las —
Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...”

! ‘ 7
A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secpetaria para resolver los alineamientos que se
/requieran al emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta
el plano de la Estrategia de la Estructura Vial contenido en e} Pian 4 s

Por lo que, en atencién a lo sohc:tado dent}‘o del expediente L 000231-22, se requirié a la Direccién de
Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente
ntimero TV-000356-22 eh fecha 25-veinticinco de julio del 2022-dos mil veintid6s, respecto : al predio ubicado
en la calle Rio San Juan No. 105, Colonia Miravalle, en esta Ciudad, identificado con el nimero de Expediente
Catastral (70)22-003-009, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad n revé la modificacién al tramo
de la via piblica con Ia que colinda ei redio. )

OCTAVO. Opiniones Técnicas:
a) Ld Direecién para un Desarrolle Verde emitié medlante oficio los siguientes Lineamientos en
/  Materia Ambiental: \
Oficio No. DGDV- 3962/22 de fecha 07-siete de diciembre del 2022-dos mil veintidds, la Dlreccmn General para un
b crefaria emitié Lineamientos en Materia Ambiental, correspondientes al
jacion de Lineamientos Generales de Disefic Arquitectonico y Licencia de

; 1gj§§;§atwas del expedlente administrativo L-000231-22 de un predlo ub1cado en
sivier
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£alle Rio San Juan No’lOS Col. Mira&alle de esta ciudad, identlﬁcado con el expediente catastral 22-003-009,

mediante el cual se sefial6 lo siguiente: | P

1. No deberdn sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081
SEMARNAT -1994). \ ~ ;

2. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sisternas de sonido, mﬁsféa intercomunicacién, alarma, etc, deberdn
~ estar orientados hacia el interior y regulade su v‘giumen a fin de que no sobrepasen los limites méximos permisibles de emisién
de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. g
]

3. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibidoe realizar cualquier actividad en suelo natural.

4. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea, evitando
colocar materiales y /6 equipos sobre suelo natural;

=

5.No.se deberin percibir olores a predios colindantes.

6. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarroilo Sustentable previo a la operacién del
establedimiento.

-
7. Los liquidos residuales del proceso deber4n cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

‘ 8. Los sistemas de drenajedeberdn de ser protegidosde derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de sustancias que -~
pudiesen ocacionar alteraciones a la calidad del flujo erdinaric del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, c\amlas— .
canales, etc.,con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademds de contar con® mpgs de dceitg
¥ grasas. ' ‘

~" 9.Deberé de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarr

10. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposici
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencidn y GestidnIntegral de los Resi

11. Debido a que el permiso de arbolado con'expediente PAR-045-20 no se notificé, deberd ingresay el trafnite nuevamente para

su actualizacidn.

12. En el\e\spacio destinado a 4rea verde, deberd ser contar con 01-un arbol de la especie mativo, con dimensiones de 7.5
centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de &rea jardinada (de acuerdo ala Ley de

- Asentamientos Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano del Estado de nuevo Leén Art. 215 fraccidon VI) ademas,
debera de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas' por cada 2-dos cajones de estacionamiento y como los cajones
estaran cubiertos, deberd reponer al vivero municipal 5 drboles nativos de 7.5 cm. (de acuerdo al Regiamento de Zonificacién y
Usa de Suelo del Municipic de Monterrey Art. 92]. “.

T
13. En caso de anuncio_debera ser de tipo adosado al edificio (categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento de
Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos ) y f} Art. 24 incisos a} y b} y ¢J, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa
autorizacién de Ia Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. . e .

b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la ‘Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emmo
mediante oficio opinién técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:

Oficio nimero DPT/V /254 /2022, de fecha 09-nueve de diciembre del 2022-dos mil veintidés, la Direccién de
Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinién técnica en Materia de Vialidad, el cual fue
realizado conforme a Ia informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es
factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir conlo 1nd1cad0 en»el mlsmo medlante el cual se sefiald
lo 51gu1ente

Rkers respetar e] siguiente Alineamiento Yia] de acuerde al Plan d&-Desarrollo Urbano del Municipio de
T 13-2025, al articulo 237 fraccién I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
rbam},-par&'lek de Nuevo Leon al Artfculo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey yal
A meamlen%Eeréq?’emmdo por ésta Secretarfa. .
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a) Parala calie Rio San Juan deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. .
/

%

Nota: No se pravé la modificacién del tramo de 1a via pitblica con }a que colinda el predio.

2} El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacicnamiento dentro del predio de acuerdo ala Matriz de
Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Yrbano del Municipie de Monterrey 2013-2025,

3} Debera cumj)!ir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecide dentro del articulo 52 del
reglamento de zonificacién ¥ uso de suelo de! municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de los cajones
dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehfculos
ligeros y el espacio necesario para abrir Jas puertas. Se podra aceptar hasta un 25% de los cajones para vehiculos compactos, los
cuales deberdn ser de 2.5\0 X 450 metros. \\

4) Se deberan disponer de cajones de gstacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80 x 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estes dltimos, deberan cumplir ¢on lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. '

Articulo 37.- El néimero de cajones dé-estacionamients para personas con discapacidad se considera de acuerdo al mimera de
cajones totales, por Io que deberd de haber un cajén para persenas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.

Arpiculo, 38, Los cajonés de estacionamiento para personas coi discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:

1/ La ubitgfion debeder cercana o adyacente a la entrada accesible;

i de estationamiento debe tener un ancho minimo de 3.60 m por 5.00 m de longitud;

1L; Dds cafene de estacionamiento podrdn compartir und circulacidn central. EI ancho de los dos cajones y circulacion central debe
tendr hinimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;

)/ Débe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesib‘ilidady en la superficie del piso. Dicho simbolo
iebd tener minimo 1.00 m en el menor de sus lades, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie delpiso;
V,/La superficie de In ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey antiderrapante; y

1.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. .

i

5} Los cajones deberén estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. Fl area de los cajones deberd estar

-8n todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. '
‘ .

6) El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del

Desarroile, contemplando en sus banquetas y pasilios un disefio con rampas. Lasrampa de acceso Yehicular no deben de afectar

la hanqueta o via peatonal en ningin momento. i
El proyecto ejecutivo arquitectonico deberd reunir los requisitos establecidos en la ley parala proteccién de los'derechos de las
personas con discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en
las normas estatales y-en las disposiciones de cardcter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano
o construccidn. '

7} Conrespecto ala via ptiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales, o dispositivgs de
trénsito sin autorizacién de la autoridad municipal de trdnsito y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito
y Vialidad del Municipio-de Monterrey.

8) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los cajones debéran estar libres de cualquier abstaculo que
afecte su funcionalidad, asi come la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan existir
obstacules fijos o méviles, asi como postes-o drboles colindantes a los accesos at Desarrollo y al estacionamiegt\a que dificulten
la entrada y salidas a los usuarios. -

9) De acuerdo al Articulo 65 del reglamento de Zonificacidn y Uso de suelo"del municipio de Monterrey, cuando se trate de
regularizaciones (como ]
estacionamiento al c\‘ Fhde] pradio, podran aceptarse anchos de pasillos de circulacién con menores dimensiones, quedando
Ep Sprhétagas a dictamen que al efecto realice la Secretaria, asegurando en todo momento la circulacién
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funcional. Considerando lo anterior, y la cantidad de cajones que—pf;etende el desarrollo (‘J cajones, se da visto bueno a la
propuesta de pasillo de acceso, condicionado a respetar un ancho de pasillo minimo en el acceso de 4.00 metros. .

Los pasillos de circulacién vehicular no deberdn ser utilizados como estacionamiento.

10) Los pasillos de circulacidn vehicular deberan tener 6.00 metros de ancho como minimo ya que cuenta con cajones
dispuestos a 90 grados con respecto al pasillo de ciculacién de acuerdo al al Articulo 65 del reglamento de Zonificacion y Uso de
suelo del municipio de Monterrey. En los tramos en donde se proponen cajones de estacionamiento paralelos al pasillo de
circulacidn, el ancho del pasillo mfnimo serd de 3.00 metros. N i

i . - - =T / - -
Los pasilles de circulacién vehicular no deberdn ser utilizados como estacionamiento. . /

11) El Desarrollador quedara obligado a 1a habilitacién de las banguetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado
o0 sin habilitar.

12) ElDesarrollo.gueda obligado a que la operaci6n que presente, asi come cualquier otro servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y a 14 zona colindante.

13) La edificacién deberd contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con
discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomfa y tomodidad en los espacios
construidos, y a utilizar el mebiliario y equipos, cumpliendo con el Reglamentg de Accesibilidad del municipfo e Monterrey.

/
Debera tomar en cuenta en su disefio que los accesos vehiculares a estacionamientos piblicos o privagd s,\estam d ;ﬂ ; de seryd

y tiendas de conveniencia deberén acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica F " debe
conservar siempre el nivel en la acera. La rampa de acceso vehicular no debe afectar la banque g aten ningin
momento. Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se debera de hacer unarampa en el corddiyde acg a, espetando tanto la

banqueta o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el uso del corddn tipg rampgha pésulte una pendlente

mayor al 50 por ciento, se podrd utilizar la seccidn de franja servicios necesaria parﬁ tener una rgm
Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitiré utilizar el ancho del cordén y la franja de servicies para desplantar [a rampa
vehicular, En ningdn caso se permitird invadir la via peatonal o banqueta para desplantar la rampa vehicular.

8. DICTAMENES EXTERNOS.

a} Proteccion Civil.

Mediante oficio, SSPCDPC/D/3205/22, bajo Expedlente No. PC/298/21/24 de fecha 06 de septiembre de
2022, tarjeta de folio no. 790/22,1a D1recc16n de Proteccidn Civil Municipal emite lineamientos de seguridad
para el uso de Oficinas Admmlstrativas, en materia de Proteccién Civil de Monterrey para la regularizacion de
construccién de Oficinas Administrativas, dando un total por regularizar de 614.02 M2, ubicado en la calle Rio
San Juan no. 105, Colonia Mirdvalle, en este Municipio de Monterrey, identificado con el éxpediente catastral
22-003-009, realizando la visita de inspeccién correspondiente con el fin de identificar, evaluary analizar los
riesgos internos ¥ externos en ‘dicha materia, condicionando el proyecto al camplimiento de los lmearmentos
emitidos para si funcmnamlento, y el cual est4 sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme
a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual
serd a esa dependencia municipal a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para
que la misma actle en consecuencia. J h

~

Por lo que una vez analizado y habiendo cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 310
fracciones I, 11, I, 311 fracciones I, Il y IlI, y 402 de la Ley de Asentamientos, Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, asi como los ¢ontenidos en el Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Moriterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformldad
con lg a(mculos 160 BIS., y 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio -de Menterrey,

4s relativos y aplicables de los ordenamientos.legales, reglamentarlos y disposiciones de
erfé‘a} aplicables a la materia.
i ﬁg_ﬂtﬂ:
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OFICIO No. SEDUS0/25525/2023 °
EXP. ADM: L-000231-22

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que-sustentan la presente determinacién, asi la solicitud
materia del tramite y las demas constancias que la integran, motivo por lo que se: g

ACUERDA -
PRIMEROQ. Por los motivos y fundamentos expuestos, bajo las condiciones que se indican en la presente
resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES
DE DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USC DE SUELO PARA SERVICIO (OFICINAS
ADMINISTRATIVAS) respecto del inmueble ubicado en la Calle Rio San Juan nimero 105, colonia Miravalle,
Mgnterrey, Nuevo Leén, de esta Ciudad, identificado con el niimero de expediente catastral {70) 22-003-009,
y con ntimero de expediente administrativo L-000231-22, con una superficie de 1,000.00 metros cuadrados.

SEGUNDO. La presente resolucién dnicamente autoriza lo antes precisado, y no. autoriza;..gdggt_mcdén—ni
proyecto arquitect6nico alguno, ni el uso para la funcion o giro particular de la edificacion, por lo-que debera
estarse a lo dispuesto por el articulo 310 fracciones I, II y Il de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

TERCERO. En caso de solicitar el Proyecto Ejecutive Arquitecténico lo que constituye la Licencia de
Cofistruccién y Licencia de Uso de Edificacién, deberd estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos
urhapos, Ordegamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Plan de Desarrollo
Urbgho det Mahicipio de Monterrey 2013-2025, el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio .
onterpéyy el Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demas Leyes
mientos reglamentarios aplicables. '

UARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los
“derechos de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante por lo que seré a su cargo y responsabilidad 1a autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y
especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas documentos
que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanci?nes que contempla el Cédigo Penal del
Estado €n sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al 'que por si o por interposita persona
proporcione documentacién falsa o simulé cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales éstano se hubiere legalmente otorgado. ;

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitecténico, 1\a licencia
de uso de suelo. En caso de gue una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en
materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, gue no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectdnico
iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con
fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n. Con base en la fraccién II, del
articulo 319 de la referida Ley, el proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccién tendré una
vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil signiente a la fecha de notificacion del acuerdo de
autorizacién respectivo.

SEXTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento '{erritoriai y Desarrollo Urbano para el
VIgQE ol cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas
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ELIMINADO: 1 Nombre. 2. Firma. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién PL’Jinca_,
del Estadg de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la |nformaC|on,\

la Elatg;rgcién ‘de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo\Leén§or tratarse de 4
de

ficad d6hfidencial en-virtud de que contiene datos personales. decretana T
' e
- ( d ~ Desarrollo.Urbano
«  Monterrey _ | . Sostenible
4 AN
7 . o OFICIO No. SEDUS0/25525/2023

. EXP. ADM: L-000231-22
actos de autoridad emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades
esenciales del procedimiento. Solo se podré acordar la revocacién por la misma autoridad que emitio el acto,
cdando la resolucion de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante
documentacién qie haya sido alteradd o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos
deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional. p

—

SEPTIMO. Expidase la presente autorizacién, previo el pago de lbs derechos municipales y-demds obligaciones

fiscaleggcorrespondientes. Notiffquese personalmepte, por perfonal adscrito a esta Seefetaria de Desarrollo

Ury steribbendsi lo acuerda y firmala Mtra. B /é)eéz Castro, Secrétaria Desarrollo Urbano
NEHible Eﬁlunicipio de‘Monterrey Nuevo - e

& Aomerrey -
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Lo guanatificA o ustod norsnadia Aol —-o—ote instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse

en su caracter de .
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‘ “Ao. oD del afio 2007% . ; -
PERSONA QUIEN ENTIENDE LA DILIGENCIA.
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