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INSTRUCTIVO

A BANCO REGIONAL, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO NO. 851-02062 Y

PROYECTO SIETE UNO S. A. PROMOTORA DE INVERSION DEC. V.
CON DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

AV. LAZARO CARDENAS No. 1810, INT. 1401 EN LA COLONIA

DEL PASEQ RESIDENCIAL EN MONTERREY, NUEVO LEON.
PRESENTE. -

Dentro del Expediente Administrativo relativo a la solicitud mimero L-000301-2 1, se ha dictado por la C. Secretaria
de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, una resolucién que a la letra dice:

En Morﬁerrey, Nuevo Leén, a los 27-veintisiete dias del mes de abril del afio 2023-dos mil veintitrés.

VISTO, el expediente administrativo L-000301-21, formado con motivo de la solicitud presentada el 30-treinta de agosto

de 2021-dos mil veintiuno, por el C. Eduardo/Mellado Rodriguez, ostentado como apoderado legal de Banco Regional, S.A.,
Institucién de Banca Miiltiple, BANREGIO, Grupo Financiero, Fideicomiso 851-02062 y Proyecto Siete Uno, S.A. Promotora

de Inversién.de C.V., propietarios del predio ubicado en la AV. CERVERA DEL RIO S/N EN EL FRACCIONAMIENTO LA -
RlO]A PRIVADAS RESIDENCIALES 1ERA ETAPA EN ESTA CIUDAD e identificado con el expediente-catastral nu

‘'CO MERC[ALES Y DE
ADMINISTRATIVAS,
el cual cuenta con una
de 22,790.13 metros

SERVICIOS AGRUPADOS) (USC DE SUELO PREVIAMENTE AUTORIZADO PARA OFILINA
LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS); respecto del predio antes mencighad 0,
superficie total de 6,425.706 metros cuadrados, donde se proyecta realizar una constfuccig
cuadrados.

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo citado al rubro, y

RESULTANDO |
PRIMERO. Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostemble, realizé el andlisis de la doq_mn’entac EgXinformacion
proporcionada dentro del expediente en mencidn, por lo que, para cumplir con la totalidad de | uisitos que establecen
las normas aplicables, se allega la siguiente documentaci6n: e Montetiey

2021 - 2024

A. Encuanto al ingreso dela Sg_c_t]m_g_mam_tg i DIRES

a. Presenta solicitud oficial original correspondlente al trémite de Factibilidad Use-de-Suelo, Fijacién-de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo,, Construcadn (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para
Comercio (Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Servicios (Oficinas y Consultorios Médicos), con fecha 25-
veinticinco de enero 2022-dos mil veintidés, firmada por el C. Eduardo Mellado Rodriguez, como apoderado de la institucién
bancaria denominada Banco Regional, S.A., Institucién de Banca Miiltiple, BANREGIO Grupo Financiero y Proyecto Siete Uno,
S.A. Promotora de Inversién de C.V.

b. Escrito libre de solicitud de trimite de fecha 28-veintiocho de febrero de 2023-dos mil veintitrés, ﬁrmado por el C.

- Eduardo Mellado Rodriguez, como apoderado de la institucién bancaria denominada Banco Regional, S.A., Instiucio
=, Banca Miiltiple, BANREGIO Grupo Financiero y Proyecto Siete Uno, S.A. Promotora de Inversién de C.V., ¢ en
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manifiesta la solicitud de la Factibilidad Uso de Suelo, Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia

de Uso de Suelo, Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Comercio (Locales Comerciales y de Servicios
Agrupados) y Servicios (Oficinas y Consultorios Médicos).

B. Para acreditar la propiedad del inmueble que nos ocupa, se presenta lo siguiente:

1.  Escritura Piblica Nimero 54,019-cincuenta y cuatro mil diecinueve, otorgada en la ciudad de Monterrey, Nuevo
Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 16-dieciséis dias del mes de junio del afio 2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del
Licenciado Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Titular de la Notarfa Piiblica Nimero 123-ciento veintitrés, con ejercicio en el
Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al Contrato de Compra-Venta del 14.01%-catorce punto cero uno por
ciento de los derechos de copropiedad sobre lote de terreno identificado como poligono 2-dos, ubicado en el
fraccionamiento “La Rioja Privadas Residenciales lera Etapa, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, con
superficie de 6,530.884 m2.

2.  Escritura Piblica Nimero 23,618-veintitrés mil seiscientos dieciocho, otorgada en el Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, Estados Unidos Mexicanos, a los 20-veinte dfas del mes de julio del afo 2020-dos mil veinte, pasada
ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzdlez, Titular de la Notarfa Piblica Nlimero 75-setenta y cinco, con
residencia en el Municipio de San Pedro Garza Garcia y con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, relativa al
Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracién con Derecho y Cliusula Expresa de Reversion,
compareefendo como Fiduciaria, la institucién bancaria denominada Banco Regional, Sociedad Anénima, Institucién de

o de fecha 04-cuatro de junio del afio 2021-dos mil veintiuno, dirigido al primer Registrador Piblico de la
ad y del Comercio, del Primer Distrito Registral, en la cual se solicita una Rectificacién de Medidas del Inmueble,
de se informa que el inmueble cuenta con una superficie de 6,530.884 m2 debiendo ser de 6,425.706 m2, escrito
cado ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzélez, Titular de la Notarfa Publica Nimero 75-setenta y
cinco, en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leén, quedando asentado en el Acta Fuera de Protocolo niimero
075/83,721/21 de fecha 10-diez de junio del afio 2021-dos mil veintiuno, misma que se encuentra inscrita ante el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el nimero 4752, volumen 125, libro 96, seccién Auxiliares, unidad
Monterrey, en fecha 21-veintiuno de julio de 2021-dos mil veintiuno.

C. Para acreditar la personalidad juridica:

1. Escritura publica niimero 1,871-mil ochocientos setenta y uno, de fecha 14-catorce de febrero de 1994-mil
novecientos noventa y cuatro, pasada ante la fe del Notario Piiblico niimero 122-ciento veintidés, con ejercicio en la ciudad
de Monterrey, Nuevo Ledn, relativa a la Constitucién de una Institucién de Banca Miiltiple que se denomina “BANCO
REGIONAL DE MONTERREY, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE”; documental que se encuentra
inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio del Estado de Nuevo Le6n, bajo el niimere-799, folio 239,
volumen 412, libro 3, segundo auxiliar escrituras de sociedades mercantiles, seccién de comercio, en fecha  de mayo
de 1994-mil novecientos noventa y cuatro. : =Y

2. Escritura piblica niimero 14,333-catorce mil trescientos treinta y tres, de fecha 30- tremta dej )umo de 2016,d[crs mil
dieciséis, pasada ante la fe del Notario Piblico niimero 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Reglstral
relativa a la Constitucién de una Sociedad Anénima Promotora de Inversién de Capital Variable, dentiiida
“Proyecto Siete Uno”, inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y de Comercio del Estado de Nuevo Ledn, con el fol{o
mercantil electrénico 162397*1.
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D. Para justificar el interés juridico, el solicitante anexa:
RN
1. Escritura piiblica niimero 24,132-veinticuatro mil ciento treinta y dos, de fecha 24-veinticuatro de septiembre del afio
2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Licenciado Ignacio Gerardo Martinez Gonzélez, Titular de la Notarfa Piblica
Nimero 75-setenta y cinco, en el Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leén, en la cual se hace constar que por
medio del Delegado Fiduciario de la institucién bancaria denominada Banco Regional, S.A.,, Institucién de Banca Miltiple,
BANREGIO Grupo Financiero, otorga al C. Eduardo Mellado Rodriguez, entre otros, Poder Especial en cuanto a su objeto pero
General en cuanto a su alcance , para Actos de Administracién, sin Facultades para Delegar y/o Sustituir, con la limitante de
ser ejercido en cumplimiento de los fines del fideicomiso.
2. En la citada Escritura piiblica niimero 14,333-catorce mil trescientos treinta y tres, de fecha 30-treinta de junio de
2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Notario Pdblico niimero 75-setenta y cinco, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral, relativa a la Constitucién de una Sociedad Anénima Promotora de Inversién de Capital Variable, denominada
_“Proyecto Siete Uno”, inscrita en el Registro Ptiblico de la Propiedad y de Comercio del Estado de Nuevo Ledn, con el folio
mercantil electrénico 162397*1, se designé como apoderado al C. Eduardo Mellado Rodriguez, teniendo entre otras
facultades, “PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION” j
™~
3. Presenta copia / de identificacién oficial INE del C. Eduardo Mellado Rodriguez,/refer
como apoderado legal de la institucién bancaria antes descrita.

E. Elsolicitante anexa los siguientes documentos, estudios y constancias:
>4

1. Presenta copia de Plano e Instructivo de fecha 20-veinte de febrero de 20 19-dos/mil ecinuete, con nimero de oficio
SEDUE 9635/2019, Expediente Administrativo niimero L-000358-17, en el que la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia de Municipio de Monterrey, AUTORIZO la LICENCIA MUNICIPAL DE USO DE SUELO PARA LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, en el predio identificado con el nimero de expediente catastral 51-430-
085, ubicado en la Avenida Cervera del Rio Lote 85, Manzana 1, Fraccionamiento La Rioja Privadas Residenciales lera etapa,
de esta ciudad. : -~
2. Presenta copia de Instructivo y Plano de fecha 07-siete de agosto del 2003-dos mil tres, con oficio niimero |
DFR0724,/2003, emitido dentro del Expediente Administrativo 150/2003, en el que la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia de Municipio de Monterrey, AUTORIZO que se lleve a cabo la celebracién de operaciones tendientes ala trasmisién
de la propiedad o posesién de los lotes del FRACCIONAMIENTO DE TIPO HABITACIONAL UNIFAMILIAR DE
URBANIZACION INMEDIATA, DENOMINADO LA RIOJA, PRIVADAS RESIDENCIALES 1ERA. ETAPA, relativo a una
superficie neta de 111,794.317 metros cuadrados. Este desarrollo se ubica colindante al oriente de la Carretera Nacional y
al oeste del Antiguo Camino a Villa de Santiago y la Estanzuela Vieja, en la Zona del Hudjuc ide M’l@%@fﬁo de Monterrey,
Nuevo Ledn. / iy

\
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3. Cop"ia simple de comprobante de domicilio de la Comisién Federal Electoral para oiry reci

pi !
4. Presenta juego de Planos oficiales correspondientes al trdmite de Factibilidad Us ey ;I:g,_: i
Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Construccién (Obra-Nueva).y-Uso-de
Comercio. 5 / '

2024

J i
caciones.

LA

bir noti

» ineamientos
<Edificacién para

5. Ficha ambiental con fecha de recepcién del 09-nueve de agosto de 2021-dos mil veintiuno.

3 6. Autorizacién Condicionada en Materia de Impacto Ambiental, con fecha 20-veinte de mayo de 2022-dos mil
U/ veintidés, por la Secretaria de Medio Ambiente del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn.

fk‘ 3/26

\4749 CARIGINAL CEDLIC
\ :l‘..-'—': : Sl LN ‘;'k‘a"l:'ﬁsyﬁ?;% -_.‘\.




OFICIO No.: SEDUS0/22128/2023
EXP. ADM: L-000301-21

7. Oficio nimero 2806/14/22, emitido por la Secretarfa de Medio Ambiente en fecha 15-quince de agosto de 2022-dos mil
veintidés, que contiene la constancia de cumplimiento a condicionante de compensacién ambiental (Condicionante nimero
20 del oficio nimero 1252/14/22).

8. Oficio nimero 139.003.03.348,/20, emitido por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) de
fecha 22-veintidds de octubre de 2020-dos mil veinte.

9. Oficio nimero. SADM-DG/SP-0526-22, expedido por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, de fecha 06-seis de
octubre de 2022-dos mil veintidés, por el cual informa que en virtud de que las condiciones para proporcionar los servicios
no han variado, ratifica el dictamen de factibilidad del oficio SADM-DG/SP-0168-21 de fecha 12-doce de mayo de 2021-
dos mil veintiuno.

10. 8-ocho fotografias exteriores e interiores del predio tema de este trémite.
11. Copia de pago con niimero de folio LINEA-108801 de fecha 19-diecinueve de enero de 2021-dos mil veintiuno, relativo

al pago del predial 2021, para el predio ubicado en la Avenida Cervera del Rio, L85 M11; Fraccionamiento La Rioja Privadas
Residenciales 1era etapa, Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral 51430085.

ante de ingreso de trdmite de Licencia de uso de suelo, edificacién y construccion para Locales
icios agrupados, oficinas y consultorios médicos.

terta como Director Responsable de Obra y Asesor en el Disefio Urbano y Arquitecténico para el Proyecto a
izarse en la calle Cervera del Rio s/n, Colonia La Rioja Privada Residencial, de este Municipio de Monterrey, identificado
on expediente catastral 51-430-085.

14. Péliza de Seguro de Responsabilidad Civil contra terceros, niimero 03-074-07010290-00000-01, generada por GMX
Seguros, contemplada en las disposiciones legales invocadas, amparando la construccién, ubicado en Cervera del Rio, L85
M11; Fraccionamiento La Rioja Privadas Residenciales 1era etapa, identificado bajo el nimero de expediente catastral (70)
51-430-085, en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

15. El interesado acomparfia oficio GRTNE-JEF/0900/2022, de fecha 24-veinticuatro de junio de 2022-dos mil veintidoés,
firmado por el Ing. Margarito Espinoza Garcia, Gerente de Transmisién Noreste de la Comisién Federal de Electricidad.

CUARTO. Que, al presente se anexan los siguientes dictAmenes internos:

1. LaDireccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Alineamiento Vial, mediante
expediente TV-000358/21 de fecha 04-cuatro de agosto del 2021-dos mil veintiuno, respecto al predio ubicado en la
Avenida Cervera del Rio, Fraccionamiento La Rioja Privadas Residenciales lera etapa, identifi é&(r ba]@gismmnero de
expediente catastral (70)51-430-085, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad No se prevé la modificaci6n al tramo
de la via publica con la que colinda el predio, para la Avenida La Rioja debera respetar su limite 'de propiedad de-acuerdo a
escrituras, para la avenida Antiguo Camino a Villa de Santiago debera respetar su limite de propiedad de“@cuerdo a
escrituras; debera respetar ochavos de acuerdo a escrituras. Y

2. Mediante 0ﬁc10 niimero DGDV-0079/23, de fecha 19-diecinueve de enero de 202 dos mll vemtltres 1alDlrec~n:logg

General para un Desarrollo Verde, emiti6 los Lineamientos en Materia Ambiental, correspondlentes al tramite de

Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio Arquitectdnico, Licencia de Construccién (0

Nueva) y Uso de Edificacion para Comercio (Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Servicio (Oﬁm%
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Administrativas y Consultorios Médicos) del expediente administrativo L-301/2021, relativo al predio ubicado en Avenida

Cervera del Rio, Fraccionamiento La Rioja Privadas Residenciales lera etapa, de esta ciudad, identificado con el expediente
catastral 51-430-085.

3. Mediante oficio niimero No. DPT/E/111/NOVIEMBRE/2022, de fecha 14-catorce de noviembre de 2022-dos mil
veintidés, la Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, emiti6 Dictamen Técnico —
Estructural, por medio del cual atento a los estudios y demas documentos aportados por el interesado, descritos en el
cuerpo de la presente resolucién, verifica el cumplimiento de las normas y disposiciones generales y reglamentos
municipales, concluyendo que el proyecto presentado es factible y debera garantizar la seguridad, operacionalidad y buen
funcionamiento de la estructura, asi como su entorno urbano inmediato, asi mismo se informa a los interesados sobre la
responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 ¥ 16 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, por tanto, el proceso constructivo deberé apegarse al proyecto
presentado, con el fin de prevenir cualquier tipo de riesgo. i -

4. Mediante oficio niimero DPT/V/229/2022, de fecha 11-once de noviembre de 2022-dos mil vei sa Dir cién de
Proyectos Técnicos de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, emiti6 el Dictamen Técnico Vi i
realizado conforme al plano de proyecto presentado por el solicitante, concluyendo que el proyectd es fa#tible desde el punto
de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran precisadas en el prgse ictamen.

5. Mediante oficio nimero DPTDU/G073/2022, de fecha 14-catorce de noviembre de 2022-dos mjil veintidés, realizado
por la Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, [se emjti6 la Opini6én Técnica
Geoldgica-Geotécnica, conforme a la informacién presentada por el solicitante. /

6. Mediante oficio niimero DPT/H096/2022, de fecha 14-catorce de noviembre de 2022-dos mil veintidés, realizado por
la Direccién de Proyectos Técnicos de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, se emiti6 la Opinién Técnica
Hidrolégica-Hidraulica, conforme a la informacién presentada por el solicitante.

7. La Direccién General de Movilidad y Espacio Piiblico, emiti6 el Visto Bueno mediante Oficio No. DGMEP/175/2022,
de fecha 15-quince de noviembre de 2022-dos mil veintidés, en el cual informa que se llevé a cabo larevisién de la propuesta
final de movilidad cumpliendo con las normas que marca esa Direccién, condicionando a-eumplir con los requisitos que
sefiala en dicho documento. ;

QUINTO. Se presentan los siguientes dictdimenes externos:

oo

1. Mediante oficio DPCE-SAP-J/R-009/2021, de fecha 08-ocho de enero de 2021-dos:miil _x?éi@tiu’%‘@*aﬁﬁmreccién de )
Proteccién Civil del Estado de Nuévo Leén, emitié las Medidas de Prevenci6n de Riesgosy dé.?Sq'gulc_l“dad, como “Accién |
Preventiva” para la “Gestién de Riesgos” en materia de Proteccién Civil, para el Anélisis.de Riesgoideiverificacion de =
cumplimiento del Proyecto de obra nueva y edificacién de Locales comerciales, Servicios Agrupados, Oficihas ¥ Consultorios
Médicos, ubicada en la Avenida Cervera del Rio, Fraccionamiento La Rioja Privadas-Residenciales-lera:etapa; en este
Municipio de Monterrey,, identificado con el expediente catastral 51-430-085, realizando-la~v “inspeccién
correspondiente con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en.dicha materia, condicignando
el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual esta sujeto a las verificaciones
que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte
solicitante, por lo cual serd a esa dependencia municipal a quien debera informarse sobre el cumplimiento de dichas

medidas, para que la misma actie en consecuencia.

2. Mediante oficio DPCE-IPF-236-2022, folio IR22-595, de fecha 10-diez de noviembre de 2022-dos mil veintidés, la

_ Direccién de Ingenierfa Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Leén, AB.P. emite lineamientos a implementar como

}( medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia Contra incendios para la Licencia Municipal de (‘I‘cﬁruc&m
Z #

9
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(Obra Nueva) y Uso de Edificacién para Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, Oficinas y Consultorios Médicos,
ubicado en la Avenida Cervera del Rio, L85 M11; Fraccionamiento La Rioja Privadas Residenciales lera etapa, en este
Municipio de Monterrey, en el Estado de Nuevo Leén, identificado con el expediente catastral 51-430- 085, por lo cual esta

su1et0 alas zenﬁcacmnes gue reahce dlcha autondad confgrme a lo establec:do en e] dogumento c1tad0, que fue emltldo y
o o 3 i informa bre el

umpllmlento de esas mggldas para que la misma achie en consecuencia.

3. El interesado acompaiia oficio No. 139.003.03.348/20, de fecha 22 de octubre del 2020-dos mil veinte, emitido por la
Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado
de Nuevo Le6n., mediante el cual analiza y evaltia la Manifestacién de Impacto Ambiental; EL PROYECTO consistente en una
plaza comercial de uso mixto, en una superficie total del predio 6,103.63 metros cuadrados, lo anterior en un predio ubicado
sobre la Avenida Cervera del Rio, Fraccionamiento La Rioja Privadas Residenciales lera etapa, Monterrey, Nuevo Ledn, el
cual est4 sujeto a cumplir con los lineamientos y/u obligaciones en materia ambiental que dicha Autoridad le sefale, por
ser la citada dependencia dentro de sus atribuciones, la competente y encargada de la inspeccién, vigilancia y verificacién
del cumplimiento de los mismos, para todo efecto legal y con fundamento en el propio resolutivo aportado en su momento
por el interesado. ;
Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictimenes,
proyecto arquitecténico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal;
visto lo de cuenta, lo que debié verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacién urbanistica actual; y

CONSIDERANDO:

ion 1, 236 fraccién I, 237 fracciones I al XIV, 308 fracciones I a IV y X, 310 fracciones I a1ll, 311 fracciones [ a IlI,
Y3, 314, 315 fracciones I a V, 316 fracciones 1 a V, 318, 319, 323, 325, 326, 327, 392, 402 de Ley de Asentamientos
urmianos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 1, 3 fraccién II, 6, 8, 9
fraccion I, punto 2, inciso ¢), 12 fraccién 11, 14 fracciones I1 y 111, 15 fraccién 1, 28, 29, 36, 39, 43, 45, 139, 156, 157 fracciones
1y 11, 158, 159, 160, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
articulos 3 fraccién V1L, 4 fraccién 11y 1V, 5, 8,9, 10, 11, 12, fracciones 1 al VI, 13, 14, 15 fracciones I al IV, 16 fracciones I al
111, 17, 18 fraccion I, 20, 22, 25, 30, 40, 42, 44, 46, 49, 50, 52 fracciones [ y 11, 54, 55, 58, 59 fracciones 1al V, 61, 66, 67, 79
fracciones I a la IV, 80, 81, 82, 94, 95, 99 fracciones I y II, 100, 103, 104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 y 152, del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Leyde Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones'V y XII, 104
fracciones I, 11, I11, XI del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey.

Uno, S.A. Promotora de Inversién de C. V propletano del predio que nos ocupa presenté ante g:sta Secretana de Desarrollo
Urbano Sostenible, solicitud oficial a través de la cual pretende obtener la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijaciéni“de’
Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico, Licencia de Uso de Suelo, Licencia de Construccién (Obra
Nueva) y Licencia de Uso de Edificacién para Comercio (Locales Comerciales y de Servicios Agrupados) y Servicios
(Oficinas Administrativas y Consultorios Médicos); en el inmueble ubicado en la Avenida Cervera del Rio,
fraccionamiento La Rioja Privadas Residenciales lera Etapa, Monterrey, Nuevo Ledn (de acuerdo a la informacién que se
proporciona, respectivamente, en las escrituras ptiblicas nimeros 54,019-cincuenta y cuatro mil diecinueve y 23,618-
veintitrés mil seiscientos dieciocho, descritas anteriormente) e identificado con el expediente catastral niimero 70)51-
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430-085, asi como a las demds constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictimenes, proyecto
arquitecténico, y demas requisitos necesarios, se procede a su revision. - =

TERCERO. Conforme a lo indicado en los antecedentes allegados, se advierte que mediante el oficio nimero SEDUE
9635/2019, de fecha 20-veinte de febrero del 2019-dos mil diecinueve, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
municipio de Monterrey, autorizé dentro del expediente administrativo nimero L-000358-17, respecto del predio en
cuestion, el de suelg itado de Locale erciale le Servicios Agrupa Ia cual fue aprobada con base
en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, que a su vez, fue
aprobado en la Sala de Sesiones-del Ayuntamiento de’ Monterrey, el 27-veintisiete de octubre de 2011-dos mil once,
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, Numero 147, con fecha 18-dieciocho de
noviembre de 2011-dos mil once y de acuerdo al Plano de Delegaciones, Plano de Zonificacién Secundaria 06 y a la Matriz
de Compatibilidad de Usos del Suelo, contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la
DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO EL URO en una Zona Clasificada como (CMI) CORREDOR DE MEDIANO
IMPACTO donde el uso solicitado para los puntos 2.3.1 Locales Comerciales y de Servicios Agrdpadges$ (2.1 ienda de
Productos Bésicos (2.1.1 Abarrotes, Fruterfas y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Pgnadepfas); Tienda de
Especialidades (2.2.1 Accesorios y Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (dg ésptcosyde oficina, 2.2.3
Artesanfas, Articulos religiosos, 2.2.4 Artfculos Deportivos, 2.2.5 Artfculos Médicos y de labogratgfip, 2.2.6 Computacion,
Ingenierfa, dibujo y Articulos fotograficos y cinematogréficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2.8 Farmacias #lergbarios y Boticas, 2.2.9
Florerfas y arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerfas, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, ZZ. ibrerfas, Revisterias y
Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Miisica grabada, videos, instrumentos
musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y atcesorios; Calzado; Telas,
Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de agua purificada y 2.2.20
Viveros); 2.3.4 Tienda-de Conveniencia; 3.1 Servicios Personales 3.1.1Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler.de ropa, 3.1.5
Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés, 3.1.7 Sanitarios Publicos, 3.1.8 Depilacién, Tatuajes, Aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios
fotografico, 3.1.10 Lavanderfas, Tintorerfas y Planchadurfas, 3.1.11 Peluquerifa, Estéticas y Salas de belleza y 3.1.14
Sastrerfas y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerfas, Neverfas y Paleterias, 3.4.5 Restaurantes, Cafés y fondas, 3.4.7
Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida répida, antojitos, 3.9 Administracién Privada (3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y
Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cambio, Casas de empefio, Casas de préstamo, Seguros, Arrendadoras
y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas y
Hospitales; 3.17.4 Salones de corte y estética, 3.18.10 Centros de educacién a distancia), son considerados como
PERMITIDOS; es importante sefialar que tomando en cuenta lo indicado en los antecedentes, queda sefialado que el predio
identificado con el expediente catastral (70) 51-430-085 que en el presente caso nos ocupa YA CUENTA CON .
AUTORIZACION DE USO DE SUELO PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS.

0 Q0 0 U OI (]

Asimismo, al encontrarse el predio en cuestién, en la DELEGACION HUAJUCO, DISTRITO URBANO EL URO en una Zona
Clasificada como (CMI) CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO y en atencién a lo solicitado, el uso de sueloparaSERVICIOS
(3.15.4 CONSULTORIOS MEDICOS), se encuentra permitido. — r de

] s Ix;omerrex
CUARTO. Que esta autoridad atendiendo a lo anterior y para determinar la FACTIBIL[DED del uso ﬁaraoSERVICIOS
(CONSULTORIOS MEDICOS) solicitado en el predio que nos ocupa, ha hecho un anéli,lf;js:,exhaustiyo_delFg{gp%e!diente,

encontrando que: e

; Sgeratagla de Desaaplln Urbana Sosiatihie
a. Cumple con los documentos y datos de informacién establecidos en las normas en las que sé funda el proceso
administrativo para la obtencién de los trdmites en cuestién y que su solicitud es acorde a los planes y programas de

desarrollo urbano, toda vez que respeta las normas técnicas en ellos contenidas. ~
. it - ~ ;
b., Que las actuaciones del solicitante se ajustaron a las formalidades del procedimiento administrativo en lostiempos y
formas que establecen las Leyes y Reglamentos aplicables y dado que, el uso solicitado y sefialado en el con

ra
‘Y inmediato anterior, es considerado como permitido, se otorga la FACTIBILIDAD del mismo. g ; Q
H _ 7/26 @ 3

v

b2




OFICIO No.: SEDUS0/22128/2023
EXP. ADM: L-000301-21

QUINTO. Que el plano del proyecto presenta el siguiente desglose de 4reas:

; M2 por ‘
Area Conestisle Totales Desglose De Areas
& Estacionamiento cubierto con capacidad para 112 cajones,
Sotmod 3,324.78 3,324.78 escaleras, elevadores, cubo de servicio.
Estacionamiento cubierto con capacidad para 133 cajones,
Sotanod 3,500.04 SB00L0% lescaleras, elevadores, cubo de servicio.
Rampa de accesos, rejilla de captacién de agua pluvial, cisterna, rea
P 4,348.94 4,348.94 para equipo de bombas, area de adm;mstrac;on. Estacionamiento
cubierto con capacidad para 122 cajones, escaleras, elevadores,
cubo de servicio.
Rampas de acceso vehicular y peatonal; drea de (33) Locales
1 Nivel 3,806.42 3,.806.42 comemales’(ll de ellos con df)b]e altura), .(2) Oficinas; esFaIeras
elevadores, drea de estacionamiento descubierto para 16 cajones y
drea jardinada.
Mestie 983.01 983.01 Area de (7-) locales comerciales, (8) bodegas complemento de los
locales, bafios; escaleras y elevadores.
| 2Nivel 3,571.91 3571.91 Area de (24) locales comerciales, (14) oficinas, bafios; escaleras y
, elevadores.
/ 3 i / /{'903_3 9 2.903.39 Are.a de (16_5) consultorios, con recepcién y area de espera, (18)
oficinas, bafios; terraza descubierta, escaleras y elevadores,
tea /{ 51.64 51.64 Cubo de elevadores y cubo de escaleras.
/ 1})&1] 22,790.13m2 | 22,790.13 m2 {Juenta con §4 loca.les comerciales, .34 oficinas, 16-consultorios y
/ 4rea de estacionamiento para 383 cajones.

SEXTOQ. Sustentado lo anterior, en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién Del Huajuco Monterrey 2010-
20207 asf como en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, es pertinente sefialar, que los

li i

1 i

rqui i

y demas aplicables al predio que nos ocupa, de acuerdo a las
disposiciones legales invocadas sefialan que la zona donde se encuentra éste, es una Zona-Clasificada como (CMI)

CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO; tal como se describe a continuacidn;:

SUPERFICIE A DICTAMINAR: 6425.706 METROS CUADRADOS
Lineamientos o it PROYECTO | opiniON
| COEF M2 COEF M2.c s . (obismo!
t C.0.S (Coeficiente de Ocupacién de Suelo) 0.75 4,819.27 0.59 3,820.26 - Si cumple
. C.U.S (Coeficiente de Utilizacién de Suelo) 3.00v 19,277.11 176v . 1131637 | Si cu,'mp!h:,%
* AREA LIBRE - 025 160642 | 041 | 2605446 | Sicumple:
AREA JARDINADA 0.15 963.85 0.15 972.02 . | _Si cumple. .
No. de'Niveles Maximo Mdximo 03-Pisos 3niveles . ., ) cum l"':
Altura méxima de cada Nivel 4.00 metros 7.75 Metros. - R

Las 4reas de Estacionamiento subterrdneo estardn exentas de CUS, lo anterior es aplicable exclusivamente a las araas o
superficies subterrdneas, manteniendo la obligacidn de respetar el COS, CUS Y CAV a partir del desplante del edificid| de
acuerdo a lo sefalado en el artfculo 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

e
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*Mediante oficio niimero DPT 1435/2022, de fecha 15-quince de noviembre de 2022-dos mil veintidés, se determina que
la normatividad sefialada en el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo, asi como la indicada en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, es factible autorizar una altura de 7.75 metros
lineales, integrado dentro del expediente administrativo L-000301-21.

SEPTIMO. Asf mismo, del analisis de cajones de estacionamiento, tenemos que, para el Distrito Urbano EL URO, donde se
ubica el inmueble que nos ocupa, debe cumplirse con el siguiente: g

ESTACIONAMIENTO 1 CAJON PORCADA PROYECTO i i
: : (GIRO]. CANTIDAD UBS M2 i REQU{ERE . TOTAL DE £
Locales comerciales . 20.00 i M2 4647.03 232 cajones : CAJONESDEL ;| OPINION :
i Oficina 3000 : M2 i 291604 i 97cajones i PROYECTO: : CUMPL
i Consultorio & 1 i unidad i 16consultorios : 16cajones i 383Cajo /
{ REQUIERE UN TOTAL 345- CAJONES i

Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé con base enfa u d Bésica de Servicio
efectiva de la actividad solicitada, por lo que en esa tesitura, se informa al solicitante que Solafnente deber4 dar uso de -
edificacién a las 4reas que fueran tomadas en cuenta como tal (UBS), ya que en caso dar usp de edjficacién a las que no se
consideraron, modificard dichas dreas y como consecuencia aumentaréd el requerimiento dg’cajones, alterandose el
proyecto autorizado, lo cual traerd como resultado la aplicacién de las medidas y/o sancion€s correspondientes, por no
respetar este tltimo.

OCTAVO. De esta manera, habiéndose dado cumplimiento a los requerimientos y formalidades del procedimiento que
establece la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y
demis Reglamentos aplicables y como ha quedado sefialado en el presente, para la zona donde se encuentra el predio que nos
ocupa es considerado como PERMITIDO, se otorga la LICENCIA DE USO DE SUELO para el giro solicitado de SERVICIO
(CONSULTORIOS MEDICOS), debiendo dar cumplimiento a los lineamientos urbanisticos que al efecto se sefialan en esta
resolucién, asf como en los sefialados en el punto de acuerdo SEGUNDO de la resolucién del expediente administrativo L-
000358-17. / 3 i

Cabe sefialar que en la referida resolucién del expediente administrativo L-000358-17, al predio motivo de solicitud se le
autorizé la Licencia Municipal de Uso de Suelo para Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, en la cual se tomé como
antecedente la aprobacién parallevar a cabo la celebracién de operaciones tendientes a latransmisién de la propiedad o posesién

- de los lotes para el fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con uso complementario Comercial y de Servicios de
Urbanizacién Inmediata, denominado La Rioja, Privadas Residenciales 1era. Etapa con niimero de expediente 15872003, oficio—
DFR0724/2003, de fecha 07-siete de agosto de 2003-dos mil tres, con sustento en lo dispuesto por el Transitorio Quinto del
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “ARTICULO QUINTO: La presenté Modificacion se
hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido que ‘hayan obtenido
los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacion”, asi como loprevisto'por el Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transitorio, qt " establdceX "ARTICULO

- TERCERO: Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas: con:anterioridad .a Ja:aigencia del
presente Reglamento”, resultando visible que le fue otorgado desde entonces el uso de suelo solicitado para 2.3.1 Locales
Comerciales y de Servicios Agrupados.

NOVENO. Por lo que respecta a la construccién solicitada, que consiste en una obra nueva de 22,790.13 metros cuadrados,

los cuales se distribuyen tal y como se describe en los planos allegados y que se anexan al presente, cuya informacién y datos

sefialados en los mismos son responsabilidad de quien los proporciona, asf como ha quedado registrada en co

O quinto de la presente. ﬁ
Lty
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DECIMO. Por otra parte, de acuerdo a la visita de Inspeccién Ocular realizada por inspector adscrito en fecha 15-quince de

septiembre de 2021-dos mil veintiuno, al momento de la inspeccién al predio, no se le estaba dando ningtin uso y no existe
construccién.

DECIMO PRIMERO. En cuanto al Uso de Edificacién, la Ley de Asentamientos Humanos de referencia, en el segundo parrafo
del articulo 326, establece que esta Autoridad verificard que las obras se hayan realizado conforme a los permisos y
proyectos autorizados, y en caso de no darse cumplimiento, se dard inicio al procedimiento administrativo correspondiente.

Por todo Io antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asf como el hecho de que
la solicitud en cuesti6én junto con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente
establecido, motivo por lo que es factible otorgar la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTON]CO LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (CONSULTORIOS MEDICOS);
LICENCIA DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA SERVICIOS (CONSULTORIOS
MEDICOS Y OFICINAS ADMINISTRATIVAS) Y COMERCIO/(LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) (USO DE
SUELO PREVIAMENTE AUTORIZADO PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS
AGRUPADO en el inmueblé que nos ocupa; y por ende la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
~de Montertey, vo Ledn!

ACUERDA

resente/resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE
DISENG’ ARQUITECTONICO, LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (CONSULTORIOS MEDICOS); LICENCIA DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA SERVICIOS (CONSULTORIOS MEDICOS Y
CINAS ADMINISTRATIVAS) Y COMERCIO (LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) (USO DE SUELO
PREVIAMENTE AUTORIZADO PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, LOCALES COMERCIALES Y SERVICIOS AGRUPADOS); en
el inmueble ubicado en la avenida Cervera del Rio, Fraccionamiento la Rioja, Privadas Residenciales 1era Etapa, en
este municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, e identificado con el expediente catastral niimero 70)51-430-085, que cuenta
con una superficie total de 6,425.706 metros cuadrados, donde se autoriza realizar una construccién de 22,790.13 metros
cuadrados.

SEGUNDO. El Propietario, Ocupante o interesado, debera cumplir al inicio de las actividades y en todo momento con todas y
cada una de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

EN CUANTO A LA CONSTRUCCION
1. Las obligaciones impuestas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 10 al 10 de 10), la cual debidamente autorizada forma parte integrante del
acuerdo. ' '

2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte anexa e integral del
acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente debera pemanecer (en lugar
visible) en el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. #£-1 Gobiemo

3. Una copia de los planos aprobados-de la Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacion de Lmeamlentos Licencia MunlClpal de
Uso de Suelo, de Construccién (obra nueva) y Uso de Edificacién para Comercio (Locales Comerciales y d&'Servicios
agrupados) y Servicio (Oficinas y Consultorios médicos) deber4 conservarse en la obra, y estar a disposicién de la autoridad.
4. Los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccion,
deberan ser-inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, artfculo 319 fraccién I” de L‘e’" de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén. - . .. 4o B0s)
5. De conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién II. Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamlen
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn. El proyecto ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccié
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tendrd una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dfa habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de

autorizacién respectivo; -

6. Debera respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidas a la
zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

7. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de la obra o
profesionistas respon\s\ables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos
de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevoleon,
en los reglamentos o disposiciones de caricter general que expida el ayuntamiento de Monterrey Nuevp Leény en log'demas
ordenamientos juridicos aplicables.
8. Debera dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 319 fraccién IV de la Ley/Asen
Ordenamiento Territorial y Desarrollo. Urbano del Estado de Nueve Leén, y articulo 1Z3 de

Construcciones del Municipio de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialanto timo lo siguiente “el
propietario o el director técnico de la Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por/separadg, deberdn facilitar ala
autoridad municipal, el oficio de obra terminada, en donde el profesionista dard fe, bajo protésta de décir la verdad que la obra
fue ejecutada bajo su supervisién o asesoriay cumpliendo con las normas que la ingenieria exige y.conforme a lo autorizado...”
De lo anterior, se deduce que, al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién de la obra (Obra Terminada).

~ 9. Deberi vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la

—_

7

consecucién de riesgos.

10. Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del trdmite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n.

11. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentdneamente los materiales
de construccién o escombro, sin invadir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal
competente el permiso correspondiente. '

12. No utilizar los 4rboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

13. Deber4 tener atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
magquinaria, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajadores, perforaciones, etc.), para lo cual debera
implementar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operacién adecuada de equipo y maquinaria, colocacién
de mamparas etc. 7

14. Dar a los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccién, transporte y disposicion final
mediante empresas o en sitios autorizados), colocidndolos dentro del predio o, de no ser posible; en contenédhiesadecuados
previa autorizacién, efectuando separaci6n entre los del proceso de construcciony los equipar'ablesa dém@ﬁ'ticos generados
por el personal. we o Monterres

15. Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificatiéii del vecino,
o de la via piiblica, segiin lo establece el articulo 66 del Reglamento para las Construccionés'del Municipie-de Monterrey.

16. Previo a la construccién deberi realizarse la conexi6n correspondiente a los Semaospubhcﬂ e "ﬁggutab]e v
alcantarillado, instalando para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como paralas netesidades de la

obra, asf como un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente. -

17. Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motivo de la ejecucién de la obra. En-su defecto, la autoridad municipal correspondiente ordenara‘los
trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables.

- 18. Queda prohibido hacer mezclas en la via publica, si se diera el caso, se multar4 al propietario o poseedor del inmueble

\@, por dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezclaenlas 'erg_@e‘ l‘l’a
11/26 o -
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publica, el Municipio procederé a quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccioén en
que se us6 la mezcla segtin lo establecido en el segundo parrafo del articulo 37 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey.
19. Debera respetar el horario de construccion de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a 14:00 horas,
esto con la finalidad de no impactar con ruido los predios vecinales.
20. Esresponsabilidad del Director Responsable de la Obra; asf como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que intervienen en este proyecto supervisar el proceso constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacién
21. Cuenta con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros otorgada por Gmx Seguros.
22. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberd acudir ante la autoridad
correspondiente a realizar los tramites necesarios para ello.
23. Se prohibe dejar y/o arrojar, en las dreas publicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerias.

oyecto arquitecténico tal y como se ilustra en el plano (1 de 10 al 10 de 10) autorizados al efecto
iénes de las 4reas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, altura de las edificaciones,

./ Deber4 de respetar el proyecto tal como se autoriza Ginicamente para Uso de Locales comerciales y de Servicios
Agrupados, Oficinas y Consultorios Médicos.

4. “Debera mantener habilitados y en funcionamiento con las dimensiones autorizadas los 345-trescientos cuarenta y
cinco cajones de estacionamiento que requiere como minimo y el proyecto presenta 383-trescientos ochenta y tres, tal y
como lo indican en los planos del proyecto presentado.

5. Deberé cumplir con 01-un cajén para personas con capacidades diferentes por cada 25 totales o menos, asi mismo su
ubicacién debera cumplir con lo siguiente: L.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. I1.- El cajén
de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00 metros de longitud. IIl.- Dos cajones de
estacionamiento podrian compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacin central debe tener
minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o
tactil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metro en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contraste a
la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en 4rea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y VI. - |
Debe cumplir con las disposiciones de 4rea libre de paso. Lo anterior, de acuerdo a los articulos 37 y 38 del Reglamento de
Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

6. Debera de ubicar, habilitar y mantener en buen estado un rea destinada para contenedores de basura la cual debera de
ubicarse dentro del predio frente a Ia via ptblica.

7. Debera respetar el uso de todas 'y cadaunadelasé areas mdlcadas enel proyecto arqu1tect0mco gue en este acto se autoriza,
(respetar lo 1ndlcado €n el prommtorlzado al

e

efecto).
8. Debera de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de. construccmn

9. Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado porun consultor
externo adscrito a la Direccién de Proteccion Civil Estatal y/ o Municipal, asf como la Auditoria Técnica (andlisis.de riesgos) -
emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observanc:la dela Ley de

Proteccién Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Le6n. Sk
10. Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que 1mpacte negatwamente enlav

)‘| publica.
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11. El proyecto debe manejar una zona de carga y descarga de suministros dentro del predio y que su ubicacién no afecte
la funcionalidad de los cajones de estacionamiento, asf como de los accesos vehiculares.
12. Deber4 conservar a la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se
conviertan en molestia o peligro para las personas o los bienes, reparar y corregir los desperfectos.
13. Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higiene.
14. Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
darseles. '
15. Deber4 implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, las
banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.
16. Deber4 instalar contenedores con tapas y con bolsas de plastico para el almacenamiento temporal de los residuog; los
cuales no debern permitir escurrimientos, éstos se colocaran dentro del establecimiento sin vista alaxia puplica y deb eran
mantenerse permanentemente limpios.
17. Deber4 de contar con un sistema apropiado para-ta prevencién y control de incendios
18. Es obligacién de los propietarios el construir y conservar las edificaciones e instalaciong
ocupantes o vecinos en relacién a incendios o materiales peligrosos de acuerdo a las reglas 0}
autoridades competentes.
19. Los propietarios u ocupantes de bienes, deberdn de contar con planes de emergencia de pro Ci6n contra incendios y
materiales peligrosos en todas aquellas edificaciones que tengan afluencias de personas o que presten servicios al piblico.
20. Deberan contar con sefalizacién y alumbrado de salidas de emergencias.
21. Deberan contar con una construccién resistente al fuego, con divisiones que retarden el esparcimiento del humo y el
fuego incluye sellar aperturas verticales en cada piso.
22. Debera contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se previene de tramitar la
licencia para conocer el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento.
23. Debera cumplir con el Reglamento de Limpia y Regulaci6n Sanitaria de la Secretarfa de Servicios Publicos del Municipio
de Monterrey. b=
24. Seprohfbe dejar y/o arrojar, en las reas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerias.
25. Debers de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos y azoteas
de establecimientos, previendo la instalacién de cimaras de video, asi como de iluminacién necesaria requerida en cada
caso. g R

seguridad para sus
establecidas por las

~

A) Deberirespetarlo indicado en la Opinién Técnica Estructural con oficio No. DPT/E/111 /NOVIEMBRE/2022, de
fecha 14-catorce de noviembre de 2022-dos mil veintidés, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos adscrita
a esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual fue realizado conforme a los estudios de memoria de

cilculo y demds documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir coq;-ld-"ﬁﬁji@t@sbiavn:
o Ve T e

1. Encuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segtin lo contemplado en el ﬁrﬁ'_dul’g’j’ZO;}gﬁg:};&os 6y38
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. e

2. Es pertinente aclarar que, en el disefio de Ias estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad;no
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de.acero, la cual es, xiggyzgkggoébjllgad
de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del
Municipio de Monterrey.

3. Conelfin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de
= Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Cc/mstrucciones del
# © Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n. . /

7
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4. Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de
prevenir la consecucion de riesgos.

B) En materia de Vialidad debera respetar lo indicado en el oficio DPT/V/229/2022, de fecha 11-once de
noviembre de 2022-dos mil veintidés, emitido por la Direccion de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano
adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

1) Deacuerdo con la ubicacién de la obra que se indica en los planos de proyecto, este desarrolle se encontrard en la calle
Cervera del Rio s/n Fraccionamiento La Rioja Privadas Residencial 1era Etapa. Cabe hacer mencién que el predio no colinda
directamente con la mencionada calle Cervera del Rio, por la cual se pretende entrada y salida vehicular.

Con respecto a este acceso el cual requiere el paso vehicular sobre una zona de afectacion de CFE, se presenta el Oficio
GRTNE-JEF/0900/2022 de fecha 24-veinticuatro de junio del 2022-dos mil veintidés, firmado por el Ing. Margarito Espinoza
Garcia, Gerente de Transmision Noreste de la Comision federal de Electricidad, dentro del cual se informa lo siguiente:
“Dentro del drea que ocupa el derecho de via, no debe existir obstdculos ni construcciones de ninguna naturaleza, tales como
casas, edificios, casetas, cercas, bardas, enrejado u otro medio que ponga en riesgo la operacién confiable de las lineas de
transmision y la seguridad del entorno, y que impida el libre acceso para mantenimiento y/o revisién de las instalaciones de la
CFE. Se pue aceptar viagldades, estacionamientos, dreas verdes y dreas de recreacion, debiendo satisfacer los requisitos

a) ~Para la avenida La Rioja debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

b) Paralaavenida Antiguo Camino a Villa de Santiago debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
¢} Debera respetar ochavos de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacion al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

3) El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y al Plan
Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable del Cafién del Huajuco 2010-2020.

4) Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecide dentro del articulo
52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual indica qu ]as dlmensfbﬁes de los
cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta lasc is

vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones pé
compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros.

5) Sedeberan disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cua]es deberan ser de 3 80 x15 00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos altimos, deberan. cumplir corlole
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey.

“Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al niimero de cajones
totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales 0 menos.”
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“Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes caracteristicas:
I- La ubicacidn debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;

— II- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
111.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacién central debe
tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 my su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;

[V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho simbolo
debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie del piso;

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y
VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.”

s

6) ElDesarrollo deberd dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar i entroy fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de AccesoAehi no deben de
afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento.

El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de 1gs dérecHos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad’Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento &n materia de desarrollo urbano
o0 construccion.

7) Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no esta autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trénsito y Vialidad del Municipio de Monterrey. |

8) No se deberdn utilizar los pasillos de circulacién ni 4reas peatonales o dreas verdes como estacionamiento. Asi mismo,
se deberd garantizar que cada vehiculo pueda salir o entrara un cajén sin necesidad de mover otro vehiculo estacionado.
A

9) Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

-

/
10) Losaccesos vehiculares (entraday salida) al estacionamiento y a los cajones deberdn estar libres-de cualquier obstéculo
que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberan
existir obstaculos fijos 0 méviles, asi como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo que dificulten la entrada
y salidas a'los usuarios.

e e
11) Encaso de contemplar algin sistema para el control de dccesos, éste debe ser expedito ¥ ﬁih'-ubigaftiéﬁ’ﬁkf@ébe generar
filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Direccién de Seguridad Publica’y Vialidad podra ordenar la
reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstdculo en los accesos que ocasionen que fila§ vehiculares

obstruyan la via publica.

o7 g

Al respecto}, el articulo 89 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio. de Monterrey -
textualmente lo siguiente: “En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccion; las‘casetas de-control-de-acceso
deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que se albergue Ia fila
vehicular que se generard sin afectar la via plblica”. =

12) Los accesos vehiculares (entrada y salida) ‘deberén tener 3.00 metros de ancho por carril de circulacion como minimo,
de acuerdo con el articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.
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“ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres metros cuando se utilice en un

sentido de circulacion (entrada o salida) y cuando sea utilizado en doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00-seis
metros.”

13) Los pasillos de circulacion vehicular con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo o de doble
sentido de circulacién, deberan tener un ancho minimo de 6.00 metros de acuerdo al articulo 65 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Para cajones paralelos al pasillo de circulacién 2.70 x 6.00 metros
por lo menos

Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento. ~

14) Se debera senalizar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en la superficie de
rodamiento en la zona de los accesos, en los pasillos de circulacién y en las rampas vehiculares.

15) Las rampas vehiculares deberdn respetar una pendiente maxima del 15 %' debiendo considerar un acabado
antiderrapante a su superficie. Lo anterior de acuerdo con el articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.

16) La rampa de acceso al estacionamiento deberd cumplir con el Articulo 59 del Reglamento de Zonificacién y Usos de
Suelo, contemplando una transicién del 6% de pendiente.

“ARTICULQ_59. Para salidas o entradas a estacionamientos que comuniquen mediante rampas vehiculares con la via publica, se
deberd cofisideplir ura gransicién con pendiente mdxima del 6-seis por ciento en un tramo horizontal de 3.60 -tres metros y sesenta

ARTICULO 58. Cuando se trate de estacionamiento en rampa (que consiste en combinar las rampas de desplazamiento vertical tanto
@@l subir y bajar, asi como para estacionarse, es decir, que generalmente toda la planta de edificio estd en pendiente, tanto para
pasar de un piso a otro, como para guardar los automdviles) se permitird rampas hasta con un 6-seis por ciento de pendiente.”

18) Deberan cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros en los niveles de estacionamiento y rampas vehiculares.
Lo anterior de conformidad con el articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

19) Eldesarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualquier servicio que ofrezca, tanto al interior
como en su zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad y ala zona
colindante. La operaci6n vehicular al interior del desarrollo sera responsabilidad de los propietarios del mismo.

w80 Jes  Gobemc
20) El estudio de movilidad con sus propuestas se envi6 a revisién a la Direccién General de Movilidad y Espafio Piblico
para su revision. El titular del proyecto queda condicionado a dar seguimiento al Visto Bueno de la mencionada propuesta
y a realizar adecuaciones viales y de movilidad ademas del suministro e instalacién del sefialamiento y dispositivos para &l

control del transito de acuerdo a lo autorizado por la mencionada direccién. e e GEMERAL DARA LN

21) ElDesarrollador quedar4 obligado ala habilitacién de las banquetas colindantes al Desar;ro]]gi_éslge estepgnﬁrg:aﬂl_est\)a@q aible
o sin habilitar, conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones.
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C) En cuanto a la propuesta de movilidad presentada, debera dar cumplimiento a las normas sefialadas en el
oficio niimero DGMEP/175/2022, de fecha 15-quince de noviembre del 2022-dos mil veintidés, realizado por la
Direccién de General de Movilidad y Espacio Publico adscrita a esta Secretaria y que en o siguiente se transcribe:
1. El solicitante se compromete al suministro y la instalacién del total del sefializacién vertical y horizontal especificado
en el plano aptorizado.

2. El solicitante se compromete a realizar cada una de las adecuaciones geométricas en los cruces que se indican en el
plano autorizado.

|
3. Debido a que son obras de accesibilidad peatdnal que ya se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la
instalacién y construccién de todas y cada una de las sefializaciones y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un
lapso no mayor a tres meses posteriores a la obtencién de su licencia.

D) En cuanto a Lineamientos en Materia Ambiental, deberd de respetar lo sefialado ¢ ghicio mimero. DGDV-
0079/23, que emite dictamen de Lineamientos Técnicos Ambientales, de fecha 19-diecingéve/de enero del 2023-
dos mil veintitrés, realizado por la Direccién de Ecologia adscrita a esta Secretaria :
transcribe:

Debera cumplir con los siguientes términos:

Durante la etapa de construccion. -

1. Deber4 cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019 (NAE).

2. Debera cumplir con el registro de una bitécora en el periodo que dure la obra de construccién.

3. Es obligatorio respetar el horario de las actividades de construcci6n el cual sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00
horas y sabados de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles (numeral 6.1 del NAE). :

" 4. Los residuos provenientes de construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la-Ley General para la Prevencién y Gesti6n Integral de los
Residuos, ademéas de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado especificado en el
numeral 9.1. 2. 4 del NAE.

5. Los generadores de residuos de construccién deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para
disposicién final: D, aprobado por la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.

6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no podran
colocarse en colindancia a casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar
aislados actisticamente y.no deberén sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido enfiientes fijas (NOM-081
SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas. % gy gfb":*m

7. Deberd minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizad: ; respetando los limites
méximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los ﬁéhfculoS‘ggﬁﬁg@mres en
circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006. Sl e

8. Las unidades de transporte de residuos deberdn contar con nimero y cédigo de identificacién otorgado por la
Secretarfa de Medio Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccién gqt;‘léﬂf:porté_dé 'i-es'id,ﬁosj-deﬁ‘lanej )
especial. Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizaciondelaSecretaria (aumeral
7.2.1.1 del NAE). —

9. En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulacién de los
Planes de Manejo ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-
SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.

10.Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos

g

__ implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos qug an§%
X 17026 '
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materiales de construccién derramen material particulado a la via publica, éstos deberan transportarlo himedo y
cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.
11.Deberdn humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspensién de
particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de
la carga, deberan humedecer y/o lavar los neumaticos y llantas que entren y salen de las 4reas de abastecimiento de
materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE).

12.Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o
cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua
residual tratada.

13.La caja de carga deberd contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por la
parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).

14.La descarga del cami6n se hard evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja del
camidn lentamente, y en su caso, debera mantener los contenedores de materiales cerca del vehiculo durante la carga
(numeral 7.2.1. 11 del NAE).

15.En caso que se generen lodos producto de la actividad de construccién, se deben utilizar vehiculos debidamente
habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberdn de contar con el permiso
correspondiente.

16.La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizaci6n de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado, salvo en el caso de que la tierra proveniente de
los movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo.

17.Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos.

18.Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de construccién que haya

generado o depositado polvos y matenal a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deberd hacerse

p otable de las superficies a traba]ar de 15 a30 mmutos antes de i mlclar la actividad, ello para disminuir la emision
de polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos.

22.Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos

deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.

23.Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacién mas cercana del SIMA) que emite
la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.gob.mx/servicios/mapa-de-la-calidad-
del-aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en esta resolucién para mitigar el
impacto ambiental en la calidad del aire.

24.En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberdn suspenderse los trabajos de excavacion, nivelacion y
otros movimientos de tierra. Asf mismo podré continuar sus actividades una vez que la éhsla decgq.eﬁm se
encuentre en condiciones normales. :

25.Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perfmetro con un remetlm\ento ) IO
menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la construccién en el interior del

predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo _que, uenten con_el permlsolr

correspondiente. :
26.Deberan realizarse las conexiones correspondlentes de servicios de agua potable y drenaje s mtarlo, mstalando p ra
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf como insumo de Is;’l“okﬁi"a adem3s de contar
~un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portétil por cada 25 trabajadores\o

=
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menos, el cual deberd asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de
servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.

Durante la etapa de operacidn. -
Generales

27.Deberd elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio
de barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; o en su defecto,
podri utilizar tecnologias de mitigacion por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes)

—siempre y cuando cumplan con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2 y 8.1.7.3 de la Norma
Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.NAE).

28.Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de

(Oficio Nim. 1252/1A/22).
29.Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en-el estudio del i pacto
Ambiental del proyecto denominado “The Village”.

del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su resolutivo ante esta

31.Los giros autorizados para locales comerciales y de servicios agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3. 4,
3.1 (excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4 3.4.5,3.4.7 3.4.2/3.9,3.15.3,3.17.4, 3.18.10 establecidos el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013 y 2025.

32.Deber4n contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

33.Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reducci6n de los impactos ambientales
v una sustentabilidad del edificio.

— Aspecto Ambiental y =

Ruido y/o Vibraciones . Y

34.No deberén existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones:de ruido.

35.Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran: ‘olocarse‘;%’ﬁ’ndancna

a casa habitacién, via ptiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberén estar
no deberan sobrepasar los limites méximos permisibles de ruido en fuentes fijas (modlﬁcaaén a"]a NGM 081
SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de 08:00 a 20:00 horas (horario comiin para locales ‘Comerciales y
consultorios médicos). i AL PARA UN

36.En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, miisica, 1nte1‘comumcac16n alarma etc.,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que nossobrepasen los limites miximes:
permisibles de emisién de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones. i

37.No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via ptblica.

= e

Contaminacién del Suelo ? s

?"@38 El suelo deber4 estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en s% n
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39.Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o 4reas verdes.
40.Deber4a tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del area,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
41.El interior del establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.
42.En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no deber estar sobre suelo natural, ademds debera contar
con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

43.En caso de contar con 4rea de cocina, esta debera incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros y cortinas
de aire para minimizar las emisiones de olores y particulas o en su caso un sistema eficiente de control, para lo cual
debera contar con una bitdcora de mantenimiento del sistema anticontaminante. Este sistema debera contar con una
estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas
correspondientes.

44.No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacion del Agua

45,Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
46.Es obhgatono regis ar las descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la

fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenlr p031bles contingencias, ademas de
gontar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sélidos

49, Es obligatorio registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del
Estado y como generador de residuos peligrosos ante la SEMARNAT (medicamentos caducos, jeringas usadas, etc.).

50.Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final) adecuadamente de
conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.

51.Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los re51duos de manejo especial, dichos
contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via ptiblica.

52.Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

53.Deber4 contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados. uobnqi

Reforestaciéon

de 7.5 centimetros de diAmetro en su tallo medidoa1.20 mde altura (deacuerdoalaley de’Asentamlentes Humam

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 215 fraccion VI) y debera de contar co
1-unarbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 192-ciento
noventa y dos arboles), y debido a que los cajones estaran cubiertos, se repusieron los 192 drboles encinos de 5.0 cm
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de didmetro de tronco al vivero municipal y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes- (de acuerdo.
al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este
numeral, se har4 acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana

de Monterrey. N

Imagen Urbana
\
56.En caso de-anuncio debera ser de tipo adosado al edificio [categorfa B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
‘Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢), Art 25, 26,27
¥ 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible.
57.No podrd rentar, arrendar o subarrendar el predio para la 1\nstalac1on de anuncios ajenos al estabIec1mlento.

E) En materia de Geologia debera respetar lo sefialado en el oficio DPTDU/G073/2022, de fech
noviembre de 2022-dos mil veintidés, realizado por la Direccién de Proyectos Técnicos adscri
de Desarrolle Urbano Sostenible, el cual se refiere a Io siguiente:

Con base en los planos arquitecténicos y en los Estudios pre_s)entados, se emite la siguiente Opinidnt
MECANICA DE SUELOS:

Se lleva a cabo la revision del Estudio de Mecénica de Suelos, en donde se observa que se realizaron 5 sondeos hasta una
profundidad de 20.00m., en los cuales se determind la estratigraffa del subsuelo asf como las propiedades fisicas-mecénicas
del terreno a diversa profundidad para definir el tip6/ de cimentacién y nivel de desplante. El nivel freético se detect6 una
profundidad de 4.50 m. Se recomienda utilizar una cimentacién a base de losa de cimentacién o zapatas aisladas,
desplantadas a una profundidad minima de 10.50m. con una capacidad de carga admisible de 1.02 hasta 3.0kg/cm?. Otro
tipo de cimentacién es a base de pilas coladas en el lugar desplantadas a una profundidad minima de 18.0m. con una
capacidad de carga admisible de 90 hasta 688 ton/pila. /

ESTUDIO GEOLOGICO:

En cuanto a la litologfa del terreno, se observé material de relleno el cual estd compuesto por suelo arcilloso color café
oscuro. Se considera que el Riesgo Geoldgico es de grado bajo para la construccién, debido al material del cual se compone
y por la topografia que presenta. No se observo ni identificé alguna falla geolégica dentro de la zona de estudio, lo cual
aumenta la seguridad y da mayor estabilidad geotécnica para la construccién.

Lo

ANALISIS DE ESTABILIDAD DE TALUDES: gy
? 12 Gobiemc 2,
De acuerdo al Andlisis de Estabilidad de Taludes, se obtuvo que en las zonas donde se pueda reahtar Ia excavacién sin
limitaciones de espacio los desplazamientos y factores de seguridad obtenidos al realizar el corte:con' 55°ude inclinacién son
_aceptables y cumplen con los requerimientos de la normativa mexicana. Para realizar este corte es necesario tener un
espacio de 8.25m. Se podra construir un muro de contencién de manera monolitica garantlzandO“ ]ar estanquexdad del

terreno. > <

Devau.cilv Urdaae Sostenible

Por lo anterior, en materia geoléglca-geotécmca resulta factible la Licencia solicitada, deblendo cumpllr con lo siguiente:

o Deber4 de tomar en cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por los asesores en los estuchos

respectivos. 2
o Deber4 tomar en cuenta lo establecido en el articulo 87 del Reglamento para las Construcciones del Mu io
Monterrey: “En las construcciones en ejecucion, cuando haya necesidad de bombear el agua fr. dticagdura el .
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F) Enmateria de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio DPTDU /H096/2022, emitido por la Direccién
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proceso de cimentacién, o con motivo de cualquier desagiie que se requiera, se descargard el agua en un decantador
para evitar que sélidos en suspensiones azolven la red de alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua al arroyo
de la calle o la coladera pluvial, debiéndose instalar desde el inicio de la construccion el albarial autorizado que se
conecta al drenaje.”

de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Tomando en cuenta los planos arquitectdnicos, los estudios realizados por el Ing _ con Cédula
Profesional [l con fecha noviembre de 2021 y el Anexo de 1 Plano de Proyecto Pluvial para el Proyecto The Villaje y
Descarga a Sistemas Pluviales y 5 Planos de Proyecto de Manejo de Aguas Freédticas; esta Direccidn considera que cuenta
con el contenido minimo establecido en el articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de

Monterrey, referente al contenido del Estudio Hidrolégico-Hidraulico.

En el Estudio el ingeniero manifiesta que es el responsable del mismo, manifestando ademas que, “[...] Concluyendo que este
predio y el proyecto descrito NO EXISTE RIESGO HIDROLOGICO en el predio y sus alrededores, conforme al cumplimiento de lo

presentado en este informe.”

Por lo anterior, en materia hidrolégica resulta factible la Licencia solicitada, debiendo cumplir con lo siguiente:

Debeta de cumplir con las recomendaciones indicadas en el estudio presentados realizados por el NN
o (Cédula [ con fecha de noviembre de 2021.

r en cuenta lo establecido en el articulo 87 del Reglamento para las Construcciones Del Municipio
optérrey: “En las construcciones en ejecucién, cuando haya necesidad de bombear el agua fredtica durante el
ceso de cimentacidn, o con motivo de cualquier desagiie que se requiera, se descargard el agua en un decantador
ra evitar que sélidos en suspensiones azolven la red de alcantarillado. Queda prohibido desalojar agua al arroyo
de la calle o la coladera pluvial, debiéndose instalar desde el inicio de la construccién el albafial autorizado que se
conecta al drenaje.”

Deber4 tomar en cuenta lo establecido en el articulo 66 del Reglamento para las Construcciones Del Municipio
De Monterrey: “El propietario o poseedor de un edificio estd obligado a construir sus azoteas de tal manera que las
aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, o de la via publica. Para tales efectos, deberd de
estudiarse la curva parabdlica que describe el agua al caer, ya sea de todo el perimetro o de gdrgola o desagiie, en
el caso de los vecinos. Para alturas mayores a 6.00 metros, no se permite la caida libre a la via ptiblica, tendrd que
conducirse através de una bajante pluvial, que desaguard al arroyo de la calle. Cuando en los frdr:_c_igna@}};%itg,s o
las vias publicas se cuente con infraestructura para la reutilizacién de agua pluvial, las construccionesdeberdn
contar con las instalaciones adecuadas para su uso posterior. Queda estrictamente prohibido conectar el drenaje
pluvial, con la red de drenaje sanitario.” il

Deber3 establecer sistemas de retencién tipo cisterna para almacenar agua de los escu:rﬁmiéhitos,b]u\iia]ei_‘;_ﬁé_iq'

una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no requieran agua potable, comé

por ejemplo: riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin'de mitigar [os™"

riesgos de inundaci6n en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los articulos 120 y 121 del
Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi como construir cualguier
represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundacioses
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causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del
Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

e  Debera considerar durante el proceso constructivo las temporadas de lluvias y establecer un programa para el
control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se
recomienda: Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los
materiales producto de los movimientos de tierra. No depositar material producto de los movimientos de tierras
en los puntos de posibles escurrimientos. Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios
en las gondiciones de trabajo. La solucién de los escurrimientos internos debera ser realizada sin ocasionar
afectaciones ni dafios al entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones
constructivas e hidraulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi como el buen
manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones.

e  Deberd garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su g {yanginmediato

—ademads de proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con una sup bra adecuada. =

a) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomendacion

e

Estrategias de disefio pasivo:

¢ Considerar estrategias de disefio pasivo como: ventilacién natural, aislamiento en envolvente, orlentaaén del

edificio, iluminacién natural remetimiento de ventanas.
Envolvente térmica de la edificacién: el
e Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructural del edificio:
¢ Aislamiento de sistemas de calefaccién
e Aislante térmicos Sistema vidriados i
e Reflectancia solar y emitancia térmica de techos
e Fugas de aire
e Sistema Constructivo
Ingenierias / sistema mecanico:
U Consuierar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas mecanicos:
¢ Economizador y control de sistemas hidraulicos para sistema simple de Aire Acondl i
Calefaccion (HVAC) — 2

¢ Calculo de cargas de disefio \ : : DIRECCH DA

o Dimensionamiento del equipo y sistema : T
Unidades enfriadoras eficientes S it e G B i Bt :
Controles de sistemas de aire acondicionado ;
Ventilacién s
Recuperacién de energfa en sistemas-de ventilacién 7 o \

Construccién de ductos eficientes

Aislamiento apropiado de tuberfas

Disefio y control eficiente de sistemas de aire i
Calefaccién fuera de la edificacién

Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.
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Sistema de iluminacién eléctrica:

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacion en las edificaciones:
Tecnologia en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).
Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:

Controles de iluminacién exterior (fotosensor)
Ocupacién/movimiento

Dispositivos de control automatico (temporizadores)

Sensores iluminacion natural

Control de zona con luz diurna

Densidad de potencia para disefio de Ingenierfa de iluminacién
Iluminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumo de energia eléctrica

Servicio de agua caliente:

» Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

ontroles del sistema del agua caliente

/Albercas y spas interiores eficientes

Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energfa
Calentadores integrados de agua

Medidas de eficiencia del agua:

e Considerar quipos eficientes para:

Baiio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua,
Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua Ad
Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residua
recuperacién de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro

Goblernc

Energia renovable:

e Considerar tecnologias de energfa renovable como:
Sistema de paneles fotovoltaicos
e Aerogeneradores -
S e Sistema geotérmico
Calentadores solares de agua

Enlo e Vo.Bo. Pr ion Civi Eomb
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i EXP. ADM: L-000301-21
Mediante oficio DPCE-SAP-] /R-009-2021, de fecha 08-ocho de enero de 2021-dos mil veintiuno, la Direccién de Proteccién
Civil Estado de Nuevo Leén, emitié el dictamen, en el cual emite Medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia
de Protecci6n Civil, para el Andlisis de Riesgo de verificacién de cumplimiento del proyecto de obra nueva y edificacién de
locales comerciales, servicios agrupados, oficinas y consultorios, ubicada en la Av. Cervera del Rio, Fraccionamiento La Rioja
Privadas Residenciales 1ra Etapa, en este Municipio de Monterrey, identificado con el expediente catastral 51-430-085,
realizando la visita de inspeccién correspondiente con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos
en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual
estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido y
notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual ser4 a esa dependencia municipal a quien deber4 informarse sobre
el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actiie en consecuencia.

h i

Mediante oficio DPCE-IPF-236-2022, baj\o Expediente No. IR22-595 de fecha 10-diez de noviembre de 2022-dos mil
veintidos, la Direccién de Ingenierfa Contra Incendios y Materiales Peligrosos, del Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn,
A.B.P., emiti6 lineamientos a implementar como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia contra
incendios para la Licencia Municipal de Construccién (obra nueva) y Uso de edificacién para Locales comerciales y servicios
agrupados, oficinas administrativas y consultorios médicos, ubicado en la manzana 43, lote 085; en la Ave. Cervera del Rio,

| L85M11, Fraccionamiento La Rioja Privadas Residenciales 1ra Etapa, en este Municipio de Mo ey, en el Estado de Nuevo
Leon, identificado con el expediente catastral 51-430-085, por lo cual esti sujeto a las y€ -aciorfes que realice dicha

autoridad conforme a lo establecido en el documento citado, que fue emitido v notificadda pe icidn de Ja parte solicitante
luego entonces, serd a dicha dependencia a quien deber4 informarse sobre el D iedid para que la

misma actiie en consecuencia.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el ¢a eIncumplir con las condicionantes,
lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal,'se proceder4 a iniciar el procedimiento
administrativo correspondiente contenido en la ley de la materia. i

™

CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deber4 ser aquella que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se __

debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior, con fundamento en el tercer parrafo del articulo 326 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, en
* correlacién con el articulo 159 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos generales de disefio arquitecténico y la Licencia de Uso de
Suelo, no tendrén vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas
en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejeéutive 'érq';(”g?.@k?fﬁilico iniciado
para tramite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior, fundado enlo sefialado por el
parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y'Desatrollgrbano para
el Estado, de Nuevo Le6n y en términos del articulo 327. La licencia de uso de edificacién perder4 su vigencia si se ejerce un
uso distinto al derecho por ella conferido. . DIRESDIOE GEMETAL PARA UN

1]

SEXTO. Se hace saber al solicitante que de conformidad con lo sefialado por el amﬁ&:ﬁloé’iiﬁhcéi’éhldéélanw de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los planos

correspondientes firmados y sellados del proyecto ejecutivo arquitecténico o licencia de construccién, deberdn ser

Ld

SEPTIMO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo
403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leén, el




OFICIO No.: SEDUS0/22128/2023

EXP. ADM: L-000301-21

la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el

solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos
deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.”

OCTAVO. Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que sera a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, clculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; asimismo, serdn sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo alo establecido en los articulos 245 y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

NOVENO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los
documentos que forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién. La presente autorizacion
no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacion.
Asimismo, en relacién con la integracién del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple
con las disposiciones legales aplicables a inmuebles catalogados como monumentos histéricos.

DECIMO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FI]ACIéN DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECT()N]_CO, LICENCIA DE USO DE SUELO PARA SERVICIOS (CONSULTORIOS MEDICOS); LICENCIA DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y LICENCIA DE USO DE EDTF CACION PARA SERVICIOS (CONSULTORIOS MEDICOS Y
OFICINAS ADMINISTRATIVAS) Y COMERCIO (LOCALES CIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS) (USO DE SUELO
PREVIAMENTE AUTORIZADO PARA OFICIN/
AGRUPADOS), previo el pago de los derechos municipales y flemas phbligaciones fise
personalmente, por personal adscrito a esta S offo Urbano Sosténible. Asf lo acuerda y firma la Mtra.
Brenda Lizbeth Sinchez Castro, Secretaria g€ Urbefo Sostenible @€l Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.
T ) A o EL SR

AYBRENDA LIZBETH SANCHEZ CASTRO
ETARIAPE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

BL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

RTIZ RIVERA
- DIREGT.ORA-GENER. ESARROLLO INTEGRADO,
_COMPACTO

<v...,,COMPACPO YEFICIE TARIA DE DESARROLLO
) URBANO SOSTENIBLE DEL'M ) DE MONTERREY, NUEVO LEON.
CIOR/;?P/A%‘DC/ s/ippy \

Lo que notifico a usted por_medio del presente ingtructivo que entregue a, una persona que dijo llamarse

, —en su caracter de [N siendo
las @70 horasdeldia__Z& delmesde /7 o xid del afio_ AZZA D,
<7 d
ELC. NOTIFI(/'.ij ) o) - LA PERSONA CON OUTEN SE ENTIENDE LA.DILIGENCIA.
NOMBRE e dial IN e NOMBRE _
No. DE GAFETE {/ A, IDENTIFICACION -
FIRMA —7 A 721 xL FIRM!/
e
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