ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio. Fundamento Legal: articulo

141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Inform

-~

s
INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO Y/0 REPRESENTANTE LEGAL DE
LA SOCIEDAD DENOMINADA-“INMTCR2",S.A. DEC. V.
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

Presente.- X

Dentro del Expediente Administrativo relativo a la solicitud nimero L-FLD
Secretaria de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Led

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 18-dieciocho dias del mes de agosto del afio 20

ion Pablica

del Estado de Nuevo Leén y en coneordancia con log Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la ipnformacion,

Gobierno asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Secretaria

de Obligados del Estado de Nuevo Leon por tratarse dejinformacion de

= clasificada como confidencial en virtud de que conti¢ne datos Desarrollo Urbano
Monterrey Rererass Sostenible

OFICIO No.: SEDUSO/24346/2023
EXP. ADM: L-FLDA-000059-23-02

-000059-23-02, se ha dictado por la C.
,una resolucion que a la letra dice:

 3-dos mil veintitrés. -

VISTO, el expedlente administrativo L-FLDA-000059-23-02, formado con motivo de la solicitud presentada el 24-
veinticuatro de abril de 2023-dos mil veintitrés, por el C | NN ostcntado como representante

legal de la sociedad denominada “INMTCR2", S. A. DEC. V., propietaria del inmy
EN LA ZONA CENTRO de esta Ciudad e identificado con el expediente catastral
se pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y F I]ACI()N DE L
“ARQUITECTONICO PARA SERVICIO (3.8 ALOJAMIENTO: 3.8.1 CASA DE ASIS
HOSTALES), respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una super

Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por Ende, obran en el expediente administrativg

el No. L-FLDA-000059-23-02, se tiene a bien declarar lo siguiente:

RESULTANDO

~PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

-

eble ubicado en la calle J. G. LEAL No. 424
nimero 70)04-087-015, mediante la cual
INEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
TENCIA Y CASA DE HUESPEDE Y382
ficie de 425.89 metros e(iay

¢ se ha otorgado

Para el trdmite de factibilidad de uso de suelo, y la fijacién de lineamientos genernales de disefio, de acuerdo a lo establecido

en el articulo 311 fracciones:

Iy IIInciso a). Solicitud correspondiente.
Presenta solicitud oficial para factibilidad de uso de suelo y fijacién de lineany
: ICIO Hostal, casa de huéspedes y casa de asistencia) ubicado en calle |

Nueggeiseny’ redio identificado con el nimero de expediente catastral 04
por & r'ft'icﬁ}b 311, fraccion I, incisos a), fraccién Il inciso a) de la Ley de Asentam]
y Desarrelts Ur

de Monterrey.
DIRECCHKON GENERAL PARA UN

TEGRADO,
IyrISSI-‘F‘%L 5.5 edrsacmn de la propiedad o posesion del predio. Copia
m@méﬁi‘&ﬁ%‘ﬂ

1°*No. 2,844~ dos mil ochocientos cuarenta y cuatrg,
__ante la fe del Lic. Gabriel Alfonso Bolafios Cacho Martinez, Notario publico Titu
ejercicio en el primer Distrito Registral que contiene el Contrato de compra ver
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ientos generales de disefio arquitecténico
G. Leal no. 424, zona centro, en Monterrey,
-087-015, lo que cumple con lo dispuesto
entos Humanos, Ordenamiento Territorial

Mﬁ?ﬂa el Estado de Nuevo Leén, articulo 164 fraccién I del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo

del acuerdo de factibilidad.

de fecha 27 de octubre del 2021, pasada
lar de la Notaria Publica niimero 127, con
ta del Bien inmueble, identificado con el



perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio. Fundamento Legal: artículo 
141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública 
del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos
 en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, 
así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos 
Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información 
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos 
personales


ELIMINADO: 1. Nombre, 2.0cr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
Pu’blica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion
asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion )
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.

OFICIO No.: SEDUS0/24346/2023
EXP. ADM: L-FLDA-000059-23-02

expediente catastral numero 70)04-087-015, en el que aparece como parte compradora la sociedad “INMTCR2", Sociedad
Anénima de Capital Variable, e inscrito ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo-el nimero

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo y la fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitecténico, lo cual se encuentra permitido segun lo establece el articulo 319, fraccién
X1, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo
Leén, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratandose de estas solicitudes acumuladas o en
conjunto.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, inciso b), de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis., fraccién 11 del
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

1y IL Inciso c). - Acreditacién del interés o personalidad juridica:

e Presenta Escritura Pablica niimero 3,040, de fecha 16 dias del mes de mayo de 2011 pasada ante la fe del Lic. Fernando
Antonio Salinas Martinez, Titular de la Notaria Publica nimero 10, relativa a la constitucién de la Sociedad mercantil en
sumodali e s6ciedadandnima de capital variable denominada INMTCRZ, seguida de las iniciales “S.A. de C.V.", inscrita
ante el Piiblicodle la Propiedad y el comercio bajo el folio mercantil electrénico No. 126897*1, de fecha 29 de junio
2011.

o P ta}.-fEscritura Piiblica namero 5,213 de fecha 18 dias del mes de septiembre del 2015, pasada ante la fe del Lic.
Fefn4ndo’ Antonio Salinas Martinez, Titular de la Notarfa Publica nimero 10, con gjercicio en éste primer distrito, que
contiepé el otorgamiento de PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, PODER GENERAL PARA ACTOS DE
NISTRACION, REPRESENTACION LEGAL, PODER CAMBIARIO Y PODER GENERAL PARA OTORGAR Y A SU VEZ
REVOCAR PODERES GENERALES Y ESPECIALES, por parte dela sociedad denominada INMTCRZ, S.A. DE C.V., en favor de
I ¢ iitua que fuerainscrita ante el Registro Piblico de la Propiedad y el comercio
bajo el folio mercantil electrénico No. 126897*1, de fecha 22 de septiembre 2015. '

o Presenta carta poder simple otorgada por el C. - 2 favor de I
para que realice tramite de Factibilidad de Uso de Suelo v Fijacién de Lineamientos Generales del Disefio Arquitectonico
respecto del inmueble identificado con el expediente catastral 04-087-015.

« Presenta copia Identificacion oficial de N, cmitida por el Instituto Nacional Electoral No.
I (Apoderado Legal). _

e Presenta copia Identificacién oficial de [ emitida por el Instituto Nacional Electoral No.
I | (Gestor).

« Presenta copia identificacion oficial de Fernando NS cmitida por el Instituto Nacional Electoral No.
I (Testigo).

o Presenta copia identificacién oficial de [N citida por el Instituto Nacional Electoral
I, (1cstigo)

amterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1y Il inciso c), de la Ley de Asentamientos
! rﬁgd‘%&'ﬁ%to Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, y articulo 160 Bis., fraccién I1I del
Re & jde onificacién y Uso del Suelo de Monterrey.
: Vs Monterrey
U\"\&y Il Inciso d)i.o-z Plano de localizacién del predio. Pago de los derechos correspondientes.

1l

RECCIS: GENERAL PARA UN 2/11
DES GULO INTEGRADO,

COMPACTO Y EFICIENTE
vﬂﬁﬁ; Dasatrolio Urbano Sostenible
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Gobiemo
de

Monterrey

N~
» Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado en calle ].G. Leal No. 424,
_unpredio identificado con el nimero de expediente catastral 04-087-015.

s
g

e Presenta Recibo de pago por informacién de fact:blhdad y lineamientos folio
2023.

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I y

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuey|
~ /a

Iy Il.Inciso e).- Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacid

los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

Secretaria
de
Desarrollo
Sostenible

rbano

OFICIO No.: SEDUSO/24346 /2023
EXP. ADM: L-FLDA-000059-23-02

zona centro, en Monterrey, Nuevo Ledn‘en
3170000029970, de fecha 24 de abril del
\lI, inciso d), de la Ley de Asentamientos

0 Ledn.

n del predio, indicando las vias piblicas,

e Presenta plano del proyecto correspondientes al trémite de factibilidad de uso de suelo y fijacion de lineamientos generales

de disefio arquitectdnico para SERVICIO (Hostal, casa de huéspedes y casa de as
predio, indicando vias publicas, los servicios publicos colindantes y las curvas de

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuev

L Inciso f). - Pago de derechos correspondientes.
e El requisito referente al pago de derechos, es requerido a su vez en la fr
cumplimentado.

—

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccion
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbario Para el Estado de Nuey|

. I.Inciso g).- Pago del im/ﬁuesto predial al corriente.

istencia), el cual contiene: localizacién del
nivel a cada metro.

[y 11, inciso e) de la Ley de Asentamientos
D Ledn.

iccion 1l inciso d), p

es I, inciso f) de e Asentamientos

0 Ledn.

e Presenta copia del Pago del impuesto Predial folio 304C-2684, de fecha 04 enerjo 2023, de los 06 bimestres.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, inciso g) de la Ley de Asentamientos

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de N
Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

|
2. 0TROS DOCUMENTOS.
-Presenta copia simple de Comprobante de pago de servicios de agua y drenaje
zona centro, Monterrey, N.L. para efecto de sefialar domicilio convencwnal para
- Allega cd con el proyecto en digital.
- Presenta 08 fotografias del predio.

3. ANTECEDENTES.
- No preseqta antecedentes.
""\‘

<« Goblemo
; ':te%e integrado con la solicitud, las constancias relativas a la pr

-
g

con base a los reqﬁ?ﬁltd?%enalados por los articulos 308 fraccion 'y II, 310 fraccior
9m¢mﬁkemséiuummrdemmlento Territorial y Desarrollo Urbano para el

del Rﬁg%ﬁﬁﬁtp&é’gfﬁmgon y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo [
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levo Ledn, y articulo 164, fraccién V, del

de Monterrey, de Av. Colén Pte. no. 1206,
oir y recibir notificaciones.

S

iedad del predio en cuestién, oficios y las

0
ias para normar el criterio de esta Dependencxa MumcﬁJal visto lo de cuenta, lo que debi6 verse y '

es 1y Il, 311 fracciones Iy II, 313delaLey
Estado de Nuevo Ledn; art}culos 2,81y139
edn; y




OFICIO No.: SEDUS0/24346/2023
EXP. ADM: L-FLDA-000059-23-02

CONSIDERANDO:

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7,11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién 1, 138 fraccién I, incisos ), 148 fraccion
11, 308 fracciones I y 11, 310 fraccién |, inciso a) y Il inciso a), 311 fracci6n I, incisos a) a la g) y Il incisos a) a la e), 313, 399,
402 primer y tltimo parrafo de La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén; Articulos 1, 2, 3 fraccién 1l, 6, 8,9 fraccién I, punto 4, inciso a), 12 fraccion 111, 14 fraccién I1I punto
3.8, 15 fraccionII, 36, 39, 47, 48, 49, 81, 139, 156 del Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey;
Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leony articulos 16 fraccion VIII, 98, 99,
100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I, IL 111, X, XI del Reglamento de la Administracién Pblica
Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. Que atento a la solicitud planteada por el C. _ ostentado como apoderado legal
de la sociedad denominada “INMTCR2”, S.A. DE C.V,, a través de la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE
ACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUI’TECT()NICD PARA SERVICIO (3.8
): 3.8.1 GASAS DE ASISTENCIA Y CASA DE HUESPEDES Y 3.8.2 HOSTALES); en-el inmueble ubicado en la
AL No. 474 EN LA ZONA CENTRO DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral No. (70)04-087-
omo las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién y demas requisitos necesarios, se procede a-su

FERCERO. Ahora bien, a fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral (70)04-087-015, de
corformidad al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periodico Oficial del Estado de Nuevo Le6n Numero
103, con fecha 15 de Agosto de 2014,y de acuerdo al Plano de zonificacién secundaria E-05 C y alaMatriz de Compatibilidad
de Usos del Suelo contenidos en el plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION CENTRO,
DISTRITO URBANO CENTRO, en una zona clasificada como HML- HABITACIONAL MIXTO LIGERO; en el cual los usos
solicitados para SERVICIO (3.8 ALOJAMIENTO: 3.8.1 CASAS DE ASISTENCIA Y CASA DE HUESPEDES Y 3.8.2 HOSTALES)
se consideran como CONDICIONADOS. 1

CUARTO. Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fracciones I y II de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, el objeto de los trdmites de Factibilidad de uso
de suelo y fijacion de lineamientos generales de disefio arquitectonico es: “..I. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar
el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas m unicipales de desarrollo
urbano. II. Fijacién de lineamientos generales de diseflo arquitectdnico. a) Establecer las normas de planificacién o restricciones
de orden urbanistico y arquitecténico”.

QUINTO. Que esta autoridad atendiendo a lo anterior, para determinar la FACTIBILIDAD de los usos solicitados en el predio
que nos ocupa, ha hecho un analisis exhaustivo del expediente, encontrando que: ;

Hiple € -fu d con los documentos y datos de informacion establecidos en las normas en las que ‘se funda el
procesgadministrativo para la obtencion de los tramites en cuestiény que su solicitud es acorde a los planes y programas
de desarrollouridaoia@da vez que respeta las normas técnicas en ellos contenidas.

b. Que las actuaciones del solicitante se ajustaron a las formalidades del procedimiento administrativo en los-tiempos y
o foptREs gdecvEnbRe YA Ublyes v Reglamentos aplicables y dado que, los usos solicitados y sefialados en el considerando

7 SARROLLCINIEGRADO. - =5 .

%fi. Al A{Iﬁgggﬁé%@gnmderados como condicionados, se otorga la FACTIBILIDAD de los mismos.
&E&ﬁe de Desarrolio Urbano Sostenlble
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Gobierno
de

Monterre;}

Es relevante destacar que al entrar al estudio de los usos solicitados y sefialad
sefialar lo dispuesto por el articulo 148 fraccién II de la Ley de Asentamientos

Secretaria

de

Desarrollo Urbano
Sostenible

'OFICIO No.: SEDUSO/24346/2023
"EXP. ADM: L-FLDA-000059-23-02
ps como CONDICIONADOS; es procedente
Humanos, Ordenamiento Territorial y de
iculo 148. En las zonas secundarias que se

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala lo siguiente: “Art
determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de

entros de poblacidn, las funciones, giros o

aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para lotes, predios o dreas que se encuentren en estas zonas, podrdn ser de las
siguientes categorias: (...)IL.- CONDICIONADOS: aquellos que por sus caracteristicqs de funcionamiento, frecuencia con que se
presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan algiin modo o grado de incompatibilidad

que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requ
la autoridad competente. En su reglamento y programa de desarrollo urbano y por
en la zona respectiva, principalmente cuando se trate de solucionar problemas d
general o por causa de utilidad publica. El incumplimiento de esas condicion
autorizacién de uso de suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién g
correspondientes...”.

Por lo anterior, deberd dar camplimiento a los requerimientos sefialados en el Ar
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala que: “Los usos y destinos de
de Compatibilidad, para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerin
minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las
por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al misy
unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los lotes sean de tamaiios desiguales, se
de los metros lineales de citados frentes de cada predio; IL Contaminacidn: N
permisibles de contaminacidn del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otn
contaminacién serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segtin lo
Nuevo Leén y demds disposiciones de cardcter general aplicables; IIl. Impacto V
— problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd deter]
Secretaria, previo andlisis del estudio de impacto vial cuando el caso lo amerite, cert
Vialidad del Estado y de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposicion
obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-mil qu
Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio deberd ser avalado por el Consejo Estatal
el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad fisica o patrimonio de lo
predio en cuestién, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen ¢
correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn.
Para usos condicionados sobre Corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mg
Industrial (CI) y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (CS); Subcg
Transicién (ZT), aplicardn las fracciones II, Il y IV del presente articulo, asi
normatividad correspondiente.” i

ndo lo indicado, respecto a los usos Condicionados.en los términos ante
s?ﬂ'ﬁ‘mrbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el pred
BITACIONAL MIXTO LIGERO, por lo tanto son aplicables los

erimientos especificos que a esos efectos fije
lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse
> servicios publicos o de acciones de interés
es y requerimientos dejard sin efectos la
le las medidas de seguridad y sanciones

~

ticulo 19 del Reglamento de Zonificacidon y
{ suelo condicionados, indicados en la Matriz
ientos: I Predominancia: En una distancia
aceras de las calles. El 55 - cincuenta y cinco
no predio no deberdn tepe

os; cuando el caso lg a e el t:po y nivel de
dispuesto en la Lej bigntal del Estado de
flial: Que el uso solicitado no represente un
minado mediante un dittamen que emitird la
ficado por el Consefo Estatal de Transporte y
es de cardcter general aplicables. Cuando las
nientos viajes, seguin los criterios Institute of
de Trasportey Vialidad; IV. Seguridad: Que
5 residentes del sector en donde se localiza el
ue emita la Direccién de Proteccion Civil

diano Impacto (CMI), Alto Impacto (CAI),
entros Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de
como los demds que se establezcan en la

riormente descritos, se tiene que conforme
io en cuestién se encuentra en una zona
requerimientos L, II, Il y IV del articulo 19

del Reﬁlamg cﬂmﬁﬂﬁiﬁcamén y Usos de suelo del municipio de Monterrey, por lo que , una vez que sohcxte el proyecto

arquitecténico o 5ficéncia de uso de suelo, debera dar cumplimiento a los requeri
Condteidnndes el mencionado articulo 19 del Reglamento de Zon

mientos I al IV.contemplados para los usos
ficacién y Usos de suelo del municipio de

ﬁﬁ\&@.ﬁ!’ds%
Mﬁ%@%ﬁéﬁw%tesa L- Predominancia, II.- Contaminacién, IIL- Impacto Vial y.IV.- Seguridad.

retarfe do Desarrolio Urbano Sostenible
SEXTO. Que sustentados en lo anterior, en el Plan de referencia, asi como en el 3
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OFICIO No.: SEDUS0/24346/2023
EXP. ADM: L-FLDA-000059-23-02

y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, es pertinente sefialar, que los lineamientos generales de disefio arquitectonico
y demés aplicables al predio que nos ocupa, de acuerdo a las disposiciones legales invocadas sefialan para la delegacion
Norte, en la zona donde se encuentra el predio que nos ocupa (HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO), son los que a
continuacion se describen: -

Superficie a dictaminar: 425.89 m2
NORMA
LINEAMIENTOS URBANISTICOS COEF M2

C.0.S. (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) 0.75 319.42

2.5 vecesla superficie
C.U.S. (Coeficiente de Utilizacion del Suelo) del predio 1,064.725
AREA LIBRE 0.25 106.47
C.A.V. (Coeficiente de Area Verde) 0.12 51.11
N° de Niveles Maximo 05-cinco niveles
Altura maxima por nivel 4.00 metros.

XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon
ieamientos urbanisticos como: “.. XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento urbanistico
a lgAuperficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de cualquier material
permelubley que tinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de cumplir con la absorcién del
elogDitho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos
) of de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una
edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacion, entre la superficie total del lote o
predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie
construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del
lote o predio...”.

La aplicacion de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracion la tabla de
densidades y lineamientos urbanisticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
municipio de Monterrey, Nuevo Leén y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados.

Asf mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey
establece lo siguiente: “...La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte superiory
exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados sobre la azotea, tales
como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras

instalg s Endasi&dificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor

alturg a f;ﬁ_’s necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secre Monterrey . -
2021 - 2024 =

Dgherd.umplitzgenpiresmblecido en el Articulo 210, fraccién XII, parrafo 10 de la Ley de Asentamientos Humanos,

OrderarmientoTeFEEarRPy Desarrollo Urbano del estado de Nuevo Leon.
COMPACTO Y EFICIENTE

=arretaria de Desarrollo Urbano Sostenible
(,\J De acuerdo a la tltima reforma del articulo 48 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey se
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“Articulo 48.- El CUS no serd aplicable en los siguientes casos:

1. Los estacionamientos subterrdneos, manteniendo la obligacién de respetar COS,
a nivel calle.

2. Losvoladosy las dreas en doble altura, siemprey cuando estos no puedan ser uti
comerciales, de servicios o como terrazas”.

El articulo 78 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey
catalogadas como inmuebles de valor histérico o artistico, que conserven caracte
visto bueno de la dependencia competente, podran ser eximidas de cumplir con

Secretaria

de
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CUSy CAV a partir del desplante del edificio
izados como dreas con funciones habitables,
7 establece lo siguiente. Las edificaciones

risticas dignas a preservar segtn opinién o
llos lineamientos urbanisticos y cajones de

estacionamiento que correspondan a la zona en donde se ubiquen, segiin lo dispuesto por el Plan y el presente Reglamento.

Para cualquier intervencidn en estas edificaciones se debera contar con la opini6

SEXTO. Del andlisis de cajones de estacionamiento, tenemos que, para el Dis
inmueble que nos ocupa, debe cumplirse con el siguiente:

petente.

n favorable de la autoridad cp

trito Urbano CENTRO, d

GIRO ESPECIFICO

CA]ONESL/ |

3.81 Casas de asistencia y Casa de huéspedes

1 cajén por cada 2 cuartos

3.8.3 Hostales

1 por cada 4.5 habitaciones

Siempre y cuando en la Licencia de Construccién, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cu
la actividad solicitada.

SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL.

De acuerdo al articulo 4 fraccién IlI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suel
define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el pred
la futura via piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afect,
de construccidn u obstruccidn. El alineamiento contendrd las afectaciones y restric
el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales

Asuvez el articulo 72 del citado Reglamento faculta a la Secretaria para resolverl
las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd toma
Estructura Vial contenido en el Plan.

Debiendo presentar el Alineamiento Vial correspondiente y respetar dicho aline

niBeherdvpresenfarcepiniém emitida por la dependencia competente en materiz

BE&oMEtL de B de Nuevo Leén, A.C., en relacién al analisis de riesgos g
COM"FETO M %ﬁﬁmes y/o edificaciones de cualquier indole, que se e

creacion.
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antificando la unidad bésica de servicio efectiva para

b del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
lo respectivo con la via piblica en uso o con
acidn vial, se prohibe realizar cualquier tipo
ciones de cardcter urbano que sefiale la Ley,
aplicables...”

os alineamientos que se requieran al emitir
ir en cuenta el plano de la Estrategia de la

amiento el proyecto arquitectdnico que se

\ LR /

de proteccion civil, o en su caso por el
ue incluya las medidas preventivas que se
ncuentren en operacion/o sean de nueva
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Por todo lo antes descrito que fue legalmente sustentado y que apoyan la emisién de la presente, asi como el hecho de que
la solicitud en cuestién junto asi como las constancias que la acompanan, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente
establecido, en los articulos 310 fracciones 1y I, 311 fracciones 1 y II y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y de conformidad con el articulo 164 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y demas relativos y aplicables de los
ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de caracter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las
atribuciones que establecen los articulos 101 fraccion IV y 104 fracciones I, 11l y VII del Reglamento de la Administracion
Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Le6n, motivo por lo que se otorga la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO Y LA
FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO-PARA SERVICIO (3.8 ALOJAMIENTO: 3.8.1
CASAS DE ASISTENCIA Y CASA DE HUESPEDES Y 3.8.2 HOSTALES); respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta
con una superficie de 425.89 metros cuadrados, y por ende, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leon:

ACUERDA

PRIMERQO. Ror 1€ motivbs y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en el
capitulé de dpfisiderando de la presente resolucién, se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELOY LA FIIACION DE
LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO ARQUITECT()NICO PARA SERVICIO (3.8 ALOJAMIENTO: 3.8.1 CASAS DE
ASISTENCIA Y CASA DE HUESPEDES Y 3.8.2 HOSTALES); en el inmueble ubicado en la calle J.G. LEAL No. 424 EN LA
7ONA CENTRO DE ESTA CIUDAD e identificado con el expediente catastral No. (70)04-087-015, que cuenta con una
superficie de 425.89 metros cuadrados.

SEGUNDO. Esta Resolucién NO autoriza el funcionamiento para los giros solicitados, ya que deberd solicitar la
aprobacién en su caso, de las Licencias de Uso de Suelo, del P Ej ivo Arquitectonico (Licencia de
Construccién), asi como la Licencia de Uso de Edificacién y demds acciones urbanas ante esta dependencia, en
términos del articulo 139 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, que a la
letra dice: “Los interesados en utilizar los lotes o predios para cualquier actividad de urbanizacién, usos del suelo, co nstruccion,
uso de edificacién y las demds acciones urbanas, deberdn solicitar y obtener previamente de la autoridad competente, las
licencias Municipales correspondientes.”; y presentar el proyecto con la distribucién de dreas, accesos y ubicacién de
cajones de estacionamiento, respetando los lineamientos urbanisticos y normatividad de estacionamiento seiialadas:
ademds deberd dar cumplimiento a cada una de las obligaciones siguientes:

ara acreditar que el predio se encuentra dentro de un Fraccionamiento aprobado de lo contario debera dar

cupipiliim ‘.—u 0.4l articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Esfg ). ueyo Leon, en el caso de ser aplicable.

2. eTa defmil _ﬁgﬁf‘oyecto urbanistico para el desarrollo del inmueble en donde se describa la ubicacion, superficie y el
uso egp}\eggif}g_gﬁ %% Etﬂc&nda daral ir{muel:)lre. Esto es, en sus plantas debera describir detalladamente el uso que guardara
3}'51?(5{% _%m@}veles de la edificacidn, fachada, etc.
3. Leuantor aFlinesNEientos urbanisticos cualitativos, en la elaboracién del proyecto arquitectonico y urbanistico de
secFaf A AT PLONEH SEBH debera cumplir con los dimensionamientos que facilite el buen uso y disfrute del inmueble, en lo
referente a la accesibilidad y maniobras tanto peatonales, como vehiculares, ventilacion, iluminacion, asi como los espacios
minimos perimetrales para el proceso constructivo y posterior mantenimiento del inmueble en cuestion, con el propdsito
(N de garantizar las condiciones minimas necesarias de habitabilidad, funcionamiento, acondicionamiento ambiental,

&nunicacién, seguridad en emergencias y seguridad estructural.
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4., Unavez que presente el proyecto, este deberd cumplir con los lineamientos urbanisticos sefialados anteriormente, para

servicios siendo los siguientes: COS (Coeficiente de Ocupacion del Suelo) de 0.75

de 2.5 veces la superficie del predio, CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.12
permitidos de 05-cinco y una altura maxima por nivel de 4.00 metros.

5. Debera considerar lo establecido en el articulo 48 del reglamento antes citadg
estacionamiento subterraneo estaran exentas de CUS. Lo anterior es aplicable
subterrdneas, manteniendo la obligacién de respetar COS, CUS y CAV a partir del

6. Enlas edificaciones, la altura maxima para cada nivel sera de 4.00-cuatro met]

debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta sera determinada

Secretaria, conforme lo establece el articulo 36 pérrafo final del Reglamento de Z

7. Cuando se trate de inmuebles decretados o catalogados como de valo
caracteristicas dignas a conservar segin.la dependencia competente, previa

inmueble, se deberd obtener dictamen favorable del Instituto Nacional de Antrop

Bellas Artes, segiin corresponda.

8. Debera cumplir con la normatividad de estacionamiento requerida a razon

descrita en el presente dictamen, conforme a lo indicado en el Plan-Parcial de Des
2013-2025, para el Distrito Urbano Centro.

9, En las dreas de estacionamiento deberd de numerar e indicar perfectamente
los cajones para estacionamiento de automéviles, en baterfa, mediran cada uno

dos metros setenta centimetros (2.70 m). Los cajones de estacionamiento de 3

cuando menos seis metros (6.00 m) por dos metros setenta centimetros (2.70

CUS (Coeficiente de Utilizacién del Suelo)
v Area Libre de 0.25; los niveles maximos

el cual establece lo siguiente: Las dreas de
exclusivamente a las dreas o superficies
desplante del edificio.

ros en caso de requerirse una mayor altura

mediante dictamen que al efecto emita la
onificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

r histérico o artistico, o que presenten
a cualquier uso, cambio o alteracién del
plogia e Historia o del Ipstituto Nacional de

de estacionamiento;
cuando menps cingo (5.00 m) metros, por
utomaviles, en cerdén, medirdn cada uno
), se podra permitir hasta un 25% de los

‘cajones requeridos; para autos compactos debiendo medir cuando menos cuatro metros cincuenta centimetros (4.50 m) por

dos metros cincuenta centimetros (2.50 m) en baterfa y cuando menos seis

etros (6.00 m) por dos metros y sesenta

centfmetros (2.60 m) en cordén. Los cajones deberén estar debidamente indicados en su sefialamiento correspondiente.

10.Debera cumplir con 01-un cajén para personas discapacitadas por cada 2§ totales o menos, asi mismo su ubicacién
debera cumplir con lo siguiente: L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible. IL- El cajon de

estacionamiento debe—tener un ancho minimo de 3.80 metros por 5.00

etros de longitud. IIL- Dos cajones de

estacionamiento podrian compartir una circulacién central. El ancho de los dos cajones y circulacion central debe tener
minimo 6.20 metros. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 metros y su superficie debe tener un aviso visual o

tictil. IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbol

Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 metros en el menor de sus lados, ubicarsg
la superficie del piso. V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento se

Debe cumplir con las disposiciones de area libre de paso. Lo anterior, de acuerd
accesibilidad de la Ciudad de Monterrey.

11. Deber4 presentar el Resolutivo en Materia de Impacto y Riesgo Ambiental 3

de N. L., (se evaluara segiin proyecto.)
7

Bebdrd v
Hldlglggl;gcolmw etapa de Licencia de Uso de Suelo, de las dreas corres
13. Debera de’pred¥htar un Estudio de Movilidad de acuerdo al Articulo 1
Ondenanttento:Ferritarialp de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, p

cu& l&g}ﬁ@iﬁf HEFAAE SUjE @-que la operacién vial se realice con comodidad y segur
wa%ww&m*ﬁﬁ%i%ag@s que se requieran, de acuerdo al volumen vel

0 desarrollo.
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srorar con los requisitos para la obtencién de los Vistos Buenos el

de accesibilidad y en la superficie del piso.
centrado en el cajén y de color contraste a
ra firme, uniforme y antiderrapante; y VL-
0 a los articulos 37 y 38 del Reglamento de

nte la Secretaria de Desarroll_d .'S_uislz'téntable

) materia de Vialidad, Moyvilidad, Geologia,
ondientes adscritas d éstd Secretarfa.

)8 de la Ley de Asentamientos Humanos
ara garantizar la accesibilidad al predio, el
dad, ademas de satisfacer las demandas de
icular actual y al generado por el nuevo
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14. Deber4 presentar dictamen en Materia de Proteccion Civil Municipal y/o Estatal para la Licencia de Uso de Suelo y
Dictamen de Bomberos para la Licencia de Construccién.

15. Lavia piblica no debera ser obstruida por equipos, maquinaria, materias primas, contenedores, residuos, vehiculos, etc.
16. Debera solicitar ante esta Secretaria el alineamiento vial del predio.

17. Deber4 solicitar el Permiso de desmonte del predio ante esta Secretaria, los predios mayores a los 1,000 metros
cuadrados en que se requiera desmontar mas de 500.00 metros cuadrados, deberan solicitar el permiso para el Cambio de
Uso de Suelo ante la SEMARNAT.

18. Debera respetar todos los derechos y/o servidumbres de paso de las infraestructuras que ensu caso pasen por su
predio (CFE, Agua y Drenaje, F.F.C.C,, etc.).

19. Debera presentar Factibilidad de los servicios de Agua y Drenaje Sanitario y Electricidad, al momento de solicitar la
Licencia de uso de Suelo, para construcciones que presenten un Coeficiente de Utilizacion del Suelo mayor de 1,500 m2-mil
quinientos metros cuadrados.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las condicionantes,
i ifientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacién de las

A / Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
esarrgllo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté/conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
sponsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cilculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento delas sanciones
que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fracci6n VII para al que por sio por interposita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitect6nico, no tendran vencimiento.
En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los
proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitectonico iniciado para tramite de autorizacion,
deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.

phser ©aEsTEh de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
. ex%amientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leon, en vigor,
el cualigstablecelaetem@yYevocacion de las autorizaciones, licencias y demads actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberan l?é-SE)oé‘tal" en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion
pomErmiSmaEREDE Wlemiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el S‘@@i}“ﬁi‘%‘#ﬁ‘f@@ﬁg bcumentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas
;gﬁgatdﬁﬁm’ rsep declaradaepd una autoridad jurisdiccional.

SEPTIMO. El interesado debera dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado enla presente resolucién, asi como los
-\ documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.
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disposicion legal de orden federal, estatal

NEAMIENTOS GENERALES DE DISENO

STENCIA Y CASA DE HUESPEDES Y 3.8.2
echos municipales y demas obligaciones

a esta Secretaria de Desarrollo Urbano
retaria 'ADﬁarrollo Urbano Sostenible del

Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. Climplase.

ARQ. VANESSA
DIRECTORA GENERAL PA

URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY,

i

l.o . aue notifico a usted vpor medio

dia_ %2 delmesd NS del afio_ 2223 .
EL C.NOTI DOR = ’j‘ —

NOMBRE! T awlia) I G et

FIRMA : a g
No. DE GAFETE_{ KT8 1 LL

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento

TEELE SALINA

N DESARROLLO INT

COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DES ARROLLO

; "l .
___en su caracter de ~4a )

P

RO
NIBLE
ON

de
oY 2021 - 2024
PARA UN
DIRECCISN GEMERAL
S CESARRGLLE (NTEGRADO.

araPeCTC Y EFIGIENTE
EGRADY), ce pesarrolio Urbano Sostenisle

NUEVO LEON.

del presente instructivo gque entregue a una persona que ; dijo — llamarse
ol Za &p siendo las #7:¢@oras del

Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica

del Estado de Nueve Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia
de Clasificacién y Desclasificacion de la informacién, asi como para la
“Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leén por tratarse de informacion clasificada como confidencial en
virtud de que contiene datos personales.

LA PERSONA CON OUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

NOMBRE

FIRMA _|

IDENTIFICACION.



perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento 
Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública
 del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia 
de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales.





