. ELIMINADO: 1 Nombre, & Domicilio, 3. Expediente Catastral.
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a

o ~~ laInformacién Publica del Estado de Nuevo Le6n y en concordancia N
Gobierﬂo ::O_n ]I(os Line_:i\mien,tos en Materia de Clasifif:acién y D_vssclasifi'ca(_:ién de Secretan’a
de a informacion, asf como para la E[qporauon d(’e Versiones Publicas de de
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
— informacién clasificada como confidencial en virtud de que contiene DGS&ITO"O Urbano
Monterrey datos personales SOStenigle '

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO Nl}MERO: L-FUDS-000141-23
‘ OFICIO NUMERO: SEDUS0/25147/2023

INSTRUCTIVO

t DOMICILIO: MONTERREY, NUEVO LEON

PRESENTE.

‘ ) \ i [
Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sestenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro'del expediente

administrativo indicado al rubro, dicto la siguiente resolucion:

En Monferrey, Nuevo Leén, a los 03-tres dias del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés.

VISTO 1a solicitud nrésentada ante esta Secretarfa el dia 14-catorce de julio de 2023-dos mil veintitrés, por los ]

I | oo propietarios del inmueble ubicado enla calle _

I : id entificado con el expediente catastr 79 Il
I o 12 cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO PARA COMERCIO (REFACCIGNES'Y:
“ACCESORIOS AUTOMOTRICES), en el predio descrito,'el cual tiene una superficie total de 1,303,37 me;r’és euagdrados.

vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al gae se % otoreac
“ nimero L-FUDS-000141-23, y i : - ? 4

RESULTANDO

PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: B
1-Para el tramite de factibilidad de use de suelo; de acuerdo a lo establecide en el articulo 311 fraccién:
L. Inciso a}. - Solicitud correspondiente. , |

—Presenta solicitud oficial para Factibilidad de Uso de Suelo para Refaccionaria y Accesorios Automotriqes,l ubicado en
I < <] municipio de Monterrey, Nuevo Ledn én un predio
identificado con el mimero de expediente catastra! ||| | | }EEII ¢ cue cumple con lo dispuesto por el articulo 311,
Fraccién | inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de
Nuevo Leén y artfculo 164 fraccién I del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.

I Inciso b). - Acreditacién defla propiedad o posesion; Copia del acuerdo de factibilidad

Presenta copia simple de Escritura Piblica Ntumero 9,412-nueve mil cuatrotientos doce, de fecha 25-veinticinco dias del.
mes de mayo\‘del afio 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe de la Licenciada Julia Patricia Ayarzagoitia Pérez, Titular de
la Notaria Publica ntimero 20-veinte, con ejercicio en el Primer Distrito Notarial en el Estado y Notaria del Patrimonio
Inmobiliario Federal; la cual contiene la Acumulacién del Procedimiento Sucesorio Testamentario a Bienes del Sefior
M la Continuacién Y Protocolizacién de las Diligencias del Juicio Sucesorio Testamentario

Extraiudicial a bienes de la sefiora que también usaba su nombre como I

\ con respecto del lote de terrenc ubicado en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, marcado con el

y en el cual se adjudican en propiedad

ficie total de 1303.37 m2, con expediente catastral
nlgfé%niversales Herederos los sefiores

T we
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a 
la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia 
con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de 
la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de 
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene 
datos personales


ELIMINADO: 1. Nombre, 2.0cr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141
de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en'concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
DescIaS|f|caC|6}n de la mformacnon asi como para la Elaboracion de Versiones
Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos
personales. A

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO NOMERO: L-FUDS-000141-23
' OFICIO NUMERO: SEDUS0/25147/2023
I :coistrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, ba]d_
fonterrey de fecha 21-veitiuno de julio del 2017,
Lon 1o anterior se da cumpumiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, inciso b), de la Ley de Asentamlentos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n.

I Inciso c). - - Acreditaci6n del interés o personalldad juridica:
Presenta copia simple de Escritura P{iblica Niimero 684-seicientos ochenta y cuatro, de fecha 0'7 siete dias del mes de junio
del afio 2023-dos mil veintitrés, pasado ante lafedel Licenciado Helmut Javier Ayarzagoitia Pérez, Notario Plblico Titular
de la Notaria Piiblica Nimero 20-veinte en Ejercicio en la Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral
en el Estado, hace constar el~OTORGAMIENTO DE PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE
ADMINISTRACION Y PARA A’CTOS DE DOMINIO que otorga la sefior  ENGcGcTcTNGEEEEEEE - o | SE——
_ .
Presenta go;na ‘simple de, Carta Poder Simple de fecha 05-cinco dfas del mes de junio del afio 2023-dos mil veintitrés,

mediante el dualdos C. I
-

en caracter de propietarios del predio ubicado

|
en 1o I, - 1 <! Municipio de Monterrey Nuevo Leon. identificado
con &l gﬁfmero de expediente catastra!_, mediante el cual otorga poder a favor de
]

Présenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del C. NN
I, <o nimero N (Propictario),
Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del ]
I o i: 1 im o I (Propietario),
Presenta copia simple de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre dell_
‘ _ con niimero |G P opictario)
Presenta copia simple de identificacidn oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre de]_
con nimero NG (Propietario)
™ Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del NN
I o i ero I | (P :ropictario),
Presenta copia simple de pasaporte expedido por la Secretaria de Relaciones Exteriores a nombre de_
I con nimero de pasaporte MM (Propietaria),
Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del [ NN
I o nimero I (Gestor) - -
Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del NN
N con nimero N (Tcstico)
Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre dei- g |
I | con nimero [ (T ostizo) ! -
Con lo anterior se da cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311 fracciones I inciso ¢), de la Ley d€ Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

L Inciso d)f Plano de localizacién del predio. -

Presenta juego de Planos oficiales correspondientes al tramite de Factibilidad de uso de suelo para Comercio (refacciones y
accesorios automotrices) con contenido de los mismos {p}ano de localizacidn, vias piiblicas, servicios piiblicos colindantes,
curva de nivel y ubicacion del predio).

Lo anterior én cumplimientacon lo dispuesto por el articulo 311, fraccwn I, inciso d), dela Ley de Asentamwntos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

1. Inciso e) Indicar el uso del suelo que se pretende. ' A

)@/ $5. 44 . Monterrey 2/7
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2.Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: artículo 141
 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo 
León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones 
Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos 
personales.


ELIMINADO: 1. Nimero de Expediente Catastral,2. Domicilio.
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia 'y Acceso a la
Informacioén Publica del Estado de Nuevo Ledny en concordancia con
. GObiernO los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Secre’taria
de :Snfpt[mat(:)ii?, asdi cogwcl) para;la Elaboracion de Versiones Publicas de los de
ujetos igados del Estado de Nuevo Le6n por tratarse de
informacién clasificada como confidencial en \’jirtud de que contiene DGSE}TTO"O Urbano

Montel'rey datos personales. SOStGﬂib'G

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO NUMERO: L-FUDS-000141-23
OFICIO NUMERQ: SEDUS0/25147/2023
I resentan escrito libre de fecha 05-cinco de junio de 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual manifiestan qu

el uso de suelo que pretenden obtener es el Refaccionaria y Accesorios Automotrices. .

y _‘ ;
I inciso f) Presentar pago de derechos correspondientes. i
Deberi anexarrecibo de pago correspondiente, una vez autorizada la Licencia solicitada.
Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccion [ inciso f}, de la Ley de Asentamientos Humaros,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, articulo 164, fraccidn 1V, del Reglamento de
Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. -

N

1inciso g) Presentar pago de impuesto predial al corriente. ; P
Presenta copia simple de estado de cuenta, con fecha de impresién 13 septiembre 23, en donde se describe que el pago del
05-quinto-bimestre, el cual fue pagado en linea el 13 de septiembre 23 con niimero de recibo LINEA-285454, expedido por
la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrev N.L. por concento de Impuesto Predial 2023, para el predio identificado
con el mimero de expediente catastral ubicado en
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I inciso g) de la Ley de Asentamientos ,
Humanos, Ordenam}ento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Led6n. : )
2. Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nueyo Le6n eglam}nto/
para las Construcciones del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.’ o
El Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey también establece requisitos para el tramige’de inforacion de

. Factibilidad y Lineamientos, siendo los sefialados en el artfculo 164 fracciones I, I1, II1 Y IV del citado Regldamento, por lo que
también se analizo6 el cumplimiento de los siguientes requisitos: ¢
I. Solicitud Oficial; L EEREEN A /
11. Plano o constancia de antecedente del predio, si los hubiere; : : L ~
[11. Croquis de ubicacién del predio; y, o i -
W. El pago de derechos municipales respectivo. e

Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en.el apartado precedente de
requisitos (1), y requerida a su vez en la fraccién I incisos a), d}, ¥ e), del articulo 311 de la Ley de Asentamientos Humanaos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén

SEGUNDO. OTROS DOCUMENTOS.

-Presenta 04-fotografias exteriores y 04-fotografias interiores del predio.

-Presenta copia simple de Comprobante de”domicilio para oir y recibir notificaciéh en la direccion-
T - < < i do por Servicios de Agua y Drenaje de fecha abril del 2023.
- Altega cd con informacién del Terreno en digital. :

TERCERO. ANTECEDENTES. ; ,
Presenta copia simple de plano 01 de 01, autorizado dentro del expediente administrativo nimere L-092/2007, por la
entonces Secretarfa de Desarrollo Urbano y ECologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, relativo a la Licencia
Municinal de Uso de Suelo, Edificacion v Construccién para un Lavado de Autos (Obra Nueva), para el predio ubicado en la

calle—EN EL MUNICIPIO DE MONTERREY,
NUEVO LEON e i?entificado con el expediente catastral No. (70)|

CUARTQ. DICTAMENES EXTERNOS.
a) ProteccigmCivil,

BRamientos de seguridad para el uso que pretenda emitido por Direccién de Proteccion Civil

A ~,
DEMIOAIN SENERAL PARA UN O
- f/ DESAROLLE INTEGRATHD, T 3/7
CORRBADT ™ BRCIENTYE
U/‘;f.%scretarla do Dasarroliv Uivane 303tcnible ' -~
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Número de Expediente Catastral,2. Domicilio. 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la
 Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con 
los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los 
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene 
datos personales.


\\

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO NUMERO: L-FUDS-000141-23

OFICIO NOMERO: SEDUS0/25147/2023

Por lo anterior, el presente asunto CUMPLE con la informacién requerida en esta etapa, por lo que para las etapas
subsecuentes debera de presentar el contenide de los estudios correspondientes para cada una de ellas.

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y con base a los requisitos sefialados en los articulos 11 fracciones X1, 308
fracciones 1, I y 11, 310 fracciones I, I y 111, 311 fracciones |, Il y Il de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbane parta ¢l Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81 y 160 BIS del Reglamento de Zomhcamon del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y

/./" CONSIDERANDO

PR]M%RO fie es Secretarla es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
Coriforml KQ ispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XI11'Y XXXI, 136 fraccién [, 138 fraccidn [, inciso c), 148 fraccién ],
308 frag c;omrsl Il y 111, 309 fracciones I, 1 y III, 310 fracciones I, inciso a), 1l inciso a) y I incisd a), 311 fracciones I, incisos
fé) a /,) 1l incisos a) ala e} y l{l incisos a) alaj), 312, 313, 399, 402 primer y tltimo parrafo de la Ley de Asentamientos
“Hu {aﬁos Ordenamlento Territorial, y Desarrollo Urpano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 1], 6, 8, 9

{ fpﬁccrbnl punto 2 inciso ¢), 12 fraccién 1, 14 fraccién 11 punto 3.20, 15 fraccién 1, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del
f ) Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey; Articulos 86, 89, 90,91y 94 de la Ley De Gobierno
i tnicipal del Estado de Nueve Ledn y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104

racciones 1, 11, 111, X, XI del Reglamento de la Administracién Pablica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. : /s

~Por o anterior, y a fin d determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 15-571-005, le resulta aplicable el
Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiohes del"Ayuntamiento de
Monterrey el 08 de julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Namero 10;{ con fecha 15 de
agosto de 2014. L,/

\ .
Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EO5 D y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos en
el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra eh la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA dando
frente ala. I - 12 7ona Clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACT(Q en donde El uso
solicitado para 2.6.4 REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES son Consideradas como CONDICIONADOS.

Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 148 fraccién I de la Ley de Asentamlentos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “ .ARTICULO 148. En
las zonas secundarias que se determinen en los planes o programas de desarrollo urbano municipales o de centros de poblacion,

las funciones, giros o aprovechamientos de los usos y destinos del suelo para los lotes, predios o dreas que se encuentren en éstas
zonas, podrdn ser de las sigulentes categorias: (...) dreas que se encuentren en éstas zonas, podrdn ser de las siguientes
categorias: ...} Il.- CONDICIONADOS: aguellos que por sus caracteristicas de funcionamiento, frecuencia con que se presentan
0 especiala‘da/d y siendo complementarios de los predeminantes presentan algtin modo o grado de incompatibilidad que pueda
evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de condiciones y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad
competente en su reglamento y programa de desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona
respectiva, principalmente cuando se trate de solucionaryproblemas de servicios ptiblicos o de acciones de interés general o por
causa de utilidad piblica, El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos defard sin efectos la autorizacidn de uso de
suelo y consecuentemente, procederd la aplicacién de las medidas de seguridad y sanciones correspondientes...”.

Aunado a lo anterior cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, contempla usos
del suelo condicionados y que el articulo 19 del Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo dél Municapm de ‘Monterrey,

-‘.{r .
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO NUMERO: L-FUDS-000141-23

' OFICIO NOMERO: SEDUS0/25147/2023
“ ..Los usos y destinos del suelo condicionados, indicados en la Matriz de Compatibi]idad, para ser qutorizados, deberdn cumplir
con los siguientes requerimientos: ’ ! ‘
I Predominancia: En una distancia minima dé 100-cien metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos lados de las
acerbs de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno de los lotes adyacentes al
mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los frentes de los Iotes sean de tamafios
desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros lineales de citados frentes, de cada predio;
Il Contaminacién: No deberdn sobrepasar los Ifmites mdximos permisibles de contaminacién del aire, suelo, agua, energias
(radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacién serd determinado por un dictamen
que emita la Secretarfa, segtin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledny demds disposiciones de cardcter
general aplicables; |
I1L. Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en donde el tipo de
impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo_andlisis del estudio de impacto vial de
conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general aplicables. Cuando las obras de construccién
generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos vigjes, segtin los criterios Insf’ituée of Transportation
Engineers (L.T.E.), el estudio deberd ser evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; '
1V, Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en riesgo la integridad flsica o patrimonio de los g:eff&%ntgs del secgy
en donde se localiza el predio en cuestion, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que-€mita lef Direccidpde
Proteccién Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn. s / W M
Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (GICII], o Irpticto (CAI),
Industrial (CI} y Corredor Cultural (CCU); Zona de Servicios y Comercio (€S); Subcentros Urbanos (;CU v Zgna Industrial y de
Transicién (ZT)~aplicaran las fracciones II, Il y IV del presente articulo, asf como-los demds gue s establezcan en la
normatividad correspondiente...” : ' ‘ 17 s

i /"‘

Bajo los anteriores requerimiéntos exigibles para usos condicionados, en los términos anteriormente descritos, se tiene que
conforme a’dicho Plan, el uso solicitado de 2.6.4 REFACCIONES Y ACCESORIQS AUTOMOTRICES es considerado como
condicionado y que ademds de ello, el predio se encuentra en una zona indicada como CML~.CORREDOR DE MEDIANO
IMPACTO, por lo tanto, le son aplicables los Requerimientos I1, If y IV, los cuales debera de cumplir en la Licencia de Uso
Suelo. ‘

Es importante sefialar que de acuerdo al articulo 310 fraccién I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn el objeto de los tramites de Factibilidad de uso de S}Jelo: es
determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas
municipales de desarrollo urbano es:™*..J. La factibilidad de uso de suelo: a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de
un predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas municipales de desarrollo urbano...” :

) S
TERCERO. ALINEAMIENTO VIAL. ! .
De acuerdo al articulo 4 fraccién I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que {imita el predio respectivo con la via piiblica en uso o con
' la futura via ptiblica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista.como afectacién vial, se prohibe realizar cualquier tipo
de construccion u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley,

el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...”
— s

A suvez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
o las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plan. :

fento Vial al solicitar el proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo y respetar dicho
seto-arquitecténico. AN .

W,

alineamiento®
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A “ EXPEDIENTE ADMINISTRAT]VQ NUMERO: L-FUDS-000141-23
OFICIO NUMERO: SEDUSO/25147/2023

Que una vez analizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 310 fracciones 1, I, III, 311
fracciones ], Iy I,y 402 dela Ley deAsentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leg6n, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha
15 de Agosto de 2014y de conformidadcon el articulos 160 BIS del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio
de Monterrey, Nuevo Le6n, y demas relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios ¥ disposiciones de
caracter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101 fraccién IVy
104 fracciones I, il y Vil del Reglamento de la Administracién Puiblica-Municipal de Monterrey, Nuevo Leén; s¢-

ACUERDA -

Vos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condiciones que se indican en la

,lucm se AUTORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELC PARA COMERCIO (REFACCIONES Y
ACCESO 08 A OMOTRICES) en el inmueble ubicado en la Avemda\_
I | Ei MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el
- exp(j:g{enpé catastral numero || GczNEGEG - cual tiene una superf1c1e total de 1,303,37metros cuadrados

SEGU 0. El presente dictamen técnico no autoriza la licencia de uso de suelo o construccmn del proyecto arquitectonico
ai el yso para la funcién o giro particular de la edificacién solicitada, por lo que deberd estarse a lo dispuesto por el articulo
310 fraccién I, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la présente
resolucion.

TERCERQ.- Al solicita> Ia Licencia de Uso Suelo debera de cumplir con lo dispuesto en las fracciones II, It y IV del artfculo
19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, que sefiala: “..Los usos y destinos del suelo
condicionados, indicados en la Matriz de Compatibilidad, para ser autorizados, deberan cumplir con los siguientes
requerimientos: (...} II. Contaminacidn: No deberdn sobrepasar los limites mdximos permisibles de contamingcién del aire, suelo,
agua, energias {radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo amerite el tipo y nivel de contaminacidn serd determinado
por un dictamen que emita la Secretaria, segin lo dispuesto por la Ley Ambiental del Estado de Nuevo Ledn y demds
dispesiciones de cardcter general aplicables; Il Impacto Vial: Que el uso solicitado no represente un problema para la
operatividad de la vialidad, en donde el tipo de impacto serd determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria,
previo andlisis del estudio de impacto vial de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demds disposiciones de cardcter general
aplicables. Cuando las obras de construccién generen en su hora de mdxima demanda mds de 1500-Mil quinientos vigjes, segin
los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E,), el estudio deberd ser evaluado por el Consgjo Estatal de Transporte y g
Vialidad; 1V. Seguridad: Que el uso del suelo solicitado, no ponga en-riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del
sector en donde se localiza el predio en cuestidn, serd determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccién
de Proteccion Civil correspondiente o Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn...” . |

i

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, no tendran vencimienfo, En caso de que una nueva leglslacmn o reforma
modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del
proyecto ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones,
lo anterior fundado en lo sefialado por el péarrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.
|
QUINTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
- el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitides de conformidad con
-\ esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podré acordar la revocacion
.g;or la mi autoridad que emitié el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera sido emitida con error 1nduc1do por
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\ ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector).
! Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la “‘
_Informacién Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con™
los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la

Gobierno informacién, asi como para la Elaboragién de Versiones Publicas de los Secretarla

d@ ; Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de de

— *  informacioén clasificada como confidencial en virtud de que contiene Desarrollo Urbano
Monterrey datos personales. | Sostenible -

/
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO NUMERO: L-FUDS-000141-23
: OFICIO NOMEROQ: SEDUS0/25147/2023
el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas
casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

SEXTO. Que con fundamento en el artfculo 402 de la Ley de-Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
_ Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la presente resolucion no prejuzga sobre los detechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; asi mismo, seran sujetos de
responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los artfculos 245y 249 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

SEPTIMO. El interesado debéra dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los
documentos gue forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacidn. La presente autorizacion
no exime del cumplimiento de cualquier ofra disposicién legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacién.
Asi mismo, con relacién ala integracion del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con
las disposiciones legales aplicables a intfiuebles catalogados como monumentos histdricos.

AUTOMOTRICES); previo el pago de los derechos municipales y dethas obligaciones fiscales, correspondientes. Notiffquese
personalmente, por personal adscrito a esta Secretapfa de Desarrallo Urbano ostf:nible. Asi)jg"écuerda y firma la Mtra.
Brenda Lizbeth Séanchez Castro, Secretaria de Degarrollo Urbano ;Sostgmntble del M‘unicigi"‘/ de Monterrey, Nuevo Ledn.

Camplase. //

OCTAVO. Expidase la FACTIBILIDAD DE USO DE Sl/J/ELﬁ‘gARA COMERCIO {REFACCIONES Y ACCESORIOS

/
MTRA. BRENDATIZBETH SANCHEZ CASTRO
C. SECRETARIA DEDESARROLLO URBANO SOSTENIBLE .
DEL MUi’g}f. PIO'DE MONTERREY, NUEVO LEON
/ _-ARQ. VANESSA TEELE SALINAS
7/ ) DIRECTORA GENERAL UN PESARROLLO INTEGRADO,
f}f"- - COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETAR{A DE DESARROLLO )
/ | URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
\ ! - E
TVNB/ NLMM/ MACS/ GIM/
e R
Lo que notifico. a usted r medio del presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse
_____ en su cardcter de GoalOv siendo las 12:00 horas del

dia 04 delmesde _Ocbubire  del afio__S087% | N

. - {
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA,
NOMBRE Dﬂfﬁu Q EP'(\O@ P‘)Qvf\d\be NOMBRE == ‘ \
FIRMA &u}n . . : FIRMA

» ggbietm PSS IDENTIFICACION |

Monterrey
) 2071 2024
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DIRECCION QENERAL PARA UN
DESARRCLLO INTEGRADO,

COPMPACYOD ¥ EFICIENTE
Zecrotaria 39 Desarrallo Urbéano Sogta=i!


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la 
Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con 
los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los 
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene 
datos personales.
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