Gobierno : Secretaria
de de
—~) : Desarrollo Urbano
Monterrey . I °  Sostenible-
= [ . OFICIO No. : SEDUS0,/25926/2023
\ | EXP. ADM: L-USDE-000029-23-02
_ INSTRUC T{ Vo 3 ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente
. | Catastral. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de:
A'LA C. _ Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado
DOMICILIO. PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES de Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos en

Materia de Clasificacion yDesclasificacion de la

_ . informacién, asi como para la Elabqracién de Versiones

- Publicas de los Sujetos Obligad
s no j : g ',os deI.E.stado de Nuevo
_ \ eon por tratarse de mformamon\clasmcada como

confidencial en virtud de que contiepe d personal
Dentro del Expediente Administrativo citado al rubro, se ha dictado por la C. Secretaria decbesarro o UrBARG e

Sostenible del Municipio de Monterrey, una resoelucion que a laletra dice: . o

En Monterrey, Nuevo Leon, a los 23-veintitres dias del mes de noviémbre del afio 2023-dos mil vientres. ---=----------= N

VISTO, el expediente administrativo L-USDE-0 00029-23-02, formado con motivo de la solicitud presentada el 02-dos de
marzo de 2023-dos mil veintitrés, por la ostentada como propietaria del predio
ubicado en la calle B e identificado con el s
expediente catastral No. solicitud a través de la cual se pretende obtener, la autorizacién de las LICENCIAS
MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) Y LA AMPLIACION DEL USO DE EDIF[C\ACION
(DE 05 A 11 OFICINAS ADMINISTRATIVAS) EN MULTIFAMILIAR (07-SIETE UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO)
— - PREVIAMENTE AUTORIZADOS; respecto del predio antes mencionado, €l cual cuenta con superficie de 459.08 metros
cuadrados, donde fue autorizada una construccién de 2,834.00 metros cuadrados, de los cuales solamente se
construyeron 2,051.50 metros cuadrados y al haberse vencido la autorizacién que se describe en el apartado de

antecedentes del presente, se pretende realizar la ampliacién de construccién de 667.57 me}r?/cﬁa\ rados y/],a
Tetros

regularizacién de 114.93 metros cuadrados, dlie generan'una construccién total de 2,834.00 Wadrados)
respecto de la cual se pretende' la ampliacién del Uso de Edificacién de 05-cinco a 11-once unidades e\ OFICINAS s
_.  ADMIN [STR}\TIVAS. _

— ‘\

=z

—

= Una vez analizadas las co\nstancias. anexadas y que, por ende, obran en el eg(pediente administrativ, / do,y
o v
RES/ULTANDO o

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano Para el Estado. de Nuevo Le6n, corresponde a_los Municipios autorizar o negar los permisos,
factibilidades o licencias de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo
urbano aplicables y disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fracciones IV y~

/X, 316y325delacitadaLey; articulos 20y 125 del Reglamento para las construcciones del municipio de Monterrey, articulo
162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio d€ Monterrey, siendo que el solicitante allego la siguiente
documentacién:

T e =%
A. Para el tramite de licencia de construccién (ampliacién), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para las
_ Construcciones del Municipio de Monterrey: 4 :
De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, se establece que:
“Las £onstruccfone§ para los efectos del presente Reglamento tendrdn la siguiente clasificacién, segtin su usoy tamano:”
/ I TIPO 1: Construcciones o reparaciones menores: Bardas no mayores Ae 3.00 metros de altura, remodelacién de fachadas,

excavaciones, movimientos de tierra y otros; > = Cobiermnc

=

—~ =
/ 1L TIPO 2: Autoconstruccién o construccién progresiva: La construccién minima de hasta 40 merrosf' dieconstruccion.
por etapa, sin que el total de licencias de construccién solicitadas bajo este esquema, exceda de og/?:oligggr;;gydfos dé /' _

construccion; ; 2021 2024
/\ ¥ .

Pl

\ L _
1/23 Yijred DAI:‘

|


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente 
Catastral. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de 
Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado 
de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en 
Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones 
Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo 
León por tratarse de información clasificada como 
confidencial en virtud de que contiene datos personales


ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. -
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la -
Informacion Publica del Estado de Nuevo Leon 'y en concordancia con los  ~

. . . g .. - .. N
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la -
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Plblicas de los 3
Sujetos Obligados del Estado-de Nuevo Ledn por tratarse de informacion \

e - . - o . i N
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales ™

\ : OFICIO No. : SEDUS0/25926/2023
/ , EXP. ADM: L-USDE-000029-23-02
L TIP(S 3a: Vivienda unifumiliar: En terreno plano (de hasta 30% de pendiente), mdximo 3 niveles, claros mdximos de 6.00
metros y muros de contencion de hasta 3.50 metros; ™ -
IV. TIPO 3b: Vivienda unifamiliar: En terreno con pendiente superior al 30%. Bardas mayores a 3.00 metros de‘altura y muros
de contencién de hasta 3.50 metros; —
V. TIPO 4a: Viviehda multifamiliar, comercio, servicios o industria de hasta 300 Mt2 de construccién;
VI. TIPO 4b; Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 Mt2 de construccién; y,

VI TIPO 4c: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 1500 MtZ de construccidn.
-

Ahora bien, toda vez que el presente caso trata de la ampliacién de construccion de 667.57 metrios cuadrados, se clasifica
como construccién TIPO 4b: Vivienda multifamiliar, comercio, servicios o industria mayores de 300 y hasta 1500 MtZ de

preseqigial, /es decir, en las oficinas de la Secretaria son.’

({i:rs{ndo que la ampliacion de construccion se clasifica como construccién TIPO 4b, le resultan aplicables los requisitos
del/ ,3,4,5,6,7,8,9 y 10 {obligatorios), los requisitos 12, 13, y 14 (de acuerdo a cada proyecto especifico, observando las
dlsp siciones de la Ley; el Plan o Programa}, asf como lo sefialado en el pentltimo parrafo, del articulo 20 del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; siendo los siguientes: _

N . .
1. "Solicitud en formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor, arrendatario o representante
legal, y en su caso por el Director Responsable de Obra,
Presenta solicitud correspondiente al tramite de las Licencias Municipales de Construccién {ampliacién y regularizacién] y
Uso de Edificacién: (ampliacion de 05 a 11 oficinas administrativas) con Multifamiliar (07-siete unidades tipo
departamentos} previamente autorizadn firmada nor el propietario r por el Director
Responsable de Obra anrelacién al inmuebie ubicado en ia calle )
en un predio identificado con el niimero de expediente catastral -

3. Plano arquitecténico en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor 37 el Director
Responsable de Obra. '

Presenta Planos con membrete oficial correspondientes al tramite de las Licencias Municipales de Construccién

{ampliacidn y regularizacién) y Uso de Edificacién{ampliacién de 05 a 11 oficinas administrativas) con Multifamiliar (07-

- siete unidades tipo departamentos) previamente autorizadas. firmafbos vor el propietarié |

I y por el Director Responsable de Obra [N <. clacion al inmueble identificado con el

expediente catastral ||| Gz \

4. Acreditar la propiedad o posesidn del predio, y €i su caso acreditar el interés que le asiste.

Presenta Escritura Piiblica Niimero 6,786-seis mil setecientos ochenta y seis, de fecha 28-veintioche_dfas del mes de julio_
del afio 2015 dos mil quince, pasada ante la fe del Licenciado Francisco F. Garza Zamudio, Titular de la Notaria Pdblica
Nimero 32-treinta y dos, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, referente al Contrato de Donacidn
Contpiin o foson o shle 42 Bies inmueble identificado con el expediente catastral I - i2vor de 1a sefiora [
Inscrita en la Direccidn de Registro(Publico del Instituto Registral y Catastral del Estado de

y; 2/23
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la 
Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los 
Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los 
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información 
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales


ELIMINADO: 1. Nombre, 2.0cr(Credencial de elector). Fundamento Legal:
articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica
del Estado de Nuevo Lebén y en concordancia con los Lineamientos en

Goblerno Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para Secretaria
de‘ la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de e '
— Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en DGSEI’I’O"O Urbano
Monterrey virrltud de que contiene datos personales. - ] . Sostenible -
e OFICIO No. : SEDUS0/25926/2023
/ EXP. ADM: L-USDE-000029-23-02

Lozano Gonzalez, en su caricter de propietaria del inmueble idantificada can el niimero de expediente catastral 05-031-003,
con superficie de 459.08 metros cuadrados, ubicado en la calle

I otorga Poder nara Actos de Administracién tan amplio, cumplido y bastante cOmo en Aerecno sea necesaro a idvu
del Licenciadol para que en su nombre’y representacién acuda ante Ia Secretaria de
Desarro}lo urbanoe sostenible ge Monterrey, con el fin de framitar y solicitar las Licencias Municipales de Construccién
(ampliacién y regularizacién) y Uso de Edificacién (ampliacién de 05 a 11 oficinas administrativas) con Multifamiliar (07-
siete unidades tipo departamentos) previaménte autorizadas. h

Presenta copia de identificacién oficial' INE de 12 GGG e con el nimero de
identificacién I (propietaria del predio}.
- - s .

Presenta copia de identificacién oficial INE de! INEEEG_—————W < crida con el nimero de identificacion

(Gestor del tramite).
/' Presenta copia de identificacién oficial INE'de! C [N - <fida con el niimero de identificacién
I 7 -sti20). >
AN

N
v

. Presenta copia de identificacién oficial INE del C I o e identiﬁcacién |
_ , ~ ‘

5. Comprobante del pago del impuesto predial al corriente.

Presenta copia de pago (cheque en linea) con ntimero de Folio Internet 0085009004 yeestado de cue

(Testigo).
! W&ﬂ S
que se realizé el pago con el recibo mimero LINEA-242875, ambos con fecha de pago 13-trece d¢ ene 202
veintitrés;por concepto de impuesto predial 2023, relativo al inmueble ubicado en la calif‘\
de la Ciudad de Monterrey, Nuevo Leén en un predio identificado con el nimero de expediente catastr /
. o
: éSﬁ

e '/dica
os mil

6. Memoria de cilculo sefialando el analisis de cargas, momentos flectores, esfuerzos cortan rgas sobie muros

o columnas, transmisién dé cargas hasta los cimientos. . ;
Presenta Estudio de Memoria de Calculo Estructural de-fecha de Febrero 2028-dos mil veintitrés, signado por el Dr. Ing.
I cOT nimero de Cedula Profesiona] HEBBEEEE 2 5{ mismo anexa Carta responsiva de Seguridad
Estructural de fecha 1.0-diez de febrero de 2023-dos mil veintitﬁés, en la cual manifiesta su responsabilidad, para la Licencia
de Construccién (ampliacién) para oficinas administrativas (ampliacién de 05 a 11) con Multifamiliar {07-siete unidades

finn denartamentos) previamente autorizados, a desarrollarse en el inmueble ubicado en la calle }
Y o caco con el niimero de expediente catastral

7. Alineamiento Vial. -
Anexa copia simple de Alineamiento Vial, de fecha 21 de fecha de fecha 25-veinticinco de julio de 2018-dos mil dieciocho,
expedido por la entonces Secretaria de _Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. 4

8. Planos estructurales impresos y digitales, que deberan contener como minimo los siguientes: cimentacién,

firmes, columnas, muros, castillos, losas y cuando proceda, muros de contencién y carta responsiva del Asesor

estructural. ~
—_Presenta planos estructurales, impresos y digitales (cimentacién, firmes, ;:olum?fas, muros, castillos, losas), signadgs por
¢l Dr. N con nimero de Cedula Profesionizl IS 2 mismo anexa Carta responsiva de
Seguridad Estructural de fecha 10-diez de febrero de 2023-dos mil veintitrés, en la cual manifiegta su résponsabilidad de
haber realizado el disefio de elementos estructurales y complementarios, para la Licencia de Can ipn fAmpliEcion) pdra
oficinas administrativas (ampliacién de 05 a 11} con Multifamiliar (07-siete unidades tipo ti;fe' {) previamente
atztffizados, a desarrollarse en el inmueble ubicado en la

Uy 3/23
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2.Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: 
artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública 
del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en 
Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para 
la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de
 Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales.


ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profeéionél. Fundamento Legal:
articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la
informacién, asi como par‘a la Elabbramon de Versiones Plblicas de los
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de
informacioén clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales.

OFICIO No. : SEDUS0/25926/2023
EXP. ADM: L-USDE-000029-23-02

|_ identificado con el niimero de expedlente catastral [ D

9. Estudio de mecanica de suelos.

—

Presenta Estudio de Mecanica de Suelos de fecha 21-veintiune de noviembre de 2018-dos mil dieciocho, signado por el

—

con numero de Cedula Profesional Ml as{ mismo anexa Carta de responsiva de

fecha 16-dieciseis di febrero de 2023=dos mil veintitrés. en {a cual manifiesta’su responsabilidad de haber realizado diche

estudio, en relacién al inmueble ubicado en la

identificado con el nimero de expediente catastra] [

—~

10, Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccién civil, o en su caso por el Patronato
de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C,, en relacién al analisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se

requieran e

' las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacion o sean de

pronu or 1a Direccién de Ingenieria Contra Incendws de Bomberos de Nuevo Ledn, A.B.P,, medlante el cual

€ €0

iterfllos Lineaniientos a implementar como medidas de prevencion de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios;
tiene el Proyecto de las Licencias Mum)pales de Construccién (ampliacién y regularizacién) y Uso de Edificacion

n(p}{amon de 05 a 11 oficinas administrativas) con Multifamiliar (07-siete unidades tipo departamentos) previamente

_a tohzadas ubicado en manzana

Monterrey; en el Estado de Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral

12. Estudio de }mpacto ambiental.

en el Municipio de

g

)

La Direccion General para un Desarrollo Verde, emitié oficio ntimero DGDV- 0597/ 23, LTA-000300-21, de fecha 23-veintitrés
de marzo de 2023-dos mil veintitrés, mediante el cual sefialaios Lineamientos Técnicos en materia ambiental, en relacién
al presente tramite, los cuales se transcriben mas adelante en el apartado de Opiniones Técnicas.

Asi mismo anexa oficio ntimero 0567/SPMARN-IA/21, de fecha 23-veintitres de marzo de 2021, emitido por la
Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos-Naturales de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del
estado de Nuevo Leén, mediante el cual Autorizé de manera condicionada en Materia de Impacto Ambiental, el Proyecto
consistente en la construccion de un Edificio de Multifamiliar y Administrativo, ubicado en el inmueble de Ia_

13. Estudio de impactp vial,

/

~.

-~

Presenta Estudio de Impacto Vial de fecha julio de 2014-dos mil catorce, signado por el Ingeniero || NEGTcNGEGG
I 0. Cedula Profesional de Ingeniero Civil nimerc Il y con Cedula Profesional de Maestria en Ciencias con
Especialidad en Ingenlerfa de Transito ntnrer Ml st mismo anexa Escrito de fecha 16-dieciseis de marzo de 2023-
“tos mil veintitrés, en la cual manifiesta que estd al tanto-de las modificaciones que se han realizado al proyecto, en relacién
al inmueble identificado con el nimero de expediente catastral I con una superficie de 459.08 m2, ubicade enla

el cual se encuentra en tramite de las Licencias Municipales

de Construccién (ampliacién y regularizacion) y Uso de Edificacién {ampliacién de 05 a 11 oficinas administrativas) con
Multifamiliar {07-siete unidades tipo departamentos) previamente autorizadds; as{ mismo confirma haber realizado el
citado Estudio de Impacte Vial, y que de acuerdo a lo nuevos planos que muestran, no existen modificaciones y se sigue
respetando lo previamente autorizado, y lo que se va regularizar no incrementa la necesidad de cajones, por lo contrario

ado que se qpantiene el numero de unidades totales en 18y el cambio de locales a oficinas representa una disminucion en,

) cg?cuios realizados previamente.
Monterrey e
14 Estudm geotécnfis: -dg fiidrologia o geologia.

BONFALTO ¥ &
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ajooiderde estacionamiento por lo que el estudio antes mencionado permanece vigente y no representa

L,/DE ?ﬁ‘dqalt}gmygct&prmtﬁdo no es aplicable este requisito, al considerar que se trata de una ampliacidn parcial, que

§
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: 
artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los 
Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los 
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene 
datos personales.


ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: articulo
141 de la Ley de Transparenciay-Acceso a la Informacion Publica del
Estado de Nuevo Leén y en concordancia con lgs Lineamientos en Materia

g‘Obleﬂ'}O de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la { Secretana

e Elabor?cié’n de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de de

—_ Nuevo. Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en DGS&H’O“O Urbano
Monterrevatud de que contiene datos personales. Sostenible

- OFICIO'No. : SEDUS0/25926/2023

. 7 ) EXP. ADM: L-USDE-000029-23-02

cuenta con autorizaciones previas, y que de acuerdo ala zona enla que se ubica el predio, no se considera de alto riesgo (de
acuerdo al Atlas de Riesgo para Nuevo Leén). -

—

15. Deberd contar con poliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y
hasta 01-un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién de obra. Dicha pdliza debera tener
cobertura aun y cuando la obra en construccién esté clausurada o suspendida porla autoridad coxlx-petente.

Presenta Péliza No. con vigencia desde el dia 10-diez de febrero de 2022-dos mil veintidés hasta las 12:00
horas del dia 10-diez de agosto de 2023-dos mil veintitrés. En relacién al proyecto “URVITA JUANITO; ubicado en la Calle

\
presenta Péliza No| [ (2umento de vigencia), con vigencia desde el dfa 10-diez de agosto de 2023-dos mil
veintitrés hasta las 12:00 horas del dia 10-diez de agosto de 2024-dos mil veinticuatro, dando cumplimiento a lo
establecido en el peniltimo parrafo del Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

e
B. Para el tramite de licencia de construccién (regunlarizacion), de acuerdo a lo establecido en el Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey: -
De acuerdo al Articulo 3 del Reglamento para’las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n (descrito en el
inciso A de presente Resultando), se establece que, toda vez que el presente caso trata de la regularizacién de construccijn
de 114.93 metros cuadrados, se considera como construccién TIPO 4a: Vivienda multifamiliar, co [ icios o
industria de hasta 300 Mt2 de construccidn. ‘

El Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén también establece re g
de Regularizacién de Construccion, siendo los sefialados en su Artfculo 125, el cual estable que: “..1ja Mitoyidad municipal
estard facultada para ordenarla demolicién parcial o total de una obra, por haberse gjecutado en con aﬁéncj«in alg Ley, Plan
o Programa, este Reglamento y demds normas de cardcter general en materia de desarrollo urbano, in ependientemente de las
sanciones que procedan, cuando haga valer esta disposicién ante autoridad judicial competente, corrierido los gastos por el
propietario o poseedor de la obra. Cuando se demuestre que la obra cumple con este Reglamento y Ios demds ordenamientos
legales respectivos, la -autoridad municipal concederd la regularizacidn mediante la presentacién de la siguiente

documentacién: —

Considerando quela regularizacién de construccién se clasifica como construccién TIPO 4a, porlo cualle resultan aplicables
los requisitos del 1,2, 4,5, 6, 7y 8 (obligatorios), los requisitos 9 y 10 (de acuerdo a cada proyecto especifico, observando
las disposiciones de la Ley, el Plan o Programa); siendo los sigulentes: A

REQUISITOS PARA LA OBTENCION DE REGULARIZACION DE CONSTRUCCIONES SEGUN SU TIPO:"
1. Solicitud ep formato oficial debidamente firmada por el propietario, poseedor o arrendatario, y en su caso del
Director Responsable de Obra.. | :

4. Plano arquitectépice en formato oficial debidamente firmado por el propietario o poseedor y por el Director
Responsable de Obra.” _ o :
Acreditacién de la propiedad o posesién del predio, y en su caso acreditar el interés que le asiste.
Comprobante del pago del impuesto predial actualizado. —
Alineamiento vial. : :
Dictamen del proyecto por la dependencia competente en materia de Proteccién Civil; particularmente se
considera al Patronato de Bomberos de Nuevo Leén, A.C,, como la institucién competente para la realizacion. de
estudios y analisis de riesgo en la medida de prevencién contra incendios. . 4
9. Estudio de impacto vial. _ o ‘ R

- . 'F

> -

ol

: . L e
Estos requisitos se cumplen con los dopﬁmentos descritos o lo indicado en el apartado de Cu %}E ighto d
A, rgQquisitos nimero 1,3,4,5,7,10y 13 correspondientes de la presente resolucion. e A
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: artículo 
141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del 
Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia
 de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales.


ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: articulo

141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado .

de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de h

Clasificacién y Desclasificacion de la informacion, asi como para la . T s
Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de ’
Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en

virtud de que contiene datos personales.

S A ” OFICIO No. : SEDUS0/25926/2023
- EXP. ADM: L-USDE-000029-23-02

2. Acreditar la licencia de uso de suelo o edificacion.
Este requisito se subsana con la presentacién de los documentos descritos en el apartado de Antecedentes de la presente

i resolucién.

10. Presentar estudio de revisién estructural del inmueble, basado en un método de analisis, que evalie las cargas
. actuantes y la respuesta de la estructura, la cimentacién y el suelo que la sustenta; debiendo considerar las cargas
! vivas del uso especifico, en los términos a que se refiere el articulo 104 de este reglamento. El estudio sefalado

deberi ser firmado por el Asesor Estructural y contendrad las especificaciones y medidas de remediacion necesarias,

apoyado de ilustraciones graficas y fotografias, haciendo una descripcion de lo observado en el mismo.

Presenta Peritaje Esfructural (revisién estructural}, de fecha 4-cuatro de mayo de 2023-dos mil veintitrés, realizado y

signado-Por el Dr. NN o cedula profesional de Doctorado en Ingenieria de Materiales de

Consttucciffn y Estructuras, nimerc Il 2s{ mismo anexa Carta responsiva de Seguridad Estructural de fecha 10-
ro e 2023-dos mil veintitrés, en la cual manifiesta su responsabilidad, para la Licencia de Construccidn
ta oficinas administrativas (ampliacion de 05 a 11} con Multifamiliar {07-siete unidades tipo departamentos)

dnte an'mrw.ndns_ a desarrollarse en el inmueble ubicado en la
_ identificado con el niimero de expediente catastral

S
Iires,eéta Carta Responsiva del Director Responsable de Obra de fecha 16 de febrero del 2023, firmada por el Ing. Civil
I <opia de cedula profesional I

C. Para el tramite de licencia munijcipal de uso de edificacion, de acuerdo-a la Ley de Asentamientos Humanos,
. Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estadn de Nuevo Leon, asi como de acuerdo al Reglaniento
" de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.
La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, en su
articulo 325 sefiala lo siguiente: ”Para la obtencisn de la licencia municipal de uso de edificacidn, el solicitante deberd cutnplir
con los siguientes requisitos minimos™: -
I. Acreditar la propiedad o posesidn del predio;
. 11. Acreditar el interés que le asiste, y en su caso de representacién contar con poder suficiente para tal efecto;
IV. Indicar el uso del suelo con el que cuenta el gredio, o bien, el que se pretende;
V. Indicar la superficie que trata de construir con la respectiva distribucién de dreas, o bien, inicamente la distribucién de
areas, tratandose de edificaciones ya construidas; - -
VI En su caso, estudio de movilidad cuando se trate de cambio de uso de edificacién, realizado de acuerdo a lo dispuesto por
el articulo 198 de esta Ley; v

Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, punto
A, requisito\s niimero 4, 4, 1, 3 y 13 respectivamente, de la presente resolucién.

111 Presentar plano de localizacién del predio y plano de construccién autorizada;

Este requisito sesatisface, ya que presenta juego de Planos oficiales, con el contenido de los mismos, en lo que se refiere a
las plantas arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, plano de localizacién y ubicacién del predio, cuadro
de areas general, lo anterior en relacién al inmueble que nos ocupa. En cuanto al plano de construccién autorizada, este se
subsana con 103 planos autorizados dentro de los expedientes administrativos 1L-320/2016 y L-472-18, los cuales se sefialan

en el aportado de Antecedentes de la presente résolucién. y .

VIL. El cumfpil ga ' éﬁ@?ﬁﬁgo de los derechos correspondientes.
sibo. de pago por concepto de inicio de tradmite de licencia de use de edificacién, porla canndad de

Presenta ccliax
$1,742.83, &0 mer@?ﬁ@i@%o folio 3170000029386 y con sello de pagado en fecha 02-dos de marzo del 2023-dos mil

veintitrés, expechdo por la Direccidn de Ingresos de la Tesoreria Municipal de Monterrey. _ A

=RAL FARA UN
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: artículo 
141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado 
de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de 
Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales.


! ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién

. Plblica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en : s
GObternO Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, :alsi como para la Secretana\
de Elelboracié‘rlde Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de de
— Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificagta como confidencial en : DESEIF!’O"O Urbano
Monterreyvirtud de que contiene datos personales : Sostenible
Y

OFICIO No. : SEDUS0/25926/2023
EXP. ADM: L-USDE-000029-23-02

Debera anexar recibo de pago correspondiente previo a la entrega, una vez autorizadas las Licencias solicitadas.
e -

El Reglamento de Zonificacién.y Uso del Suelo de Monterrey, en su articulo 162 seiiala lo signiente: “Para tramitar
la licencia de uso de edificacidn, el solicitante, deberd presentar la siguiente documentacidn”:

1. Solicitud Oficial, indicando el\uso del suelo con el que cuenta el predio, o bien el que se pretende; |
IL Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente; ' ‘
III. Acreditar el mterés/que le asiste, Y en sucaso de representac:lén contar con poder suficiente para tal efecto
IV. Pago del Impuesto Predial Actualizado;

VL. Planos del Proyecto Arquitecténico;

Estos requisitos se cumplen con los documentos descritos o lo indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, de la

presente resolucion.

§

e -

V. Presentar plano de localizacién del predio y plano de tonstruccién autorizada;

Este requislto se cumple con el documento descrito e indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos.
- v

VIL. Copia de plano e instructivo de antecedentes Cuando existan antecedentes de alguna aprobaaén (uso de suelé

subdivisién, fusién, etc.); )
Anexa planos e instructivos autorizados dentro de los expedlentes administrativos L-320/2016 y L 47218 log-cuales fe

sefialan en el apartado de Antecedentes de la presente resolu{nén

VIIL 4-cuatro fotografias exteriores del predio y 4-cuatro fotografias del interior del predm
Se anexan 4-cuatro fotografias exteriores del predm ¥ 5-cinco fotografias del interior del predio.

- ~
IX. Alineamiento Vial; ~
Este requisito-$e cumple con el documento descrito e indicado en el apartado de Cump11m1ento de Reqmsn:os de la presente
resolucion. -~ : .

A

o
X. En caso de tratarse de una regularizacion, anexar reporte estructural fotogrifico;
Este requisito se cumple con el documento descrito e indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos, de la presente

resohucidn. - ~
.

—

~

XI. Visto bueno de la Direccién de Proteccién Civil competente; ’
Presenta dictamen emitido por ld Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, de fecha 18 de octubre de 2023,
mediante oficio ndmero DPCE-SAP-AR-678-2023, para el proyecto de Uso de Suelo, edificacion, construccién de Edificio
Multifamiliar y Oficinas Administrativas, a ubicarse en -
expediente catastral INIIIB v conforme al andlisis de riesgo, que fuera practicado por la [INNNENEIEINEG@GEGEG

, asesor externo de esa Dependencia de Proteccién Civil, registrada bajo el nimero DPC-APM-003 /2023

XII. En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artlstlco o que se ubique &n una zona de valor
cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar v1st0 bueno de la dependencia u organismo

" competente;
Presenta oficio No. DOCINL- 127/2013, de fecha 19-diecinueve de julio de 2013-dos mil trece, emitido porla Delegacién del

Centro INAH Nuevo Ledn, por el chal informa que el lote ubicado en Iz
expediente catastral numero ) 3¢ EULUENU A Il Ul £05id uT

resguardo patrimonial y tiene en sus colindancias inmuebles a conservar, porloquela Opm:én de ése Instituto es que”
"~ la obra nueva deberd integrarse al contexto histérico del lugar. Construyendo las fachadas prm\' §egggd@rmopuesta
presentada, y siguiendo el paramento de las casas antiguas protegidas al trdmite de propleda | hargueta, y con la
i propuesta de vanos y macizos es en relaaé\n a suproporcién de rejagy accesos de estacionamient .g: (Jue ET 3 de etro

de ancho, :
. 7/23
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento 
Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en
 Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la
 Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales


ELIMINADO: D9mici|io, 3. Expediente Catastral. Fundamento Legal: )
articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informaciéon

Publica del Estado de Nuevo LeGny en concordancia con los

Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la -
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de -
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de ' '
informacion clasificada como confidencial en virtud de que

contiene datos personales - o .

OFICIO No. : SEDUS0/25926/2023
EXP. ADM: L-USDE-000029-23-02

Presentando

N ,
X111, En caso de tratarse de usos del suelo sefialados comb condicionados en el Plan, anexar croquis de levantamiento
de usos del suelo existentes en la zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100-cien metros hacia ambos lados del

redio, cubriendo ambos iados de las aceras; : — |

/ No aplica, toda vez que el inmueble no sé encuentra en el supuesto establecido en este requisito.

p—

XIV, Solicitar ficha ambiental para calificacién del uso;
Anexa Ficha ambiental debidamente recibida por-la Direccion General para un VDesarrollo Verde en fecha 30-treinta-de
enero de 2023-dos mil veintitrés: v a través de la cual emitié los lineamientos en materia ambiental, respecto al inmueble

{hicado en la calle ubicado en 1 [N

ediente catastral numero | NGczGNG

T el pago de los derechos correspondientes. ‘ J
equisito se cumple con el documento descrito e indicado en el apartado Cumplimiento de Requisitos. -

. s -
D. ZONA PROTEGIDA DEL PASEC DE SANTA LUCiA. -
Brésenta oficio nimero JPSL/07/2023 de fecha 22-veintidos de mayo de 2023-dos mil veintitrés, en relacién al Expediente
EXP- JPSL/010/2022, emitido por la Lic. Rosa Elia Serrato Luna (Directora de Servicios Técnicos de la Secretaria de Servicios
Publicos del Municipio de Monterrey), en su caracter de Suplente del Presidente de la Junta de Proteccién y Conservacién |
del Patrimonie Cultural de la Zona Protegida de Santa Lucfa, por medio del cual ratifica el visto bueno del dictamen nGimero
7ZPSL/011/18, de fecha 28 de junio d¢ 2018 y comunica lo siguiente: “ACUERDO- Esta Junta aprueba por unanimidad, la
vigencia del dictamen_tratado en este punto del orden del dia. en los términos expuestos.”, esto en relacién al inmueble en
cuestion identificado con el expediente catastral

—

Se a\nexa escrito en relacion al expediente EXP-JPSL/010/202Z, por medio del cual se solicita ratificacion de] visto bueno del
dictamen Técnico mimero ZPSL-011/18 de fecha 28-veintiocho de junio de€’2018-dos mil dieciocho, respecto del expediente
catastral 05-031-003, emitido por 1a Junta de Proteccién y Conservacion del Patrimonio Cultural de la Zona Protegida Santa
Lucia, el cual contiene el Dictamen favorable de dicho Junta para el proyecto a realizarse el inmueble que ampara el referido
expediente catastral, en el Centro de la Ciudad; al efecto en términos de la autorizacion para la Presidencia de esta Junta de .
Proteccion y Conservacién del Patrimonio Cultural de la Zona Protegida de Santa LEcia mediante el cual se menciona
dictdmenes previos como nimero ZPSL-011/18 de fecha 28-veintiocho de junio de 2018-dos mil dieciocho, donde indicé
los requerimientos y recomendaciones para el inmueble que nos ocupa. ' ' ’ i‘

Se anexa copia simple de Dictamen Téclnico nimero ZPSL-019/18 de fecha 30-treinta de agosto de 2018-dos mil
dieciocho, emitido por el Lic. Luis H. Bortoni Vazquez, en su caracter de Presidente de la Junta de Proteccién y Coliservacion
del-Patrimonio Cultural déla Zona Protegida de Santa Lucfa, mediante el-cual se menciona dictamenes previos Como nimero
ZPSL-011/18 de fecha 28-veintiocho de junio de 2018-dos mil dieciocho, por los cuales se indicé los requerimientos y
recamendgciones para el inmueble que nos ocupa.

E. OTROS DOCUMENTOS. ' |

Presenta copia simple de-comprobante de domicilio para oir y recibir notificacion en la direccion

Y 7 ciclo por Comisi6n Federal de Electricidad,

Allega USB con elproyecto en digital.

i é‘a‘é)b!erm

1V. ANTECE 7 \
X Preseritd copieeSingile da;mmé Instructivo, emitidos mediante Oficio No. SEDUE 2213/2016 de fecha 14-catorce de julio
fpl = 2051 3024 ; /
v JEPRTL PARA UK - 8/23
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO:  Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento Legal:
 artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los 
Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de
 los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que 
contiene datos personales


ELIMINADO: 1 Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento Legal: artfculo

/ 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado

‘ Gobiemo de Ngevq 'Leén yen co_rjcor_d'ancia co_n los Lineamientos en Materia de Secre’[aﬂ’a

: de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la de

Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de N
— Nuevo Leon por tratarse de informacion clasificaga como confidencial en Desarrq!lo Urbano
§ A Monterrey virtud de que contiene datos personales K Sostenible

- , OFICIO No.: SEDUS0/25926/2023
- K - EXP. ADM: L-USDE-000029-23-02

de 2016-dos mil dieciséis, emitido dentro del-expediente administrativb‘L-32ﬂ/2015, mediante el cual, la entonces
Secretaria de Desasrollo Urbano y Ecologia, autorizé las LICENCIAS II\/IUI\I!CIPALES DE USO DE SUELO, de CONSTRUCCION

{obra nueva) y de USO-DE EDIFICACION para MULTIFAMILIAR (7-SIETE UNIDADES DE VIVIENDA), TIENDAS DE
ESPECIALIDADES (6-SEIS UNIDADES) para el inmueble ubigado en | I

Nuevo Leén, identificado con el nimero de expediente catastral nimero NIl con una superficie total de 459.08
metros cuadrados y una construccién total de 2,611.78 mietros cuadrados. — '

Asi mismo a través de los planoé autorizados antes referidos en fecha 24-yeinticuatro de julio de 2021-dos mil veintiunos, se
autorizé una Prorroga de Construccién dentro del expediente administrativo TM-000248-19, conuna vigencia hasta el 24-| .
veinticuatro de julio de 2022-dos mil veintidés. -

—

Presenta copia simple de Cartulina, Instructivo y Planos, emitidos mediante Oficio No. SEPUE 14602/2020 de fecha 20-
veinte de agosto de 2020-dos mil veinte, dentro del expediente administrativo L-000472-18, mediante el cual, la antes
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, autorizé la AMPLIACION DE CONSTRUCCION, asf como el USO DE EDIFICACION
de OFICINAS ADMINISTRATIVAS y MULTIFAMILIAR (7- SIETE UNIDADES), para el inmueble ubicado en la

identificado con el nimero de expediente catasgrahnimero [ ]

[l | con una superficie total de 459.08 metros cuadrados con una construccién total de 2,834.00 metrgs cua y

— - ,
A. DICTAMENES TECNICOS INTERNOS. -
1. Mediante oficic No. DGDV-0597/23, de fecha 23-veintitres de marzo del 2023-dos mil veintitrés, ireccién General
para un-Desarrollo Verde, adscrita a esta Secretaria, emite lineamientos en materia ambienta¥ para el proyecto de
construccién presentado y a realizarse-ep el inmueble identificado con ¢l expediente catastra! [INGNGzGNG_
- =~ -
s .
2. Enmateria de Vialidad mediante oficio DPT/V/045/2023, de fecha 28-veintiocho de marzo\d_gl/Z{)Z}dos mil veintitrés,

la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emite oninién Técnico Vial respecto a
la construccion a realizarse en el inmueble identificado con el expediente catastralnimerc
= Y s

3. Poroficio No.DPT/E/ 039/MAY0/2023, defecha 19-diecinueve dias de mayo del 2023-dos mil veintitrés, se emite como
factible Dictamen Técnico Estructural por parte de la Direccién de Proyectos Técnicos dela Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible, el cual fue realizado conforme a los estudios, memoria de calculo y demés documentos aportados por el interesado.
. N B ;
4. DICTAMENES TECNICOS EXTERNOS.
Mediante Oficio Folio IR23-061 de fecha 16-dieciseis de febrero del 2023-dos mil veintitrés y planos del proyecto la
Direccidn de Ir}geuieria Contra Incendies de Bomberos de Nuevo Leén, A.B.P,, emite los Lineamientos a implenientar
como medidas de prevencién de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendios; para el Proyecto de las Licencias
Municipales de Construccién (ampliacién y regularizacién) y Uso de Edificacién (ampliacion de 05 a 11 oficinas
administrativas) con Multifamiliar (07-3iete unidades tipo departamentos) previamente autorizadas, ubicado en manzana

P *tﬂ el Municipio de Monterrey en el Estado de Nuevo Ledn,
identificado con el expediente catastral en_consecuencia, serd a dicha dependencia a quien debera informarse

— . / w . . .
sohre el cumplimiento de dichas medidas, para gue la misma actie en consecuencia.

!

s

Presentajdictamen emitido por la Direcci6n de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén, de fecha 18 de octubre de 2023,
mediante oficio No. DPCE-SAP-AR-678-2023, para el proyecto de Uso de Suelo, Edificacién, Construccién de Edificio
Multifamiliar y Oficinas Administrativas, a ubicarse en I ¢ < dienite

catastral BB y conforme al analisis de riesgo, que fuera practicado por la [ - - 5¢50T
externo de esa Dependeneia de Proteccién Civil, registrada bajo el mimero DPC-APM-003/2023, A& Sobere

Deber4 integrar al contexto histérico del lugar, construyendo las fachadas principales, segun.ia
_sig;iendo el parametro de las casas antiguas protegidas al limite de propiedad hastala banqueta, y ¢ i
k ' 9/23
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento Legal: artículo 
141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado 
de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de 
Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de 
Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales


-

ELIMINADO: 1. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento Legal:

articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién ' ~

Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los -
Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la —

informacién, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de

los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de

informacioén clasificada como confidencial en virtud de que contiene

datos personales ’

OFICIO No. : SEDUS0/25926/2023
: EXP. ADM: L-USDE-000029-23-02
“ y macizos es en relaci(’)rrqn propoercién de rejas y accesos de€stacionamientos que serdn de 3.00 metros de ancho; esto de

acuerdo al oficio No. DOCINL-127/2013 de fecha 19-diecinueve de julie de 2013-dos mil trece, emitido por la Delegacion

del Centro INAH Nuevo Ledn. lo anterior en relacién al lote ubicado en la*
I i tificadlo con el expediente catastral se encuentra en una

zona de re/sguardo patrimonial y tiene en sus colindancias inmuebles a conservar. .

Se anexa copia simple de Dictamen Técnico nimero JPSL-019/18, de fecha 30 de agosto del afio 2018-dos mil dieciocho,
emitido por la Jinta de Proteccién y Conservacion del Patrimonio Cultural de la Zona Protegida de Santa Lucia,
mediante el cual indicé los requerimientos y recomendaciones para el inmueble que nos ocupa, los cuales debera respetar

durante la ejecucion del proyecto. |
' A | /
Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién, dictamenes,
proyegto ar uit?'tténico, oficios v las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal;

2] Estado de Nuevo Ledn; articulos 2, 81, 139, 160 y 162 fracciones del Reglament6 de Zonificacién y Uso de Suelo
nicipio de Monterrey, Nuevo Leon; articulos 20 y 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de

CONSIDERANDO: L
i ,
PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipic de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 115 fraccién V, inciso d)
yvfldela Constitucid}l Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 235 fraccion 11, 236
fraccion II, 237, 256, 308 fracciénIV y X, 314, 315, 316 fraccidon Ia V, 318, 319 fracciones I a X1, 323, 325 fracciones |
a VIl 326,327,392, 402 de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn; Articulos 2, 9 fraccion I, punto 2, inciso e}, 12 fraccion 1y HI, 14 fraccidn I punto 1.1, HI punte 3.9, 81, 139, -
156,158, 159, 160 y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo el Municipio de Monterrey, Nuevo
I:e()'n; articulos 4 fraccién 1i, 5 Fracciones I, Il y 111, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 18 fraccién I y 1X, 20, 42, 52, 67, 94, 123, 124
fraccién 1 y 11, 125, 126 fracciones I a V, 152 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn; Articulos 86,89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal delEstado de Nuevo Le6n y articulos 16 fraccién VIIi, 98,
99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones v y XII, 104 fracdiones I, If, 111, X, #I del Reglamento de la Administracién
Puablica Municipal de Monterrey. \ ) ' —
SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO
A fin de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral MM resulta aplicable el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de” Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de'Nuevo Ledén Nimero 103, con fecha 15 de
agosto de 2014, _ .

De acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 C, y a la Matriz de Compatibilidad dé Usos del Suelo contenidas en el
citado Plan, el inmueble en\cuestién se encuentra ubicado.en Ia DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANC CENTRO, en
una zona identificada como CCU-CORREDOR CULTURAL. . - -

hora bien, toppdo en cuenta lo indicado en el apartado de antecedentes de la presente resolucion, el inmueble en cuestién
topmando e cu P presentoy

cuenta ya & “"ﬁfeé@?&’l%r%ra OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y MULTIFAMILIAR, queda sefialado que el predio en
n'agtorizacio e uso de suelo parala cién pretendida, de acuerdo a los expediente

strati
s
- / RGO
DESAR:

va con autoriza
“CORMPASTO ¥ SHICIENTE
“goretaria de Desariohiv Urbano Sostenible

L-000472-18 descritos; lo cual le genera un derecho adquirido reconocido a su favor,
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—_ OFICIO No. : SEDUS0/25926/2023
j EXP, ADM: L-USDE-000029-23-02

El cual qued6 consagrado a través de las mismas y en esas circunstancias, de acuerdo a lo dispuesto por el Quinto
Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala: “QUINTO: La presente
Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencias, autorizaciones o cualesquier otro derecho adquirido
que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de su modificacién’, asi como lo previsto
por el Reglamento de Zonificaciény Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su articulo Tercero Transiterio, que establece:
“ARTICULO TERCERO: Contintian vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la
vigencia del presente Reglamento”, por lo que, en esos términos y en respete a su derecho adquirido, se resolverd la presente
solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la misma.
s
)

2. INSPECCION FISICA. , N

En fecha de 13-trece de junio del 2023-dos mil’ veintitrés personal adscrito a l? Secretarfa de Desarrolle Urbano
Sostenible, fue llevada a cabo una inspeccién ocular en el inmueble ubicado en la calle Juan Ignacio Ramén No. 1217, zona
centro en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, a efecto de verificar et'estado que guarda en inmueble con relacién al
proyecto solicitado, manifestando el inspector lo siguiente: “.. el inmueble identificado corresponde a edificacidn de siete
niveles construidos al momento de la visita, el cual consta de niveles de estacionamiento, oficinas, depgrtamentos,) dicho
inmueble se encuentra en obra gris, teniendo de avance del setenta por clento aproximadamente. ...no se detesgn trapiajos de
construccién, esto debido al levantamiento de sellos provisionales, derivado de un estado de suspensjon i
momento de la visita se puede confirmar que los niveles marcados como sétano dos corresponden a estgciongmientos, donde se
observa acceso al interior del mismo: estos dos niveles cuentan con espacio para cajones de estacionamighto, que al momento

de la visita no se encontraban marcados, esto debido a la etapa de proceso constructivo en la que se encuentran se puede

observar que no se encuentran habilitados, las dreas de jardin, mas, sin embargo, si cuenta con espacio destinado para las
mismas. En plano anexado se hacen anotaciones de las columnas, debido a que en el proyecto arquitecténico no se observan
fnota: se hicieron las correcciones en el plano del proyecto presentado). De planta baja al tercer nivel correspenden las
oficinasy departamentos, los cuales se encuentran en obra gris, observando gran avance en la etapa de levantamiento de muros,
asi como la evidencia de las instalaciones ya terminadas, mientras que en el cuarto nivel se encuentran en proceso constructivo
en la etape de levantamiento de muros a nivel de cerramientos, observando columnas en etapa de cimbrado asi como la falta
de losa en'‘este nivel, siendo este el ultimo nivel de construccién al momento de la visita. La informacién anexada al plano de
proyecto corresponde a la construccién en inmueble antes mencionado, los niveles de sétanc uno y sétano dos, corresponden a
estacionamiento, los cuales presentan drea destinada, sin embrago debido a la etapa de construccion en las que se encuentra el

proyecto; al momento de la visita los cajones de estacionamiento no se encuentran marcados ...". .

TERCERO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO. (segiin proyecto actual)

Datos de la Construccion . ~

Autorizada Existente: 2,051.50 m? : ' 7
Por construir: 667.57 m? - :
Por regularizar —_ 114.93 m2

Total de Construccidn; - 2,834.00 m*

Datos de Uso de Edificacién :
Area previamente Autorizada: 2,719.07 m?

Por autorizar: 114.93 m?
Area construccién total: 2,834.00 m2 ' i
Estacionamiento techado: 20 cajones '
. o e s
Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccién I inciso e), de la L@ ‘tz"e’kﬁs’e‘@ iffientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para-el Estado de Nuevo Ledn, y en cu Ig": ] 'e';:o A 1-citado ardculo, el

o
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cuadro general de dreas:

OFICIO No, : SEPUS0/25926/2023
EXP. ADM: L-USDE-000029-23-02

L
L

M2
autorizada
existente

M2
por construir

M2 por
regularizar

M2

| Totales

s
Desglose de dreas

Cisterna

- 0.00 7

0.00

21.54

21.54

cisterna

Sétano 1

323.64

0.00

12.47

336.11

Estacionamiento techado para 09-nueve cajones dg
estacionamiento, drea de escaleras y elevador.

Sdtano 2

284.91

0.00

3570

32061

Estacionamiento techado para 1l-once cajones de
estacionamiento, medidores, area de escaleras |
elevador.

0.00

0.42

328.42

Oficina 01:
Oficina 02:
Oficina 03:
Oficina 04:

estacion de servicio, archivo y bafio
estacién de servicio, archivo y bafio
estacion de servicio, archivo y bafio
estacién de servicio, archive y bafio
Oficina 05: estacion de servicio, archivo y bafio
Oficina 06 estacion de servicio, archivo y bafio
area de escaleras y elevador

10 Nivel

;
/

323.64

2.56

326.20

.

Oficina 7: archivo, 02 dos bafios, 02 estaciones de
servicios y 02-areas de oficina,

Oficina B: oficina con su recepcion, bafio, €stacion de
serviclo, oficina privade 1, bafio, estacién de servicio
lounge y oficina.

Oficina 9: bafio, archivo, lounge, 01-un oficina, terraza
cubierta y archivo, estacién de servicio, privado 1, 01
oficina y terraza cubierta. -

Area de escaleras y elevador

Mezanine
{12 nivel)

0.00

14.57

\
14.57

02-Bodega (triques)

22 Nivel

144.03

0.00

7.98

152.01

Oficina 10: archivo, 02 dos bafios, 02 estaciones de
servicios 02-areas de oficina y escalera a planta alta
oficina 10.

Oficina 11: oficina con su recepcidn, sala de espera,
bafio, estacién de servicio, oficina privado 1, bafio,
estacion de servicio, lounge, oficina y escalera a
planta alta oficina 11.

Departamento 1: sala, comedor,” cocing, terraza
cubierta, estancia recamara, vestidor, bafio ¥
escaleras a planta alta departamento 1.

Area de escaleras y elevador

Mezanine
{22 nivel)

0.00

14.57

14.57

(2-Bodega (triques) .

32 Nivel:

0.00

Gobiemo
f-fﬁ

2.56

326.20

Oficina 10; estacién de servicio, bafio y oficina. .-
Oficina 11: estacién de servicio, bafio y oficina.
Departamento 1: recamara 2, recamara 3 y baflo
Area de escaleras y elevador

" Miontarrey

2L2) 022

)
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Desarrollo Urbano

Planta 4%

Nivel 2.56

323.64 0.00

326.20

Departamento 2: lavanderfa, bafio completo, cocina,
comedor, sala terraza cubierta, recamard 1, estancia
bafio completo.

Departamento 3: sala, bafio completo, cocina,
comedor, terraza cubierta, recamara 1, estancia y
bafio completo. R

Departamento 4: bafio completo, cocina, comer, sala,
terraza cubierta, bafio completo, vestidor, recamara 1
y estancia cubierta

/Area de escaleras y elevador;

/Mezanine
(4% nivel) 0.00

0.00 14.?7

14.57

02-Bodega (triques)

—_

5eNivel | 0.00” 152.01 0.00

152.01

Departamento 5: lavanderfa, bafio co
comedor, sala terraza cubierta, recamiara 1)estangia,
bafio completo y escaleras a planta glta dgpt
Departamento 6: sala, baffo gompieto, cocina,
comedor, terraza cubierta, recamara }fegtancia, bafio
completo y escaleras a planta alta déptg. 6.
Departamento 7: bafio completo, ¢ocina, comer, sala,
terraza cubiertd) bafic completo, vestidor, recamara
1, estancia cubierta y escaleras a planta alta:depto. 7.
Area de escaleras y elevador

.| Mezanine

(52 nivel) 0.00

_0.00 14.57

14.57

—

02:Bodega (trigues) N (B,

6Nivel | 000 | 32620 0.00

[

326.20

) Departamento 5: recamara 2, vestidor

vy bafio
completo

Departamento 6: recamara '?‘ vestidor
completo . ' -
Departamente 7: recamara 2, vestidor y bafio

y bafig

)

" [completo

72 Nivel 0.00 160.22 0.00

160.22

—

Escaleras, cubo de--elevador, 02-bafios, bodega,
Terraza cubierta y cuarto de servicio — J

—

Total

2,051.50 667.57 114.93

2,834.00

\ .

N

I

CUARTO. ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS PARA ZONA DE CCU-CORREDOR CULTURAL '

El Articulo 36. del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Munitipio de Monterrey, establece las densidades n(?ximas
de unidades habitacionales por hectarea y los lineamientos urbanisticos aplicables para las delegaciones Norte, P

Centro’y Sur, descritas en el Plan, son log'siguientes:

143

\Superﬁcie a Dictaminar: 459,08 metros cuadrados
Lineamientos NORMA PROYECTO OPINION
COEF PoM2 COEF M2 /-
€. 0.S. (Coeficiente de-Ocupacién del Suelo) 0.80 367.26 0.78 35037 Y. :Sicumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) Libre 6.17 2,834; ;
! AREALIBRE .. - ' 020 ~§ 9108 0.22 3
f 13/23

39 YARIGINAL SEDUSO MONTERREY B

Focretaria

iente,

?

7



ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento Legal:
articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del
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de Versiones Pufslicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por
tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales

; ' OFICIO No. : SEDUS0/25926/2023
' ' ..EXP. ADM: 1-USDE-000029-23-02

C.AV.[Coeficientede AreaVerde), o 910 5 BA0 G 010 . ..i..A64l_ i Sleumple
NIVELESMAXIMOS | s 09 niveles Sicumple
DENSIDAD .............................................. Feiiendas T Si cample
................................................................................... A o ==
, . - superiores a 4.00 metros, lasi —
ALTURA MAXIMA POR NIVEL- 4.00 metros cuales fueron autorizadas eni Sicumple
‘ los antecedentes  citados
................... ANLENIOITENE | beesecssssmmersssrssenssnnsd

. —
\

QUINTO. ANALISIS DE ESTA(’E]ONAM[ENTO,
De acuerdo a lo sefialado por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Use de Suelo del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, para el uso de suelo o para la utilizaeion de las edificaciones se debera contar con un drea de estacionamiento
dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades generadas por el uso, de conformidad a lo dispuesto por las
normas d8\estacionainiento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del Plan, por lo que, para el inmueble motivo de la
presenfe soljgitud, te aplica la siguiente normaﬁva\\de cajones en atencion al gire solicitado. :

.
1 CAJON POR CADA . REQUIERE EN DISENG RESUELVE
GIRO ESPECIFICO CANTIDAD | *UBS CANTIDAD | REQUIERE | CON
Oficinas administrativas_ 1cajén  \ |45m2 479.64 m2/45 m2 11 ' 2‘0 E
s A Multifamiliar 1 cajdn 1 vivienda 7 viviendas 7
TOTAL REQUERIDO - 18 CAJONES .
.

*UBS= Unidad Bésica de Servicio. \ ) .
\  Siempre y cuando en la Licencia de construccion, se aplique la norma sefialada en la tabla-anterior, cuantificando la unidad
hasica de servicio efectiva para la actividad solicitada.

o
™

ALINEAMIENTO VIAL.
De acuerdo al articulo 4 fraccién 111 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
define al Alineamiento vial como “...Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via piiblica en uso o con
la futura via publica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacidn vial, se prohibe realizar cualquier tipo
de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restricciones de cardcter urbano que seffale la Ley,
el Plan, el Reglamgnto para las Construcciones y las demds disposiciones generales aplicables...”
A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a lr Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, paralo cual, se deberd tomar en cuenta el plano de la Estrategia dela
Estructura Vial contenido en el Plan. -
En atencién a lo solicitado dentro del expediente L-USDE-000029-23-2, se requiri6 a la Direccién de Proyectos Técnicos
adscrita a esta Secretarfa, Alineamiénto Vial el cual fue emitido dentro del expediente nimero TV-000488-18 en fecha
25-veinticinco de julio del 2018-dosmil dieciocho, respecto al predio ubicado en la call I
I - tificado con el ndmero de Expediente Catastral | NNEEEEBEE cn 12 cual sefala que en los
—  estudios de vialidad para Ia call¢|| | NGTcTGGGEEEEE icbera mespelar sulimite de propiedad de acuerdo
a escrituras, no sé prevé la modificacién al tramo de la via ptiblica con la que colinda el predio.

Por todo lo dntes descri}}o que fue legalmente sustentado y que apoyan la emision de la presente, as\i cgmo el hecho de que
la solicitud en (%%gst__ipn juntg con todas las constancias que la acompafian, cumplen en tiempo y forma con lo legalmente
Oiimpondsoraue es factible otorgar las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (AMPLIACION Y

] 7-M§.U§\IIDADES TIPO DEPARTAMENTOQ) PREVIAMENTE AUTORIZADOS, en el inmueble que nos
upa; y, por ende, la sd%¢rifa'Secretaria de Desarrolio Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

) e
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ELIMINADO: 1 Nombre, 2. BSmicilio, 3. Expediente Catastral Fundamento ™ «
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién

Gobierno P'L'Jblitza.del Estado de-Nuevo Leén y en concordancia con los Secretaria
de Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la de /
informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Pﬁblicas de los G I
Monterre Suje.t.os Obligados del Estado de Nuevo Ledr por tratarse de informacion. Desarr(_bllo Urbano
y clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales SOStenlbie
e

. OFICIO No. : SEDUS0/25926/2023
. EXP. ADM: L-USDE-000029-23-02
: / :

/ 7 ) |
| ~* ACUERDA , |
PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en tos términos sefialados y bajo las condiciones que se indican én} el
capitulo de gonsiderando de la presente resolucion, se AUTORIZAN- las LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION
{AMPLIACIONY REGULARIZACEION) Y USO DE EDIFICACION (AMPLIACIONDE 05 A 11 QFICINAS ADMINISTRATIVAS)
CON MULTIFAMILIAR (07-SIETE UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO) PREVIAMENTE AUTORIZADOS; en el ihmueble
ubicado in la alle identificado con el

expediente catastral No. NG <! cu2! cuenta cop superficie de 459.08 metros cuadradaos, donde solamente se
realizé una construccién previamente autorizada de 2,051.50 metros cuadrados, por lo que se autdriza realizar la

ampliacién de construccién de 667.57 metros cuadrados y se regulariza la construccién de 114.93 metrps cuadrados,
que generan una construccién total de 2,834.00 metros cuadrados. ‘

SEGUNDO. El proyecto queda condicionado a cumplir con lo siguiente: _ )
a) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como lo ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribydi mengiones
de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyécto, dimensiones de los accesos ¥ ;%l ona de

estacionamiento. 3 \ {
b) No podra utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente uerdo ni modificar
el funcionamiento estructgsa} del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la autorizaciﬁricoEpespondiente.

~ S
¢) Deper4 de respetar los usos de edificacién para OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y MULTIFAMILIAR PREVIAMENTE
AUTORIZADOS en el predio en cuestién. —

™ ; .3 . . .
d) Deberd respetar el uso de todasy cada una de las 4reas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se autoriza, ™

NGO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el proyecto
)

autorizado al efecto).
¢) Deberd de contar con un extinguidor y)/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccién.

f) Deberan ajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Ciudad de Monterrey
vigen/te pa{a los cajones de personas discapacitadas. o :

g) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizaéo par un consultor

externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (andlisis de riesgos) emitida porla
direccién antes mericionada previo al inicio de ventas o rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccién Contra

Incendios y Materiales Peligrosos del Estado-de Nuevo Ledn. /
P

h) Debera conservarla edificaciénen buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar que se conviertan
en r\nole‘s.tig/o peligro pg\ra las perSonas o los-bienes, reparar y corregir los desperfectos. - ‘

i) Los acabados enlas fachadas deben {mar\ltenerse en buen estado de conservacién, aspecto e higie'ne.

!
j) Quedan prohibidas las instalaciones y edificaciones-precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda
ddrseles. ~ B : — L I

k) D/eberé implementar un programgde limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la fachada, -
las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias. )

1) Deberd contar conla autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que s?ﬂg& ige i
e

Licencia para colocar el tipo de anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquief#

m) Debera cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de )Se i
oo TR

Monterrey. ' ) i P
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Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información 
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales
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n) Debera de contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad en espacios abiertos, previendo la
instalacion de camaras de video, asi como de {a iluminacion necesaria requerida en cada caso. -

Ve

En materia de Ecolog:a, debera de respetar lo mdzcadn en el oficio No. DGDV-0597/23, de fecha 23-veintitres de
marzo del 2023-dos mll veintitrés, emitide por la Direccién General para un Desarrollo Verde, adscrita a esta
Secretaria. »
Durante la etapa de ampliacién. - - ’ -
1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE- EM SDS-002-2019.
2. Debera cumplir con el registro de una biticora en el periodo que dure la obra de ampliacién.
3. Elhorario de lag/actividades de ampliacion sera delunes aviernes de 8:00a 17: 00 horas y $abados de 8:00 a 14:00 horas
en dias habiles. :
4. Los residuos provenientes de la ampliacién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad cofi el Reglamento de la Ley General para E@Prevencién ¥ Gestign Integral de los Residuos.
5. Las actividades, los equipos o maquinaria que provequen ruido y/o vibraciones durante la ampliacidon, no podran
cojocarse en colindancia a via publica v a limites del predio, en cualguier ubicacitén deberan estar aislados aciisticamente f/
no deberdn sobrepasar lo los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los
limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00 horas.
ebera minimizar las emisiones a la atmoésfera generadas por la maquinaria utlhzada respetando los limites maximos
isthles dé emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de 7
S ;:}( ulos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.
so de que los residuos de la ampliacién sean igual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulacién de 105 Planes
Manejo ante 1a Secretaria de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-SEMARNAT-
201 1, v presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.
/‘9 Deberd minimizar la cantidad y duracién de Ia exposicién de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar Jas acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
7/ materiales de ampliacién derramen material particulado a la via ptiblica, éstos deberan transportarle himedo y-cublerto
con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material. '
10. Elalmacenamiento de material a grane] en la obra de ampliacidn debera ser en sitios cerradosy techados con el espacio
necesario para hacer las maniobras de carga y descarga dentro de.estas areas cerradas, con el fin de evitar la dispersion de
dichos materiales por accidn del viento ¢ arrastre por efectos del agua_de lluvia o de escorrentia, en caso de que por
cuestiones de espacio no sea factible, deberd implementar otras medidas de control mediante la colocacion de cubierta
sintética o la humectacion fon agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos.
11. Enlas estructuras mayores a Z pisos {0 4.5 m de altura) se debera colocar un sistema cerrado y controlade de desalojo
de escombros que evite la dispersion de polvos+y particulas, asi como la caida de materiales o residuos.
12. La explotacion de depositos de bancos de material en el interior del predic o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacién, se utilice en el mismo, / ,
’ 13. Deberd establecer y ejecutar un programa general de riego y humectacmn del suelo, que incluya vialidades (drea para
el transito vehicular), la aplicacion previa en dreas o zona preparadas para excavacicnes, demoliciones, o almacenamiento
. de materiales y/o residuos y en las porciones de terreno gue no cuenten con algin tipo de cubierta y propicie la exposicion
v susceptibilidad de la dispersién del suelo; asimismo, se debera incrementar la frecuencia del riego durante los dfas mas
secos (humedad relativa baja) y/o con viento igual o superior a 30 km/h. Lo anterior mediante el uso de agua tratada, agua
gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos afin de evitar la dxspersmn del material por accion del viento
y/o trafico Veagx gr evi t ndo la formacion de charcos.
14. Deberd; ﬁargg v SM8dad y duracidn de la exposicién de la tierra afin de evitar la dispersion de polvos.
17 ar.ggla o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de la ampliacion que haya generado
o depositadd T po vas y zfﬁl‘ a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante

barrido IPwdQw mecanico o aspirado.
,,w E‘l" QEMERAL np\gr, Eﬁi‘
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16. Deberd establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificarala autoridad.
17. Queda prohibidala quema a cielo abierto detesiduos. Debera proveer a los trabajadores de las instalaciones adecuadas
para la preparacién y consumo de sus alimentos. . ‘

y18. Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,
de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividagd, ello para disminuir la emisién de polvos por
efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos. : -
19.. Las vibracicnes que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos
deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibraciones al entorno.
20. Antes de iniciar y durante las actividades de la ampliacién se deberd tomar en cuenta y monitorear continuamente el
reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey que emite la autoridad correspondiente mediante la
pagina electrénica http:/ /www.nl.gob, mx/servicios/mapa-de-la-calidad-del-aire con la finalidad de establecer medidas
adicionales a las ya establecidas en esta resolucion para mitigar el impacto ambiental en la calidad del aire.
21. Debers de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, con Ja finalidad de contener los polvos y/o particulas
producto de la ampliacién en el iriterior del predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras.

——.  22. Deberan realizarse las conexiones corréspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para

tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi como insumo de la obra, ademas de contar con un

,sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores 0 menos, el
cual debera asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio~de un pfestadar de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado. ' -
Durante la etapa de operacidn. - N
Generales | ‘
23. Deber4 elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes,fachadas y techo edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable o supresor de polvos; p én su defecto, podré utilizar
tecnologias de mitigacién por medio de la instalacién de sistemas de naturacién (azoteas verdes)Siempre y cuando cumplan
con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.36 del NAE).
24. Debera cumplir cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el resolutivo del estudio del Manifiesto de
Impacto del proyecto denominado “LAS LUCES-(Edificacién y construccién de un edificio para uso Multifamiliar y
Oficinas)” emitido por la Agencia Nacional de Seguridad Industrial y de Proteccién al Medic Ambiente del Sector

» Hidrocarburos (Of. Nim. 0567 /SPMARN-1A/21). ’ ;

25. Deberd cumplir con cada una de las medidas de mitigacién establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado “LAS LUCES (Edificacién y construccién de un edificio para uso Multifamiliar y
Oficinas)”. . ' B : : )
26. Deberdn contar contm programa permanente que incluya el control de insectos yroedores.
27. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asf como de los recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccién de los impactos ambientales y una
sustentabilidad del edificio. -
Aspecto Ambiental
Ruido y/o Vibraciones -
28. No deberan existir-espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitaci6n, esto con la finalidad de no
impactar negativamente el entorne con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.
29. Las actividades, los eguipos o maguinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en colindancia a
casa habitaci6n, via piblica ni a lfmites del predio, en cualquier ubicacion deberan estar aislados acGsticamente y no deberdn
sobrepasar los lfmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo de 68 dB(A) de
08:00 a 18:00 horas (horario comin para oficinas), y ruido en zonas residenciales (modificacién a la NOM-081 SEMARNAT
-1994), siendo de 55 dB(A) de 06:00 a 22:00 horas y de 50 dB(A) de 22:00 2 06:00 horas (horax;i;g para';r‘ﬁhlt%familiar).

S

30. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, j._nige-- qrqco% lon, alarma, etc,
deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen: X mgkamos permisibles

.’ - . I - - ]

de emisién de ruido porla Norma correspondiente, ni sus vibraciones. - : i

3% No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instrumentos musicales,
‘ 17/23
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- similares en interiores con espacios abiertos ni en via piblica.
Contaminacion del Suelo ) _
32. El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo natural.
33, Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o areas verdes.
34. Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del drea,
evitando colecar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
35. Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
36. En caso de usar transformador de energfa eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas debera contar con
barrera de contension para evitar derrames.
Emisiones al Aire -
37. No se deberan percibir olores a predios colindantes.
Contaminacién del Agua , :
38. Es prohibidé la derrara o vertido de residuos solidos o liguidos al drenaje sanitario o pluvial. '
39, Teberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a la operacién
del establecimiento.
40, Las liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.
21, Los sistemas dg‘drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos solidos o liguidos de sustancias
e puafli onar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas,
5, etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con

ejo de Residuos Sélidos
9/ Deberade registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado.
//:ﬁ Los residuos que se’generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final) adecuadamente de
“ conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos.
44. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
contenedores deberadn de ubicarse dentro del predio sin vista a via pliblica. )
45. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccion de {I']nl.siduos s6lidos que generen,
N 46. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.
Reforestacion
™ 47. En el espacio destinado a drea vc\erde, debera ser arborizado con 01-un arbol de'la especie encino, con dimensiones de
5.0 centimetros de diametro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén Art. 215 fraccion VI) y debera de contar con 1-un
4rbol de las mismas-caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 10-diez arboles), y
debido a que 19 cajones estan €ubiertos, se repusieron los 9 encinos de 5.0 cm de didmetro de tronco al vivero munitipal v
se pagaron las cuota de salario minimo (de acuerdo al Reglamento de Zonificacion y Uso de Suele del Municipio de Monterrey
Art 97}, en caso de incumplimiento_de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el reglamento de
Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.
* Anexa factura No. 9063 de fecha 18-dieciocho de enero de 2020-dos mil veinte que ampara la compra de 9 encinos de 2"
de didmetro, y escrito de fecha 18-dieciocho de enero de 2020-dos mil veinte, mediante el cual indica que ya estan
disponibles en el vivero o bien para trasladarlos a lugar que se les indique, ambos expedidos por el Viveros Tamez de Allende.
Imagen Urbana
48. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio {categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el Reglamento
de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y ¢}, Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible. .
49. No podra rentar,arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al estabf‘ecimiento.
La Secretariag esarrojig Urbano Sostenible podra realizar para verificar el cumplimiento de estos lineamientos,
ondicionan%i efiecaso de no cumplirse, el promovente se hard acreedor a la aplicacién de medidas de
,tloggmspondientes.- :

AT Eora
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~ Enmateria de Vialidad debera respetar lo mdlcado en el oficio DPT/V/045/2023, de fecha 28-veintiocho de marzo
! del 2023-dos mil veintitrés, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretariay que en lo siguiente se transcribe:
1. El Proyecto debera respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, al art{culo 237 fraccién II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Regiamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretarfa. ~ \ : ) -
a.Para la call ] NNNIEE dcberé respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. o
b. Parala calle NN ; cheri respetar su lfmite de propiedad de acuerdo a escrituras. )
Nota: No se prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio.
2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo ala Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025. \
3. Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del articulo 52
del reglam@nto de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica quelas dimensiones de los cajones
dlspuestos en bater{a deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas-Se podrd aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos,
los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros.
4. Se deberan disponer de cajones de estacionarfilento para personas discapacitadas, los cuales debera ser de 3.80% 5.00
metros de acuerdo a la norma oficial mexicapa NOM 034-5CT2-2003. Con respecto a estos iitimos, de eray ir con lo
indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento fle Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. -
p
Articulo 37.- El niimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera d? cuem‘o al nimeéro de
cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totalgso menos/
Articulo 38.- Los cajones de estacwnamzento para personas con discapacidad a’eberan contar con las s@tes caracteristicas:
I- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
1L.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m-por 5.00 m de longitud; -
111.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central, El ancho de los dos cajones y arcu!aczon central
- debe tener minimo 6.20 m. El anche de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y'su superficie debe tener un aviso vistial o
tdctil; .
IV.- Debe indicarse de /z:eseFvado el cajén de estacionamiento con el SmeoIo de accesibilidad y' yen la superficie del piso. Dieho
simbolo debe tener minimo 1. 00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajény de color contrastante a la superficie
del piso; \ - “ N
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento sevd firme, umforme vy antiderrapante; y
—VI.- Deben cumplir con las drspfbs:cmnes de drea libre de paso.
5. Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pmtura sobre la superficie. El area de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.
6. El Desarrollo deberd dar cumphmlento al reglamento de acce51b1hdad debiendo brindar proteccxén dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando ery sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de
afectar la banqueta o via peatonal en ningtin-momento. I
7. El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proteccién de los ‘derechos de las persoras con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal-vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo urbano
0 construccidn.
8. Conrespectoalavfa publica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o coIocar sefiales, o dispositivos
de transito sin adtorizacién de la autoridad munisipal de transito y vialidad, de acuerdo al tlculo 67 del Reglamento de
Trédnsito y Vialidad del Municipio de Monterrey. S
9. Los accesos vehiculares {entrada y salida) al estacionamiento y a los ca}ones deberan
que afecte su funcionalidad, asf como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares..Jo
obsticulos fijos o méviles, asi como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al°¥stq

difiCulten la entrada y salidas a los usdarios. - N DIRECCION GENERAL §
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10. En caso de contemplar algin sistema para el control de accesos, éste debe ser expedito y suubicacion no debe generar

filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad y/o la Secretaria de

Infraestructura Vial podran ordenar la reubicacién o el retiro de cualquier dispositivo, barrera u obstaculo en los accesos

que ocasionen que filas vehiculares obstruyan la via ptiblica.

11. Al respecto, el Articulo 89 del Reglamento de Zonificacién vy Usos de Suelo del Municipio de Monterrey menciona

textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién y construccion, las casetas de control de acceso

deberan ubicarse al interior del desarrolio, de conformidad a lo dispuesto por la Ley, de tal manera que s albergue la fila
vehicular que se generard sin afectar la via pablica. -

12. Conforme al acuerdo de la Licencia L-472/18, se acepta la propuesta para el ancho de los accesos, siempre y cuando

tengan un ancho minimo de 3.00 metros para permitir el paso vehicular. Lo ant(erior de conformidad con las

recomendaciones emitidas en el Oficio DOCINL-127 /2013 firmado por el Lic. Héctor Jaime Trevifio Villarreal, Delegado del

Centro INAH (Instituto Nacional de Antropologia e Historia) en el Estado de Nuevo Leén. ‘

13. Los pasillos de circulacién vehicular deberdn tener 6.00 mietros de ancho como minimo ya que cuanta con cajones

dispuestos a 90 grados con respecto al pasillo de circulacion de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacién y Uso

= de SueLo/d Municipio de Monterrey. En los tramos donde se proponen cajones de estacionamiento paralelos al pasillo de
kirculacion,fel ancho de pasillo minimo sera de 3.00 metros.
j ‘ 'éi}acién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

1 s4lizar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura en Ja superficie de

thy en44 zona de los accgsos y en las rampas vehiculares. : -

6. AlDesarroliador quedard obligado a [a habilitacién de las banguetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado

o sfnhabilitar. -

_ ]1/ El Desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezea, tanto al

Interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la vialidad. y a ia zona
colindante. '
18. Conforme a lo indicado en el acuerdo de la Licencia L-472/18, el Proyecto debera tener el sefialamiento (herizontal y
vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario tanto en el interior como al exterior del predio. Es importante
aclarar que los costos del seflalamiento deberan ser con Cargo al desarrollador y que deberan coordinarse para su respectiva
instalacién con la autoridad municipal, a fin de garantizar la adecuada operacién vial y brindar seguridad para lgs peatones
de la zona colindante al desarrollo. La autoridad municipal podrd solicitar el sefialamiento vial nece§ario para la correcta
operacién del Desarrolio cuando asi lo requiera. Asi mismo, el propietario o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a
realizar las aportaciones necesarias para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la zona cuando
as{ sea requerido. '

s

Debera respetar lo indicado en el Dictamen Técnico Estructural cofl oficio DPT/E/ 039/MAY0/2023, de fecha 19-
diecinueve dias de mayo del 2023-dos mjl veintitrés, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria
de Desarrollo Urbano Sostenible, el cual fue realizado conforme a los estudios, memoria de caiculo y demas
documentos aportados por el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1. Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberdn cumplir con las condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad
de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9 y 16 del Reglamento para Las Construcciones del

- Municipio de Monterrey. : B

2. Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccion, se apercibe.al Propietario, Director Responsable de
Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del
Municipie-de Monterrey, Nuevo Leén.

3. Asfcomo tampién debera vigilar que ebproceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir

| 'gsgﬁ@b‘@ﬂ’lﬁ ‘ —

1 4

A ~
4. Dada p ?aég la revision, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su
Wponsabll ] fectazgrenditjaria, que establecen los articulos 8, 9,10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
= S soEtocacRd i :
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ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral.
. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a

} : la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia .
i ggblemo con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de gecretaﬂa
‘a informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de e
- los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de ) D@S&I’I’O"O Urbano
Montel’l’ey informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene - SOStenible

datos personales I

N
~ OFICIO No.\/SEDUSO/25926/2023
- EXP. ADM: L-USDE-000029-23-02

Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, 2019.

) ~

- . \

EN MATERIA DE PROTECCION CIVIL
Debe respetar y dar cumplimiento a lo sefialado por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn, mediante

oficio nimero DPCE-SAP-AR-678-2023, de fecha 18-dieciocho de octubre de 2023-dos mil-veintitrés, por medie.del cual
emite recomendaciones ‘a implementar como medidas de Prevencién de Riesgos y de Seguridad en materia de Proteccién
Civil, para el proyecto de Uso de Suelo, edificacién, construccién de Edificio Multifamiliar y Oficinas Administrativas, a

ubicarse er Monterrev. N.L.. expediente catastral [INIIllllll y conforme al
analisis de riesgo, que fuera practicado por la asesor exterpo de esa Dependencia de

Proteccién Civil, registrada bajo el nimero DPC-APM-003/2023. -

Asi mismo, debe camplir y respetar lo sefialado mediante nimero de Folio [R23- 061 de fecha 16-dieciseis de febrero del
2023-dos mil veintitrés, por la Direccion de-Ingenieria Contra Incendios de Bomberos de Nuevo Ledn, A.B.P., qmen
‘emitio los Lineamientos a 1mplementar como medida ti_cie prevencién de riesgos y de seguridad en materia Contra Incendips

para el Proyecto de las Licencias Municipales de Construccién (ampliacién y regularizacién) y Uso de Edifipaci mpli}c{?
de 05 a 11 oficinas administrativas) con Multifamiliar (07-siete unidades tipo departamentos) | pre\n men

ubicado en manzana 031; lote 0031*
Estado de Nueve/Leén identificado con el expedlente catastral

POR ENCONTRARSE gy ZONA PROTEGIDA (ZONA DE RESGUARDO PATRIMONIAL).
Deberd cumplir y respetar lo senalado por la Delegacién del Centro INAH Nuevo Leén, mediante oficio No. DOCINL-
127/2013, de fecha 19-diecinueve de julio de 2013-dos mil trece y que entre otras, consiste en lo siguiente: “Deberd
integrar el proyecto ‘al contexto histérico del Iugar, construyendo las fachadas principales segiin la propuesta
presentada, y siguiendo el paramento de las casas antiguas protegidas al trdmite de propiedad hasta la banqueta, y
con la propuesta de vanos y macizos es en relacién a su proporcion de rejas y accesos de estacionamientos que serdn
" de 3.00 metroside ancho”, lo anterior en relacién al lote ubicado en la Calle Juan Ignacio Ramén No. 1217 entre Ortega y
Platén Sénchez, Centro, Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el niimere de expediente catastral 45-031-003, el cual se
encuentra en unazona de resguardo patrimonial y tiene en sus colmdanaas inmuebles a conservar,
/‘
Dar cumplimiento a lo sefialado mediante Dictamen Técnico nimero ZPSL-019 /18 de fecha 30-treinta de agosto de 2018-
dos mil dieciocho, emitido por la Junta de Proteccion y Conservacién del Patrimonio Cultural de la Zona Protegida de
Santa Lucia, mediante el cual sefial6 requerimientos y recomendaciones para el inmueble que nos ocha los cuales deberd
~_respetar durante la ejecucién del proyecto, sefialando entre otras, que el propietario deberd cumpllr con:

“(.) /

e

/  23. Los lineamientos que en su caso emita la Direccién Municipal de Proteccwn Civil de Monterrey, AcC

24. Las disposiciones referentes a las demolmones establecidas en el Reglamento para las construccmnes del Mumcrpm de
Monterrey. -

25, Previo y durante los trabajos de demolicién se deberd proveer todos los acordonamientos, tapiales, puntuales o elementos
de proteccion de colindancias y via piblica que sean necesarios o que determine en cada caso la autoridad municipal
correspondiente. . N
26. Deberd cumplir con lo dispuesto en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn as le es.en néa materia, asi
como con el Plan de Desarrollo Urbano del Mumc:p:o de Monterrey 2013-2025 y demds requefis rrggmczpales aphcables

o disposiciones que senale la autona‘ad competente.”
I

Asi comio lo sefialado por el oficio No ]PSL/07/2023 de fecha 22-veintidés de mayo del 2023 dn; mil ve nt1
l//Du"ectora de Servicios Técnicos dela Secretaria de Servicios Publicos del Municipio déﬁlr\jg; %Jf@%@& Je,
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ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a 
la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia 
con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de 
la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de 
los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene 
datos personales


OFICIO No. : SEDUS0/25926/2023-
— — EXP. ADM: L-USDE-OODOZQ—{B—OZ
Luna, en su caracter de suplente del Presidente de la Junta de Proteccién y Conservacién del Patrimonio Cultural de la Zona
Protegida de Santa Lucfa, por €l cual se ratifica el Visto Bueno del dictamen ZPSL/01 1/18, de fecha 28-veintiocho de junio
del afio 2018-dos mil dieciocho y acuerda lo siguiente: “ACUERDO-Esta juntu aprueba por unanimidad, Ia vigencia del
dictamen tratado en este punto del orden def di, en los términos expuestos.”, en relacién al inmueble en cuestién identificado
con el expediente catastral ' ' '

TERCERO. Se hace del conocimiento al propiet:}\rio, ocupante o interesado, que, en el caso de incumplir con las conidicionantes,
Lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Municipal, se procedera a la aplicacion del
procedimiento administrativo correspondiente. N
CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones_e instalaciones. deberd ser aguelia que haya sido
autorizada por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se
debera tramitar y obtener una nueva autprizacion. Lo anterior con fundamento en el tercer parrafo del art{aﬂ}; 326dela
Ley de Asentamientos Hymanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en correlacion
con elartigulo 159 del 'glamento de Zonificacion y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L.

¢ .
v

% confortnidad con lo sefialado por el articulo 319 fraccion I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
alylneérrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los planos correspondientes firmados y sellados del proyecto
ejeghitjvo arquitecténico o licencia de construccion, deberan ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de

evé Leon y de acuerdo a lo sefialado por el citado articulo fraccién I, la ampliacién de construccion autorizada tendra
/:ng igencia de 5-cinco afios computados a partir del dfa habil siguiente ala fecha de notificacion de esta resolucién.

_~"SEXTO. Por ser cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion
por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante documentacion gue haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas
casos debera ser declarada por una autoridaq jurisdiccional. : -

SEPTIMO. Que con fundamento en el articulo 402 dela Ley de Asentamientos .Humanﬁoé, Ordenamiento Te;ritorial y
Desarrollo Urbano parael Estado de Nuevo Ledn, Ia presente resolucidn no-prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que SEra a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido;calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad> Asi mismo, serdn sujetos de
responsabilidad pena/l de acuerdo a lo establecido por los articulos 245, 249, 385y 387 del Cadigo Pen.’i\l vigente en e] Estado

.

de Nuevo Ledn. s /

N

OCTAVO. Fl Desarrollo debera dar cumplimiento al Reglamento de Accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y

fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasilios un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no

debende afectgf ]a banqueta o via peatonal en ningin momento. Ademas, debera reunir los requisitos establecidos enla Ley

para la Proteccion de los Derechos de las Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las.Normas Oficiales Mexicanas gn

materia de Accesihilidad Universal vigentes, en las normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por—
L ;ér%tﬁbrﬁesarroﬂo urbano o construccion.

4 o2 -

NOVENO. Ei iitetdsito reheriedar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucion, ast como-los

\u,documentos que forman gatteté este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacién.
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Gobierno ~.i Vi . Secretaria
de de
— : _ Desarrollo Urbano
Monterrey ' - Sostenible
OFICIO No. : SEDUS0/25926/2023
_ - EXP. ADM: L-USDE-000029-23-02

DECIMO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra dlsposmlén legal de orden federal, estatal
municipal gue sea de aplicacién.

DECIMO PRIMERO. Expidanse las LICENCMS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (AMPLIACION Y REGULARIZACION) Y

LA AMPLIACION DEL USO DE EDIFICACION (DE05 A 1 AS ADMIN!STRATIVAS))EN MULTIFAMILIAR {07-SIETE
DOS; prevm el pago d los derechos mun1c1pales y demaq
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" Urbano ¢ e enlb Asflo acuerda yﬁrma la Mtr

del Mumcxpw de Moqte‘i‘r’&yd%\!uevo Leén. (? se. %/
Th:

BREND /L!Z,BETH | SANCHEZ CASTRO
C. SEC TARIA D;'/ ESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL MUN}}PIO DE MONTERREY, NUEVO LEON : : —

DIRECTORA GENE PAI?.A UNDESARROLLO INTEGRADQ,
— COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO .
URBANOQ SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

Lo que nonﬁco a usted por medio del vpresente instructivo que entregue a upa persona que dijo Hamarse
en sy cardcter de_ —\

21 delmesde  Nouemine delafio_ 0002

siendo las 4> horas del dfa’

LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.

EL C. NOTIFICADOR A,
NOMBRE_ fdow, Pleca Pheauhs NOMBRE _
No. DE GAFETE___ 21 Q.S 1% [DENTIFICACION__ — -
Frva__ SRR, - FIRMA_

- " . \

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector).

Fundamento Legal; articulo 14\1 de la Ley de Transparencia y Acceso

a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en -‘_ J

concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificaciony |
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de

Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo

Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en

virtud de que contiene datos personales. -

™~
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perla.martinez
Texto tecleado
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concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de 
Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo 
León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales.
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