Gobierno - ' Secretaria

de \ de
— “"Desarrollo Urbano
Monterrey . — Sostenible

=, OFICIO No. SEDUS0/24085/2023
EXP. ADM: L-USDE-00038-23-05 —

INSTRUCTIVO

AL C. APODERADO Y/0 REPRESENTANTE LEGAL DE
BANCA AFIRME SA. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO DIVISION ; -
FIDUCIARIA, FID 79939.
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES: -

Presente. - c

Dentro del Expediente Administrativo niimero L-USDE-00038-23-05, se ha dictado una resolucion que a la
letra dice: :
En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 04-cuatro dias del mes de agosto del afio 2023-dos m’il Veintitrés, -—-----------mmx

----- VISTO, el expediente administrativo L-USDE-00038-23-05. formado con motivo de la solicitud presentada el 22-

veintidés de marzo de 2023-dos mil veintitrés, por el C. _en representacion legal deeBANCA
AFIRME S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FlNA?CIERO. DIVISION FIDUCIARIA, FID 79939, °

propietaria del inmueble ubicado en: Avenida Pedro Infante No. 6001, Fragcionamiento Cumbres Magnolia, Etapa 1, en
Monterrey Nuevo Leén, conformado de una superficie de 7,044.017 metros cuadrados, e identificado con el expediente -
catastral No. (70) 58-393-025; solicitud a través de la cual se pretende obtener la FIJACION DE LINEAMIENTOS
GENERALES DE DISENO ARQUITECTONICO, LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE
EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (128-UNIDADES DE VIVIENDA TIP DEPARTAM'ENTO) Y 05-CINCO LOCALES
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, respecto del predio antes |mencionado. Una vez analizada la presente
solicitud, los dictimenes técnicos, las demds constancias acompafiadas, cuanto mas consta en autos, convino y debid verse,
N ’
RESULTANDO

PRIMERé. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos,factibjtidades
0 llcenc1as de uso r.ie suelo, de construccnén y de edificacién de acuerdo al S planes y programas de de arroMo urb 0

—-_—

Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025 y requ151tos establecidos en los articulos 308 fragCion II, IV y X,

311 fraccionesl, 316y 325 de la citada Ley, articulo 20 del Reglamento para las construcciones del munidi

\ articulos 160 y 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, siendo-gte el solicitante
- allego la siguiente documentacién:

~

1) Solicitud Correspondiente s ~

e Presenta Solicitud y escrito de trdmite elaborada y firmada por el C. _qmen es
apoderado Legal de BANCA AFIRME, S.A. .B.M., AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, en la cual
sol1c1ta para el predio ub1cad0 en Avemda Pedro Infante N° 6001 Fraccionamiento Magnoha Etapa 1 en el

Mcntsrrey
2) Acredltacmn ’d€'14 propiedad o posesion del predio:
DIRECCIGN GENERAL PARA UN
Y 1 DESARRGILD INTEGRADO,
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OFICIO No. SEDUS0/24085/2023
EXP. ADM: L-USDE-00038-23-05

e Presenta copia simple de Escritura Pablica Numero | Y - fccha
08-ocho de abril del 2022-dos mil veintidds, pasada ante la fe del Licenciado Daniel Eduardo Flores Elizondo,
Notario Ptblico Titular de la Notaria Piiblica Nimero 89-ochenta y nueve, con domicilio en este municipio y
ejercicio el Primer Distrito Registral en el Estado de Nuevo Leén, relativo al Contrato Mutuo Simple y de
Fideicomiso Irrevocable de Administracién y Traslativo de Dominio de Bien Inmueble identificado con el
niimero 79939( setenta y nueve mil novecientos treinta y nueve), se expide para uso de “BANCA AFIRME” S.A.
L.B.M. AFIRME GRUPOQ FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA y la sociedad denominada CARZA S.A.P.I. DE C.V.
registrada ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo niimero 5792, Volumen 312,
Libro 232, Secci6n Propiedad, Unidad Monterrey, con fecha 17-diecisiete de junio del 2022-dos mil veintidos.

e Presenta copia simple de Certificado de Libertad de Gravamen de fecha marzo del 2023-dos mil veintitrés,
expedido por la Direccién del Registro Publico del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon
(IRCNL), a través del Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio en la Primera Cabecera Distrital con
residencia en Monterrey, Nuevo Ledn, Licenciado Alfonso Humberto Garcia Cabrera, mediante el cual certifica
que la propiedad que nos ocupa, est4 inscrita a favor de “BANCA AFIRME” SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA. bajo el nimero 5,792, Volumen
312, Libro 232, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey, con fecha 17 de junio de 2022; respecto al lote
Multifamiliar, Comercial y Servicios Etapa 1 Cumbres Magnolia marcado con el nimero 25 (veinticinco)
de la manzana 393-trecientos noventa y tres, con una superficie de 7,044.017 m2, identificado con el nlimero
de expediente catastral 58-393-025 dentro del FRACCIONAMIENTO registrado en el Instituto Registral y
Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo Nimero 3, Volumen 188, Libro 1, Seccion FRACCIONAMIENTO,
Unidad Monterrey; con fecha 08 de marzo del 2023. )

3) Acreditacion del interés o personalidad juridica.

e Presenta copia simple de Escritura Piiblica Namero [N : - fccha
02-dos dias del mes de enero del 1995-mil novecientos noventa y cinco, pasada ante la fe del Licenciado
g dericp“Allen, Notario Piblico Titular de la Notaria Namero 33, con ejercicio en esta ciudad; la cual

Presenta copia simple de Escritura Publica Nﬁmero_y uno, de fecha 27-

veintisiete de abril del 2022-dos mil veintidos, pasada ante la fe del Licenciado Mariano Gerardo Morales
Gonzalez, Titular de la Notaria Pablica Niimero 90-noventa, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del
Estado de Nuevo Leén; la cual contiene la designacién de apoderados dentro del CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE Y TRASLATIVO DE DOMINIO DE BIEN INMUEBLE, donde “BANCA AFIRME”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, (N°
79939). donde a través de sus delegados Fiduciarios otorga diversos poderes a favor de los sefiores

e Presenta copia simple de Escritura Plblica Numero de fecha 20-
veinte de enero de 1981- mil novecientos ochenta y uno, pasada ante la fe del Licenciado Atanasio Gonzalez
Lozano, Titular de la Notaria Publica Nimero 31-treinta y uno, con ejercicio en este Municipio; la cual contiene

‘Jﬁ%l;uc;%]ﬁge una sociedad anénima denominada “CARZA” SOCIEDAD ANONIMA; inscrita en el Registro
o de Iaf F‘o%‘[edad y del Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn, registrada bajo el nimero 265, Folio 269,

men 2432, Libro 3, segundo auxiliar escrituras de sociedades mercantiles seccion de comercio, de fecha 11

de marzo d&/ TIETeY

COMPACTO V¥ E2
. -t O Y EF)
“iarfa da Dasacon, Urbany




ELIMINADO: 1. Nombre, 2.0cr(Credencial de elector),3. Numero de
pasaporte. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia 'y
Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia

con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la Secre-tan’a

informacién, asi como para la Elaboracién de Versiones Plublicas de los de -

Sujetos leigados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion D Il Ul’b
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales. Sgg'%nr’l?b% ano
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. Presenta copia simple de Escritura Piblica Numero |G . dc fecha 1-uno

de agosto de 1985-mil novecientos ochenta y cinco, pasada ante la fe del Licenciado Atanasio Gonzalez Lozano,
Titular de la Notaria Ptiblica Ntimero 31-treinta y uno, con ejercicio en este Municipio; la cual contiene la
Protocolizacién de Acta de Asamblea General Extraordinaria de Accignistas de “CARZA” SOCIEDAD ANONIMA,
mediante la cual entre otros puntos se acordé transformar la Sociedad de SOCIEDAD ANONIMA a “CARZA”
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE; inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio
de Monterrey, Nuevo Leén, registrada bajo el nimero 2909, Volum n 156, Libro 4, seccién de comercio, de
fecha 28 de agosto de 1985.

e Presenta copia simple de Escritura Piblica Niimero _ de

fecha 25-veinticinco dias del mes de enero del 2013-dos mil trece,
Enriqueta Del Carmen Bonifaz Sdnchez, Notario Piblico Titular de la
con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; la cual
Extraordinaria de Accionistas de “CARZA” SOCIEDAD ANONIMA DE C
puntos se acordé transformar la Sociedad “CARZA” SOCIEDAD ANON
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VAR
‘laPropiedad y del Comercio de Monterrey, Nuevo Ledn, con el folio m

pasada ante la fe de la Licenciada Alida

Notaria Piiblica Niimero 24-veinticuatro,

contiene el Acta de Asamblea General

APITAL VARIABLE, enlo que entreotros

IMA DE CAPITAL VARIABLE en “CARZA”
IABLE; inscrita en el Registro Publico de
ercantil electrénico N° 17253*9 de fecha

01 de febrero del 2013.

Presenta copia simple de Escritura Nimero de fecha 05-cinco de
septiembre del 2019-dos mil diecinueve, pasado ante la fe del Licénciado Adridn Gdrate Rios, Titular d
. Notaria Publica Nimero 105-ciento cinco con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estadg
la cual el C. en su cardcter de Director Get-eral de la empresa “CARZA, S
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, otorga diversos Poderes, entre/£ll
Especial para Actos de Administraciény de Dominio, a favor del C I
T [/

del C. I
[.LB.M., AFIRME GRUPO FINANCIERO,

—

Presenta copia simple de Pasaporte 7
(apoderado Especial de “BANCA AFIRME” SOCIEDAD ANONIMA,
DIVISION FIDUCIARIA y CARZA, S. A.P.IDE C.V.),

Presenta copia simple de credencial para votar del C_expedlda por el Instituto

Federal Electoral, nimero (apoderado Especial de "BANCA AFIRME” SOCIEDAD
ANONIMA, L.B.M., AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA Y CARZA, S. A.P.I DEC.V.).

Presenta copia simple de Pasaporte ! || R c-! C A (2poderado
Especial de “BANCA AFIRME” SOCIEDAD ANONIMA, LB.M., AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION

FIDUCIARIA'Y CARZA, S. A.P.IDE C.V.). %

Presenta copia simple de credencial para votar del (’._ expedida por el Instituto Nacional
Electoral, nimero de || N} ] JEEEE o1 vigencia al afio 2026; Director Responsable de Obra.

4) Plano del proyecto con el disefio arquitecténico que contiene lo siguiente: Planta Arquitecténicas de

Cist : S6tano 2 Estacionamiento; Sétano 1 Estacionamiento; Planta Baja Estacionamiento y 5
Lo m ‘Fﬁ%‘[bs Nl N3, N4, N5, N6 con 18 umdades de vi 'enda tlpo departamento N2 con 19

: »umdai‘l'es’dus-ylwenda tipo departamento dando un total de 128 unidades de uni des de
vivienda tlpo def:artamento asi mismo contiene 4 Elevaciones arquitecténicas (principal, lateral

Cm@ﬁierﬁmmmnenmmhteral derecho), 2 Cortes arquitecténicos (longitudinal ytransvelfsal), Planta
DES

ARROLLS INT EGRJ\DO 0
COMPACTG Y EFICIENTE
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2.Ocr(Credencial de elector),3. Numero de 
pasaporte. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y 
Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia
 con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la 
información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas de los 
Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información 
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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de conjunto; y Plano de localizacién del predio, indicando las vias publicas, los servicios publicos
colindantes y las curvas de nivel a cada metro.

e Presentajuego de Planos oficiales correspondientes al tramite de Fijacién de lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico, Licencia de Construccién (Obra Nueva) y Uso de Edificacion para Multifamiliar (128-unidades
de vivienda) y 05-cinco Locales Comerciales y de Servicios Agrupados con contenido de los mismos (plantas
arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, cuadro de areas general, ubicacién del predio).

5) Pago de derechos correspondientes

e Presenta Orden de pago por inicio de tramite con fecha 22 de marzo del 2023 con niimero de expediente
administrativo L-USDE-000038-23-05 por la cantidad de $4,357.08, expedido por la Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible

e Presenta copia simple de recibo de pago por concepto de inicio de trémite de licencia de uso de edificacion, con
ntimero de folio 3170000029576 de fecha 23 de marzo del 2023, expedido por la Direccidén de Ingresos de la
Tesoreria Municipal de Monterrey.

6) Pago del impuesto predial al corriente.

e Presenta copia simple de Recibo Oficial de fecha 20 de junio de 2023, expedido por la Tesoreria Municipal de
Monterrey N.L., por concepto de Impuesto Predial 2023, identificado con el nimero de expediente catastral,
58-393-025, ubicado en Av. Pedro Infante M393 L025, Fraccionamiento Cumbres Magnolia, Monterrey, Nuevo
Leon.

fa'de Desarrollo Urbano Sostenible, aprobé el Proyecto Ejecutivo y la autorizacion de Ventas para
desarrollo de un Fraccionamiento de Tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar, con Uso
Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizaciéon Inmediata, el cual se denominara CUMBRES
MAGNOLIA ETAPA 1, relativo a una superficie neta a desarrollar de 75,642.824 metros cuadrados,
proveniente de una superficie de mayor extensién de 107,233.23 metros cuadrados, del predio identificado
con el nimero de expediente catastral 19-001-977; colindante a la Av. Pedro Infante y Av. Linces, Distrito
Urbano Cumbres Poniente, Delegacién Poniente en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. quedando
registrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon, bajo Nimero 3, Volumen 188, Libro
1, Seccién FRACCIONAMIENTO, Unidad Monterrey, con fecha 08 de marzo del 2023. De esta esta aprobacion
y autorizaciéon se desprende un Lote Habitacional Multifamiliar, Comercial y Servicios (Etapa 1) para
128 viviendas; el cual es el que nos ocupa con un area de terreno de 7,044.017 m2.

8) Estudio de movilidad.

e Presenta Estudio de Movilidad de fecha 3-tres de marzo 2023, realizado por el Ing. [ EEGTGTcINNNTNTNG
I - o1 niimero de cédula Profesional Il y-nimero de Cédula [ @ manifestando
sures "‘ﬁ&g#dadﬁ%te escrito de fecha 03 de marzo del 2023, en el predio ubicado en la Avenida Pedro
Infante & ,cEraccionamiento Cumbres Magnolia Etapa 1, en el Municipio de Monterrey, N.L, con
expedfgﬂe»cat trgl 58-393-025.

"JL 1 1014

DIRECCISN OENERAL PARA UN
DESARACLLO INTEGRADO

COMPACTC Y EFICIE

Sarretarfa de Resarrolo Urbane

Sostenlble

=4 ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: articulo 141
\75% de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos en Materia de
Y Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracién
(3/ de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn

por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que
contiene datos personales.


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: artículo 141 
de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de 
Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de 
Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración
 de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León 
por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que 
contiene datos personales.


v

9) Estudio de impacto ambiental y ficha ambiental

10) Copia de plano e instructivo de antecedentes.

ascretaria de Cesarrolio Urbano Soste

Gobierno
de

Secretaria
de

Sostenible
)
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Presenta oficio nimero DGMEP /444 /2023 y plano de propuesta sefializacién vial, de fecha 19-diecinueve de
junio del 2023 - dos mil veintitrés, realizados por José de Jestis Sdnchez Romero, Director General de Movilidad
y Espacio Publico de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible a través de, mediante el cual otorga el Visto

Bueno, condicionado a cumplir con ciertos requisitos.

!
Presenta oficio ntimero 440/SPMARN-IA/21, de fecha 26-veintiseis
emitido por la Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recu
Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cu

de febrero del 2021-dos mil veintiuno,

al autoriza de manera Condicionada en

materia de Impacto ambiental EL PROYECTO, consistente en la preparacién del sitio y construccién de un
fraccionamiento habitacional y comercial, con una superficie a desarrollar del proyecto es de 105,180.936-
metros cuadrados, el predio cuenta con una superficie total de 107,233.23 metros cuadrados ubicado al Norte

con la Avenida Paseo de los Leones, al este con la Colonia Bosques

construccién y al Sur con terrenos sin uso aparente, en el munic

de las Cumbres, al Oeste con predios en
ipio de Monterrey, Nuevo Ledn. En la

inteligencia de que por excepcién deberd cumplir ante la Secretarialde Desarrollo Sustentable del Estado de

Nuevo Leén, con las obligaciones establ n el citado oficio.

Presenta oficio niimero 139.04.1.-014(21) de fecha 09-nueve de febr

por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través
Nuevo Leén, mediante el cual autoriza el Cambio de Uso del Suelo en

8.91146 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado Des

Infante, ubicado en el Municipio de Monterrey N.L. En la inteligencia d

la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con las obligaci

Presenta copia de Ficha Ambiental Ficha ambiental de fecha SDU-ECO
en Avenida Pedro Infante S/N, Colonia Cumbres Magnolia del Munici
expediente catastral 58-393-025.

Presenta copia de Plano e Instructivo, de fecha 04-cuatro de diciem}
Oficio 15268/SEDUE/2020, emitido dentro del Expediente Admin
cuales la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, aprobd la Fusiér
bajo los niimeros de expediente catastral 19-001-157 con superfig
superficie de 252,972.75 m2, para formar 1-un lote con superficie de
quedar en 03-tres porciones LOTE 001 (identificado catastralmente ¢
de 32,206.50 m2 colindante a la Av. Paseo de los Leones y Aw.
catastralmente con el nimero 19-001-977) con superficie de 107,23
y LOTE 003 (identificado catastralmente con el nimero 19-001-
colindante a la Av. Pedro Infante, en la Delegacién Poniente, Distrito U
de Monterrey, N.L; quedando registrada en el Instituto Registral y C
Ntimero 983, Volumen 125, Libro 20, Seccién Auxiliares, Unidad Mon
del 2021-dos mil veintiuno.

—_—

de plano e Instructivo con nimero de oficio 21

7?1
y 3-dos mil veintitrés, emitidos dentro de expediente 2

\eto 46120

de la Delegacién Fede
Terrenos Forestales ¢

12 13/06/19 respecto al predio ubicado
pio de Monterrey N.L., identificado con el

bre del 2020-dos mil veinte, con No. de
istrativo No. $-106/2020, mediante los
1-Subdivisién de los predios identificados:
ie de 25,027.19 m2 y 19-001-717 con
277,999.94 m2, el cual se subdivide para
on elntimero 19-001-157) con superficie
Pedro Infante, LOTE 002 (identificado
3.23 m2 colindante a la Av. Pedro Infante
978) con superficie de 138,560.21 m2,

atastral del Estado de Nuevo Leodn, bajo
terrey, con fecha 17-diecisiete de febrero

I~
404/SEDUS0/2023, de fecha 13-trece de
administrativo F-012/2022, la Secretaria

ollo Wostemble aprobé el Proyecto Ejecutivo Urbanistico y autorizo el Proyecto de

Ventas para él'desarrollo de un Fraccionamiento de Tipo'Habi

ik €dm pEamRntatic: Elimermal y de Servicios de Urbanizaci
DESARRBGLLD INTEGRADO

COMPACTC Y "ﬂClENTE
nible

cional Unifamiliar, Multifa;l}il'lﬁr, con
n Inmediata, el cual se den

rsos Naturales adscrita ala Secretaria de -

=y

Desarrollo Urbano

rbano Cumbre Poniente, en el Municipio /



ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de

Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia

con los Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacién de la informacién, asi como

para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn

por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos

personales. OFICIO No. SEDUS0/24085/2023
EXP. ADM: L-USDE-00038-23-05

CUMBRES MAGNOLIA ETAPA 1, relativo a una superficie neta a desarrollar de 75,642.824 metros
cuadrados, proveniente de una superficie de mayor extensién de 107,233.23 metros cuadrados, del
predio identificado con el nimero de expediente catastral 19-001-977; colindante a la Av. Pedro Infante
y Av. Linces, Distrito Urbano Cumbres Poniente, Delegacién Poniente en el Municipio de Monterrey, Nuevo
Leén. quedando registrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo Numero 3,
Volumen 188, Libro 1, Seccién FRACCIONAMIENTO, Unidad Monterrey, con fecha 08 de marzo del 2023. De
esta aprobacién y autorizacién se desprende un Lote Habitacional Multifamiliar, Comercial y Servicios
(Etapa 1) para 128 viviendas; el cual es el que nos ocupa con un drea de terreno de 7,044.017 m2.

11) Factibilidad de los servicios de agua y drenaje sanitario, y de los servicios de electricidad para construcciones
que presenten un Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M2 -Mil quinientos metros cuadrados.

e (Cabe sefialar que de acuerdo al resolutivo QUINTO y en concordancia con el CONSIDERANDO A:
INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL del Instructivo, de fecha 13-trece de febrero del 2023-dos mil veintitrés,
emitido dentro del expediente administrativo F-012/2022, donde la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenible, aprobé el Proyecto Ejecutivo y la autorizacion de Ventas para el desarrollo de un Fraccionamiento
de Tipo Habitacional Unifamiliar, Multifamiliar, con Uso Complementario Comercial y de Servicios de
Urbanizacion Inmediata, el cual se denomina CUMBRES MAGNOLIA ETAPA 1, se estableci6 lo siguiente:

“..Agua Potable: Red de Agua Potable incluida la instalacidn de la toma domiciliaria y vdlvulas, registros y demds
obras y especificaciones conforme a los planos autorizados por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey bajo N°
29/22 de fecha 03-tres de febrero del 2022-dos mil veintidds. o

Drenaje Sanitario: Red de Drenaje Sanitario descargas domiciliarias y colectoras y especificaciones conforme a
los plap63 aytorizados por servicios de Agua y Drenaje de Monterrey bajo el N°29/22, de fecha 03-tres de febrero

Red Eléctrica: Comisién Federal de Electricidad autorizé en fecha 17-diecisiete de marzo del 2022-dos mil
veintidos los planos que contienen el proyecto de Red de Energia para el fraccionamiento CUMBRES MAGNOLIA,
quedando el fraccionador sujeto al cumplimiento de obra y especificaciones que se sefialan en dichos planos de
acuerdo a las caracteristicas de los servicios a contratar, asi como el convenio N° ESP-070/2021 de fecha 08-ocho
de abril del 2022-dos mil veintidos.(lotes unifamiliares y comerciales), al convenio N° ESP-070/2021 2da. Etapa
(lote multifamiliar) de fecha 15 quince de septiembre del 2022-dos mil veintidos y al convenio N° 0899/2022 COT-
013/2022 de fecha 11-once de abril de 2022-dos mil veintidos, los tres de la aportacién de obra especifica,
celebrados con dicha compaiifa......”

12) Planos estructurales, memoria y estudios correspondientes del proyecto con las Cartas responsivas
otorgadas por peritos o peritos.

' Presenta Carta Responsiva del Director Responsable de Obra de fecha 22 de marzo del 2023, firmada por el

I Y covia de cedula profesional [N

e Present@g noFia EEWO Estructural y planos estructurales de fecha 03-tres marzo 2023, realizado por el
'on nimero de cédula Profesional NI manifestando su responsabilidad
/ mediant&escrito defeca @8 de marzo del 2023, en el predio ubicado en la Avenida Pedro Infante No. 6001,
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de 
Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia 
con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como 
para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León 
por tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos 
personales.


ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: articulo 141
de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de < =
. Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos en Materia de
GOb|emO Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la Elaboracion Seore’[an'a

de de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por  (ja
tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de que DGSHITO"O Urbano
Monterrey contiene datos personales. ¢ Soétenible

——
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Fraccionamiento Cumbres Magnolia Etapa 1, en el Municipio de Monterrey, N.L., con expediente catastral 58-
393-025.

° Presenta Estudio de Mecdnica de Suelos, de fecha 03-tres de marzo del 2023, realizado por el i I

con nimero de Cédula Profesional [Nl manifestando su responsabilidad mediante

escrlto de fecha 03 de marzo del 2023, en el predio ubicado en la Avenida Pedro Infante No. 6001,
Fraccionamiento Cumbres Magnolia Etapa 1, en el Municipio de Monterrey N.L. e identificado con el niimero
de Expediente Catastral (70)58-393-025

e “Presenta Estudio de Hidrologico -Hidraulico, de fecha marzo del 2023, realizado por el [ ENEENEEEEN
I o 1.mero de Cédula Profesional MMM manifestando su responsabilidad mediante
escrito de fecha marzo del 2023, en el predio ubicado en la Avenida Bedro Infante No. 6001, Fraccionamiento
Cumbres Magnolia Etapa 1, en el Municipio de Monterrey N.L. e identificado con el niimero de Expediente
Catastral (70)58-393-025.

e Presenta Estudio de Geoldgico, de fecha Marzo del 2023, realizado por el
con nimero de Cédula Profesional Il manifestando su respansabilidad mediante escrito de fecha 03
de marzo del 2023, en el predio ubicado en la Avenida Pedro Infante No. 6001, Fraccionamjen
Magnolia Etapa 1, en el Municipio de monterrey N.L.; e identificado|con el niimero de Expg ¢ Catastral _
(70)58-393-025. ;

e Presenta Estudio de Anlisis de Estabilidad de Taludes, de fecha marzo del 2023, realizado por ¢ | NI
con nimero de Cédula Profesional [l manifestando :

mediante escrito de fecha 03 de marzodel 2023, en el predio ubicadb en la Avenida Ped
Fraccionamiento Cumbres Magnolia Etapa 1, en el Municipio de Monterrey N.L. e identifi

de Expediente Catastral (70)58-393-025

ado con el niimero

13) Alineamiento vial.

e Presenta Alineamiento Vial, con nimero de expediente administrativo TV-000515-18 en fecha 07-siete de
agosto del 2018-dos mil dieciocho, respecto al predio ubicado en Paseo de los Leones y Pedro Infante S/N, de
Monterrey e identificado con el nimero de Expediente Catastral (70)19-001-717, en la cual sefiala que Si se
prevé la modificacién del tramo de la via piblica con la que colinda el predio en la forma en que se indica.

Cabe sefialar que el alineamiento presentado es del predio general indicado con el expediente catastral 70) 19-
001-717, y de acuerdo a los antecedentes presentados se fusiono y subdividié en tres porciones y
posteriormente se aprueba un fraccionamiento denominado CUMBRES MAGNOLIA ETAPA 1 en el cual se
encuentra inserto el predio solicitado identificado con el niimero de expediente catastral 58-393-025

~~14) Opinién emitida por la dependencia competente en materia de proteccién civil, o en su caso por el
Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C,, en relacién al analisis de riesgos que incluya las medidas
preventivas que se requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren
en operacion o sean de nueva creacién.

ina‘eri sentido positivo el Proyecto de
ara Locales Comerciales y de Servicios
en manzana 393, Lote 025; ubicado en
pal;en el Municipio de Monterrey N.L.

/ g

) &
) .0

; fe (@Wmn (Obra Nueva) y Lic. De Uso de Edlﬁcacwn
gripados (S}y Habitacional Multifamiliar (128 viviendas); ubicad
la calle Avenldaﬂtqgg_&mme N° 6001, Colonia Cumbres Magnolia E

mmn@mé@' i pﬂt@.&;ﬂﬁ?@tral 58-393-025.
CL M‘.»ﬁ.t U:_g;:‘:a sgs‘erﬂb'ie

sacrotaria &2 De""‘”m"r
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: artículo 141 
de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de 
Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de 
Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración 
de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por 
tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que 
contiene datos personales.
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15) En caso de que el inmueble este catalogado como de valor histérico o artistico, o que se ubique en una
»ona de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera presentar visto bueno de la
dependencia u organismo competente,

e Noaplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito

16) Cuatro fotografias exteriores y cuatro interiores del predio.
e Presenta 08-ocho fotografias a color del predio.

17) Péliza de seguro de responsabilidad civil.

Presenta Péliza No. 0502-011298-00, Folio 93991 con vigencia desde las 12:00 horas del dia 10-diez de julio
de 2023-dos mil veintitrés hasta las 12:00 horas del dia 09-nueve de julio de 2024-dos mil veinticuatro, por
concepto de seguro de responsabilidad civil para Constructores; dando cumplimiento a lo establecido en el
peniiltimo parrafo del Reglamento para las construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn

18) Otros documentos:

e Presenta copia simple de Comprobante de domicilio para oir y recibir notificacién en la direccién de la Av.
Vasconcelos N° 799 Pte., Colonia Centro, San Pedro Garza Garcia N.L., expedido por la Comisién Federal de
egtricidad’de fecha 31 de enero del 2023. |

pafia disco compacto con informacién del Terreno (en formato digital).

¢l expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas ala propiedad del predio en cuestion, dictdmenes, -
widios, proyecto arquitectdnico, oficios y las demds constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia
unicipal; visto lo de cuenta, lo que debi6 verse y con base a los requisitos sefialados por la legislacion urbanistica actual;

y

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a los dispuesto por los articulos 1 15 fraccién V, inciso
d) y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos 1,7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién
1,235 fraccién I, 236 fraccién 1, 237 fracciones 1 al X1V, 308 fracciones 1a IV y X, 310 fracciones I aIll, 311 fraccionesla
111, 312, 313, 314, 315 fracciones I a V, 316 fracciones I a V, 318, 319, 323; 325, 326, 327, 392, 402 de Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fraccién 11, 6, 8, 9 fraccidn I, punto 2, inciso b), 12 fraccion 11, 14 fraccién 11, punto 2.1, 15 fraccién I, 28, 29, 36, 39,
43, 45,139, 156, 157 fracciones I y 11, 158, 159, 160, 160BIS, 162 fracciones 1 a XV del Reglamento de Zonificacidon y
Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccién IV, 4 fraccién 11y 1V, 5, 8, 9,10, 11, 12, fracciones I al VI,
13 fracciones 1, 11 y IX, 14 fracciones 1,11, y VIII, 15 fracciones I al IV, 16 fracciones 1 al 1], 17, 18 fraccién I, 22, 25, 30,
40,42, 44, 46,49, 50, 52 fracciones 1 y 11, 54, 55, 58, 59 fracciones alV, 61, 66, 67, 79 fraccionesl alalV, 80, 81, 82, 94,
95, 99 fracciones 1 y 11, 100, 103, 104, 108,109,110, 111, 117,118,119y 152, del Reglamento para las Construcciones
en el Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn
y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones 1, I, 1II, XI del
Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey.

SEGUNDO S TEENICO. Zonificacién y Compatibilidad de uso de suelo. Para determinar el uso de suelo del

inmueble m3 ».ﬁ-.‘ a4 és'g'é tramite, con expediente catastral 58-393-025, le resultan aplicables las disposiciones del Plan

de Desarrokk@i.&ﬁg’.ﬁo Mﬁg&pipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
2cny 2324“

8

DIRECCIdN ar

CCISN aENERAL PARA Uy
DESARROLLG InTEamy "
COMPACTC v #xs 0,

P
ecrataria da Doszivog




Gobierno Secretaria

de de

— Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

OFICIO No.SEDUS0/24085/2023
EXP. ADM: L-USDE-00038-23-05
Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Leén Niimero 103, con fecha 15
de agosto de 2014,y en tal sentido, de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria EQ5 B y a la Matriz de Compatibilidad
de Usos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestién se encuentra en la DELEGACION PONIENTE,
DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE dando frente a la Avenida Pedro Infante en una Zona Clasificada como CMI-
CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde el uso solicitado para 1.1.2 MULTIFAMILIAR (2 O MAS VIVIENDAS POR
LOTE ) Y 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (los puntos: 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1 (Excepto los
numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12), 3.4.4, 3.4.5, 3.4.7, 3.4.2, 3.9, 3.15.3, 3.17.4, 3.18.10; 2.1 Tienda de Productos Bésicos
(2.1.1 Abarrotes, Fruterias y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerias y Panaderias); 2:2 Tienda de Especialidades
( 2.2.1 Accesorios y Regalos , 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea |blanca (domésticos y de oficina), 2.2.3
Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.6 Computacion,
Ingenieria, dibujo y Articulos fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9
Florerias y arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y [Bicicletas, 2.2.12 Librer{as, Revisterias y
Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Misica grabada, videos, instrumentos
musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas,
Alfombras, Cortinas, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, [2.2.19 Venta de agua purificada ); 2.3.4
Tienda de Conveniencia; 3.1Servicios Personales 3.1.1Agencias de viajes/ 3.1.2 Alquiler de ropa, 3.1.6 Cibercafés,
3.1.9 Estudios fo’cograﬁco 3.1.10 Lavanderias, Tintorerias y Planchadurias, 3.1.11 Peluquena Estéticas y Salas de
belleza y 3.1.14 Sastremas v Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverias v Paleterias, 3.4. Re uran
Cafés y fondas, 3.4.7 Taquerias, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rapida, ji 2
( 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, ¢
de préstamo, Seguros, Arrendadoras y Afianzadoras, 3.9.3 Oficinas Cg
Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3 Clinicas v Hospitales; 3.17.4 Salon
de educacién a distancia) se consideran como PERMITIDOS; Ahora bien,
apartado de antecedentes del presente dictamen. El lote en cuestién forn
MAGNOLIA ETAPA 1 y dentro de la aprobacién de este, quedo destinado c¢
MULTIFAMILIAR (PARA DESARROLLAR 128-VIVIENDAS), porlo que queda se
cuenta ya con autorizacién de uso de suelo para la funcién pretendida; lo cual le genera un derecho recon0c1do a
su favor, mismo que quedé consagrado a través de la autorizacién descrita, y en esas circunstancias, de acuerdo a lo
dispuesto por el Quinto Transitorio del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala:
“QUINTO: La presente Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de [los permisos, Ilcenmas autorizaciones o
cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes 0 programas antes
de su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey,
en su articulo Tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO: Contindan vigentes las licencias, permisos y
autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento”, por lo que en esos
términos se resolvera la presente solicitud, por resultar factible entrar al estudio de la misma.

TERCERO. Verificacién fisica. De acuerdo al acta de verificacién ocular [realizada por personal -adscrito a esta
Secretaria, en fecha-16-dieciseis de mayo del 2023-dos mil veintitrés, el C. Verificador comisionado hace constar (...)
que tras de constituirme en el inmueble de referencia pude constar que atin no se le da uso y no se cuenta con ningun tipo
de construccién. Se pudo constar que no cuenta con ningun tipo de construccién. Atin no cuenta con cajones de
estacionamiento, no se cuenta con ningiin tipo de construccién en el predio. Se anexan fotografias que ilustran la situacién
actual del predio y su entorno (...) T

CUARTO. Desglose de dreas del proyecto.

Datos de Construccién
M2 por Construir: — 21,833.14 m2
M2 de Construccidn total: 21,833.14 m2

- Datos de Uso de Edificacién
M2 por Autorizar: ~ 21,833.14 m2
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M2 de Edificacién total: 21,833.14 m2
M2 Estacionamiento Techado: 8,32492m2 -
Numero de Departamentos: 128-unidades
Numero de Locales: 05-unidades

Ntmero de cajones de estacionamiento: 308- cajones

QUINTO. - Cuadro y Desglose de Areas.

M2 POR o )
NIVELES CON;TRUI TOTAL RS DESGLOSE DE AREAS
CISTERNAS 41411 414.11 AREA DE CISTERNAS

ACCESO RAMPAS, AREA DE ESTACIONAMIENTO CUBIERTO PARA 74-
CAJONES ( 03-CAJONES PARA DISCAPACITADOS) Y 44-CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO DESCUBIERTOS ,EQUIPO DE CISTERNA, BODEGAS,
AREA DE MEDIDORES, ESCALERAS Y ELEVADORES, SERVICIOS
SANITARIOS HOMBRES Y MUJERES, AREA DE GIMNASIO, ESTANCIA,
LUDOTECA, BANOS, ALBERCA, CARGA DE BASURA, AREA JARDINADA,
AREA DE ESTACIONAMIENTO PARA 89-CAJONES CUBIERTOS(04-
JTANO 1 2,852.67 | 2,852.67 | CAJONES PARA DISCAPACITADOS), BODEGAS,  ESCALERAS Y
ELEVADORES, AREA DE ASADORES Y JARDIN
ACCESO DE ENTRADA Y SALIDA, 13-CAJONES DESCUBIERTOS (01-
CAJON PARA DISCAPACITADOS) CASETA DE VIGILANCIA, AREA DE
TRANSFORMADORES Y MEDIDORES, CUARTO DE BASURA, CUARTO
3,393.86 3,393.86 | ELECTRICO, 05-LOCALES COMERCIALES, ADMINISTRACION, SITE,
- BANOS, ALMACEN, COMEDOR EMPLEADOS, PLANTA DE EMERGENCIA,
BODEGAS, AREA DE ESTACIONAMIENTO CUBIERTO PARA 88-CAJONES
(04-CAJONES PARA DISCAPACITADOS) ESCALERAS Y ELEVADORES.
AREA DE DEPARTAMENTOS(18-UNIDADES),  TERRAZAS,
1 NIVEL 1,742.41 1,742.41 | DESCUBIERTAS, PASILLO CUBIERTO, ROOF GARDEN CUBIERTO Y
DESCUBIERTO, ESCALERAS Y ELEVADORES.
AREA DE DEPARTAMENTOS(19-UNIDADES), PASILLO CUBIERTO,

SOTANO 2 2,788.69 2,788.69

2 HIEL L74241 | 174241 | ESCALERAS Y ELEVADORES.
e PR gsngﬁ DE SDYEEI?;/'&%I\EI)EI;';“OS(18-UNIDADES), PASILLO CUBIERTO,
e | gz | iossad g;{g:wlﬁ SDYEE’L{\E};’IA%I\SERIEEOS(IB-UNIDADE§], PASILLO CUBIERTO,
T o g‘?& E]?{]Z SDYEE[A?EP{]'[X;)I\SEJE';OS(18-UNIDADES), PASILLO CUBIERTO,
T P gggAAL DE SDYEIE’fI;’{]'IA%[\gERl;g.OS(la-UNIDADES], PASILLO CUBIERTO,
v | e | igenis ggcii DE SDyEgﬁEl;’l‘;%Néglgg‘IOS(l5-UNIDADES), PASILLO CUBIERTO,
- iast | a7azl gggfLEDRi SDYEESE%%\;SEEOS(04-UNIDADES), PASILLO CUBIERTO,
e MULTIFAMILIAR(128-DEPARTAMENTOS), 05-LOCALES
TOTAL ;

3314-121,833.14 | COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, Y ESTACIONAMIENTO
roce PARA 308-CAJONES

Montarre
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de
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SEXTO. ANALISIS Y APLICACION DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE

Secretaria

de—~

Desarrollo Urbano
Sostenible

OFICIO No. SEDUS0/24085/2023
EXP. ADM: L-USDE-00038-23-05
ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO
LO DEL MUNICIPIO DE MONTERREY.

Superficie a Dictaminar : 7,044.017 metros cuadrados
Lineamientos NORMA i/ PROYECTO : OPINION

5 COEF i M2 COEF i M2 i _

: C. 0. S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) 0.75 5,283.01 048 i 339386 : Cumple
C. U. S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) 35v 24,654.06 3.10 12183314 { Cumple
AREA LIBRE 0.25 1,761.007 0.52 :3,650.157 i Cumple

{C. A. V. (Coeficiente de Area Verde) 0.15 i 1,056.60 017 : 1,237.33 Cumple

: NIVELES MAXIMOS HASTA 10- NIVELES 10-NIVELES* Cumple
ALTURA MAXIMA POR NIVEL 4.00 METROS 3.45 METROS Cumple

6749

*En cuanto al nimero de niveles y la altura de conformidad con el Articulo 36 y "Articulo 39 del Reglamento de

Zonificaciony Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, establece que: Art
de Notas, establece que “ EI mimero de nivel i

del al
se tomardn en cuentalos elementos agregados o colocados sobre la azotea

il ri d ler imen i ir ndicionado, a
mismo cumple con el niimero de niveles miximos permitidos que es ha
10- niveles desde el punto mas alto del terreno; ahora bien de acuerdoa los
en los cortes arquitecténicos que desde el punto mds alto del terreno y trazas

por desarrollar se tiene que si cumple en la torre solicitada, dando cumplimi

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey

1culo 36.- segundo parrafo del apartado

SEPTIMO. Densidad. De acuerdo a lo mencionado en el apartado de antecedentes el lote en cuestion forma parte del

Fraccionamiento CUMBRES MAGNOLIA ETAPA 1 y dentro de la aprobacién
MULTIFAMILIAR para desarrollar 128-viviendas, por lo que queda seiial

lote 25 manzana 393, cuenta ya con autorizacién para 128-viviendas; lo g
favor, mismo que quedé consagrado a través de las autorizaciones descritas, tal
esta resolucion.

OCTAVO. ANALISIS DE ESTACIONAMIENTO.

de este, quedo destinado con el uso de

ado que el predio identificado con el
ual le genera un derecho reconocido a su

y como quedo precisado en el cuerpo de

ESTACIONAMIENTO Normatividad REQUIERE SOLUCIONA CON: OPINION
2.3X128-
Multifamiliar 2 0 més 2.3-cajones por | viviendas=294 -
. viv./lote vivienda cajones 308-CAJONES (12- A e e
Locales Comercialesyde | 1-uncajénpor | *269.53 m2/20.00 IEEAE{(;?)'ESA ;”eg‘;
Servicios Agrupados cadz.a’_.Z0.00 m2 m2=13 BISCAPACIDADES
TOTAL 307-CAJONES DIFERENTES
*Area efectiva de la actividad solicitada (Unidad Basica de Servicio).
3 \
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OFICIO No. SEDUS0/24085/2023
EXP. ADM: L-USDE-00038-23-05
a) La Direccién para un Desarrollo Verde emitio mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia
Ambiental:

e  La Direccién General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretarfa emitid oficio N° DGDV-1126/23, dentro
del dictamen LTA-000036-23 de fecha 13 de junio del 2023, en el cual se indican los lineamientos técnicos
ambientales correspondiente a los tramites Municipales de Construccién (obra nueva) y Uso de Edificacién para
Locales comerciales y multifamiliar del expediente administrativo L-USDE-000038-23-05 de un predio ubicado en
Avenida Pedro Infante N° 6001, Col. Cumbres de esta ciudad, identificado con el expediente catastral 58-393-025; los
cuales fueron realizados conforme a la informacién presentada por el solicitante y plano, con la finalidad de prevenir los
impactos negativos que tendrfan las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad, por
lo que deberd cumplir con lo siguiente: -

Visto oficio nimero 0440/SPMARN-IA/21 emitido por la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo
Leén, Subsecretarfa de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales, el dfa 26 de febrero de 2021 y notificado a
la SEDUSO donde se le comunica al promovente entre otras cosas sobre la autorizaciéon de manera condicionada en
materia de Impacto Ambiental consistente en la regularizacién de la preparacién del sitio y construcciéon de un
fraccionamiento habitacional y comercial; con 161-ciento sesenta y uno lotes habitacional unifamiliar, 5-cinco lotes
multifamiliares, comercial y servicios; presento a usted los lineamientos en materia ambiental correspondientes a los
tramites Municipales de Construccién (obra nueva) y Uso de Edificacion para Locales Comerciales del expediente
administrativo L-USDE-000038-23-05 de un predio ubicado en Av. Pedro Infante No. 6001 Col. Cumbres de esta ciudad,
identificado con el expediente catastral 58-393-025. -

sfdose gue, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando se cumplan y
n los guntos antes mencionados.

Alineamiento Vial, con niimero de expediente administrativo TV-000515-18 en fecha 07-siete de agosto del
8-dos mil dieciocho, respecto al predio ubicado en Paseo de los Leones y Pedro-Infante S/N, de Monterrey e
ntificado con el nimero de Expediente Catastral (70)19-001-717, enla cual sefiala que en los estudios de vialidad Si
e prevé la modificacion del tramo de la via publica con la que colinda el predio en la forma en que se indica.

Cabe sefialar que el alineamiento presentado es del predio general indicado con el expediente catastral 70) 19-001-717,
y de acuerdo a los antecedentes presentados se fusiono y subdividi6 en tres porciones y posteriormente se aprueba un
fraccionamiento denominado CUMBRES MAGNOLIA ETAPA 1 en el cual se encuentra inserto el predio solicitado
identificado con el niimero de expediente catastral 58-393-025 )

¢) La Direccién General de Movilidad y Espacio Piiblico de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitio
mediante oficio opinién técnica respecto a la propuesta de Movilidad, sefialando lo siguiente:

o Mediante nimero de oficio DGMEP/444/2023, de fecha 19-diecinueve de junio del 2023 del dos mil-veintitrés,
emiti6 Visto Bueno de la propuesta de Movilidad condicionado a cumplir con los siguientes requisitos:

1. El solicitante se compromete al suministro y la instalacién del total del sefializacién vertical y horizontal

especificado en el plano autorizado. B

2. Elsolicitante se compromete a habilitar la banqueta al frente de su predio de acuerdo a lo especificado en el plano

autorizado.

3. Debido a que son obras de accesibilidad peatonal que se requieren en la zona, el solicitante se compromete a la

instalacién y construccién de todas y cada una de las sefiales y adecuaciones indicadas en el plano autorizado, en un
lapso no mayor a tres meses posterior a la obtencién de su licencia.

d) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio
opini6n técnica respecto a los Planos estructurales, memoria de cdlculo y estudios presentados, sefialando lo
siguiente:

—
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Gob|erno ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: articulo 141 Secretana

de T delaley de_T_rahéparencia y Acceso a la Informacién Publica delEstado de de
— Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Desarrollo Urbano
Monterrey Clasification y Desclasificacion de la informacién, asi como para la —Sostenible —_

Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Leén por tratarse de informacion clasificada como confidencial en

A virtud de que contiene datos personales. OFICIO No. SEDUS0/24085/2023
/\ EXP. ADM: L-USDE-00038-23-05
° {Mediante oficio nimero DPT/E/49/JUNIO/2023, de fecha 13-trece de junio del 2023-dos mil veintitrés, se
\ emiti6é Opinién Técnica Estructural, conforme a plano y Memoria de Calculo realizada por e

con nimero de Cédula Profesional Il como Asesor en seguridad Estructural y Mecénica de Suelos firmada por
el Ing_ con nimero de cédula Profesiona'__nresentado por el solicitante, siendo
atribuible su cumplimiento en la construccién y responsabilidad del proyecto, concluyendo que el proyecto Cumple
desde el punto de vista Estructural, debiendo cumplir con lo siguiente: ;
>  En cuanto a lo estructural, presenta la informacién requerida, segiin lo gontemplado en el Articulo 20, requisitos
6 y del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L.~|- Dy

» Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con las condiciones de seguridad,
normas y especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de acuerdo a lo establecido en ellArticulo 9 y 16 del Reglamento para Las
Construcciones del Municipio de Monterrey. 5

» Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director
Responsable de Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

> Asi como también debera vigilar que el proceso construcmro se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de
prevenir la consecucion de riesgos. ‘

Dada por terminada la revisién, al resolver la solicitud del tramite se de
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12,
Construcciones del Municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

e) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo-Ur

opinidn técnica en materia de geologia, el cual sefiala lo siguiente:
° Mediante oficio nimero DPT/G028/2023, de fecha 17-diecisiete de abril del 2023-dos mil veintitrés, emitid

Dictamen Técnico Geoldgico el cual fue realizado conforme-al plano del proye¢to presentado por el solicitante, ademds
del Estudio de Mecénica de Suelos, el Estudio Geolégico y el Estudio de Estabilidad de Taludes, elaborados y firmados
por el_ on Cedula Profesional N° | os cuales fueron presentados por el
solicitante, considerandolo Factible, siempre y cuando cumpla con lo siguiente:
Se lleva a cabo la revisién de Estudio de Mecanica de Suelos, en donde se observa que se-realizaron 4 sondeos de
exploracién hasta una proﬁmdldad de 30.00m, se determinaron las propiedades del suelo. Se recomienda utilizar una
cimentacién a base de zapatas aisladas, desplantadas a una profundidad mfnima de 6.00 y 10.00 m, se podran disefiar
con una capacidad de carga admisible de 9.525 hasta 11.00 kg/cm2. Otro tipo de cimentacién es a base de Pilas Coladas
en un lugar, desplantadas a una profundidad de 14.00m, y se podran disefiarcon una capacidad de carga admisible de
256.9 hasta 640.9ton/pila.

De acuerdo al Estudio Geolégico, la litologia del predio estd compuesta por materiales de cardcter aluvial, el cual se ha
depositado debido a los flujos intermitentes provenientes de la Sierra Madre. Evidencia de esto Gltimo son boleos y
gravas semiredondeadas que poseen caracteristicas de las formaciones mds|antiguas de la Sierra Madre. En algunas
zonas, se presentan afloramientos de un conglomerado picmictico producto de la cementacién de coluviones
provenientes de la sierra de las mitras, este material se encuentra muy conso¢lidado en ciertas zonas y no se aprecian
fracturas u oquedades en este material. La roca se encuentra a una profundidad de 20m. y no se encontraron
aﬂoramlentos cercanos al predio, por lo que se descarta el andlisis cinematico de-estructuras. Se realiz6 un/mapa de
658 deteaminé que para las zonas de alto y muy alto riesgo geologico, se recomienda la re/xﬁocmn del

riesgos. den
materlt-?fgé ieteto de compactacion y relleno controlado de espesores Te¢omendados en la mecénica de suelos. As{
mismo enazo; dw o riesgo geoldgico, se recomienda evitar construir en el mismo. En el caso de El?Jue serequiera

construn“se=3 "'ben evitaro mas posible los cambios de orientacién y tener en ¢onsideracion la presencia/de bolgios junto —
it EI i%l z GCNE"!AL PARA UN

Y Des.mnou_o INTEGRADO,
COMPACTG Y EFICIENTE
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ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: articulo 141 de la

Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leény

en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion

de la informacion, asi como para la Elaboracién de Versiones Publicas de los Sujetos

Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como

confidencial en virtud de que contiene datos personales. OFICIO No. SEDUSO/24085/2023

EXP. ADM: L-USDE-00038-23-05
De acuerdo al Andlisis de Estabilidad de Taludes, se utilizd el software side en donde se determind que los cortes
" deberan tener un angulo de 81° a una profundidad de 2.20 y 5.00 m,, se debera estabilizar con concreto lanzado y malla

triple torsién. Se recomienda la colocacién de drenes perforados de 3", de por lo menos 5.00m. de profundidad en las
zonas donde se presente la presencia de humedad del agua. Se obtuvieron factores de seguridad de 1.905 lo cual es
aceptable.

Por lo anterior, me permito emitir la opini6n técnica en materia geol6gica-geotécnica correspondiente a la Licencia
solicitada con una resolucién Factible por parte de esta 4rea, debiendo cumplir con lo siguiente:

e  Debera de tomaren cuenta las conclusiones y recomendaciones realizadas por el asesor en el estudio presentado.

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se debera apercibir a los interesados de su
responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10,11, 12,13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

f) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio
opinién técnica en materia de hidrologia, el cual sefiala lo siguiente:

° Mediante oficio No. DPT/H033/2023, de fecha 29-veintinueve de marzo del 2023-dos mil veintitrés, emitio
Opini6n Técnica Hidrolégica- Hidrdulica, para el Estudio Hidrolégico, firmado por el

Rodriguez, con niimero de Cédula Profesional [l :-on una resolucion Factible por parte de esta area. Deberd
garantizar la seguridad operacionalidad y buen funcionamiento de las obras, asi como del entorno urbano que lo rodea,
debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas siendo estas las siguientes:

T@Au}e&a los planos_:irquitecténicos; as{ como el Estudio Hidrolégico-Hidraulico realizado por el _

(Cédula NN con fecha de marzo de 2023; esta Direccion considera que cuenta con el
contéiido minimo establecido en el articulo 107 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelos del Municipio de
nterrey.

rlo anterior, me permito emitir la opini6n técnica en materia hidroldgica correspondiente a la Licencia solicitada con
una resolucién Factible por parte de esta drea, debiendo cumplir con lo siguiente:

1. Siguen vigentes las observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos que no hayan sido efectuadas en las
recomendaciones anteriores. '

2. Las bajantes pluviales deberan presentar salida a nivel de rasante de la calle para su posterior desalojo en forma
superficial a las vialidades, ademds que deberd tener salida a piso y no en caida libre para evitar erosiones.

3. Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa para el control de
los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como minimo se recomienda:

e Instalar retenedores temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de los materiales producto
de los movimientos de tierra.

e Nodg f’ mategiakproducto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles escurrimientos.

ATt )cué_'fjtemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de trabajo.
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OFICIO No. SEDUSO/24085/2023
EXP. ADM: L-USDE-00038-23-05

4.  Deberd establecer sistemas de retencidn tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos pluviales sin una

subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que nore

quieran agua potable, como por ejemplo:

riego de jardines, alimentacién de aparatos sanitarios, lavado de autos, efc, esto a fin de mitigar los riesgos de

inundacién en los puntos de coincidencia de caudales pico, y conforme a los

Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
)

5. Queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos

articulos 120 y 121 del Reglamento de

pluviales, asf como construir cualquier

represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por arrastres o inundaciones causadas por
alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de

Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

6. Debera garantizar la seguridad, funcionalidad y buena operacién de las obras y su entorno urbano inmediato

ademds de proveer procedimientos constructivos adecuados y seguros con un

7. Por lo anterior, es responsabilidad del Director de Obra, asf como del

a supervision de obra adecuada.

Propietario y.asesores de los distintos

- estudios y célculos que intervienen en este proyecto, supervisar el progeso constructivo y las caracteristicas

constructivas de las obras pluviales contempladas en el proyecto, reiterando
efectos de su construccién tal como lo suscriben los articulos N° 8 y 9 deI I
MunlClplO de Monterrey en materia de Responsabilidades. -

Dada por terminada la revisién técnica, al resolver la solicitud del Tramite se

responsabilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8,9, 10, 11,12

Construcciones del municipio de Monterrey y las disposiciones aplicables
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

g) En materia de Eficiencia Energética, se emiten las siguientes recomen
Estrategias de disefio pasivo:
e  (Considerar estrategias de disefio’ paswo como: ventilacién natural, aisla
edificio, iluminacién natural, remetimiento de ventanas.
Envolvente térmica de la edificacién:
e  Considerar los siguientes elementos que componen el sistema estructur:
e  Aislamiento de sistemas de calefaccién

° Aislante térmicos Sistema vidriados

A\
e Fugasdeaire | /
e  Sistema Constructivo

Ingenierias / sistema mecdanico: CN . o
e  Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en Sisteinas eﬁalxco :
¢  Economizador y control de sistemas hldraullcos s para sisteftia Simj Ieg
o o

Calefaccion (HVAC) 202
e  (Cdlculo de cargas de disefio DIRECCISN amnes |

; . i . < DESARAC “.L-!(EHAL
e  Dimensionamiento del equipo y sistema CLLO InTEA

; ; 3 ClicacT
Unidades enfriadoras eficientes

Controles de sistemas de aire acondicionado
Ventilacién

= = _’p‘gr £
el

ff \ i
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aciones:
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OFICIO No. SEDUS0/24085/2023
EXP. ADM: L-USDE-00038-23-05
Recuperacién de energfa en sistemas de ventilacion
Construccion de ductos eficientes
Aislamiento apropiado de tuberias
Disefio y control eficiente de sistemas de aire
Calefaccién fuera de la edificacién
Equipo de calentamiento de agua (boiler eléctrico o gas) eficiente.

Sistema de iluminacién eléctrica:

Considerar los siguientes elementos para la eficiencia en sistemas de iluminacién en las edificaciones:
Tecnologfa en iluminacién eficiente (ej. LED, incandescentes).
Controles (manuales o adicionales) de iluminacién:

Controles de iluminacién exterior (fotosensor)
Ocupacién/movimiento

Dispositivos de control automatico (temporizadores)

Sensores iluminacién natural

Control de zona con luz diurna

Densidad de potencia para disefio de Ingenieria de iluminaci6n
uminacién exterior: alumbrado en jardines, carga conectada
Consumno de energia eléctrica

0 de agua caliente:

Considerar los siguientes elementos para los servicios de agua caliente en las edificaciones:
Eficiencia y desempefio del equipo de servicio de agua caliente

Controles de temperatura

Trampas de calor

Sistema de agua caliente recirculada

Controles del sistema del agua caliente

Albercas y spas interiores eficientes

Calentamiento de agua a través de fuentes renovables de energia

Calentadores integrados de agua \

Medidas de eficiencia del agua:

Considerar quipos eficientes para:

Bafio: cabezales de ducha, grifos, sanitarios, bidé, urinarios de bajo consumo de agua

Cocina: grifos, lavavajillas de bajo consumo de agua y valvulas de prelavado con eficiencia de agua.
Electrodomésticos: lavadoras de bajo consumo de agua.

Otros: cubiertas para piscinas, sistema de riego paisajistico de bajo consumo de agua

Sistema ahorrador: sistema de captacién agua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales,

recuperacién de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.

Energia renovable:

Considerar tecnologias de energfa renovable como:
Sistema de paneles fotovoltaicos

Aerogeneradores

Sistema geotérmico

Mont
202+ 2024
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OFICIO No. SEDUS0/24085/2023
EXP. ADM: L-USDE-00038-23-05
Mediante oficio y planos con niimero de Folio IR23-149 de fecha 05 de abril del 2023, la Direccién de Ingenieria
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de|N.L., A.C, otorgd el Visto Bueno al
cumplimiento de los lineamientos descritos en la Ley de Proteccién contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado
de Nuevo Ledn para el proyecto LIC. DE CONSTRUCCION. (OBRA NUEVA) Y LIC. DE USO DE EDIFICACION PARA
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS (5) Y HABITACIONAL MULTIFAMILIAR (128 VIVIENDAS), en el
inmueble identificado con el niimero de expediente catastral 58-393-025, ubicado en Manzana 393; Lote 025; calle
Pedro Infante N° 600 1,\Colonia Cumbres Magnolia Etapa 1, en el Municipio de Monterrey N.L.
Presenta oficio niimero 440/SPMARN-IA/21, de fecha 26-veintiseis de febrero del 2021-dos mil veintiuno, emitido
por la Subsecretarfa de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales adscrita a la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado de Nuevo Ledn., mediante el cual autoriza de manera Condicionada en materia de Impacto
ambiental EL PROYECTO, consistente en la preparacidn del sitio y construccién de un fraccionamiento habitacional y
comercial, conuna superficie a desarrollar del proyecto es de 105,180.936- metros cuadrados, el predio cuenta con una
superficie total de 107,233.23 metros cuadrados ubicado al Norte con la Avenida Paseo de los Leones, al este con la
Colonia Bosques de las Cumbres, al Oeste con predios en construccién y al $ur-con terrenos sin uso aparente, en el
municipio de Monterrey, Nuevo Leén. En la inteligencia de que por excepcién deberd cumplir ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo Ledn, con las obligaciones establecidas en el citado oficio.

del 2021-dos mil veintiuno, emitido por
0 Leén., mediante el cual se autopiza el

Presenta oficio nimero 139.04.1.-014(21) de fecha 09-nueve de febrero
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales del Estado de Nuev
Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales en una superficie de 8.91146
denominado Desarrollo Habitacional y Comercial Pedro Infante, ubicado
ubicacién en el o los municipio (s) de Monterrey en el Estado de Nuevo Ledn,

rd cumplir ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Natural
citado oficio.

ko=

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente detérminacién, asf la solicitud materia del tramite

y las demds constancias que la integran, motivo por lo que se:
ACUERDA

que se indican en la presente resolucion,

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones I
BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO

se AUTORIZA a la persona moral BANCA AFIRME S.A. INSTITUCION DE

FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, FID 79939, la FI]ACI(’)’N DE LIN]
ARQUITECTONICO, LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (OBRA N
MULTIFAMILIAR (128-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO)

EAMIENTOS GENERALES DE‘DISENO
NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA
Y 05-CINCO LOCALES COMERCIALES Y

edro Infante No. 6001, Fraccionamiento

DE SERVICIOS AGRUPADOS, respecto del inmueble ubicado en: Avenida P
perficie de 7,044.017 metros cuadrados,

Cumbres Magnolia, Etapa 1, en Monterrey Nuevo Ledn, conformado de una su
e identificado con el expediente catastral No. (70) 58-393-025.

el presente acuerdo se complementan y
ual debidamente autorizada forma parte
ccion:

SEGUNDO. - Las obligaciones y condicionantes impuestas que se contienen en
adicionan con las contenidas en la documentacién gréfica (Planos 1 de 11),la¢
integrante del presente acuerdo y debera cumplir durante la etapa de constru

i@talm NAE-SDS-002-2019 (NAE).

umR‘]; Onp:m los lineamientos establecidos en la Norma Ambient

al Estatal NAE-SDS-002-2019.

os&e 8: 0&

2 obra de construccién.
e 8:00 a 17:00 horas y sabaé

L

Debera cump:hr &G el registro de una bitacora en el perfodo que dure I:
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4, Debera contar con péliza de seguro de responsabilidad civil contra terceros durante el proceso constructivo y
hasta 01-un afio de haber obtenido el interesado la constancia de terminacién de obra. Dicha péliza debera tener
cobertura aun y cuando la obra en construccion esté clausurada o suspendida por la autoridad competente.

5: Los residuos provenientes de construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicién final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los
Residuos, ademés de contar con los requerimientos de la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado especificado en el
numeral 9.1. 2. 4 del NAE.

6. Los generadores de residuos de construccién deberan presentar el calculo de los indicadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de la obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién
final: D, aprobado por la Secretaria de Medio Ambiente del Estado.

7. Las actividades, los equipos 0 maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccién, no
podran colocarse en colindancia a casa habitacién, via publica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan
estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-
081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

8. Deber4 minimizar las emisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utilizada, respetando los limites
méaximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en
circulatiopque ugan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

as unigades de transporte de residuos deberan contar con niimero y cédigo de identificacién otorgado por la
Medio Ambiente del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo
Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacion de la Secretaria (numeral
2/1.1 del NAE).

Se deber4 regular la velocidad de operacién de los vehiculos que circulen internamente, en los patios, centros de
arga de materiales y estacionamientos a fin de no provocar la emisién de particulas y polvos de suspension y re-
suspension a la atmosfera. El limite maximo de velocidad interior no podra ser maximo de 20km/h.

11.  Encaso de que los residuos de construccion sean igual o arriba de 80 m? deberd presentar la formulaci6n de los
Planes de Manejo ante la Secretaria de Medio Ambiente del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-
SEMARNAT-2011, y presentar copia de su aprobacién ante esta dependencia.

12.  Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de la tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
implementar las acciones y utilizar los equipos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via publica, éstos deberdn transportarlo humedo y
cubierto con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.

13.  Deberan humedecer con Agua Residual Tratada, Agua Gris, Agua No Potable con el objeto de evitar la suspension
de particulas, una vez que se haya realizado el llenado de la caja, las unidades deberan pasar por un sistema de riego de
la carga, deberan humedecer y/o lavar los neuméticos y llantas que entren y salen de las dreas de abastecimiento de
materiales y en zonas de descarga final (numeral 7.2.1.6 del NAE).

14. Para el Agua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podra almacenar en cisternas temporales o
cargarse en tanques pipa de las garzas de servicios de agua tratada con cualquier empresa de servicios de agua residual
tratada. '

15.  Lacaja de carga deber4 contar con paredes laterales selladas, que impidan que el material y lixiviados salgan por
la parte superior, por los costados y por la parte baja (numeral 7.2.1.8 Del NAE).

16. La descarga del camién se hara evitando caidas libres superiores a 1.5 metros de altura, se debera vaciar la caja
ente, y en su caso, deberd mantener los contenedores de materiales cercadel vehiculo durante la carga

>

ce

generen lodos producto de la actividad de construccién, se deben utilizar vehiculos debidamente
Mentsmey
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habilitados con cajas herméticas para su disposicién, estos vehiculos deberan

18.  La explotacién de depésitos de bancos de material en el interior del pr
de previa autorizacién de la Secretaria de Medio Ambiente, salvo en el ¢
movimientos de nivelacidn, se utilice en el mismo.

19.
20.

y
Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a

Al menos una vez al dia o cuando se requiera, durante cualquier etap

Secretaria
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de contar con el permiso correspondiente.

edio o ubicados fuera del predio requiere
aso de que la tierra proveniente de los

fin de evitar la dispersién de polvos.

a en el proceso de construccién que haya

generado o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, deberd hacerse limpieza

mediante barrido hﬁmed/o, mecanico o aspirado.

~ o =
21, Deberé establecer un procedimiento de emergencia en caso de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.
22. Queﬁa prohibida la quema a cielo abierto de cualquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de

Secretar(a de 1es4relicsSustentable del Estado (Oficio Ném. 0440/SPMARN-IA/21).

las instalaciones adecua das para la preparacién y consumo de sus alimen

eléctrico o Gas).

23.  Debera utilizar el riego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o

tos (tipo estufa, calentador de consumo

bien tratar con un supresor de polvos no

potable, de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la agtividad, ello para disminuir la emisién de

polvos por efecto del movimiento de la tierra, evitando formacidn de charcos.

24.  Las vibraciones que puedan generarse no deberdn ser percibidas en

25

ambiental en la calidad del aire.

oy 5
26. — En presencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberan suspender
otros movimientos de tierra. As{ mismo podra continuar sus actividades una v
en condiciones normales. —
-

27

Antes de iniciar y durante las actividades de construccién se debera tom
el reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la ¢
la autoridad correspondiente mediante la pagina electrénica http://www.nl.g
aire con la finalidad de establecer medidas adicionales a las ya establecidas en e

Deberd de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeand

equipos deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmisién de ruido y vibragione

) que emite

-d lidad-del-
A mitigar

el impacto

se los trabajos de excavacién, nivelacion y
ez que la presencia de viento se encuentre

o todo el perimetro con un remetimiento

no menor a 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas producto de la consfruccién en el interior del
predio, queda prohibido la instalacién de anuncios sobre estas estructuras salvo que cuenten con el permiso

correspondiente. |

28.

para tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asi comg

Deberén realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agha potable y drenaje sanitario, instalando

insumorde la obra, ademds de contar con

un sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o
menos, el cual deber4 asearse diariamente, y la limpieza de estos deberd realizarse por medio de un prestador de

servicios especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Med

;
~

Durante la etapa de operacion. -

utilizafd'“‘t‘gi;ﬂ&{f)gfa&
cuando cumplan éo 1#3‘requerimientos minimos de irlgtalacjén (numeral 8.3
DIRECCISH: rpena

30. Dzsambleherd cinipli¥id#da una de las medidas de mitigacién establecidas

23

gggﬁmmmé‘ ‘ék%royecto denominado Desarrollo Habitacional y Comercial “Pedro In

io Ambiente del Estado.

on -elabaraiepoogramas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y techos de edificacién por medio
piira&"_a y aspersion de agua tratada, agua gris agua no potable 0 g
itigacién por medio de la instalacién de sistemas d

upresor de p'olvos;.-‘b en su defecto, podrd
e naturacion (azotéas verdes) siempre y
6 del NAE).

\ /J
en el resolutivo del estudio del Manifiesto
emitido por la
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31. Debera cumplir con cada una de las medidas de mitigacion establecidas en el estudio del Manifiesto de Impacto
Ambiental del proyecto denominado Desarrollo Habitacional y Comercial “Pedro Infante”.

32.  Encaso de pretender utilizar sustancias contenidas en el primer y segundo listado de actividades consideradas
por la Federacién como altamente riesgosas y en el caso de ser utilizado en cantidades inferiores a las de su reporte, en
correlacién con lo establecido por el diverso 18 fraccion IV del Reglamento de la Ley Ambiental de Nuevo Ledn, deberd
presentar ante la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado, un estudio de riesgo ambiental y presentar copia de su
resolutivo ante esta dependencia. <

33. Deberan contar con un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.

34. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energia y del agua, asi como de los
recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de lograr una reduccion de los impactos
ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental/Ruido y/o Vibraciones.

35.  No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitaci6n, esto con la finalidad de
no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de las actividades que generen emisiones de ruido.

36. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocarse en
colindancia a casa habitacién, via piblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
i o deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT

n caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, misica, intercomunicacion, alarma,
erén estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos

Similares en interiores con espacios abiertos ni en via publica.
Contaminacion del Suelo

39.  El suelo debera estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en suelo
natural.

40. Queda prohibi&é la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o dreas verdes.

41. Deber4 tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo del rea,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

42.  Elinterior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

43. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds debera
contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

44, En caso de contar con 4rea de cocina, esta deberd incluir campana y ducto o chimenea (sin tener colindancia a
casa habitaci6n), un sistema de filtros y cortinas de aire para minimizar las emisiones de olores y partfculas o en su caso
un sistema eficiente de control, para lo cual deberd contar con una biticora de mantenimiento del sistema
anticontaminante. Este sistema debera contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de emisiones de
conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

45, No se deberan percibir olores a predios colindantes.
; «  Gobiemo k
A(Eua '
Montermey
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46. Esprohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

'\ 47. Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de] Medio Ambiente del Estado previo a la

operacién del establecimiento.

48.  Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

49. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos de
suStancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema; estableciendo un sistema de
barreras, fosas, charolas canales; etc., con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas
de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Solidos

50. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarfa de Medio Ambiente del
Estado.

porte y disposicién final) adecuadamente
i6n Integral de los Residuos.

51. Losresiduos que se generen deberan manejarse [almacenafniento, tran
de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Ges

52. Deber4 instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados, dichos
-~ contenedores deberan de ubicarse dentro del predio-sin vista a via piblica.

£ / ’
53. Deber4 contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos|sélidos que generen.
54. _Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion -

55. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-489-22 el cual fue resuelto co ién de 808-

ochocientos ocho 4rboles nativos de 3 pulgadas de didmetro de tronco al vivero municipal.

56. En el espacio destinado a 4rea verde, debera ser arborizado con 12-doce drbol¢s dg especie nativos con
dimensiones de 3 pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdq a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 215 fraccih VI), ademas, debera
de contar con 1-un drbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones|de estacionamiénto (siendo la cantidad de
154-ciento cincuenta y cuatro arboles) y debido a que los cajones estaran bajo construccion, se repusieron los 154
drboles nativos de las mismas caracteristicas al vivero municipal y s¢ pagaron las cuota de salaric minimo
correspondientes (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelod | Municipio de Monterrey Art. 92), en caso
de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones es bl‘ecidas en el reglamento de Proteccién™
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey. ks

\ Imagen Urbana

( 57. En caso de anuncio deber4 ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art. 24 incisos a) y b) y c), Art. 25, 26,27y 30
y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Soste ible. >

58. No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacién de anuncios ajenos al establecimiento.

3
La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible podra realizar visitas para verificar el cumplimiento de estos
lineamientos, condicionando a que, en caso de no cumplirse, el promovente se hard acreedor a la aplicacion de
medidas de seguridad y a las sanciones correspondientes. E

bano Sostenible emitié mediante oficio -

ireccién de Proyectos Técnicos de la Secretaria de Desarrollo Ur
£ CH] @A materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:

R _T;IKEIedéante oficio niimero DPTDU/V/048/2023, de fecha 28-veintiod
So eTIHG di;;i_‘";t?ﬁ%!ﬁyécnico en Materiz;t de Vialidad, el cual fue realizado co

i~

ho de marzo del 2023-dos il veintitrés,

i’
EIRECI‘[':.N - “
DESAnmos CNERAL PARA UN g 0 .
Y PooARROLLO INTEGRADG
sacrote S UMPACTC ¥ EFICiENTE
Aerotaria de Dssarrolic Urbane So
£

6732 -



“OFICIO No. SEDUS0/24085/2023
EXP. ADM: L-USDE-00038-23-05
solicitante y plano, concluyendo que el proyecto es Factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo
siguiente:
1) El predio no presenta el trdmite de alineamiento vial por lo que debera solicitarlo ante esta Secretarfa conforme a
lo indicado en el articulo 20 fraccién 7 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

2) ElProyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, al articulo 237 fraccién II de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de
Monterrey y al Plano aprobado del proyecto ejecutivo, urbanistico y autorizacion de ventas para el fraccionamiento
habitacional unifamiliar, multifamiliar, usos complementarios, comercial y de servicios de urbanizacién inmediata
denominado Cumbres Magnolia Etapa 1.

a) Paralaavenida Pedro Infante debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de la via ptblica con la que colinda el predio.

3) Elproyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo ala
Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

4) Debera cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del
articulo 52 del reglamento de zonificacion y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones
de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en cuenta las
caractenstlcas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de
es para vehiculos compactos, los cuales deberan ser de 2.50 x 4.50 metros.

e de¥erdn disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de 3.80
0 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a estos ultimos, deberan

umplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. S

iculo 37.- El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al
imero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales o
menos.

Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas: |

L- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
IL.- El cajon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

I11.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacion central. El ancho de los dos cajones y circulacién
central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso
visual o tdctil; _

V.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso.
Dicho simbolo debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a
la superficie del piso;

V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y

VI Deben cugiir con las disposiciones de drea libre de paso.
6) Los chjones be@?’mr claramente delimitados con pintura sobre la superficie. El 4rea de los cajones deberd

estar en toglgdnomente-libre para ser ocupada exclusivamente por vehfculos.
‘s Monterrey
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7)  ElDesarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesibilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera
del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular no
deben de afectar la banqueta o via peatonal en ningiin momento.

El proyecto deberd reunir.los requisitos establecidos en la ley para la protecgién de los-derechos de las personas con
discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, en las
normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en materia de desarrollo
urbano o construccién. |

8) Con respecto a la via piiblica, queda prohibido separar espacios para estacionar vehiculos o colocar sefiales o
dispositivos de transito sin autorizacién de la autoridad municipal de transitq y vialidad, de acuerdo al Articulo 67 del
Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey. i

9) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y a los dajones deberén estar libre de}ualquier
obstaculo que afecte su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior,
"~ no deberdn existir obstdculos fijos 0 méviles, asi como postes o drboles colindantes a los accesos al Desarrollo y al
estacionamiento que dificulten la entrada y salidas a los usuarios.

be ser expedito y su ubicacién no debe
de Seguridad Publica y Vialidad y/o la

10) En caso de contemplar algiin sistema para el control de accesos, éste d
generar filas vehiculares que salgan de su limite de propiedad. La Secretaria

textualmente lo siguiente: En las urbanizaciones, usos de suelo, edificacién
acceso deberdn ubicarse al interior del desarrollo, de conformidad a lo dis
albergue la fila vehicular que se generard sin afectar la via publica.

‘minimo sera de 6.00-seis metros.

12) Los pasillos de circulacién vehicular deberdn tener 6.00 metros de anchocomo minimo ya que cuenta con cajones
dispuestos a 90 grados con respecto al pasillo de circulacién de acuerdo al Articulo 65 del Reglamento de Zonificacion
v Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. \

Los pasillos de circulacién vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.

13) Las rampés vehiculares que presenta el proyecto deberdn respetar una pendiente méxima del 15% debiendo
considerar un acabado antiderrapante a su superficie. Las rampas en los estacionamientos no deben-sobresalir del
alineamiento vial indicado. Lo anterior, de acuerdo con el Articulo 57 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey. ! =

ralmente toda la planta de edificio est4

nc;z;paamsublr y bajar, asi como para estacionarse, es decir, que gen|
6viles) se permitira rampas hasta con 6é-

pene fnf’@ tanto para pasar de un piso a otro, como para guardar los auto
oT.ClentgguRendiente. ,

2621 2024
15] Se debera sefializar de manera clara los sentidos de circulacién ya sea con letrero o con pintura e la sup?ae 3

DIR| "'" 7 1
Els‘:%q‘ﬂ&u ’tﬁ‘%’?é-é% &%iloﬂ'ﬂe los accesos y en las rampas vehiculares.
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16) Debera cumplir con una altura libre minima de 2.20 metros tanto en la zona de las rampas como en los niveles de
estacionamiento. Lo anterior de conformidad con el Articulo 69 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey.

17) El Desarrollador quedara obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal
estado o sin habilitar. —

18) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asf como cualquier otro servicio que ofrezca, tanto
al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales ala vialidad y ala zona
colindante.

19) Con el fin de fijar obligaciones en cuanto a disefos de aceras y elementos para la movilidad, la propuesta de
sefialamientos y adecuaciones se presentara a revision a la Direccién General de Movilidad y Espacio Publico para su
autorizacion. El titular del proyecto queda condicionado a dar seguimiento al Visto Bueno de la mencionada propuesta
v a realizar adecuaciones viales y de movilidad ademds del suministro e instalacién del sefialamiento y dispositivos
para el control de trénsito de acuerdo a lo autorizado por la mencionada direccién.

TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las condicionantes
lineamientos o requerimientos impuestos y competentes a esta Autoridad Municipal, se procederd a la aplicacién de las
sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

con_fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
bafio para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dftoemte a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serda a su cargo y

sabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
grias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones
quefontempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385y 387 fraccién VII para al que por si o por interpésita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a
fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propositos a la dependencia administrativa
correspondiente, sin los cuales éstano se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitectdnico, la licencia de usode suelo
y uso de edificacién no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las normas técnicas
autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto ejecutivo arquitecténico
iniciado para tramite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo anterior con fundamento en lo
sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n. Con base en la fraccién II, del articulo 319 de la referida Ley, el proyecto
ejecutivo arquitecténico o la licencia de construccion tendrd una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil
siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacion respectivo.

SEXTO. Por ser cuestion de orden puiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Leon, en vigor,
el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podré acordar la revocacién
por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas
casos deber4 ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

AT

dtfe ¢] presente expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.
Menterrey
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OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier
o municipal que sea de aplicacién.
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[.n_ane _notificd ' a_ncted nor medin_del nresente instructivo que. en

tregue a unij.persona que dijo llamarse
1AL G & siendo

— _ en su caracter de
las/C " 30horaé del dia 09/ delmesde X pe

—

\_/F

) _del afio 201 F~ .

EL C. NOTIFICADOR

NOMBRE @n a M’%ﬁ) //\ CMA; g

3 NOMBRE _
FIRMA L 4 FIRMA
No. DE GAFETE Tl 1144, IDENTIFICACIO

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal:
articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.
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Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: 
artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de 
Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones Públicas 
de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de información 
clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.





