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A LOS C.C. APODERADOS O REPRESENTANTES LEGALES ' -
DE GRUPO EKROS DEL NORTE, S.A. DEC.V. Y GRUPO : -
INMOBILIARIO REJIDA, S. A. DEC. V. PR .
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES EN: " :
VICENTE GUERRERO # 244, CENTRO DE MONTERREY, N L.
Presente. N

) . s
Esta Secretaria de Desarrollo-’Urbaz}o Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, dentro del expediente
administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucién: ’ n
s ‘

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 06-seis dias del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés. semmpE T AR A
VISTO, la solicitud presentada ante esta Secretarfa el dfa 27-veintisiete de marzo del afio que transcurre, por los I
] :nr.representacién legal de las sociedades GRUPO EKROS DEL NORTE,

S.A. DE C.V. Y GRUPO INMOBILIARIO REJIDA, 5.A. DE C.V., respectivamente, como propietarias del inmueble ubicado en la
— calle PUERTA DE HIERRO N° 610 EN EL FRACCIONAMIENTO PUERTADE HIERRO LINCES EN MONTERREY, NUEVO
LEON e identificado con el exgediente catastral No. 70)83-422-010, con la cual pretende obtener las LICENCIAS DE
CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA 2-DOS LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS
AGRUPADOS Y TIENDA DE CONVENIENCIA, en el predio descrite, el cual tiene una superficie total de 644.51 metros
cuadrados, donde de pretende realizar una construccién de 360.00 metros cuadrados. —

N
Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha otorgado

el No. L-USDE-000041-23-02, y L \
‘ 1‘ iy
“ RESULTANDO

PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS:

De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano Para el Estado de Nuevo Le6n, corresponde a los Municipios autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias
de uso de suelo, de construccién y de edificacién de acuerdo a los planes y programas de desarrollo ur}) no\aplicables y
disposiciones reglamentarias municipales, por lo que, se debera cumplir con las disposiciones del Plan dg'Desar

~" del Municipio de Mon?érrey 2013-2025, y requisitos establecidos errlos Articulos 308 fraccién IV yxﬁé y:
Ley, Articulo 20 del Reglamento las Construcciones del Municipio de Monterrey y el articulo 162 d
Zonificacién y Uso de Suej_g del Municipio de Monterrey, siendo que el solicitante allego la siguientg do

™ 1. SOLICITUD OFICIAL INDICANDO EL USO DEL SUELO CON EL QUE CUENTA EL PREDIO, O BIEN EL QUE SE
PRETENDE: Articulo 325 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terri ‘oriyzy Desarrollo Urbano
—para el Estado de NueVo Ledn, Articulo 162 Fraccién I-tel Reglamento de Zonificacién y Uso d&Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén y Articulo 20 numeral 1 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo

i _

‘Leél:l. s <

—

Presenta salicitud original de fecha 27-veintisiete dias del mes de marzo del afio de 2023-dos mil veintitr&s. Firmada por
los apoderados de las sociedades denominadas Grupo Ekros g

e CV. y Grupo Inmobiliario Rejida, S.A. de C.V. respectivamente como propietarios y titulares, en la que
:cenﬂﬁ‘f‘mﬁﬁicipales de Construccién (Obra Nueva) Y Uso de Ediﬁcaci{’m para 2 Locales Comerciales y
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DlnEcbls’m GEMERAL PARA UN . '
DESARRGLLD NTEGARADD, 7

Y EFICIENTE
k. sscretaria da O a;yo-:rl;:i:bma Sostenible @@..
82 gy g g R T R : -3
/ 9582 N E: Mg'?h f i", ‘ o @
: AN A S B!



ELIMINADO: 1. Nombre, 2.0cr(Credencial de elector). Fundamento Legal: articulo 141
de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacjon Publica del Estado de Nuevo
Ledn y en concordancia con los Lineamientos en I\&Iateria de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones
Publicas de los Sujetos Obligados del Estadp de Nuevo Leodn por tratarse de
informacioh.clasificada como confidencial én virtud de que contiene datos
personales. .

;e
: P OFICIO No. SEDUSO 25700/2023
| ' EXP. ADM. No. L-USDE-000041-23-02
de Servicio Agrupados y Tienda De Conveniencia, en el inmueble ubicado en la Avenida Puerta de Hierro No, 610
“Fraccionamiento Puerta de Hierro Linces, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con gl expediente catastral
83-422-010. K : —
- \ /
Cumpliendo con lo dispuesto en el Articulo 325 fraccién IV de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarroilo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el Articulo 162 Fraccion I, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledén y el Articulo 20 numeral 1 del Reglamento para las Construcciones del Municipio

de Monterr’ey,{N,uevo Ledn.

2. ACREDITAR LA PROPIEDAD O POSESION DEL PREDIO: Articulos 316 fraccién 1y 325 fraccién I de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledén y Articulo 162
Fracci6n Il de} Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y Articulo 20 numeral 4
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Presenta copia simple de Escritura Piiblica niimere 191,686-ciento noventa y un-mil seiscientos ochenta v seis de fechg

__ 29-veintinueve dias del mes de enero del afio 2021-dos mil veintiuno, pasada ante la Fe del Lic. Evaristo Ocafias Méndez,
Notarie Pablico titular de la Notaria Piblica Nimero 51-cincuenta y uno con ejercicio en el Primer Distrito Registral del
Estado de Nuevo Le6n, respecto al contrato-de compra venta de bien inmueble a plazo con reserva expresa de dominio enla
_cual las Sociedades denominadas Grupo Ekros del Norte, S.A. de C.V. y Grupe Inmobiliario Rejida, S.A. de C.V. son la parte
compradora del predio identificado en el expediente catastral 83-422-010. La cual se encuentra régistrada en el Instituto

Registral {-Catastral del Eétado de Nuevo Leon, bajo en Namero IR
(e e e e e———

b, lo dispuesto en el Articulos 316 fraccion I y 325 fraccion I de la i{.'e} de Asentamientos Humanos,

diento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Ledny el Articulo 162 Fraccién 11 del Reglamento de

\Zonffigétién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y Articulo 20 numeral 4 del Reglamento para las
C@st’r\ucciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Presenta copia simple de Acta Fuera de Protocolo, de fecha 11-once dias del mes de marzo del afio 2022-dos mil veintidés,
pasada ante la fe del Licenciade Juan Manuel Garcia Garcfa, Titular de la Notaria Pablica 129-ciente veintinueve asociado
con el licenciado Juan Manuel Garcia Cafiamar, Titular de la Notaria Pubica 53-cincuenta y tres, ambos con ejercicio en el
Primer Registro Distrital, respecto a lainstripcidn de la Rectificacién de medidas del predio identificado con expediente
catastral 70-83-422-010 para quedar con una superficie de 644.51 metros cuadrados. La cual se encuentra inscrita en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el Nimero 2888, Volumen 127, Libro 58 Seccién Auxiliares de
la Unidad Monterrey defecha 04-cuatro dias del mes de mayo del afio 2022-dos mil veintidés./

Presenta copia simple de plano de rectificacién de medidas de un terreno ubicado en la Colonia Puerta de Hierro Linces,
en Monterrey, Nuevo Ledn con expediente catastral 83-422-010, del mes de febrero del afic 2022-dos mil veintidds, con una
superficie total de 644.51 metros cuadrados, firmado por ¢! NN o1 codula profesional | NG0zN
Presenta copia simple de plano de analisis de validacion cartogréafica, por el departamento de cartografia del Instituto
Registral v Catastral del Estado de Nuevo Ledn con folio 2110016794 y expediente catastral 70-83-422-010 con una
superficie total de 644.51 metros cuadrados.

3. ACREDITAREL INTERES QUELE ASISTE, Y EN CASC DE REPRESENTACE?N CONTAR CON PODER SUFICIENTE PARA
TAL EFECTO: A culo 325 fraccion 1T de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrello Urbano
para el Estad evocheamairticulo 162 Fraccion'1il, del Reglamento de Zonificacién y Uso de: Suelo deél Municipio de
Monterrey, Ni&y Varticulo 20 numeral 4 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2.Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: artículo 141
 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo 
León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificación y 
Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de Versiones 
Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos 
personales.


ELIMINADO: 1. Nombre, 2.0cr(Credencial de elector). Fundamento Legal: - !

. articulo 141 dé la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica : .
Gobiemo del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en . Secretaria
de Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para de )

7 / la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Desaﬂ‘oﬂo Urbano
S Monterrey ] l:luevo Ledn por tr_atarse de informacion clasificada como confidencial en Sostenible
virtud de que contiene datos personales. .

—
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Ledn.

/

Presenta copia simple de Escritura Pablica mimero 93,947-noventa y tres mil novecientos cuarenta y siete, de fecha 03-
tres dias del mes de diciembre del afio 2012-dos mil doce, pasada ante la Fe del Lic. Evaristo Ocafias Méndez, Notario Piblico,
titular de la Notaria Piblica Niimero 51-cincuenta y uno con ejercicio en el Primer Distrito Regxstral del Estado de Nuevo
Ledn, respecto a la Constitucién de una Sociedad Denominada GRUPO EKROS DEL NORTE, S.A. DE C.V. y se nombra al
C. I como apoderado con actos de administracion, actos de-dominio entre otros. La cual
se encuentra registrada en"el Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio, bajo Folio Mercantil Electrénico niimero
~~138079*1 de fecha 21-veintuno dias del mes de-marzo del afio 2013-dos mil trece.
Presenta copia simple de Escritura Piiblica niimero 27,153-veintisiete mil ciento cincuenta y tres, de fecha 07-siete dias
del mes de febrero del afio 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la Fe del Lic. José Emilio Guizar Figuerpa, Notario Publico,
titular de la Notaria Piiblica Nimero 81-ochenta y uno con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado dg Nuevo Leén,
respecto a la Constitucion de una Sociedad Denominada GRUPO INMOEILIARIO REJIDA, S.A. DE C.V. ysenombraala /
CHIEEEEEEEEEEEEEEE oo apoderada para actos de administracion, sustitucién y general para celebrar
actos de dominio entre otros, la cual se encuentra registrada en el Registro Pliblico de Comercic Monterrey, bajo Folio
Mercantil Electrénico niimero N-2018018897 y NCI 201800049410 de fecha 06-seis dias del mes de marzo del afio 2018-

dos mil dieciocho. - —
' !

Copia simple de credencial para votar de _\éon niimero [ NG v itid- por el
Instituto Nacional Electoral. (apoderada de GRUPO INMOBILIARIO REJIDA, S.A DECV) ~.'

Copia simple de credencial para votar de| ||| NG o rimero I :itida por el

Instituto Nacional Electoral. (apoderado de GRUPO EKROS DEL NOKTE, 5.A. DE C.V) 4
Copia simple de credencial para votar'de I o nimero! I - itida
por el Instituto Nacional Electoral. (gestor) N T

- Copia simple de credencial para votar de [INEGNGG o e ro I itida

por el Instituto Nacmnal Electorali (testigo) -

Copia su’nple de credencnal para votar de I o1 nimero _emmda por el

Instituto Nacional Electoral. (testigo)

Cumpliendo con lo dispuesto en el Aru’cuio 325 fraccién I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ot}iena iérto Te ritorial
y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el Articulo 162 Fraccion III, del Reglamento de i
" Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y el Articulo 20 numeral 4 del Reglamento pa

Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. / b -
<. \

4. PLANC DE PROYECTO ARQUITECTONICO: Articulo 316 fraccién Il y 325 fraccién I1I, IVy.V de Ia Ley d€ Asentamientos

Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, Artfculo 162 Fraccion V y VI, del

Reglamento de Zon/lﬁcacuin y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y Articulo 20 numeral 3.y 8 del

Reglamento parazlas Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Lepn

Presenta f
J de Cons E‘ dAnsk ,Obr ueﬁg) Y Uso de Edificacién para 2 Locales Comerciales y de Servicio Agrupados y Tienda De
Tk

Convenien&ia. CoH conts e los mismos: plantas arquitecténicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto cuadro de drea

general, lo%aé%ac%ié_q g}g‘k?ggggjﬁwdlcando vias piblicas y curvas de nivel.
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perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2.Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal: 
artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública 
del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en 
Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para 
la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de
 Nuevo León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales.


\
J
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Cumpliendoe con lo dispuesto en el articulo 316 fraccién 1Ty 325 fraccion Il IVy V de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parael Estado de Nuevo Ledn, el Articulo 162 Fraccion Vy Vl, del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén y el Artfculo 20 numeral 3 y 8 del Reglamento para
las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. 4 g

—

5. COMPROBANTE DEL PAGQ DEL IMPUESTO PREDIAL AL CORRIENTE: Articulo 316 fraccion IV de la Ley de
. Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, Articulo 162
Fraccién 1V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y Articulo 20 numeral

5 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. 1

Y .
Presenta copia simple de recibo de pago dff Impuesto predial con Folio 343B-18899, de fecha 27-veintisiete dfas del mes de
enero del afio 2023-dos mil veintitrés, por concepto de pagddel Impuesto Predial del primero al sexto bimestre del afio

2023-dos mil veintitrés, en relacién al expédiente catastral 83-422-010. ’ - -
{

—
A

Cumpliendo con lo dispuesto Articulo 316 fraccion IV de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 162 Fraccién 1V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo

del Municipio de Monterrey, Nuevo Lebn, y el Articulo 20 numeral 5 del Reglamento para las Construcciones del Muntcipic
/ i

de Monterrey, Nuevo Ledn.

ERECHGS CORRESPONDIENTES: Articulo 316 fraccién Vy 325 fraccion V1l de Ia Ley de Asentamientos
i Territorial ¥ Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leodn, Ajrticulo 162 Fraccion XV, del
iacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterré'y, Nuevo Ledon. - "

’ 12/(356: cypia simple de recibo de pago con Folio 3170000029617, de fecha 27-yeintisiete dias del mes de marzo del afio
0234dos/mil veintitrés, por concepto de inicio de tramite de Licencia de Uso de Edificacién, en relacién al expediente
{ -
(cat@rﬂl/ 83-422-010.
\

Deberd anexar el recibo de pago correspondifsnte previo, a la entrega, una vez autorizada la Licencia solicitada.
Cumpliendo con lo dispuesto en el Articulo 316 fraccion V y 325 fraccién VII de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiente Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuewvo Ledn, Articulo 162 Fraccion XV, del Reglamento de
Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

7. FOTOGRAFIAS DEL PREDIO: Articulo 162 Fraccién VIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterréy, Nuevo Ledn. — .

Presenta 8-ocho fotografias impresas a color del inmueble. '
Cumpliendo con lo dispuesto en el articulo 162 fraccion VIII del Reglamento de Zonificacion y Uso.de Suelo del Municipio de
Monterrey.

8. COMPROBANTE DE DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIGJ\IES: Articulo 29 bis. del Reglamento para las
- Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n y Articulo 169 bis. del Reg}aménto de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey.

Presenta copia simple de recibo de facturacion del servicio de electricidad del periodo octubre-noviembre,‘_2‘@2.2,—-‘(195
7 mil veintidos, g o! %p%ﬂ;@,ﬁgmisién Federal de Electricidad para la sociedad denominada Taq y Carn d Centro S.A. de
Y CV. condirec 4 g‘@ ‘reBuerrero 244 Nte. Centro, Monterrey, Nuevo Leon, para efecto de sefialar domiicilioconvencional

%{ \Hi/“';‘.,j
: s Wonierray - -
><\/\/1 : & 2025, _2924 4/24 J - E
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para oir y recibir notificaciones. \
Cumpliendo con lo dispues;to en el Articulo 29 BIS del Reglamento paralas Constlj_l_l_éciones del Municipio de Monterrey,
Nuevo Leén y el Articulo 169 bis. del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

9. EST{IDID DE MOVIL!DAD Articulo 325 fraccién VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y Articulo 20 numeral 13 (sefialado como de Impacto Vial) del Reglamento
para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ~

No aplica debido a que el proyecto es menor al citado requerimiento, por lo cual no aplica con lo sefialado en el Articulo 325
fraccién VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn y el Articulo 20 numeral 13 (sefialado como de Impaéto Vial) del Reglamento para las Construcciones del Municipio de

Monterrey, Nuevo Leén. / i

10, AL[NEAM!EI‘ITO VIAL: Articulo 162 Fraccién IX, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn y Articulo 20 numeral 7 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo

Ledn.

Presenta copia simple de Alineamiento Vial, emitido dentro del expediente administrativo No. TV-000448/22, de fecha 20-
veinte dfas del mes de septiembre del afio 2022-dos mil veintidés, para las vialidades de nombre Avenida Puerta de Hierro
y Avenida Linces, emitido por la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, respecto al predio identificado con el expediente
catastral 83-422-010. '

Cumpliendo eon lo dispuesto en el Articulo 162 Fraccién IX, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn y el Artfculo 20 numeral 7 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

Niuevo Ledn. .
o

11. POLIZA DE SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL: Articulo 10 y Articulo 20 pendltimo parrafo del Reg}émento para

las Construcciones del Municipio de Monterrey, Ny\evo Leén. -~

Presenta Péliza de Seguro de Concreta con niimero Poliza I xpedido por la empresa Chubb Seguros México,
S.A., de fecha 21-veintiun dfas del mes de septiembre del afio 2023-dos mil veintitrés, a favor de CIMA CONSTRUCCION, 5.4/
DE C.V.y/o EKROS ASESORES INMOBILIARIOS, S.ADE C.V,, con cobertura de Responsabilidad Civil Contratista y una vigencia
del 21 de septiembre del afio 2023 al 21 de septiembre del afio 2024, estableciendo la ubicacién del riesgeen 4v. Puerta’de
Hierro S/N esquina Av. Linces Colonia Puerta de Hierro, Monterrey, Nuevo Ledn. —

) / e
Presenta Fianza niimero de folio 4341235, e}/{pedida por Afianzadora Aserta, S.A. de C.V, Grupo Fina
10-diez dias del mes de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés, como fiado Cima Construccién, S.A#4le CV., y como fiadora
EKROS ASESORES INMOBILIARIOS, S.C., comrcobertura de Responsabilidad Civil General, est)w eciendo la ubicacion del
riesgo Av. Puerta de Hierro esq. Con Avenida Linces, Colonia Puerta de Hierro, Monterrey, Nuevo Leén.

ero Aserta, en fecha

Cumpliendo con lo_dispuesto en el articulo Articulo 10 y el Artfculo 20 peniltimo parrafo del Reglamento para las
Construcciones de] Municipio de Monterrey, Nuevo Leén.

o
SaeTCE, fon

Preseht copﬁa s?m- 1ezele Dictamen de Lineamientos de Seguridad, de fecha 03-tres dias del més de agosto d'

mil veintidds, m MLa,g;r,qpqﬁgo No. SSPCDPC/D/2768/22 Tarjeta Folio No. 651/22 Expediente-No. PC
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ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: articulo 141
de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado de
Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion
de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn por

tratarse de informaci\én clasificada como confidencial en virtud de que contiene
datos personales.
e

OFICIO No. SEDUSQ 25700/2023

EXP. ADM. No. L-USDE-000041-23-02

mediante el cual la Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, emitié los lineamientos en materia de
seguridad para el proyecto de Dos Locales Comerciales y Tienda de Conveniencia, respecto del inmueble ubicado en la
Avenida Puerta de Hierro s/n Colonia Puerta de Hierro Sector Linces, Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el niimero de
. . T

\, Expediente Catastral 83-422-010:

Cumpliendo con lo dispuesto en el Articulo 162 Fraccién X1, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén y el Articulo 20 numeral 10 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn.

13. MEMORIA DE CALCULO ESTRUCTURAL Y PLANOS ESTRUCTURALES: Articulo 316 fraccion 1 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano para el Estado de Nuevo Leén y articulo 20 numeral
6 y numeral 8,9 y 11 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.

Presenta Memoria de calculo estructural y planos estructurales con fecha del afio 2022-dos mil veintidés, reatizados por
o] I con cedula profesional I respecto de la cual anexa copia simple, as{ mismo acompafia
escritode fecha 25-veinticinco dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, por la cual se manifiesta como Asesor
en Seguridad Estructural y responsable de la memoria de c&lculo para las Licencias Municipales de Construccion {Obra
Nueva) y Uso de Edificacion para la Tienda De Conveniencia, de Ubicacién Avenida Puerta dg Hierro y Av. Linces en €l
Fraccionamiento Puerta de Hierro Linces, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral
83-422-010. : _ .

N

—

Presenta Memoria de cdlcule estructural y planos estructurales con fecha del afio 2023-dos mil veintitrés, realizados porh
el Ing/ N con cedula profesional MM de la cual acompafia copia simple a la presente, asi mismo
aneka estritofle fechd 24-veinticuatro dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, por la que se manifiesta como
del Estudio especifico del calculo estructural para las Licencias Municipales de Construcciéon (Obra
Uso &€ Edificacion para dos Locales Comerciglesde 1 nivel, de Ubicacién Avenida Puerta de Hierro esquina con
es 1-010, M-422 enla Colonia Puerta de Hierro, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, anexando copia de Cedula

> Ppéfesional nimerc |l de Ingenieria Civil, emitida por la Secretaria de Educacién Publica. \
_ e . : : -
( " ELC. Ing. I 1 € senta escrito de fecha 17-diecisiete dias del mes de febrero del afio
“-7023-dos mil veintitrés, por el que se manifiesta como Directer Responsable de Obra para el proyecto de la construccion
~ de 2 Locales Comerciales y 1 Tienda De Conveniencia, de Ubicacion Avenida Puerta de Hierro No. 610 en el Fraccionamiento

Puerta de Hierro Linces, en el municipio de Monterrey, Nuevo Leon, identificado con el expediente catastral 83-422-010. Y
anexando copia de su Cédula Profesional nimero B - Ingenieria Civil, emitida por la Secretarfa de Educacién
Publica.

Cabe sefialar qu\e el reporte estructural fotografico no apl'ica, con lo sefialado en el articulo 162 fraccién X del Reglamento
de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio Ei/e Monterrey, debido a que el proyecto es obra nueva

Cumpliendo con lo dispuesto en el articulo 316 fraccién 11 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n y articulo 20 numeral 6 y numeral 8, 9 y 11 del Reglamento para las

Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. -

\ .

14. ESTUDIOS: Articulo 316 fraccion Il de la Ley de Asentamieritos Humanos, Ordenamiento Territorial y,,Dgsarro_ll_qU}'bano
~  para el Estado de Nuevo Leon y Articulo 20 numeral 9 del Reglamento para las Construcciones del Municipio.de Monterrey,

Nuevo Ledn. T el

Presenta el Esfydio

Ingenierfa daflontis

, Xf\” ___m, ;
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ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: artículo 141 
de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de 
Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de 
Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración 
de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por 
tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene
 datos personales.


ELIMINADO: 1.Nombre, 2.Cedula profesional. Fundamento Legal: articulo

141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la [iformacion Pubfica del Estado .

Gobiermo . de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de B Secretaria A
. de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la o de
— Elaboracion de Versiones Publicas de | j i
! | los Sujetos Obligados del Estado de D/esarro"o Urbano
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escrito de fecha 25-veinticinco dias del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, por el quel se manifiesta como
Responsable del Estudio de Mecénica de Suelos para las Licencias Municipales de Construccién (Obra Nueva) vy Uso-de
Edificacién para la Tienda De Conveniencia, de Ubicacién Avenida Puerta de Hierro y Av. Linces Manzana 422, Lote 10, en
el Fraccionamiento Puerta de Hierro Linces, identificado con el expediente catastral 83-422-010. Y anexa copid de Cedula
Profesional nimero I - Ingeniero Civil, emitida por la Secretaria de Edycacién Piblica.

A

Presenta-el Estudio de Mec4nica de Suelos del afio 2023-dos mil veintitrés, realizados po}" la empresa Geolab del}lorte,\S.A
de C.V.y firmada por el Ing. NN o1 cedula profésional I anexando escrito de fecha 18-dieciocho
dfas del mes de agosto del afio 2023-dos mil veintitrés, donde se manifiesta comoe Responsable dei/Estudio"de Mecanica de
' Suelos para las Licencias Municipales de Construccién {Obra Nueva) y Uso de Edificacién para 2 Locales Comerciales, de
Ubicacién Avenida Puerta de Hierro No. 610 Lote 010 Manzana 422, en el Fraccionamiento Puerta-de Hierro, identificado
con el expediente catastral 83-422-010. Y anexa copia de Cedula Profesional n&mero\_de/ Ingenieria Civil, emitida

por la Secretaria de Educacién Publica.

Cabe sefialar que no 1é aplica presentar los-estudios de Hidroldgico y Geolégico, sefialados como “requisito de acuerdo”
a cada_proyecto especifico” para construcciones 4b establecida en el Articulo 20 numeral 14 del Reglamento para las
Construcciones del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, debido a las caracteristicas del proyecto y al no encontrarse el
predio en el Atlas:de Riesgo en una Zona de Riesgo Hidrolégico y/o Geoldgico (como lo establece el articulo 311 fraccion I
de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn).

Cumpliendo con lo dispuesto en el Articulo 316 fraccién Il de ia/ Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y el Articulo 20,numeral 9 del fReglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ' -

15. ANTECEDENTES: Artfculo 316 fraccion Il y 325 fraccién III de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, Articulo 162 Fraccién V' y VII, Articulo 164 fraccién II del

Reglamento de Zoniﬁcacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. \J‘ N
/ . !
Presenta copia simple de instructivo, aprobado por la Secretaria de Desarrollo Urbano.y Ecologia del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, en los-cuales con Nimero de Oficio 1840/2015/DIFR/SEDUE y de expediente administrativo
nimero F-043/2015, de fecha 08-ocho dias del mes de octubre del afio 2015-dos mil quince, se aprueba Ia Factibilidad—
para fraccionar y Urbanizar asi como los Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para desarrollal} el
fraccionamiento tipo habitacional Unifamiliar con Usos complementarios Comerciales, Servicios omercjo de
Barrio de Urbanizacién Inmediata, Puerta de Hierro Sector Linces.
S , :

Presenti{copia simple de la certificacién emitida por el Lic. Bernardo Gutiérrez Guerra Notario Piiblied t}'ftular de la Notaria
Publica Nimero 144-ciento cuarenta y cuatro, en fecha 17-diecisiete dfas del mes de agosto del 2022-dos mil veintidds,
respecto al instructivo y plano, aprobado por la Secretarfa de-Desarrollo Urbano y Ecologf mu}l{rzzipio de Monterrey,
Nuevo Leén, en los cuales con Numero de Oficio 1825/SEDUE/2016 y devexpediente administragiv, -026/2016, de fecha
08-ocho dias del mes de junio el afo 2016-dos mil-dieciséis, se aprueba la Autorizacidon de Ventas de los lotes, del
fraccionamiento tipo habitacional Unifamiliar con Usos complementarios Comercial, Serviciosy Comercio de Barrio
de Urbanizacién Inmediata, Puerta de Hierro Linces, respecto del cual se sefiala que el predio que nos ocupa se le otorga

: MEREIGWPE BARRIO, el cual fue debidamente registra\dP ante el Instituto Registral y Catastral del Eﬁtado de
“hajis el niimero 26, vol. 176, libro 2, seccién Fracc. Mty., 'en fecha 03-tres de agosto de 2016-dos mil dieciséis.

when cofﬁgﬂgﬁ@uesto en el Articulo 316 fraccién Il y 325 fraccién III de Ta Ley de Asentamientos’Humanos,
—_Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para ‘el Estado de Nuevo Ledn, el Articulo 162 Fraccién V. XJY.IJIF___?eE Articulo

fagt r & . . . 3
CEIONE: n e Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
fﬂgﬁﬁ;ﬁﬁﬁié@ﬁm%w&hm de Zonificacién y Uso d pi y,
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16. EN CASO DE .QUE EL INMUEBLE ESTE CATALOGADO COMO DE VALOR HISTORICO O ARTISTICO, O QUE SE
UBIQUE EN UNA ZONA DE VALOR CULTURAL, DE LAS SENALADAS POR.EL PLAN Y ESTE REGLAMENTO, SE
DEBERA PRESENTAR VISTO BUENO DE LA DEPENDENCIA U ORGANISMO COMPETENTE: Articulo 162 Fraccién XII, del

-

Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del\Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. \

No aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en este requisito, por lo que no requiere dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 162 fraccion X1, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.
| § . -
17. EN CASO DE TRATARSE DE USOS DEL SUELO SEﬂALADOS COMO CONDICIONADOS EN EL PLAN, ANEXAR CROQUIS
DE LEVANTAMIENTO DE USOS DEL SUELO EXISTENTES EN LA ZONA EN DONDE SE UBICA EL INMUEBLE,
CONSIDERANDO 100-éIEN METROS HACIA AMBOS LADOS DEL PREDIO, CUBRIENDO AMBOS LADOS DE LAS ACERAS:
Articulo 162 Fraccién X111, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
-~

No requiere dar cumplimiento aeste requerimiento, dado que los usos solicitados no se encuentran en esos supuestos.
18. FICHA AMBIENTAL Y ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL: Artfculo 162 F racci6n X1V, del Reglamento de Zonificacion
y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leény el Articuio 20 numeral 12 del Reglamento para las Construcciones
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. | =

!

Presenta la Ficha Ambiental recibida por la-Direccién General para un Desarrollo Verde de esta Secretaria, en fecha 22-
veintidés dias del mes de marzo del afio 2022-dos mil veintidds, con los giros de locales comerciales y tienda de conveniencia,
en la -cual no fue requerido el Estudio de Impacto Ambiental 0 su resolutivo aprobado por la Auteridad Estatal -
correspondiente. !

y ! o
Cunipligndg/con lo -fspuesto en el Articulo 162 Fraccidn X1V, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
d¢'Montbrtey, Nugfo Ledn y el Articulo 20 numeral 12 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey,

19/0TROS ANEX0S.
. él'fega CD (Compact Disc), conteniendo la informacién digital del presente expediente.

g . . )
20. DICTAMENES INTERNOS. : ! y

a) Por oficio No. DGDV-0768/2 3, de fecha 02-dos de mayo del 2023-dos mil yei\nﬁtrés, Ja Direccion General para un
Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria;emitié dentro del expediente administrativo LTA-50/23, Lineamientos Técnico
Ambientales, correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de Disefio
Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Locales comerciales y Tienda de conveniencia, respecto del predio ubicado
en la Av. Puerta de Hierro-N° 610, Colonia Puerta de Hierro en esta Ciudad, con niimero de expediente catastral {70) 83-422-
010. 1

b) Oficio nmero DPT/V/062/2023, de fecha 25-veinticinco de april del 2023-dos mil velntitrés, por el gue, la Direccion de
Proyectos Técnicos adstrita a esta Secretaria, emitié opinion técnica en Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme
ala informacién presentada por el solicitante y plano, concluyendo que el proyecto és factible desde el punto de vista vial.

—

- '

€} Mediante Oficio nimero DPT/E/064/JULIO/2023, de fecha 30-treinta de agosto del 2023-dos mil/veintitrés, Ia Direccién
de Proyectos Técnicos de Desarr0119 Urbano de esta Secretaria emitié la Opinién Técnico Estructural, por medio del cual
y a los estudios-Memoria de Calculo Estructural y demas documentos aportados por el interesado, descritos en el.cuerpo

e la-presente resolucion, concluyendo que cumple con las normas y disposiciones generales y reglamentos municipales,
recomendando auterizar el proyecto constructivo e informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria
{cultstieto9, 10, 11, 12, 13, 14, 15y 16 del Réglamento para las Construcciones e_n’ehMunic—ipio de
207 por tanto, el proceso constructivo deberé apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir
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>~ cualquier tipo de riesgo. '

3

—

21.DICTAMENES EXTERNOS. \
a) Presenta copia simple de Dictamen de Lineamientos c.i/e Seguridad, de fecha 03-tres dias del mes de agosto del afio 2022-
dos mil veintidés, oficio No. SSPCDPC/D/2768/22, Tarjeta Folio No. 651/22, Expediente No. PC/249/21/24, mediante
< el cual Ja Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, emitié los lineamientos en materia de seguridad para el
proyecto de Dos Locales Comerciales y Tienda de Conveniencia, respecto del inmueble ubicado en la Avenida Puerta de
Hierro s/n Colonia Puerta de Hierro Sector Linices, Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con el nimero de Expediente

Catastral 83-422-010. )

Que el expediente fue integrado con las constancias’y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debid verse, y combase alos requisitos sefialadas en los articulos 316 fracciones I al v,
325 fracciones I al VII y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial )LDesarrolio Urbano parael
Estado de Nuevo Leén, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de'Monterréy 2013-2025 publicado en
fechay15 de Agosto de 2014, articulo 20 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y de
conformidad con el articulos 160y 162 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mpnici?jo de Monterrey; y

. .

—

CONSIDERANDO

PRIMEROQ. Que esta Sgcretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar 'y resolver la presente solicitud, de

conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XUl y XXXI, 136 fraccidén I, 138 fraccién I, inciso b}-312, 323,

fraccioneslaV, 326,327, 399, 402 primer y liltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos;Ordenamiento Territorial,
™ yDesarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 1L, 6, 8, 12 fraccién 1, 14 fraccién Il punto 2.3, 39,

— 139,156, 160 y 162 del Reglamento de Zonificacién y Usa de Suelo del Municipio de Monterrey; articulos 4 fraccién II, 5
Fracciones I, I y 11, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 18 fraccién I, 20, 42,52, 67, 94, 123, 124, 152 del Reglamento para las
Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nueyo Ledn; Articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobierno Municipal dgl
Estado de Nuevo Leén y articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones Vy L, 101 fracciones IV y XII, 104 fracciones I‘ —

1, TIT, X, XTI del Regia/me'nto de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey. VT
SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO. — ,

Por lo anterior, y a fin.de determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 83-422-01‘0, le resulta aplicable y
el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones ‘de
Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn Nimerp 103 5de _-

agosto de 2014.

De acuerdo al Plano de Zonificacién Secundaria E-05 B, y a la Matriz de Compatibilidad de Uéos de uelo contenida en el

citado Plan, el inmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION PONIENTE, DISTRY BANO CUMBRES
PONIENTE, Ia cual zona es clasificada como HU-HABITACIONAL UNIFAMILIAR, donde el us elo solicitado para
comercio 2.3.4 TIENDA DE CONVENIENCIA y para 2.3.1 LOCALES COMERCIALES Y DE SE CIOS AGRUPADOS, se.,

consideran como PROHIBIDOS.
o/ / )

Resultando importante sefialar, lo indicado en el citado Plap, 10.1.2 Zonificacién Secundaria, Zonas Habitacionales dltimo
parrafo, que sefiala siguiente: “En las zonas habitacionales comprendidas en la zonificacién secundaria, se establece los tipos
de zona y los usos del suelo permisibles, sin embargo, en el caso de la zona Habitacional Unifamiliar, aunque en la Matriz de
Irdad U s v Destinos del Suelo y de Estacionamientos, se seffala como usg permitido soplo el habitacional
zmportante aclarar que en dichas zonas, pueden existir casos de predios o inmuebles que ya, cuentan con
g‘glﬁgi e usa de de suelo y/o edificacién, obtenida previamente y en ese sentido podrdn permitirse usos diferentes al
7] rr’ﬁ@ﬁzem e;wuando se acredite el derecho adquirido, por lo que, considerando el apartado de antecedentes estos usos

drferenteés ala Vlgﬁny@ki{}kaCﬂn en zonas de la ciudad, como Colinas de Sa Jerénimo, Cumbres, él Huajuca entre g ras”; aI
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establecer que el predio identificado con el expediente catastral 83-422-010, localizado en una zona identificada como
Habitacional unifamiliar, y que, de acuerdo a lo indicado en el apartado de antecedentes, el predio de referencia cuenta con
la autorizacién_con expediente administrativo F-026/ 2016, por el que en fecha 08-ocho de junio del afic 2016-dos mil seis
fue aprobado por esta Secretaria antes llamada de Desarrolio Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, el proyecto de
Ventas de los lotes del Fraccionamiento Tipo Habitacional Unifamiliar con Usos Complementarios Comercial,
Servicios y Comercio (;e Barrio de Urbanizacion lnmediatam,/i’uerta deHierro Linces, en el que al predio que nos ocupa se
le’otorga el uso de COMERCIO DE BARRIO, lo que, como Consecuencia logica le genera un derecho adquirido, que es
reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a través de las dichas autorizaciones y bajo esas circunstancias y de
acuerdo a lo dispuesto por el Transitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que
sefiala “QUINTO: La presente Modificacidn se hard sin perjuicio de las vigencias de los permisos, licencius, autorizaciones 0
cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o programas antes de
su modificacién”, asf como lo previsto por-el Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en su
articulo tercero Transitorio, que establece: “ARTICULO TERCERO. Continttan vigentes las licencias, permisos y autorizaciones
expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia del presente Reglamento.”, resultaprocedente entrar al éstudio de la

presente solicitud, considerando guesiguen vigentes las autorizaciones descritas.
y )

De acuerdo con lo antés descrito en el Plan de Desarrolle Urbano referide y en concordancia, con el Articulo 31 del
Zonifigacion y Uso de Suelo, que dice: “Articulo 31. En {os predios indicados en el Plan coma Comercio de Barrio,
se phdrdn kebmitir Jd vivienda multifamiliar, las tiendas de productos bdsicos, tiendas deé especialidades, tiendas de conveniencia
yAocaleytamergitiles y de servicios agrupados, debiéndoseles aplicar los lineamientes urbanistices indicados para la zona en
ondg’sg e ntren ubicados.”

For taﬁto, los usos que sefiala la matriz de compatibilidad de uso de suelo del Plan antes invocado/para el giro de 2.3.1
LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIQ AGRUPADOS son los siguientes: 2.1 Tienda de productos Basicos, 2.1.1 Abarrotes
futerias y Misceldneas, 2.1.2 Carnicerias, Tortillerfas y Panaderias; 2.2 Tiendas de Especialidades, 2.2.1 Accesorios ¥
Regalos, 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca (domeésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos,
2.2.4 Articulos depertivos, 2.2.5 Articulos médicos v de laboratorio, 2.2.6 Computacion, Ingenierfa, Dibujo y Articulos
fotograficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerfas, 2.2 8 Farmacias, Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerfas y Arreglos florales,
2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterfas y Bicicletas, 2.2.12 Librerias, Revisterfas v Papelerfas, 2.2.13 Marcos y
meolduras; Espejos y lunas, 2.2.14 Mercerias, 2.2.15 Misica grabada, Videcs, Instrumentos-musicales; Venta de pelfculas y
videojuegos, 2.2.16 Optic;}g, 2 717 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras y Cortinas, 2.2.18
Ultramarinos, Vinos y Licores; Cigarros y puros, 2.2.19 Venta de égua purificada, 2.2.20 Viveros; 2.3.4 Tiendas de
conveniencia; 3.1 Servicios Personales, 3.1.1 Agencias de viajes, 3.1.2 Alquiler de ropa, 3:1.5 Cerrajerfas, 3.1.6 Cibercafés,
3.1.7 Sanitarios Piblicos, 3.1.8 Depilacidn, tatuajes, aretes y perforaciones, 3.1.9 Estudios fotografico, 3.1.10 La/vanderias, .
Tintorerfas y Planchadurfas, 3.1.11 Peluquerfa, Estéticas y Salas de belleza, 3.1.13, Salas de masajes terapéuticos,
Quiropracticos y fisiatricos 3.1.14 Sastrerfas y Talleres de costura; 3.4.4 Refresquerias, Neverfas y Paleterfas; 3.4.5
Restaurantes, Cafés y. Fondas, 3.4.7 Taquerfas, 3.4.2 Comida para llevar, Comida rdpida, Antojitos; 3.9 Administracién
Privada, 3.9.1 Bancos, Caja de ahorros y Servicios financieros, 3.9.2 Casas de bolsa, Casas de cafnibio, Casas de empefio, Casas
de préstamo, Segures, 3.9.3 Oficinas Corporativas y Notarias, 3.9.4 Oficinas Administrativas, de Profesionistas; 3.15.3
Clinicas y Hospitales; 3.17.4 Salones de Cortey Estética; 3.18.10 Centros de Educacién a Distancia. -

-

TERCERQ, INSPECCION OCULAR.
De acuerdo a VERIFIGACION OCULAR realizada en fecha 16-dieciséis dids del mes de mayo del afio 2023-dos mil veintitrés,
por la C. Verificador Arq. Elena Penélope Morquecho Alvarez con nimero de gafete 212998 adscrito a la Secretaria de
Desarrolio Sustenible del Municipio de Menterrey N. L, se reporta que: | '

“Que tras constituirme en el predio de referencia pude constar que no se le estd dando uso, aun no se cuenta con ningdn tipo de
Zonstruccién. “Se pudo constar que no existe ningin tipo de construccion erel predio, realizando la visita el 16-de.mayo del
2023.” Aiin gg’en ita Comenfones de estacionamiento, no se cuenta con ningun tipo de construccidn.en el predio:”..5e.anexan
fotograffa®y cgfo F@ntorno.” : h e :
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CUARTO. DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO
. _
Mz .
™ | NIVEL M2 POR (M?) DISTRIBUCION ,
AUTORIZADA CONSTRUIR TOTAL :
Tienda de conveniencia con drea de ventas, cuarto frio, aimacén,
almacén administrativo, medio bafio. .
PLANTA 0.00 360.00 36000 | Localesly 2 con medigbafio cada uno y almacén.

BAJA Area de estacionamiento con 11 cajones (7 cajones estandar, 2
cajones corfipactos, 1 para bicicletas y 1 para discapacitados) y
drea verde o de jardin.

TOTAL 0.00 360.00 360.00
i A
QUINTO. LINEAMIENTOS URBANISTICOS. ~

En cuanto a los lineamientos urbanisticos aplicables de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano 2013-2025 en el punto 10.1.2
se establece lo siguiente: Zonificacién Secundaria Enlaszonas o predios sefialados como Comercio de Barrio, se podrd
permitir la vivienda multifamiliar, las tiendas de produetos bdsicos, tiendas de especialidades, tiendas de conveniencia y locales
comerciales y de servicio agrupados, debiéndoseles aplicar los lineamientos urbanisticos, indicados para la zona en
)donde se encuentren ubicados, por 1o que atendiendo a dicha disposicién, para el inmueble identificado con nimero de
expediente catastral 83-422-010, el cual"se encuentra en una zona clasificada como HU-Habitacional Unifamiliar le
corresponde la aplicacién de los lineamientos urbanisticos para dicha zona, establecidos en la tabla de densidades y
lineamientos urbanisticos del articulo 36 del Reglamente de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo

Leén.
Superficie a dictaminar: 644.51 M? o
- i PROYECTO
LINEAMIENTOS URBANISTICOS NORMA
7 COEF M2 COEF M2
'C.0.5. (Coeficiente de Ocupacidén del Suelo) 0.80~ 515.61 056 ~ 360.00 . -
C.U.S. [Coeficiente de Utilizacidn del Suelo} 2.00 1,289.02 0.56 360.00
AREA LIBRE » 0.20 128.90 0.44 28451
C.AV. (Coeficiente de Area Verde) 0.10 64.45 0.11 77.26
= NIVELES MAXIMOS PERMITIDOS 4 Niveles 2 Niveles _—~ .

El articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de Monte Ledn
define los siguientes lineamientos urbanfsticos como: “... XIX Coeficiente de Area Verde (CAV): Es ¢l line ntotirbanistico
que determina la superficie de un predio que deberd quedar libre de techo, pavimento, sétang o de c glquier material
impermeable y que inicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacién, con el fin de dumplir cén la absorcidn del
suelo. Dicho coeficiente se obtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie total del [ote o predio. Cuando menos
el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus ¢ ﬁaﬁ}ojs. XX Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de una
edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacién, entre la superficie total del lote o
predio. XX Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico que determina la mdxima superficie
construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la superficie total a construir, entre la superficie total o del
lote o predio...". .
J% Gavieno . . . . R - . L

hpheaci6n de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando en consideracién la
tablakl nﬁda%&}@amientw urbanfsticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacifn y_;yép de Suelo
del nf?i'mcihﬁ‘rd(q) dedonterrey, Nueve Le6n y en base al proyecto argquitecténico como parte de los requisitgs,_s,gl'_ﬁit,ados.
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Asf mismo, para la determinacion dé la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey
establece lo siguiente: “...La altura de la edificacidn se medird a partir del punto mds alto del terrene, hasta la parte superiory
exterior de la losa o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados-colocados sobre la azoteq, tales
como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras
instalaciones. En las Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor
altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la
Secretaria...”. Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto y solicitud, se tiene contemplado una altura de 5.32 metros y
5.52 metros para los Locales y de 4.55 metros para la Tienda de Conveniencia, lo cual el interesado justifica mediante escrito
de fecha 21-veintiun dias del mes de abril del afio 2023-dos mil veintitrés. Ahora bien, la Direccién de Proyectos Técnicos J
adscrita a la Secretaria, emitio el oficio No. DPT1492/2023 de fecha 04-cuatro dias del mes de mayo del 2023-dos mil
veintitrés, el cual fue realizado conforme a Ia informacién presentada por el solicitante, dictaminando FACTIBLE en lo
referente a la variacion de la altura de nivel de 4.00 metros a 5.32 metros; 5.52 metros y 4.55 metros al nivel superior de
cubierta, sefialada en los plfmos oficiales del proyecto anexos ala solicitud. ;

SEXTA. ﬂ%;ﬂTIWDAﬁDE ESTACIONAMIENTO, {

"

‘ PROYECTO DE
. / ANATISIS REQUERIMIENTOS CONSTRUCCION
,/ / CAJON POR CADA ] PROYECTO
ESTACIONAMIENTO
(GIRQ) CANTIDAD UBS CANTIDAD REQUIERE SOLUCIONA CON:
E@ca.lef; Comerciales y de 1 cajén por 20 m2 88.38 m2 4 cajones 11 cajones OPINION
Servicio Agrupados- cada : (7 estandar; 2

CUMPLE

compactos, 1 para
15 m2 108.90 m2 7 cajones | discapacitadosy 1
para bicicletas) -}

1 cajon por

Tienda de Conveniencia
cada

REQUIERE UN TOTAL _ 11 CAJONES

Del total del requerimiento de cajones de estacionamiento deberd cumplir con cajones para bicicletas y discapacitados, de
acuerdo a lo siguiente: Reglamento de Zonificacién y Usos-del Suelo Articulo 63, En centros comerciaies, tiendas de
conveniencia y farmacias se deber4 contar dentro de su predio con el espacio para el estacionamiento de bicicletas, por lo
menos el equivalente a un cajon de estacionamiento para vehiculos... y del Reglgmentoﬂae Accesibilidad de la Ciudad de
Monterrey Articulo 37. El nimero de cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo
al ntimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un cajon para personas con discapacidad por cada 25 totales o
menos. —

Es:importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomé en base a la Unidad Basica de
Servicio efectiva de las actividades solicitadas, por lo que el proyecto requiere un minimo de 11-once cajones de
estacionamiento, y el proyecto presenta 11-once cajones (7-siete cajones estdndar; 2 cajones compactos; 1-un cajon
para bicicletas y ﬁun cajon para discapacitados) cumpliendo con el requerimiento.

\ ,

. AMIENTO VIAL. - -
Enfecha Z0-veinte dfas del mes de septiembre del afio 2022-dos mil veintidos, La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible,

lento Viahieon expediente administrativo No. TV-000448/22, respecto al predio Ubicado la Avenida Puerta
ﬁ%:(’}’Li%es, Fracc. Puerta de Hierro Linces, de esta Ciudad de Monterrey Nuevo Léon, identificado con el
W Montenrey 12/24 : |
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nimere de Expediente Catastral (70) 83-422-01, en la cual seflala que, en lo$ estudios de vialidad, No_se_prevé la
modificacién al tramo de Ias vias pdblicas con la que colinda el Predib. Esta informacién estd supeditada g los cambios
y/o reformas a la Ley de Asentamientos Humanos, prdenamie-nto Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén, Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, asf como de cualquier otra disposicién legal aplicable que la modifique, por tanto, su vigencia
subsistira, mientras no se modifiquen dichas disposiciones. / -~ — N

Que una vez analizado y-habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los articulos 316 fracciones I al v, 325
fracciones I al V11 y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
“de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha
15 de Agosto de 2014, articulo 20-del Reglamento para las Construceiones del Municipio de Monterrey y de conformidad
con el articulos 160 y 162 del Reglamento.de Zonificacién'y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, y demas
relativos y aplicables delos ordenamientos legales, reglamentaries y disposicignes de carécter gen/eral aplicables a la
materia,”y en el ejercicio de las atribuciones que establefen los articulos 101 fraccién IV y 104 fracciones I, Tl y VII del

Reglamento de la_1 Administracion Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Leon; \
- : - | ’

PRIMERQO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados v bajo las condiciones que se indican en la
presente resolucién, se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA
2.D0OS LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y TIENDA DE CQNVENIENCIA, en ] inmueble ubicado en
la calle PUERTA DE HIERRO N° 610 EN EL FRACCIONAMIENTO PUERTA DE HIERRO LINCES EN MONTERREY, NUEVO
LEON e identificado con el expediente catastral NG. 70)83-422-010, el cual tiene una superficie total de 644.51 metros
cuadrados donde se autoriza realizar una construccién de 360.0¢ metros cuadrados. ~
i . \
SEGUNDO. La autorizacién correspondiente queda sujeta al cumplimiento de las\‘obligaciones y lineamientos siguientes: ___

A. En cuanto a la Construccién queda condicionado a cumplir lo siguiente: ™~
1. Las obligaciones impueftas que se (iontienen en el acuerdo se complementan y adicionan con las contenidas en la
documentacién grafica Cartulina y Planos (1 de 3 al 3 de 3}, 1a cual debidamente autorizada forma parte integrante del

acuerdo. | /
2. La Licencia Municipal de Construccién (Cartulina} que en este acto se autorizay que es parte anexae i@ | acuepdo
debera permanecer en todo momento en un lugar visible en la obra, e igualmente deberd permanecerf (en Iygar visiblé) en .
el establecimiento en todo momento a partir del inicio de funciones. \ /

3. Una copia de los planos aprobados de la Licencias Municipales de Construccién (Obra Nueya) y Hs de Edificacién
para 2 Locales Comerciales y de Servicio Agruqados y Tienda de Canveniencia, debera congerygrse £n la obra, y estar
a disposicion de la autoridad. - -

— 4, Los planos correspondientes firmados,y sellados del proyecto ejecutivo arguitecténico @ i encia{ de construccién,
deberan ser inscritos en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén;-como lo establece el articulo 319 fraccién
Ide Lgy de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v Desar_rogo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

5. Pe conformidad con lo establecido en el Articulo 319, fraccién 1L Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de’Nuevo Leén. El pro/yecto eiecuti\vo arquitecténico o la licencia de
construccién tendrd una vigencia de 5-cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacion

del acuerdo de autorizacién respectivo. ; .

6. Deber3 ,’_;,__‘sRBletaéO%}le%oyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucién;
dimens \1@% s ageas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos y salidasalazona

A

mie to';iiftgra de Ias edificaciones, etc.). e
sente’ lice '%i'a?fﬁ%v construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de.la obra o
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Erofesionistas resppnsables que-asuman la obligacién de que el proyecto, calculos, especificaciones, materiales y procesos
de ejecucién de la obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a
1o dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon,
en los reglamentos o disposiciones de caracter general que expida el Ayuntamiento de Monterrey N.L. y en los demds
ordenamientos juridicos aplicables.
8. Deberadartumplimiento a lo establecido en el Articulo 319 fraccion 1V de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano del Estade de Nuevo Leén., y Articulo 123 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey N. L. vigente al ingreso de la solicitud sefialando este tltimo lo siguiente “ el propietario o el director
técnico de la Obra o el asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la autoridad municipai, el
/oﬁcio de obra terminada, ¢n donde el profesionista dard fe, bajo protesta de decir la verdad que la obra fue ejecutada bajo
su supervisién o asesoria y cumpliendo con las normas que la ingenierfa exige y conforme a lo autorizado......... " De lo
anterior, se deduce quéyal término de los trabajos de construccién, se deberd tramitar ante la autoridad competente
(Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible) la terminacién de la obra (Obra Terminada). - :
9. Debera vigilar que el proceso constructivo se.apegue irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la
consecucion de riesgos. _ /
10.Dada por terminada la revision técnica, al resolver la solicitud del tramite se deberd apercibir a los interesados de su
responsahilidad directa y solidaria, que establecen los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
construcciones del Municipio e Monterrey y las disposiciones aplicables -de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento-Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo ¥eon.
11.Para e]/S{lpu to de pretendler utilizar las banquétas de la via puiblica para colocar momentineamente los materiales de
constru/c i\én oe i in\;'adir la superficie de rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente

el permliso cor y :
12.1;?1'1&11 os es, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o podarlos.

e ner-atencién especial en el control de ruido derivado de las actividades propias de la obra (movimiento de
maguin é/, de camiones, carga y descarga de materiales, de trabajacler’és, perforaciones, etc), para lo cual debera
imple eﬁtar las acciones necesarias, tales como mantenimiento y operaciéniadecuada de equipo y maquinaria, colocacién
de ma]ﬁparas etc. i -
14.Dar alos residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccion, transporte y disposicién final mediante
empresas o0 en sitios autorizados)., colocindolos dentro del predio o, de no ser posible, en contenedores adecuados previa
autorizacion, efectuando separacion entre los del proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el
personal. ) S / :
15.Debera de construir las azoteas de tal manera que las aguas pluviales no caigan sobre el suelo o edificacién del vecino, o
de la via ptiblica, segiin lg establece e} Art, 66 Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.
16.Previo a la construccién deberd realizarse la conexion correspondiente a los servicios publicos 3;\ agua potable y
alcantarillado, instalande para el efecto una llave de agua tanto para uso de los operadores como para las necesidades de la
obra, asi como un sanitaric provisional conectade al sistema de dremaje o colocar un sanitario portatil por cada 25
trabajadores o menos el cual deberd asearse diariamente. S
17.Los propietarios o poseedores estin obligados a reparar por su cuenta las banquetas y guarniciones que hayan
deteriorado, con motive_de la ejecucién de la obra. En su defecto, la autoridad miunicipal correspondiente ordenard los
trabajos de reparacién o reposicién con cargo a los responsables. ‘
18.Queda prohibido hacer mezclas en la via piblica, si se diera el caso, se multara al propietario o poseedor del inmueble
por dicho motivo y se le conminara a no repetirlo. Si quedaran restos endurecidos de la mezcla en la superficie de la via
puiblica, el Municipio procedera a.quitarla y reparar el pavimento a cuenta del propietario o poseedor de la construccion en

_que se usé la mezcla segiin lo establecido en el segundo parrafo del Art. 37 del Reglamento parafas Construcciones del
Municipio de Monterrey. : .
19.Deber4 respetar el horario de Construccién de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes y sabado de 8:00 a 14:00 horas, esto
con la finalidad dg no impactar con ruido los predios vecinales. - N
20.Es respongaliiliad debpkmtor Responsable de la Obra; asi como del propietario y asesores de los distintos estudios y
calculos que E‘% enrfn este proyecto supervisar el procese constructivo para que se apegue a lo presentado para su
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autqrizacién. ' - ‘ '
21.E] propietario o -poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo que dure la
construccién, tratdndose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de responsabilidad civil contra terceros que
ampare cualquier dafio que ocasione la Jonstruccién, segin lo establece el articulo 10 del Reglamento para las

Construcciones del Municipie de Monterrey.
22.En caso de ruptura de pavimento o que se requiera\trabajar" en via publica, deberd acudir ante la autoridad

correspondiente a realizar los tramites necesarios para ello. ; /
23.Se prohibe-dejar y/o arrojar, en las dreas piblicas o privadas, escombros, tierra o material producto de construcciones,
excavaciones, demoliciones o tercerias. .
e '
B) En cuanto a la Edificacién queda condicionado a lo siguiente: ;o

1. La licencia de uso de edificacién la expedird la autoridad municipal competente, respeéto/de toda edificacién que se—
pretenda utilizar para cualquier actividad diversa a 12 habitacional Ghifamiliar, una vez que se haya realizado la inspeccién
que compruebe que el inmueble estd habilitado para cumplir con las funciones pretendidas, sin menoscabo de la salud e
integridad de quienes la vayan a aprovechar. : _ ‘

2. Enlas edificaciones nuevas o en ampliaciones y reparaciones, la autoridad municipal conipetente verificara que las obras
se hayan realizado conforme a los permisos y proyectos autorizados.

3. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, debera ser aquélla que haya sido autorizada
por la autoridad municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al originaimente aprobado, se debera
tramitar y obtener una nueva licencia, Gnicamente para los giros con venta y/o produccién de bebidas alcohélicas, productos
quimicos peligrosos, combustibles y giros de alto riesgo. Para el resto de los aprovechamientos bastard con dar aviso y cubrir
los derechos correspondientes.

4. Deberd derespetar el proyecto tal como se ?uturiza {inicamente para Uso de Edificacién para 2-dés Locales Comerciales
y de Servicio Agrupados y Tienda de Conveniencia. . |
5. Depera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que en este acto se /

-

autoriza, NO DEBERA CAMBIAR EL GIRO NI SU AREA DE CONSTRUCCION AQUI SENALADA (respetar lo indicado en el
proyecto autorizado al efecto). “ ,
6. Deberd de respetar y mantener en funcionamiento los 11-once cajones de estacionamiento aprobados dentro de
su predio y debera seguir cumpliendo y tener habilitados los cajones para personas discapacitadas y de bicicletas.
7. Deber4 de contar con un extinguidor y/o sistema contra incendio por cada 60.00 metros cuadrados de construccidn,

8. Deberanajustarse a lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. De Monterrey vigente
para los cajones de personas discapacitadas. . ‘

9. Deber4 de contar con el Plan de Contingencias y 1a Unidad Interna de Respuesta Inmedijata realiza;do po
externo adscrito a la Direccién de Proteccién Civil Estatal, asi como la Auditoria Técnica (amalisis de riésgosie
direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o/rentas de los inmuebles en observancia ¢e la J4y de bteccién
Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Ledn. ' '
10.Deber4 conservar la edificacién en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higieng,
en molestia o-peligro para las personas o los bienes, reparar y corregirlos desperfectos.

11.Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacidn, aspecto e higiepe.
12.Quedan prohibidas las instalaciones y edificacicnes precarias en las azoteas, cualquiera que sea el uso que pretenda

darseles.

13.Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior de] establecimiento, la fach'ada/, las.

banquetas, la media calle y en todas sus. colindancias.

ier4 contar con la autorizacién de los anuncios del establecimiento, por lo que se le previene de tramitar la Licencia

Jodar e@@rﬁg anuncio y lineamientos permitidos antes de cualquier movimiento. .

e Contar con un sistema apropiado para la prevencién y control de seguridad-en espacios abiertos, previendo la

T 'ﬁ‘}ﬁe—%ﬁg‘i‘g‘iﬁ?de video, asi como de lailuminacién necesaria requeridaen cadacaso, ..~ [ . /

16.Queda prohibido ia’u’%l&zacién de bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, msica, intercomy nicacién, etc.
wie) RENERAL PARA ES RS -
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C) En materia de Vial debera respetar lo indicado en el oficio nimero DPT/V/062/2023, de fecha 25-vemt1c1nco
dias del mes de abril del afic 2023-dos mil veintitrés, emitido en forma factible porla D:reccmn de Proyectos
Técnicos de esta Secretaria y que en lo siguniente se transcribe:
1) El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de
Monterrey 2013-2025, al articulo 237 fraccion Il de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Artfculo 64
del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria.
~~a) Paralaavenida Puerta de Hierro debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. —
b) Parala avenida Linces deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. N
¢) Enlaesquina formada por la interseccion de ambas vialidades debera respetar un ochavo de acuerdo a escrituras. —
Nota: No se prevé la modificacién al tramo de lavia pubiica con la que colinda el predio. {Solo en el ochavo) g
2) El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento deniro del predio de acuerdoa la Matriz
de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Moﬁterrey 2013-2025.
3) Debera cumpiir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo’alo establecido dentro del artlculo 52
del reglamento de zonificacién y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las dimensiones de lod cajones
dispuestos en baterla deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando.en cuenta las caracteristicas de los vehiculos
ligeros y el espacio ‘hecesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hastaun 25 % de los cajones para vehfculos compactos,
los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros.
4} Se deberan disponer de al menos un cajon de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberan ser de
3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-SCT2-2003. Con respecto a este tltimo, debera cumplir
__conlo indicaden los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de Monterrey. —
Articulo niimero dé cajones de estacionamiento para personas con discapacidad se considera de acuerdo al nimero de

jon de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3. 80 m por 5.00 m de longitud; /
jOHBS de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central, El ancho de los dos cajones y circulacion central

'/fzr minimo 6.20 m. EI ancho de la circulacidn debe ser minimo de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o
tdctil;
IV.- Debe indicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la superficie del piso. Dicho
simbolo debe tener minimo 1,00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajén y de color contrastante a la superficie
del piso;
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniforme y antiderrapante; y .
Vi.- Deben cumplir con las disposiciones de drea Iibre de paso. -
5) Deberd cumplir con el Articulo 63 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del Municipio de Monterrey, el cual
sefiala que, en centros comerciales, tiendas de conveniencia y farmacias se debera contar dentro de su predio con el espacio
para el estacionamiento de bicicletas, por lo menos el equivalente a un cajén de estacionamiento para vehiculos.
6) Los cajones deberdn estar claramente delimitados ‘mediante pintura sobre la superﬁ(:le El 4rea de los cajones debera
estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.
7) De acuerdo al articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Mummpm de Monterrey, y tomando en cuenta
la jerarguia de las vialidades colindantes, los cajones deberan contar con un drea de resguardo minima de 1 metro medido
desde el limite de propiedad hacia el interior del predio.
8) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de accesibiiidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera del
Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasﬂlos un disefio €on rampas. Las rampas de acceso vehicular no deben de
“afectar la bangueta o via peatonal en ningtin momenté. e
El proyecto debera reunir los requisitos establecidos en la ley para la proﬁecmén de los derechas de las personas con

iscapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal Wgentes en las
normas estatales y en las disposiciones de caracter general expedidas por el ayuntamiento en matéria'de desdrrollo urbano
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9} Con'respecto a la via piblica, queda prohibido separar lugares de estacionamientos si el lugar no estd autorizado como
exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad del Municipio de Monterrey.
10) Losaccesos vehiculares (entraday salida) al estacionamientoy a los cajones deberdn estar libres de cualquier obstaculo
que afecte su funicionalidad y visibilidad para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir ningin
tipo de obstaculos ya sea méviles o fijos, ademas de postes o drboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida
a los usuarios. , ™~ _
11) El Desarrollador quedard obligado a la habilitaci6n de las banquetas colindantes al Desarrollo que estén en mal estado
o sin habilitar, conforme a lo indicado en el articulo 37 Reglamento para las Construcciones.
12) Los accesos vehiculares a estacionamientos publicos o privados, estaciones de servicio y tiendas de conveniencia
deberdn acatar las especificaciones dispuestas en Ja Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar siempre el nivel en
1a acera. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningin momento. Para aceras
menores a 3.50 metros de perfil, se deberé de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tanto la banqueta o via
peatonal, como la franja de servicio. En dade caso de que el uso del cordén tipo rampa resulte en una pendiente mayor al 50
por ciento, se podra utilizar la seccion de franja de servicios necesaria para tener una rampa de hasta ¢l 15 por ciento. Para
aceras de 3.50 metros en adelante se permitira utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa
vehicular. En ningiin caso se permitira invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular.
13) El desarrollador queda obligado a que la operacién vehicular que presente el proyecto, asi como cualquier servicio que
ofrezca, tanto al interior como en su zona de accesosy estacionamientos sea tal que no ocasione problemas operacionales a
la movilidad y a la vialidad de la zona colindante. La operacién vehicular al interior del desarrollo serd responsabilidad de
los titulares del mismo.
14) El proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo necesario
tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del p?Edio. Es importante aclarar que los costos del
sefialamiento deberan ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad podra solicitar en su
caso, el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona. o
Concluyéndose que, el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial siempre y cuando se cumplany resuelvan
10/5 puntos antes mencionados. \

D) En materia de Ambiental debera respetar lo indicado en el oficio niimero DGDV-0768/23 dictamen LTA-50/23,
de fecha 02-dos dias del mes mayo del afio 2023-dos mil veintitrés emitido en forma factible por la Direccién
General para un Desarrollo Verde de esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: -
Generales »
1. Debera cumplir con los lineamientos establecidos en la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019:
2. Deber4 cumplir con el registro de una bitécora en el perfodo que dure la obra de construccién.
3. El horario de las actividades de ampliacién seré de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sdbados dg/8:0
en dias habiles. - _
4. Los residuos provenientes de construccién deberdn manejarse {almacenamiento, transporte
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Jhtegral de los Residuos,
ademss de confar con Jos requerimientos de 1a Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado especificado en el numeral
9.1. 2. 4 del NAE. y ’
5. Los generadores de residuos de construccién deberdn presentar el célculo dé los indicadores de manejo (residuos
reciclados en obra: RCo, residuos que se generan fuera de 1a obra: RCa, material reusable: RU y residuos para disposicién
final: D, aprobado por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado.
6. Las actividades, los equipos o maquinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la ampliacién, no podran
coloearse en colindancia a casa habitacién, via piiblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan estar aislados
aclsticamefite .00 ga’aam sobrepasar lo% lfmites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -

; 'jlinffces de 68 dB (A) de 08:00 2:17:00 horas.
7. Deberiq i deieumisiones a la atmésfera generadas por la maquinaria utitizada, respetando los limjtes méximos
permisibles de emisidnes de gases contaminantes proveniente del escape de los vehiculos automotores en irculacidn que
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usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.
8. Las unidades de transporte de residuos deberan contar con nimero y c6digo de identificacién otorgado por la Secretarfa
de Desarrollo Sustentable del Estado y con la autorizacién para la recoleccién y transporte de residuos de manejo especial.
Solamente podran cargar el material los vehiculos que cuentan con la autorizacion de la Secretarfa (numeral 7.2.1.1 del NAE).
9. Se deber4 regular la velocidad de operacién de los vehiculos que circulen internamente, en los patios, centros de carga
de materiales y estacionamientos a fin de no provocar la emisién de particulas y polvos de suspensién y re-suspension a la
atmosfera. El Hmite maximo de velocidad interior no podra ser maximo de 20km/h ~

10. En caso de que los residuos de construccién sean igual o arriba de 80 m3 debera presentar la formulacion de los Planes
de Manejo ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentabie del Estado para cumplir con lo establecido en la NOM-161-
SEMARNAT-2011, y presentar copia para su aprobacion ante esta dependencia.

11. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de tierra a fin de evitar la dispersién de polvos, debera
. implementar las acciones y utilizar los equjpos o sistemas que permitan evitar que los vehiculos que transportan los
materiales de construccién derramen material particulado a la via pliblica, estos deberdn transportario himedo y cubierto
con una lona o similar, debidamente sujetada para evitar espacios por donde pueda escapar el material.

12. Deberad humedecer con, Agua Residual Tratada, Agua Gris 0 Agua No Potable con el objeto de evitar Ja suspension de
particulas, una vez que se haya realizadd el lenado dela ca}a las unidades deberan pasar por un sistema de riego de la carga,
debera humedecer y/o lavar los neumdticos y llantas que entren y salen de las 4reas de abastecimiento de materiales y en
zonas de descarga final {(numeral 7.2.1.6 del NAE)

13, Paraeldgua Gris, Agua Residual Tratada, o Agua No Potable, esta se podrd almacenar en cisternas temporales o cargarse
en tanques pi a dglas gar ﬁs de servicios de agua tratada con cualquler empresa de servicios de agua res:dual tratada.

14. L ca]a

camioledtamente, y en su caso, debera mantener los contenedores de matenales cerca deI vehiculo durante la carga
(dupéral’7.2.1. 11 del NAE). -

6. Exf caso que se generen lodos producto de la actividad de construccién, se deben utilizar vehiculos debidamente
h&bihtados con cajas herméticas para su disposicidn, estos vehfculos debérdn de contar con el permiso correspondiente.
17. La explotacién de depositos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del predio requiere de
previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el caso de que la tierra proveniente de los
movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo. .

18. Debera minimizar la cantidad y duracién de la exposicion de [a tierra a fin de evitar la dispersidn de\poivos.

19. Almenosuna’vez al dfa o cuando se requiera, durante cualquier etapa en el proceso de constriiccién que haya generado

o depositado polvos y material a granel en las banquetas y aceras colindantes al sitio, debera hacerse limpieza mediante

barrido hitmedo, mecdnico o aspirado.

20, Debera establecer un procedimiento de emergencia en case de una fuga o derrame y notificar a la autoridad.

21. Queda prohibida la quema a cielo abierto de cuaiquier material o residuo. Debera proveer a los trabajadores de las

instalaciones adecuadas para la preparacién y consume de sus alimentos (tipe estufa, calentador de consumo eléctrice o

Gas} \

22. Deberd utilizar el r}ego con agua tratada, agua gris, agua no potable, o bien tratar con un supresor de polvos no potable,

de las superficies a trabajar de 15 a 30 minutos antes de iniciar la actividad, elio para disminuir la emision de polvos por

efecto del movimiento de la tierra, evitando formacién de charcos.

23. Las vibraciones que puedan generarse no deberan ser percibidas en predios colindantes, en este sentido, los equipos

deberan contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la transmision de ruido y.vibraciones al entorno..

Z4. Antes de iniciar y durantelag actividades de la ampliacion se debera tomar en cuenta y monitorear continuamente el

reporte de la calidad del aire en el Area Metropolitana de Monterrey (de la estacion mas cercana del SIMA} que ermte la
utoridad corrgspondiente medlante la pégma electromca tt i '
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25. Enpresencia de vientos mayores a 25 km por hora, deberdn suspenderse los trabajos de excavacion, nivelacién y otros
~movimientos de tierra. Asi mismo podra continuar sus actividades una vez que la presencia de viento se encuentre en
condiciones normales. . — ~ ‘
26. Deber4 de colocar mamparas o tapiales en el limite del predio, rodeando todo el perimetro con un remetimiento no
_menora 80 cm, con la finalidad de contener los polvos y/o particulas produ\cto de la construccion en el interior del predio,
queda prohibidota instalacién de anuncios sobre estag.estructuras salvo que cuenten con-el permiso correspondiente.
27. Deberan realizarse /las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaje sanitario, instalando para
tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores, as{ como insumo de la obra, ademés de contar con un
sanitario provisional conectado al sistema de drenaje o colocar un sanitario portatil por cada 25 trabajadores o menos, el
.. cual deberd asearse diariamente, y la limpieza de estos debera realizarse por medio de un prestador de servicios
especializado, que cuente con la autorizacién de la Secretaria de Medio Ambiente del Estado. ,
Durante la etapa de operacién. - : . |
Generales - i - - —
28. Debera elaborar programas de limpieza para banquetas de sus frentes, fachadas y te6hos de edificacién por medio de
barrido-aspirado y aspersién de agua tratada, agua gris agua no-potable o supresor de polvos; o en su defecto, podra utilizar
tecnologias de mitigacién por medio de la instalacidn de sistemas de naturacién (azoteas verdes) siempre y cuando cumplan
con los requerimientos minimos de instalacién (numeral 8.1.7.2y 8.1.7.3 de la Norma Ambiental Estatal NAE-SDS-002-2019.
‘NAE). ™~ T
29. Lasmaniobras de cargay descarga deberan realizarse en un horario deunes a viernes dé 09:00 a 18:00 horas y sabado
y domingo de 9:00 a 14:00 horas en drea paratal fin dentro de la propiedad.
30. Los giros autorizades para locales comerciales y de servicio agrupados son los citados en los puntos 2.1, 2.2, 2.3.4, 3.1
(excepto los numerales 3.1.3, 3.1.4, 3.1.12}, 3.4.4 3.4.5,3.47 3.4.2,3.9,63.15.3,3.17.4, 3.18.10 establecidos en el Plan de
Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025. y
31. Deberin contar ¢on un programa permanente que incluya el control de insectos y roedores.
32. Durante el funcionamiento de la obra debera implicar el uso eficiente de la energiay del agua, asi como de los-recursos
materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad/de lograr una reduccién de los impactos ambientales
Aspecto Ambiental ' '
Ruido y/o Vibraciones ,
33. No deberan existir espacios abiertos esto con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de
las actividades que generen emisiones de ruido. \ : f\ :
34. Las actividades, los‘equipos o maguinaria que provoquen ruido y/o vibraciones, no podran colocars coli clam:)z{ a
casa-habitacién, via piiblicani a limites del predio, en cualquier ubicacién deberdn estar aislados gcﬁstica entelysio depéran
sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo gt
08:30 a 17:30 horas (horario propuesto ena ficha ambiental).
35. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica, interconfupféacion, alarma, etc.,
.~ deberdn estar orientados hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrepasen los limites' mayimos permisibles :
de emiston de ruido por la Norma correspondiente, ni sus vibraciones.
36. No se permite la ejecucién u operacién de equipos de sonido, instyumentos musicales, bocinas, amplificadores y
similares en interiores con espacios abiertos ni en via pdblica. -
Coptaminacion del Suelo
37. El suelo debers estar protegido con material imp/ermeable, es prohibido realizar cualqﬁi\er actividad en suelo natural.
38. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via piiblica y/o dreas verdes.

39, D&“%Eré tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo, del drea,

evity igcaﬁpﬁmwiales y/o equipos sobre suelo natural. .
40, gforcﬁel establecimiento deber4 estar libre de derrames de grasa y aceite.,
41. Exeado devizaietnsformador de energia{ eléctrica, este no deberd estar sobre suelo natural, ademds deberd contar con
barrera de confencion para evitar derrames. el
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v Sistema ahorrador: sistema de captacion aéua lluvia, sistema de tratamiento y reciclaje de aguas residuales, recuperacidn
de agua condensada, medidores inteligentes para el agua, medidas adicionales de ahorro de agua.
Energia renovable: '
» Considerar tecnologias de energfa renovable como:-
» Sistema de paneles fotovoltaicos
« Aerogeneradores 3
s Sistema geotérmico _ , B
A VA

» Calentadores solares de agua .
- .

F) En materia de Estructural d‘eberé respetar lo indicado en e} oficio numero DPT/E/064/JULIO/2023, de fecha 30-
treinta de agosto del 2023-dos mil veintitrés emitido en forma factible por la Direccion de Proyectos Técnicos de
esta Secretaria y que en lo siguiente se transcribe: - .
» Encuanto a lo estructural presenta la inforimacién requerida, segin lo contemplado en el Articulo 20, requisitos 6y 8
~del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey N.L. o
s Es pertinente aclarar que, en el disefio de las estructuras, deberan cumplir con Jas condiciones de seguridad, normas y
especificaciones relativas al disefio de estructuras de concreto reforzado y estructuras de acero, la cual es responsabilidad
de la persona que 1o realiza de acuerdo a lo establecido en el Articulo 9.y 16 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey. : B :
e Con el fin de garantizar la seguridad estructural de la construccién, se apercibe al Propietario, Director Responsable de
Obra y Asesores cumplir en lo general con las disposiciones establecidas en el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Leén. ™ ‘
e Asicomo también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto, con el fin de prevenir )
la consecycjén de riesgos, ’ :
o Dada por terminadd la revision, al resolver la solicitud del tramite se debera apercibir a los interesados de su
4 direefa y solidaria, que establecenos articulos 8, 9, 10, 14, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las
fies Municipio de Monterrey y las disposiciones .aplicables de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordénapdfénto Territorial v Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, 2019 .
Coh elqfrop6sito de preservar la seguridad de las Construcciones y la de los usuarios de la misma, se apercibe al Director
R spgr{sable de Obra y Asesor.en Seguridad Estructural que intervienen en este proyecto, que deberan remitirse a la
a ly:a/cién de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas en el Reglamento para ias
Construcciones en el Municipio de Monterrey, asi como también las estipuladas en las Leyes y Codigos Generales de
Construccién, ademds de las publicadas por la$ organizaciones regionales y nacionales y demds aplicables en la préctica
actual de la ingenierfa. ! -
Las espegificaciones establecen scolamente los reﬁuisitffs minimos necesarios para proporcionar seguridad estructural;
ademas, considerando la existencia de una gran cantidad de material disponible sobre el tema, los cuales comprenden a
todas las edificaciones en Jas que deberan aplicarse con rigor durante el proceso constriuctivo; a continuacién, se mencionan
solo algunas de ellas, para ser aplicadas-al presente proyecto: .
a} Conreferencia al Reglamento para Las Construcciones del Municipio de Monterrey, debleran sujetarse a lo Siguiente:
e Articulo 52, capitulo V del Proceso de Construccion, relativo a las excavaciones en el ifmite de propiedad o colindancia.
e Articulo 61 capitulo V del proceso de Construccién, relativo a las cimbras para losas de concreto.
» Articulo 63 capitulo V del proceso de Construccion, relativo a las construcciones, para reas de estacionamientos.
» Articulo 66, capitulo V del Proceso de Construccion, relativo al sistema de recoleccién de las aguas pluviales provenientes
de las azoteas. - i
« Articulo 67, capftulo V del Proceso de Construccion, relativo a las salidas de emergencia en edificios o locales que alberguen
amas de cien personas. . o
e Articule 79, 80, 81, 82 capitulo V del Proceso de Construccién, relativo a la colocacion de instalaciones hidrosanitarias,

— .

163y 104 capitulo Videla seguridad y el disefio estructural, referente al disefio dé'toﬂafestruc;turq.
MorarTSy 22/24 o

po2y 2024

\£p GEMERAL PARA U P | -. /
N R 1.6 INTEGRADD,
FICIEWTE | )

DIRECCIGM
DESARECL

CompatT i BROERTE o

sacretarla do Chagdal 1380

\ ' 'r.



Gobiemo Secretaria

de de
— ) , Desarrolio Urbano
Monterrey ' ' | . Sostenible

OFICIO No. SEDUSO 25700/2023
EXP. ADM. No. L-USDE-000041-23-02 |

» Articulo 107, capitulo VI de la seguridad y el disefio estructural, referente a disefiar la estructura para resistir los efectos

de sismo.
s Articulo 108 capltulo VI de la seguridad y el disefio estructural, referente a disefiar la estructura para resustlr los efectos

de viento. \
o Articulo 109 capftulo Vi de la segurldad y el disefio estructural, referente a la velocidad base del viento para la regién de

143 km /hr.

» Articulo 110 capitulo VI de la seguridad y el disefio estructural, referente a la cimentacién v desplante de toda edificacidn.
e Artfculo 111y 118 capltulo VI de la seguridad y el disefio estructural, referente a la investigacién del subsuelo del sitio
mediante exploracién de campo y pruebas de laboratorio.”

e Articulo 119 capitule-VI de la seguridad y el disefio estructural, referente al tipo de cimentacién proyectado y de los
procedimientos de construccién, de los cuales debera de incluirse una justificacién en la memoria de disefio.

b) Por dltimo, durante el proceso constructivo, cumplir cabdlmente con lo estipulado en el Reglamento de las
Construcciones de Concreto Reforzado (ACI), Manual del instituto Americano de Construcciones de Acero (AISC), Manual
del Instituto Americano de Hierro y Acero {AISI), Manual de la Sociedad Americana de Ingénieros Civiles (ASCE), Manual de
La Sociedad Americana para la Soldadura (AWS) y Manual de Comisién Federal de Electricidad.

Es responsabilidad del Propletarlo y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de las obras que
colinden con los diferentes predios y vialidades para laproteccién de taludes o cortes de terreno, as{ como supervisar el
proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacién; POR LO TANTO:

Se le apercibe al PROPIETARIO, DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA Y ASESORES que deberan sujetarse a las disposiciones
contenidas en el CAPITULO 11l DE LOS SUJETOS OBLIGADOS articulos del 8 al 16 y a lo dispuesto en el CAPITULO V DEL
PROCESO CONSTRUCTIVO, articulos 52 al 59, del-Reglamento para Las Construcciones dél Municipio de Monterrey, ya que
en caso de no hacerlo asi, serad acreedor a las sanciones contenidas en el Reglamento mencionado con antelacidn, asf como
las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

) MATERIA DE SEGURIDAD CIVIL. /

Deber4 respetar y dar cumplimiento a lo sefialade por la Direccién Municipal de Proteccién Civil de Monterrey, mediante
Dictamen de Lineamientos de Seguridad, de fecha 03-tres dias del mes de agosto del afio 2022-dos mil veintidés, oficio No.

SSPCDPC/D/2768/22, Tarjeta Felio No. 651/22, Expediente No. PC/249/21/24, por el cual emitié los lineamientos en
materia de seguridad para el proyecto de Dos Locales Comerciales y Tienda de Conveniencia, respecto del-inmueble
ubicado en la Avenida Puerta de Hierro s/m Colonia Puerta de Hierro Sector Linces, Monterrey, Nuevo Ledn, identificado con
el mimero de Expediente Catastral 83-422-010., el cual estd sujeto a la verificacién que realice dicha autoridad conforme a
lo establecido en el escrito citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha
dependencia a quien debera informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actig€n tonsecuencia.

= o

fClonantes,

. Lineamientos o requerimientos referentes y competentes a esta Autoridad Mumc:pal se pro a aplicacién del

procedimiento admmlsn‘anva correspondlente
.

TERCERQO. Se hace del conocimiento al pll'opietario ocupante o interesado, que, en ¢l caso de incur;:?lr con

der:
CUARTO. La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalacione deberasea/ lla,que haya sid
autorizada por la Autoridad Municipal competente, para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobado, se )
deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en el tercer prrafo del articulo 326 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane_para el Estado, de Nuevo Ledn, en
correlacmn con el articulo 159 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo para el Municipio de Monterrey, N. L.
/ .

é?ortger cuestién de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403

2 tam:entos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
aal estabif.ce gue! &7 La revocacion de las autorizaciones, licencias y demés actos de autoridad emitidos de conformldad con

rd acord r cac10r1
esta Iey QERE%& rg@e\eﬁﬁr en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se pod arla e
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por la misma autoridad que emitié el acto, cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
ol solicitante o mediante documentacion que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en fos demas

casos debera ser declarada por una autoridad jurisdiccional. : )

SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leon, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante porlo que serdasucargoy responsabilidad
la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculos y especificaciones que contengan ios estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demés documentos que presente ante la autoridad. Asimismo, seran sujetos de responsabilidad penal
de acuerdo a lo establecido por los articulos 245, 249, 385y 387 del Codigo Penal vigente en el Estado de Nuevo Ledn.

i/
SEPTIMO. P
El interesado debera dar cabal cumplimiente a todo lo mencionado en la presente resolucién, asf como los documentos que
forman parte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion.

OCTAVO. La presente autorizacion no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal
o municipal que sea de aplicacién. \

NOVENQ. Expidase las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (OBRA NUEVA) Y USO-DE EDIFICACION PARA 2-DOS LOCALES\
COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS Y TIENDA DE CONVENIENCIA,; previo el pago de los derechos municipales
y deméas obligaciones fiscales, correspondientes. Nci]t/iﬂq@e\gersonalmente, por personal adscrito a esta Secretaria de
Desarrollo Urbano Sostenible. Asf lo acuerda y firmaTa Mtra. Brenda Lizbeth Sanchez Castro, Secretaria-Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Leéfi. Camplase, -3------ oo e el e o oo e

1ZBETH SANCHEZ CASTRO
vomterrey G SECRETARIADE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
EL MUNCIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON

2021 - 2024

" DIRECCION GEMERAL PARA UN
DESARROLLD INTEGRADO,
GOMPACTO Y EFICIENTE
i de Desarrollo Urbano Sostenible

| -

ARQ. VANES A STEELE SALINAS ‘
: DIRECTORA GENERA RA UN DESARROLLO INTEGRADO, f
- COMPACTO Y EFICIENTEDE LA SECRETARIA DE DESARROLLO

URBANOG SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON,

RS
VNB/NM\'%QD/G/MW d -

Lo nue notifico a dsted por medio del ,presente instructivo qu€ entregue a una persona que dijo llamarse

] _ensucaracter de ||| | | |Gz ' siendo las
0 oohoras deldfa_ {0 delmes de Nousekye  del afio_297 7%
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA GON OUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA,

SO0

NOMBRE. W, Lloca ‘%m&)e‘ G- NOMBRE |
FIRMA @L _ . FIRMA __-
No. DEGAFETE 2151 % IDENTI 1CACIO

—
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ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal:
articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del
Estadte.de Nuevo Ledn y en concordancia con los Lineamientos en Materia de
Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracién de
Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leodn por
tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud de gue contiene


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento Legal:
 artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del 
Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos en Materia de 
Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de 
Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por 
tratarse de información clasificada como confidencial en virtud de que contiene 
datos personales.


