ELIMINADO: 1 Nombre, 2. Domicilio, 3. Expediente Catastral. Fundamento

Legal: articylo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica v
del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos en Materia '
de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como para la

, Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado d 1
Gobierno Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial e: SeCfetarfa
de virtud de que contiene datos personales de
- | Desarrollo Urbano
Monterrey : Sostenible

i _ EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000071-23-03
OFICIO No. SEDUS0/25531/2023

INSTRUCTIVO

DOMICILIO
I N E1 MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
PRESENTE.

-

Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterfey, Nuevo Ledn, dentro del expediente

administrativo indicado al rubro, dicté la siguiente resolucién:
) e

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 26-veintiseis dias del mes de octubre del afio 2023-dos mil veintitrés.

VISTO 1a solicitud nresentada ante esta Secretarfa el dfa 10-diez de mayo de 2023-dos mil veintitrés, por la (I
como propietario del inmueble ubicado en la avenida
i , INUEVO
LEON e identificado con el expediente catastral No. con la cual pretende obtener la FACTIBILIDAD DE
USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISERO ARQU!TECTON1C0 Y LICENCIA DE USO DE
SUELO PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, en el predio descrito, el cual tiene una superficie total de 568.00 metros
cuadrados. Una vez analizadas las constancias anexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo, al que se ha
otorgado el nimero L-USDS-000071-23-03,y ‘ - !
‘ i

RESULTANDO

PRIMERO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: k

1. Para el tramite de factibilidad de uso de suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefio;

arquitecténico o licencia de uso de suelo, de acuerdo a lo estabiecido en el articulo 311 fracciones:
/ !

Iincisos a) y e), H. Inciso a) y III Inciso a). - Solicitud correspondiente. Indicar el uso del suelo que se/pl ¢
Presenta solicitud oficial para factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disetioArqyitecténico y
licencia de uso de suelo para SERVICIO (Oficinas Administrativas) ubicado en la calle

R iy 11 111 predio identific:{ con /el nimero de

expediente catastral [N ‘o que cumple con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién 1, incisod), fracion Il inciso a),
y fraccion 111, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado

de Nuevo Ledn. o

I inciso b). - Acreditacién de la propiedad (l)'posesi(m.
Presenta Escritura Publica Nimero 11,734-once mil setecientos treinta y cuatro, en la Ciudad de Monterrey, Capital del
/  Estado de Nuevo Ledn, a los (20) veinte dfas del mes de febrero del afio 2003 dos mil tres, pasada ante la fe del Licenciado
Miguel Angel Martinez Lozano, Notario Pliblico, Titular de la Notaria Piblica Nmero (5) cinco, con gjercicio en el Primer
Distrito Registral en el Estado, constancia de inscripcién registrado bajo el
I (cClia Y hora de la inscripcién 10 de marzo de 2023. Coni lo anterior se da cumplimiento a lo
dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso b), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. g

I inciso c), I inggxo c) y 1l inciso ¢).- Acreditacién el interés. Documento que acredite la personalidad juridica:

s Presents k2 ngg simple de fecha 17-diecisiete dfas del mes de abril del 2023, dirigidaala Secretarfa de Desarrollo ™ ~
Urbano “Eile, en el cual autoriza al _ para poder amplio, cumplido bastante como en derecho sea
W Monierrey / /.
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necesario para que en mi nombre, tramite y gestione ante la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio -

de Monterrey y de las direcciones que de ella dependan, permiso para factibilidad de uso de suelo, fijacién de
lineamientds generales de disefio arquitectdnico v licencia de uso de suelo nara servicios (Oficinas Administrativas). en
el predio con expediente catastral nimero

I - 1 M unicipio de Monterrey, Nuevo Leén, : :
» Presenta copia de identificacién oficial INE identificacion numero_

| oropictario del predio.

I opictaria del predio. —
» Presenta copia de identificacién oficial INE del 1_\ap0derado para ejercer los servicios de gestion del

trdmite con el nimero de identificacién | | GG _

* Presenta copia de identificacién oficial INE de la || NN . (<stico de! tramite con el nimero de
identificacién N

* Presenta copia de identificacién oficial INE de Ia| [N : ;o dcl tramite con el namero de

identificacion N

Con lo anterior se da cumplimiento con lo dlspuesto por el articulo 311, fracciones I inciso c) Il inciso ¢} y Il inciso c), de id
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén.

Hincisob) y Il Inciso d). - Copia del acuerdo de la factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio
arquitecténico. _

Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de suelo, la fijacién de
lineamientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual se encuentra permitido segin lo
establece el artfculo 319, fraccion XJ, inciso a), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroilo
Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn, por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacion, tratanidose de
estas solicitudes acumuladas o en conjunto,

‘

linciso d}, y IFinciso e}.- Plano de localizacién del predio.
Presenta plano de localizacién del inmueble ubicado [ NG -
Monterrey, Nuevo Ledn en un predio identificado con el nimero de expediente catastral | NI .o anterior en
cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I inciso d), y 1I, inciso e),-de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén.
Iik inciso e}.- Plano con el disefio arquitecténico del proyecto.
Presenta {03-tres) juego de planos del proyecto correspondientes al tramite de factlblhdad de uso de suelo, fijacion de
lineamientos generales de disefio arquitectdnico, licencia de uso de suelo para SERVICIO (Oficinas Administrativas), los
cuales contienen: plantas arquitecténicas, 4 elevaciones, 02 cortes, planta de conjunto, cuadro de areas general, localizacion
del predio, indicando vias puj:)hcas los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro.
/
Iinciso f}, Il inciso &) y Il Inciso b). - Pago de los derechos correspondientes.
¢ Presenta comprobante de pago derechos municipales con niimero de folio 3170000030115 de fecha 10 de mayo de
2023 por concepto de ingreso correspondiente a la Licencia de Uso de Suelo y Factibilidad y Lineamientos de la L-USDS-
000071-23-03.
¢ Deberd anexar recibo correspondiente previo a la entrega, una vez autorizada las Licencias solicitadas.

linciso g}.- Tar]eton del impuesto predial al corriente.
- ge@ﬂ&@ho LINEA-250977 de fecha 19 de enero de 2023, relativo al pago del predlal 2023,
ebpredic con expediente catastral numero_

L MunlClpiO de Monterrey, Nuevo Ledn.
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Il inciso f).- Estudio de movilidad en los casos que el predio no pertenezca a fraccionamiento autorizado y el

proyecto arguitecténico presente un requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones de estacionamiento.

No aplica debido a que el predio identificado con el expediente catastral NI »crtencce al fraccionamiento

B justificéndolo con copia de plano de y por tener un requerimiento de

estacionamientos menor a 50 cajones. y N .
~

111 inciso g). - Estudio de impacto ambiental en los casos que generen un alto grado de impacto en el ambiente en

particular lo referente a la contaminacion del aire. \

Presenta ficha ambiental con fecha de recibido el Zs-qeinticgnco de abril de 2023-dos mil veintitrés por 1a Direcci6n parala
hle de Monterrey, Nuevo Leén, para el giro de

Atencién del Cambio Climéatico de 1a Secretarfa de Desarrollp [Irhana Sacteni
nficinas administrativas respecto al predio _ubicado en la callg|
an un predio identificado con €l numerd de expediente catastral |

ficha a través de la cual la Direccién General para un Desarrollo Verde; emitié mediante oficio nimero DGDV-1058723, de
. fecha 23-veintitres de mayo de 2023-dos mil veintitrés, dentro del expeﬁiente LTA-69/23 relativo a Lineamientos Técnicos

Ambientales, dentro de los cuales fijo el siguiente: “..El proyecto n requiere autorizacién en materia de impacto

ambiental por parte de la.Secretarfa de Medio Ambiente del Estado (segtin Oficio No. 3612/14/22).."

- e

HI. Inciso h). - Estudio geofisico, geolégico e hidroldgico, realizados por perito registrado oficialmente, (inicamente

para las zonas consideradas como alto y muy alto riesgo, segun el Atlas de Riesgo del Estado, con sus propuestas de

mitigacién. ;

No aplica, ya que de acuerdo al visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, el predio que nos ocupa; no se

encuentra en zonas consideradas como alto y muy alto riesgo.

; - ! !

1L Inciso i). - Factilgilidad de los servicios de agua y drer{aie sanitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M2 -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los
términos previstos en esta Ley. L : " ;N
No aplica debido a que su proyecto presenta un Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) de 406.18/metxoy cuadrados, 7
menor a lo requerido. -~ /

i

lﬁnCoe iciente de

' : ‘ o
11, Inciso j). - Factibilidad del servicio de electricidad, para construcciones gue presenien
‘térininos previstos

Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 MZ -Mil quinientos metros cuadrados, calculado exlog

en esta Ley. ~

No aplica debido a que su proyecto presenta un Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) de f:'i metros cuadrados,
menor a o requerido. : e

v
-

2. Reguisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. :

El Reglamento de Zonificacién y Uso delSuelo de Monterrey también establece requisitos para el tramite de la factibilidad y
lineamientos de los usos de suelo, y Licencia de Uso de Suelo, siendo los sefialados en el articulo 160 Bis y 164 del citado
Reglamento, por lo que timbién se analizd el cumplimiento de los siguientes requisitos: ST

e

Fraccion [ del articalo 160 Bis y 164.del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Solicitud Oficial.
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos (1), requerida a su vez en las fracciones I inciso a}, Il inciso a) y Il inciso a} del articulo 311 de la Ley d

i H ngab%enamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Lebn.

o]

Fraccién I it cql&l%g%gel Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Mopterfﬁy;-,‘Plé;no_ o'constancia de
antecedente del predie, std0S hubiere. . y L ) o
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ELIMINADO: 1. Nimero de Expediente Catastral,2. Domicilio. Fundamento

Leg’e’ﬂ: articulo 14]‘1 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica

del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos en Materia
de Clasificacion y Desclasificacion de la informacion, asi como'para la _
Elaboracion de Versiones Pablicas de los Sujetos Obligados del Esg}ado de
Nuevo Leon por tratarse de informacion clasificada como confidencial en virtud

de que contiene datos personales.

|
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EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000071-23-03

- OFICIO No. SEDUS0/25531/2023
Presenta plano-de antecedente de construcci6n para proyecto residencial aprobado por la Direccién de Obras Ptblicas del
Municipio de Monterrey, bajo el nlimero de registro 44. fecha 17 de enern de 1956 para el inmueble ubicado en el predio
ubicado calle|
con el expediente catastral niimero \
Fraccion III del articulo 164, fraccién V del articulo 160 Bis del Reglaniépto de Zonificacion y Uso del Suelo de
Menterrey.- Crequis de ubicacién. Presentar plano de localizacién del predio. 4
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos (1), y requerida a su vez en las fracciones | inciso-d), y Il inciso €} del articulo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamie‘ntoﬁerritorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén.

Fraccion IV del articulo 164, fraccién 1X del articulo 160 Bis del Reglamento’ de Zenificacién y Uso del Suelo de
Monterrey.- E} pago de derechos municipales respectivo, _
Los anteriores requisitos se tienen por cumplimentados con la documentacién descrita en el apartado precedente de
requisitos {1}, y requerida a su vez en las fracciones I inciso f), Il inciso d) y 11 inciso b) del articulo 311 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn.

-
Fraccion If del articulo 160 Bis'del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Titulo que acredite la
propiedad. : : ..
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos (1),
y requerida a su vez en las fracciones I inciso b), del articufo 311 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leén. )

/

Fraccién 11 del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- Acreditar el interés
que e asiste, / 7 ;
El anterior requisito se tiene por cumplimentado con la documentacién descrita en el apartado precedente de requisitos (1),
y requerida a su vez en las fracciones I inciso ¢}, Il inciso ¢) y Il inciso ¢), del artfculo 311 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn. o

Fraccién VI del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelyp de Monterrey.- 4-cuatro fotografias
exteriores, - <,

Presenta 8 Fotografias exteriores del predio, dando cumplimiento en el artfculo 160 Bis,, fraccién Vi, del Reglamento de
Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. \ : -
Fraccién VI del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- En caso de'que el
inmueble este catalogado come de valor histérico o artistico, o que se ubique en una zona de valor cultural, de las
sefialadas por el Plan y este Reglamento, se deberd presentar visto bueno de la dependencia u organismo
competente, -

No aplica toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto en este requisito. -

Fraccion VIl del articulo 160 Bis del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey.- En caso de tratarse

de usos del suelo seéfialados como condicionados en el Plan, anexar crﬁquis de levantamiento de usos del suelo

existentes en Ja zona en donde se ubica el inmueble, considerando 100- cien metros hiicia ambos lados del predio,

cubriendo ambos lados de las aceras, s

nmueble en cuestién se encuentra ubicado en la DELEGACION CENTRO; DISTRITO URBANO

7, %a 130 HABITACIONAL MULT TFAMILIAR, en donde el uso solicitado para SERVICIO, 3.9.4
i

No aplica debido a que el i
OBISPADO en una“ona ig

scotisidera como PERMITIDO, de acuérdo al Plano de Zonificacién Secirndaria contenido en
llﬁiq(:nipio de Monterrey 2013-2025. o e rmerate .
e,
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ELIMINADO: 1. Nimero de Expediente Catastral,2. Domicilio

Fundame.r]to Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia ylAcceso ala
Ir.1f0rma.10|on Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con los
!_lneamlei;latos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la '
informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los

Gobierno Sujgt_os Obligados del Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacién Secretarfa
de clasificada como confidencial en \(i\rtud de que contiene datos personales. de /
= j Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible
EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000071-23-03

/ “ OFICIO No. SEDUS0/25531/2023

SEGUNDO.OTROS DOCUMENTOS. |
s Presenta copia comprobante de comprobante para ofr y recibir notificaciones correspondientes al recibo de
facturacién, expedido por el servicio de Comisién Federal de Electricidad respecto a los meses de febrero y abril-del
afio 2023, con direccidén calle . N
_ . - | _
e Presenta copia de alineamiento vial autorizado en fecha 28-veintiocho de abril de 2023, bajo el expediente
administrativo nimero PT-ALVI-000182/23.
+  Allega cd con el proyecto en digital.
Vi
TERCERO. ANTECEDENTES. L
Presenta plano de antecedente de construccion para proyecto residencial aprobado por la Direccién de Obras Ptblicas del
Municipin de Monterrev. baio el niimero de registro 44, fecha 17 de enero de 1956 para el inmueble ubicado en el predio
ubicado ' . n Monterrey, Nuevo Leén, con el expediente
catastral nﬁmerol
L f } /,
CUATROQ. OPINIONES TECNICAS. - :

a) La Direccion para un Desarrollo Verdé emitié mediante oficio los siguientes Lineamientos en Materia Ambiental
ntmero DGDV-1058/23, de fecha 23-veintitrés de mayo del 2023-dos mil veintitrés, La Direccidn General para un
Desarrolio Verde, adscrita a esta Secretaria emitié Line\amientos en Materia Ambiental, dentro del Dictamen LTA-
000069 /23, correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos Generales de
Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Servicio (Oficinas Administrativas) del expediente”
administrativo L-USDS-00007 1-23:03, de un predio ubicado Pedro P. Quintanilla, No. 390, Fraccionamiento Chepe

Vera, identificado con el expedi’ente\catastrai 11-113-02, mediante el cual sefiald 1o siguiente: AN

“

/

1. El proyecto no requiere autorizacién en materia de impacto ambiental por parte d\E la/Secreidvia de Medi
Ambiente del Estado (Segiin Oficio No. 3612/14/22). ‘ - P N

2 No deberdn sobrepasar los lfmites mdximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994).

3. En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavbces de sistemas de sonido, miisica, intercomugication, alarma, etc.,
deberdn estar orientadas hacia el interior y regulado su volumen a fin de que no sobrgpas én Igs limites maximos
permistbles de emisidn de ruido por Ia Norma correspondiente, ni sus vibraciones. _._ | .- '

4. Fl suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar ¢ alqu
natural. - L : ’

5 Deberd tomar medidas preventivas pard gvitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el suelo dQ dredq,
evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo Qatural. '

6. No sedeberdn percibir olores a predios colindantes. -

7. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretarfa de Medio Ambiente del Estado previo a lu
operacién del establecimiento.

8 Los lfquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas. |

9. Los sistemas de drenaje deberdn ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o Iiquidos de
sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema estableciendo un sistema
dé barreras, fosas charolas canales, etc. Con la finalidad de contener materiales y prevenir posibles con tingencias,
ademds de contar con trampas de aceites y grasdas. ' . ‘ :

/10, Deberd.de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Medio Ambiente del

— estafidfe. e Coblemo . e Tt )
: uéRe generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y-dispogi¢ion final) adecuadamente
afif ORI acﬂ@gﬁg_gll,gf‘gfamenm de la Ley General para la Prevencién y Gestion Integral de los Bésiduos.

&
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12. En el espucio destinado a drea verde, deberd ser contar con 01-un drbol de la especie nativo, con dimensiones de 3
pulgadas de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100 m2 de drea jardinada {de acuerdh a la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo LednArt. 215
fraccién IV) ademds, deberd de contar con I-un drbol de las mismas caracteristicas por fada 2 cajones de
estacionariento y debido a que los cajones estdn cublertos, se repusieron 2 drboles nativos de las cardcteristicas
arriba mencionadas al vivero municipal Y se pagaron las cuotas de salario minimo correspondientes {de acuerdo
al reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92)

13. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio {categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir con el
Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e)y flArt. 24 incisos a) y b}y ¢}, Art. 25, 26,27

Y 30y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia...”

La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretar{a de Desarrollo Urbano Sostenible emitié mediante oficio opinion
técnica en materia de vialidad, identificado.don el ntimero DPT/V/091/2023, de fecha 25-veinticinco de mayo del
2023-dos mil veintitrés, el cual fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante, el proyecto
presentado por el solicitante y plano.concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo
cumplir con lo indicado en el mismo, el cual establece lo siguiente:

1. ElProyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano'del Municipio
de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento
- para las Construcciones del Municipio de Monterrey y al Wlineamiento Vial emitido por ésta Secretaria,
a.  Parala calle Francisco G. Sada deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras.
b.  Para lua calle Pedro P. Quintanilla deberd Fespetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras,
¢. Enlaesquina formada por la interseccién de ambas vialidades deberd respetar un ochavo minimo de 3.00
x3.00 metros. BN
Nota: se prevé la modificacién del tramo de la via piiblica con la que colinda el predr’t; (solo en el ochavo).

2. El proyecto deberd cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio de acuerdo a la

Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano'del Municipio de Monterrey 2013-2025,

3. Deberd cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdo a lo establecido dentro del

articulo 52 del reglamento de zonificacién Y uso de suelo del municipio de Monterrey, el cual indica que las

dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberdn ser por lo menos de 2.70 x 5.00 metros, tomando en

cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros v el espacio necesario para abrir las puertas, Se podrd aceptar
" hasta un 25 % de los cajones para vehiculos compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros.

4. Sedeberdn disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales deberdn ser de 3.80 x

5.00 metros de acuerdo a la norma oﬁ‘c‘r’a! mexicana NOM-034-SCT2f2003. Con respecto a estos ditimos, deberdn
cumplir con lo indicado én los articulos 37 ¥ 38 del Reglamentao de Accesibilidad de la Cd. d¥ Monterrey. -
Articulo 37.- El ndmero de cajones de estacionamiento pard personas con discapacidad se considera de acuerdo al
nifinero de cajones totales, porlo que deberd de haber un cajén para personas con discapacidad por cada 25 totales
0 menos. " . )
Articulo 38.- Los cajones de estacionamiento para personas con discapacidad deberdn contar con las siguientes
caracteristicas: :
1.- La ubicacién debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
IL.- El cajén de estacionamiento debe tener un anche minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;

__ 1L~ Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central, El ancho de los dos cajones y

 circulacién central debe tener minimo 6,20 m. El ancho de la circulacién debe ser minimo de 1.20 m Y su superficie

debe tener un guiso visual o tdctil: . . BT )
IV.- Debe § et e/ uservasio ef cajon de estacionamiento con ¢l stmbolo de accesibilidady en Iifis‘uperﬁcie del
piso. Dicho ; eﬁ__‘? tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse centrado en el cajon y-de color

contrasta:} & pepﬁggﬁeqi,%gplso;
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V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd firme, uniformey antiderrapante; y

VI.- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso. '

5. El Desarrollo deberd dar cumplimiento al reglamento de accesib ilidad, debiendo brindar proteccién dentro y fuera
dei Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con rampas. Las rampas de acceso vehicular

no deben de afectar la banqueta o via peatonal en ningtin moniento.

La edificacion deberd contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a cualquier persona con

discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con seguridad, autonomia y comodidad en log

espacios construidos, y utilizar el mobiliario v equipos, cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del
municipio de Monterrey. ,

6. Con respecto a la via ptiblica, queda prohibido separar lugares de estacionamiento si el lugar no estd autorizado
como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Trdnsitoy Vialidad de Monterrey. / ‘

7. Los cajones deberdn estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El dred de los cajones
deberd estar en todo momento libre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos. y

8 Los accesos a los cajones deberdn estar libres de cualquier obstdculo que afecte su funcionalidad y la visihilidad

-para realizar las maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir ningin tipo de obstdculos Imévﬂes 0
fijos, ademds de postes 0 arboles colindantes al acceso que dificulten la entrada y salida a los usuarios.

9, Para los cajones 4y 5 se deberd respetar un pasillo mininto perpendicular de 6.00 metros que sirva como drea de
maniobras. Lo anterior de acuerdo con 65 de Reglamento de Zonificacidén y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey. _

/) ARTICULO 65. El ancho del-pasillo de circulacin en estacionamientos, u ilizados en un solo sentido de circulacion,
dependerd del dngulo de inclinacién en que se disponen estos. Para cajories de estacionamiento dispuestos de 61-
sesenta y unc a 90-noventa gradas con respecto al pasr’/lo el ancho deberd ser de 6.00-seis metros; pard cajones
dispuestos de 46-cuarenta y seis a 60-sesenta grados déberd ser de 5.00-cinco metros; para cajones dispuestos @
45-cuarenta y cinco grados 0 menos deberd ser de 4.00-cuatro metros. El ancho para pasjfio ELde circulacip
utilizados en doble sentido como minimo serd de 6.00-seis metros. _ 4 e

10. El desarrollo queda obligado a que la operacion que presente, asf como cualquier servicig i tento al

- interior como en su zona de dccesos y estacionamientos sed tal que no ocasione prob! sraciefiales a la
vialidad y a la zona colindante. La operacion vehicular al interior del desarrollo serd regf sabilidad de los
propietarios del mismo. g/

11. El Desarrollador quedard obligado a la habilitacién de las banquetas colindantes al Dasdrrollb que estén en mal
estado o sin habilitary a la pavimentacion correctiva asociadas al trdnsito que generard el D sarvollo en su etapa

de.construccidn conforme alo indicado en el artfcule 37 del Reglamento para las Construcciones.

12, Los dccesos vehiculares a estacionamientos piblicos o privados, estaciones de servicios v tiendas de conveniencia

deberdn de acatar las especificaciones dispuestas en la Norma Técnica Estatal de Aceras. Se debe conservar

siempre el nivel en la acera. Larampa de acceso vehicular no debe de afectarla banqueta o via peatonal en ningtin
momento. Para aceras menores a 3.50 metros de perfil, se deberd de hacer una rampa en el corddn de acera
respetando tanto la banquetda o via peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el uso de corddn tipo
rampa resulte en una pendiente mayor al 50 por ciento, se podrd utilizar la seccion de franja de servicios necesaria
para tener una rampa de hasta el 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metros en adelante se permitird utilizar el
ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular. En ningtin caso se permitird invadir

la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular. L

13. El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y preventivo
necesario tanto en el interior del estacionamiento, asf como el exterior del predio. Es importante aclarar que los

costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. 7

1 qutoridad municipal determinara en su caso solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales necesarias
f %‘,a@bgigqﬂetario del desarrollo para el correcto funcionamiento vial de la zona.
] qUig el proyecto presentado es factible desde el punto de vista vial sfemprey cuandg se cumplan/y resuelvan

los pusitos anges wencippgdos-”
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ELIMINADO: 1. Nimero de Expediente Catastral,2. Domicilio. Fundamento Legal:
articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica del Estado
de Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y
Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de Versiones
Publicas de los Sujetosbbligados del Estado de Nuevo Le6n por tratarse de
informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos

personales.
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QUINTO. DICTAMENES EXTERNOS.
a} Proteccién Civil,
Mediante oficio nimero SSPCDPC/D/1511/23, bajo el expediente No. PC/485/21/24, de fecha 03-tres de mayo del 2023-
dos mil veintitrés, la Direccién Municipal de Proteccién Civil de 1a Secretaria de Seguridad y Protecci6n Ciudadana, emite
lineamientos de seguridad para el uso de Oficinas Administrativas, en materia de Proteccién Civil de Monterrev para la
constructién de Oficinas Administrativas, en el predio en cuestién que se ubica en la |

esto en el Municipio dé Monterrey, N.L, identificado con el expediente catastral N izando
Ia visita de inspeccién correspondiente con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y externos en dicha
materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su funcionamiento; y el cual estd
sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el oficio citado, que fue emitido v
notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual ser4 a esa dependencia municipal a quien deberd informarse sohre el

. i . . . - .
cumplimiento de dichas medidas para que la misma actile en consecuencia.

\

SEXTO. INSPECCION FISICA. -

En fecha de 13-trece de junio del 2023-dos mil veintitrés, personal adscrito a la Secretaria de Desarrolin lrhann Snctanihla
fue llevada a cabo una inspeccién ocular en el inmueble ubicado en la|

I -, <! municipio de Monterrey, Nuevo Leén, a efecto de verificar el estado que guarda en inmueble con relacién
al proyecto solicitado, manifestando el Inspector lo siguiente: “...El predio al momento de la visita se observa que en el
predio se encuentra en proceso de remodelacién de acabados Y afine en muros interiores sin modificar la distribucién
Y cambio de azulejo en sus diferentes dreas exterior ayin no hay avance de remodelacién. Actualmente él predic no
cueinta con uso de suelo en especifico, pero se ubicardn oficinas administrativas. Los planos arquitecténicos de Ia
planta baja, planta alta y las dreas exteriores coinciden con el predio actualmente, al momento de la visita no se
observé modificacion alguna en el predio, los planos con el predio, se proyecta una barda por construir la cual atin no
existe avance de la misn?a yenel dreaverde propuesta en plano existen drboles Y terracerfa, en el plano arquitecténico
tiene proyectados 4 cajones de 5.00 x 2.70 Y 1 de discapacitados de 5.00 x 3.80, cuenta con el espacio correspondiente
para delimitar los cajones de estacionamiento....”.

Que el expediente fue integrado con las constancias y documentos necesarios para normar el criterio de esta Dependencia
Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse, y con base a los requisitos sefialados en los artfculos 11 fracciones XIl, 308
fracciones I, Il 'y 1], 310 fracciones I, 11 y 11, 311 fracciones I, Il y HI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano parta el Estado de Nuevo Lebn; articulos 2, 81 y 160 BIS del Reglamento de Zonificacién del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, y ' )

. CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XI1 Y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccion [, inciso ¢}, 148 fraccion |,
308 fracciones [, Il y 111, 309 fracciones I, i1 y I, 310 fracciones 1, inciso a), I inciso a) y Iil inciso a}, 311 fracciones |, incisos
a) alag), Il incisos a) alae) y Il incisos a)alaj), 312, 313, 399, 402 primer y dltimo parrafo de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial, y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Le6n; Articulos 1, 3 fraccion 11, 6, 8, 9
raccion 1, punto 2, inciso ¢), 12 fraccién 111, 14 fraccién III punto 3.20, 15 fraccién I, 39, 45BIS, 139, 156, 157, 160BIS, del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 86, 89, 90, 91 ¥ 94 de la Ley De Gobierno
Municipal del Estado de BYo Leq_n 7 artfculos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones V y L, 101 fracciones IV"y X1, 104
fracciones [, I1, 111, X, X1 §EHgleh s e£§ ¢ la Administracion Piblica Municipal de Monterrey. S T A A
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SEGUNDO. ZONIFICACION Y COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELO.
Por lo anterior; y a fin de determinar el uso-de suelo del inmueble con exf)ediente catastral _ le resulta aplicable
el Plan de Desarrollo Urhano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de
Monterrey el 08 de Julio de 2014, Publicada en el Peri6dico Ofigial del Estado de Nuevo Leén Nimero 103, con fecha 15 de
agosto de 2014.
Que de acuerdo al Plano de Zonificacién Secundarfa E-05 A, y ala Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en
el citado Plan, elinmueble en cuestion se encuentra ubicado en la DELEGACION CENTRO, DISTRITO URBANG OBISPADO
en una zona identificada como HABITACIONAL MULTIFAMILIAR, en donde el uso solicitado para SERVICIO, 3.9.4

OFICINAS ADMINISTRATIVAS, se considera como PERMITIDO.

TERCERO. LINEAMIENTOS URBA_NiSTlCOS EN HM-HABITACIONAL MULTIFAMILIAR N
Las densidades maximas de unidades habitacionales por hectirea y los lineamientos urbanisticos aplicables para las
delegaciones Norte, Poniente, Centro y Sur, descritas en el Plan, se encuentran establecidas en‘la tabla de densidades y/
lineamientos urbanisticos, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 36 dél Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del
municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que, de acuerdo a lo solicitado, el inmueble identificado con nimero de
expediente catastral 11-113-029, le corresponde la aplicacién de la siguiente densidad y lineamientos urbanisticos:

SUPERFICIE A DICTAMINAR 568.00 M2 ",
(
NORMA PROYECTO

i L
\ ’ LENEAM[ENTOSURBANIST_I_C_OS'

. .COEF. M2 COEF .

M2
C.0.S. (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) | 0.75 4 426.00 | 046 26;/9?
8

'C.U.S. (Coeficiente de Utilizacién del Suelo) - 1.70 | 965,60 ¢ 0.71v ¢
Area Libre 025 | 14200 | 054 {aﬁéj/w
C.A.V! (Coeficiente de Area Verde) | 015 | 8520 | 0.15 | 8520
N° de Niveles Maximo 4,00 niveles Z Niveles
Altura por nivel 4,00 metros **2.80 metrg\s
~

Blarticulo 4 fracciones XIX, XX y XX1 del Reglamento de Zgnificac‘én y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn ,
define los siguientes lineamientos urbanfsticos como: ., XIX /Coeficiente de Area Verde (CAV): Es el lineamiento '
urbanistico que determina la superficie de un predio que deherd quedar libre de techo, pavimento, sétano o de
cualquier material impermeable y que iinicamente sea destinada para jardin, drea verde o arborizacidn;con el finde
cumplir con’la absorcién del suelo. Dicho coeficiente se abtiene de dividir la superficie de drea verde entre la superficie
total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento deberd ubicarse preferentemente al frente del predio,
en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Qcupacion del Suelo (COS}): Es el lineamiento urbanistico que determina la
ndxima de desplante construible de una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de
1ol d@g%q'gn, entre la superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo.(CUS): Es
ofwidanistico que determina la mdxima superficie construida que puede tener una ediﬁfacitfh, que
) resultafie divi ; irﬂéﬁgﬁg;ﬁcie total a construir, entre_z la superficie total 0 den'_latg 0. prea’io;.. " 7 :

7
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Por lo que, 1a aplicacién de los anteriores lineamientos urbanfsticos se encuentra determinado tomando en consideracion la
tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida en el articulo 36 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del municipio de Monterrey, Nuevo Le6én y en base al proyecto arquitecténico como parte de los requisitos solicitados.

" As mismo, para la determinacién de la altura el articulo 39 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Sseio de Monterrey

establece lo siguiente: “..La altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del terreno, hasta la parte
superior y exterior de la losa'o techo. Al definir la altura no se tomard en cuenta los elementos agregados colocados
sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores y de escaleras, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, antenas, entre otras instalaciones, En lus Edificaciones, la altura mdxima para cada nivel serd de 4-
cuatro metros. En caso derequerirse una mayor altura debido a las necesidades del uso o destino solicitado, ésta serd
geterminada mediante dictamen que al efecto emita la Secretaria..”. Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto
presentado se puede determinar que este cumple con la altura permitida en la zona de acuerdo a 1_a ubicacién del inmueble.

“..ARTICULO 132, En las nuevas construcciones o modificaciones a las existentes, se deberd cuidar que éstas se
integren al entorno, sin afectar la imagen urbana del sector, de conformidad con los dispuesto por la Ley...”; y demas
Leyes, Planes y reglamentos vigentes o que resulten aplicables, previniéndose al solicitante que esta opinién se emite en
basea la AOpia del plano del proyecto presentado para su aprobacién y solicitud de variacién de altura, la cual dejara de ser

" valida en caso de que el plano del proyecto se modifigue. .

** Es importante sefialar que, en el proyecto presentado, cuenta con dos 4reas con una doble altura de 5.60 metros {vestibulo
y escaleras), sin embargo, estas se subsanan mediante el antecedente descrito anteriormente ya que fueron autorizadas de.
esa forma con el uso de Residencia {Casa Habitaci6n), lo cual le genera un derecho adquirido.

CUARTO:DESGLOSE DE AREAS ‘ .

Como parte de los requisitos establecidos en el articulo 311 fraccion III inciso ), de Ia Ley de Asentamientbs Humanaos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanoe para el Estado de Nuevo Le6n, v en cumplimiento del citado artfculo, el
proyecto presentado que integra el niimero de expediente administrativo L-USDS-000071-23-03, presenta el siguiente
cuadro general de reas:

3

M2 por M2 Totales Distribucién de areas

I 1/
Area M2 Existentes .
regularizar

) f f Estacionamiento 05-cinco cajones, acceso, vestibulo,
Planta Baja - 17163 - " 46.04 217.67 escaleras, estancia, recepcién, 3-oficinas,; escaleras,
' Y cogineta y comedor de empleados, baitos y jardin

12 nivel 166.23 22.28 188,51 Escaleras, p?siilo, bafios, 04-oficinas y terraza,
Il Total 337.86 . | 6823 406.18 -
1 T
QUINTO. ESTACIONAMIENTO., 4

S
Que de acuerdo alo establecido, Ror elarticulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn, para el uso de suélifp parglautilizacién de las edificaciones se debera contar con un drea de‘estacionamiento

dentro del inmueble suficieRiiidarisatisfacer las necesidades generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las,
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ELIMINADO: 1. Nimero de Expediente Catastral,2. Domicilio.
Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia'y Acceso
a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Leény en

. : concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y

Desclasificacion de la informacion, asi como para la Elaboracion de A Y
) Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo . .
(Gobierno  Lesn por tratarse de informacién clasificalla como confidencial en w Secretaria |
de virtud de que contiene datos personales. de
— ‘~ " Desarrolio Urbano
Monterrey ' Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000071-23-03

OFICIO No. SEDUSO/25531,/2023

normas de estacionariento indicadas en la Matriz de Compatibilidad del. Plan, por lo que para el inmueble motivo de
solicitud le aplica la siguiente normativa de cajones en atenci6n al giro solicitado. A

EQUIERE EN DISENO. | RpSURLVE

o e

3.9.4 Oficinas |
Administrativas, de 1 cajén 30m2 109.91 m2 4 5
Profesionistas .. :

b

Siempre y cuando en la Licencia de construccidn, se aplique la norma sefialada en la tabla anterior, cuantificando la unidad
bési¢a de serviclo efectiva para la actividad solicitada.

También, se deberd dar cumplimiento al artfculo 28 del Reglamento jde__Zonificacién y Uso de Suelo del municipio de
Monterrey que a la letra dice: “...Para los efectos legales contenidos en el Plan, en predios con frente a algtin corredor urbano
que pretendan adquirir los usos y destinos del suelo que le correspondan segtin lo sefialado por la Matriz de Compatibilidad,
queda prohibido resolver los accesos de entrada y salida a los citados predios a través de calles locales, con el objeto de
salvaguardar los usos habitacionales...” ) : '

QUINTO. ALINEAI\\?[IENTO VIAL. e ’ _
De acuerdo al articulo 4 fraccion HI del Reglamento de Zonificacign y Uso de Suelo del municipio de Moy s
define al Alineamiénto vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con da vig/piiblica en uso
o con la futura via piiblica determinada en el Plan, en cuya superficie previstq como afectacién vigl, sg’prohibe realizar
cualquier tipo de construccién u obstruccién. El alineamiento contendrd las afectaciones y restrigciones de cardcter
urbano que seiiale la Ley, el Plan, el Reglamento para las Construcciones y las demds dispositiones generales
aplicables...” ‘ ; -

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se requieran al emitir
las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en cuenta ¢l plano de la Estrategia de la
Estructura Vial contenido en el Plan. ' 4 ‘

La Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, emitié Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del
expediente nimero PT-ALVI-000182/23 en fecha 28-veintiocho de abril del 2023-dos mil veintitrés, respecto al predio
ubicado en 1 I - esta Ciudad, idenfificado con el nimero de
Expediente Catastral IS o1 1a cual sefiala que en los estudios de vialidad s{se prevéla modificacjon al tramo

e 1a via pablica con la gue colinda el predio gue se indica, solo en och para las calles Francisco G. Sada y Pedro P.

Quintanilla deber4 respetar su limite de propiedad de acuerdo a escritura,
: 7

Que una vez angllizado y habiéndose cumplido con los requisitos establecidos en los artfculos 310 fracciones 1, I, 1, 311
fracciones I, 1 y 111, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Leén, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha
15 de Agosto ¢g,2014 y de conformidad con el articulos 160 BIS del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del municipio
‘de Monte ,%{ﬁﬁi o Gedpyy demas relativos y aplicables de los ordenaniientos legales, Arg_glé\.mgnt:arios y disposiciones de
cardgter gi e ) ;r;};glié}_bles‘ a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que estabiéggq_lgs artfculos 10/ffracci§n Vy
104 fracciones A0 y Wtﬁg}r,%gglamento de la Admiriistracidn Pidblica Municipal de Monterrey, Nuevo LE(/in; se f’
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ELIMINADO: 1. Número de Expediente Catastral,2. Domicilio. 
Fundamento Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso 
a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en 
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Desclasificación de la información, así como para la Elaboración de 
Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo 
León por tratarse de información clasificada como confidencial en 
virtud de que contiene datos personales.


ELIMINADO: 1. Nimero de Expediente Catastral,2. Domicilio. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley

de

Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con

los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la mformqmon asi como para la
Elaboracién de Versiones Pablicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de
informacién clasificada ccimo confidencial.en virtud de que contiene datos personales.

'SEGUNDO. La presente no autoriza laTicencia de construccién del proyecto arquitecténico presehfado en planos, ni el uso

ot

o

-~ EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO LwUSDS-000071-23-03\
T ) OFICIO No. SEDUSO/25531/2023

/ ACUERDA

PRIMERGQ. Por los motivos y fundamentos expuestos en los términos sefialados y bajo las condlclones que se indican en la
presente resolucién, se AUTQORIZA la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELQ, FIJACION DE LINEAMIENTQS GENERALES DE
DISENO ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS, én'elinmueble ubicado

en la avenida — EN EL MUNICIPIO DE
MONTERREY, NUEVO LEON e identificado con el expediente catastral No. el cual tiene una superficie

total de 568.00metros cuadrados.

S -

para la filncién o giro particular de la edificacién solicitada, por lo que deber4 estarse a lo dispuesto por el articulo 310
fraccién I, y Il de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

- Lebn, mediante el cual sefiala el objeto de las autorizaciones y licencias solicitadas descrito en la presente resolucién.

-

TERCERO. En caso de solicitar el Proyecto. Eiecutivo Arquitecténico lo que constituye la Licencia de Construccion y Licencia
de Uso de Edificacion, debera estarse a lo establecido en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el Plan de Pesarrollo Urbane del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
Reglamento de Zonificacidn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey y el Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, y demas Leyes y ordenamientos reglamentarios aplicables.

AN

CUARTO. Las factibilidades de uso de suelo, no tendran vencimiento. En caso de que una nueva legislacion o reforma
modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectonicos, que no formen parte del
proyecto ejecutivo arquitei‘:ténico iniclado paratrdmite de autorizacién,deberan ser adecuados a las nuevas disposiciones,
lo anterior fundado en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n. N\

QUINTO. Por ser cuestién de orden piblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de articulo 403 -~
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn, en vigor,
el cual establece que: La revocacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con
esta ley deberan respetér en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacion
per la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucion de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por
el solicitante-o mediante documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demés
casos deberd ser declarada por una autoridad jurisdiccional.

_SEXTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se
dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionadoes por el solicitante por lo que serd a su cargo y
responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demds documentos que presente ante la autoridad; as{ mismo, seran 'Eujetos de
responsabilidad penal de acuerdo a lo establecido en los artfculos 245 y &49 del Cédigo Penal vigente en el Estado.

SEPTIMO. El interesado deberd dar cabal cumplimiento a todo lo mencionado en la presente resolucién, asi como los -~
documentos que forman pakte de este expediente, para que pueda surtir efectos esta autorizacion. La presente autorizacion

e it otra disposicion legal de orden federal, estatal o municipal que sea de aplicacion.
( gracion del presente expediente, en cuanto a requisitos y lineamientos, el mismo cumple con
bles catalogados como monumentos histéricos.
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 de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con 
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Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales.


Gobiermno . Secretaria

de de
_ Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible

EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO L-USDS-000071-23-03

} OFICIO No. SEDUS0/25531/2023

OCTAVO. Expf'dase la FACTIBILIDAD DE/USO DE' SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES DE DISENO
ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA OFICINAS ADMINISTRATIVAS; previo el pago de los derechos
municipales Y G s obligaciones fiscales, correspondienteS. Notiflquese personalment por personal adscrito a esta
‘ loGS’HWm Sostemble As({ lo acuepda y firma la M . yéth Sdnchez Castro, Secretaria de
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COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
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¢ '
] ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento

- Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica del Estado de Nuevo Le6n y en concordancia con los Lineamientos en
Materia de Clasificacién y Desclasificacién de la informacién, asi como para
la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del Estado de
Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como confidencial en

virtud de que contiene datos personales

Lo que notifico_a usted__ por medio del “presente instructivo que entregue a una persona que dijo llamarse-

-~ IR . . cnsu cardcter de - siendo las i2:17horas del
bl del mesde_ Lk i; Cie del afio @, 2\, ]
EL C. NOTIFICADOR L.A PERSONA
NOMBRE Q‘/} }{i (Pﬁ& !l)\’:n{\(i\f\o AT L NOMBRE

FIRMA ‘FIRMA —

No. DE GAFETE___ 2253 : IDENTIFICACION_WE
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virtud de que contiene datos personales





