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INSTRUCTIVO ™
\

N

BAﬁCO BANCREA, S.A. L.B.M. FIDEICOMISO NUMERO BT4321.
DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:

CALLE SIQUEIROS, NUMERO 52, FRACCIONAMIENTO LA MURALLA,
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.

PRESENTE. -

//

N\

Dentro del Expediente Administrativo ntimero L-USDS-000077-23-03, se ha dictado una resolucién
que a la letra dice:

e e -

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 03-tres dias del mes de noviembre del afio 2023-dos mil veintitrés.

VISTO, el expediente administrativo L-USDS-000077-23-03, formado con motivo de la solicitud presentada
por el ¢ N 2poderado legal de BANCO BANCREA S.A. L.B.M. DIVISION FIDUCIARIA
POR CUENTA Y ORDEN DEL FIDEICOMISO REVOCABLE DE ADMINISTRACION PATRIMONIAL Y FINES
TESTAMENTARIOS CON RESERVA DEL DERECHO DE REVERSION IDENTIFICADO CON EL NUMERO

BT4321, propietaria dél inmueble ubicado en la calle Técnicos, nimero 279, colonia Tecrjlolégico, en este

- municipio de Monterrey Nuevo Leén, con una superficie de 450.00 metros cuadrados, identificado con el
expediente catastral numero (70) 31-005-012; solicitud a través de la cual se pret
FACTIBILIDAD DE. USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENERALES
ARQUITECTONICO v LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL (MULTWAMIL

' DEPARTAMENTOS), respecto del predio antes mencionado. Una vez analizada la prese
dictamenes técnicos, las demas cons\tancias acompafiadas, cuanto més consta en/autog/jcon i ¥ debié -

-

verse, Y; \ —

\

RESULTANDO
&

PRIMERO. De acuerdo a lo establecido en el articulo 308 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, corresponde a los-Municipios
autorizar o negar los permisos, factibilidades o licencias dé uso de suelo, de construccién y de edificacion de
acuerdo a'los planes y programas de desarrollo urbano aplicables y disposiciones reglamentarias.
= municipales, por lo que, se deberd cumplir con las disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, y requisitos establecidos en los articulos 308 fEacciones LI, 111, 311-fracciones [, 11
y 111, de la citada Ley, articulos 160 bis y 164 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn, siendo que el solicitante allegd la siguiente documentacion: Y
-— : \
* SEGUNDO. Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, realizd el analisis de la documentacion e
informacion proporcionada‘dentro del mencionado expediente y encontrd que para cumplir con la t/otalidad
de los requisitos que establecen las normas aplicables; se-allegala siguiente documentacion:

iiitiianos, Ordenamiento Territorial _
 afdeits 3T fiE¢ciones I, 11 y 111, asi como los articulos 160 bis y 164

. == J =
Zonificacién de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:
CIRECCION GEHERAL PARA UN
DESARROLLO NTEGRADC,
£OMPACTD Y EFICIENTE
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a) Solicitud correspondiente. ~ .

* Presenta solicitud oficial para factibilidad de uso de suelo, fijacion de lineamientos generales de disefio
arquitecténico y licencia de uso de suelo para HABITACIONAL (Multifamﬂiar con 04-departamentos),
_ubicado en la calle Técnicos, niimero 279, colonia Tecnoldgico en Monterrey, Nuevo Ledn, en un predio
identificado con el nimero de expediente catastral 70} 31-005-012.
i

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fraccién I, incisos a)ye), fracci6n
Il ingiso a), y fraccion I, inciso a) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, articulo 160 Bis,, fraccién I, yarticulo 164 fraccion | del
Reglamento-de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. :

b) Acreditagién dela propiedad o posesién del predio. Copia del acuerde de Factibilidad. Pago de
s corréspondientes. o i -
ta cdpia simple de Escritura Ptblica Niimero 9,078-nueve mil setenta y ocho, de fegha 08-ocho de
embre de 2021- dos fnil veintiuno, pasada ante la fe del Licenciado Miguel Angel Martinez Lozano,
tario Piblico Titulara de la Notaria Piblica ntimero 5-cinco, con ejercicio en el Primer Distrito del
tado; relativa al CONVENIO DE APORTACION DE INMUEBLES A FIDEICOMISO, a favor de la persona
oral denominada BANCO BANCREA S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO NIIMERO RT4321, representada en ese acto por los C,[_
- en su caracter de Delegados Fiduciarios, registrada en el

Inctitiiin Rooictral o Fatactral Anl Datnda Aa AT Tz 1]

| I \ . \\\l

¢ Que de acuerdo a lo solicitado en el presente expediente lo son en conjunto, la factibilidad de uso de
suelo, la fijacién de lineathientos generales de disefio arquitecténico y la licencia de uso de suelo, lo cual
se .encuentra permitide segin lo establece el articulo 319, fraccién Xi, inciso a), de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén,
por consiguiente el inciso b, de la fraccién 11 del articulo 311, de la referida Ley, es un requisitos que
puede omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes acumuladas o en conjunto.

» Presenta pago de derechos municipales con ntimero de folio 31.470000030197, de fecha 17-diecisiete de
mayo de 2023-dos mil veintitrés, por concepto de ingreso correspondiente al tramite de Licencia de Uso
.. desuelo, Factibilidad y lineamientos.

Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, inciso b), 1], inciso b)
y Hl,inciso b), dela Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn, y articulo 160 Bis,, fraccién I del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo®
de Monterrey., \

~

c) Aqreditaci(’)ﬁ del interés ({ personalidad juridica:

. E;E%senta copia simple de Escritura Ptiblica Nimero 13,140- trece mil ciento cuarenta, de fecha 22-
e "ﬁt%ﬂé{%ﬁ@ﬁ%lio de 2013- dos mil trece, pasada ante la fe del Licenciado Carlos Montafio Pedraza,

& MMonter
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Notario Pablico Titular de la Notaria Piblica namero 130-ciento treinta, con ejercicio en el Primer
Distrito, }a cual contiene la constitucién de la institucién denominada “BANCCO BANCREA" S.A. I.B.M..,
registrada en el Registro Publico de Comercio del Estado de Nuevo Leén, segin se desprende de laBoleta
de Inscripcién con folio mercantil electronico ntimero 140790*1, de fecha 12-doce de agosto de 2013-
dos mil trece.” :
Presenta copia simple de Escritura Piblica Nimero 33,579-treinta y tres mil quinientos setenta y nueve,
de fecha 09-nueve de enero de 2018- dos mil dieciocho, pasada ante la fe del Licenciado Héctor Mauricio
Villegas Garza, Notario Piblico Titular de la Notaria Ptiblica niimero 122-ciento veintidds, con ejercicio
en la Demarcacion Notarial que corresponde al Primer Distrito Registral con residencia en esta ciudad;
la \cual contiene una Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas, registrada en el
_Registro Publico de Comercio del Estado de Nuevo Ledn, segin se advierte de la Boleta de Inscripcion
EME 140790, de fecha 31-treinta y uno de enero de 2018-dos mil dieciocho.

Presenta C(Jpl(a simple de Escritura Piblica Nimero 67,789-sesenta y siete mil setecientos ochenta y
nueve, de fecha 20-veinte de septiembre de 202Z-/dos mil veintidés, pasada ante la fe del Licenciado
JEduardo Adolfo Manautou Ayala, Notario Publico Titular de la Notaria Pdblica num 123-ciefito
veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado; mediante la c i i
denominada BANCO BANCREA S.A. LB.M._DIVISION FIDUCIARIA POR CUENTA Y
FIDEICOMISO REVOCABLE DE ADMINISTRACION PATRIMONIAL Y FINES TEST
RESERVA DEL DERECHO DE REVERSION IDENTIFICADO CON EL N°BT4321, ptoygapn un PODER
ESPECIAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION Y UN PODER GENERAL
COBRANZAS, TAN AMPLIOS Y CUMPLIDOS COMO EN DERECHO SEA NECESARID, SIN FACULTADES
DE DELEGACION Y/O SUSTITUCION CON LA LIMITANTE DE SER EJERCIDOS E SIVAMENTEEN

~TIMPILIMIENTO DE LOS FINES DEL FIDEICOMISO BT4321, a favor de los sefiores I
-egistrada en el Registro Piblico

de Comercio del Estado de Nuevo Leon, Boieta de InSCIIpLIVIL ituliieis

’ —~

Presentz\gl Carta Poder Simple de fecha 24-veinticuatro de abril de 2023-dos mil veintitrés, mediante el ~
cual el C. NG como representante legal de la institucion denominada BANCO
BANCREA S.A. LBM. como fiduciario del predio ubicado en la calle Técnicos, nimero 279, colonia
Tecnolégico, identificado con el niimero de expediente catastral 70) 3 1-005-012, mediante la cual, otorga
poder a favor dc N oMo testigos ﬂ

- ~
e

Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a poembre del
representante legal dela Institucién denominada BANCO BANCREA S.A.LB.M.
con namero de identificacion I N B (FIDUCIARIA). ' '

/

Presenta copia simple de identificacién oficial expedida por el Instituto Federal Electoral a1 nombre del

I o nimero de identificacic’)r,\_ (gestor). ., [ \
,Kombre'de

'iégm%%b o ple de identificacion gficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a o
-on ntimero de identificaci¢ NN, teslig0), \ "
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s Presenta copia simple de identificacion oficial expedida por el Instituto Nacional Electoral a nombre del

C. I o nimero de identificacion N (testigo).

Con lo anterior, se da cumplimiento a.:lxo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1, inciso ¢), 11, inciso c)
y linciso c), de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Le6n, y artfculo 160 Bis,, fraccidn 111 del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo

© de Meonterrey.
AS

~

d) Plano de localizacién del predio. Pago de derechos correspondientes. Copia del acuerdo de la
factibilidad de uso de suelo y lineamientos generales de disefio arquitecténi;o.

Presenta,/plano de localizacién del inmueble ubicado en la calle Técnicos, nimero 279, colonia
gico, en Monterrey, Nuevo Ledn, en un predio identificado con el nlimero de expediente catastral
0),31-005-012. : :

/ El requisito referente al pago de derechos es requerido a su vez en la fraccién 111 inciso b).

Que de acuerdo a lo solicitado en’el presente expediente lo son en conjlinto, la factibilidad de uso de
/ suelo, la fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y 1a licencia de usp de suelo, Io cual
se encuentra permitide segin lo establece el articulo 319, fraccién Xl, inciso a), de la Ley de
Asentamientos Hutmanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,
por consiguiente son requisitos que pueden omitirse su presentacién, tratdndose de estas solicitudes
- .acumuladas o erconjunto. e

Lo anterior en cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 311, fracciones 1, inciso d), I, inciso d) y 111,
— inciso d}, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, en concordancia con los diverses articulos 160 Bis, fraccién V y IX, y 164,
_ fracciones M y IV, del Reglamento de Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey,

—

| e) Indicar el uso de suelo que se pretende. Plano de localizacién del predio, indicando las vias
publicas, los servicios piiblicos colindantes y las curvas de nivel a cada metro. Plano con el disefio

i arquitecténico del proyecto conteniendo las diversas plantas, cuatro elevaciones, dos cortes yla
planta de conjunto, con el cuadro general de dreas.

» Presenta (3) juegos de Planos oficiales correspondientes al tramite de Factibilidad de Uso de Suelo,
Fijacion de Lineamientos Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para
HABITACIONAL (MULTIFAMILIAR CON 04-DEPARTAMENTOS) con contenido de los mismos (plantas
arquitectdnicas, elevaciones, cortes, planta de conjunto, plano de localizacién, cuadro de areas general,
ubicacién del predio). B

|
Con lo anterior se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, inciso ), 11, inciso e)
II.I%jqnciso e) de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para

Beistaro dg;olgg(ﬁgo Leén.
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f) Pago'de derechos correspondientes. Estudioc de movilidad en los casos que el predio no
pertenezca a fraccionamiento autorizado y el proyecto arquitecténico presente “un

requerimiento mayor de 50-cincuenta cajones d|e estacionamiento. -

¢ Dehera anexar recibo correspondiente previo a entréga, una vez-autorizadas las licencias solicitadas.

p—

» En cuanto al estudio de moviiidad/el proyecto presentado cuenta con 8-cajones de estacionamiento.
-

e Presenta copiasimple de plano del Fr@ccionamiento de la colonia Tecnoldgico, aprobado por la Comision
de Planificacién, segin actas nimeros 271 III, 272 XJ, T 275-VIII de fechas 24<yeinticuatro de’junio de
1958-mil novecientos cincuenta y ocho, 01-uno de agosto de 1958-mil novecientos cincuenta y ocho y
17-diecisiete de febrero de 1959-mil novecientos cincuenta y nueve, respectivamente, por lo que no

~  aplicaeste requerimiento. :

Por lo ta1\1to, se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, inciso f) y [JL.inciso f) de
la Liey de Asentamientos Humanos, Ofdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el\Egkado d /
Nuevo Ledn. - N

g) Pago del impuesto predial al corriente. Estudio de impacto ambiental en los tasgf que generen

un alto grado /de impacto en el ambiente en particular lo referente a la contapinacign del aire.

o Presenta copia simple de recibo oficial con folio LINEA-248495, con fecha de pago 18=dieciocho de enéro
de 2023-dos mil veintitrés, expedido por el Municipio de Monterréy, Nuevo ‘Ledn, por concepto de
impuesto predial 2023, correspondiente a-los 06-seis bimestres, para el predio identificado con el
nimero de expediente catastral 31-005-012, ubicado en la calle Técnicos, nimero 279/ colonia
Tecnolégico, en Monterrey Nuevo Le6n. }

e Presenta copia-de Ficha An}b-iental debidamente sellada por la Direccién para la Atencién del Cambio |
Climafico de la Direccién General de Desarrollo Verde, coh fecha 28-veintiocho de febrero de 2023-dos’ )
mil veintitrés. — .

e Presenta oficio ntimero 2771/1A/22, de fecha 11-once de agosto de 2022-dos mil veintidés, emitido por
la Subsecretaria de Gestién Integral del Agua, Residuos y Biodiversidad del Medio Ambiente, en el que se
autorizé de manera Condicionada en materia de Impacto Ambiental el PROYECTO, ubicado en la calle
Técnicos, nimero 279, colénia Tecnoldgico, en el municipio de Monterrey, Nuevo Ledn.
Por lo tanto, se da cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 311, fracciones I, inciso g) y I, inciso g)
de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén; y articulo 160 bis, fraccién IX y 164, fraccién IV, del Reglamento de Zonificacion.y.Uso de .
Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn. : VA

h) Estudio geofisico, geolégico e hidrologico, realizados porﬂperiﬁ/) registrado ‘ficialmgnte,
unicamente para las zonas consideradas como alte y muy alto riesgo, segiin el Atlasgde Riesgo del
Estado don %’Fﬁi‘f)pﬂestas de mitigacion. :

.

No%ﬁnﬁﬁoﬁf&“ﬁﬁ?ﬁ‘dond}e se ubica el predio.
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~1V. Pago del Impuesto Predial Actualizado.

\ ’ OFICIO No. SEDUS0/25633/2023
EXP. ADM: L-USDS-000077-23-03

s

Lo anterior, conforme al artfculo 311, fraccién I, inciso h) de la Ley de Asentamientos Humanos, ..

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Leon.
e

Factibilidad de los servicios de aguna y drenaje sanitario, para construcciones que presenten un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados,
calculado en los términos previstos en esta Ley.

No aplica por ser un proyecto menor a lo requerido.

Conforme a lo sefialado en el artlcuio 311 fraccidn 1, inciso i) de la Ley de Asentamlentos Humanos .

Ordenamierito Territorial y De/sarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

Factlb:hdzd del servicio de electricidad, para construcciones que presenten un Coeficiente de
U 'hzamz del Suelo-CUS mayor de 1,500 M? -Mil quinientos metros cuadrados, calculado en los
i previstos en esta Ley. ' -

‘Noaplica por ser un proyeétb\ menor ? lo requerido.

De 'canormidad con lo sefialado en el articulo 311 fraccién IlI, inciso j) de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

7 . —

Requisitos de acuerdo al Reglamento de Zonificacién o del Suelo de Monterrey, Nuevo Ledn.
e

El Reglamento de Zomﬁcacmn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nueve Lebn, también

establece requisitos para el tramite dela licencia de uso de suelo, siendo los sefialados en el articulo 160

Bis del citado Reglamento, porlo que también se analgzo el cumplimiento de los siguientes requisitos:

1. Solicitud Oficial, expedida por la Secretaria indicando el uso del suelo que se pretende,

_IL Titulo que Acredite la Propiedad del Predio, inscrito ante la dependencia correspondiente.
IIL Acreditar el interés que le asiste, y en-caso de representacién contar con peder suficiente para
tal efecto. b

-~

V. Presentar plano de localizacion del predio

Los anteriores requisitos se tienen.por cumplimentados con la dogumentacién descrita en el apartado
precedente de requisitos (1), y requerida a su vez en las fracciones I, H y 1, fracciones a), b), ¢}, d), e), )
y g) del articulo 311 dela Ley de Asentamientos Humnanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Para el Estado de Nuevo Leon,

-~

—VI).-4 fotograﬁas exteriores del predio. - o
Presenta 25-veinticinco fotograffas exteriores e interiores del predio, dando cumpl1m1ento a lo
establecido en el articulo 160 Bis, fraccién VI, del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del

io (Q@Mﬁg}terrey, Nuevo Leon

j o

A ﬂﬂom‘arrey ' - . s 6
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- VI). - En caso de que el inmueble esté catalogado como de valor histérico o artistico, o que se

¢ ubique en una zona de valor cultural, de las sefialadas por el Plan y este Reglamento, se debera

presentar visto bueno de la dependencia u organismo competente.
N ) —

No-aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establec]ido_en este requisito, por lo

que se da cumplipiento a lo establecido en el articulo 160 Bis., fraccién VII, del Reglamento de
Zonificacion y Uso del Suelo de Monterrey. -

VII). - En caso de tratarse de usos del suelo seﬁalaéos como condicionados en el Plan, anexar

croquis de levantamiento. de usos del suelo existentes en la zona en donde’ se ubica el inmueble,

considerando 100- cien metros hacia ambos lados del predio, cubriendo ambos lados de las

aceras.

- U

Nd aplica, toda vez que el inmueble no se encuentra en el supuesto establecido en estereq isptd, por'io
que se da cumplimiento a’lo establecido en el artfculo 160 Bis., fraccidn VIII, gé Yimento de
Zonificacién y Uso del Suelo de Monterrey. "\ ‘

J

—

3. QOtros documentos.

: N\
e Presenta copia simple de comprobante de domicilio para ofr y recibir notificacién en la direccién de
Siqueiros; nimero 52, Fraccionamiento la Muralla, en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
. Leén, expedido por la Comisién Federal de Electricidad, de fecha 30-treinta de octubre de 2020-dos mil ~ _
— veinte. |

-~ 4. Antecedentes. .
o Presenta copia simple de plano del Fraccionamiento de la colonia Tecnolégico, aprobado por la Comision
de Planificacién, segtn actas ntimeros 271 lIf, 272 X1, T 275-VII de fechas 24-veinticuatro de junio de
1958-mil novecientos cincuenta y ocho, 81-uno de agosto de 19 58-mil novecientos cincuenita y ocho y
17-diecisiete de febrero de 1959-mil novecientos cincuenta y nueve, respectivamente, por loque no
aplica este requerimiento. { :
Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestion,
dictAmenes, estudios, proyecto -arquitectdnico, oficios y las demas constancias necesarias para normar el
criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que.debié verse y con base a-los\requisitog
sefialados por la legislacién urbanistica actual; y N y

y CONSIDERANDO - \ | —
PRIMERO. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monter’xzey, es competente
para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de _cenformidaa a los dispuesto.por los
articulos 115 fraccién V, inciso d) y f) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; Articulos
1,7, 1‘1“"‘fraccig_g\g§“_§§l y XXXI, 136 fraccién 1, 235 fraccién 1, 236 fraccién 1, 237 fracciones V al XIv, 308
“ 18, 510 fracciones 1 a 11, 311 fracciones I a 11, 312, 313, 392, 402 de Ley de Adentamientos
rdgnamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn;/articulo
12 fraccién 11, 14 fraccién II, punto 2.1, 15 fraccid

08"

NN 2 R R R
nlls, 8}9 fraccion |, punto Z, inciso b),

s 1,3
& -
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39,139,156, 157 fracciones I y 11, 160 BIS, 164 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey; articulos 86, 89, 90, 91 y 94 de la Ley de Gobiernc Municipal del Estado de Nuevo Ledn y
articulos 16 fraccién VIII, 98, 99, 100 fraccmnes VylL, 101 fracciones IVyXI], 104 fracciones I, 11, Il X1 del
Reglamento de Ia Administracién Piblica Mumapal de Monterrey.

SEGUNDO. ANALISIS TECNICO. Zonificacién y Compatibilidad de uso de suelo. Por lo anterior, y a fin de
determinar el uso de suelo del inmueble con expediente catastral 70) 31-005-012, le resulta aplicable el Plan
de Desarrb\llo Urbane del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en -la Sala de Sesiones del
Ayuntamiento de Montérrey el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, publicada en el Periddico Oficial
del Estado de Nuevo Ledn Numero 103, conpfecha 15-guince de agosto de 2014-dos mil catorce, y de acuerdo
al Plano de Zonificacién Secundarfa E-05 B, y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidas en
itado Plan, /el inmueble en cuestion se encuentra ubicado en la DELEGACION SUR, DISTRITO TEC, dando
enite # 1a calle Técnicos en una Zona Clasificada como HM-HABITACIONAL MULTIFAMIL}AR en donde el

)
) 7
’De acuerdo al plano Estrategias de Densidades E02, cuenta con una Densidad Alta D10, en la que solo se
ermiten 105-viviendas-por hectirea-o 95.23 m2 de terreno por vivienda, que divididos entre la

ASuperficie del terreno de 450.00 m2 dando un total de 4- cuatro vmendas! y solicita 04 ‘cuatro

\/ viviendas, por lo que si cumple con la densidad de 1a zona. /

__ Es importante sefialar que de acuerde& al agticulo 310 fracciones I, I y 11l de la Ley de Asentamientos

T

l" i‘MPﬁ.L TOY ERICIENTE

!

Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el objeto de los
tramites de Factibilidad de uso de suelo, fijacién de lineamientos generales de disefio arquitecténico y el

“~proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo: es determinar el uso del mismo y la densidad bruta de un

predio, de acuerdo a lo establecido en los planes o programas mummpales de desarrollo urbano, tal como se

expone enseguida;- \

S

“Artfculo 310. Lu factibilidad de uso de suelo; la fifacién de lineamientos generales de diserio arquitectdnico; y
el proyecto arquitectdnico o licencia de uso de suelo, serdn expedidas por la autoridad municipal competente,
de conformidad con esta Ley, y tendrd por objeto .

I La factibilidad de uso de suelo:

a) Determinar el uso de suelo y la densidad bruta de un predio, de acuerdo a 1 lo establecido en los planes o
programas mumc;palesde desarrolio urbario.

IL Fijacion de lineamientos generales de disefio arquitectdnico. . :

a) Establecer las normas de planificacion o réstricciones de orden urbanisticoy arquitectdnico.

1. Proyecto arquitecténico o licencia de uso de suelo:

a) Determinar el alcance-completo delproyecto a desarrollar y su relacién con el espacio piiblico y predios
colindantes” ..

TERCERO. Verificacion fisica. En fecha 05-cinco de junio de 2023-dos mil veintitrés, la arquitecta Elena
Penélope Morquecho Alva\rez con numero de gafete 212998, adscrita a la Secretaria de Desarrollo Urbano
Sygs_gemb!e llevé a cabo una inspeccién ocular en el inmueble ubicado que nos ocupa, asentando en el acta

bo;p&s});o@%‘ﬂ% lo siguiente; . L

i Monterrey //
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“Que tras constituirme en el inmue!ﬁe de referencia pude constar que aun no se inicia con la demolicién del
) inmueble y no se le da uso al mismo. ~

(7 ; -
Desde la vista aérea del predio solicitado el cual cuenta con und edificacién que se compone de un nivel el cual
seglin fotografia aérea cuenta con un drea de construccién de aprox. 204.00 m2 y no con unda edificacién de dos

niveles con 118. 00 m2 cada uno como se reﬁére en planta de demolicién que aparece en el plano 02- de 04 del
\ proyecto. , J -
[.\..] T~ f
Auin no se inicia con la construccién indicada en el plano de referencia.
. . -
. Se anexa microzohificacion - —
\ .- “eanexan fotografias del exterior y de su entorno”. o
j CUARTO. ANALISIS DE LINEAMIENTOS URBANISTICOS DE ACUERDO AL PROGRAM IAL DE
DESARROLLO URBANO DISTRITO TEC 2013-2025 Y AL REGLAMENTO DE ZONIFICACION Y USO DE
SUELQ (VIGENTES). . — -
Enlo que respecta a los lineamientos Urbanisticos, de confprmidad con 10 establecido ¢n el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Distrito Tec 2013-2025, en el cuadro N° 24 de Densidades y Linearnientos Urbanisticos, se
establece que, se encuentra en una zona indicada como DENSIDAD ALTA D10, por lo que, de acuerdo a lo
solicitado, el inmueble identificado con nimero de expediente catastral 31-005-012; le corresponde la
aplicacién de los siguientes lineamientos urbanisticos: { N
“~ : .
: Superficie a Dictaminar; 45(.00 metros cuadrados | -
Lineamientos ' . NORMA PROYECTO i OPINION
\ { COEF i - M2 { COEF i M2 1
g;‘e’{oﬁ' (Coeficiente de Ocupacidn de‘)“ S 75 | 33750 | 072 . 32489 : Sicumple
g{;g'o% (Goeficiente de Utilizacién del 3.00 135000 | 289 | 1299.56 i Sicumple
- AREA LIBRE ST 3R Y038, s 12541 ¢ Sicumple
CAV (Coeficiente de Area Verde) 0.15 67.50 016 i 74.28 Si cumple
N° de Niveles (Maximo) 8-ocho niveles 4-cuatro niveles Si cumple
{ Altura Maxima por Nivel : " 4,00 metros 3.45 mefros " Sicumple {
: DENSIDAD D10 o 105 VIV/HA *04 VIVIENDAS Sicumple |

] : , -

*De acuerde al plano Est?ﬁtegias de Densidades E02, cuneta con una Densidad Alta D10 en la que sélo se permiten 195-v1‘viendas .
por hectdrea 0 95.23 m2 de terreno por vivienda, que divididos entre la superficie del tetreno de 450.00 m2 dando un total de 4-
cuatro viviendas y solicita 04-cuatro viviendas, por lo que si cumple con fa densitad de Ia zona. e

N } L X

E] articulo 4 fracciones XIX, XX y XXI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Muhicipig de
ey, Nuevo Ledn define los siguientes lineamientos urbanisticos como: “... XIX Coeficiente de Area

Monterr
Verde.{ A:V)'.;"-jﬁ“z»@é&"qineamiento urbanistico que determina la superficie de un predio que debeyd quedar libre
dé’i gavi?"r’l nto, sétano o de cualquier material impermeabley que Unicamente sed destingtda para jardin, AV

dred verde o GFpOF[Zcidn, con el fin de cumplir con la absorcién del suelo. Dicho coeficiente se gbtiene de vid{g 7 i

£, 53
[ 4




) OFICIO No. SEDUSO/25633/2023
i A EXP. ADM: L-USDS-000077-23-03

la superficie de drea verde entre la superficie total del lote o predio. Cuando menos el 50 % de este lineamiento
deberd ubicarse preferentemente al frente del predio, en uno de sus costados. XX. Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (COS): Es el lineamiento urbanistico que determina la superficie mdxima de desplante construible de
una edificacién sobre un predio, que resulta de dividir la superficie de desplante de la edificacién, entre la
superficie total del lote o predio. XXI. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS): Es el lineamiento urbanistico
que determina la mdxima superficie construida que puede tener una edificacién, que resulta de dividir la
superficie total a cong,trufr, entre la superficie total o del lote o predio...”.

Por lo que, la aplicacion de los anteriores lineamientos urbanisticos se encuentra determinado tomando,e
consideracibn la tabla de densidades y lineamientos urbanfsticos, establecida. en el articulo 36 élel
Reglamento de Zomﬁcac:on y Uso de Suelo del municipio de Monterrey, Nuevo Ledn y en base al proyecto
arquitecténico como parte de los requisitos solicitados. ~

~

i#mo, para la determmgcwn de la altura el ar;?culo 39 del Regiamento de Zonificacién y Uso del Suelo
nteprey establece lo siguiente: “..La-altura de la edificacién se medird a partir del punto mds alto del
rhasta la parte superior y exterior de la losa o techo. Al definir la aftura no se tomard en cuenta los
entos agregados colocados sobre la azotea, tales como tanques de agua, cubos de elevadores ydeescaleras,
/ chimeneas, equipos de aire acondicionado, antenas, entre otras instalaciones. En las Edificaciones, la altura
dxima para cada nivel serd de 4-cuatro metros. En caso de requerirse una mayor altura debido a las
/hecesidades del uso o destino solicitado, ésta serd determinada mediante dictamen que al efecto emita la
" Secretaria..”. Por lo que, atendiendo a los planos del proyecto presentado se puede determinar que este
cumple con la altura permitida en la zona de acuerdo a la ubicacidn del inmueble.

QUINTO. DESGLOSE DE AREAS. B -
Como parte de los requisitos establecidos en el artfculo 311, fraccién 111, inciso e), dela Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, y en cumplimiento
del citado articulo, el proyecto presentado que integ gra el nimero de expediente administrativo L- USDS—
000077-23- 03 presenta el siguiente cuadro general de areas:

= CUADRO DE AREAS DEL PROYECTO
NIVELES M2 Totales DESGLOSE DE AREAS
\ , kN —
ACCESO Y SALIDA AL ESTACIONAMIENTO PARA 08-CAJONES { 01-UN CAJON
- PLANTA BAJA 324.?9 "PARA PERSONAS CON DISCAPACIDADES), ESCALERAS Y AREA DE JARDIN

AREA DE DEPARTAMENTO D-1Y D-2( SALA' COMEDOR, ESTANCIA, COCINA

, _ —_ 'MEDIO BARO, LAVANDERIA, RECAMARA PRINCIPAL, VESTIDOR, BARD,

y 1 NIVEL . 324.89 RECAMARA), PASILLO Y ESCALERAS

’ - AREA DE DEPARTAMENTO D-3(VESTIBULO, COMEDOR COCINA,
LAVANDERIA, BARO, ESTUDIO, SALA TV, RECAMARA PRINCIPAL, BARO

VESTIDOR, ESTANCIA, 02-RECAMARAS CON BANO VESTIDOR. ESCALERAS,

2° NIVEL_ 324.89 AREA DE TRIQUES Y ACCESO -
AREA DE DEPARTAMENTO D- 4\(VFSTEBULO COMEDOR, COCINA,
S ~ LAVANDERIA, BARO, ESTUDIO, SALA TV, RECAMARA PRINCIPAL, BANO
VESTIDOR, ESTANFIA 02-RECAMARAS CON BANO VESTIDOR, ESCALERAS Y

NIVEL 324.89 ACCESO
(Lj:euoaem( MULTIFAMILIAR CON 04-DEPARTAMENTOS Y ESTACIONAMIENTO PARA
AL 1,299.56 | 08-CAJONES (01-CAJON PARA DISCAPACITADOS)
Monter
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SEXTO. ESTACIONAMIENTO.
] .

Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 46 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, para el uso de suelo o para la utilizacion de las edificaciones se debera
contar con ufi 4rea de estacionamiento dentro del inmueble suficiente para satisfacer las necesidades
generadas por su uso, de conformidad a lo dispuesto por las normas de estacionamiento indicadas en la
Matriz de Compatibilidad de! Plan, por lo que para el inmueble motivo de solicitud le aplica la siguiente
normativa de cajones en atencion al giro solicitado.

\
‘'ESTACIONAMIENTO Normatividad ) REQE’JIERE SOLUCIONA CON: OPINION
MULTIFAMILIAR (20 | 1 cajén X 4 . .
MAS VIVIENDAS POR 1-CAJON POR VIVIENDAS=4 ' 8-CAJONES {01-CAJON *G]
TOTAL 04-CAJON DISCAPACITADOS) |~ N\

-
\ *Siempre y cuando en la Licencia de construccién, se aplique la norma sefialada en I tab
cuantificando la unidad basica de servicio efectiva parala actividad solicitada.

SEPTIMO. ALINEAMIENTO VIAL. -

El articulo 4, fraccién I1I del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo
Ledn, define al Alineamiento vial como “..Es la traza sobre el terreno que limita el predio respectivo con la via
piiblica en uso o conla futura via publica determinada en el Plan, en cuya superficie prevista como afectacién
vial, se prohibe realizar cualquier tipo de construccién u obstruccidn. El alineamiento contendrd las
afectacionesy restricciones de cardcter urbano que sefiale la Ley, el Plan, el} Reglamento para las Construcciones

y las demds disposiciones generales aplicables...”

/

A su vez el articulo 72 del citado reglamento faculta a la Secretaria para resolver los alineamientos que se
requieran al emitir las autorizaciones en materia de desarrollo urbano, para lo cual, se debera tomar en
cuenta el plano de la Estrategia de la Estructura Vial contenido en el Plan.

Por lo que, en atencién alo solicitado dentro del expediente L-USDS-000077-23-03, se requirié ala Direccion
de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretarfa, Alineamiento Vial el cual fue emitido dentro del expediente
ntimero TV-N°000354/22, en fecha 25-veinticinco de julio de 2022-dos mil veintidés, respecto al predio
ubicado en la calle Técnicos, nimero 279, colonia Tecnoldgico, en esta Ciudad, identificado con el nimero de
expediente catastral (70)31-005-012, en la cual sefiala que en los estudips de vialidad no se prevé la
modificacion al tramo de la via piblica con la que colinda el predio. ' ‘

QCTAVO. Opiniones Técnicas:

a) La Direccion para un Desarrollo Verde emitié mediante oficio los siguientes:Lin¢
" _;@riaggﬁﬁientai:

porertey 7 \
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= Oficio No. DGDV-1069/23, de fecha 25- ve}ntlcmco de mayo del 2023-dos mil veintitrés, la Direccién
General para un Desarrollo Verde adscrita a esta Secretaria emitié Lineamientos en Materia
Ambiental, correspondientes al trdmite de Factibilidad de Uso de Suelo, Fijacién de Lineamientos
Generales de Disefio Arquitecténico y Licencia de Uso de Suelo para Multifamiliar (04-unidades) del
expediente administrative L-USDS-000077-23-03 de un predio ubicado en la calle Técnicos N° 279, Coh
Tecnol6gico de esta ciudad, identificado con el expediente catastral 31-005-012, mediante el cual se
sefiald lo siguiente: S )

1. El expediente ya presenta copia del resolutivo del estudic del Manifiesto de Impacto Ambiental
. emitido porla Secretarfa de Medio Ambiente del Estado (Oficio Ném. 2771/14-22)

2. No deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081
SEMARNAT»1994)

3— En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,

intercomunicacién, alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su volumen

fin de gle no sobrepasen los limites méximos permisibles de emisién de ruido por la Norma
ndiente, ni sus vibraciones.

lo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier

ividad en suelo natural. \

Debera tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de l{quidos que puedan afectar

el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipds sobre suelo natural.

6. No se deberan percibir olores a predios colindantes. )

7. Deberd registrar sus descargas de agua residual enla Secretaria de Medio Ambiente del Estado

previo a la operacién del establecimiento.

Los Hquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o

hqu1dos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la,calidad del flujo ordinario del

sistema estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales etc. Con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademés de contar con trampas de aceites
y grasas.

10. Debera de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretarla de Medio

~Ambiente del Estado. \

11. Losresiduos que se generen deberan manejarse (almacenamiento, transporte y dlspos:cmn final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General parala Prevencién y Gestién
Integral de los Residuos. “

12. El predio cuenta con arbolado por lo que deberi solicitar el permiso correspondiente para su
retiro ante esta dependenc1a s

13. En el espacio destinado a area verde, debera contar con 01 -un arbol de la especie nativo, con
dimensiones de 7.5 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura por cada 100
m2 de 4rea jardinada (de acuérdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Le6n Art. 215 fraccién VI) ademds, debera de contar con

1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2 cajones de estacionamiento y debido a que los

- ca]ones estardn cubiertos deberd reponer 4 drboles nativos de 3 pulgadas de didmetro de tronce

4 %P@r%umc;pal y realizar el pago de una cuota de salario minimo correspondientes( de

o al Reglamento de Zomﬁcacwn y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92).
oIy
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14. En caso de anuncio deberd ser de tipd’ adosado al edificio {categorfa B subtipe 1,2 6 4), para
_cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Montérrey Art. 16 incisos e) y f) Art, 24

_/ incisos a) y b) y ¢); Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretarfa de
Desarrollo Urbano Sostenible. :

b) La Direccién de Proyectos Técnicos de la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sestenible emitié
mediante oficio opinidn técnica en materia de vialidad, el cual sefiala lo siguiente:
* Oficio niimero DPT/V/095/2023, de fecha 29-veintinueve de mayo del 2023-dos mil-veintitrés, la
Direccién de Proyectos Técnicos adscrita a esta Secretaria, emitié opinién técnica en Materia de
Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacion presentada por el solicitante y plano,
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado

“.

en el mismo, mediante el cual ff sefiald lo siguiente: -

1) ,El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de dcuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, ala Ley de Desarrollo Urbano del Estatio e Nuevo
Leén Nuevo Leén y al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del’ Munigipio d
Monterrey y al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria. 5

a) Para la calle” Técnicos, debera respetar su limite de progie'_a ef acuerdo a

/

\ - escrituras.
Nota: No se prgvé la modificacién al tramo de la via piblica co&' a que colinda el

N predio. 7 N g )
2) Elproyecto deber cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del predio
N de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan Parcial de Desarrollo urbano
\ del Municipio de Monterrey 2013-2025. ‘ J /
3) Deber4 cumplir con las dimensiones de los cajones de estacionamiento de acuerdoalo establecido
| dentro del articulo 52 del reglamento de zonificacion y uso de suelo del municipio de Monterrey,
el cual indica que las dimensiones de los cajones dispuestos en baterfa deberan ser por lo menos
‘ de 2.70 % 5.00 metros, tomando en cuenta las caracterfsticas de los vehiculos ligerosy el espacio
necesario para abrir las puertas. Se podra aceptar hasta un 25 % de los cajones para vehiculos
compactos, los cuales deberdn ser de 2.50 x 4.50 metros. '

, 4) Se deberan ‘disponer de cajones de estacionamiento para personas discapacitadas, los cuales

/ deberan ser de 3.80 x 5.00 metros de acuerdo a la norma oficial mexicana NOM-034-5CT2-2003 y
cumplir con lo indicado en los articulos 37 y 38 del Reglamento de Accesibilidad de la Cd. de
Monterrey. ' e

- “Articulo 37.- El niumero de cajones_,_de@sf&cfonamiento para personas con '&i'scapacidad*se
« considera de acuerdo al nimero de cajones totales, por lo que deberd de haber un/ cajén para
efgégﬁ on discapacidad por}cada 25 totales o menos.”

37 - \ : ~

A SIS - Los cajohes de estacionamiento para personas con discapacidad debefdn contar con \*

HRECTION G:é%éﬁ%sggegwcaractensﬂcas. - @ @ s
UESARBOLLG INTESRADO, e
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-

- I- La ubicacidn debe ser cercana o adyacente a la entrada accesible;
IL.- El cajén de estacionamiento debe tener un ancho minimo de 3.80 m por 5.00 m de longitud;
111.- Dos cajones de estacionamiento podrdn compartir una circulacién central El ancho de los dos
cajones y circulacion central debe tener minimo 6.20 m. El ancho de la circulacion debe ser minimo
‘de 1.20 m y su superficie debe tener un aviso visual o tdctil;
IV.- Debeindicarse de reservado el cajén de estacionamiento con el simbolo de accesibilidad y en la
superficie del piso. Dicho sfmbaio debe tener minimo 1.00 m en el menor de sus lados, ubicarse
centrado en el cajon y de color contrastante a la superficie del piso;
V.- La superficie de la ruta en drea de estacionamiento serd ﬁrme umforme y antiderrapante; y
VI- Deben cumplir con las disposiciones de drea libre de paso.’

5) El Desarrollo debera dar cumplimiento al reglamento de éccesibilidad, debiendo brindar
proteccién dentro y fuera del Desarrollo, contemplando en sus banquetas y pasillos un disefio con
rampas. La rampa de acceso vehicular no debe de afectar la banqueta o via peatonal en ningin

omento.

Laédificacién deberd contar con los elementos constructivos y operativos que permiten a
lialquier persona con discapacidad entrar, desplazarse, salir, orientarse y comunicarse con
seguridad, autonomia y comodidad en los espacios construidos, y a utilizar el mobiliario y equipos,
cumpliendo con el Reglamento de Accesibilidad del r}nunicipio de Monterrey. /

‘Con respecto a la via piblica, queda prohibido separﬁr lugares de estacionamiento si el lugar no
esta autorizado como exclusivo, de acuerdo al Articulo 67 del Reglamento de Transito y Vialidad -~
del Municipio-de Monterrey.

7) Los cajones deberan estar claramente delimitados mediante pintura sobre la superficie. El drea de
los cajones debera estar en todo momento hbre para ser ocupada exclusivamente por vehiculos.

Cada. unof de los cajones de estacionamiento debera ser asignado y seﬁaiizado indicando
claramente a qué “departamento corresponde, lo anterior para evitar que alguno de los
departamentos esté ocupando una mayor cantidad de cajones de los que le fueron asignados.

8) La entrada y salida vehicular al desarrollo debera tener 3.00 metros de ancho por carril de
circulacién, de acuerdo con el Articulo 64 del Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo.

"ARTICULO 64. El acceso a la zona de estacionamiento deberd tener un ancho minimo de 3.00-tres
metros cuando se utilice en un sentido de circulacién {entrada o Sahda) ¥y cuando sea utrl:zado en
‘doble sentido (entrada y salida) el ancho minimo serd de 6.00 metros . \
e
9) El pasillo de circulacién vehiculaf deberd tener 6.00 metros de ancho como minimo ya que cuenta
con cajones dispuestos a 90 grados con respecto al mismo pasillo de acuerdo al Articulo 65 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.
d /
Los pa51ﬂos de circulacion vehicular no deberan ser utilizados como estacionamiento.
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10) Los accesos vehiculares (entrada y salida) al estacionamiento y, a los cajones deberan estar libres
de cualquier obsticulo que alfecta\L su funcionalidad, asi como la visibilidad para realizar las
maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdn existir ningin tipo de obstaculos fijos o
méviles, asi como postes o drboles colindantes alos accesos al Desarrollo que dificulten la entrada
L sa\ida a los usuarios. ' .

: . A\\ ; N

11) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, as{ como cualquier servicio que |
ofrezca, tanto al interior como en su 'zona de accesos y estacionamientos sea tal que no ocasione
problémas operacionales a la vialidad y a la zona colindante. La operacion vehicular al interior del
desarrollo sefd responsabilidad delos propietarios del mismo. .

o ~

/ u

| 12) El Desarrollador quedara obligado a Ja habilitacién de las banquetas colindantes al Desarrollo que
estén en mal estado o sin habilitar y a la pavimentacion correctiva asociadas al transito que

N generard el Desarrollo en su etapa de construccién conforme a lo indicado en el articulo 37
Reglamento para las Construcciones.

afectar la banqueta o via peatonal en ninglin morento. Para aceras menores’a 5;{.5/0 metros de
perfil, se deberd de hacer una rampa en el cordén de acera respetando tafnto labanqueta o via
peatonal, como la franja de servicio. En dado caso de que el uso del cordén tipc fampa resulte en
una pendiente mayor al 50 por ciento, se podré utilizar la seccidn de franja de servicios necesarios
para tener una rampa de hasta el’ 15 por ciento. Para aceras de 3.50 metrds en adelante se
permitir utilizar el ancho del cordén y la franja de servicios para desplantar la rampa vehicular.
En ningin caso se permitird invadir la peatonvia o banqueta para desplantar la rampa vehicular.

! N 14) ﬁ proyecto debera tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al-exterior del predio. Es
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberén ser con cargo al Desarrollador. La
autoridad municipal determinard en su caso solicitar el sefialamiento vial y las adecuaciones viales
necesarias al tituldr y propietario del desarrollador para el correcto funcionamiento vial de la
zona. : - Y,

o

_ L
Concluyéndose que, el proyecto presentado es Factible desde el punto de vista vial siempre y cuando se

cumplan y resuelvan los puntos antes mencionados.
/

i NOVENO. DICTAMENES EXTERNOS. ' s '
| ' [

a) Proteccién Civil./ E

‘e _Mediante oficioc No. DPCE-SAP-AR-280-2023, agffec a 04 de mayo del 2023, la Direccidn de
% rq@eé%{gn Civil del Estado, emitié dictamen en el cual otorgd Recomendaciones a implementar como —
“Medidas de Prevencidn de Riesgosy de Seguridad\en materia de Proteccién Civil para el PI}OYEC’I‘\O
D&%ILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE LINEAMIENTOS GENE ES DE DISENO

oo c/ARQUITECTONICO Y LICENCIA DE USO DE SUELO PARA HABITACIONAL (M LTIFAMIffAR
DESARROLLO NTEGRARG, ol
COMBACTO Y ERICIENTE o
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DEPARTAMENTOS) en el predio identificado con el nimero de expediente catastral 31-005-012,
ubicado en la calle Técnicos N° 279, Colonia Tecnoldgico; y el cual esta sujeto a las verificaciones que
raalice dicha autoridad conforme a 1o establecido en el oficio citado, que fue emitido y notificado a
peticién de la parte solicitante. En consecuencia, serd a dicha dependencia a quien debera informarse
sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actile en consecuencia.

Por todo lg anteriormente expuestoy fundado y que sustentan la presente determmaaon asi la solicitud
- materia del tramite y las demas constanc1as gue la integran, motivo por 10 que se:

/ ACUERDA o

Py .
PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y ba}o\las condiciones que-sé indican en la presente
resolucién, se AUTORIZA a la persona moral BANCO BANCREA S.A. LB.M. DIVISION FIDUCIARIA POR
CUENTA Y ORDEN-DEL FIDEICOMISO REVOCABLE DE ADMINISTRACION PATRIMONIAL Y FINES
TESTAMENTARIOS CON RESERVA DEL DERECHO DE REVERSION IDENTIFICADO CON EL NUMERO

BT4321 [Propletarla) la FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO, FIJACION DE !JNEAMIENTOS GENERALES
DE DISE ITECTONICO Y LICENCIA DE U DE SUELO P ablt TIFAMILIAR

SE&UNDO. Las obligaciones y condicionantes impuestas que se contienen en e} presenteé acuerdo se
plementan y adicionan con las contenidas en la documentacion grafica (Planos), la cual deb1damente
utorizada forma parte integrante del presente acuerdo. ' :
TERCERO. Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que, de incumplir con las
— condicionantes, lineamientos o requerimientos impuestos y/competentes a esta autoridad municipal, se
procederd a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia. -

N

Ay

'CUARTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucion no prejuzga sobre los
derechos de propiedad y-se dictd conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el
solicitante por lo que sera a su cargo y responsabilidad Ia autentladad validez, calidad, contenido, calculos
y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, meniorias, responsivas, planos y demdas documentos
que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del
Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387, fraccion VIl para al que por sf o por interpédsita persona
proporcione documentacién falsa o simule cualguier acte, para obtener autorizacién, relativa a
fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualguier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin lgs cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

QUINTO. Las factibilidades de uso de suelo, los lineamientos’genera}es de disefio arquitectonico y la licencfa
de uso de suelo no tendran vencimiento. En caso de que una nugeva legislacién o reforma modifique las
normasﬁ Bénicas é&t‘wadas en materia de vialidad, los proyectos arquitectonicos, que no formen parte del
: tive arquitectonico iniciado para tramite de autorizacién, deberadn ser adecuados a las nuevas
1 lognteriar con fundamento en lo sehalado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley
de Asenitamiéntos:Hamanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado, de Nuevo Ledn.

HRECCION GENERAL PARAUN 16

ay DESARRGLLO INTEGRADO,
\ J\I\ COMBACTD Y EFICIENTE
Tuoratania de Desan vlio Urbano Sostenible .
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SEXTO. Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos -
- de articulo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado, de Nuevo Le6n, en vigor, el cual establece que: La revdcacion de las autorizaciones, licencias y demas
actos de autoridad emitidos de conformidad con estaley deberdn respetar en todo caso las formalidades
esenciales del procedimiento. Solo se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emiti6 el acto,
cuando la resolucién de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante
documentacién que haya sido alterada o declarada falsa o por autoridad competente; en los demas casos
N debera ser declarada por una autoridad Jurisdlccwnai
SEPTIMO. El interesado deberi dar cabal cumplimiento a todo Io mencionado en la presente resolucion, asi
como los documentos que forman parte del presente expediente, para que pueda surtir. efectos esta
autorizacidn. -

OCTAVO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicion Iegal de orden
federal, &statal o municipal que sea de aplicacion. )

NOVENO. éxpidase la presente autorizacién,. io gl pago de }os\derygs municipales y demads

igationesfiseales, correspondientes. 1pat al adscrito a esta Secretaria

plidUrbano Sostenible. Asf lo/Acuerda y fir i jzBeth Sanchez Castro, Secretaria
: onste. - wan

- /‘-—.
: 7 AN
MTRA. BRENDA MZBETH SANCHEZ CASTRO
ADE ESARROLLO URBANO SOSTENIBLE

DIRECTORA GENERAL PARA UN DESARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETAR{A DE DESARROLLO )
RBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.
N et

M/IPPE/

Siendo las _ 0" 1% horas del dia 03 del mes de f\lm.o m\]' del afio
0™ ., comparecié a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano
Sostenihle  del Municipio . de Monterrey, Nuévo Ledn, el C.
en su caracter de
del interesadp, a fin de darse por notificado de la

resolucién que antecede, identificaindose con _ | NSNS — - ﬁoyfe
EL C. NOTIFICADOR: 'a LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

»

NOMBRE: Rosa Hlenn ‘P‘mm\n S. NOMBRE: ,

-
FIRMA: _@ - FIRMA: _







