ELIMINADO: 1 Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo
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* ' OFICIO No.: SEDUS0/23341/2023

EXP. ADM: R-000012-22

INSTRUCTIVO

ABANCO REGIONAL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE

BANREGIO GRUPO FINANCIERO.

CON DOMICILIO PARA OIR Y RECIBIR NOTIFICACIONES:
|
|
PRESENTE. -

Dentro del Expediente Administrativo relativoala solicitud nimero R-000012-22, se ha dictado por la C. Secretaria
de Desarrollo Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, una resolucion que a la letra dice: —

En Monterrey, Nuevo Leén, a los 19-diecinueve dias del mes de junio del afio 2023-dos mil Veintitrés. -----======r=-=-=c=-=s=m=m=
VISTO, el expediente administrativo R-000012-22, formado con motivo de la solicitud presentada el 29-veintinueve de
noviembre de 2022-dos mil veintidés, por la C. IR ostentada como apoderado legal de BANCO
REGIONAL, S. A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, propietario del predio ubicado
en AVENIDA REVOLUCION, NUMERO 108, COLONIA BUENOS AIRES, EN MONTERREY, NUEVO LEON, identificado con el
expediente catastral numero (70) 15-016-038, solicitud a través de la cual se pretende obtener la AUTORIZACION DE
VENTAS DE REGIMEN EN CONDOMINIO Y GARANTIA SUFICIENTE PARA PROYECTO AUTORIZADO \(LICENCIAS
MUNICIPALES DE CONSTRUCCIGN (MOD[F[CACI()N DEL PROYECTO Y AMPLIACION) Y EL USO DE EDIFICACION
(AMPLlACI()N Y CAMBIO) PARA 20 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, 35 OFICINAS
ADMINISTRATIVAS Y MULTIFAMILIAR (90 DEPARTAMENTOS) PREVIAMENTE AUTORIZADOS; respecto del predio
antes mencionado, el cual cuenta con una superficie total de 4,588.031 metros cuadrados.

Una vez analizadas las constancias aniexadas y que, por ende, obran en el expediente administrativo citad
RESULTANDO

PRIMERO. Presenta solicitud oficial original correspondiente al trdmite de AUTORIZACION DE VENT

CONDOMINIO Y GARANTIA SUFICIENTE PARA PROYECTO AUTORIZADO (LICENC UNICIPALES DE
CONSTRUCCION (MODIFICACI()N DEL PROYECTO Y AMPLIACION) Y EL USO DE EDIFI MMPLIACION Y
CAMBIO) PARA 20 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, 35 OFICIN INISTRATIVAS Y

MULTIFAMILIAR (90 DEPARTAMENTOS) PREVIAMENTE AUTORIZADOS.

SEGUNDO. Esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible, realizé el andlisis de la documentacién e informacién
proporcionada dentro del mencionado expediente y encontrd que para cumplir con la totalidad de los requisitos que
establecen las normas aplicables, se allega la siguiente documentacidn:

1. Para el tramite de AUTORIZACION DE VENTAS DE REGIMEN EN CONDOMINIO Y GARANTIA SUFICIENTE PARA
PROYECTO.AUTORIZADO, se requiere cumplir con lo establecido por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordengmiento.
Territorial § Desarrcliofrbano Para el Estado de Nuevo Le6n, siendo los requisitos sefialados en el articulo 319, fraccién VI
incisos: | f 2 . :

a) Solicitud de autorizacién del proyecto de ventas en condominio;

DIRE EMERAL PADA UM N Ly
“/1. Presenta solicitud'oficial original correspondiente al tramite de Proyecto de Ventas enCondominio (Régimen |\
__ en Condominio Vertical para 20 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, 35 Oficinas Admjnistf@ivas§
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Multifamiliar 90 Departamentos), con fecha 29-veintinueve de noviembre de 2022-dos mil veintidds, firmada
por la C. NN oo apoderada de la Institucién denominada “BANCO REGIONAL,
S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO”.

2. Presenta escrito libre de solicitud de tramite para solicitar la autorizacién para el tramite de Proyecto de
Ventas en Condominio (20 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, 35 Oficinas Administrativas y
Multifamiliar 90 Departamentos), para el lote identificado con el nimero de expediente catastral: 15-016-
038, ubicado en avenida Revolucidén, niimero 108, colonia Buenos Aires del municipio de Monterrey, Nuevo
Leon, firmado por la I oo apoderada legal de la sociedad denominada
“BANCO REGIONAL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERQ”.

b) Copia del acuerdo de autorizacién del proyecto ejecutivo arquitecténico y los planos correspondientes;

1. Presenta copia simple de cartulina, instructivo y planos (1 de 5 al 5 de 5) que contiene la resolucién de fecha
de fecha 16-dieciseis de junio del 2020-dos mil veinte, mediante la cual, la entonces Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia de Monterrey, Nuevo Ledn, bajo el niimero de oficio SEDUE 14130/2020, y con niimero de
expediente administrativo L-000484-18,-autorizé las Licencias de Uso de Suelo, Construccién y Uso de

cacion para 20-veinte Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, Oficinas Administrativas, 04-cuatro

esenta copia simple de cartulina, instructivo y planos (1 de 7 al 7 de 7) que contiene la resolucién de fecha
de fecha 11-once de noviembre de 2022-dos mil veintidés, mediante la cual, esta Secretaria de Desarrollo
rbano Sostenible de Monterrey, Nuevo Ledn, bajo el nimero de oficio SEDUSO 20613,/2022, y con niimero
de expediente administrativo L-000091-22, autorizd las Licencias Municipales de Construccién (Modificacion
de Proyecto y Ampliacién) y Uso de Edificacion (Ampliacién y Cambio) para 20-veinte Locales Comerciales y
de Servicios Agrupados, 35 Oficinas Administrativas y multifamiliar (90-noventa Departamentos), para el
inmueble ubicado en Avenida Revolucién, nimero 108, colonia Buenos Aires, en esta ciudad, identificado con
el nimero de expediente catastral (70) 15-016-038, con una superficie total de 4,588.031 metros cuadrados,
y con un area de construccién autorizada en este proyecto de 29,885.06 metros cuadrados.

c). - Plano de proyecto de ventas en condominio;

1. Presenta juego de planos oficiales correspondientes al trémite de Proyecto de Ventas en (Régimen en
Condominio Vertical para un Edificio de 20 Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, 35 Oficinas
Administrativas y Multifamiliar 90 Departamentos), en el predio identificado con el ntimero de expediente

- catastral 70) 15-016-038, ubicado en la avenida Revolucién, niimero 108, colonia Buenos Aires, en Monterrey
Nuevo Leo6n.

d). - Programa y presupuesto de obra;
1. Programa y presupuesto de obra (2022), por la cantidad de $'-216,262,268.65.

\3?2. - Titulo que acredite la propiedad del predio;
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; EXP. ADM: R-000012-22
1. Presenta copia simple del Fideicomiso nimero 851-01289, de fecha 17-diecisiete de agosto de 2016-dos mil
" dieciséis, celebrado entre las personas fisicas y morales: IS Dcsarrollos DAGS
Sociedad Comercial S.A. de C.V.; SICARMA, S. DE R.L. DE C.V.. | IS Desarrollos Revolucién, S.A.P.IL
de C.V, Impulsora Comercial VO, S.A. de C.V. Inmuebles 212, S.AP.L de C.V. y RE11, S.A. de C.V,, siendo los
Fideicomitentes y Fideicomisarios y BANCO REGIONAL DE MONTERREY S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, siendo la Fiduciaria.

2. Escritura Piblica nimero 32,266-treinta y dos mil doscientos sesenta y seis, en el municipio de Monterrey,
Nuevo Leén, a los 02-dos dfas del mes de agosto del 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado
Gustavo Escamilla Flores, Notario Publico Titular de la Notaria Pablica Nimero 26-veintiséis, con ejercicio en
el Primer Distrito en el Estado de Nuevo Ledn, la cual contiene un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE PARTE
ALICUOTA DE INMUEBLE (donde la sociedad denominada PLAXSA INMOBILIARIA, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, adquiere 2/3-dos terceras partes del predio), Inscripcién 8910, Volumen 294, Libro 357,
Seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 14-catorce de octubre del 2016-dos mil dieciséis; respecto del
inmueble identificado con el niimero de expediente catastral 15-016-038.

3. Escritura Piblica Niimero 33,317-treinta y tres mil trecientos diecisiete, en el municipio de Monterrey, Nuevo
Leén, a los 21-veintitin dias del mes de diciembre del 201 6-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Licenciado
Gustavo Escamilla Flores, Notario Piblico Titular de la Notaria Pdblica nimero 26-veintiséis con ejercicio en N
el Primer Distrito en el Estado de Nuevo Leén, la cual contiene un CONTRATO DE COMPRA VENTA DE PARTE
ALICUOTA DE INMUEBLE (donde el BANCO REGIONAL DE MONTERREY, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, BANREGIO GRUPQ FINANCIERO FIDEICOMISO 851-01289, adquiere las 2/3-dos terceras partes
del predio), registrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo Numero 3589,
Volumen 297, Libro 144, Seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 28-veintiocho de abril del 2017-dos
mil diecisiete; respecto del inmueble identificado con el nimero de expediente catastra 4-038.

4. Escritura Pdblica nimero 33,320-treinta y tres mil trescientos veinte, en el municipi ‘
Ledn, a los 21-veintiiin dfas del mes de diciembre del 2016-dos mil dieciséis, pasdda antefa
Gustavo Escamilla Flores, Notario Ptiblico Titular de la Notaria Piiblica Nimero/26-vei
el Primer Distrito en el Estado de Nuevo Leén, la cual contiene un CONVENIO D AP@RTACION DE INMUEBLE
AL CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION IDENTIFICADO CON EL NUMERO 851-01289 (donde
el C. I o ta ¢! 33.34%-treintay tres punto treinta y'cdatro por ciento del predio),
registrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo Ndimero 3298, Volumen 297,
Libro 1§2, Seccién Prqpiedaa, Unidad Monte/rrey de fecha 06-seis de abril del 2017-dos mil diecisiete;
respecto del inmueble identificado con el niimero de expediente catastral 15-016-038.

== —
f). - Certificado de gravameny autorizacién del acreedor o de libertad de gravamen; —

1. Presenta Certificado de Gravamen de fecha 10-diez de noviembre de 2022-dos mil veintid6s, expedido por el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, a través del Registrador Publico de la Propiedad, en
la Primera Cabecera Distrital con residencia en Monterrey, Nuevo Leén, Licenciado Pedro Alejandro
-.»Benavides.Gonzalez, mediante el cual certifica que la propiedad que nos ocupa, esta hipotecada a favor de
© . BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BANORTE,
"~ bajo el Nimero 3394, Volumen 198, Libro 136, Seccién Gravamen, Unidad Monterrey, con fecha 02-dos de
septiembre de 2021-dos mil veintiuno.
" 2 Presenta carta con fecha 23-veintitrés de noviembre de 2022-dos mil veintidés, emitida por BANCO M)
" MERCANTIL DEL NORTE SA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERQ' BANORTE) °
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mediante la cual informan lo siguiente: “..nos permitimos manifestar que esta Institucién no tiene
inconveniente para que, respecto de los inmuebles antes descritos, se realicen las gestiones correspondientes a
fin de que se lleve a cabo la Constitucién del Régimen de Propiedad en Condominio, en término sustancialmente
iguales al Proyecto de Constitucién de Régimen de Propiedad en Cendominio que se agrega al presente
documento como Anexo “1”y el cual va firmado por las partes, lo anterior en el entendido de que la Hipoteca
constituida en los instrumentos Piblicos antes citados, subsistird integramente sobre los inmuebles en cuestién.”

g). - Proposicion de garantia hipotecaria o fianza suficiente a favor del Municipio, la cual debera redactarse en la
forma y términos que sea solicitado por dicha autoridad, para garantizar el cuamplimiento de sus obligaciones, en
el caso de que no se hayan concluido las obras autorizadas en el proyecto ejecutivo arquitectdnico;
1. Oficio 22311/SEDUS0/2023, de fecha 18-dieciocho de abril de 2023-dos mil veintitrés, emitido por esta
Secretaria, en el que se notifica que se debera garantizar por el faltante de la construccién, siendo notificado
al (N con un monto a garantizar de $ 38,927,208.35. Lo anterior, de conformidad con el
articulo 319, fracciones VI, inciso g) y VII, de Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Para el Estado de Nuevo Ledn,

Mediante escrito presentado ante esta Secretaria en fecha 28-veintiocho de abril de 2023-dos mil veintitrés,
aploderadg/legal de "BANCO REGIONAL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO
I\ para el Fideicomiso 851-01289, manifiesta haber dado cumplimiento al oficio

esenta Péliza de fianza, emitida por CHUBB FIANZAS MONTERREY, ASEGURADORA DE CAUCION, S.A,
entificada mediante nimero de fianz: Ml con fecha de expedicién 18-dieciocho de abril de 2023-dos
il veintitrés, con una vigencia al 17-diecisiete de abril de 2024-dos mil veinticuatro, por un monto de
t38,927,208.35 “A FAVOR DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON Y/0 DE LA SECRETARIA DE
INANZAS Y ADMINISTRACION Y/0 SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE” (sic).

h). - Proyecto juridico del régimen en condominio;

1. Presenta Proyecto Juridico del Régimen en Condominio Vertical denominado “LIVQ”, localizado en la avenida
Revolucién, nimero 108, en la colonia Buenos Aires, el municipio de Monterrey Nuevo Ledn, identificado con
el nimero de expediente catastral 15-016-038.

i). - Tarjetén del impuesto predial al corriente; -

1. Presenta copia simple de recibo oficial con folio: 345E-3820 con fecha de pagado del 19-diecinueve de abril
del 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Leén,
por concepto de impuesto predial 2023, para los bimestres 1y 2, para el predio identificado con el nimero
de expediente catastral 15-016-038, ubicado en la avenida Revolucién, nimero 108, en la colonia Buenos
Aires de Monterrey, Nuevo Ledn.

2. Presenta copia simple de recibo oficial con folio: 345E-3821, con fecha de pagado del 19-diecinueve de abril
del 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn,
por concepto de impuesto predial 2023, para los bimestres 3 y 4, para el predio identificado con el nimero,
de expediente catastral 15-016-038, ubicado en la avenida Revolucién, niimero 108, en la colonia Buenow

Aires de Monterrey, Nuevo Leén. v
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3. Presenta copia simple de recibo oficial con folio: 345E-3822 con fecha de pagado del 19-diecinueve de abril
 del 2023-dos mil veintitrés, expedido por la Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
por concepto de impuesto predial 2023, para los bimestres 5y 6, para el predio identificado con el nimero
~ de expediente catastral 15-016-038, ubicado en la avenida Revolucién, niimero 108, en la colonia Buenos
Aires de Monterrey Nuevo Le6n. = s

j). - Pago de los derechos correspondientes;y —
1. Debers anexar recibo correspondiente una vez autorizada la Licencia solicitada.
k). - Documento que acredite la personalidad con facultades para actos de dominio, de conformidad con esta Ley.

1. Presenta copia simple de escritura nimero 1,871-mil ochocientos setenta y uno, pasada ante la fe del Lic.
Héctor Villegas Olivares, Titular de la Notaria Piblica nimero 122-ciento veintidés, con ejercicio en el
municipio de Monterrey, Nuevo Leén, de fecha 14-catorce de febrero de 1994-mil novecientos noventa y
cuatro, respecto a la constitucién de la Institucién de Banca Muiltiple “Banco Regional de Monterrey”, Sociedad
Anénima, inscrita bajo el Nidmero 799, Folio 239, Volumen 412, Libro 3,\Segund0 Auxiliar Escrituras de
Sociedades Mercantiles Seccién de Comercio, de fecha 03-tres de mayo de 1994-mil novecientos noventa y
cuatro. it

2. Presenta copia simple de escritura publica nimero 2,101-dos mil ciento uno, de fecha 06-seis de diciembre
de 2004-dos mil cuatro, pasada ante la fe del Lic. Héctor Mauricio Villegas Garza, Titular de la Notaria Publica
122-ciento veintidés, con ejercicio en el Primer Registro Distrital, respecto del cambio de nombpede \a

institucién de Banca Muiltiple, quedando como BANCO REGIONAL DE MONTERREY S.A. INSTI ICION
— BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO.

3. Presenta copia simple de escritura piblica nimero 35,117-treinta y cinco mil ciento diecisiete, de fé
seis de septiembre de 2018-dos mil dieciocho, pasada ante la'fe del Lic. Héctor Mauricio Villegas @rza/titular
de 1a Notaria Publica 122-ciento veintidds, con ejercicio en el Primer Registro Disy ital, Tespécto a la
denominacién de la sociedad, quedando como BANCO REGIONAL S.A INSTITUCION DE BANCA‘MULTIPLE,
BANREGIO GRUPO FINANCIERO. \

4. Presenta copia simple de escritura gﬁblica ntimero 23,490-veintitrés mil cuatrocientos noventa, de fecha 09-
nueve de diciembre de 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del Lic. Héctor Mauricio Villegas Garza, Titular
de 1a Notaria Publica 122-ciento veintidés, con ejercicio en el Primer Registro Distrital, respecto del
otorgamiento de poderes de BANCO REGIONAL DE MONTERREY S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

BANREGIO GRUPO FINANCIERO, a favor de la C._.

5. Presenta copia simple de escritura piiblica nimero 38,956-treinta y ocho mil novecientos cincuenta y seis, de

" fecha 22-veintidés de agosto de 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Lic. Ricardo Efrain Vargas
Gﬁem}:s'ﬁl‘_itularkdg,lla Notaria Piblica 35-treinta y cinco, con ejercicio en el Primer Registro Dis/tgital, respecto
del otorgamiento de poderes’de BANCO REGIONAL DE MONTERREY S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO. en su cardcter de Institucién Fiduciaria del Fideicomiso nimero
851-01289, a favor de los C.C. |

6. ‘..‘Pfesén.t‘a‘:cropié simple dé escritura niimero 187,091-ciento ochenta y siete mil noventa y uno, de _ffﬁa 16- MV
_dieciséis de febrero de 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe del Lic. Cecilio Gonzélez Marquez, Titdlar d’ @
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la Notaria Publica 151-ciento cincuenta y uno, de la Ciudad de México, respecto al otorgamiento de poderes
de BANCO MERCANTIL DEL NORTE” S.A. .B.M., GRUPO FINANCIERO BANORTE, a favor de la C.|JJJlH

I - o105

2.  Otros documentos anexos. =
a) Presenta copia simple de comprobante de domicilio para oir y recibir notificacién en el predio ubicado en avenida José

I - o! municipio de [N cpcdido por Servicios de Agua y

Drenaje de Monterrey I.P.D., del mes de marzo del afio 2023-dos mil veintitrés.

b) Presenta copia simple de Pasaporte Mexicano niimero G36108271, de la C. I (D lcgado
Fiduciario de "BANCO REGIONAL, S.A. L.B.M., BANREGIO GRUPO FINANCIERO en el Fideicomiso 851-01289).

~ ¢) Presenta copia simple de identificacién oficial del Instituto Nacional Electoral del C. NN A poderado
de "BANCO REGIONAL, S.A. .LB.M., BANREGIO GRUPO FINANCIERO en el Fideicomiso 851-01289).

d) Presenta copia simple de identificacién oficial del Instituto Nacional Electoral de la C.
(Apoderado Legal de “BANCO MERCANTIL DEL NORTE" S.A. LB.M., GRUPO FINANCIERO BANORTE).

3. Antecedentes.

a) Presenta copia simple de cartulina, instructivo y planos (1 de 5 al 5 de 5), que contiene la resolucién de fecha 16-

ativas, 04-cuatro restaurantes y multifamiliar (90-noventa unidades), para el inmueble ubicado en avenida
lucidn, S/N, colonia Buenos Aires, en esta ciudad, identificado con el niimero de expediente catastral (70) 15-016-
con una superficie total de 4,588.031 metros cuadrados, y con un rea de construccién autorizada en este proyecto
e 29,658.69 metros cuadrados.

Presenta copia simple de cartulina, instructivo y planos (1 de 7 al 7 de 7) que contiene la resolucién de fecha 11-once
de noviembre de 2022-dos mil veintidés, mediante la cual, la Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, bajo el nimero
de oficio SEDUSO 20613/2022, y con nimero de expediente administrativo L-000091-22, autorizé las Licencias
Municipales de Construccién (Modificacién de Proyecto y Ampliacién) y Uso de Edificacién (Ampliacién y Cambio) para
20-veinte Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, 35-treinta y cinco Oficinas Administrativas y Multifamiliar (90-
noventa Departamentos), para el inmueble ubicado en avenida Revolucién, nimero 108, colonia Buenos Aires, en esta
ciudad, identificado con el ntimero de expediente catastral (70) 15-016-038, con una superficie total de 4,588.031 metros
cuadrados, y con un area de construccién autorizada en este proyecto de 29,885.06 metros cuadrados.

Que el expediente fue integrado con la solicitud, las constancias relativas a la propiedad del predio en cuestién y las demés
constancias necesarias para normar el criterio de esta Dependencia Municipal; visto lo de cuenta, lo que debié verse y con base

a los requisitos sefialados por la legislacién urbanistica actual; y

CONSIDERANDO:

PRIMERO. Que esta Secretarfa, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad
a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fracci6n 1, 138 fraccién I incisos a) y b), 148 fraccién I, 308
.\gacdones VII,'319 fracciones V1 y VII, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarroll%
3 fermc v
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Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025

publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y demds relativos y aplicables de los ordenamientos legales, reglamentarios y

disposiciones de carécter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de las atribuciones que establecen los articulos 101
fracci6n IV y 104 fracciones I, Il y VII del Reglamento de la Administracién Piiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. Zonificacién. - Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado
en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08-ocho de julio de 2014-dos mil catorce, publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Nuevo Le6n, Numero 103, con fecha del 15-quince de agosto de 2014-dos mil catorce, el predio en
cuestién se encuentra en la DELEGACION SUR, DISTRITO URBANO GARZA SADA, dando frente a la avenida Revolucién,

— clasificada como CAI-CORREDOR DE ALTO IMPACTO, lo anterior, tomando en consideracién los antecedentes relativos a
los expedientes administrativos L-000484-18 y L-000091-22, de fechas 16-dieciséis de junio de 2020-dos mil veinte y 11-
once de noviembre de 2022-dos mil veintidds, respectivamente.

TERCERO. Inspeccion fisica. - De acuerdo a la verificacién ocular realizada por el arquitecto Carlos Andrés Bazaldua Mendoza,
con niimero de gafete 212520, de fecha 03-tres de febrero del 2023-dos mil veintitrés, al momento de la visita: “En el predio visitado
se pudo observar que el uso de suelo actual es de una edificacion de vivienda multifamiliar, con sus usos complementarios como
oficinas y comercio, actualmente se encuentra en construccion por lo que ain no se encuentran habilitados para habitar ni para
sus otros usos(...) En el drea de los departamentos no se han realizado modificaciones que influyan en el uso de suelo solicitado,
en los pisos inspeccionados se pudo observar cotejando con el plano que los espacios corresponden en su _io qlidad con los
autorizados en el plano(...) La edificacion cuenta con 6 niveles de estacionamiento dos de ellos subterydneos y los otros 4
estructurados, dando entre los 6 un total de 380 cajones de estacionamiento ya indicados dentro de la propiedad(...) €
con la visita y el avance de obra se puede estimar que el avance se encuentra alrededor del 85% ya gtie en algy
departamentos ya cuentan con acabados finales y muebleria fija colocada...” )

CUARTO. Desglose de areas del proyecto.

1. Areas de la construccién.

Datos de la Construccién :
Construccién Autorizada: 29,885.06 M2

Total de Construccion: 29,885.06 M2 Y
Datos de la Edificacion:
Total de Edificacién Autorizada: 29,885.06 M2 =
‘ Estacionamiento Cubierto: 6,271.01 M2
! Cajones de Estacionamiento: 379- Cajones \ ,

2. Areas de la construccién. Total autorizad

PN R | GOPGE Distribucién
| Mori=ne "Area de estacionamiento para 9l-noventa y un cajones (2-dos compactos, 3-tres |
2,995.47 | discapacitados y 86-ochenta y seis estandar), 11-once almacenes, montacargas, escaleray 2- | ;
| dos elevadores, cisterna pluvial, cuarto de bombas, 2-dos cisternas de agua. _‘\ ]! !J’
\
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Area de estacionamiento para 73-setenta y tres ca]ones (5- cinco compactos 5-cinco

SOTANO discapacitados y 63-sesenta y tres estandar), 1-un cuarto de equipos almacén, area de |
3,275.54 | vigilancia, site, mantenimiento y oficina administracion, comedor de empleados, escaleray 2- |

1 dos elevadores, montacargas 11-once almacenes, cuarto de basura y cuarto eléctricos y
Area de estacionamiento para 44-cuarenta y cuatro cajones (4-cuatro compactos, 8-ocho |

PLANTA | discapacitados y 32-treinta y dos estandar), 14-catorce almacenes, montacargas, cuarto de
i 2,078.03 | servicio, escaleras 2-dos elevadores. Lobby departamentos, bafios H y M. 8-ocho locales |

BAJA | comerciales y de servicios agrupados (cada uno con su area de almacén y bafio), elevadores,

i escaleras. Rampas de acceso y salida vehicular y jardin.
Area de estacionamiento para 57-cincuenta y siete ca]ones [4 -cuatro. compactos y 53-
cincuenta y tres estindar), 16-dieciséis almacenes, escalera, montacargasy elevadores.
i Area de estacionamiento para 57-cincuenta y siete cajones (4-cuatro compactos y 53-
i ; cincuenta y tres estdndar), 16-dieciséis Almacenes, escalera, montacargas y elevadores, 12- |

NIVELZ | : W ; -
3,171.20: doce locales comerciales y de servicios agrupados (cada uno con su almacén y bafio), escalera

. NIVEL1 : 3,176.78

ta y siete cajones, 16-dieciséis almacenes, escalera y

A
elevadores.
3,032.30 . 13-trece Oficinas Administrativas, (oficinas 301 y 302 y 307 al 313 con terraza), elevadores y
escalera. R ;
Areas de amenidades de departamentos: drea de gimnasio, 5-cinco 4reas sociales, 3-tres areas
recreativas, ludoteca, lobby, drea recreativa con cocina bodega y sanitarios h. y m., cuarto
IVEL : 1,780.37  eléctrico, cuarto de bombas, terrazas abiertas, drea de asadores, alberca sin techar, sanitarios
hy m, escaleras y elevadores, 12-doce Oficinas Administrativas (401 al 403 y del 407 al 412
con terraza), lobby oficinas, sanitarios h. y m. y elevadores y escalera,
4-cuatro Departamentos (sala, comedor, cocina, recamaras, estancia y bafios), terraza sin |
techar, bodega, elevadores y escaleras.
i 9-nueve Oficinas Administrativas, lobby oficinas, drea social para oficinas, terraza abierta,
i bafios h y m, escalera, elevadores, comedor y terraza B
. 6-seis Departamentos (sala, comedor, cocina, recamaras, estancia y banos), bodega,
elevadores y esca rraza de oficinas. -
NIVEL 7 584.06 6-seis Departam sala, comedor, cocina, recamaras, estancia y baifios), bodega,
elevadores y escaleras,
NIVEL 8 593.42 6-seis Departamentos (sala, comedor, cocina, recamaras, estancia y bafios), bodega,
elevadores y escaleras. e S
| 6-seis Departamentos (sala, comedor, cocina, recamaras, estancia y bafios), bodega, |
elevadores y escaleras. R
6-seis Departamentos (sala, comedor, cocina, recamaras, estancia y bafios), bodega, |
. elevadores y escaleras.
. 6-seis Departamentos (sala, comedor, cocina, recamaras, estancia y bafios), bodega,
levadores y escaleras. " T T
-seis Departamentos (sala, comedor, cocina, recamaras, estancia y bafios), bodega,
_ elevadoresy escaleras. me
6-seis Departamentos (sala, comedor, cocina, recamaras, estancia y bafios), bodega,
elevadores y escaleras. ‘
i 6-seis Departamentos (sala, comedor, cocina, recamaras, estancia y bafos), bodega,
elevadoresyescaleras. .
6-seis Departamentos (sala, comedor, cocina, recamaras, estancia y bafios), bodega,
elevadores y escaleras.
i 6-seis Departamentos (sala, comedor, cocina, recamaras, estancia y bafios), bodega,
i elevadores y escaleras. |

. NIVEL 17 450.86 | cuatro Departamentos (sala, comedor, cocina, recamaras, estancia y bafios, 2-dos terrazas), | “
\x i~ | bodega,elevadoresy escaleras. -

-_ 08 =1k 8/11 e SNDPENNSEOP . | W“/‘
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NIVEL 3

NIVEL5 | 127711

NIVEL 6 813.78

NIVEL 9 584- 06

NIVEL10 | 593.42

NIVEL11 | 584.06

| NIVEL12 = 593.42

| NIVEL13 | 584.06

| NIVEL14 = 593.42

NIVEL15 = 58406

NIVEL 16 593.42
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i NIVEL 18 ‘ 42925 | 4-cuatro Departamentos (sala, comedor, cocing, recamaras, estancia y bafios, %';dos terrazas), l
{ bodega, elevadores y escaleras. _/ | ~
NIVEL 19 429.25 4-cuatro Departamentos (sala, comedor, cocina, recamaras, estancia y bafios), bodega, I
! _elevadores y escaleras. e ok
| NIVEL 20 429.25 4-cuatro Departamentos (sala, comedor, cocina, recamaras, estancia y bafios), bodega,
elevadores y escaleras, |
NIVEL 21 ;\29‘25 : 4-cuatro Departamentos (sala, comedor, cocina, recamaras, estancia y bafios), bodega, 1
| elevadores y escaleras. ’ (=
NIVEL 22 229.22 | Areas de sobrepaso de elevadores, cuarto técnico y Escalera. |
Total | 29,885.06 - |

_Cuadro general de ireas para proyecto de ventas en condominio vertical. -

}

gl CUADRO GENERAL DE AREAS DEL CONDOMINIO VERTICA/ / 0 T
‘ AREA TOTAL DEL TERRENO , 4;@3.031 M2
AREA DE AFECTACION VIAL \ \["" 391570 M2
AREA NETA DE TERRENO PARA EL REGIMEN 4,196.461 M2
AREA'TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA ( 29,885.060 M2
' |AREA TOTAL DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA 2,735.190 M2
' |TOTAL DE AREAS PRIVADAS CUBIERTAS Y DESCUBIERTAS 16,897.080 M2
TOTAL DE AREAS PRIVADAS CUBIERTAS 16,095.450 M2
LOCALES COMERCIALES | 1,689.940 M2
‘ OFICINAS 2,184.700 M2
VIVIENDA 7,559.130 M2
ALMACEN = 1,058.380 M2
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PRIVADOS | 55.500 M2
CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PRIVADOS ASIGNADOS 3,547.800 M2
¥ TOTAL DE AREAS PRIVADAS DESCUBIERTAS 801.630 M2
- LOCALES COMERCIALES 0.000 M2
OFICINAS 403.450 M2
VIVIENDA ' 398.180 M2 | '
e | ALMACEN : | _0.000M2
~ " CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PRIVADOS 0.000 M2
: CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PRIVADOS ASIGNADOS ~0.000 M2 x
i s
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COMUNES CUBIERTAS ' 13,789.610 M2
COMUNES DESCUBIERTAS 2,847.470 M2
NUMERO TOTAL DE AREAS PRIVADAS 231 UNID.
LOCALES COMERCIALES 20 UNID.
OFICINAS 34 UNID.
VIVIENDA 90 UNID.
ALMACEN 84 UNID.
CAJON DE ESTACIONAMIENTO SIN ASIGNAR 3 UNID.
NUMERO TOTAL DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO 379
CAJONES CUBIERTOS 379
_ PRIVADOS INDIVIDUALES ASIGNADOS 263
PRIVADOS INDIVIDUALES 3
COMUNES 113

/

En cuanto a las tablas individuales de las areas privadas, dreas comunes, cajones de estacionamiento, dreas cubiertas y
areas descubiertas, se encuentran insertos en los planos anexos, 1 de 9 al 9 de 9 del PROYECTO DE VENTAS EN

~fas 35 oficinas aprobadas en el antecedente quedan distribuidas en este acto de la siguiente forma 34 Oficinas
inistrativas como unidades privadas y 1 Oficina de la Administracién en area comun.

todo lo anteriormente expuesto y fundado, y que sustentan la presente determinacién, asi la solicitud materia del
yamite y las demas constancias que la integran, motivo por lo que se:

ACUERDA

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucion, se
AUTORIZAN LAS VENTAS DE REGIMEN EN CONDOMINIO Y GARANTIA SUFICIENTE PARA PROYECTO AUTORIZADO
(LICENCIAS MUNICIPALES DE CONSTRUCCION (MODIFICACION DEL PROYECTO Y AMPL[AC]ON] Y EL USO DE
EDIFICACION (AMPLIACION Y CAMBIO) PARA 20 LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADOS, 35 OFICINAS
ADMINISTRATIVAS Y MULTIFAMILIAR (90 DEPARTAMENTOS) PREVIAMENTE AUTORIZADOS PREVIAMENTE
AUTORIZADOS; respecto del inmueble ubicado en la avenida REVOLUCION, NUMERO 108, COLONIA BUENOS AIRES, EN
MONTERREY, NUEVO LEON, identificado con el expediente catastral nimero (70) 15-016-038, y con numero de

expediente administrativo R-000012-22.

SEGUNDO. Una vez expedida la autorizacién del proyecto de ventas en condominio, para celebrar operaciones tendientes

a

la transmisién de la propiedad, el interesado deberd inscribir los planos autorizados ante el Instituto Registral y Catastral
del Estado de Nuevo Leén de acuerdo al articulo 319 fraccién VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento|

T\gﬁ‘ltonal y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén. -~
= 10/11

‘.\‘: /

7



ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector).
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informacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene SOStenible

datos personales.
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= - OFICIO No.: SEDUS0/23341/2023
s EXP. ADM: R-000012-22
TERCERO. Podra solicitar prérrogas hasta por 2-dos afios para el cumplimiento de las obligaciones y la reduccién de las
garantias, es decir, para la terminacién de obras, por lo que deberd cumplir con los requisitos establecidos en el articulo 319
fraccién IX de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial'y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn. N

"\
CUARTO. Una vez finalizadas las obras, debera tramitar la constancia/de terminacién de obra y liberacién de garantias,
acreditando el cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 319 fraccién X de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

QUINTO. Con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd
conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por el solicitante porlo que serd a su cargo y responsabilidad
la autenticidad, validez, calidad, contenido, clculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que
contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245, 249, 385 y 387 fraccién VII para al que por si o por interpésita
persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a fraccionamientos o
edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin
los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado. A ' 3

SEXTO. La presente autorizacién no exime del cumplimiento de cualquier otra disposicién legal de orden federal, estatal o
municipal que sea de aplicacion.

|

SEPTIMO. Expidase la presente autorizacién, previo el pago dé los dergchos municipales y demds obligaciones fiscales;
correspondientes. Notifiquese personalmente, por personalddscrito a esta Secrgtaria de Desarrotlo Urbano Sostenible. As
administrativamente actuando, lo acuerda y firma la Mty4. Brenda Lizbeth-Sanchez Castro,Secretaria Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn. Cln -

~ ARQ
DIRECTORA GENER ARA UN DESARROLLO INTEGRADO,
: COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETAR{A DE DESARROLLO,
‘Tg(. URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON.

gy@ CS/JEGH)PEEZ

Lo que,notifico a usted por medio del presente instructivo que entrepué a una persona que dijo llamarse

_ ‘ en su caracter de__ i siendo
- lad/F:©& horas del dfa oL 270 __delmesde Jnr0 del aflo2223//.
EL C.NOBHRICADOR LA PERSONA CON OUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA.
NoMBRE FnaedsirdN umer NOMBRE __

No. DE GAFETE_ | / | ‘Za/¢d IDENTIFICACION___

o [ L s
; M
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