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- INSTRUCTIVO

C. APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA BANCA AFIRME S.A.LB.M., AFIRME

GRUPO  FINANCIERO  DIVISION  FIDUCIARIA
FIDEICOMISO N° 79903 Y CARZA S.AP.IDE C.V.

Domicilio: I g
I

Presente.-

Dentro del Expediente Administrativo niimero R-0008-22, se ha dictado una resolucion que a la letra dice:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 03-tres dias del mes de julio del afio 2023-dos mil veintitrés. ----VISTO, el expediente
administrativo No. R-0008-22, formado con motivo de la solicitud presentada el 17-diecisiete de agosto del afio 2022-
dos mil veintidés, por el C. NS -)oderado legal de la persona moral BANCA AFIRME S.ALB.M.,
AFIRME GRUPO FINANCIERO DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO N° 79903 y CARZA S.AP.I DE C.V., respectivamente,
propietarias del inmueble ubicado en Cafién de los Nogales nimero 5119, en Monterrey, Nuevo Ledn, con expediente
catastral 70) 37-444-031, quienes solicitan la LICENCIA DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y MODIFICACION),
USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) DE 127-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO PREVIAMENTE
AUTORIZADAS Y LA AUTORIZACION DE VENTAS EN CONDOMINIO (REGIMEN EN CONDOMINIO) Y GARANTIA
SUFICIENTE PARA MULTIFAMILIAR (127 VIVIENDAS, 39 BODEGAS y 30 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PRIVADQS,
respecto del predio antes mencionado, el cual cuenta con una superficie de 6,613.347 metros cuadradog/’Una vegs
analizada la presente solicitud, los dictdmenes técnicos, las demds constancias acompaifiadas, cy4 #s constg' en

autos, convino y debi6 verse, y;

RESULTANDO
PRIMERO. Presenta solicitud oficial original correspondiente al trdmite de LICEN{IA CONSTRUCCION
(REGULARIZACION Y MODIFICACION), USO DE EDIFICACION (AMPLIACION) DE 127-UNIPADES DE VIVIENDA TIPO
DEPARTAMENTO PREVIAMENTE AUTORIZADAS Y LA AUTORIZACION DE VENTAS EN COND@MINIO (REGIMEN EN
CONDOMINIO) Y GARANTIA SUFICIENTE PARA MULTIFAMILIAR (127 VIVIENDAS, 39 BODEGAS Y 30 CAJONES DE
ESTACIONAMIENTO PRIVADOS, respecto del inmueble ubicado en Cafién de los Nogales nimero 5119, en Monterrey,
Nuevo Leén, con expediente catastral 70) 37-444-031 -

SEGUNDO. Esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible, realizé el analisis de la documentacién e informacion
proporcionada dentro del mencionado expediente y encontrd que para cumplir con la totalidad de los requisitos que
establecen las normas aplicables, se allega la siguiente documentacién:

1) Solicitud correspondiente. Presenta solicitud oficial original correspondiénte al trdmite de Licencia de Construccién
(Regularizacién y Modificacién de proyecto) y Uso de Edificacién (Ampliacién) de 127-unidades de vivienda tipo
departamento previamente autorizadas y la Autorizacion de Ventas en Condominio ( Régimen en Condominio) y Garantia
Suficiente para Multifamiliar (127-ciento veintisiete viviendas, 39 bodegas y 30 cajones de estacionamiento privados)
firmada por el I om0 apoderado Legal de BANCA AFIRME SALB.M., AFIRME GRUPO FINANCIEROQ,
DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO N°79903 y CARZA S.A.P.1. DE CV.

2) Copia de plano e instructivo de antecedentes. Presenta copia simple de Instructivo, Cartulina y Planos condNo. D
/ Oficio SEDUE/17290/2022 del expediente administrativo L-000081-21 de fecha 21-veintiuno de septiembregdel 2021-

dos:mil veintiuno, mediante el cual, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa, Autorizan las LICENCIAS DE 0
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SUELO, CONSTRUCCION [DEMOLIC[()N TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (127-
UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), en el inmueble ubicado en Carretera Nacional y Cafién de los Nogales S/N en esta
Ciudad de Monterrey Nuevo Leén e identificado con el niimero de expediente Catastral Niimero 70) 37-444-031, con una
superficie total de 6,613.347 metros cuadrados, habiendo tenido una construccién autorizada de 22,862.399 metros
cuadrados por construir. :

3)Plano de proyecto de Proyecto Arquitectonico. Presenta juego de Planos en membrete oficial correspondientes al
tramite de Licencia de Construccién (Regularizacién y Modificacidn de proyecto) y Uso de Edificacion (Ampliacién) de 127-
unidades de vivienda tipo departamento previamente autorizadas y la Autorizacién de Ventas en Condominio ( Régimen
en Condominio) y Garantfa Suficiente para Multifamiliar (127-ciento veintisiete viviendas, 39 bodegas y 30 cajones de
estacionamiento privados), en el predio identificado con el niimero de expediente catastral 70) 37-444-031, ubicado en
Cafion de los Nogales N° 5119, Jurisdiccion del municipio de Monterrey N.L.

Acreditacion de la propiedad o posesion del predio. 1.- Escritura Publica Nimero 5,521-cinco mil quinientos veintiuno,
en el Municipio de San Nicolds de los Garza, Nuevo Ledn, a los (13) trece dias del mes de diciembre del 2021(dos mil
veintiuno), pasada ante la fe del Licenciado Bernabé Alejandro del Valle Gémez, Notario Publico Titular de la Notaria
Publica Numero (139) ciento treinta y nueve con ejercicio en el Primer Distrito Registral, la cual contiene UN CONTRATO
DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE TRASLATIVO DE DOMINIO DE BIEN INMUEBLE E IDENTIFICADO CON EL NUMERO
79903, (SETENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TRES) para uso de BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA. Registrada en el Instituto Registral y Catastral
del Estado de Nuevo Leén, bajo niimero 4852, volumen 312, libro 195, seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 23
de mayo del 2022; respecto al inmueble identificado con el niimero de expediente catastral 70) 37-444-031. 2.- Escritura
Pubhca Numero 7,705-siete mil setec1entos c1nco en el Mun1c1p10 de San Nlcolas de los Garza, Nuevo Ledn,alos (31) tremta

contiene el CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO EN’ SIMPLE CON GARANTI'A HIPOTECARIA EN
Y GRADO, a favor de BANCO REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

1,/volumen 200, libro 84, seccién Gravamen, Unidad Monterrey, de fecha 14 de Junio del 2022; respecto al inmueble
itlenfificado con el nimero de expediente catastral 70) 37-444-031.

Acreditacion del interés o personalidad juridica.

° Escritura Publica Numero 16,675-dieciseis mil seiscientos setenta y cinco, en la Ciudad de Monterrey Capital de
Estado de Nuevo Leén, alos (02) dos dias del mes de enero del 1995-mil novecientos noventa y cinco, pasada ante la fe del
Licenciado Gilberto Federico Allen, Notario Publico, Titular de la Notaria Publica 33-treinta y tres, con ejercicio en esta
Ciudad, la cual contiene la constitucién de una sociedad denominada “BANCA AFIRME" SOCIEDAD ANONIMA; registrada
en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Nuevo Ledn, bajo nimero 2903, Folio 249, Volumen 426 de fecha 21
de febrero del 1995.

* - Presenta copia simple de Escritura Numero 4915-cuatro mil novecientos quince, en la Ciudad de Monterrey,
Capital del Estado de Nuevo Ledn, al 1er dia del mes de agosto del 2022-dos mil veintidos, pasado ante la fe del Licenciado
Mariano Gerardo Morales Gonzalez, Titular de la Notaria Publica Nimero 90-noventa con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Ledn, mediante la cual los I -n su
cardcter de Delegados Fiduciarios de “BANCA AFIRME” SOCIEDAD ANONIMA, 1.B.M., AFIRME GRUPO FINANCIERO,
DIVISION FIDUCIARIA, otorga Poder Especial para Actos de Administracién y de Dominio, a favor de los sefiores [N
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ELIMINADO: 1 Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de Nuevo Ledny en
concordancia con los Lineamientos en Materia de Clasificacion y Desclasificacion

Gobierno  de lainformacion, asi como para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Secretaria

de Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Leén por tratarse de informacion de

- clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales. Desarrollo Urbano
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° Presenta copia simple de Escritura Pablica Nimero 24,279-veinticuatro mil doscientos setenta y nueve, en la
Ciudad de Monterrey Nuevo Ledn, a los 25-veinticinco dias del mes de enero del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe de la
Licenciada Alida Enriqueta Del Carmen Bonifaz Sinchez, Notario Piblico Titular de la Notaria Piblica Nimero 24-
veinticuatro, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; la cual contiene el Acta de Asamblea General
Extraordinaria de Accionistas de “CARZA” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en lo que entre otros puntos se
acordé transformar la Sociedad “CARZA” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE en “CARZA” SOCIEDAD ANONIMA
PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE; inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de
Monterrey, Nuevo Leén, con el folio mercantil electrénico N° 17253*9 de fecha 01 de febrero del 2013.

° Presenta copia simple de Escritura Niimero 28,919-veintocho mil novecientos diecinueve, en la Ciudad de
Monterrey Nuevo Leén, a los 05-cinco dias del mes de septiembre del 2019-dos mil diecinueve, pasado ante la fe del
Licenciado Adrian Garate Rios, Titular de la Notaria Publica Nimero 105-ciento cinco con gjercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado, mediante la cual ¢! | N NI NS <o su caricter de Director General de la empresa
“CARZA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, otorga Poder Especial para Actos de
Administracién y de Dominio, entre otros a favor de!l NG

. Presenta copia simple de pasaporte del C. | NNEEIEIENSN (2poderado Especial de “BANCA AFIRME”
SOCIEDAD ANONIMA, 1.B.M., AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA y CARZA, S. A. P.1 DE C.V.).

o Presenta copia simple de credencia para votar del C. NS (delegado fiduciario de “BANCA AFIRME”
SOCIEDAD ANONIMA, L.B.M., AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA).

. Presenta copia simple de credencia para votar de la I (cclccado fiducjario de
“BANCA AFIRME” SOCIEDAD ANONIMA, 1.B.M., AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA).

2N astituto
Federal Electoral, (apoderado Especial de “BANCA AFIRME” SOCIEDAD ANONIMA, 1.B.M., AFIRME GR ANCIERO,
DIVISION FIDUCIARIA y CARZA, S. A. P.I DE C.V.). o
. Presenta copia simple de pasaporte del _ (apoderado Espgcial g€ “BANCA AFIRME"
SOCIEDAD ANONIMA, LB.M., AFIRME GRUPOQ FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA y CARZA, S\A.B/1 DE C.V.).

6) Tarjeton del impuesto predial al corriente;\
e Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio: 36DE-2802 con fecha de pagado 22 de febrero del 2023, expedido por la
Tesorerfa Municipal del Municipio de Monterrey N.L. por concepto de Impuesto Predial 2023, para el predio identificado
con el nimero de expediente catastral 70) 37-444-031, ubicado en Carretera Nacional M444 L031 en Monterrey N.L.
7) Alineamiento vial.
e En cuanto al Alineamiento Vial debera respetarlo tal y como lo indican en las autorizaciones que obran en el expediente, en
el cual se menciona lo siguiente: que el Proyecto deberd respetar el Alineamiento Vial de fecha 04 de febrero del 2016, de
acuerdo al Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respecto al predio.ubicado en la
Carretera Nacional S/N esquina con Cafién de los Nogales, e identificado con el niimero de Expediente Catastral (70)70)
37-444-031, en la cual sefiala que en los estudios de vialidad si se prevé la modificacién al tramo de la via piblica con la
que colinda el predio para la Carretera Nacional debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a los planos del
Fraccionamiento-“Estanza” aprobados, para la calle Cafién de los Nogales, debera respetar su limite de propiedad de
acuerdo a los planos del Fraccionamiento “Estanza” aprobados, para la calle prevista al noreste del predio debera respetar
su limite de propiedad de acuerdo a los planos del Fraccionamiento “Estanza” aprobados, en las esquinas formadds por_&
interseccién de estas dos vialidades respetar ochavos de acuerdo a los planos del fraccionamiento “Estanza” aprobados. Q
[ .
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8) Opinion emitida por la dependencia competente en materia de proteccién civil, o en su caso por el Patronato de
Bomberos de Nuevo Leén, A.C., en relacién al analisis de riesgos que incluya las medidas preventivas que se
requieran en las instalaciones y/o edificaciones de cualquier indole, que se encuentren en operacion o sean de
nueva creacion. -

e Presenta Vo. Bo. otorgado por la Direccién de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Leén. con Oficio N® DPCE-SAP-J/R-
317/2020 de fecha 30 de septiembre del 2020; para el PROYECTO DE LICENCIA DE CONSTRUCCION Y USO DE
EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR, en el inmueble identificado con el nimero de expediente catastral 70) 37-444-
031, ubicado en la avenida Eugenio Garza Sada (Carretera Nacional) y Cafién de los Nogales s/n, Fraccionamiento La
Estanza, en el Municipio de Monterrey N.L.

9) Estudio de revision estructural del inmueble, basado en un método de anilisis, que evalie las cargas actuantes y
la respuesta de la estructura, la cimentacién y el suelo que la sustenta; debiendo considerar las cargas vivas del
uso especifico, en los términos a que se refiere el articulo 104 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, N.L.

e Presenta Memoria de Calculo elaborada v signada por el | I C-1ta Responsiva original, asi
como cédula profesional nimero Il ¢ identificacién oficial pasaporte.

. - Solicitud de autorizacién del proyecto de ventas en condominio;

s Presenta solicitud oficial original correspondiente al trdmite de Licencia de Construccion (Regularizacion y Modificacion
de proyecto) y Uso de Edificacién (Ampliacién) de 127-unidades de vivienda tipo departamento previamente autorizadas
y la Autorizacién de Ventas en Condominio ( Régimen en Condominio) y Garantfa Suficiente para Multifamiliar (127-ciento
veintisiete viviendas, 39 bodegas y 30 cajones de estacionamiento privados), firmada por el | INEEE co 10
apoderado Legal de BANCA AFIRME S.A.LB.M. AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO
N°79903 Y CARZA S.A.P.. DE C.V.

e Presenta escrito libre de solicitud de tramite para solicitar la Autorizacién Licencia de Construccién (Regularizacion y
Modificacién de proyecto) y Uso de Edificacién (Ampliacién) de 127-unidades de vivienda tipo departamento previamente
autorizadas y la Autorizacién de Ventas en Condominio ( Régimen en Condominio) y Garant{a Suficiente para Multifamiliar
(127-ciento veintisiete viviendas, 39 bodegas y 30 cajones de estacionamiento privados), para el predio identificado
catastralmente con el expediente nimero 70) 37-444-031, ubicado en Cafién de los Nogales N° 5119, jurisdiccién del
Municipio de Monterrey, firmado por el IS como apoderado Legal de BANCA AFIRME S.ALBM,
AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO N°79903 Y CARZA S.A.P.I. DE C.V.

b). - Copia del acuerdo de autorizacién del proyecto ejecutivo arquitecténico y los planos correspondientes;

e Presenta copia simple de Instructivo, Cartulina y Planos con No. De Oficio SEDUE/17290/2022 del expediente
administrativo L-000081-21 de fecha 21-veintiuno de septiembre del 2021-dos mil veintiuno, mediante el cual, la
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, Autorizan las LICENCIAS DE USO DE SUELQ, CONSTRUCCION (DEMOLICION
TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (127-UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), en
elinmueble ubicado en Carretera Nacional y Cafién de los Nogales S/N en esta Ciudad de Monterrey Nuevo Ledn e identificado
con el nimero de expediente Catastral Nimero 70) 37-444-031, con una superficie total de 6,613.347 metros cuadrados,

uthabiendo tenido una construccién autorizada de 22,862.399 metros cuadrados por construir.
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c). - Plano de proyecto de ventas en condominio;

e Presenta juego de Planos en membrete oficial correspondientes al tramite de Licencia de Construccién (Regularizacién y
“~Modificacién de proyecto) y Uso de Edificacién (Ampliacién) de 127-unidades de vivienda tipo departamento previamente
autorizadas y la Autorizacién de Ventas en Condominio ( Régimen en Condominio) y Garantia Suficiente para Multifamiliar
(127-ciento veintisiete viviendas, 39 bodegas y 30 cajones de estacionamiento privados), en el predio identificado con el
numero de expediente catastral 70) 37-444-031, ubicado en Cafién de los Noghles N° 5119, Jurisdiccién del municipio de
Monterrey N.L. 8

d). - Programa y presupuesto de obra;

e Presenta Programa y presupuesto de obra (31 de marzo del 2023), por la cantidad de $ 292,580,142.43. firmado por
B - su caricter de apoderado legal y ¢l N -1 su caricter de Perito Responsable.

e). - Titulo que acredite la propiedad del predio;

e Escritura Puiblica Nimero 5,521-cinco mil quinientos veintiuno, en el Municipio de San Nicolds de los Garza, Nuevo Ledn,
alos (13) trece dias del mes de diciembre del 2021 (dos niit veintiuno), pasada ante la fe del Licenciado Bernabé Alejandro
del Valle Gémez, Notario Piiblico Titular de la Notaria Piblica Nimero (139) ciento treinta y nueve con ejercicio en el
Primer Distrito Registral, la cual contiene UN CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE TRASLATIVQ DE DOMINIO DE
BIEN INMUEBLE E IDENTIFICADO CON EL NUMER© 79903, (SETENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TRES) para uso de
BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPQ FINANCIERO, DIVISION
FIDUCIARIA. Registrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo nimero 4852, volumen 312,
libro 195, seccién Propiedad, Unidad Monterrey de fecha 23 de mayo del 2022; respecto al inmueble identificado con el
niimero de expediente catastral 70),37-444-031.

e  Escritura Piblica Ntimero 7,705-siete mil setecientos cinco, en el Municipio de San Nicolds de los Garze; edn, a Jos
(31) treinta y un dias del mes de mayo del 2022- dos mil veintidos, pasada ante la fe del Licenciadg/Bernabg Alejandrg del
Valle Gémez, Notario Ptblico Titular de la Notaria Piiblica Niimero (139) ciento treinta y nueve, gon ejercjéio en el Frimer
Distrito Registral, la cual contiene el CONTRATO DE APERTURA DE CREDITQ EN SIMPLE CON/GARANYIA HIP@ TECARIA
EN PRIMER LUGAR Y GRADO, a favor de BANCO REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUZION DE BANCA MULTIPLE,
BANREGIO GRUPO FINANCIERO, Registrada en el Instituto Registral y Catastral del Estado/de Nug{o/Leén, bajo nimero
2091, volumen 200, libro 84, seccién Gravamen, Unidad Monterrey, de fecha 14 de Junio del 20Z2; yespecto al inmueble
identificado con el nimero de expediente catastral 70) 37-444-031.

f).- Certificado de gravamen y autorizacién del acreedor o de libertad de gravamen;

e Presenta Certificado de Libertad de Gravamen de fecha 28-veintiocho de Julio del 2023-dos mil veintitrés, expedido por
la Direccién del Registro Piiblico del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, a través del Octavo
Registrador Publico de la Propiedad y del Comercio en la Primera Cabecera Distrital con Residencia en Monterrey Nuevo
Leén el Licenciado Eduardo Adrian Silva Zermefio, mediante el cual certifica que la propiedad que nos ocupa, estd inscrita
a favor de BANCA AFIRME, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO,

__ DIVISION FIDUCIARIA, bajo el nimero 4852, Volumen 312, Libro 195, Seccién I Propiedad, Unidad Monterrey, con fecha
23 de Mayo de 2022, reporta los gravdmenes a favor de_BANCO REGIONAL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPOQ FINANCIERO -~ -

e Presenta Acta Fuera de Protocolo nimero 32,191 (treinta y dos mil ciento noventa y uno), en el municipio de San Nicolas
de 16s Garza Nuevo Ledn a los 26-veintiseis dfas del mes de marzo del 2022-dos mil veintidos, pasada ante la fe del
Licenciado Bernabé Alejandro del Valle Gémez, Notario Piblico Titular de la Notaria Ptblica Ndimero 139-ciento treinta
y nueve, con ejercicio en este Municipio, en la cual hace constary Certifica el escrito de fecha 25 de julio del 2022

/ _pmitida por BANCO REGIONAL, S. A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, megliaﬁfelg*

cual dan el consentimiento y acuerdo de EL BANCO, para el lote ubicado en la Carretera Nacionatl\Mmlterrej?-g"ﬂ1:33(_;‘?%,'9
T3, 1 .

(5 jurisdiccién de este Municipio, los siguientes puntos SEGUNQQ:-se sirva llevar a cabo, conforme a los térmil}p_ 1
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legislacién aplicable, la tramitacién de la autorizacién de Ventas y la autorizacién de la constitucién de un Régimen de
Propiedad en Condominio Vertical....y TERCERO: Se mantenga en todo momento la Garantia Hipotecarifa en primer lugar
y grado de preferencia constituida a favor de Banco Regional, Sociedad An6nima, Institucién de Banca Multiple, Banregio
Grupo Financiero sobre las unidades resultantes del Régimen de Condominio, en razén del contrato de crédito celebrado.

g). - Proposicién de garantia hipotecaria o fianza suficiente a favor del Municipio, la cual debera redactarse enla
forma y términos que sea solicitado por dicha autoridad, para garantizar el cumplimiento de sus obligaciones,
en el caso de que no se hayan concluido las obras autorizadas en el proyecto ejecutivo arquitecténico;

e Mediante escrito presentado ante esta Secretaria en fecha 23-veintitres de mayo de 2023 el apoderado legal de BANCA
AFIRME, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO DIVISION FIDUCIARIA FIDEICOMISO N°
-~ 79903 y/o CARZA S.A.P.L. DE C.V. manifiesta haber dado cumplimiento al oficio 22677/SEDUS0/2023 de fecha 10 de
mayo del 2023 allegando la Péliza de Fianza nimero de fianz: IS cmitida por parte de Berkley
International Fianzas México, S.A. DE C.V.
Presenta Poliza de fianza, emitida por Berkley International Fianzas México, S.A. DE C.V,, identificada mediante Nimero
de fianza BKY-0151-0151108, con fecha de expedicién 22/05/2023, por un monto de $ 31,598,655.37 a favor del
Municipio de Monterrey N.L.y/o de la Secretaria de Finanzas y Administracién de Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey N. L.
Oficio 7/SEDUS@/2023 de fecha 10 de mayo del 2023 emitido por esta Secretaria, donde se notifica que se debera

7- Proyecto juridico del régimen en condominio; =

{enta Proyecto Jurfdico del Régimen en Condominio Vertical denominado “ALTANA”, localizado en la calle Cafién de los
Nogales N° 5119, Jurisdiccién del municipio de Monterrey Nuevo Le6n, identificado con el nimero de expediente catastral
70) 37-444-031. )

i). - Tarjeton del impuesto predial al corriente;

e Presenta copia simple de Recibo Oficial con Folio: 36DE-2802 con fecha de pagado 22 de febrero del 2023, expedido por la
Tesoreria Municipal del Municipio de Monterrey N.L. por concepto de Impuesto Predial 2023, para el predio identificado
con el nimero de expediente catastral 70) 37-444-031, ubicado en Carretera Nacional M444 L031 N° Estanza Primera
Etapa Monterrey N.L. )

j). - Pago de los derechos correspondientes; y

e Deberd anexar recibo correspondiente una vez-autorizada la Licencia solicitada.

k). - Documento que acredite la personalidad con facultades para actos de dominio, de conformidad con esta Ley.

e Escritura Publica Nimero 16,675-dieciseis mil seiscientos setenta y cinco, en la Ciudad de Monterrey Capital de Estado de
Nuevo Ledn, alos (02) dos dias del mes de enero del 1995-mil novecientos noventa y cinco, pasada ante la fe del Licenciado
Gilberto Federico Allen, Notario Piblico, Titular de la Notaria Piblica 33-treinta y tres, con ejercicio en esta Ciudad, la cual
contiene la constitucién de una sociedad denominada “BANCA AFIRME” SOCIEDAD ANONIMA; registrada en el Registro
Piblico de la Propiedad del Estado de Nuevo Ledn, bajo nimero 2903, Folio 249, Volumen 426 de fecha 21 de febrero del
1995.

e Presenta copia simple de Escritura Nimero 4915-cuatro mil novecientos quince, en la Ciudad de Monterrey, Capital del
Estado de Nuevo Leén, al ler dia del mes de agosto del 2022-dos mil veintidos, pasado ante la fe del Licenciado Mariano
_ Gerardo Morales Gonzalez, Titular de la Notaria Publica Nimero 90-noventa con ejercicio en el Primer Distrito Registral

uten-el Estado de Nuevo Leén, mediante la cual los NG - su caracter
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de Delegados Fiduciarios de “BANCA AFIRME” SOCIEDAD ANONIMA, LB.M., AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION
FIDUCIARIA, otorga Poder Especial para Actos de Administracién y de Dominio, a favor de los sefiores || N

I

Presenta copia sir\nple de Escritura Piblica Nimero 24,279-veinticuatro mil doscientos setenta y nueve, en la Ciudad de
Monterrey Nuevo Ledn, a los 25-veinticinco dfas del mes de enero del 2013-dos mil trece, pasada ante la fe de la Licenciada
Alida Enriqueta Del Carmen Bonifaz Sanchez, Notario Piiblico Titular de la Notaria Publica Nimero 24-veinticuatro, con
ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado; la cual contiene el Acta de “Asamblea General Extraordinaria de

_Accionistas de “CARZA” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, en lo que entre otros puntos se acordétransformar
la Sociedad “CARZA" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE en “CARZA” SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE; inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de Monterrey, Nuevo
Ledn, con el folio mercantil electrénico N° 17253*9 de fecha 01 de febrero del 2013.

Presenta copia simple de Escritura Nimero 28,919-veintocho mil novecientos diecinueve, en la Ciudad de Monterrey
Nuevo Leén, a los 05-cinco dias del mes de Septiembre del 2019-dos mil diecinueve, pasado ante la fe del Licenciado
Adrin Gérate Rios, Titular de la Notaria Publica Ntiimero 105-ciento cinco con ejercicio en el Primer Distrito Registral en
el Estado, mediante la cual el C. Rogelio Zambrano Garza en su cardcter de Director General de la empresa “CARZA,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, otorga Poder Especial para Actos de
Administracién y de Dominio, entre otros a favor del

Presenta copia simple de pasaporte del . I (- oderado Especial de “BANCA AFIRME” SOCIEDAD
ANONIMA, LB.M., AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA y CARZA, S. A. P. I.DE C.V.). :
e Presenta copia simple de credencia para votar del c I (delegado fiduciario de “BANCA
SOCIEDAD ANONIMA, L.B.M., AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA).

FIRME/

e Presenta copia simple de credencia para votar de‘la (I clegado fiduciarie CA
AFIRME” SOCIEDAD ANONIMA, L.B.M., AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA).
e Presenta copia simple de credencial para votar del [N, : < di ] to Federal
Electoral, (apoderado Especial de “BANCA AFIRME” SOCIEDAD ANONIMA, I.B.M., AFIRME GR { [ERO, DIVISION
S FIDUCIARIA y CARZA, S. A.P.IDE C.V.). /
¢ Presenta copia simple de pasaporte de! NG (= oderado Especial de {BANCA AFIRME” SOCIEDAD

ANONIMA, LB.M., AFIRME GRUPO FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA y CARZA, S. A. P.I DE C.V.).

11. Otros documentos anexos.

o Presenta copia simple de comprobante de domicilio recibo expedido por la Comisién Federal de Electricidad para efecto
de sefialar domicilio convencional para oir y recibir notificaciones. =

e Presenta Péliza de fianza, emitida por Berkley International Fianzas México, S.A. DE C.V., identificada mediante Nimero
de fianz: I con fecha de expedicién 22/05/2023, por un monto de $ 31,598,655.37 a favor del
Municipio de Monterrey N.L.y/o de la Secretarfa de Finanzas y Administracién de Monterrey y/o Secretaria de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey N. L. >

e Presenta 10 Fotografias del predio. =

* 12. Antecedentes. \

e Presenta cépia simples de plano e Instrutivo, de fecha 27-veintisiete de julio del 2015-dos mil quince, dentro del expediente
administrativo F-071/2014, la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia, acuerda que es Factible fraccionar y urbanizar

el Fraccionamiento-de Tipo Habitacional, Unifamiliar, Multifamiliar con Uso complementario Comercial y de Servigios d@
/ [g/Urbanizacifm inmediata, con Lineamientos Generales de Disefio Urbano, denominado Estanza, relativo a una, superfici @

neta solicitada de 69,138.73 metros cuadrados. i{ o @
é‘ - a B -
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» Presenta copia de plano, autorizado por el Ayuntamiento de Monterrey en Sesion Extraordinaria de fecha 23 de octubre
de 2015-dos mil quince, correspondiente al proyecto urbanistico del Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de
Urbanizacién Inmediata denominado Estanza.

e Presenta copia de plano, autorizado por el Ayuntamiento de Monterrey en Sesién Extraordinaria de fecha 23 de octubre
de 2015-dos mil quince, correspondiente al Plano de Rasantes del Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de
Urbanizacién Inmediata denominado Estanza.

e Presenta copia simples de plano e Instrutivo, de fecha 28-veintiocho de octubre del 2015-dos mil quince, dentro del
expediente administrativo F-092 /2015, la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, que aprobo el proyecto urbanistico
y plano de rasantes para el desarrollo un Fraccionamiento de Tipo Habitacional, Unifamiliar, Multifamiliar con Uso
complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién inmediata denominado Estanza, relativo a una superficie neta
solicitada de 69,138.73 metros cuadrados.

e Presenta copia de plano, autorizado por el Ayuntamiento de Monterrey en Sesién ordinaria de fecha 25 de mayo de 2017-
dos mil diecisiete, correspondiente al Modificacién al proyecto URbanistico del Fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata denominado Estanza.

e Presenta copia de plano, autorizado por el Ayuntamiento de Monterrey en Sesién ordinaria de fecha 25 de mayo de 2017-
dos mil diecisiete, correspondiente a la Modificacién Plano de Rasantes del Fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata denominado Estanza

Pre enta 6pia sjmples de plano e Instrutwo de fecha 13-trece de junio del 2017 dos mil dlecmete dentro del expediente

eta solicitada de 69,138.73 metros cuadrados.

Presenta copia de plano, autorizado por el Ayuntamiento de Monterrey en Sesién Ordinaria de fecha 13 de junio de 2017-
dos mil diecisiete, correspondiente al Proyecto Ejecutivo y Autorizacidn de Ventas (con asignacion de numero oficiales)
del Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata denominado Estanza Primera Etapa;
registrado bajo el numero 10, Volumen 178, Libro 2, Secci6én Fraccionamientos, en fecha 25 de septiembre del afio 2017-
dos mil diecisiete.

e Presenta cépia simples de plano e Instrutivo, de fecha 26-veintiseisde junio del 2017-dos mil diecisiete, dentro del
expediente administrativo F-057/2016, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, para las etapas de Proyecto
Ejecutivo y Autorizacidon de Ventas para el desarrollo de un Fraccionamiento de Tipo Habitacional, Unifamiliar de
Urbanizacién Inmediata, , denominado Estanza, relativo a una superficie neta solicitada de 69,138.73 metros cuadrados,
en cuyo proyecto quedo registrada la modificacién del cuadro general de dreas dentro del cuadro.

e Presenta copia simple de Instructivo, Cartulina y Planos con No. De Oficio SEDUE/17290/2022 del expediente
administrativo L-000081-21 de fecha 21-veintiuno de septiembre del 2021-dos mil veintiuno, mediante el cual, la
Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa, Autorizan las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION (DEMOLICION
TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (127-UNIDADES TIPO DEPARTAMENTO), en
elinmueble ubicado en Carretera Nacional y Cafién de los Nogales S/N en esta Ciudad de Monterrey Nuevo Ledn e identificado
con el niimero de expediente Catastral Numero 70) 37-444-031, con una superficie total de 6,613.347 metros cuadrados,
habiendo tenido una construccién autorizada de 22,862.399 metros cuadrados por construir; integrado las constancias y
documentos anteriormente precisados; una vez que quedaron descritas las anteriores constancias, y documentos; y,

Lﬂ" CONSIDERANDO

PRIMERO. Que esta Secretaria, es competente para admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de
conformidad a lo dispuesto por los articulos 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccion I, 138 fraccion I incisos a) y b),

Y= " ait LiBare Bastseibga . 8
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148 fraccién I, 308 fracciones VI, 319 fracciones VI y VII, y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, los contenidos en el Plan de Desarrollo Urbano del
Municipio de Monterrey 2013-2025 publicado en fecha 15 de Agosto de 2014 y demas relativos y aplicables de los
ordenamientos legales, reglamentarios y disposiciones de cardcter general aplicables a la materia, y en el ejercicio de
las atribuciones que establecen los articulos 101 fraccién IV y 104 fracciones I, IIl y VII del Reglamento de la
Administracién Piblica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. Anilisis Técnico. Zonificacién y Compatibilidad de uso de suelo. Que con base al Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 08
de Julio del 2014. Publicado en el periédico oficial del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn nimero 103 en fecha 15 de
Agosto de 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo contenidos
en el Plan antes citado, el predio se encuentra en la Delegacién Sur, Distrito Urbano Satélite, en donde el predio
identificado con el nimero de expediente catastral 70) 37-444-031, se encuentra ubicado en una zona clasificada como
CAI-Corredor de Alto Impacto donde el giro solicitado para 1.1.2 Habitacional Multifamiliar se considera como
permitido, y en consideraci6n a lo indicado en el apartado de antecedentes del presente, queda sefialado que el predio
identificado con el nimero de expediente catastral 70) 37-444-031, ya cuenta con autorizacién para Uso de Suelo,
Licencia de construccién (obra nueva) y uso de Edificacién para MULTIFAMILIAR CON 127-UNIDADES DE VIVIENDA
TIPO DEPARTAMENTO).

pudo constar “.... que tras constituirme frente del predio de referencia y después de un recorfido pfr &l mi$mo pude
constar que la edificacién se compone de dos voltimenes, una a la que se dara uso de espacipffamiento, el cual se
encuentra en la etapa de habilitacién de empastado en el drea de azotea (el acabado de este elerenyo serd estampado),
el 50 por ciento del empastado de la cancha deportiva se concluyé; el vaso de la alberca ya ¢std el pruebas de sellado,
solo falta forrarla, atin no se coloca la cubierta sobre de la estructura que cubrir el rea de los asadores y los bafios de
este nivel se encuentra en la etapa de obra gris, en este edificio atin no se coloca la herreriay tampoco se ha iniciado
con la etapa de dibujo de cajones, sefialamientos y nomenclaturas, el puente de cinco niveles que comunica este
volumen con la torre de departamentos ya se colocd, solo falta herreria, el drea del motor lobby, se encuentra en la
etapa de sub rasantes para la habilitacién de las dreas de circulacién vehicular y atin no se habilitan las 4reas de jardin
en esta 4rea o al fondo del predio, la caseta de control de acceso asi como el cuarto eléctrico se encuentran en la etapa
de acabados, en cuanto a la torre de departamentos en el nivel 01 se ubicaran los salones y areas comunes, este se
encuentra en la etapa de obra gris, atn falta la colocacién de canceleria, pisos y cielos, muros interiores, y ya se
concluy® la colocacién de instalaciones, cabe hacer referencia de que parte importante del forrado de este nivel asi
como divisiones interiores sera de canceleria y cristal, hasta el nivel 08 los departamentos se encuentran terminados
y el area del pasillo solo falta plafones y segunda mano de pintura, los elevadores ya se encuentran instalados solo falta
programarlos, del nivel 11 en adelante falta la colocacién de muebles fijos, pintura, ya existe el cableado, ya existe el
cielo falso, cancelerfa, puertas, tapas de conectores y apagadores, el area de pasillos comunes el piso se encuentra en
cerca del 97 por ciento, en el 4rea del s6tano, solo falta algo de cancelerfa y puertas, cabe hacer la referencia de que el
edificio ya se encuentra forrado, solo falta una franja horizontal de la fachada sur en todo lo alto del edificio que es
donde estaba colocada la griia que se desmonto tres dias antes de esta visita, considerando lo ya referido se concluye
que se tiene un/avance del 95 por ciento., se anexan fotograffas que ilustran la situacién actual del predio y su 3ntorno.

T i \ 4
/ CUARTO.- Desglose de dreas del proyecto. . : ® 0
et t'gﬁgj
o\ @
> @
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Area Total Autorizada

y Modificacion al proyecto:

Por Regularizar:

Total de Construccion:

Datos de la Edificaciéon

Edificacion Autorizada:
Por Ampliar:

Total de Edificacion:

QUINTO.- Areas de la construccién

22,862.39 M2
55.15 M2

22,917.54 M2
22,862.399 M2
55.15 M2

22,917.54 M2

No. OFICIO SEDUS0/23588/2023
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> /
/A/ M2
= UTORIZADA
, M2 POR
- | MoDIFICACIoN [REGULARIZAR i
/ /Area Totales Distribucion de ireas
AL PROYECTO
Torre Habita. | Torre Habita. ESti-iCIOI]a Castaf
miento Puente
Torre: rampa, escaleras,
montacargas, cuarto de equipos,
drea de almacén (39unidades) y
Sétano | 319.20 5515 | L1336 | 39s8 | Lsazas | SvArGdebasus
Torre de Estacionamiento para 35
cajones cubiertos, rampa, escaleras
y 2-cisternas.
Caseta de vigilancia, cuarto eléctrico,
andador peatonal, pet park, motor
Plar}ta i i i 263.87 263.87 !obby, puente peatonal, area de
baja | juegos.
Area jardinada y 10 cajones de
estacionamiento descubierto..

I
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= Torre: recepcién, lobby, salén
ejecutivo, saldn, sanitarios, pantry,
elevador, escaleras, montacargas,
cubo de instalaciones, gimnasio,
ludoteca y saldn social con terraza;
—~ \ | 2-departamentos con  estancia,
i comedor, cocina, lavanderia, bafios y
2 recamaras.

o

Torre de Estacionamiento para 57
cajones cubiertos, cuarto eléctrico,
\ cuarto de equipos para cisterna,
~ | bafios, 4rea de administracidn,
oficinas y cocineta; rampa ¥y

Nivel 1 674.51 : 2,051.63 61.05 2787.19

escaleras.
. Torre:  escaleras, cubo de
instalaciones, elevador,

montacargas, pasillo, drea de 7
departamentos con estancia,
comedor, cocina, 2 recamaras, sala
Nivel 2 672.71 - 1,919.82 39.93 2,632.46 de tv, lavanderia, bafio.

Torre de Estacighamiento parg/65

cajones  cubjertos; " y

escaleras.
- e Torre: e ca,lga cubo  de
e instalaciones, elevador,

™ , montacargasy—pasillo, 4rea de 7
departamentos con estancia,
comedor, cocina, 2 recamaras, sala

Nivel 3 672.71 - /1/,919.83 '39.93 2,63247 | 4 ty, lavanderia, bafo.
-~ —1 Torre de Estacionamiento para 65
. cajones cubiertos; rampa y

[ escaleras.

Torre: escaleras, cubo de
’ instalaciones, . elevador,
= montacargas, pasillo, drea de 7
: departamentos con estancia,
. comedor, cocina, 2 recamaras, sala

Nivel 4 : 6:/2@ - 1,919.82 39.93 2,632.46 A6, Lavandeita, bane:

Torre de Estacionamiento para 61
|- cajones ‘cubiertos; cuarto’

. - =t
maquinas, rampa y escaleras.

KL SRS L Pl
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Torre: escaleras, cubo de
instalaciones, elevador,
montacargas, pasillo, drea de 7
departamentos  con estancia,
comedor, cocina, 2 recamaras, sala

L

Nivel 5 672.71 243.47 39.93 956.11 de tv, lavanderia, bafio.
Torre de Estacionamiento: area de
amenidades con alberca, bafios,
asadores, darea de juegos y cancha
B multiusos; escaleras.
Torre:  escaleras, cubo  de
instalaciones, elevador,
montacargas, pasillo, drea de 7
Nivel 6 72.71 - - 672.71 departamentos con estancia,
comedor, cocina, 2 recamaras, sala
de tv, lavanderia, bafio.
/ Torre: escaleras, cubo de
é instalaciones, elevador,
montacargas, pasillo, drea de 7
ivel 7 672.71 - - 672.71 departamentos con estancia,
comedor, cocina, 2 recamaras, sala
de tv, lavanderia, bafio.
Torre: escaleras, cubo de
instalaciones, elevador,
- montacargas, pasillo, area de 7
Nivel 8 672.71 “ . 672,71 departamentos con estancia,
comedor, cocina, 2 recamaras, sala
de tv, lavanderia, baiio.
Torre: escaleras, cubo de
instalaciones, elevador,
| montacargas, pasillo, area de 7
Nivel 9 672.71 - - 672.71 departamentos con estancia,
il comedor, cocina, 2 recamaras, sala
de tv, lavanderia, bafio.
¥
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~ Torre: escaleras, cubo  de
instalaciones, elevador,
montacargas, pasillo, drea de 7
departamentos con estancia,
comedor, cocina, 2 recamaras, sala |
de tv, lavanderia, bafio.

Niv&:l 10 672.71 - - - - 672.71

~ - Torre: escaleras,  cubo de

7 instalaciones, elevador,

Nivel 11 672.71 i . e 672.71 montacargas, pasillo, drea de _7

departamentos con estancia,

comedor, cocina, 2 recamaras, sala
de tv, lavanderia, bafio.

Torre: escaleras, cubo de
instalaciones, elevador,
montacargas, pasillo; area de 7
Nivel 12 672.71 - - - 672.71 departamentos con estancia,
~ comedor, cocina, 2 t
- /| de tv, lavanderia,

de
elevador,
: illo; drea de 7
Nivel 14 672.71 - - 672.71 departament con estancia,

} comedor, cocina, 2 recamaras, sala

5, > de tv, lavanderia, bafio. e

\ Torre: escaleras, cubo' de
| ' instalaciones, elevador,
montacargas, pasillo; drea de 7
Nivel 15 672.71 - - - - 672.71 departamentos con estancia,
comedor, cocina, 2 recamaras, sala
de tv, lavanderia, bano. 2
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Torre: escaleras, cubo de
instalaciones, elevador,
montacargas, pasillo; drea de 7

Nivel 16 §7231 i i i 67271 departamentos  con  estancia,
) comedor, cocina, 2 recamaras, sala
de tv, lavanderia, bafio.
Torre: escaleras, cubo de
instalaciones, elevador,
montacargas, pasillo; drea de 7
Nivel 17 672.71 - - - 672.71 departamentos con estancia,
comedor, cocina, 2 recamaras, sala
de tv, lavanderia, baiio. -
FN /

/ 7 Torre:  escaleras, cubo de

instalaciones, elevador,
montacargas, pasillo; drea de 7
vel 18 672.71 - - - 672.71 departamentos con estancia,

e comedor, cocina, 2 recamaras, sala
de tv, lavanderia, bafio.

Torre: escaleras, cubo de
instalaciones, elevador,
. ’ b
montacargas, pasillo; aréa de 7
departamentos con estancia,
comedor, cocina, 2 recamaras, sala
de tv, lavanderia, bafio. =

Nivel 19 678.92 - . = 678.92

Torre: escaleras, cubo de
instalaciones, elevador,
montacargas, pasillo; drea de 6-
departamentos con estancia,
comedor, cocina, 3 recamaras, sala
de tv, lavanderia, bario.

Nivel 20 678.92 - - = 678.92

Escaleras, cubo de instalaciones,
Azotea | 55.24 - - - 55.24 cubos de elevador y montacargas.

Total 13,170.1257 =7 55.15 9,167.731 | 524.54 | 22917.544 | =-=eecccmesmmscmmmcmmmeeeee e
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4/ )
13,225.27 M2 9,167.731| 52454 |22,917.544

“ /"
SEXTO.- De acuerdo a los antecedentes presentados el proyecto sigue cumpliendo con los Lineamientos Urbanisticos
sefialados en el Plan de Desarrollo Urbano del municipio de monterrey 2013-2025 y con los articulos 36 y 39 del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de monterrey vigente, conforme al siguiente desglose de dreas:

| Superficie a Dictaminar : 6,613.347 metros cuadrados
i Lineamientos NORMA PROYECTO OPINION
: - COEF M2 COEF M2 e
e e e 075 4960010 | 0506 | 3345857 Slcumple '

i Ocupacién del Suelo)

{ C. U.S. (Coeficiente de

bt gisihila] . 10.00 66,133.470 328 | 22017544 |  Stcumple
UAREA LIBRE T 025 1653337 | 0494 1 3267490 ST cumple
el ‘:é;’;' (ChcRaentetenrel. - )\ oiohe 992002 | 0359 | 2378235 i Slcumple
 NIVELES MAXIMOS +12 - NIVELES 20-NIVELES ST cumple
H i 3.3 METROS (de acuerdo
| ALTURA MAXIMA POR NIVEL O e TROS alosantecedentes) |  Sieumple

SEPTIMO. Anilisis de Estacionamiento: /
‘ oz
ESTACIONAMIENTO | ' NORMATIVIDAD REQUERE | | " ROX Tg_o OPINION
Departamento 2.3 cajones * unidad 127%*2.3=292
: . Si
Bodega 1 cajén/200.00 m2 191.04/200= 1 293-cajones | o1
TOTAL 293- cajones

Il i
Es importante sefialar que la necesidad de cajones de estacionamiento se tomd en base a la unidad Bésica de Servicio
efectiva de la actividad solicitada.

OCTAVO. Désglose del cuadro general de dreas para proyecto de ventas en condominio vertical

, CUADRO GENERAL DE AREAS . ¢
L.-AREA TOTAL DEL TERRENO 6,613.347 @'i/ ® @
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IL.-AREA NETA PARA EL CONDOMINIO - 6,613.347 M2
111.-AREA TOTAL DE CONSTRUCCION CUBIERTA (PRIVADA Y COMUN) 22,917.544 M2
IV.-AREA TOTAL DE CONSTRUCCION DESCUBIERTA(PRIVADA Y COMUN) 6,501.957 M2
" |V.- AREA TOTAL PRIVADA (CUBIERTA Y DESCUBIERTA) 14,326.157 M2
V.1- AREAS PRIVADAS CUBIERTAS 14,326.157 M2
DEPARTAMENTOS 13,727.502 M2
RESIDENCIALES BODEGAS 193.655 M2
CAJONES 405.000 M2
V1L, AREAS PRI)/ADAS DESCUBIERTAS 0.00
// )rf-AREA COMUN tCUBIERTA Y DESCUBIERTA) 15,093.348 M2
7 W1\-AREAS COMUNES CUBIERTAS 8,501.391 M2
/ VLIL-AREAS COMUNES DESCUBIERTAS 6,501.957 M2
VIL- NUMERO TOTAL DE ARES PRIVADAS 196
DEPARTAMENTOS 127
RESIDENCIALES BODEGAS 39
CAJONES : 30
VIIL-NUMERO TOTAL DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO - 293
VIIL I-TOTAL DE CAJONES CUBIERTOS
R RESIDENCIALES ASIGNADOS 219
AREREIE, RESIDENCIALES PRIVADOS(VENTA) 30
Sk Rk COMUNES 34
VIIL II-TOTAL DE CAJONES DESCUBIERTOS '
‘ COMUNES 10

En cuanto a las tablas Individuales de las Areas privadas, Areas Comunes, Cajones de Estacionamiento, Areas
Cubiertas v Areas Descubiertas, se encuentran insertos en los 10 planos anexos, identificados como plano 1 de 10
de manera consecutiva hasta el plano 10 de 10 del PROYECTO DE VENTAS EN CONDOMINIO VERTICAL.

Quedan vigentes todas y cada una de las obligaciones sefialadas en los permisos autorizados bajo los expedientes
administrativos L-000081-21 de fecha 21-veintiuno de septiembre del 2021-dos mil veintiuno, mediante el cual, la
SEZ\etaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, Autorizan las LICENCIAS DE USO DE SUELO, CONSTRUCCION

/
et
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" (DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA) Y USO DE EDIFICACION PARA MULTIFAMILIAR (127-UNIDADES TIPO
DEPARTAMENTOQ), en todo aquello que no se oponga al presente.

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, y con base en las demds constancias que integran el presente asunto, la
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, acuerda: .
PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos y bajo las condiciones que se indican en la presente resolucién,

se AUTORIZAN las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (REGULARIZACION Y MODIFICACION), USO DE EDIFICACION
(AMPLIACION) DE 127-UNIDADES DE VIVIENDA TIPO DEPARTAMENTO PREVIAMENTE AUTORIZADAS, y LA
AUTORIZACION DE VENTAS EN CONDOMINIO (REGIMEN EN CONDOMINIO) Y GARANTIA SUFICIENTE PARA -~
MULTIFAMILIAR (127 VIVIENDAS, 39 BODEGAS y 30 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO PRIVADOS, respecto del
inmueble ubicado en Cafién de los Nogales nimero 5119, en Monterrey, Nuevo Leén, con expediente catastral 70)
37-444-031, el cual cuenta con una superficie de 6,613.347 metros cuadrados, la presente resolucién.

SEGUNDO. Una vez expedida la autorizacién del proyecto de ventas en condominio, para celebrar operaciones
tendientes a la transmisién de la propiedad, el interesado debera inscribir los planos autorizados ante el Instituto
Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén de acuerdo al articulo 319 fraccién VIII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

TERCERO:- Podr4 solicitar prérrogas hasta por 2-dos afios para el cumplimiento de las obligaciones y la reduccién
de las garantias, es decnr para Ia\termmacmn de obras, por lo que debera cumpllr con los requisitos establecidos en

=

QUINTO. Que con fundamento en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano parael Estado de Nuevo Ledn, la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos

de propiedad y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados por €l solicitante por lo que
serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, .célculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demés documentos que presente ante la
autoridad; y con el apercibimiento de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 245,
249,385 y 387 fraccién VII para al que por si o por interpésita persona proporcione documentacién falsa o simule
cualquier acto, para obtener autorizacién, relativa a fraccionamientos o edificaciones, o sobre cualquier peticién -
elevada con tales propésitos a la dependencia administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere
legalmente otorgado. 7

4

SEXTO.- Las factibilidades de uso de suelo y los lineamientos generales de disefio arquitectonico, la licencia de uso
de suelo y uso de edificacién no tendrén vencimiento. En caso de que una nueva legislacién o reforma modifique las
normas técnicas-autorizadas en materia de vialidad, los proyectos arquitecténicos, que no formen parte del proyecto
ejecutivo arquitecténico iniciado para tramite de autorizacién, deberédn ser adecuados a las nuevas disposiciones, lo
anterior con fundamento en lo sefialado por el parrafo primero del articulo 313 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de Nuevo Le6n. Con base en la fraccién II, del articu
319 de la referida Ley, el proyecto ejecutivo arqu1tectémco 0 la licencia de construccién tendrd una mgem:la d§255—
) s N @8’
6087 &

9
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cinco afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacion
respectivo.

SEPTIMO.- Por ser cuestién de orden piiblico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos de
articulo 403 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado, de
Nuevo Leén, en vigor, el cual establece que: La revocacién de las autorizaciones, licencias y demas actos de autoridad
emitidos de conformidad con esta ley deberan respetar en todo caso las formalidades esenciales del procedimiento.
Solo se podra acordar la revocacién por la misma autoridad que emiti6 el acto, cuando la resolucion de que se trate
hubiera sido emitida con error inducido por el solicitante o mediante documentacién que haya sido alterada o
declarada falsa o por autoridad competente; en los demds casos debera ser declarada por una autoridad
jurisdiccional.

Q. VA STEELE SALINAS
DIRECTORA GENE ARA UN'DESARROLLO INTEGRADO,
COMPACTO Y EFICIENTE DE LA SECRETARIA DE DESARROLLO

/ URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON
. %/%mfﬁ

Siendo las _\%:@0@ horas del dia _©@3-SIETE del mes de _9dVuo del afio
1823 -0 ML VEnWTEgs |, comparecié a las oficinas de esta Secretarfa de Desarrollo Urbano Sostenible del

Municinia de Mantarrey Nuovo Leén, ¢l C. NS . cn su caricter de
del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que

antecede, identificindose con NG T o R ——

El C. Notificador: Persona que entiende la diligencia:

Nombre: N.Nh’n.\ Y. Yelhn Q. Nombre:
Firma:?@

Gafete Oficial Z1@99\

Firma:

ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento
Legal: articulo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacion
Publica del Estado de Nuevo Leén y en concordancia con los Lineamientos
en Materia de Clasificacion y Desclasificacion de la informacién, asi como
para la Elaboracion de Versiones Publicas de los Sujetos Obligados del
Estado de Nuevo Ledn por tratarse de informacion clasificada como 18
confidencial en virtud de que contiene datos personales


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1. Nombre, 2. Firma, 3. Ocr(Credencial de elector). Fundamento
 Legal: artículo 141 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información 
Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia con los Lineamientos 
en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como 
para la Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del 
Estado de Nuevo León por tratarse de información clasificada como 
confidencial en virtud de que contiene datos personales


