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INSTRUCTIVO
]
ALOSC.C. 5
B
Presentes. -
; \
La Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey Nuevo Le6n emitié un acuerdo que en
seguida se transcribe: i

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 19-diecinueve dias del mes de septiembre del 2022-dos mil veintidos. ------
VISTO. - El expediente administrativo No. §-176/2021, formado con motivo de la solicitud de fecha 21-
veintiuno de octubre del 2021-dos mil veintiuno, presentada por los C. C. por
sus propios derechos y en representaci(_’m der los C. C.

S I __,encarécter de nropietarios, respecto de la Fusién
de los predms 1dent1f1cados con los numeros de expedlente catastral con superficie de 1,961.60
metros cuadrados y con superficie de 737.60 metros cuadrados, ubicados frente a las calles
Cadereyta y Terdn, en la Delegacion Norte, Distrito Urbano San Bernabé del Municipio de Monterrey, Nuevo Le4n

y | s

RESULTANDO

PRIMERO.- Los solicitantes en fecha veintiuno (21) de octubre de dos mil veintiuno (2021), presentaron escrito
a través del cual solicitan la autorizacién para la FUSION de los predios identificados con los nimeros de
expediente catastral con superficie de 1,961.60 metros cuadrados y con superficie
de 737.60 metros cuadrados, para quedar en uno (01) con superficie total de 2,690.20 metros cuadrados
y 02-dos ochavos con superficie de 4.50 metros cuadrados cada uno, con frente a las calles Cadereyta y Terdn,
en la Delegacién Norte, Distrito Urbano San Bernabé del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn; solicitud que fue
presentada ante la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, misma
que integro el expediente administrativo nimero $-176/2021.

\ SEGUNDO. - Los peticionarios adjuntaron a su solicitud la siguiente documentacion:

\ ‘\‘ | / !
N\ - / {
NN 1 e - . p

X\ Solicitud de tramite correspondiente porel C.,

,\'\ a
\ : |, por sus propios derechos y en
\\ representacion de los C. C.
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Copia simple del Instrumento Piblico niimero 5,136-cinco mil ciento treinta y seis, de fecha 08-ocho de
mayo del 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe de la Licenciada Hortencia Alarcon Montero, titular de
la Notaria Piblica niimero 33-treinta y tres de la Décima Primera Demarcacion Notarial con residencia
en la ciudad de Xalapa-Enriquez, Veracruz; que contiene entre otros Poder para Actos de Dominio que fue
otorgado a favor del C porel C

Copia simple del Instrumento Pdblico numero 6,854-seis mil ochocientos cincuenta y cuatro, de fecha 03-
tres de enero del 2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe de la Licenciada Hortencia Alarcén Montero,
titular de la Notaria Ptblica nimero 33-treinta y tres de la Décima Primera Demarcacion Notarial con
residencia en la ciudad de Xalapa-Enriquez, Veracruz; que contiene entre otros Poder para Actos de

Dominio que fue otorgado a favor del C. ) porlos C. C.

Copia simple de la Escritura Piiblica nimero 1,186-mil ciento ochenta y seis, de fecha 17-diecisiete de
noviembre del 2017-dos mil diecisiete, pasada ante la fe del Licenciado Aldo Humberto Ponce Ricardi,
titular de la Notaria Piblica nimero 63-sesenta y tres, con ejercicio en el Primer Distrito Registral,
relativa al Contrato de Compra Venta de Bienes Inmuebles, mediante el cual, los C. C.

Specia, adquirieron la propiedad de los predios objeto del tramite que nos ocupa, la cual cuenta con los
siguientes datos de inscripcion en el Instituto Registral y Catastral del Estado:

Copia simple de Acta Aclaratoria de fecha 11-once de junio del 2019-dos mil diecinueve, ratificada en la
misma fecha, ante la Licenciada Susana Guadalupe Salazar Salazar, Notario Piblico Suplente en funciones
de la Notaria Publica nimero 63-sesenta y tres, de la cual es titular el Licenciado Aldo Humberto Ponce
Ricardji, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado, segiin consta en Acta Fuera de Protocolo
nimero 63/8,354/19, la cual cuenta con los siguientes datos de inscripcién en el Instituto Registral y
Catastral del Estado: nimero

Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el niimero de expediente
catastral 17-166-003, de fecha 06-seis de julio del 2022-dos mil veintidds, autorizado bajo el folio

. 25335818/2022, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de los C. C.

bajo el o ,

; en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente
de que el predio en cuestién se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algiin
otro modo.

Original del Certificado de libertad de gravamenes del predio identificado con el niimero de expediente
catastral _de fecha 10-diez de septiembre del 2021-dos mil veintiuno, autorizado bajo el folio
24474861/2021, cuya propiedad se encuentra inscrita a favor de los C. C.

2/6


perla.martinez
Texto tecleado
ELIMINADO: 1 Domicilio, 2. Número de Expediente Catastral,3. Nombre. Fundamento Legal: artículo 141 
de la Ley de Transparencia y Acceso a la Información Pública del Estado de Nuevo León y en concordancia
 con los Lineamientos en Materia de Clasificación y Desclasificación de la información, así como para la 
Elaboración de Versiones Públicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo León por tratarse de 
información clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales


/ T e R T e s S = e - L
ELIMINADO: 1 Domicilio, 2. Nimero de Expediente Catastral,3. Nombre. Fundamento Legal: articulo 141 de
la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Pablica del Estado de Nuevo Ledn y en concordancia con
los Lineamientos en Materia de Clasificacién y Desclasificacion de la informacién, asi como para la

Gob]erﬁk?boraaon de Versiones Pblicas de los Sujetos Obligados del Estado de Nuevo Ledn porQ@atapgstdeig

ormacion clasificada como confidencial en virtud de que contiene datos personales de

T 2 Desarrollo Urbano
Monterrey Sostenible
Ne de Oficio: 19751/SEDUS0/2022
: Expediente N S-176,/2021
== 4 Asunto: Fusién

bajo el Numert
en el que se hace constar que no registran constancia alguna vigente
de que el predio en cuestion se encuentre gravado con hipoteca, embargo, fianza, fideicomiso ni de algtin
, otro modo. —

8. Copiasimple del alineamiento vial de los predios objeto del trdmite que nos ocupa de fecha 19-diecinueve
de julio de 2019-dos mil diecinueve, relativo al expediente administrativo TV-000423-19.
x \
9. Plano que contiene el proyecto de fusién cuya autorizacion solicitan, respecto de los predios identificados
con los nimeros de expediente catastral de acuerdo a lo sefialado en el
numeral V del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

10. Copia simple de los recibos nimero 307R-12162 y 307R-12163 ambos de fecha 16-dieciséis de junio del
afio en curso, emitidos por la Direccién de Ingresos, con lo cual acredita que los predios en cuestién, se
encuentran al corriente del pago del impuesto predial.

11. 12-doce Fotografias donde muestran la situacion actual de los referidos predios.

12. Escrito firmado porel C. i , por sus propios derechos y en representacion de los
CiC i )
explicando el motivo del tramite a realizar, en el cual manifiesta: “... siendo parte del proceso de un proyecto
: habitacional multifamiliar / El cual ya en su primera asrstenc:a siendo beneficiado en su factibilidad y
cumpliendo con los requisitos y lineamientos asignados por la secretaria de desarrollo urbano de Monterrey
v apegados a la secuencia que marca por reglamento en avance de dicho trdmite”.

13. Carta Poder (original) de fecha 22-veintidés de febrero del afio en curso, otorgada por el C
afavordelC.. fungiendo como testigos los C. C.

anexando copia simple de las identificaciones oficiales de cada
uno de ellos. :

\ | 14. Copiasimple de las identificaciones oficiales de los C. C.

L l\ i\ [ ey
\ \ k 'Y 15. Copia simple del recibo mediante el cual acredita el pago de los derechos correspondientes, mismo que
\\ se describe en el numeral VI del apartado de Considerandos del presente resolutivo.

Por lo que viste las constancias que obran en el expediente de referencia y

CONSIDERANDO

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn es competente
para admitir, conocer, trar{ntary resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1

R
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fraccién 1, 7, 11, fracciones XII y XXXI, 202, fraccién IX, 229, 305, 306, fracciones I a VIII, 402, primer y tltimo
parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leon; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3
fraceién 11, 139 y 155, fracciones/] a la XIII, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey, Nuevo Leén; 16, fraccién VIII, 98, 99, 100 fracciones I, Vy L, 101, fracciones IV y XII, 102, fracciones
11 y XV1, y Tercero Transitorio, del Reglamento de la Administracion Publica Municipal de Monterrey.

II. Que los promoventes cumplen con los requisitos indicados en el articulo 306, fracciones I a VIII, de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledny articulo
155, fracciones I a la X111, del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon.

II1.Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestién
se encuentran ubicados en la Delegacién Norte, Distrito Urbano San Bernabé.

IV.Conforme a lo dispuesto en el articulo 229 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la fusién es la unién en un solo lote de dos o mas predios

_\ colindantes.

V. Que del proyecto presentado se desprende que los predios identificados con los niimeros de expediente
catastral con superficie de 1,961.60 metros cuadrados y con superficie de 737.60
metros cuadrados, se fusionaran para formar un LOTE RESULTANTE 01 con superficie de 2,690.20 metros
cuadrados y 02-dos ochavos con superficie de 4.50 metros cuadrados cada uno, con frente a las calles

VI.Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N2 3170000027488, de fecha 25-
veinticinco de julio de 2022-dos mil veintidés, expedido por la Direccién de Ingresos de la Secretarla de Finanzas
y Administracién del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, por la cantidad de $4,041.24 [CUATRO MIL
CUARENTA Y UN PESOS 24/100 M.N.); por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta
Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, correspondientes a lo
establecido en el Articulo 52-bis Fraccién I de la Ley de Hacienda para los Municipios de] Estado de Nuevo Le6n,
relativos a este tramite. ‘ :

~r~ "\ VIL Que en el presente caso, el proyecto de Fusion cumple con los requisitos que sefialan los articulos 229 y 306
fracciones I a VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn y articulo 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn, por lo que restulta PROCEDENTE la aprobacion de la fusion de los lotes en
cuestion.

X

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Monterrey, Nuevo Ledn:

¥ Y
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Monterrey Sostenible

. N° de Oficio: 19751/SEDUSO/2022
Expediente N2 S-176/2021
e ) Asunto: Fusion

\
ACUERD A:
|
PRIMERO: Enlos términos anteriores se Aprueba la Fusidn-de los predios identificados con los-nimeros
de expediente catastral con superficie de 1,961.60 metros cuadradosy :on superficie

de 737.60 metros cuadrados, para formar un LOTE RESULTANTE 01 con superficie de 2,690.20 metros
cuadrados y 02-dos ochavos con superficie de 4.50 metros cuadrados cada uno, con frente a las calles
Nuevo Ledn.

SEGUNDO: Que el trAmite de fusién no es un supuesto juridico que cause la obligacién de ceder dreas a favor
de municipio, por lo que en caso de realizar en un futuro algtin tramite urbanistico, la cesién de areas a favor del
Municipio en caso de serle aplicable, se realizara conforme a la legislacién vigente en ese momento.

TERCERO: En relacién al escrito descrito en el nimero 12 del Resultando Segundo del presente resolutivo,
especificamente en'cuanto a la manifestacién vertida por el promovente, en cuanto a que el motivo de su solicitud
de fusién es parte del proceso de un proyecto habitacional multifamiliar, se hace de su conocimiento que de
conformidad con lo dispuesto por el primer parrafo del articulo 305 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que dispone lo que a continuacién
se transcribe: “Articulo 305.- Las autorizaciones de subdivisiones, fusiones, relotificaciones y parcelaciones serdn
expedidas por la autoridad municipal competente y tendrdn por objeto aprobar el niimero, superficiey dimensiones
de los lotes resultantes”; por lo que deber4 en su caso, cumplir con lo sefialado en el diverso numeral 311 y demas
relativos, del Ordenamiento Legal invocado.

CUARTO: De acuerdo al informativo del alineamiento vial con fecha 19-diecinueve de julio del 2019-dos mil
diecinueve, si se prevé la modificacion de los lineamientos de tramo de la via ptiblica conl las que colinda el predio
resultante, por lo que para las calles ebera respetar el limite de propledad de
acuerdo a escrituras y ochavos minimos de 3.00 x 3.00 metros en las esquinas.

QUINTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién aqui autorizada
deberan dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se autoriza, ante

el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo 305 de la Ley

gA /‘ ~de-Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que
!{ ‘l Iﬂ\.e’stablece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de 10-diez

/ \\/dias hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para su

¥ I ¥

f| obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicién, para la
: inscripcién del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon.”

-

o,

SEXTO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberdn ingresar
nuevo tramite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. ‘

SEPTIMO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres o

cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados

®
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por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 402, primer y dltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO: Notifiquese personalmente por conducto del personal adscrito a esta. Secretarfa de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, de conformidad con 1 el Articulo 401 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes
podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma
la C. Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn. ---

LA C. SECRETARIADE D OLLO-URBANO SOSTENIBLE
DEL MUNICIPIO DE MONTERREY, NUEVO LEON , 7

. AN

Lic. Rina Arely Ramos Vazquez
Directora General para un Desarrollo Integrado,
\ Compactoy Eficiente

“Jorge Alejand artinez Castillo
Director para la Infegracion de Distritos,
Sub-centros y'Nuevos Desarrollos - /

LMVA/ g&’p / erxiéémj

Siendo 1Z: 2!2 horas del dia /Z- wein 11 g[rf del mes de 20l et & del afio

J077- des i Vi ’fTLN-‘ , comparecid a las oficinas de esta Secretaria de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

en su caracter de

Monterrey, Nuevo Ledén, el C.

.del interesado, a fin de darse por notificado de la resolucién que antecede,

|

identificAndose’'con

, Doy fe. + --
EL C. NOTIFICADOR: ™~ LA PERSONA-CON OIITEN SEIENTIENDE.LA DILIGENCIA:
NOMBRE: P(n Fun L/w,, /;m[: n /fZ,Z NOMBRE: |
FIRMA: ~ Pl » -U FIRMA: _
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