SECRETARIA DE

DESARROLLO )
URBANO Y ECOLOGIA

N° de Oficio: 15194 /SEDUE/2020
Expediente N° F-016/2020
Asunto: Proyecto Urbanistico

y Plano de Rasantes

INSTRUCTIVO

A LA C. ARQ. MIRNA PENA GARZA
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA BANCO REGIONAL S.A. INSTI
BANREGIO GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO NO. 851-02060
Avenida Miguel Hidalgo N® 526 Nte, Colonia Centro,

San Pedro Garza Garcia, N.L.

Presente. -

UCION DE BANCA MULTIPLE,

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecolpgia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitio el acuerdo que
enseguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 24-veinticuatro dias del mes de noviembre del afio 2020-dos mil veinte. ---------=-=-===-mrecmmnn
VIS TO: Elexpediente administrativo ntimero F-016/2020, formado con motivo de la solicitud de fecha 18-dieciocho
de junio de 2020-dos mil veinte, v al escrito de fecha 20-veintede Octubre de 2020-dos mil veinte, presentados por la C.
Arq. Mirna Pefa Garza, en su cardcter de Apoderada Legal de la persona moral denominada BANCO REGIONAL S.A.
INSTIRUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO NO. 851-02060, mediante el cual
salicita las autorizaciones del Proyecto Urbanistice y Plano de Rasantes, para el desarrollo de un Fraccionamiento de

tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado MONTELLAN; relativo a la

superficie solicitada de 106,622.895 metros ¢
colindante a la Carretera Nacional y al poniertte
Huajuco, en la ciudad de Monterrey, N.L, Vist
técnicos, legales y demds constancias que obrat

II.

Que esta Secretarfa de Desarrollo Urbg
conocer, tramitar y resolver la presente
fracciones I, LXXVII, XCIV, 6, 11 fraccion
fraccién I inciso b) y ¢) numeral 5, 169 f

uadrados, del predio identificado bajo el expediente catastral 52-006-278;

del fraccionamientos Valles de Cristal, Distrito Urbano El Barro, Delegacién
os los planos presentados, la inspeccidn fisica del terreno, los dictdmenes
1 en el expediente, y;

CONSIDERANDGO

no y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién IX, 3
es XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién | inciso a), 1] incisas a) y d), 168
accidn VIIIL, 170 fracciones [ al XIII, 177, 178, 179, 180, 198, 202 fraccién 1],

206 fraccidn I, 207, 208 fracciones I al XV incluyende el altimo parrafo, 210 fracciones 1 y II, 211 fracciones I al VI,

213 fracciones I al IV y VII al X[, 214

fracciones Il y IV, 260, 264 fracciones |
fraccién I y demds relativos aplicables a
Urbano para el Estado de Nueva Ledn; y
de la Ley de Gobierno Municipal del Es

fracciones I al XI, 215 fracciones I al VI, 256, 257 fracciones IV y V 258
al X1, 266 fracciones I a la 111, 286 fracciones III fncisos a), b) y ) y IV, 291
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
de conformidad con lo establecido por los articulos 86, 89, 90, 91, 94 v 96
tado de Nuevo Ledn; Articulos 16 fraccién X, 93, 94 fracciéon [ y V, 95, 98

fraccion 1V del Reglamento de la Administracién Piblica Municipal Monterrey, Nuevo Ledn.

ochenta y seis de fecha 28- veintiocho d
itulax de la Notarfa Priblica N

e octubre de 2020-dos mil veinte, ante el Licenciado José Enfigue Guzman

ttmero 124-ciento veinticuatro, de la cual es Titular el Licéuciade Adrian

El promovente acredita su personalidad mediante Escritura Publica Ntimero 36,486-treinta y seis mj@?ﬁentos
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V.

V.

Cantd Garza con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, el cual contiene Poder Especial para Actos de
Administracién que le fue otorgado por la persona moral denominada Inmobiliaria el Banco Regicnal, S.A,
Institucién de Banca Miuiltiple, Banregio Grupo Financiero, Fideicomiso No. 851-02060; en tanto la propiedad se
acredita mediante Escritura Publica N° 20,942-veinte mil novecientos cuarenta y dos, de fecha 20-veinte de mayo de
2020-dos mil veinte, pasada ante la fe del Lic. Hernan Montafic Pedraza, Notario Publico Titular N° 60-sesenta, con
ejercicio en este Primer Distrito, inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el
niimero 6174, Volumen 306, Libro 247, Seccién Propiedad, de fecha 14-catorce de octubre de 2020-dos mil veinte.

Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey, N.L., mediante acuerdo contenido en el expediente
administrativo N° F-031,/2019, bajo el oficio N° 14006/SEDUE/2019, de fecha 01-primero de junio de 2019-dos mil
diecinueve, informé que es Factible Fraccionar y Urbanizar el Suelo y fijé los Lineamientos Generales de Disefio
Urbano, para desarrollar un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizacién
Inmediata,; relativo a la superficie de 106,622.895 metros cuadrados, identificado bajo el nfimero de expediente
catastral 52-006-278.

De conformidad con la autorizacién descrita en el Considerando que antecede, el proyecto que nos ocupa cumpla con
los aspectos de zonificacién, densidad y 4reas a ceder a favor de Municipio, en los siguientes términos:

1. ' ZONIFICACION: El Plan de Desarrolle Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, indica que el predio que
nos ocupa, se ubicada en una zona clasificada como Subcentro Urbano.(SCU-Los Cristales}; en la cual de acuerdo
ala Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo y de Estacionamientos, el uso Habitacional Unifamiliar
y Multifamiliar solicitado se estima permitido; por lo que el presente proyecto cumple con el uso
permitido.

2. DENSIDAD: El Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, en el apartade de Notas al
Cuadro No. 21 “Densidades y Lineamientos Urbanisticos”, establece: “En el caso de la delegacién Huajuco, las
densidades y lineamientos urbanisticos serdn las sefiuludas en el Plan Parcial especifico para la delegacidn
Huajuco”; y al respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafion del Huajuco de Monterrey 2010-
2020, dispone que la densidad sefialada para esta zona, es una Densidad D-5 donde se permite desarrollar un
méximo de 42 unidades de vivienda por hectarea; siendo una superficie neta a desarrollar de 10.6622895
hectareas, lo que permite un maximo de 447 viviendas, el proyecto presenta 359 viviendas por hectérea, per lo
gue se cumple con la densidad sefialada en los lineamientos.

3. AREAS PUBLICAS: Se requiere un drea municipal de 8,135.192 metros cuadrados como lo establece el articulo
210 fraccién | de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leon, correspondiente a calcular el 17% del area vendible habitacional de 47,854.069 metros
cuadrados, por ser mayor que cuantificar 22.00 metros cuadrados por unidad de vivienda (359 viviendas, siendo
un 4rea municipal requerida de 7,898.000 metros cuadrados) y cede una superficie de 8 500.524 metros
cuadrados. Dichas areas.han sido analizadas v cumplen con las caracteristicas sefialadas en el diverso numeral
211 fracciones I al V y se encuentran ubicadas en varias porciones, debidamente sefialadas en los planos que en
éste acto se aprueban, las cuales deberan habilitarse y equiparse segin lo estipulado en los numerales 210
fraccién 1 y 215 fracciones I al V1 del ordenamiento legal invocado. Cabe sefialar que las dreas municipales
identificadas con los nfimeros 15 y 16 con superficie total de 7,127.560 metros cuadrados serdn zonas de
preservacion de vegetacion nativa conservande su estado natural, por lo tanto, no se contabilizard como area
municipal excedente a ceder para nuevos y/o futuros sectores.

Se satisfacen los requisitos indicados en los articulos 213 fraccion Xl y articulo 264 fracciones IX'y X, a Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, ue el
promovente pr to Io-sjguiente:
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-  Oficio N° SADM-DG/SP-0061-19, de fecha 14-catorce de agosto de 2019-dos mil diecinueve, emitido por
Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, LP.D, en el que informa los lineamientos necesarios para la
introduccion de los servicios de agua potable y drenaje sanitario, factibilidad otorgada bajo los siguientes
lineamientos:

AGUA POTABLE:

a. Construccion de tanque de almacenamiento con capacidad de 1,000 m3, en el cual deberd de quedar
alojado sobre un predio con Area de reserva que perita una ampliacién futura de 1,000m3

b. Instalacién de 450 metros de tuberia en didmetro de 0.61 m (24")

Instalacién de 400 metros de tuberia en diametro de 0.46 m (18”)

d. Instalacién de 1,300 metros de tuberfa en didmetro de 0.30 m {12")

o

DRENAJE SANITARIO:
a. Instalacidn de 500 metros de tuberia en didmetro de 0.25 m {10”} con junta hermética.
b. Participar en forma proporcional con las obras de la ampliacion del Colector La Chueca.

OBLIGACIONES INMOBILIARIAS:
a. Respetar los derechos de paso del acueducto existente en el predio con un ancho minimo de 8 metros
por cada lado del tubo.

- Oficio N° SADM-ING-0668-2020, de fecha 23-veintitres de abril de 2020-dos mil veinte, emitido por Servicios
de Agua y Drenaje de Monterrey, 1.P.D,, en cuanto a la Factibilidad de Drenaje Pluvial, indicando lo siguiente:

“Se autoriza la factibilidad pluvial de acuerdo al estudio hidroldgico e hidrdulico, emitido por el Ing. Manue!
Jezzini Gonzalez, perito responsable de la Empresa GeyCo, Cedula Profesional 1792518

o El solicitante deberd realizar las obras con el disefio y capacidad necesarias, segtn las conclusiones técnicas
derivadas del estudio hidroldgico de la cuenca o cuencas correspondientes, que se ha presentado a esta
Institucién para constancia del manejo apropiado de las aguas pluviales conforme a las dimensiones y cotas
presentadas en los planos entregados para su revisién

o Realizar el disefio hidroldgico de plataformas para desplantes de viviendas y presentarlo ante esta Institucidn
para su revision...”

- Oficio DIE-375/2020, de fecha 29+veintinueve de octubre de 2020-dos mil veinte; otorgado por la Comisién
Fedéral de Electricidad, a través de la Comision Divisién de Distribucién Golfo Norte, Zona Metropolitana
Poniente respecto de la factibilidad del servicio de energfa eléctrica.

- Oficio AET-DIPV/675/2017 de fecha 29 de agosto de 2019-dos mi! diecinueve, emitido por la Direccién de
Ingenieria, Planeacién y Vialidad |de la Agencia de Transporte y Vialidad, mediante el cual informa que
respecto a los predios identificados con los nfimeros de expediente catastral 52-006-077 y 52-006-278
cuentan con un antecedente vigente otorgade por la Agencia para la Racionalizacién y Modernizacion del
Sistema del Transporte Piblico de Nuevo Leén, contenida bajo el Oficio N° DIPV/057 /2012, de fecha 07-siete
de mayo de 2012-dos mil doce, en relacién a la solicitud de factibilidad de la infraestructura vial para el
servicio de transporte urbano en gl desarrollo Habitacional tipo residencial, al poniente del km 262 de la

Carretera Nacional, en el terreno donde se encontraba anteriormente el Parque de Diversio undo de
Adeveras en la Ex comunidad Los Cristales en el Municipio de Monterrey; en el que se indicargn las acciones a
Jrealizars :
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s “Se analice con las autoridades municipales correspondientes la habilitacién de un acceso libre ya sea por la
calle ubicada en la parte sur del proyecto o alguna vialidad perimetral dentro del fraccionamiento que
garantice la comunicacién con futuros desarrollos que puedan requerir el servicio de transporte urbano.

e Reservar el espacio para una bahfa que pueda ser equipada con parabus sobre la Carretera Nacional frente
al fraccionamiento en proyecto para uso del transporte piblico, que cumpla las disposiciones o normativas
de accesos que para este efecto marque la Secretaria de Comunicaciones y Transportes por tratarse de una
via de comunicacién Federal,

»  Presentar el proyecto geométrico de conectividad con la via federal aprobado por las autoridades federales
correspondientes.

e  Enlos planos que presente en todos los trdmites relacionados con el proyecto deberdn agregar una nota que
indique “Vialidad con circulacién del transporte piblico” sobre la calle que se destine para comunicar
futuros desarrollos habitacionales, ademds de agregar el texto de “Espacio reservado para parada de
transporte publico” en el punto ya referido sobre la ubicacién de la bahia.”

VI. Que el promovente presenta ante esta Secretaria, autorizacién de manera condicionada en materia de Impacto
Ambiental, emitido por la Subsecretarfa de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, bajo el oficio N2 0786/SPMARN-1A/20, de fecha 03-
tres de marzo de 2020-dos mil veinte, consistente en la urbanizacién de un fraccionamiento Habitacional
correspondiente a una superficie de 106,622.895 metros cuadrados.

VIL

Que el promovente present6 los siguientes estudios:

Estudio Hidrolégico-Hidraulico de fecha agosto 2020-dos mil veinte, elaborade por GEYCO, Geohidrologia,
Hidraulica, Calculo Estructural y Apoyo Topografico, signado por el Ing. Manuel Jezzini Gonzalez con Cedula
Profesional N° 1465488, del cual presenta Carta Responsiva de fecha agosto 2020-dos mil veinte, el cual
manifiesta lo que sigue: “..El estudio se elabord con la finalidad de definir la manera en que puede drenar el
predio donde se ubicara el fraccionamiento. De acuerdo con el Atlas de Riesgo del estado de Nuevo Ledn el predio
No se localiza en un drea de Riesgo, ya que de acuerdo al este, se muestra que en el predio no se presentan riesgos
de inundacién que afecten directamente. Con base en la superficie del terreno natural se procedié a definir
direcciones y densidades de flujo o escurrimientos y a delimitar los partes aguas de las subcuentas en estudio... Lo
anterior noes permite dictaminar que, siguiendo lgs recomendaciones, No existe Riesgo Hidrolégico pur ale
Prayecto Ni su Entorno...” (el subrayado es nuestro)

Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad General, de fecha octubre 2019-dos mil diecinueve, siendo el
prestador de servicios en materia de impacto y riesgo ambiental la Bie. San Juana Garcia Gomegz, Cedula

Profesional N° 6246057 y Registro SPMARN/PSA/IAR/0109/2018.

Estudio de Impacte Vial v Movilidad de fecha octubre 2019-dos mil diecinueve, élaborado por EIVIAL Estudios
de Ingeniera, signado por el Ing. Juan Trevifio Gonzalez, Cedula Profesional N° 1835662, del cual presenta Carta
Responsiva de fecha 07-siete de octubre de 2019-dos mil diecinueve, la cual manifiesta lo que sigue: “Por media
del presente yo Juan Trevifio Gonzalez, Ingeniero Civil con cedula profesional 876558, me hago responsable e todo
el contenido del presente Estudio de Movilidad, donde se analiza la generacidn de los vigjes y el impacto que
traerd el Proyecto de Fraccionamiento Unifamiliar y Multifamiliar, ... Siendo INMOBILIARIA EL CONVENTG DE

SANTIAGO, S.A. de CV. titular y responsable del proyecio...”

Estudio Geofisico elaborado por Instituto de Ingenieria Civil, Facultad de Ingenierfa Civil, UANL, signado por e]
Dr. Juan Manuel Rodriguez Martinez, Cedula Profesional N° 433849, del cual presenta Carta Res: va de
fecha 13- de febrero de 2020-dos mil veinge, la cual mapiﬁesta lo que sigue: “..De acuerdo a los reéltadgs del
estudio el ries egfisico, se concluye que no existe riesgo en la zona, donde se presente a con. tidn lo
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IX.

anterior se_garantiza; si se toman
recomendaciones que se enlistan de
estudio se ha realizado; con el gfen
vigente y sancionada por las autori
es nuestro)

~ Estudio Geolégica elaborado por
Topografico, signado por el Ing. Ma
Responsiva de fecha Agosto 2020-¢
presentar un Dictamen de S‘egurida
empresa... realizo un Reconocimien
Atlas de Riesgo del Estado de Nuevo

GOBIERNO DE

MONTERREY

SECRETARIA DE

DESARROLLO

las medidas de segurided v seguimiento de los procesos constructivos

ntro del documento... Asi mismo, manifiesto ajo protesta decir verdad que el
nplo de estudios de mecdnica de suelos y geologia que en este momento es
dades de la materia, tanto municipales, estatales y federales...” (el subrayado

GeyCo Gechidrologfa, Hidrologia Hidraulica, Calculo Estructural y Apoyo
nuel Jezzini Gonzalez, Cedula Profesional N° 518012, del cual presenta Carta
tos mil veinte, la cual manifiesta lo que sigue: “En atencidn a su solicitud de
d en lo referente a un Estudio Geolégico me permito informarle que nuestra
to de campo y Andalisis técnico,... cuyo resultado nos indica que de acuerdo al
Ledn, vinculado con el fraccionamiento, inicialmente se presentaron algunos

riesgos por inestabilidad, sin embargo al realizar la visita a campo se observd gue los taludes estaban formados
por rocas tipo lutitas las que se apilaron en echados y estos o su vez formaron una cierta inclinacién, la cual

corresponde a un dngulo de 85° el
contener el material de rellano s
Susceptibilidad por Volteo, Suscep
totalidad del predio... Lo anterior n
entorno...”

cual al ser un dngulo muy cercano a los 90°, el talud es estable y capaz de
obre él. Es por esto que, se concluye que No se presentan Riesgos por
tibilidad por Falla Plana, Susceptibilidad Total y Riesgo Geoldgico, en la
s permite dictaminar que No existe Riesgo Geoldgico para el Proyecto Ni su

Que atento a lo dispuesto por el Articulo 11 fraccién XII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para ¢l E
inmuebles ubicados en zonas de riesgb g

stado de Nuevo Ledn, que textualmente sefiala lo siguiente: “Tratdndose de
Ito y muy alto, segiin lo indique el Atlas de Riesgo, la autoridad municipal

competente en materia de desarrollo urbano, deberd solicitar opinidn a la Secretaria;” por lo que esta Secretaria

solicitéd a la Secretarfa de Desarrollo Su
Estado de Nuevo Ledn Primera Etapa, la
las Medidas de Mitigacidn aplicables del
referente al predio con superficie total d¢
52-006-278, colindante a la Carretera Na
Barro, Delegacién Huajuco, en la ciudad
mitigacidn.

Que mediante oficio N® 273/SDU/2020
Desarrollo Urbano de la Secretaria de De
que sigue:

“Que una vez analizada y evaluada toda |
eluborados por la empresa GeyCo Geohidr

stentable del Estado de Nuevo Ledn, de acuerdo al Atlas de Riesgo para el
opinién de la zona que se encuentra el predio y en su caso del Dictamen de
Consejo Técnico Geoldgico e Hidrometeoroldgico del Estado de Nuevo Ledn,
> 106,622.895 metros cuadrados, identificado bajo el expediente catastral
cional v al poniente del fraccionamiento Valles de Cristal, Distrito Urbano El

de Monterrey, Nuevo Ledn, y en su caso, el dictamen de las medidas de

de fecha 21 de julio de 2020-dos mil veinte, emitido por la Subsecretaria de
sarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, informando lo

?

a informacidn recibida al respecto “Estudio Geoldgico y Estudio Hidrolégico”
ologia, Hidrologia, Calculo Estructural y apoye topogrdfico con fecha de mayo

de 2020, signado por el Ing. Manuel Jezzini Gonzalez con Cedula Profesional N° 1465488 y 518012; asi mismo el
"Estudio Geofisico” elaborado por el Instituto de Ingenieria Civil de la UANL con fecha febrero del 2020, signado por el
Dr. Juan Manuel Rodriguez Martinez con Cedulu Profesional N° 433849; planc de proyecto urbanistico, plano de

rasantes y plano de pendientes. Le informo que se cumple con los
173/8DU1/2020" (el subrayado es nuestra).

De conformidad con lo dispuesto por
Ordenamientoe Territorial v Desarrollo

Municipal de Monterrey, mediante oficig

dos mil veinte, informa lo siguiente;

untos sefialados dentra del Oficio No.

el Articulo 177 iltimo pérraffo de la Ley de Asentamientos Humanos,
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la Direccién de Prgtéceion Civil
N2 SAY-PCM/2425/2020, de fecha 18-dieciocho de septietubre de 2020-

.INFORME DE INSPECCION

URBANO Y ECOLOGIA
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XIL

ASPECTOS GENERALES
OBSERVACIONES

1. El predio inspeccionado tiene su acceso por la Carretera Nacional al predio frente al Motel, el cual dicho predio
cuenta con una superficie total solicitada de 106,622.895 m2 y expediente catastral con ntimero 52-006-278.

2, Como colindancias actuales del predio se observa lo siguiente: al Norte se encuentra un lerrenoy un motel, al Sur
se encuentra un Cerro, al Oriente se encuentra un terreno y negocio de cabafiasy al Poniente hay terrenos.

3. Al momento de la visita al predio no se observé que se estén llevando a cabo trabajos para la construccidn y/o
avance para la realizacién de dicho Fraccionamiento.

ANALISIS DE RIESGO
Al momento de la inspeccién al predio antes mencionado, no se observe un posible Alto Riesgo en la zona a fraccionar.
CONCLUSIONES

Esta dependencia no tiene inconveniente en que se lleve a cabo el seguimiento a la solicitud para desarrollar un
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamifiar de Urbanizacién Inmediatq, colindante a Ia
Carretera Nacional, Distrito Urbano El Barro, Delegacién Huajuco, siempre y cuando se atiendan las conclusiones y
recomendaciones emitidas en_los estudios Geofisicos realizados por el Dr. Juan Manuel Rodriguez Mariinez
con cedula profesional 433849, asi mismno los estudjos geolbgicos e hidrdulicos realizados por el Ing. Manuel

Jezzini Gonzalez con cedula profesional 1465488y 518012..." (el énfasis y subrayado es nuestro)

Escritos libres presentados por el propio promovente, vinculados al expediente:

- De fecha 12-doce de octubre de 2020-dos mil veinte, el cual manifiesta los siguiente: "Por medio del presente y
en referencia al Expediente ingresado bajo el niimero Administrative F-0016/2020, para la autorizacidn del
Proyecto Urbanistico y rasantes para un fraccionamiento de tipo habitacional Unifamiliar y multifamiliar de
urbanizacién inmediata, le informamos que el nombre del proyecto a desarrollar es Montellan. Por lo que le
solicito sea ya considerado dentro de la autorizacidn de expediente arriba citado...”

- De fecha 20 de octubre de 2020-dos mil veinte, el cual manifiesta lo siguiente: “Por medio de la presente
hacemos referencia al expediente administrativo F-016/20, con fecha de ingreso 18 de junio de 2020, del Proyecto
Urbanfstico y Rasantes de un fraccionamiento habitacional unifamiliar y multifamiliar conocido como Montellan,
v que se desarrollara sobre el predio con expediente catastral 52-006-278y superficie de 106,622.895 M2 El cual
fue ingresado a nombre de INMOBILIARIA EL CONVENTO DE SANTIAGO, 5.A. de C.V. presentudo escritura de
propiedad y demds documentacion legal necesaria en su momento. Y que el predio mencionado fue aportade a un
fideicomiso a nombre de BANCO REGIONAL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO
FINANCIERO por lo que la propiedad se compruebua actualmente con la escritura puiblica 20,942 de la notaria
publica 60 Lic. Herndn Montafio Pedraza, inscrita con los siguientes datos de registro: No.6174, velumen 306,
Libro 247, seccién propiedad, unidad Monterey, de fecha 14 de octubre de 2020. Por lo que nos permitimos
solicitarle se tome en cuenta la documentacién anexa a la presente para la resolucién del expediente...”

Que mediante escrito presentado en fecha 13-trece de noviembre de 2020-dos mil veinte la Arg. Mirna Pefia Garza,
en su caracter de apoderada legal de BANCO RECIONAL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO
GRUPO FINANCIERO FID. 851-02060 y de la persona moral denominada INMOBILIARIA EL CONVENTO DE
SANTIAGO, 5. A.DE C. V,, manifiesta los siguiente: “...nos permitimos solicitar en términos del ARTICULO 274 de la
Ley de Asentgmiéntos Humanos, de Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de N@m la

transferencia- de Perechos y Obligaciones respecte al Fraccionamiento Montellan, esto en materia de\Desarrollo
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Urbano contenido en las aprobaciones otorgadas por la Secretaria a su digno cargo, por asf convenir a los intereses de
mis representados hacia BANCO REGIONAL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO
FINANCIERO, FID. 851-02060...// Ademnds, mediante este mismo acto, en mi cardcter de representante legal de
BANCO REGIONAL, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO, FID. 851-02060,
acreditando la personalidad con PODER PARA ACTQS DE ADMINISTRACION mediante escritura ptiblica niimero 36,486
de fecha 28 de octubre de 2020, pasada \ante el Lic. Adridn Canty Garza, Notario Piblico niimero 124, ... Otorgamos
formal ANUENCIA segtin lo ordena el ARTICULO 274 de la Ley de Asentamientos Humanos, de Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, SUBROGANDOSE a cumplir las condicionantes y
requisitos establecidos en las autorizaciones otorgadas con anterioridad, asi como las indicadas en la Ley de
Asentomientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn...”

XIIl. Que en fecha 30-treinta de junio de 2020>dos mil veinte, se llevd a cabo una inspeccién por parte del personal
adscrito a esta Secretaria en donde se observd que en cuanto a las Preliminares: aun no comienzan con los trabajos
de rasantes, Terracerias en Vialidades; aun no comienzan con dichos trabajos; Drenaje Sanitario: se observan
alcantarillas dentro del predio; Drenaje Pluvial: aun no comienzan con los trabajos, Agua Potable: aun no comienzan
con los trabajos del agua potable, Gas Natural: aun no cuentan con la red; Pavimentacién: no han iniciado con los
trabajos del proyecto; Guarniciones: ain no cuenta con guarniciones; Red Eléctrica: no cuentan con la red aun;
Alumbrado Piiblico: aun no cuentan con el alumbrado piblico del proyecto; Habilitacién, Equipamiento y Arbolado
en Area Municipal: atin no se pueden identificar dichas 4reas; Nomenclatura, Sefialamiento Vial y Mobiliario Urbano:
no cuentan alin con este equipamiento; Red de Telefonfa y Televisién par cable: aun no cuentan con la red telefénica
y television; Usos de Suelo del Area Colindante: hacia el sur uso de suelo comercial, noreste y oeste lotes baldios (én
brefia); Ocupacion de los Lotes Existentes (Construcciones Existentes): se observan construcciones abandonadas sin
uso y aun no comienzan con los trabajos de lotificacién; Colindancias del Predio: hacia el sur predio comercial al
noroeste y oceste lotes baldios; Seccién| de Vialidades .colindantes al Predio: seccién a carretera nacional 64mts.,
seccién a acceso a fraccionamientos 27 mts; Escurrimientos Naturales y/o Arroyos: se observan dos escurrimientos
que ‘atraviesan el predio del este al oeste (hacia carretera nacional); Vegetacién {en caso de que el predio se
encuentre en hrefia): se aprecia vegetacién nativa en el predio; Banquetas y Circulacién para personas con
capacidades diferentes y Bicicletas: aiin no cuenta con banquetas y circulacién para personas con capacidades
diferentes y Bicicletas del proyecto autgrizado; infraestructura Troncal y de Servicigs Bésicos: aun no cuentan con
esta infraestructura troncal y de servicios basicos.

XIV. Que mediante €l presente tramite se estd solicitando las autorizaciones del Proyecto Urbanistico y Plano de
Rasantes, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizacién
Inmediata, el cual se denominara MONTELLAN; relativo a una superficie solicitada de 106,622.896 metros
cuadrados, del predio identificado con el nimero de expediente catastral 52-006-278; cuyo proyecto contiene la
siguiente distribucién de dreas:

12 ETAPA 22 ETAPA TOTAL

Area Total Poligono: 40,546.343 m2 66,076.552 m2 106,622.895 m2
Area Vial: 18,659.051 m2 22,144.158m2 4(,803.209 m2
Derechos de Paso SADM 0.000 m2 981,959 m2 981.959 m2
Area de Transformadores; 19.520 m2 24,194 m?2 43.714 m2
Area Urbanizable: 21,867.772 m2 42926241 m2 64,794.013 m2
Detrechos de Paso Pluvial: 102.000 m2 1,209,842 m2 1,311.842 m2
Area Municipal de Proyecto: 2,945.086 m2 12,683.000 m2 15,628.086 m?2
Area Vendible: 18,820.686 m2 29,033,399 m2 47,854.085 m2
Area Habitacional Unifamiliar: 18,820.686 m2 25,756.127 m2 44,576.813 m2
Area Habitacional Multifamiliar: 0.000 m2 3,277.272 m2 3,2@2 m2

153 170 323

N® de Lotes Unifamiliares:




XV.

XVL

N° de Lotes Multifamiliares: 0 1 1

N° Total Lotes: 153 171 324
N° Viviendas Unifamiliares: 153 170 323
N° Viviendas Multifamiliares: 0 36 36
N° Total Viviendas: 153 206 359

Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial N° 3410000055030, de fecha 13-trece de
noviembre de 2020-dos mil veinte, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey, por la cantidad total de
$11,676.67 (ONCE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS PESOS 67/100 M.N.) es menester sefialar que en el caso
que nos ocupa, de la cantidad a pagar de $14,595.84 (CATORCE MIL QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS
84/100 M.N.) se aplic un subsidio de conformidad con los Acuerdos respecto a la Madificacién y Adicién a las
Bases Generales para el Otorgamiento de Subsidios con cargo a los ingresos y demas contribuciones municipales,
aprobados por el Ayuntamiento de Monterrey, en sesién ordinaria celebrada el dia 27 de marzo de 2020, publicado
en el Peri6dico Oficial en fecha 24 de abril del afio; correspondiente al pago de derechos que establece la Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Loen, en el Articulo 52-bis fraccién V inciso b) y fraccion VIIi, por
los siguientes conceptos:

- Proyecto Urbanistico por la cantidad de $14,291.76 (CATORCE MiL DOSCIENTOS NOVENTA Y UN PESOS 76/100

M.N.)
- Plano de Rasantes por la cantidad de $304.08 (TRESCIENTOS CUATRO PESOS 08/100 M.N.)

Que en el presente caso, los planos de Proyecto Urbanistico y Rasantes presentados se ajustan y cumplen a
satisfaccién con los lineamientos urbanisticos relativos a superficie del terreno con factibilidad de servicios de agua
y drenaje, alineamientos viales y derechos de via, derechos de via de infraestructura, superficie de cesion de suelo
para area verde municipal y localizacién de la misma, usos de suelo predominantes y compatibles e indicaciones
sobre su zonificacién, superficie y dimensiones de lotes, la distribucién de dreas y/o cuadro de dreas del proyecto, el
nimero de lotes; es para los tnicos efectos que se definan los trazos y anchura de las vias publicas, la definicién de
las manzanas y su lotificacion, dimensiones y superficies de los lotes, las dreas de suelo para cesién municipal en
forma de plazas, jardines o parques, la zonificacién propuesta y demas lineamientos, para integrarse a las
previsiones de orden urbano y para posibilitar legalmente al Fraccionador para contratar o convenir con las
empresas prestadoras de los servicios piiblicos, las caracteristicas para su introduccién en el fraccionamiento y a
presentar, en su caso, y conforme-a estas, los correspondientes proyectos ejecutivos y el convenio para su
incorporacién al sistema, por lo que resulta PROCEDENTE la aprobaci6n del Proyecto Urbanistico y Plano de
Rasantes del fraccionamiento en cuestion.

Por lo anteriormente, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn:

ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se APRUEBA el Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes para el
desarrollo de un Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se
denominarda MONTELLAN; relative a una superficie de 106,622.895 metros cuadrados, del predio identificado con el
niimero de expediente catastral 52-006-278, colindante a la Carretera Nacional y al poniente del fraccionamigffos Valles
de Cristal, Distrito Urbano El Barro, Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, N.L; cuyo proyecto \contiene la
siguiente distribucién de areas:
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12ETAPA 22 ETAPA TOTAL
Area Total Poligono: 40,546,343 m2 66,076.552 m2 106,622.895 m2
Area Vial: 18,659.051 m2 22,144.158m2 40,803.209 m2
Derechos de Paso SADM: 0.000 m2 981,959 m2 981.959 m2
Area de Transformadores: 19.520 m2 24.194 m2 43.714 m2
Area Urbanizable: 21,867.772 m2 42,926.241 m?2 64,794.013 m2
Derechos de Paso Pluvial: 102.000 m2 1,209.842 mi2 1,311.842 m2
Area Municipal de Proyecto: 2,945.086 m2 12,683.000 m2 15,628.086 m2
Area Vendible: 18,820.686 m2 29,033.399 m2 47,854,085 m2
Area Habitacional Unifamiliar: 18,820.686 m2 25,756,127 m2 44 576.813 m2
Area Habitacional Multifamiliar: 0.000 m2 3,277.272 m2 3,277.272 m2
N® de Lotes Unifamiliares: 153 170 323
N° de Lotes Multifamiliares: 0 1 1
N° Total Lotes: 153 171 324
N® Viviendas Unifamiliares: 153 170 323
N° Viviendas Multifamiliares: o 36 36
N° Total Viviendas: 153 206 359
SEGUNDO: Quedan firmes y vigentes las obligaciones impuesta en las aprobaciones anteriores, en lo que se oponga

a lo aqui resuelto.

TERCERO: Ademas, el desarrollador, (en este caso BANCO REGIONAL S5.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
BANREGIO GRUPO FINANCIERO, FIDEICOMISO NO. 851-02060); debera cumplir con lo siguiente:

1. VIALIDAD MAESTRA: LINEAMIENTOS VIALES Y DERECHOS DE VIiA: Debera de ceder y habilitar a titulo gratuito a
favor del Municipio correspondiente, las superficies de suelo determinada como vfas piblicas, ademas, debera de
respetar lo_sefialado en los articulos 167, 168, 169 y 170 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén en cuanto a vialidad se refiere; y de conformidad al oficio
N° DPTDU/V/373,/2020, de fecha 07-siete de octubre de 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano, otorgando los lineamientos a cumplir:

PROYECTO URBANISTICO

En el oficio No. DPTDU/V286/2020, de fecha 06 de julio del 2020, se le indico le siguiente:

1. “En el plan presentado se observan algunas calles que son cerradas y no cuentan con retornos al final de las mismas,
incumpliendo con lo indicado en el articulo 169 fraccién VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

Asi mismo, se observan algunos lotes en|esquinas gue no respetan los ochavos con las dimensiones minimas indicadas
en el articulo 93 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

Respecto a la vialidad de acceso al desarrollo, la cual comienza en la Carretera Nacional y cuyo ancho es d e20.00
metros, se observa que continua hasta el Iimite sur poniente del desarrollo, por lo que deberd aclarar si se considera la
posibilidad de darle acceso vial futuro al predio con el cual colinda en dicho punto.”

En lo que respecta a los primeros 2 parrafos, en el proyecto urbanistice presentado ya se corrigieron las observaciones

comentadas. Y en lo que concierne al Gltimo pérrafo, en el escrito presentado por el desarrollador confirma que se

considera darle acceso al predio colindante|a través de dicha vialidad.

2. Debido @ quesu acceso vial serd a través del tramo federal de la Carretera Nacional, deberd presentq, ta etapa el
Proyecto Geométrico del Acceso Carretero autorizado por la Secretaria de Comunicaciones y Transpér‘tes.
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Haciendo referencia al mismo escrito presentado por el desarrollador, comenta que el proyecto “ha sido ingresado a la
dependencia federal, sin embargo, dadas las medidas de prevencién y contencién de la propagacién de la enfermedad
generada por el COVID 19, se han desfasado en los tiempos de respuesta”, motivo por el cual solicita se condicione el
proyecto geométrico autorizado para presentarlo previo a la autorizacién del proyecto ejecutivo, adjuntando acuse de
ingreso del proyecto a la SCT.

1. Previo a la etapa del Proyecto Ejecutivo, deberd presentar el plano de la construccidn del acceso carretero
mediante habilitacién de carriles de aceleracién y desaceleracién para el ingreso al futuro desarrollo, autorizado
por la Secretaria de Comunicaciones y Transportes.

2. Debera coordinarse con la Secretaria de infraestructura Vial del Municipio de Monterrey, a fin de colocar el
sefialamiento vial necesario para la correcta operacién de la vialidad de la zona.

3. Debera de aportar en forma proporcional y equitativa, con Jos recursos econdmicos que se requieran para las
adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona.

4. El acceso al Fraccionamiento debera estar libre a la circulacién. Para la colocacién de plumas, maceteros, cadenas,
conos, postes, mallas metalicas o cualquier elemento que restrinja la continuidad vial, deberd cumplir con lo
establecido en la Ley para Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Estado de Nuevo Ledn
y el Reglamento para Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Municipio de Monterrey,
N.L.

PROYECTO DE RASANTES

1,  Una vez revisar el proyecto, se observa que ya cumple con lo indicado en la etapa de Lineamientos Generales de
Disefio Urbano y que dice lo siguiente:
“De acuerdo a lo indicado en el articulo 96 del Reglamento de Zonificacidn y Usos de Suelo de Monterrey, la pendiente
longitudinal en las vialidades deberd ser menor o igual al 15-quince por ciento. En casos especiules que asi lo
ameriten, se podrdn permitir pendientes hasta del 20-veinte por ciento en tramos de calle no mayores de 40-cuarenta
metros de largo, los cuales deberdn intercalarse con tramos de calle de 60-sesenta metros de largo y con pendientes
menores al 15-quince por ciento.”

DRENAJE PLUVIAL: De acuerdo a la opini6n técnica hidrolégica-hidraulica, emitida por la Direccién de Proyectos
Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria; mediante oficio N® DPTDU/H 126/2020, de fecha 19-diecinueve de
octubre de 2020-dos mil veinte, el cual indica que con base en la revisién del plano presentado correspondiente al
Proyecto Urbanistice y de Proyecto de Rasantes, asi como en el acuerdo de Factibilidad y Lineamientos Generales (Exp.
Administrativo F-031/2019), presentados ante esta Secretaria, se otorga el presente dictamen factible, condicionado a
los siguientes lineamientos:

Deber4 seguir los lineamientos marcados por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey 1.P.D. conforme a la factibilidad
de Drenaje Pluvial y que estan definidas en el Oficio No. SADM-ING-0668-2020 y que menciona lo siguiente:

“Se autoriza la factibilidad pluvial de acuerdo al estudio hidroldgico e hidrdulico, emitidos por el Ing. Manuel Jezzini
Gonzalez, perito responsable de la Empresa GeyCo, cédula profesional 1792518, bajo las siguientes consideraciones.

o El solicitante deberd realizar las obras pluviales con el disefio y capacidad necesarias, segiin las conclusiones
técnicas derivadas del estudio hidrolégico de la cuenca o cuencas correspondientes, que fueron presentados a esta

Institucion para constancia del manejo apropiado de las aguas conforme a las dimensiones y cotas presentadas en

los planos entregados para su revisién,
o  Realizar el disefio hidroldgico de plataformas para desplante de viviendas y presentarlo ante esta @ciﬁn para
surevisién.
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o Ensu caso, ejecutadas las obras pluviales respectivas habrd de cumplir con las formalidades de entrega recepcidn
a la instancia competente:bajo la premisa de que esta Institucién Publica descentralizada no tienen a su cargo la
operaciones y conservacion de este tipo de infraestructuras.”

Ast mismo, debera tomar en cuenta lo mencionado por la Secretaria de Desarrollo Sustentable en el Oficio No.
273/5DU/020 con fecha del 21 de julio de 2020 en donde se especifica lo siguiente:

“Que una vez analizada y evaluada toda |la informacién recibida al respecto "Estudio Geoldgico y Estudio Hidroldgico”
elabarados por la empresa GeyCo Geohidrologla, Hidrologfa, Caleulo Estructural y apoyo topogrdfice con fecha de mayo
de 2020, signado por el Ing. Manuel Jezzini Gonzalez con Cedula Profesional N2 1465488 y 518012; asi mismo el
“Estudio Geofisico” elaborado por el Instituto de Ingenierfa Civil de la UANL con fecha febrero del 2029, signado por el
Dr. Juan Manuel Rodriguez Martinez con Cedula Profesional N¢ 433849; plano de proyecto urbamstrco plano de
rasantes y planc de pendientes. Le informo que se cumple con los puntos sefialados dentro del Oficic Neo.
173/SDU/2020.”

De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn Primera Etapa, el predio donde se proyecta el fraccionamiento,
cruzan escurrimientos nombrados como Zonas de Guarda en Corrientes Menores, las cuales se encuentran interfiriendo en
el predio por la parte noroeste y sureste del predio.

o Por el predio donde se proyecta el desplante del fraccionamiento cruzan escurrimientos denominados, en el
Visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén, como zonas de guarda en corrientes menores, por lo
que dehera presentar oficio emitido por la C.N.A. donde se aclare si el predio cuenta o no con afectacién federal.
Cabe sefialar que esta infortnacion la debera presentar en la etapa de proyecto ejecutivo, tomando en cuenta lo
mencionado en el oficio presentadp y dirigido a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey,
por el promovente u apoderada legal, la Arg. Mirna Pefia Garza en fecha 7 de septiembre del 2020, se ohserva
lo siguiente:

“Respecto al oficio emitido por la C.N.A. donde se aclare si el predio cuenta o no con afectacién federal, al
respecto le informo que la solicitud ya ha sido ingresada a la dependencia carrespondiente, sin embargo dadas
las medidas de prevencidn y contencidn de la propagacién de la enfermedad generada por el coronavirus [
COVID 19) en dicha dependencia se han desfasado los tiempos de respuesta a nuestra solicitud, motivo por el
cual de la manera.mds atenta le solicito nos condicione dicho oficio emitido por la C.N.A. para presentario
previo a la autorizacidn del proyecto ejecutivo. Adfunto acuse de ingreso de solicitud.”

o Cabe sefialar que en caso de que el predio donde se proyecta la edificacion del fraccionamiento cuenta con
afectacidn federal, se deberd llevar a cabo la modificacidn al proyecto urbanistico y la distribucién de dreas
correspondiente. ‘

5. ASPECTOS GEOLOGICOS: De acuerdo al Dictamen Técnico Geoldgico emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano de esta Secretaria; mediante Oficio No. DPTRU/G 109/2020, de fecha 02-dos de octubre de
2020-dos mil veinte; el cual otorga la Opinién Técnica, en virtud de la revisién de los planos y los estudios presentados
por el propio promovente, se desglosan las|siguientes observaciones, obligaciones y lineamientos técnicos:

Siguen vigentes las observaciones, obligacianes y lineamientos técnicos emitidos en los antecedentes con No. de Oficio:
14006/SEDUE/2020 y DPTDU/G042/2020.
e Deacuerdo al Estudio Geolégico y Estabilidad de Taludes firmado por el Ing. Manuel Jezzini Gonzalez con No,

de Cedula Profesional: 518012, se encontrd lo siguiente:
Se determind que la litologia el predio se encuentra sobre estratos de-lutita, la cual es una rica sedimentaria
compuesta por particulas de tamafio de la arcilla y el limo. Estas rocas detriticas de grano fino constituyen mas
7 ideda mltad de todas las rocas sedimentarias. Las lutitas se encuentran en un sentido verticaly su i i6n es
1 te en sentido inverso a la inclinacién del talud, por lo que este talud es muy eétable contra
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deslizamientos. Se midié el 4ngulo de inclinacién de los estratos de lutita, asf como el azimut, el cual fue de
3202, el angulo de inclinacion es de 85°, por lo que se demuestra que e] estrato analizado es estable y sin
riesgos. No se presentan riesgos por susceptibilidad por volteo, susceptibilidad por falla plana, susceptibilidad
total y Riesgo Geolégico en la totalidad del predio. Se obtuvo que los taludes generados en los cortes de las
vialidades se consideran estable, por lo que se deberan estabilizar realizando dicho corte con un angulo de
inclinacién de 602, adicional a lo anterior, se debera verificar en campo, la ubicacién y orientacién de los
estratos de lutitas, asi como-rectificar fisicamente después del corte la estabilidad del mismo.
Conglusiones

e De acuerdo al Visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn Primera Etapa, el predio en estudio
presenta zonas de Riesgo Geolégico Medio y Alto, por lo que debera seguir las recomendaciones hechas en los
estudios presentados por el promovente.

o Debers atender las observaciones emitidas por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo
Leén, mediante el Oficio No. 273/SDU /2020, del dia 21 de julio de 2020.

e Para la Etapa de Proyecto Ejecutivo, se deberdn presentar el Estudio Geotécnico y el Disefio de pavimento
Flexible.

3. ELEMENTOS URBANOS DEL USQ PUBLICO: Las banquetas piiblicas deben tener en las esquinas sitios propicios para
el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente y con seguridad se
realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las
juntas deberén encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendran
forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las
intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de
rampas con la finalidad de hacer factible el transito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacion
o desarrollo, se prohibe la colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros
espacios de circulacién peatonal, los tensores que en la via piiblica se Tnstalen para el sostén de los postes de los
diversos servicios deberan contar con protector metalico y en la medida de lo posible se eliminara el uso de los
mismos, asf como de los postes, semaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento urbano sobre las
banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan pintarse en colores contrastantes con el medio visual;
en cumplimiento con lo dispuesto por los articulos 10, 11 incisos a) al m), 13, 14 fracciones I al VII, 15, 16 fracciones I al
V, 17 fracciones I al IIi, 19 fracciones I al IV, 20, 23, 25, 26 fracciones I al V, 27, 28 fracciones | al 111, 29 fracciones 1 al IX,
35, 41, y demas aplicables del Reglamento de Accesibilidad de 1a Ciudad de Monterrey.

4. ASPECTOS ECOLOGICOS: Para la etapa del Proyecto Urbanistico de acuerdo al oficio N¢ 1650/20-DIEC-SEDUE, de
fecha 14-catorce de julio de 2020-dos mil veinte, en tanto esta Autoridad establece una serie de lineamientos y
condicionantes que deberan ser consideradas para la realizacién de dicho proyecto, con el fin de evitar dafios al
ambiente y/o ala comunidad se debera cumplir con las siguientes condicionantes:

1. En caso de serle aplicable el &ambio de Uso de Suelo de Terrenos forestales ante la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT), debera presentar ante esta Secretaria, el Estudio Técnico justificativo e Informe
Preventivo con respectivas resoluciones, antes de iniciar los trabajos de retiro de cubierta vegetal.

2 . Haber cumplido con la entrega y aprobacién de los siguientes planos: Plano Topografico con pendientes; plano
referente al tipo de desarrollo habitacional (Proyecto Urbanistico), y plano de la ubicacién de arbolado existente

3. Obtener el permiso para el retiro de cubierta vegetal, ante la Direccion de Ecologia de Monterrey.

4 . Haber cumplido con la entrega y aprobacién del plan de manejo y mantenimiento del arbolado de las especies
nativas que se encuentren en el area del Proyecto.

5. Debera cumplir con lo dispuesto en los articulos 210 y 211 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon, que establece que el fraccionador tendra como
obligacién ceder al municipio un porcentaje del terreno para areas verdes, mismas que debera rvar lo
siguientevNo debexd estar afectado por restricciones federales y estatales; fraccién Ii: Cuando se trat Zonas con
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pendientes de entre 30% vy 45%, hasta

dreas verdes siempre que no sea de un

pluviales, que se habilite como drea rec
el plan de manejo que efecto se elabore
las que componen el fraccionamiento;
superficie minima de 1,000-un mil met
fraccion V: No se aceptardn terrenos c

un 309% del drea de cesién podrd estar ubicado en cofiadas y barrancas, como
ancho menor de 15=quince metros, que contemple el manejo integral de aguas
reativa y que se garantice la sustentabilidad ambiental ds.la misma mediante
 fraccidn Il Deberd ser de la misma calidad y caracteristicas al promedio de
fraccion IV: Podrdn tener cualquier forma geométrica y deberdn tener una
ros cuadrados coda uno, salvo las excepciones previstas en la presente Ley; y
on anchuras menor a treinta metros, ni aquellos que por sus caracteristicas y

condiciones no puedan ser aprovechada
. Debera presentar al solicitar el pern
respetar, las que se urbanizar incluyen
de 1.20-un metro veinte centimetra
interfieren con el proyecto (sobrepaone
. Prever en la habilitacién de 4dreas v
aprovechamiento de la misma y ateny

s para los destinos y equipamiento urbano piblico que sefiala esta Ley.”

niso de desmonte, el plano de arbolado existente indicando las dreas a
do las especies mayores de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos
s de altura y de condicion fisica aceptable, diferenciado aquellos que
r el Proyecto Urbanistico).

erdes la retencidn y absorcion del agua de escorrentia, para un mejor
ar los posibles impactos que pudiera ocasionar el flujo y la velocidad de la

misma.

del Plano de Rasantes de acuerdo a los Lineamientos Ecol6gicos para el
751/20-DIEC-SEDUE, de fecha 12-doce de octubre de 2020-dos mil veinte,
x Secretaria:; “Se le notifica que en caso de ubicarse en el supuesto del articulo
y Proteccidn al Ambiente y el articulo5 del Reglamento de la Ley General de
ite en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, deberd contar con los
e v Recursos Noturales, SEMARNAT, los cuales deben acompaitar, asi como lo
nto de Zonificacidén y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Loen, en
e serdn exigibles en el momento procedimental oportuno segiin lo prevé el
llo de un Fraccionamiento Habitacional Unifamiliar y Multifamiliar de
uiente:

5. ASPECTOS ECOLOGICOS: Para la etapa
Proyecto (plano} de Rasantes, bajo el N2 14
emitido por la Direccidn de Ecologfa de est:
28 de la Ley General de Equilibrio Ecoldgicd
Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambien
permisos de la-Secretaria del Medio Ambient
dispone el articulo 146 inciso V del Reglame
virtud de que en caso de que les aplique, ||
articulo antes sefialado.”, para el desarrd
Urbanizacién Inmediata, se le informa lo sig

yllar en el predio en cuestién es de 106,622.895 metros cuadrados, para el
riones actuales corresponden a un lote de topografia irregular de pendiente

Considerando que el drea total a desarrd
proyecto de AREA VIAL y que las condi

ascendente, el cual preserva su estado

presenta impacto por obras de desmonte
matorral v de disturbio y como arbolado
retama, ébano, alamillo, anacua, yuca, ng
cuarenta y ocho serdn derribados por lo
que no interfieren con los trabajos de via
altas, uniformes y sanas, en aceeso a pre
abandono.

Por lo anterior se le informa que una y
Autoridad Municipal, apercibe a no

lante de drboles en el predio, has
permiso de construccion, una vez contt

Se otorgan lineamientos de Desmon
41,368.275 (sic} metros cuadrados, la
al cumplimiento de los siguientes Iinean
ambientey/o a la comunidad:

4

original en cuanto a la cuestién ecoldgica se refiere, en los alrededores se
anteriores, observando una cubierta vegetal baja comprendida de especies de
386-trescientos ochenta y seis individuos de especies como huizache, leucaena,
sgal y ciprés con didmetros de 5 a 10cm de didmetro, de los cuales 148-ciento
s trabajos de drea vial y 238-dosicentos treinta y ocho serdn conservados ya
lidades, dicho arbolado se ubicg aleatoriamente en predio, presentando copas
dic se presenta impacto por construccion, al vial se encuentra en estado de

rez estudiada la solicitud y realizada la evaluacién correspondiente, esta
realiz inguna activida Limpieza Desmon Tala 6
ita solicitar y obtener de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia el
ando con la autorizacién en mencidn, se determina lo siguiente:

te solamente para el AREA VIAL del proyecto con una superficie de
cual serd drea municipal destinada a vialidad, condicionado el p

e oficio
hientas para la realizacién de dicha actividad, con el fin de evl{tzr dafios al




S

10.

11

12

13.

14.

15,

Deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de mitigacién y control, asi como las
condicionantes que, en caso de serle aplicable, le dicte la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT), antes de iniciar los trabajos de retiro de cubierta vegetal,

Deberd conservar 238-doscientos treinta y ocho drboles de especies huizache, leucaena, retama,
ébano, alamillo, anacua, yuca, nogal y ciprés que se encuentran en el predio y que no interfieren con
el proyecto de construccién del drea vial, por lo que qued rohibido realizar daiios, poda o su
derribo.

Deberd reponer al municipio de Monterrey, por la pérdida de cubierta vegetal y la biomasa vegetal de 138-
ciento treinta y ocho arboles como huizache, leucaena, retama, ébano, alamillo, anacua, yuca, nogal y ciprés
la cantidad de 1,172-mil ciento setenta y dos drboles nativos de la siguiente especie: Encino. Deberd ser de
2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, de 3-tres metros
de altura como minimo, dicho arbolado tendrd que ser entregado en el vivero Municipal.

Por la reposicién de cada drbol deberd cubrir el coste por mano de obra, siendo de un dfa de salario minimo
general vigente de la zona econémica a la que corresponda este municipio, o en su defecto podrd realizar
dicha reposicién por sus propios medios.

La remocidn de la vegetacion deberd hacerse en forma mecdnica, quedando prohibido la utilizacion de
productos quimicos y/o fuego.

El material de despalme deberd triturarse y utilizarse como mejorador de suelos en jardines y dreas verdes.
Queda prohibido la disposicidn de residuos y materiales en predios aledafios, caftudas y sitios no autorizados,
por lo que, en caso de incumplimiento, se aplicard la sancin correspondiente.

El horario de trabajo de la obra serd de lunes a viernes de 8:00 u 17:00 horas y sdbado de 8:00 a 13:00 horas,
eon el fin evitar impactos aciisticos al entorno.

Durante el tiempo que duren las actividades deberd cumplir con las medidas de higiene y seguridad por lo que
tendrdn que contratar servicios sanitarios moviles a razén de 1-uno por cada 10 trabajadores. Dichos
sanitarios deberdn ser instalados por una empresa autorizada para el manejo y la descarga de los residuos.
Deberd contar con una parrilla de gas o eléctrica para la preparacién de Jos alimentos, por lo que queda
prohibido encender fogatas.

La recoleccién de basura se deberd garantizar, a través del contrato con una compafiia prestadora de
servicios autorizada para la recoleccién, transporte y la disposicion adecuada de los residuos.

La maquinaria y equipos deberdn contar con amortiguamiento para evitar que el ruido y vibraciones sean
percibidos por los vecinos.

No deberd de sobrepasar los limites mdximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68 dB (A) de las
6:00 a las 22:00 horas.

En caso de encontrarse nidos o madrigueras con huevos o crias, o bien ejemplares de fauna silvestre deberd
notificar al Fideicomiso de Parques y Vida Silvestre de Nuevo Ledn para que proceda a su rescate, resguardo y
posterior liberacién en sus hdbitats naturales y alejado de zonas urbanas. )

Todo desecho generado por las obras de construccién deberd ser llevado a un-sitio de disposicién final
adecuado y autorizado por esta Secretaria, quedando prohibido el pateo o arrojarlos a cafadas,
escurrimientos, predios vecinos o sitios no autorizados. Por Io que al finalizar las obras se retirardn del predio
y de su drea de influencia, debiendo contar con los comprobantes de disposicion de material en sitios
autorizados, en caso de no cumplir con este punto, se turnara a las autoridades competentes.”

Por lo que el promovente adjunta al presente expediente, copia de las facturas con acuse de recibido por la Direccién

de Ecologia:

- Bajo el numero 17945, expedida por VIVEROS Y PASTOS ALLENDE S. de RL. de C.V,, de fecha 10-diez de
noviembre de 2020-dos mil veinte, por la cantidad de 236 drboles.

- Bajo el nimero E8237, expedida por VIVEROS EL ESCORIAL S.A. de C.V, de fecha 10-diez de ngwviembre de

'2020-dos'mil veinte, por la cantidad de 234 arboles.
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- Bajo el nlimero 627, expedida por VIVEROS Y PASTOS SILVA S. de R.L. de C.V,, de fecha 10-diez de noviembre de
2020-dos mil veinte, por la cantidad|de 234 arboles.

- Bajo el nimero 1128, expedida por VIVEROS SALDIVAR S. de R.L. de C.V,, de fecha 10-diez de noviembre de
2020-dos mil veinte, por la cantidad|de 234 4rboles.

- Bajo el nimero 9033, expedida por VIVEROS REGIONALES, de fecha 10-diez de noviembre de 2020-dos mil
veinte, por la cantidad de 234 arboles.

A fin de acreditar haber cumplido con lajcompensacién de arbolado sefialada en oficio niimero 15057 /SEDUE /2020
notificado en fecha 03-tres de noviembre del mismo afig, al presente acompafia copia del rectbo oficial N°
3400000003258, de fecha 13-trece de noviembre de 2020-dos mil veinte por la cantidad de $81,458.69 {OCHENTA
Y UN MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS 69/100 M.N,), es menester sefialar que en el caso que nos
ocupa, de la cantidad a pagar de $101,823.36 (CIENTO UN MIL OCHOCIENTOS VEINTITRES PESOS 36/100 M.N.}; se
aplicé un subsidio de conformidad con los Acuerdos respecto a la Modificacidn y Adicién a las Bases Generales para
el otorgamiento de Subsidios con cargo a los ingresos y demas contribuciones municipales, aprobados por el
Ayuntamiento de Monterrey, en sesion ordinaria celebrada el dia 27 de marzo de 2020, publicado en el Periadico
Oficial en fecha 24 de abril del afio &n curse; en cumplimiento al numeral No. 5 del parrafo anterior.

6. PAVIMENTOS, COORDONES Y BANQUETAS: Habilitar las vias publicas (incluidas guarniciones y banquetas) con
pavimentos de acuerdo a las especificaciones de obra piblica segun tipo de via, cumplimiento con lo dispuesto por el
articulo 214 fraccién I, VII y VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn.

7. ~URBANIZACION: En su oportunidad se deberan de realizar, como minimo las obras de urbanizacion y obligaciones a
que se refieren los articulos 213 fracciones [ al XI y 214 fracciones [ al XI de la Ley de Asentamientos Humanes,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

8. ESTUDIOS ESPECIFICOS: —
En la etapa de PROYECTO EJECUTIVO v de acuerdo a lo anteriormente descrito deberd de presentar:
a) Estudio de Meefinica de Suelos y Estudio Geotécnico con Disefio de Pavimentos de acuerdo a lo establecido en la
Ley para la Construccidén y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn en los articulos 3 fraccién IV,
4, 6 y 7; elaborada por Institucién, Asociacién o Laboratorios reconocidos {original), debiendo sefialar el nombre
del laboratorio acreditado y del profesional responsable, acompafiando copia de la certificacién correspondiente
ante la Secretarfa de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nueve Ledn; de acuerdo a lo dispuesto
por el articulo 267 fraccién XI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

b) Bomberos: Oficio y plano con el visto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C, de
acuerdo a lo establecido en el Articulo 147 fraccién X1 inciso h) del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en correlacién con lo dispuesto en los articulos 11 fraccién X1 y 267 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

9. AFECTACIONES Y DERECHOS PASO: Deberd de respetar todos los derechos federales, estatales y/o municipales de
infraestructura que afecten al predio (C. F. E, PEMEX, A. Y D,, LIMITES FEDERALES DE RIOS, REDES VIALES, ETC.).

10.CONDICIONANTES DE COMPATIBILIDAD: Las banquetas publicas deben tener en las esquinas sitios propicios para el
cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente y con seguridad se realice
el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las juntas
deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendran forma de
aunidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las interggCciohes o
a distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de ra nla
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finalidad de hacer factible el transito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacion o desarrollo,
se prohibe la colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de
circulacién peatonal, los tensores que en la via pablica se instalen para el sostén de los postes de los diversos servicios
deberan contar con protector metélico y en la medida de lo posible se eliminara el uso de los mismos, asi como de los
postes, seméforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o
intersecciones de calles, las cuales deberan pintarse en colores contrastantes con el medio visual.

SENALAMIENTO VIAL: En la etapa de Proyecto Ejecutive debera presentar el disefio de Sefialamiento y Nemenclatura
Vial a instalar en el fraccionamiento y/o desarrollo habitacional; en caso de Nomenclatura, previa revisién y
autorizacién por parte de la Secretaria de Seguridad Pablica y Vialidad de Monterrey y de la dependencia
correspondiente.

CONTROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo, tierra, roca y
materiales que se generen deberan manejarse con las medidas de seguridad necesarias que impidan la erosion y
arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacién, asimismo, solamente deberan
desmontarse las dreas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la vegetacion en su estado natural. Los taludes que
se corten al construir calles o avenidas deberan tener una altura que propicien la mayor conservacién y/o regeneracion
de las capas vegetales afectadas. Se autorizaran solo si se garantiza plenamente su estabilidad, soportada con el estudio
técnico correspondiente, en el caso de rellenos o cortes para nivelacion de terrenos o terracerias, el'propietario debera
ajustarse a la normatividad vigente, solicitar la autorizacién correspondiente ante esta Secretaria y cumplir con los
lineamientos relativos a mecénica de suelos, cimentacién, remetimientos y estabilidad que se le indiquen.

CUARTO: El solicitante debera cumplir con las especificaciones y lineamientos urbanisticos sefialados en e] presente
resolutivo, asi como de las demis disposiciones legales y reglamentarias de desarrollo urbano, entre los cuales se
encuentran las sigiientes:

a) El Dictamen emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, bajo el
Oficio No, 273/SDU/2020 de fecha 21-veintiuno de julio de 2020-dos mil veinte, el cual sefiala que una vez
analizada la documentacién y estudios presentados, informa lo siguiente:

“Oue una vez analizada y evaluada toda la informacion recibida al respecto “Estudio Geolbgico y Estudio
Hidroldgico” elaborados por la empresa GeyCo Geohidrologfa, Hidrologia, Calculo Estructural y apoyo
topogrdfico con fecha de mayo de 2020, signado por el Ing. Manuel Jezzini Gonzalez con Cedula Profesional N®
1465488 y 518012; as{ mismo el “Estudio Geofisico” elaborado por el Instituto de Ingenieria Civil de ln UANL con
fecha febrero del 2020, signado por el Dr. Juan Manuel Rodriguez Martinez con Cedula Profesional N® 433849;
plano de proyecto urbanistico, plano de rasantes y plano de pendientes. Le informo que se cumple con los puntos
sefialados dentro del Oficio No. 173/5DU/2020"

1. Se deberd hacer del conocimiento del promovente que deberd respetar la zona de guarda debida al
escurrimiento natural,

2. Se deberd hacer del conocimiento del promovente que deberd realizar la relotificacidn, con el fin de evitar el
sembrado de lotes dentro de las zonas de riesgo geoldgico Alto y Muy Alto.

3. Se deberd hacer del conocimiento del promovente que estd prohibido bloquear, rellengr, encauzar o utilizar
comao vialidad el cauce de rios y arroyos, asi como sus cafiadus, de conformidad con el articulo 185 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

4. Se deberd hacer del conocimiento del promovente que en Ig realizacién de las obras de construccidn deberd
tomarse en cuenta la Norma Ambiental Estatal de Emergencia NAE-EM-SDS-002-20185, publig{t:n el

Periédico Oficial el 4 de diciembre de 2019, que establece los lineamientos técnicos que deberdn cmplir las
dependencias y personas que lleven a cabo todo tipo de obras (piblicas y privadus) de const iin y/o
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demolicion, asi como las relacionadas con la limpieza de vias y dreas piblicas, para preveniry controlar la
emisidn de particulas contaminantes a la atmosfera. Asi como la Norma que la sustituya,-en definitiva.

Se deberd hacer del conocimiento del promovente, que serd sujeto de responsabilidad pena! en términos del
articulo 249 fraccién 1V del Cddigo Penal del Estado de Nuevo Ledn y demds aplicables, quienes de manera

dolosa presenten estudios fals

bienes, ello de conformidad ¢
sarrollo Urbano para el Estado de Nuevoe Ledn,

Ordenamiento Territorial y De
Se deberd hacer del conoc
profesionistas responsables o

propietario o desarrollador de

ados que pongan en situacidn de peligro la sequridad de las personas y sus
on el articulo 180 tercer pdrrafo de la Ley de Asentamientos Humanos,

imiento del promovente que serdn sujetos responsables solidarios los

directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma con el

provecto. Asi como responderdn en los términos de la legislacién civil y penal

onsecuencia la aplicacién de las sanciones correspondientes, y en su caso, la
os dafios y perjuicios causados, de conformidad con los articulos 357 y 358 de
inos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Fstado de Nuevo

aplicable y originardn como ¢
obligacidn de indemnizar por |
la Ley de Asentamientos Humg
Leén.
Se deberd hacer del conocimie
asuntos relativos al desarrollo
decir verdad. Serd a su carg
especificaciones que contenga
que presenten ante las aquiq
responderdn por la calidad, v
presentados, ello de conformid

nto del promovente que quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en
urbano, lo hardn en el efercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de
0 y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos y
n los estudios, peritajes, memorias, respectivas, planos y demds documentos
ridades estatules ¢ municipales; y dichas autoridades en ningun caso
eracidad o validez de los cdlculos, peritajes o especificaciones que les sean
acd con lo establecido en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y De

QUINTO: La_presente no exime al p
Autoridades Federales, Estatales v Municipales|

SEXTO: Se _reitera a la persana
MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO
del acceso carretero mediante habilitacién de
autorizado por la Secretaria de Comunicacig
{CONAGUA) donde se aclare si el predio cuer
Proyecto Ejecutivo.

SEPTIMO: La validez de lz autorizacién
cumplimiento de todas y cada una de las obliga

OCTAVO:
Considerando XII del presente resolutivo, la §
Monterrey, N.L., auntoriza la transferencia
fraccionamiento MONTELLAN a la persona
MULTIPLE, BANREGIO GRUPO FINANCIERO

(Que en relacién al escrito pre

sarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Ledn...” (el subrayado e$ nuestro)

romovente del cumplimiento de las obligaciones que le corresponda a

en el ambito de su competencia.

I_denomina BANCO REGIO . INSTITUCION DE BANCA

FID. 851-02060, 1a obligacién de presentar el plano de la construccién
carriles de aceleracién y desaceleracién para el ingreso al futuro desarrollo,
nes y Transportes; y oficio emitido por la Comisién Nacional del Agua
1ta o no con afectacién federal, previo a la autorizacién de la etapa de

que por el presente instriimento se otorga, se encuentra sujeta al debido
ciones impuestas al desarrollador.

acentado en fecha 13-trece de noviembre del afio en curso, descrito en el
ecretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Monterrey del Municipio de
de derechos y obligaciones en lo que concierne unicamente para el
moral denominada BANCO REGIONAL, S.A. INSTITUCION DE BANCA
FID. 851-02060, por lo que ésta debera cumplir con las condicionantes y

requisitos establecidos en las diversas autorizaciones otorgadas al referido fraccionamiento.

NOVENQ: Deacuerdoal Articulo 179 1lt]
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo

director responsable de obra que haya realiz
adecuada formulacidn del estudio, asi como de la

mo parrafa de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
Leodn, “Los particulares mteresados serdn sohdarmmente responsahbles con el

correcta ejecucién de las medidas de mitigacién v proteccién.

)
7
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DECIMO: De acuerdo al Articulo 180 tltimo parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, “Serdn sujeto de responsabilidad penal en términos del articulo 249,
fraccién 1V, del Cédigo Penal y demds aplicables quienes de manera dolosa presenten estudios falseados que pongan en
situacion de peligro la sequridad de las personas y sus bienes.”

UNDECIMO: De acuerdo al Articulo 291 fraccion I al I de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn: "L En fraccionamientos que se desarrollen en una etapa, la
factibilidad de urbanizacién, la fiiacién de lineamientos generales de disefio urbano y el proyecto urbanistico y el plano de
rasantes. estardn vigentes hasta en tanto lo estgblecido en nuevos planes o programas de desarrollo urbano, atlas de riesgo. y
demds disposiciones legales aplicables, no las contravengan. fl. El Proyecto ejecutivo tendrd una vigencia de 4-cuatro anos
computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de qutorizacién respectivo; y Il Tratdndose
de fraccionamientos que por sus caracteristicas deban desarrollarse en varias etapas o sectores: a) Se tramiturd para todo el
fraccionamiento la factibilidad de fraccionar y urbanizar, la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano, el proyecto
urbanistico y el plano de rasantes, debiendo manifestar en la solicitud del proyecto urbanistico que se desarrollard en etapas o
sectores, Estas autorizaciones en su conjunto no tendrdn vencimiento; b} El proyecto ejecutivo urbanistico tendrd una vigencia
de 4-cuatro afios computados a partir del dia habil siguiente a la fecha de notificacion del acuerdo de qutorizacion respectivo;
y c}.En case de que una nueva legislacion modifique las normas técnicas qutorizadas en materia de vialidad, los proyectos
urbanisticos y en consecuencia las rasantes, que no formen parte del proyecto ejecutivo urbanistice-iniciado para trdmite de
autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones...”

DUODECIMO: De acuerdo al Articulo 270 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, el interesado podré solicitar modificar el proyecto urbanistico, el plano
de rasantes, el proyecto ejecutivo urbanistico y el proyecto de ventas, pudiendo ser estos dos ultimos en un solo tramite,
siempre y cuando las modificaciones no contravengan la establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en
autorizaciones de otras dependencias y no se hayan iniciado las ventas;

DECIMOTERCERO: Se hace del conocimiento del interesado que la presente aprobacidn no lo faculta para
ejecutar obras de urbanizacién en el predio, ni a realizar actos tendientes a la transmisi6n de la propiedad o posesion
de los lotes; tiene por objeto que el interesado acuda ante las Dependencias y Organismos correspondientes para realizar
los siguientes tramites: estudio y formulacién de los proyectos de ingenieria, especificaciones y presupuestos para
solucionar el suministro y descarga de los servicios publicos e instalaciones de redes respectivas, pavimentacion,
nomenclatura y demas obras de urbanizacién que correspondan al tipo de fraccionamiento de que se trata, la obtencion de
los permisos para desmonte y tala de 4rboles en las areas estrictamente indispensables para llevar a cabo los
levantamientos topograficos, de rasantes y demds tramites y autorizaciones que dispongan otros erdenamientos legales en
vigor para la elaboracién del Proyecto Ejecutivo, en la inteligencia que de contravenir lo anterior se le aplicaran las
sanciones que establece la Ley de la'materia.

DECIMOCUARTO: Se hace del conocimiento del interesado que la presente aprobacién no lo faculta para realizar

actos tendientes a la transmisién de la propiedad o posesién de los lotes; es para los finicos efectos de que se inicien y/o
definan los trazos y anchura de las vias publicas, despalme y movimiento de tierras sobre las mismas, asi como iniciar los

tramites ante las demas dependencias de servicios piblicos, las caracterfsticas para su introducei6n en el fraccionamiento
y a presentar, en su caso, y conforme a estas, los correspondientes proyectos ejecutivos y el convenio para su
incorporacion al sistema.

DECIMOQUINTO: El promotor, desarrollador o,propietarjo ‘estara obligado en todo momento a infofyfiar al o los
adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o compensacion al quk se hubieran

visto sujetos lgslotes 0 manzanas. . :
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DECIMOSEXTO: Lasobligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo se complementan y adicionan
con las contenidas en la documentacién grafica (planos) que debidamente sellados y autorizados se entregan al solicitante,
por lo que ambos documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncié.

DECIMOSEPTIMO: De acuerdo |al Articulo 260 de la Ley de Asentamientos Humancs, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos
relativos al desarrollo urbano, lo harin en el ejercicio de sus legitimos derechos y BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD,
siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten. Los acuerdes y
resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o
cualquier otro derecho de terceros; asi mismo, se otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacidn que en su
momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que
cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de cardcter general estardn sujetas a las sanciones respectivas
establecidas en los procedimientos administrativos y marco legal correspondiente y de conformidad con lo dispuesto por
los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMOCTAVO: Seran sujetos responsables solidarios para los efectos de esta Ley el o los profesionistas
responsables o directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma con el propietario o desarrollador de
un proyecte, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 357 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. '

DECIMONOVENO: Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que intervengan en los actos a
que se refiere esta Ley, o los planes y programas de desarrollo urbano, mediante su aval o firma, ademas de ser
responsables solidarios en los términos esta Ley, responderan en los términos de la legislacién<ivil y penal de indemnizar
por los dafos y perjuicios causados. Los profesionistas responsables que hayan side sancionados seran reportados a las
autoridades que corresponda para que éstag tomen las medidas conducentes; ademas se informara al colegio de
profesionales al que pertenezca el infracter, para los efectos a que haya lugar. Los directores responsables de obra gue
incurran en infracciones en los términos de lo establecido por el presente ordenamiento serin sancionados conforme al
misme, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 358 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leédn,

VIGESIMO: Se hace del conocimiento del interesado que deberd respetar los términos y disposiciones legales que
decrete esta Autoridad de acuerdo a lo establecido en el articulo 286 fraccién HI y IV de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de.Nuevo Leén; y que de ocurrir en una o varias de las
conductas violatorias o infracciones sefialadas en las fracciones I al XIII de! articulo 341 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leén, se le aplicardn las sanciones correspondientes establecidas en el numeral 342 fracciones | inciso b);
Il incisos b), f), g, h), n); Il incisos a), b) y ¢), de la citada Ley de Desarrollo Urbano del! Estado de Nuevo Leén, lo anterior
de conformidad con lo dispuesto por los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

VIGESIMO PRIMERO: Notifiquese personalmente por conducto de los C.C. Notificadores adscritos a esta
Secretaria, quienes podrdn cumplirla conjunta o indistintamente. Ast lo acuerda y firma la €. Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, NUevo Ledm, ----r-mmemesmms et el

. ARQ.VIRGRWY NZALEZ )
LA G:SECRETARIADE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
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Mue notyfo/a Uste%)medlant/eh presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
hrsa / 000 () 7A - siendo las _;w_B_Qhoras
del dié QZ del mes de Z;Lféa/ g’,ﬁg’rfz(ﬁ el afio - :

ELC. NOﬂFmAD R }/457 I.A PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
NOMBRE//?' /7 /{;%” NOMBRE hﬂuh%a f%ﬁﬂf 5%QVZ%_

FIRMA 5\
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