SECRETARIA DE

DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA

N° de Oficio: 16623 /SEDUE/2021
Expediente N°: F-026/2021
Asunto: Plano de Rasantes

INSTRUCTIVO

A LOS C.C. JESUS MARIA VILLARREAL ESCAMILLA Y
ALBERTO GERARDO VILLARREAL ESCAMILLA,

AMBOS POR SUS PROPIOS DERECHOS Y EN SU CARACTER
DE APODERADOS LEGALES DE LAS C.C. MARIA LUISA,
MARIA VERONICA, ANABELLA, MIRIAM Y SONIA,

DE APELLIDOS VILLARREAL ESCAMILLA.

Fresemntes: =

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emiti6 el acuerdo
que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Leén, a los 02-dos dias del mes de julio del afio 2021-dos mil veintiung. ------------------oomo-o-o

VISTO: El expediente administrativo niimero F-026/2021, formado con motivo de la solicitud de 09-
nueve de marzo de 2021-dos mil veintiuno y al escrito de fecha 01-primero de julio de 2021-dos mil veintiuno,
presentado por los C.C. Jestis Maria Villarreal Escamilla y Alberto Gerardo Villarreal Escamilla, ambos por
sus propios derechos y como apoderados legales de las C.C. Maria Luisa, Maria Verdnica, Anabella, Miriam y
Sonia, de apellidos Villarreal Escamilla, respecto a la autorizacion del Plano de Rasantes, para el desarrollo
de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar- de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara
VILLAS DE VALLE ALTO; relativo a la superficie neta a desarrollar de 71,237.70 metros cuadrados, el cual se
desprende de la superficie de mayor extensién de 105,000.822 metros cuadrados, identificado con el nimero
de expediente catastral 51-016-147 colindante a la Av. Bosques de los Olivos y a la calle Colina de los Pinos, Al
Noroeste del Fraccionamiento Bosques de Valle Alto, Distrito Urbano Valle Alto-El Diente, Delegacién Huajuco,
en el Municipio de Monterrey, Nuevo Leén. Vistos los planos presentados, la inspeccion fisica del terreno, los
dictdmenes técnicos, legales y demas constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

I. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos
1 Fraccion IX, 3 fracciones I, L}/(XVIII, XQV, 6, 7, 11 fracciones X1l y XXXI, 136 fraccidn 1, 138 fraccién I
inciso a), Il incisos a) y d), 168 fraccién I inciso c) numeral 4., 169 fracciones V, VIl y VIII, 170 fracciones
al X111, 177, 178, 179, 180, 198, 202 fraccién I, 203 fracciones I al IV, 206 fraccién 1, 207, 208 fracciones |
al XV incluyendo el dltimo pérrafo, 210 fraccién I, 211 fracciones I al VI, 213 fracciones [ al IV y VII al Xi,
214 fracciones I al XI, 215 fracciones [ al VI, 216, transitorios primero, segundo, tercero, quinto y octavo y
demas relativos aplicables a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

ano para el Estado de Nuevo Ledn; Articulos 241 primer parrafo, 242 fraccién V, 243 fracci ¢
n

, T fraccién 1V, 272 fraccidén 11, 276 fraccién I, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estad de/ Nuevo
weitulos 1, 2, 3 fraccién 11, 139, 140, 141 fraccién I, 142, 146 fracciones I a VII del Reglamgnto de
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Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n; articulos 86, 89, 90, 91, 94y 96 de la
Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 16 fraccion X, 93, 94 fraccion 1y V, 95, 98
fraccién 1V del Reglamento de la Administracién Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

II. Los promoventes acreditan su personalidad mediante Poder Especial ratificado en fecha 22-veintides de
mayo del 2015-dos mil quince, ante el Lic. Eduardo Adolfo Manautou Ayala, Notario Publico Titular N°
123-ciento veintitrés con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, segiin consta en Acta fuera
de Protocolo N° 222,854-dosicentos veintidds mil ochocientos cincuenta y cuatro; en tanto la prepiedad
se acredita mediante Escritura Publica Nfimero 40,829-cuarenta mil ochocientos veintinueve, de fecha 26-
veintiseis de septiembre del 2013-dos mil trece, pasada ante el Licenciado Eduardo Adolfo Manautou,
Notario Piblico Titular Nimero 123-ciento veintitrés, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del
Estado de Nuevo Leén; inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el
Niimero 8845, Volumen: 285, Libro: 354, Seccién: Propiedad, de fecha 25-veinticinco de octubre del 2013-
dos mil trece.

III. Que la Secretaria de Desarrollo-urbano y Ecologia del Municipio de' Monterrey, N.L., otorgo las siguientes
autorizaciones:

a) Enfecha 12-doce de abril de 2019-dos mil diecinueve, mediante resolucién contenida bajo el oficio N°
10306/SEDUE/2019, emitida dentro del expediente administrativo N° F-044/2018, inform6 que es
Factible Fraccionar y Urbanizar el Suelo, para desarrollar un Fraccionamiento de tipo Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara VILLAS DE VALLE ALTO; relativo a la
superficie solicitada de 71,237.70 metros cuadrados; la cual se deriva de la superficie de mayor
extensién de 105,000.822 metros cuadrados, identificado con el niimero de expediente catastral 51-

016-147, dnicamente respecto de la superficie con pendientes menores de 45%.

b) En fecha 12-doce de junio de 2020-dos mil veinte, mediante resolucién contenida bajo el Oficio No.
14103/SEDUE/2020, emitida dentro del expediente administrativo No. F-049/2019, se fijaron los
‘Lineamientos Generales de Disefio Urbano asf como la aprobacion del Proyecto Urbanistico, para
el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata,
denominado VILLA DE VALLE ALTO; relativo a la superficie solicitada de 71,237.70 metros
cuadrados; la cual se deriva de la superficie de mayor extensién de 105,000.822 metros cuadrados,
identificado con el ntimero de expediente catastral 51-016-147, Gnicamente respecto de la superficie
con pendientes menores de 45%., cuyo proyecto contiene la siguientes distribucion de areas:

Area Total: 105,000,822 metros cuadrados
Area fuera de Aprobacién: 33,763.122 metros cuadrados
Area a Desarrollar: 71,237.700 metros cuadrados
Area Vial: 15,360.997 metros cuadrados
Area Urbanizable: 55,876.703 metros cuadrados
Ayea cho de Paso Pluviai: 353,450 metros cuadrados
4 Municipal del proyecto: 10,872.248 metros cuadrados

a Vendible: 44,651.005 metros cuadrados
Area Habitacional Unifamiliar: 44,651.005 metros cuadrados

: ;% °de Lg,te’s s Habitacionales: 86
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IV, Que en relacién a lo dispuesto por el articulo 146 fracciéon V del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nueyo Ledn, en correlacién con el articulo 251 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Leén, que establece como requisito para la obtencidn de la autorizacién del
plano de rasantes de un fraccionamiento, el Cambio de uso de suelo emitido por la Delegaci6n Federal en
Nuevo Lebn de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, SEMARNAT; -el promovente
present6 ante esta Secretarfa, la siguiente documentacién:

a) Oficio N2 139.04.1.-0936 (10) de fecha 13-trece de julio de 2010-dos mil diez, emitido por la
Secretaria'de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), Delegacién Federal en el Estado de
Nuevo Ledn, relativo a la Autorizacién por excepcién del Cambio de Uso de Suelo en terrenos
forestales en una superficie de 6.611170 hectdreas, para el desarrollo del proyecto denominado
Fraccionamiento Villaesca (Ahora VILLAS DE VALLE ALTO), excluyendo una superficie de 5,126.00
metros cuadrados.

b) Oficio N2 139.04.1.-1066 (14) de fecha 23-veintitres de septiembre de 2014-dos mil catorce; emitido
por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales {SEMARNAT), Delegacién Federal en el
Estado de Nuevo Leén, relativo a la Autorizacién por excepcién del Cambijo de Uso de Suelo en
terrenos forestales en una superficie de 0.266270 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado VILLAS DE VALLE ALTO.

¢} En fecha 02-dos de julio de 2021-dos mil veintiuno, el promovente presenta escrito manifestando lo
que sigue: “..se hace la aclaracidn de lo siguiente: El proyecto presenta una superficie de 71,237.700 m2
de la cual se solicité autorizacién del Cambio de Uso de Suelo ante la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) la cual emitié el Oficio No. 139.04.1.-0936(10) de fecha 13 de julio de
2010 en el cual se autorizé iinicamente, la superficie de 6.611170 hectdreas; posteriormente en fecha 03-
tres de septiembre de 2014 emitié el Oficio No. 139.003.03.648/14 en el cual sefiala lo siguiente: W El
proyecto consiste en el cambio de uso de suelo en una superficie de 2,662.70mz con vegetacion tipo
Matorral Submontano, para llevar a cabo el enductamiento de un escurrimiento natural a el cual se le
modifico la trayectoria aguas abajo por causa del desarrollo y urbanizacion del Fraccionamiento
Hacienda Los Encinos, el proyecto se desarrollara en un predio con una superficie total de 5126.0213
m2..", por ultimo mediante Oficio No. 139.04.1.-1066(14) de fecha 23 de septiembre de 2014 se
autorizacion del Cambio de Uso de Suelo por la superficie de 0.266270 hectdreas. Manifestando bajo
protesta de decir verdad, que la superficie de 2,463.321 m2. Manifiesto bajo protesta de decir verdad, que
la superficie de 2,463.321 m2 no se encuentra dentro de los supuestos del articulo 7 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable...”

V. De fecha 14-catorce de mayo de 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Ecologia de esta
Secretaria, Oficio No. 0992 /21-DIEC-SEDUE en relacion a los Lineamientos Ecolégicos para el Proyecto
de Rasantes, en el que informa lo siguiente:

superficie de 15,360.997 metros cuadrados, la cual. serd drea municipal destinada
Gl o el presente oficio al cumplimiento de los siguientes lineamientos para la realizacion.de dicha

"..5e otorgan lineamientos de Desmonte solamente para el AREA VIAL del proyecto Mg
WA : “}i:\el fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad:
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1. Deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de mitigacién y control, asi como las
condicionantes que, en caso de serle aplicable le dicte la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT), antes de iniciar los trabajos de retiro de cubierta vegetal.

2. Deberd reponer al municipio de-Monterrey, por la pérdida de la cubiertq, la cantidad de 240-doscientos
cuarenta drboles nativos de la siguiente especie: Encing. Deberdn ser de 2-dos pulgadas de diémetro de
tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, de 3-tres metros de altura como minimo,
dicho arbolado tendrd que ser entregado en el Vivero Municipal,

3. Por la reposicién de cada drbol deberd cubrir el costo por mano de obra, siendo de un dia de salario
minimo general vigente de la zona econdmica a la que corresponda este municipio, o en su defecto podrd
realizar dicha reposicién por sus propios medios.

4, La remocién de la vegetacién deberd hacerse en forma mecdnica, quedando prohibido la utilizacién de
productos quimicos y/o fuego.

5. al14. .7

Por lo que el promovente adjunté copia de la factura nimero de folio 9394, de fecha 21-veintiuno de
mayo de 2021-dos mil veintiuno, expedida por Adrian Cavazos Cavazos (VIVEROS REGIONALES]), por la
cantidad de 240-doscientos cuarenta encinos siempre verdes de 2", a fin de acreditar haber cumplido con
la compensacién de arbolado sefialada en oficio nimero 16341/SEDUE/2021, mediante el cual se le
informé la cantidad y especie de arbolado a reponer, atendiendo lo indicado en el oficio 0992/21-DIEC-
SEDUE, asi mismo se anexa copia del recibo oficial N° 340000005145, de fecha 25-veinticinco de mayo de
2021-dos mil veintiuno por la cantidad de $17,207.04 (DIECISIETE MIL DOSCIENTOS SIETE PESOS
04/100 M.N.), es menester sefialar que en el caso que nos ocupa, de la cantidad a pagar de $21,508.80
(VEINTIUN MIL QUINIENTOS OCHO PESOS 80/100 M.N.},; se aplicé un subsidio de conformidad con los
Acuerdos respecto a la Modificacién y Adicién a las Bases Generales para el otorgamiento de Subsidios
con cargo a los ingresos y demdas .contribuciones municipales, aprobados por el Ayuntamiento de
Monterrey, en sesion ordinaria celebrada el dia 27 de marzo de 2020, publicado en el Periddico Oficial en
fecha 24 de abril del mismo afio; en cumplimiento al numeral No. 5 del parrafo anterior.

Que se llevé a cabo una inspeccién en fecha 26-veintiseis de abril de 2021-dos mil veintiuno, por parte de
personal adscrito a esta Secretaria; en donde se observé en cuanto a Observaciones: se realiza la visita de
inspeccién a fin de verificar el estado actual del predio. Preliminares: atin no comienzan con los trabajos
de corte, relleno y movimiento de tierra, Terracerias en Vialidades: ain no cuenta con vialidades. Drenaje
Sanitario: atin no cuenta con drenaje sanitario, Drenaje Pluvial: aiin no cuenta con drenaje pluvial. Agua
Potable: no cuenta con agua potable. Gas Natural: no cuenta con la red. Pavimentacién: aun no cuenta con
la pavimentacién. Guarniciones: no cuenta con guarniciones. Red Electica: no cuenta con la red.
Alumbrado Publico: no cuenta con alumbrado pudblico, Habilitacién, Equipamiento y Arbolado en Area
Municipal: atin no se habilitan, Nomenclatura, Sefialamiento Vial y Mobiliario Urbano: no cuenta con la
infraestructura, Red de Telefonia y Television por cable: no cuenta con la red, Uso de Suelo del Area
{olifidante; habitacional unifamiliar, Ocupacién de los Lotes Existentes (Construcciones Existentes): aun
sin construcciones en el sector. Seccién de Vialidades colindantes al Predio: al noreste con la calle Bosques
de los olivos~Escurrimientos Naturales y/o Arroyos: se observan escurrimientos naturales y/o arroyos
fuera de p;edlo aft speccxonar Vegetac1on (en caso de que el predlo se encuentre en brefia): arbustos de
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diferentes y Bicicletds: no cuenta con banquetas y|circulacién para personas con capacidades diferentes y
bicicletas, Infraestructura Troncal y de Servicios Bésicos: no cuenta con la infraestructura.

VII. Que al presente expediente se acompaiia copia de recibo oficial con Folio N2 3010000066210, de fecha
25-veinticinco de junio de 2021-dos mil veintiuno, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey, por
la cantidad total de $ 250.94 (DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS 94/100 M.N.); es menester sefialar que en
el caso que nos ocupa, de la cantidad a pagar de $313.67 (TRESCIENTOS TRECE PESOS 67/100 M.N.);
se aplicé un subsidio de conformidad con los Acuerdos respecto a la Modificacién y Adicién a las Bases
Generales para el Otorgamiento de Subsidios con cargo a los ingresos y demads contribuciones
municipales, aprobados por el Ayuntamiento de Monterrey, en sesion ordinaria celebrada el dia 27 de
marzo de 2020, publicado en el Periddico Oficial en fecha 24 de abril del mismo afio; por concepto de pago
de los derechos por servicios prestados por esta Secretarfa de Desarrolio Urbano y| Ecologia,
correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccion VI de la Ley de Hacienda para los
Municipios, del estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite.

VIII. Que en el presente caso se estd solicitando la aprobacién del Plano de Rasantes, para desarrollar el
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado VILLAS DE
VALLE ALTO, relativo a la superficie total solicitada de 71,237.700 metros cuadrados derivado de una
superficie de mayor extensién de 105,000.822 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de
expediente catastral 51-016-147, es para los nicos efectos de que se definan los trazos y achuras de las
vias publicas, iniciar los trdmites ante las demas dependencias de servicios publicos, las caracteristicas
para su intreduccién y a presentar, en su caso, y conforme a estas, los correspondientes proyectos
ejecutivos y el convenio para su incorporacidn al sistema; por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién
del Plano de Rasantes en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de
Monterrey, N.L.:

ACUERD A:

PRIMERO: Se aprueba el Plano de Rasantes para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo
Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard VILLAS DE VALLE ALTO; relativo a
la superficie neta a desarrollar de 71,237.70 metros cuadrados, el cual se desprende de la superficie de mayor
extensién de 105,000.822 metros cuadrados, de la cual 15,360.997 metros cuadrados corresponden a
superficie vial, del predio identificado con el nimero de expediente catastral 51-016-147, colindante a la Av.
Bosques de los Olivos y a la calle Colina de los Pinos, Al Noroeste del Fraccionamiento Bosques de Valle Alto,
Distrits Urbano Valle Alto-El Diente, Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO: Quedan formes y vigentes las obligaciones impuestas en las aprobaciones anter'L_ores’Ke(n lo qu
se oponga a lo aqui resuelto.
RE At
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TERCERO: Ademas, el desarrollador en este caso los C.C. Jestis Maria Villarreal Escamilla y Alberto
Gerardo Villarreal Escamilla, ambos por sus propios derechos y como apoderados legales de las C.C. Maria
Luisa, Maria Verdnica, Anabella, Miriam y Sonia, de apellidos Villarreal Escamilla, deberan cumplir con lo
siguiente:

1. VIALIDAD MAESTRA:

De conformidad con el oficio N@ DPPTDU/V/088/2021, de fecha 19-diecinueve de marzo de 2021-dos mil
veintiuno, la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria otorga el Viste Bueno de
Vialidad al presente proyecto, toda vez que cumpla lo siguiente:

e Se observa que el proyecto ya cumple con lo indicado en la etapa de Factibilidad de Fraccionar y
Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urbano y que dice lo siguiente:
“Las vialidades que se pretendan construir en el futuro desarrollo no deberdn rebasar en ninguno
de sus tramos el quince por ciento de pendiente. En casos especiales se autorizardn hasta con el
veinte por ciento de pendiente mdxima, en tramos no mayores de cuarenta metros de longitud y
con recubrimiente antiderrapante, debiendo de intercalar tramos con pendientes no mayores al
quince por ciento cuando menos de sesenta metros de largo.”

2. ASPECTOS HIDROLOGICOS: De acuerdo al dictamen técnico hidrolégico-hidraulica emitido por }a Direccién
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretarfa; mediante oficio N¢ DPTDU/H 062/2021, de
fecha 06-seis de mayo de 2021-dos mil veintiuno, se considera Factible el cual informa que, con base en la
revision del plano presentado correspondiente al Plano de Rasantes con fecha de 19-dicinueve de abril de
2021-dos mil veintiuno, se tiene lo siguiente:

¢ Continian vigentes las obligaciones y lineamientos impuestas en la autorizacién de Factibilidad y
Lineamientos Generales, que no hayan sido efectuadas. Se deberan respetar las pendientes propuestas
en los andlisis hidrdulicos efectuados y 4reas hidrulicas obtenidas. Cualquier modificacién de las
mismas debe ser motivo para una revision, a fin de que el sistema pluvial propuesto no sufra
deficiencias de capacidad o funcionamiento hidraulico.

* Debera contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimientos hasta su
drenaje e infiltracién. No se deben interrumpir con bardas los drenes naturales del terrenoc o bajadas de
agua de lluvia. Se deben pasar por cada predio estos drenes inalterados y proporcionar un
mejoramiento a la seccién hidraulica de estos escurrimientos.

e Se prohibe hacer nivelaciones y movimientos de tierra que cambien el sentido natural de los drenajes
gl»uvjal%s:ie los terrenos; asi como la trama hidrolbgica y captacion de agua de-lluvia de la zona, a menos
Que[’la autaridad competente autorice la solucién que plantee el fraccionador o particular.

—

* En caso de que las obras pluviales durante la ejecucion de sus diferentes etapas de construccion,
llegasen g-Ocasionar afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecoldgico o gue en su
--vdefectoino sean respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se- podra exigir la
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implantacién de nueves programas de compensacion u otro tipo de alternativa equivalente o en su
defecto hasta llegar a ocasionar su clausura temporal.

e Deber4 de aportar con los recursos econdémicos que se requieran tendientes a la realizacion de obras
hidraulicas y pluviales, debido a la operacién pluvial que se fuera presentado en la zona y que demande
las necdesidades para afrontarlas.

3. ASPECTOS GEOLOGICOS: De acuerdo al dictamen técnico hidrolégico-hidraulica emitido por la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrolio Urbano, de esta Secretaria; mediante oficio Ne DPTDU/G067/2021, de fecha
24-veinticuatro de mayo del 2021-dos mil veintiuno, se considera Factible, toda vez que cumpla con lo
siguiente:

De acuerdo al Analisis d Estabilidad de Taludes firmado por el ing. Joaquin Sanchez Barrera con No. de
Cedula Profesional: 1090596, se podran realizar cortes de taludes de hasta 602 con la horizontal,
previniendo deslaves y caidos por las corrientes superficiales de aguas pluviales y el proceso natural de
intemperizacién del material. La mayor parte de los problemas de inestabilidad de taludes en macizos
rocosos analizadas tanto con la hipdtesis de deslizamiento plano, como deslizamiento circular suelen
utilizar el criterio de rotura lineal de Mohr-Coulomb g le criterio empirico de rotura no lineal de Hoecj &
Brown. Se obtuvieron factores de seguridad d hasta 1.4. Una vez hechos los cortes, se realizaran
indagaciones ingeniero - geologicas en el sitio, para caracterizar la pendiente topografica de la ladera de
la colina para conocer el sentido de la inclinacién de las capas de la roca. Ademés, se realizaran Analisis
Grafoanalftico y geoestructural para prevenir que el talud resultante no presente patologfas que lo
afectan y lo vuelen inestable, para garantizar su consolidacién con su autosoporte y contencion.

El compactado del relleno y la construccién del terraplén, estard de acuerdo con lo indicado en las
especificaciones y normas de la Secretaria de Comunicaciones y transportes (SCT).
Se recomienda colocar el relleno en capas de no mds de 0.20 m, pero esto puede varias de acuerdo al
equipe que se emplee, pero siempre se debera asegurar que el grado de compactacién en cada capa no.
sea menor del 95% de su peso volumétrico seco maximo.

Conclusiones

Queda bajo responsabilidad del propietario y los asesores en materia geoldgicay geotécnica los
procedimientos constructivos de urbanizacién.

Que la etapa del proyecta ejecutivo, de debera presentar el Estudio Geotécnico y Disefio de Pavimentos
Flexible.

4. PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Habilitar las vias plblicas (incluidas guarniciones y banquetas)
con pavimentos de acuerdo a las especificaciones de obra piiblica segin tipo de via, cumplimiento lﬁﬁﬁ&
dispuesto_por el articulo 214 fraccién 111, VII y VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Oran: iento
Terr'rfﬁ;{g%D sarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. gl
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5. CONTROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo,
tierra, roca y materiales que se generen deberidn manejarse con las medidas de seguridad necesarias que
impidan la erosién y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacidn,
asimismo, solamente deberan desmontarse las dreas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la vegetacion
en su estado natural. Los taludes que se corten al construir calles o avenidas deberan tener una altura que
propicien la mayor conservacion y/o regeneracion de las capas vegetales afectadas. Se autorizaran solo si se
garantiza plenamente su estabilidad, soportada con el estudio técnico correspondiente, en el caso de rellenos o
cortes para nivelacion de terrenos o terrecerias, el propietario deberd ajustarse a la normatividad vigente,
solicitar la autorizacién correspondiente ante esta Secretarfa y cumplir con los lineamientos relativos a
mecénica de suelos, cimentacion, remetimientos y estabilidad que se le indiquen.

6. ASPECTOS ECOLOGICOS: Respecto a los lineamientos Ecoldgicos para el Proyecto de Rasantes, bajo el No.
0992 /21-DIEC-SEDUE de fecha 14-catorce de mayo de 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de
Ecologia de esta Secretaria:

Se otorgan lineamientos de Desmonte solamente para el AREA VIAL del proyecto con una superficie de
15,360.997 metros cuadrados, la cual sera area municipal destinada a vialidad, condicionado e] presente
oficio al cumplimiento de los siguientes lineamientos para la realizacion de dicha actividad, con el fin de evitar
dafios al ambiente y/o a la comunidad:”

1. Debera cumplir con todas y cada una de las medidas de mitigacion y contrel, asi como las
condicionantes que, en caso de serle aplicable, le dicte la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNA'f‘) referente a la solicitud de cambio de Uso de Suelo en Terrenos
preferentemente forestal realizada en la delegacion Estatal, antes de iniciar los trabajos de retiro
de cubierta vegetal,

2. Debera reponer al municipio de Monterrey, por la pérdida de la cubierta vegetal la cantidad de 240-
doscientos cuarenta arboles nativos de la siguiente especie: Encino. Deberan ser de 2-dos pulgadas de
didmetro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, de 3-tres metros de altura como
minimo, dicho arbolado tendra que ser entregado en el Vivero Municipal. Por lo que el promovente adjunté
al presente expediente copia de la factura con acuse de'recibido por la Direccién de Ecologia {con niimero
de referencia o folio N° 9394, de fecha 21-veintiuno de mayo de 2021-dos mil veintiuno, expedido por
Adrian Cavazos Cavazos (VIVEROS REGIONALES) a fin de acreditar haber cumplido con la compensacién
de arbolado.

3. Por la reposiciéon de cada arbol debera cubrir el costo por mano de obra, siendo de un dia de salario
minimo general vigente de la zona econdmica a la que corresponda este municipio, o en su defecto podra
realizar dicha reposicién por sus propios medios. Cabe sefialar que el promovente adjunté copia del recibo
nimero 3400000005145 de fecha 25-veinticinco de mayo de 2021-dos mil veintiuno, expedido por la
Tesoreria Municipal cubriendo el costo por mano de obra.

4, La remocién de la vegetacion debera hacerse en forma mecanica, quedando prohibido la utilizacién de
productos quimicos y/o fuego.

5. Bf mratéria de despalme deber4 triturarse y utilizarse como mejora de-suelos en jardines y areas verdes.

6. Qugda prohibido de disposicién de residuos y materiales en predios aledafios, cafiadas 'y sitios no
autifizaﬂos, por lo que, en caso de incumplimiento, se aplicard la sancidn correspondiente.

7. El horario de trabajo de la obra serpa de lunes viernes de 8:00 a 17:00 y sabado de 8:00 a 13:00 con el fin
de.eyitapimpactos atusticos al entorno.
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8. Durante el tiempo que duren las actividades deberd cumplir con las medidas de higiene y seguridad por lo
que tendran que contratar servicios sanitarios méviles a razén de uno por cada 10 trabajadores. Dichos
sanitarios deberdn ser instalados por una empresa autorizada para el manejo y la descarga de los residuos.

9. Deber4 contar con una parrilla de gas o eléctrica para la preparacién de alimentos, por lo que queda
prohibido encender fogatas.

10. La recoleccién de basura se deberi garantizar, a través del contrato con una compafifa prestadora de
servicios autorizada para la recoleccién, transporte y disposicién adecuada de los residuos.

11. La maquinaria y equipos deber4n contar con amortiguamiento para evitar el ruido y vibraciones sean
percibidos por las vecinos.

12. No debera rebasar los niveles maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68 Db (A) de las6:00
alas 22:00 horas.

13. En caso de encontrarse nidos o madrigueras con huevos o crias, o bien ejemplares de fauna silvestre
debera notificar al Fideicomiso de Parques y Vida Silvestre de Nuevo Leén para que proceda a su rescate,
resguardo y posterior liberacién en sus habitats naturales y alejado de zonas Urbanas.

14. Todo desecho generado por las obras de construccién debera ser llevado a un sitio de disposicion
adecuado y autorizado por esta Secretarfa, quedando el pateo o arrojarlos a cafiadas, escurrimientos,
predios vecinos o sitios no autorizados. Por lo que al finalizar las obras se retiraran del predio y de su area
de influencia, debiendo contar con los comprobantes de disposicién de material en sitios autorizados, en
caso de no cumplir con este punto, se turnara a las autoridades federales competentes.

CUARTO:la presente np exime al promovente del cumplimiento de las obligaciones que le corresponda a
Autoridades Federales, Estatales y Municipales en el 4mbito de su competencia.

Q UIN T O: Se hace del conocimiento del interesado que la presente aprobacién; es para los tinicos efectos de
que se inicien y/o definan los trazos y anchura de las vias ptblicas, despalme y movimiento de tierras sobre las
mismas, asf como iniciar los trimites ante las demas dependencias de servicios piiblicos, las caracteristicas para
su introduccién en el fraccionamiento y a presentar, en su caso, y conforme a estas, los correspondientes
‘proyectos ejecutivos y el convenio para su incorporacion al sistema.

S E X T O: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo, se complementan y adicionan
con las contenidas en los planos que debidamente autorizados se entregan al solicitante, por lo que ambos
documentos expresan el acuerdo que en el caso concreto se pronuncio.

SEPTIM O: De acuerdo al Articulo 260 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos
relativos al desarrollo urbang, lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos y BAJO PROTESTA DE DECIR
VERDAD, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten. Los
acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los derechos de M};;)_pggdad,

idumbre o cualquier otro derecho de terceros; asi mismo, se otorga sin perjuici6/de oftfas
i6n que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades\ﬂederales,
cipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u wtras de
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caracter general estaran sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos
y marco legal correspondiente.

O C T AV O: Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de
conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo
certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y flrma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de
Monterrey, ------------ -- - TP ELE -

ZALEZ N;ﬁ;ﬁ B
. SECRETARIA DE DESARROLLO URBANOC*Y'ECOLOGTA

AGG
?\\‘ qj-u notifico 'a Uste mediinte, el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
' 2 VK \dP? _ . siendo las } &S horas del
()Z__del mes de Ztgh del afio_ 2,07 |
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA

NOMBRE ﬂ \ €Kus H h—'VO ﬂe\t\"‘ j\?ZR\V"’V"‘\ NOMBRE 0/ /T?”"ﬂ-% ¢ %}L— fbiqf\fz’LL t/"h 22

FIRMA O\,Q)-&x FIRMA ﬁé’\’

10/10



