SECRETARIA DE

DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA

N° de Oficio: 16347 /SEDUE/2021

Expediente N°: F-030/2020

Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano

INSTRUCTIVO

AL C. ALBERTO VERA CANTISANI

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
BLACKWO0OD INMOBILIARIA, S.A. DE C.V.

Av, La Chimenea N° 201, Colonia Centrika,

Monterrey Nuevo Ledn

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitio6 el acuerdo
que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, al 29-veintinueve dias del mes de junio del afio 2021-dos mil veintiuno. ------ws=---=-z-----
VIS TO: El expediente administrativo nimero F-030/2020, formado con motivo de la solicitud de fecha
17-diecisiete de septiembre de 2020-dos mil veinte y al escrito de fecha 16-dieciséis de junio de 2021-dos mil
veintiuno presentados por el C. Alberto Vera Cantisani, en su caracter de Apoderado Legal de la persona moral
denominada BLACKWOQOOD INMOBILIARIA, S.A. DE C.V., respecto de la Factibilidad de Fraccionar y
Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para el desarrollo de un Fraccionamiento
de tipo Habitacional Unifamiliar de con Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién
Inmediata el cual se denominari MANARA; relativo a la superficie solicitada de 125,658.42 metros
cuadrados, del predio identificado bajo el nimero de expediente catastral 48-001-011, colindante a la calle
Doradilla, al poniente del Fraccionamiento Misién Lincoln, al este del Pante6n Municipal Valle Verde, Distrito
Urbano Valle Verde, Delegacién Norte, en la ciudad de Monterrey, N. L, Vistos los planos presentados, Ia
inspeccién fisica del terreno, los dictdrhenes técnicos, legales y demds constancias que obran en el expediente,

y;
CONSIDERANDO

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1
Fraccién IX, 3 fracciones I, LXXVHI, XClV, 6, 11 fracciones Xl y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccién [ incisos a), b)
y ¢), Il incisos a) y d), 168 fraccién I inciso ¢) numeral 5, 169 fracciones 1 a la XVI, 170 fracciones [ al XIII, 177,
178, 179, 180, 198, 202 fracciones 1l y V, 203 fracciones I a1V, 2%6 fracciones [ y IIi, 207, 208 fracciones Ial XV
incluyendo el Gltimo parrafo, 210 fracciones 1y III, 211 fracciones I al VI, 213 fracciones | al IVy VIl al XI, 214
fracciones I'al XI, 215 fracciones I al VI, 216, 256 primer parrafo, 257 fracciones [ a Ill, 258 fracciones [y 11, 260,
261, 262 facciones I a VI, 263 fracciones | a V, 284 fraccién I, 286 fracciones I incisos a} y b) y Il incisos a), b}, c),
d), e), 1), g), h), i) y 291 fracciones [ y Il inciso a) y articulos transitorios segundo y tercero y demds-relativos
pli : Asentamientes Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano parafel Estado™de
* - & de conformidad con lo establecido por los articulos 86, 89, 90,91, 94 y 96 de la Ley 'd\e Gobierno
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Municipal del Estado de Nuevo Leén; Articulos 16 fraccion X, 93, 94 fraccion 1y V, 95, 98 fraccion 1V del
Reglamento de la Administracion Publica Municipal de Monterrey, Nuevo Lebn.

II. El promovente acredita su personalidad mediante Escritura Publica 19,897-diecinueve mil ochocientos
noventa y siete, de fecha 13-trece de agosto de 2015-dos mil quince, pasada ante la fe del Lic. Mariano G.
Morales Martinez, Notario Publico Titular No. 90-noventa con ejercicio en la Demarcacién Notarial
correspondiente al Primer Distrito Registral en el Estado; en tanto la propiedad se acredita mediante Escritura
Publica 292-doscientos noventa y dos, de fecha 15-quince de enero de 2016-dos mil dieciséis, pasada ante la fe
del Lic. Mariano Gerardo Morales Gonzalez, Notario Publico ntimero 90-noventa con ejercicio en la
Demarcacién Notarial correspondiente al Primer Distrito Registral del Estado de Nuevo Leén, inscrita en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leodn, bajo el mimero 3226, Volumen: 294, Libro: 130,
Seccion Propiedad, de fecha 15-quince de abril de 2016-dos mil dieciséis.

IIL. Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio
identificado con el expedlente catastral niimero 48-001-011 con superficie solicitada de 125,658.42 metros
cuadrados, el cual una porcién se ubica en una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU) y la porcion
colindante a la calle Doradilla se ubica en una zona clasificada como Habitacional Mixto Medio (HMM); en la
cual de acuerdo a la matriz de compatibilidad usos y destinos del suelo el uso habitacional unifamiliar se sefiala
como permitido; para la porcién colindante a la Av. No Reeleccidn, se considera Corredor Urbano de Mediano
Impacto (CMI), y para la porcién colindante a la calle Valeriana, se considera Corredor de Bajo Impacto (CBI),
donde se permiten una amplia gama de tomercios y servicios de conformidad a lo establecido en la matriz de
compatibilidad de Usos del Suelo del referido Plan. En cuanto a la Densidad se sefiala para esta zona, una
Densidad Alta tipo D-10, donde se permite desarrollar un maximo de 105 viviendas por hectrea, en tanto para
el Corredor de Mediano Impacto (CMI) corresponde una densidad de 120 viviendas por hectdrea, esto en un
area de influencia de 50-cincuenta metros, de igual manera para el Corredor de Bajo Impacto (CBI)
corresponde una densidad de 95 viviendas por hectarea.

IV. Que el promovente presentd plano de la localizacién del predio, en el sector respectivo en la carta
urbana del Plan de Desarrollo Urbano vigente, indicando las vias piblicas y las redes maestras de
infraestructura y servicios publicos que atraviesan y colindan con el predio, Plano topografico y Plano de
Anilisis de Pendientes; firmados por el C. Alberto Vera Cantisani, apoderado legal de la persona moral
denominada Blackwood Inmobiliaria, S.A. DE C.V.; y como perito responsable, Arg. Susana Mariel Solis Pascacio,
con Cédula Profesional N° 4501647, de la cual anexa copia simple.

V. Que atento a lo dispuesto por el Articulo 11 fraccion XI1 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de Nuevo Leén, que textualmente sefiala lo
siguiente: “Tratdndose de inmuebles ubicados en zonas de riesgo alto y muy alto, segiin lo indique el Atlas de
Riesgo, la autoridad municipal competente en materia de desarrollo urbano, deberd solicitar opinién a la
Secretaria;” por lo que esta Secretarfa solicit6 a la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Estado de Nuevo
Ledn, de acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Le6n Primera Etapa, la opini6én de la zona en la que
se encuentra el predio identificado con el nimero de expediente catastral 48-001-011 con una superficie de

565842 metros cuadrados; por lo que mediante oficio N¢ 053/SDU/2021 de fecha de 16-diecisies de
febrero de 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Subsecretarfa de Desarrollo Urbano de la Secretaria de
Desarre}}ff Sustentab ‘del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, informa lo que a continuacioén se transcribe:

o~ ose “Roberto Arriaga Villasefior, Coordinador Técnico de Ingenieria Hidrdulica, presenta el andlisis del
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expediente..., seflalando que de acuerdo con el Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, Primera Etapa..., se
encontré que el predio tiene Riesgo Hidrometeoroldgico, al presentar peligro de encharcamiento en
aproximadamente 20% de la superficie; el predio No presenta Riesgo Geolégico.

Expediente Administrativo: 02/SDU-CTGH/2021

Nombre del Proyecto: Factibilidad de Fraccionar, Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales de Disefio
Urbano, para un fraccionamiento Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata que se denominara i
MANARA”,

Ubicacién: colindante a la calle No Reeleccidn, al Sur del Fraccionamiento Balcones de las Mitras al poniente
del Fraccionamiento Misién Lincoln, Distrito Urbano Valle Verde, Delegacién Norte, municipio de Monterrey,
Nuevo Ledn.

Problemdtica: De conformidad con la informacién sefialada en el Atlas de Riesgos para el Estado de Nuevo
Ledn, Primera Etapa, el predio tiene Riesgo Hidrometeoroldgico. al presentar peligro de encharcamiento en

aproximadamente 20% de la superficie;

Una vez analizada y evaluada la documentacion allegada respecto al expediente administrative 02/SDU-

CTGH/2021... El Consejo Técnico Geol6gico e Hidrometeoroldgico del Estado de Nuevo Ledn de conformidad con

lo establecido en el Atlas de Riesgos para el Estado de Nuevo Ledn, Primera Etapa, publicada en el Periédico

Oficial del Estado de Nuevo Ledn en fecha 22 de marzo de 2013, tomo los siguiente:

ACUERDO A QUINTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA:

1. Deberd presentar estudio hidroldgico e hidrdulico que incluya andlisis de las pendientes del predio, andlisis
de las calles internas, medidas de mitigacion.

2. Deberd presentar el andlisis hidroldgico e hidrdulico aguas abajo del Predio para verificar que no existen
riesgos.hidrometeoroldgicos.

3. Queda prohibido bloquear, rellenar, encauzar o utilizar como vialidad el cauce de rifos y arroyos, ast como
sus cafiadas, de conformidad con el articulo 185 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

4. Se deberd hacer la observacién al promovente que en la realizacidn de las obras de construccién deberd
tomarse en cuenta la Norma Ambiental Estatal de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019, publicada en el
Periddico Oficial del 4 de diciembre de 2019, que establece los lineamientos técnicos que deberdn cumplir
las dependencias y personas que lleven a cabo todo tipo de obras-(piiblicas y privadas) de construccion y/o
demolicién, asi como las relacionadas eon la limpieza de vias y dreas publicas, para prevenir y'controlar la
emision de particulas contaminantes a la atmosfera. Asi como la Norma que la sustituya, en definitiva.

5 Se deberd hacer del conocimiénto del promovente, que serd sujetol de responsabilidad penal, en términos
del artfculo 249 fraccién IV del Cédigo Penal del Estado de Nuevo Ledn y demds aplicables, quienes de
manera dolorosa presenten estudios falseados que pongan en situacién de peligro la seguridad de las
personas y sus bienes, ello de conformidad con el artfculo 180 tercer pdrrafo de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

6. Se deberd hacer del conocimiento del promovente que serdn sujetos responsables solidarios los
profesionistas responsables o directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma con el
propietario o desarrollador del proyecto; asi como responderdn en los términos de la legislacién civil y
penal aplicable y originaran como consecuencia la aplicacién de las sanciones correspondientes, ’§e£ su
caso, la obligacién de indemnizar por los dafios y perjuicios causados, de conformidad con los articylos 35%

de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano| para el

e Nuevo Ledn.\ —
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7. Asi como también, se le informa al promovente que quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en
asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hardn con el ejercié de sus legitimos derechos y bajo protesta de
decir la verdad. Serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculo y
especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos
que presenten ante las autoridades estatales o municipales; y dichas autoridades en ningin caso
respondertin por la calidad, veracidad o validez de los cdlculos, peritajes o especificaciones que les sean
presentados, ello de conformidad con lo establecido en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.”

VL. Que el promovente presento los siguientes estudios:

- Estudio Hidroldgico-Hidraulico de fecha Febrero de 2020-dos mil veinte, elaborado por Biotersa Servicios
Ambientales e Ingenieria, S.A. de C.V,, signado por el Ing. Alejandro Elizondo Castafieda como responsable
del proyecto, con Cédula Profesional N° 3395518, adjuntando Carta Responsiva dirigida a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L., la cual manifiesta lo que sigue:
“..responsable de la elaboracién del presente ESTUDIO HIDROLOGICO para el proyecto FRACCIONAMIENTO
HABITACIONAL MANARA RESIDENCIAL, concluyo que NO EXISTE RIESGO HIDROLOGICO en el
predio...donde se pretende habilitar y construir un fraccionamiento habitacional, previe cumplimiento de

todas y cada una de las recomendaciones establecidas en el presente estudio...” ( el subrayado es nuestro)

- Evaluacién de Andlisis de Riesgos Geoldgicos de fecha febrero de 2020-dos mil veinte, elaborado por
Biotersa Servicios Ambientales e Ingenieria, S.A. de C.V, signado por el Ing. Saill Francisco Lopez Flores
como responsable del proyecto, con Cédula Profesional N° 8439868, adjuntando Carta Responsiva
dirigida a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N.L, la cual
manifiesta lo que sigue: “Por este medie informo que, de acuerdo al proyecto presentado..., se realizaron los
trabajos del estudio de Geoldgico del cual me Hago Responsable del estudio. Concluyo que No Existe Riesgo
Geoldgico en dicho inmueble, en sus alrededores y entorno, previo cumplimiento de las recomendaciones

contenidas en el presente estudio...” (el subrayado es nuestro)

VIL. Que en fecha 14-catorce de octubre de 2020-dos mil veinte, se llevé a cabo una inspeccion por parte del
personal adscrito a esta Secretarfa en donde se observé que en Preliminares: aun no comienzan con los
trabajos; Terracerias en Vialidades: aun no comienzan con los trabajos; Drenaje Sanitario: aun no cuentan con
el Drenaje Sanitario; Drenaje Pluvial: aun no comienzan con los trabajos de Drenaje Pluvial, Agua Potable: no
cuentan aun con la red, Gas Natural: aun no cuentan con la red de Gas Natural; Pavimentacién: no han
comenzado con los trabajos; Guarniciones: aun no comienzan con los trabajos, Red Electica: aun no cuentan con
la red; Alumbrado Publico: aun no cuentan con Alumbrado Publico; Habilitacién, Equipamiento y Arbolado en
Area Municipal: aun no comienzan con la habilitacién, equipamiento y arbolado en 4reas municipales;
Nomenclatura, Sefialamiento Vial y Mobiliario Urbano: no cuentan aun (Predio en brefia); Red Telefonia y
Televisién por cable: aiin no cuenta cen la red; Uso de Suelo del drea Colindante: al norte propiedad prwada al
sup-Madre Selva al este Residencial Misién Lincoln y al oeste pantedn municipal; Ocupacién de 'los Lotes
Fxistentes fConstruccmnes Existentes): aun no comienzan con los trabajos el predio se encuentra en brefia;

lindancias del/Predio: al norte propiedad privada, al sur con Fracc. Madre Selva, al este residencial Misién
Lixicolny-at oeste pant&\xl\nummpa] Secciones de Vialidades colindantes al Predio: al norte calle Sierra Alta al
oeste No Reeleccién al Sur\Calle Jaguar y Doradilla al este panteén municipal; Escurrimientos Naturales y/o
Arroyos: se opservan tres edcurrimientos naturales y/o arroyos de norte a sur del predio; Vegetacién (en caso
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de que e} predio se encuentre en brefia): vegetacién nativa en su mayoria arbustos de la regién; Banquetas y
Circulacién para personas con capacidades diferentes y Bicicletas: aun no cuentan con banquetas y circulacion
para personas con capacidades diferentes y bicicletas; Infraestructura Troncal y de Servicios Basicos: aun no
cuentan con la infraestructura troncal y de servicios.

VIII. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial N° 3400000005247, de fecha 01-
‘primero de junio de 2021-dos mil veintiuna, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la cantidad:
de $11,793.99 (ONCE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS 99/100 M.N.) es menester sefialar que en
el caso que nos ocupa, de la cantidad a pagar de $14,742.49 (CATORCE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y DOS
PESOS 49/100 M.N.) se aplicé un subsidio de conformidad con los Acuerdos respecto a la Modificacién y
Adicién a las Bases Generales para el Otorgamiento de Subsidios con cargo a los ingresos y demds
contribuciones municipales, aprobados por el Ayuntamiento de Monterrey, en sesién ordinaria celebrada el dia
27 de'marzo de 2020, publicado en el Periédico Oficial en fecha 24 de abril del mismo afio; correspondiente al
pago dederechos que establece la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, en el Articulo
52-bis fraccion V inciso a), por concepto de Factibilidad y Lineamientos.

[X. Por lo anterior ademas de que se estima se puedan satisfacer las previsiones que sabre zonificacion,
vialidad, 4reas destinadas para funciones piblicas y de lotificacién, previstas en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Liedn, resulta procedente
informar al interesado, que es FACTIBLE desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con
Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, sefialandose para tal efecto, los
LINEAMIENTOS generales de disefio urbano, en los términos a que se contrae esta determinacidn.

Por lg anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

Monterrey, N.L.:
ACUERDA:

PRIMERO: Seinforma ala persona moral denominada BLACKWOOD INMBILIARIA, S.A. DE C.V,, que es
Factible Fraccionar y Urbanizar el Suelo para desarrollar el Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar
con Uso Complementario Comercial y de Servicios de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominard MANARA;
relativo a la superficie solicitada de 124,658.42 metros cuadrados, del predio identificado bajo el nimero de
expediente catastral 48-001-011 colindante a la calle Doradilla, al poniente del Fraccionamiento Misién
Lincoln, al este del Panteén Municipal Valle Verde, Distrito Urbano Valle Verde, Delegacién Norte, en la ciudad
de Monterrey, N. L.; toda vez que existe congruencia de los usos de suelo solicitados con lo sefialado en el Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respetando la densidad bruta permitida que se
indica en €l numeral 5 del punto siguiente del presente resolutivo; bajo los lineamientos generales de disefio

urbano gue se sefialan en el Resolutivo SEGUNDQ del presente acuerdo, mismo que debera respetar y cumplir
en la elaboracién del Proyecto Urbanistico en cumplimiento con los articulos 213 fracciones I al [V y VIl al XI de

la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn,

SEGUNDO: Comg Lineamientos Generales de Disefio Urbano el desarrollador, (en este caso l,ar.’p"é‘—r:snm
moral denomi ACKWOQD INMOBILIARIA, S.A. DE C.V.); debera cumplir con lo siguiente:
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1. SUPERFICIE MAXIMA DE TERRENO A DESARROLLAR:

De conformidad a lo dispuesto por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y
de acuerdo a su plano 5 de Zonificacién Secundaria, y de conformidad con el anteproyecto presentado por el
propio promovente la superficie maxima de terreno del inmueble, con expediente catastral 48-001-011 sera
de 125,658.42 metros cuddrados.

. ALINEAMIENTOS VIALES Y DERECHOS DE ViA: Deber4 de ceder y habilitar a titulo gratuito a favor del

Municipio correspondiente, las superficies de suelo determinada como vias publicas, ademds, deberd de
respetar lo sefialado en los articulos 167, 168, 169 y 170 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn en cuanto a vialidad se refiere;
y de conformidad al oficio N° DPTDU/V/391/2020, de fecha 20-veinte de octubre de 2020-dos mil'veinte
emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologia de Monterrey; dicha Direccién otorga los lineamientos a cumplir, los cuales se sefialan a
continuacion:

1. De acuerdo a’lo indicado en el Planc de la Estructura Vial del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio
de Monterrey 2013-2025, deberéa respetar los siguientes alineamientos viales:

e Para la Av. No Reeleccion, deberd respetar un ancho minimo de 50.00 meros, de paramento a
paramento, debiendo ajustar su trazo de tal manera que se proyecte su continuidad hasta
conectarse con el tramo existente ubicado en la Col. Lomas de Cumbres, ubicada al poniente del
Pantedn Municipal Valle Verde.

» Para la calle Valeriana, debera respetar un ancho minimo de 20.00 metros, hasta conectarse con la
Av. No Reeleccidn.

e Para la calle Balcones de las Mitras, debera respetar un ancho minimo de 15.00 metros, hasta
conectarse con la Av. No Reeleccion.

e Para la calle Doradilla, deberd respetar un ancho minimo de 12.00 metros, tomando como
paramento fijo los limites de propiedad que se encuentran del lado sur y hacia su propiedad.

» Debera respetar ochavos con radio de giro minimo de 3.00 metros, en el cruce de las vialidades
mencionadas en los puntos anteriores.

NOTA: se prevé la modificacién del tramo de via ptblica con la que colinda el predio, en la forma
que se indica.

2. Deberd respetar todos los derechos de paso que afecten al predio (Agua, Drenaje, CFE, Gas, PEMEX, etc.).

3. Debera acatar lo indicado en los articulos 167, 168, 169 y 170 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, en cuanto a vialidad se
refiere.

4. Para el Proyecto Urbanistico, debera presentar un Estudio de Movilidad, tal como lo establece en el
articulo 264 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Le6n, cumpliendo con los niimeros marcados en el articulo 198/de la misma Ley.

5. Dé acuerde a lo indicado en el articulo 86 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
ide Monterrey, las vialidades de acceso a los fraccionamientos, salvo los desarrollos bajo régimen en
condeminio, deberan estar libres de cualquier obstdculo que impida su continuidad vial, o en su defecto,
debglin contar ceri 1a aprobacién de la autoridad municipal competente.
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6. De acuerdo a lo indicado en el articulo 96 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio
de Monterrey, la pendiente longitudinal en las vialidades deberd ser menor o igual al 15-quince por
ciento. En casos especiales que asf lo ameriten, se podra permitir pendierntes de hasta el 20-veinte por
ciento en tramos de calle no mayores a 40-cuarenta metros de largo, los cuales deberan intercalarse con
tramos de calle de 60-sesenta metros de largo y con pendientes menores al 15-quince por ciento.

En estos casos la superficie de rodamiento debera ser de concreto hidraulico o asfaltico antiderrapante,
en los términos de lo dispuesto por la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del
Estado de Nuevo Leén y las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn.

7. Debera cumplir con lo indicado en el Manual de Dispositivos para el Control del Trénsito en Calles y
Carreteras del Estado de Nuevo Ledn, en lo que se refiere a las Rampas para discapacitados en esquinas
y camellones, de la cual se anexa copia al presente dictamen.

8. Deber4 de aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se requieren
para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona.

3. DERECHOS DE ViA DE INFRAESTRUCTURA: Deberi de respetar los derechos federales, estatales y/o
municipales de infraestructura que afecten el predio (C.F.E, PEMEX, A. Y D, LIMITES FEDERALES DE RIOS,
REDES VIALES, ETC.).

4. SUPERFICIE DE CESION DE SUELO PARA DESTINOS Y CRITERIOS DE LOCALIZACION DEL MISMO:
Debera de cumplir con la cesién de 4reas a favor del municipio tal y como lo establecen los articulos 210
fracciones 1 y XI, 213 IX'y 215 fracciones I al VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n a razon del 17%-diecisiete por ciento del area
vendible habitacional o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulté
mayor. El 60%-sesenta por ciento del suelo cedido deberd destinarse para jardines, parques o plazas
publicas; el otro 40%-cuarenta por ciento podrd destinarse al mismo uso o para la construccién del
equipamiento educativo ptblico del nivel bisico, 4reas deportivas plblicas, caseta de vigilancia y asistencia
publica; y para los usos complementarios no habitacionales cederan el 7%- siete por ciento del area
vendible correspondiente, sin considerar las afectaciones correspondientes.

5. USOS DEL SUELO PREDOMINANTE Y COMPATIBLES E INDICACIONES SOBRE SU ZONIFICACION,
DENSIDAD PERMITIDA EN LOS USOS HABITACIONALES:

o ZONIFICACION: Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
el predio identificado con el expediente catastral nimero 48-001-011 con superficie solicitada de
125,658.42 metros cuadrados, el cual una porcién se ubica en una zona clasificada como Habitacional
Unifamiliar (HU) y la porcién colindante a la calle Doradilla se ubica en una zona clasificada como
Habitacional Mixto’Medio (HMM); en la cual de acuerdo a la matriz de compatibilidad usos y destinos
del suelo el uso habitacional unifamiliar se sefiala como permitido; para la porcién colindante a la Ay,
No Reeleccién, se considera Corredor Urbano de Mediano Impacto (CMI), y para Ja porcidn colindante a
la calle Valeriana, se considera Corredor de Bajo Impacto (CBI), donde se permiten una amplia gama de
comercios y servicios de conformidad a lo establecido en la matriz de compatibilidad de Usos del Suelo
del referido Plan.

o DENSIDAD: En cuanto a la Densidad se sefiala para esta zona, una Densidad Alta tipo D-10,»ﬂ’d-ﬁdé~se
Pt ‘,'ig.‘dgg;arrp]lar un maximo de 105 viviendas por hectarea, en tanto para el Corredor de Mediano
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Impacto (CMI) corresponde una densidad de 120 viviendas por hectdrea, esto en un area de influencia
de 50-cincuenta metros, de igual manera para el Corredor de Bajo Impacto (CBI} corresponde una
densidad de 95 viviendas por hectérea.

6. SUPERFICIE Y DIMENSIONES MINIMAS DE LOTES POR USOS:
De conformidad con lo dispuesto por el articulo 213 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, la autorizacién de fraccionamientos
habitacionales de urbanizacion inmediata se sujetara a las siguientes disposiciones:
I. Elfrente de los lotes para vivienda unifamiliar sera de 7-siete metros lineales como minimo;

1. Los lotes de vivienda unifamiliar tendrdn una dimensién minima de 98-noventa y ocho metros
cuadrados;

III. Los lotes de vivienda unifamiliar tendran como minimo 37-treinta y siete metros cuadrados de area
libre de edificacién en donde se incluye un estacionamiento con dimensiones minimas de 15-quince
metros cuadrados, los cuales podran ser distribuidos libremente en la superficie del predio;

IV. En el lote minimo no se podré construir mas de una vivienda;

7. CRITERIOS DE ARBORIZACION DE AREAS PUBLICAS:
De conformidad con el oficio N° 0225/21-DIEC-SEDUE, de fecha 29-veintinueve de enero de 2021-dos mil
veintiuno, emitido por la Direcciéon de Ecologia.de esta Secretarfa:

En tantono se apruebe el Proyecto Urbanistico y de Rasantes queda estrictamente prohibido realizar
actividad alguna en el predio, por lo tanto, deberan cumplir los siguientes lineamientos con el fin de
evitar dafios al ambiente y/0 a la comunidad:

1. Cumplir con lo dispuesto en los articulos 213 fraccién X y 215 Fraccion VI de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leodn, que establece los criterios de arborizacién de areas piiblicas:

a) La conservacién en estado natural del arbolado en condicién fisica aceptable, prefiriendo las especies
nativas mayores de 02-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro veinte
centimetros de altura, indicando la forma de manejo.

b) La plantacién de 1-un arbol nativo por cada 100-cien metros cuadrados de area de cesiony 1-
un drbol por cada 7-siete metros de camellén que contemple las siguientes especies: Encino,
Palo_Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache
Anacahuita, Hierba del Potro y Retama. Deberdn ser de 7.5-siete punto cinco centimetros de
didmetro de tronco, medido a 1.00-un metro de altura o su equivalente, mayores de 1.30-un

uno punio treinta metros de altura.
c) El sembrado del arbolado deber4 considerar las areas de cableado tanto de distribucién como de

trandmision de energia eléctrica, bardas, banquetas y demds construcciones que en un futuro se
pudieran ver afectadas por el crecimiento del arbolado. Antes de realizar la plantacién deberd dar
zviso.ala Direccion-de Ecologia para proceder a su valoracién.

d) Debera incluir en el drea, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora,
pasto de bajo ebnsuing de agua.
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e) Deber4 contar con sistema de riego de aspersién para el pasto y de goteo para los drboles, debiendo
instalar ademas 1-una cisterna que incluya equipo de bombeo y toma de agua. Deberd avisar a la
Direccién de Ecologia previa instalacién de dicho sistema de riego. _

f) La plantacién de 01-un drbol native de la regién, por cada lote vendible, los cuales deberin ya
estar plantados al momento de su entrega, en la acera frontal, que contemple las especies
nativas: Encino, Palo Blanco. Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite,
Huizache, Anacahuita, Hierba del Poiro y Retama. Deberan ser de 7.50-siete punto cince metros
de tronco, medido a 1.00-un metro de altura o su equivalente, mayores de 1.30-uno punto
treinta metros de altura,

g) Se prohibe la plantacién de las siguientes especies tanto para las areas municipales como para
los lotes: fresno comin y americano, ficus, trueno, dlamo, chinnesse, sombrilla japonesa,
alamillo, bugambilia, eucalipto, canelo, laurel de la India, jacaranda, drbel de la botella,

casuarina, pirul chino y framboyan.

8. ClARACTERiSTICAS DE LAS EDIFICACIONES A REALIZAR:
'De conformidad con lo dispuesto por los articulos 254 y 255 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Utbano para el Estado de Nuevo Leén, para la imagen urbana de los
centros de poblacién los proyectos urbanos y las construcciones deberén observar lo siguiente:

. Las nuevas edificaciones deberdn ser arménicas y compatibles en estilo, materiales y forma,
integrandolos al entorno, cuidando el caracter de barrio o conjunto urbano que sea caracteristico
dela zona;

. Se conservaran y protegeran los elementos naturale$ caracteristicos y distintivos de los centros
de poblacidn y sus barrios;

III. Se promoverd la creacién de parques, forestacion y espacios piiblicos que mejoren la imagen
urbana y el ambiente de las zonas urbanizadas y por urbanizar;

IV. Se promoveri y vigilard que no se obstruya la visibilidad del paisaje natural caracteristico de la
zona; y

V. Los propietarios de las edificaciones, tendrdn obligacién de participar en la conservacion de su
entorno urbano, manteniendo en buen estado y aspecto el espacio piiblico que usa evitando
actividades incompatibles.
En las zonas y/o construcciones de valor artistico y cultural, la autoridad municipal, establecera
los lineamientos para que los anuncios, instalaciones, infraestructura y mobiliario urbano en la via
publica procurando armonizarlos con e] entorno. '

La Dependencia Estatal y los municipios promoveran la imagen urbana de los centros de poblacién en el
Estado, con la finalidad de coadyuvar a la adecuada conservacién, mantenimiento y preservacion del
espacio urbano estableciendo las regulaciones correspondientes, bajo los principios siguientes;

I. Cuidar la calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean armanicos

y congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria;

1. Generar la apropiacién del espacio urbano vecinal, estableciendo criterios, normas y regulaciones
de disefio urbano y de construccién de todo elemento sobre la via piiblica; 7
Las regulaciones en materia de imagen urbana que se expidan, deberdn garantizar la pfoteccion y
seguridad de las personas y sus bienes; T

Bt L N
,/
/ A N\
L.{ « 9/18




IV. La calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean armonicos y
congruentes entre si, en términos de disefio, color y volumetria, entre otros; y

V. La eficiencia, funcionalidad y seguridad, consistente en que los criterios, normas y regulaciones en
materia de imagen y disefio urbanos, deberan tender a generar la apropiacién y reconocimiento
vecinal y ciudadano de su espacio.

9. DRENAJE PLUVIAL: De acuerdo a la opinién técnica hidrolégica-hidraulica emitido por la Direccion de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretarfa; mediante oficio DPTDU/H 0707 /21, de fecha
11-once de mayo de 2021-dos mil veintiuno, se otorga una resolucion factible, e indica que con base en el
levantamiento topografico del lugar, asf como de la configuracién de las curvas de nivel que fueron
presentados ante esta Secretaria, con la finalidad de obtener la aptitud adecuada para el desarrollo a
realizar, la cual deberd resolverse bajo las obligaciones y lineamientos conforme al articulo 208, fraccién 111
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén.

» Se prohibe hacer nivelaciones y movimientos de tierra que cambien el sentido natural de los drenajes
pluviales de los terrenos; asi como la trama hidrolégica y captacién-de agua de Iluvia de la zona, a menos
gue la autoridad competente autorice la soluciéon que plantee el fraccionador o particular. Una vez
realizados los cortes y movimientos necesarios, proteger el suelo contra los efectos de la erosion por aire
y agua, especialmente durante la temporada-de lluvia. Asi mismo para las secciones transversales de las
vialidades deberdn ser proyectadas con un bombeo del 2% tomando en cuenta lo mencionado en los
articulos 96, 97 y 98 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey. Para las
calles se recomienda drenaje especial efectivo del agua superficial y subterranea, cuidando que esteno
sea e factor motor de erosidén y deslizamientos en masa de la vialidad.

» Asi mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi
como construir cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione
por arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial.

» Por otra parte, se deberd atender lo contenido en el artfculo 29 del Reglamento de Proteccién Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey, el cual sefiala que los residuos productos de las construcciones,
excavaciones, remodelaciones, modificacién parcial o total de edificaciones, deberan depositarse en los
lugares que al efecto autorice la Autoridad Estatal. Queda expresamente prohibido arrojarlos a las
cafiadas, laderas de cerros, escurrimientos, cuerpos de aguas, causes, vados, o similares, asi como a los
predios vecinos.

e Deherd contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su
drenaje e.infiltracién; garantizando asf el adecuado funcionamiento, operacion o mantenimiento de las
redes de infraestructura, hasta en tanto no se dé la municipalizacién de las obras, esto de acuerdo al
articuloNo. 153, fracciones III y IV de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo@o del\Estado de Nuevo Ledn.
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e Para la Etapa de] Provecto Ejecutivo, deberd presentar un plano conteniendo todas las especificaciones
hidraulicas correspondientes al sector en cuestion, marcando la lotificacién urbanistica, direccionamiento
de los flujos superficiales en base a rasantes, capacidad de conduccion de las vialidades, infraestructura
pluvial propuesta, ubicacién de derechos de paso, asi como la ubicacién de alguna otra obra que haya sido
considerada como aditiva del proyecto de acuerdo al artfculo No. 267, fraccién IX de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon.

e Deber4 realizar las obras necesarias derivadas del estudio hidrolégico de la cuenca en que se encuentra el
fraccionamiento para el manejo adecuado de las aguas y escurrimientos pluviales. Adicionalmente a lo
‘anterior, toda nueva construccién o fraccionamiento, debera de contribuir econdmicamente, a las obras
de manejo integral de aguas pluviales y de drenaje pluvial contenidas en el programa sectorial de
infraestructura para el manejo de las aguas pluviales, conforme al tipo y nivel de riesgo que represente su
ubicacién dentro de la cuenca. Quedardn prohibidas obras de infiltracion en los suelos que presenten
caracteristicas de inestabilidad o lo que establezcan las lLeyes o reglamentos vigentes. Se prohibe
bloquear, rellenar o utilizar como vialidad todos los cauces de rios y arroyos, asf como sus cafiadas. En
dichas zonas solamente estardn permitidos cruces viales y de infraestructura conforme al proyecto
autorizado por la autoridad correspondiente asf como lo sefialan los articulos 182, 183, 184 y 185 de Ia
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon.

o De acuerdo al Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén Primera Etapa, el predio donde se proyect el
fraccionamiento se encuentra- en zona denominadas como Zona de Riesgo Hidrolégico por
Encharcamiento Muy Alto por lo que, para la etapa de Proyecto Urbanistico, deberd presentar estudio
Hidrolégico - Hidraulico en donde contenga todas las especificaciones y medidas de mitigacion a
implementar en el predio con base en el articulo No. 264, fracciones VIi[ y XI de la Ley de Asentamieéntos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, asi como la
factibilidad de Agua y Drenaje de Monterrey como lo sefiala la fraccién IX del articulo antes citado.
Ademas, el estudio hidroldgico debera contener lo dispuesto en el articulo No. 107 fraccion III del
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey.

10. ASPECTOS GEOLOGICOS: De conformidad al oficio N¢ DPTDU/G126/2020, de fecha 17-diecisiete de
noviembre de 2020-dos mil veinte, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia; dicha Direccién otorga los lineamientos a cumplir, los cuales
se sefialan a continuacién

e Con base en los planos 'y el estudio presentado, se desglosan las siguientes observaicone sy
lineamientos tecnicos:

o De acuerdo al Estudio de Riesgo Geologico firmado por el Ing. Saul Francisco Lopez Flores
con No. de Cedula Profesional: 8439868, la litologia del predio pertecene a rocas del tipo
lutitas del Formacien Mendez y Grupo Difunta, materiales de relleno con materia organia y
depositos aluvialés, lo cual es una estructura geologica plana sujeta a labores continuas de
wirbanizacion inmediatas ligadas a los planes urbanso de desarrollo. Se observo un corte de
talud de aprox‘imadamente 4.00m., lo cual tiene un rumbo de 155°/652 aaraentemente se
obsera estable, por lo que sé recomienda realizar un estudio de estabilidad de talid pard
evitar y‘n}iﬁgo ue pudiera ocasionar predidas materiales y/o umanas.
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o Se conclue que no existe riesgo geologico en dicho inmueble, en sus alrededores y entorno,
previo ucmplimiento de las recomendaciones contenidas en el presente estudio.
Conchisiones

e De acuerdo al Visor del Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Leén Primera Etapa, el predio donde
se pretende edificar el fraccionamiento No se encuefitra en una zona de Riesgo Geoldgico,

» En caso de presentar taludes debido al desarrolio urbano del fraccionamiento, en lo que respecta a
nivelacién del terreno para la construccién de las vialidades y lotificacién y debido a la colindancia
con un arroyo, superiores a 3.00metros de altura, se deberd realizar el Estudio Geotécnico que
determine mediante un andlisis de estabilidad de taludes las condiciones de riesgo y las medidas de
mitigacién mas adecuadas segiin sea ¢l caso, dicha informacién debera ser presentada en la etapa de
Proyecto de Rasantes,

s Para la Etapa de proyecto Ejecutivo, debera presentarse el Estudio Geotécnico y el Disefio de
Pavimento.Flexible.

s Por otra parte, se deber4 atender lo contenido en el articulo 29 del Reglamento de Profeccién
Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey, el cual sefiala que los residuos productos de las
construcciones, excavaciones, remodelaciones, modificacién parcial o total de edificacidén, deberan
depositarse en los lugares que al efecto autorice Ia Autoridad Estatal.

11. LINEAMIENTOS AMBIENTALES: De acuerdo a los Lineamientos Ambientales para la Factibilidad y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano, bajo el N2 0225/21-DIEC-SEDUE, de fecha 29-veintinueve de
enero de 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Ecologia de esta Secretaria; en la cual se indica
que en tanto no se apruebe el Proyecto Urbanistico y de Rasantes queda estrictamente prohibido realizar
actividad alguna en el predio, por lo tanto debera cumplir los siguientes lineamientos con el fin de evitar
dafios al ambiente y/o a la comunidad:

I. Previo ala Autorizacién del Proyecto Urbanistico:

1. Deberi considerar en el disefio del proyecto, el cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 210
y 211 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn, que establece que el fraccionador tendrd como obligacion ceder al
Municipio un porcentaje del terreno para dreas verdes, mismas que deberan observar lo
siguiente: “fraceién 1. No deberd estar afectado por restricciones federales y estatales; fraccién II: No
podrdn incluirse dreas de cesion ubicadas en cafiadas, con periodos de retorno pluvial calculados a
20-veinte afios; fraccién III: Deberd ser de la misma calidad y caracteristicas al promedio de las que
componen el fraccionamiento; fraccién 1V: Podrdn tener cualquier forma geométrica; fraccion V:
Deberdn tener una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las
excepciones previstas en la presente Ley; y fraccién VI: No se aceptardn terrenos que por sus
caracteristicas y condiciones no puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano
publico que sefiala esta Ley.”

2. Debera cumplir con lo dispuesto en el articulo 264 fraccién IV de la Ley de Asentamientos
Humanps, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, gue
solicita los estudios de impacto ambiental que proceden de acuerdo a la normatividad aplicable

tcando las medidas de mitigacién, acompafiado de la resolucién emitida por la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo.Ledn (original y copia).
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1. En caso de ser aplicable el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales ante la Secretaria de
Medio ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 266 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, en relacién con los articulos 1, 68 fraccion I, 93y 98 de la Ley
General de Desarrollo Urbano Forestal Sustentable y 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, para lo cual deberd presentar
ante esta Secretarfa, el Estudio Técnico Justificativo e Informe Preventivo con sus respectivas
resoluciones.

12.  ESTUDIOS ESPECIFICOS:
En la etapa de PROYECTO URBANISTICO y de acuerdo g lo anteriormente descrito deberd de presentar:

a) Estudio de Impacto Ambiental que proceda de acuerdo a la normatividad aplicable, indicando las
medidas _de mitigacién, acompafiagda de la resolucién emitida por la Secretaria de_Desarrollo
Sustentable del Gobierng del Estado de Nuevo Ledn, de acuerdo al Articulo 264 fraccion 1V, de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

b) Estudio de Movilidad de acuerde a los articulos 198 y 264 fracciéon V de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

¢) Estudio de Aguas Superficiales (Analisis Hidrolégico e Hidraulico), de acuerdo al Articulo 264 fraccién
VIII de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn.

d) Fagtibilidad de servicio de Agua potable, drenaje sanitario y drenaje pluvial, de acuerdo al Articulo 264
fraccién IX de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para

el Estado de Nuevo Ledn.

e) Factibilidad de servicio de Energfa Eléctrica, de acuerdo al Articulo 264 fraccion X de la Ley de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leon,

f) Factibilidad de Transporte, de-acuerdo al articulo 213 fraccion XI de 12 Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

En la etapa de PROYECTO DE RASANTES v de acuerdo a lo anterjormente descrito deberd presentar:

a) En caso de ser aplicable el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales emitido por la Delegacidn
Federal en Nuevo Ledn de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 266 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado'de Nuevo Leon.

b) En caso de ser aplicable, Estudio Geotécnico que determine mediante un anélisis de estabilidad de
taludes las condiciones de riesgo y las medidas de mitigacién mds adecuadas segun sea el caso.

Et%a%a de PROYE(’I-' (ﬁ.‘I\ECUTIVO v de acuerdo a lo anteriormente descrito debera de Dresﬁé{{tar: .
TR =
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a) Estudio de Mecénica de Suelos y Estudio Geotécnico con Disefio de Pavimentos de acuerdo -a lo
establecido en la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nueve Ledn

en los articulos 3 fraccién 1V, 4, 6 y 7; elaborado por Institucién, Asociacién o Laboratorios reconocidos
{original), debiendo sefialar el nombre del laboratorio acreditado y del profesional responsable,
acompafiando copia de la certificacion correspondierite ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable
de! Gobierno del Estado de Nuevo Leén; de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 267 fraccion X1 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado de
Nuevo Leon.

b) Bomberos: Oficio y plano con el visto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de-Nuevo Leén,
A.C., de acuerdo a lo establecido en el Articulo 267 fraccion IX de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

13. URBANIZACION: En su oportunidad se deber4n de realizar, como minimo las obras de urbanizacion y
obligaciones a que se refieren los articulos 213 fracciones I al XI y 214 fracciones I al XI de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

14. PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Habilitar las vias ptblicas (incluidas guarniciones y
banquetas) con pavimentos de acuerdo a las especificaciones de obra ptiblica segin tipo de via,
cumplimiento con lo dispuesto por el articulo 214 fraccién 111, VII y VIII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

15, CONDICIONANTES DE COMPATIBILIDAD: Las banquetas ptiblicas deben tener en las esquinas sitios
propicios para €l cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma
independiente y con seguridad se realice el ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes,
antiderrapantes y rugosos, en las banquetas las juntas deberdn encontrarse bien selladas y libres de arena o
piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendran forma de abanico en el que cada unidad de altura
corresponde a 12 unidades de longitud, en el caso de que las intersecciones o calles que se construyan a
distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con la finalidad de hacer
factible el transito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacién o desarrollo, se
prohibe la colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros
espacios de circulacién peatonal, los tensores que en la via ptiblica se instalen para el sostén de los postes de
los diversos servicios deberan contar con protector metalico y en la medida de lo posible se eliminara el uso
de los mismos, asi como de los postes, seméaforos, contenedores de basura de todo tipa y cualquier elemento
urbano sobre las banquetas, cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan pintarse en colores
contrastantes con el medio visual.

16. SENALAMIENTO VIAL: En la etapa de Proyecto Ejecutivo debera presentar el disefio de Sefialamiento y
Nomenclatura Vial a instalar en el fraccionamiento y/o desarrollo habitacional; en caso de Nomenclatura,
previa revisién y autorizacién por parte de la Direccién de Ingenierfa Vial de la Secretaria de Seguridad
Pihlica y Vialidad de este Municipio de Monterrey, N.L.,, con fundamento en el articulo 267 fraccién 1X de la
Ley de Asentarnie/nfto_g Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo
Ledn. ;
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17. CONTROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizacion, los movimientos de suelo,
tierra, roca y materiales que se generen deberdn manejarse con las medidas de seguridad necesarias que
impidan la erosién y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras 'de urbanizacién,
asimismo, solamente deberin desmontarse las dreas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la
vegetacion en su estado natural. Los taludes que se corten al construir calles o avenidas deberan tener una
altura que propicien la mayor conservacién y/o regeneracién de las capas vegetales afectadas. Se
autorizaran solo si se garantiza plenamente su estabilidad, soportada con el estudio técnico gorrespondiente,
en el caso de rellenos o cortes para nivelacién de terrenos o terracerias, el propietario debera ajustarse a la
normatividad vigente, solicitar la autorizacién correspondiente ante esta Secretarfa y cumplir con los
lineamientos relativos a mecanica de suelos, cimentacién, remetimientos y estabilidad que se le indiquen.

TERCERO: Elsolicitante debera cumplir con las especificaciones y lineamientos urbanisticos sefialados en
el presente resolutivo, asi como de las demds disposiciones legales y reglamentarias de desarrollo urbano.
Fntre los cuales se encuentran las siguientes:

a) Dictamen Técnico emitido por la Subsecretaria de Desarrollp Urbano de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, bajo el Oficio N2 053/SDU/2021 de fecha 16-dieciseis
de febrero de 2021-dos mil veintiuno; el cual sefiala que una vez analizada la documentacién y estudios
presentados, establece las siguientes medidas de mitigacion:

1. Deberi presentar estudio hidrologico e hidraulico que incluya analisis de las pendientes del predio,
andlisis de las calles internas, medidas de mitigacién.

2. Debera presentar el analisis hidrolégico e hidraulico aguas’ abajo del Predio para verificar que no
existen riesgos hidrometeoroldgicos.

3. Queda prohibido bloquear, rellenar, encauzar o utilizar como vialidad el cauce de rios y arroyos, asi
como sus cafiadas, de conformidad con el articulo 185 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desartrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon. '

4.'Se deber4 hacer la observacién al promovente que en la realizacién de las obras de construccién deberd
tomarse en cuenta la Norma Ambiental Estatal de Emergencia NAE-EM-SDS-002-2019, publicada en el
Periédico Oficial del 4 de diciembre de 2019, que establece los lineamientos técnicos que deberan
cumplir las dependencias y personas ique lleven a cabo todo tipo de obras (publicas y privadas} de
construccién y/o demolicién, asi como las relacionadas con la limpieza de vias y dreas publicas, para
prevenir y controlar la emisi6n de particulas contaminantes a la atmosfera. Asi como la Norma que la
sustituya, en definitiva.

5. Se deber4 hacer del conocimiento del promovente, que serd sujeto de responsabilidad penal, en
términos del articulo 249 fraccién 1V del Cédigo Penal del Estado de Nuevo Leén y demés aplicables,
quienes de manera dolorosa presenten estudios falseados que pongan en situacién de peligro la
seguridad de las personas y sus bienes, ello de conformidad con el articulo 180 tercer parrafo de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén.

6. Se debera hacer del conocimiento del promovente que serdn sujetos responsables solidarios los
profesionistas responsables o directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma con
el propietario o desarrollador del proyecto; asf como responderan en los términos de la legislacién civil
y penal aplicable y originaran como consecuencia la aplicacién de las sanciones correspondientes;y-en

caso, la obligdcién~de indemnizar por los dafios y perjuicios causados, de conformidad (con los™
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articulos 357 y 358 de la de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para €] Estado de Nuevo Leén.

7. Asi como también, se le informa al promovente que quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en
asuntos relativos al desarrollo urbano, lo haran con el ejercié de sus legitimos derechos y bajo protesta
de decir la verdad. Ser4 a su cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, calculo
y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demas
documentos que presenten ante las autoridades estatales o municipales; y dichas autoridades en ningin
caso responderan por la calidad, veracidad o validez de los calculos, peritajes o especificaciones que les
sean presentados, ello de conformidad con lo establecido en el articulo 402 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

CUARTO: En la etapa de proyecto urbanistico, deberd de presentar un dictamen de las medidas de
mitigacién aplicables, elaborado por un profesionista especialista en el tema o un técnico autorizado por el
Consejo Técnico Geoldgico o Hidrometereol6gico constituido para ese efecto a través de la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn; lo anterior de acuerdo al articulo 177 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

QUINTO: La presente no exime al promovente del cumplimiento de las obligaciones que le corresponda
a Autoridades Federales, Estatales v Municipales en el 4mbito de su competencia.

SEXTO: Deacuerdo al Articulo 291 fracciones I al 11l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén: “L En fraccionamientos que se desarrollen en una
etapa, la factibilidad de urbanizacién, la fijacién de lineamientos generales de disefic urbano, el
urbanistico v el plano de rasantes, estardn vigentes hasta en tanto lo establecido en nuevos planes o programas de

desarrollo urbano, atlas de riesgo. y demds disposiciones legales aplicables, no las contravengan; iI: EI proyecto
ejecutivo tendrd una vigencia de 4-cuatro afios computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de

notificacién del acuerdo de autorizacién respectivo; y; HI: Tratdndose de fraccionamientos que por sus
caracteristicas deban desarrollarse en varias etapas o sectores: a) Se tramitard para todo el fraccionamiento la
factibilidad de fraccionar y urbanizar, la fijacién de lineamientos generales de disefio urbano, el proyecto
urbanistico y el plano de rasantes, debiendo manifestar en la solicitud del proyecto urbanistico que se desarrollard
en etapas o sectores. Estas autorizaciones en su conjunto no tendrdn vencimiento; b) El proyecto ejecutivo
urbanistico tendrd una vigencia de 4-cuatro afios computados a partir del dia hdbil siguiente a la fecha de
notificacion del acuerdo de autorizacién respectivo; y ¢) En caso de que una nueva legislacién modifique las
normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos urbanisticos y en consecuencia lasrasantes, que
no formen parte del proyecto ejecutivo urbanistico iniciado para trdmite de autorizacidén, deberdn ser adecuados a
las nuevas disposiciones.”.

SEPTIMO: Cumplir en su momento con las aportaciones correspondientes para la derrama de las obras
viales y pluviales que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio.

OCTAVO: Elpromotor, desarrollador o propietario estard obligado en todo momento a informar al o los
adguizigates de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o compensacion al que se
hg@eran VI%E) 5}1 etos™tas lotes o manzanas.
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NOVENO: De acuerdo a los Articulos 260 y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes formulen solicitudes o realicen gestiones
en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos y BAJO PROTESTA
DE DECIR VERDAD, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que
presenten. Los acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los derechos de
propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros; as{ mismo, se otorga sin perjuicio de
otras solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales,
Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de
caractér general estaran sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos
y marco legal correspondiente y de conformidad con lo dispuesto por la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO: Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que intervengan en los actos
a que se refiere esta Ley, o los planes y programas de desarrollo urbano, mediante su aval o firma, ademas de
ser responsables solidarios en los términos esta Ley, responderdn en los términos de la legislacién civil y penal
de indemnizar por los dafios y perjuicios causados. Los profesionistas responsables que hayan sido sancionados
serdn reportados a las autoridades que corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademas se
informar4 al colegio de profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar. Los
directores responsables de obra que incurran en infracciones en los términos de lo establecido por el presente
ordenamiento seran sancionados conforme al mismo, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 357 y 358 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Nuevo Ledn.

UNDECIMO: Se hace de]l conocimiento del interesado que deberd respetar los términos y
disposiciones legales que decrete esta Autoridad de acuerdo a lo establecido en el articulo 286 fraccion 1y Il de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén; y que de ocurrir en una o varias de las conductas violatorias o infracciones sefialadas en las fracciones [ al
XI1I del artfculo 341 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, se le aplicaran las sanciones
correspondientes establecidas en el numeral 342 fracciones I inciso b), Il incisos b), f), g), h), n); lll inciso¢), de
la citada Ley, esto conforme lo dispornen los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn. ~------------mm-ommommoooomeee

DUODECIMO: Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria,
de conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por
correo certificado con acuse de recibo. Asf 16 acuerda y firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de
Monterrey.- - = - - - 2
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Lo que notifico a Usted mediante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

T\c’ﬂ\"')\ T/ﬁ’ NOO \ e vn0 ru’}rr A siendo las C__\_L_horas
del dia CS del mes de T’J L delafio g Y2 | .
EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
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