GOBIERNO bDE - SECRETARIA DE

)2 DESARROLLO
734 MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

N° de Oficio 16606/SEDUE/2021
Expediente N°: F-030/2021
Asunto: Plane de Rasantes

INSTRUCTIVO

AL C. ING. DAVID PROBERT CANSECO
APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL
DENOMINADA PC CAD, S.A. DE C.V.

Carretera a Reynosa N° 2301, Colonia 29 de Julio,
Guadalupe, N.L.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitio el acuerdo
que en seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 29-veintinueve dias del mes de junio de 2021-dos mil veintiuno. -----------mr-=vemno-
VISTO: Elexpediente administrativo nimero F-030/2021, formado con motivo de la solicitud de fecha
14-catoree de abril de 2021-dos mil veintiuno y al escrito de fecha 03-tres de junio del mismo afio, presentados
por el C. Ing. David Probert Canseco, en su cardcter de Apoderado Legal de la persona moral denominada PC
CAD, S.A. DE C.V., mediante el cual solicita la autorizacién del Plano de Rasantes, para el desarrollo de un
Fraccionamiento de tipe Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion Inmediata, denominado VISTA SIERRA;
relativo a la superficie solicitada de 4,643.16 metros cuadrados, del predio identificado bajo el expediente
catastral 51-015-099 colindante a la calle Vista Sierra, Distrito Urbano La Estanzuela, Delegacion Huajuco, en la
ciudad de Monterrey, N.L. Vistos los planos presentados, la inspeccién fisica del terreno, los dictdmenes
técnicos, legales y demds constancias que obran eh el expediente, y;

CONSIDERANDO

I, Que esta Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para
admitir, conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1
Fraccién IX, 3 fracciones I y LXXVIII, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccién I, 138 fraccion I inciso a), Il incisos a)
y d), 168 fracciéon 1 inciso b) y ¢) numeral 5, 169 fraccionies VIII y X, 170 fracciones I al XI11, 198, 202 fraccién 11,
206 fraccién [, 207, 208 fracciones I al XV incluyendo el dltimo pdrrafo, 210-fraccidn 1, 211 fracciones I al VI,
213 fracciones 1 al IV y VII al XI, 214 fracciones ! al XI, 215 fracciones I al VI, 216, 256 primer parrafo, 257
fraccién V, 258 fraccidn 1V, 260, 266 fracciones [ a la III, 286 fraccién IV, 291 fraccion I y demas relativos
aplicables a la liey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Leén; articulos 86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn;
Articulos 16 fraccion X, 93, 94 fraccién [ y V, 95, 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracion Piblica
Municipal de Monterrey.

II. El promovegte
en?a%%'

redita, su personalidad mediante Escritura Pablica Nimero 14,545-cato mil
cinco, de fecha 01-primero de marzo del 2006-dos mil seis, pasada ante l{fidel
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Licenciado Juan Manuel Garcia Garcia, Titular de la Notaria Pablica Nimero 129-ciento veintinueve, con
ejercicio en el Primer Distrito en el Estado de Nuevo Leon, que contiene poder general para Actos de Dominio
otorgados por la persona moral denominada PC CAD, 5.A. DE C.V; en tanto la propiedad se acredita mediante
Escritura Piblica Numero 17,243-diecisiete mil doscientos cuarenta y tres, de fecha 10-diez de diciembre del
2019-dos mil diecinueve, pasada ante la fe del Licenciado Sergio Elias Gutiérrez Dominguez, Notario Publico
Titular de la Notaria Publica Ntimero 104-ciento cuatro, con ejercicio en este Primer Distrito, inscrita en el
Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Le6n, bajo el ntimero 456, volumen 306, Libro 19, seccion
Propiedad Unidad Monterrey, de fecha 17-diecisiete de enero del 2020-dos mil veinte.

III. Que esta Secretaria otorgd las siguientes autorizaciones:

a) En fecha 24-veinticuatro de marzo de 2020-dos mil veinte, mediante resolutivo contenido en el expediente
administrativo N° F-002 /2020, bajo el oficio N° 13565 /SEDUE/2020, informé que es Factible Fraccionar y
Urbanizar el Suelo para desarrollar un Fraccionamiento de tipe Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion
Inmediata; relativo a la superficie de 4,643.16 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de
expediente catastral 51-015-099.

b) En fecha 23-veintitres de junio de 2020-dos mil veinte, mediante resolutivo contenido en el expediente
administrativo N° F-007/2020, bajo el oficio N° 14179/SEDUE /2020, fijo los Lineamientos Generales de
Disefio Urbano para desarrollar un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacion
Inmediata; relativo a la superficie de 4,643.16 metros cuadrados, identificado bajo el nimero de
expediente catastral 51-015-099.

¢) En fecha 10-diez de marzo de 2021-dos mil veintiuno, mediante resolutivo contenido en el expediente
administrativo N° F-032 /2020, bajo el oficio N° 15812 /SEDUE/2021aprobo el Proyecto Urbanistico para
desarrollar un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata; relativo a la
superficie de 4,643.16 metros cuadrados, identificado bajo el'ntimero de expediente catastral 51-015-099;
con la siguiente distribucién de 4reas:

Area Total del Terreno: 4,643.166 metros cuadrados
Area Vial: 1,554.789  metros cuadrados
Area Urbanizable: 3,088.377  metros cuadrados
Servidumbre de Paso S.A.D.M. y D.P. Pluvial: 31.939 metros cuadrados
Area Municipal: 445270  metros cuadrados
Area Vendible Habitacional: 2,611.168 metros cuadrados
No de Lotes: 19

IV. Que en relacién a lo dispuesto por el articulo 146 fraccién V del Reglamento de Zonificacién y Uso de
Suelo del Municipio de Monterrey, Nuevo Le6n, en correlacién con el articulo 11 fraccion XI1I de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon;
que establece como requisito para la obtencién de la autorizacién del plano de rasantes de un
fchcionafﬁiento, el Cambio~de uso de suelo emitido por la Delegacién Federal en Nuevo Lebn de la
Secretaria de Medig/ Ambiente\y Recursos Naturales, SEMARNAT; el promovente presentd ante esta
Sz\ct:er,aria, la siguiente documentacién:
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e Oficio No. 139.003.03.329/20 de fecha 15-quince de octubre de 2020-dos mil veinte, emitido por la
Secretaria de Medio Ambiente y Recurso Naturales (SEMARNAT), Delegacién Federal en el Estado de
Nuevo Ledn, mediante el cual informa lo siguiente: “...en atencidn a su escrito y anexos ingresados ..., en el
que presenta un informe en el que se describe las caracteristicas actuales tanto fisicas como bioldgicas de
un predio con una superficie de 4,643.16mZ2... y bajo protesta decir verdad:

Manifiesta que no se llevara a cabo la remocidn de vegetacion forestal para el desarrollo del proyecto, ya
que en el drea a desarrollar no existe esta...

Por lo anterior, y con fundamento en los articulos 8 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y el 16 fraccién Il de la Ley Federal de Procedimiento administrative (LFPA) se acusa de
recibido su escrito

Es importante sefialar que el presente no la exime del cumplimienta de otras obligaciones que corresponde
aplicar a esta u otras autoridades federales, estatales 0 municipales en el dmbito de su competencia, en el
entendido que en la emision de los permisos que apliquen serdn otorgados bajo la estricta responsabilidad
de las Autoridades que otorguen dichos permisos, deslindando a esta Autoridad de los efectos de su
decision..." (el subrayado es nuestro)

V. De fecha 14-catorce de mayo de 2021-dos mil veintiuno, oficio niimero 1290/21-DIEC-SEDUE emitido
por ésta Secretaria, en respuesta a la solicitud respecto a los Lineamientos Ecolédgicos para el Proyecto
(plano) de Rasantes, se informé lo siguiente:

“ . Considerando que el drea total a desarrollar en el predio en cuestion es de 4,643.166 metros
cuadrados, para el proyecto de AREA VIAL y que las condiciones actuales corresponden a predios de
topografia irregular pendiente ascendente, donde se detecta ligero impacto debido a obras de desmonte
anteriores, como cubierta vegetal se compone de escaso pasto y matorral medio dominando las especies
como gavia, guajillo, panalero, granjeno, chapotes y como arbolado 56-cincuenta y seis individuos como
anacua, coma, cenizo, chaparro prieto, huizaches, tenaza y retamas con didmetros de 5 a 12cm, de los cuales
algunos se verdn afectados por obras de desmonte, por estar en drea vial, la zona se caracteriza por un
matorral medio, la zona se encuentra parciamente urbanizada.

Por lo anterior se le informa que una vez estudiada la solicitud y realizada la evaluacién

correspondiente, esta Autoridad Municipal, apercibe a no realizar ningugga actividad de Limpieza
v/o Desmonte v/o Tala ¢ Trasplante de drboles en el predio, hasta solicitar y obtener de la

Secretaria’ de Desarrollo Urbano y Ecologia el permiso de construccién, una vez contando con la
autorizacién en mencion, se-determina lo siguiente:

Se otorgan lineamientos de Desmonte solamente pard el AREA VIAL del proyecto con una
superficie de 1,554.789 metros cuadrados, la cual serd drea municipal destinada a vialidad,
condicionado el presente oficio al cumplimiento de los siguientes lineamientos para la realizacién de dicha
actividad, con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a lu comunidad:

1. Deberd cumplir con todas y cada una de las medidas de mitigacién y control, asi com Alas
Mndici antes.que, en caso de serle aplicable, le dicte la Secretaria del Medio Ambi nte y-

AN

ereg os Naturales (SEMARNAT) referente al cambio de Uso de Suelo en Qrenos

B

M0

IS

| ~ MTY




preferentemente forestales realizada en la Delegacion Estatal, WQH_FGMM
retiro de cubierta vegetal.

‘2. Deberd conservar los arboles mayores a 2-dos pulgadas de didmetro, qe se encuentran en el
predio y que no interfieren con el proyecto de construccion del drea vial,_por lo que queda
prohibido realizar dafios, poda o su derribo,

3. Deberd reponer al municipio de Monterrey, por la pérdida de cubierta vegetal y la biomasa vegetal, la
cantidad de 25-veinticinco drboles nativos de la siguiente especie: Encino. Deberdn ser de 2-dospulgadas
de didmetro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, de 3-tres metros de altura
como minimo, dicho arbolado tendrd que ser entregado en el Vivero municipal.

4. Por la reposicién de cada drbol deberd cubrir el costo por mano de obra, siendo de un dia de salario
minimo general vigente de la zona econémica a la que corresponda este municipio, o en su defecto podrd
realizar dicha reposicidn por sus propios medios.

5. La remocién de la vegetacién deberd hacerse en forma mecdnica, quedando prohibido la utilizacién de
productos quimicos y/o fuego.

6. El material de despalme deberd triturarse y utilizarse como mejorador de suélos en jardines y dreas
verdes.

7. Queda prohibido la disposicidn de residuos y materiales en predios aledarios, cafiadas y sitios no
autorizados, por lo que en caso de incumplimiento, se aplicard la sancién correspondiente.

8 .15."

Por lo que el promovente adjunta al presente expediente, copia de la factura con acuse de recibido por la
Direccién de Ecologia en fecha 24-veinticuatro de mayo de 2021-dos mil veintiuno, bajo el nimero D
10554 expedida por VIVERO EL ESCORIAL, S.A. DE C.V,, de fecha 21-veintiuno de mayo de 2021-dos mil
veintiuno, a fin de acreditar haber cumplido con la compensacién de arbolado sefialada en oficio niimero
1290/21-DIEC-SEDUE, que fuera descrito en el punto que antecede, asf mismo se anexa copia del recibo
oficial N° 340000005075, de fecha 24-veinticuatro de mayo de 2021-dos mil veintiuno por la cantidad de
$1,792.40 (MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS 40/100 M.N.), es menester sefialar que en el caso
que nos ocupa, de la cantidad a pagar de $2,240.50(DOS MIL CIENTO DOSCIENTOS CUARENTA PESOS
50/100 M.N.),; se aplicé un subsidio de conformidad con los Acuerdos respecto a la Modificacion y
Adicién a las Bases Generales para el otorgamiento de Subsidios con cargo a los ingresos y demas
contribuciones municipales, aprobados por el Ayuntamiento de Monterrey, en sesion ordinaria celebrada
el dia 27 de marzo de 2020, publicado en el Periddico Oficial en fecha, 24 de abril del mismo afio; en
cumplimiento al numeral No. 5 del parrafo anterior.

VI. Que en fecha 27-veintisiete de abril de 2021-dos mil veintiuno, se llev a cabo una inspeccidn por parte
del personal adscrito a esta Secretarfa en donde se observé que en cuanto a las Preliminares: aun no
comienzan con los trabajos de movimiento de tierra, etc. en el predio., Terracerias en Vialidades: aun no
cuenta con vialidades; Drenaje Sanitario: no cuentan con Drenaje sanitario; Drenaje Pluvial: no cuentan
con drenaje pluvial, Agua Potable: no cuenta con Agua Potable Gas Natural: no cuentan con la red de gas
natural; Pavimentacién: no cuenta con pavimentacion; Guarniciones: no cuentan con guarniciones; Red
Elégtrica—aug no cuentan con la red eléctrica; Alumbrado Publico: no cuentan con Alumbrado Publico;
Habilitacion, Equi}:),amie{tlo y Arbolado en Area Municipal: atin no se habilitan; Nomenclatura,
Sefiatamiento Via¥'y Mobiliario Urbano: no cuenta con nomenclaturas, sefialamiento vial y mobiliario
urbano; Red de Telefonia y Televisién por cable: no cuentan con la red de telefonia y television por cable;
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Usos de Suelo del Area Colindante: al norte paseo del vergel habitacional unifamiliar, al sur privada del
vergel, al noreste industrial (banderas) y al sur este calle vista sierra y frente a parque santo la cruz;
Ocupacion de los Lotes Existentes (Construcciones Existentes): aun sin construccidn en el predio;
Colindancias del Predio: al norte paseo del vergel, al sur privada del vergel, al noreste bodega y al sureste
parque santo la cruz; Seccién de Vialidades colindantes al Predio: al sur este calle vista sierra;
Escurrimientos Naturalés y/o Arroyos: no se observan escurrimientos naturales y/o arroyos; Vegetacién
(en caso de que el predio se encuentre en brefia): solo se observa maleza seca dentro del predio;
Banquetas y Circulacidon para personas con capacidades diferentes y Bicicletas: ain no cuenta con
banquetas y circulacién para personas con capacidades diferentes y bicicletas; infraestructura Troncal y
de Servicios Basicos: aun no cuentan con la infraestructura.

VII. Que el presente caso se estd solicitando la aprobacién del Plano de Rasantes para desarrollar el
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, denominado VISTA SIERRA,
relativo a una superficie total solicitada de 4,643.166 metros cuadrados; cuyo provecto contiene una

superficie vial de 1,554.789 metros cuadrados.

VIII. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial N° 3470000055396, de fecha 28-
veintiocho de junio de 2021-dos mil veintiuno, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la
cantidad total de $250,94 (DOSCIENTOS CINCUENTA PESOS 94/100 M.N.) es menester sefialar que en
el caso que nos ocupa, de la cantidad a pagar de $313.67 (TRECIENTOS TRECE PESOS 67/100 M.N.) se
aplicd un subsidio de conformidad con los Acuerdos respecto a la Modificacién y Adicién a las Bases
Generales para el Otorgamiento de Subsidies con cargo a los ingresos y demas contribuciones
municipales, aprobados por el Ayuntamiento de Monterrey, en sesion ordinaria celebrada el dia 27 de
marzo de 2020, publicado en el Periddico Oficial en fecha 24 de abril del mismo afio; correspondiente al
pago de derechos que establece la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Loen, en el
Articulo 52-bis fraccidn VIII, por concepto de Plano de Rasantes.

IX. Que en el presente caso, el Plano de Rasantes presentados se ajustan y cumplen a satisfaccion con los
lineamientos urbanisticos relativos a superficie del terreno con factibilidad de servicios de agua y drenaje,
alineamientos viales y derechos de via, derechos de via de infraestructura, superficie de cesién de suelo
para 4rea. verde municipal y localizacién de la misma, usos de suelo predominantes y compatibles e
indicaciones sobre su zonificacién, superficie y dimensiones de lotes, la distribucién de areas y/o cuadro
de 4reas del proyecto, el nimero de lotes; es para los tinicos efectos que se definan los trazos y anchura de
las vias publicas, la definicién de las manzanas y su lotificacién, dimensiones y superficies de les lotes, las
dreas de suelo para cesién municipal en forma de plazas, jardines ¢ parques, la zonificacion propuesta y
demas lineamientos, para integrarse a las previsiones de orden urbano y para posibilitar legalmente al
Fraccionador para contratar o convenir con las empresas prestadoras de los servicios publicos, las
caracteristicas para su introduccion en el fraccionamiento y a presentar, en su caso, y conforme a estas,
los correspondientes prayectos ejecutivos y el convenio para su incorporacién al sistema, por lo que
resulta PROCEDENTE la aprobacién del Plano de Rasantes del fraccionamiento en cuestion.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Muqicipio de

NL

510

/AN

orey - MTY

¢




ACUERDA:

PRIMERO: Se aprueba el Plano de Rasantes para el desarrollo de un Fraccionamiento Habitacional
Unifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominaréd VISTA SIERRA; relativo a una superficie de
4,643.16 metros cuadrados, de la cual 1,554,789 metros cuadrados corresponden a superficie-vial, del predio
identificado con el nimero de expediente catastral 51-015-099, colindante a la calle Vista Sierra, Distrito
Urbang La Estanzuela, Delegacién Huajuco, en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

SEGUNDO: Quedan firmes y vigentes las obligaciones impuesta en las aprobaciones anteriores, en lo gue
se oponga a lo aqui resuelto.

TERCERO: Ademas, el desarrollador, en este caso la persona moral denominada PC CAD, S.A. DE C.V,
debera cumplir con lo siguiente:

1. VIALIDAD MAESTRA: LINEAMIENTOS VIALES Y DERECHOS DE ViA: Debera de ceder y habilitar a titulo
gratuito a favor del Municipio correspondiente, las superficies de suelo determinada como vias publicas,
ademas, deberd de respetar lo sefialado en los articulos 167, 168, 169 y 170 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén en cuanto a vialidad
se refiere; y de conformidad al oficio N° DPTDU/V/125/2021, de fecha 03-tres de mayo de 2021-dos mil
veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, adscrita a esta Secretaria se
indican los siguientes lineamientos a cumplir:

1. Se observa que el proyecto ya cumple con lo indjcado en la etapa de Factibilidad de Fraccionar y
Urbanizar el Suelo y Lineamientos Generales de Disefio Urbano y que dice lo siguiente:
“Las vialidades que se pretendan tonstruir en el futuro desarrollo no deberdn rebasar en ninguno de sus
tramos el quince por ciento de pendiente. En casos especiales se autorizardn hasta con el veinte por ciento
de pendiente mdxima, en tramos no mayores de cuarenta metros de longitud y con recubrimiento
antiderrapante, debiendo de intercalar tramos con pendientes no mayores del quince por ciento cuando
menos de sesenta metros de largo”

2. DRENAJE PLUVIAL: De acuerdo a la opinién técnica hidrolégica-hidrulica, emitida por la Direccién de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria; mediante oficio N° DPTDU/H 060/2021, de
fecha 05-cinco de mayo de 2021-dos mil veintiuno, otorga dictamen factible, tondicionado a los siguientes
lineamientos:

1) Con base en la revision del plano presentado correspondiente al Proyecto de Rasantes, acuerdo de la
etapa Proyecto Urbanistico, asf como plano autorizado correspondiente a la misma etapa e identificado
con expediente administrativo No. F-032-2020 se tiene lo siguiente:

. ({o tinGamvigentes las obligaciones y lineamientos impuestas en la autorizacién de Factibilidad

ineamientos Generales, que no hayan sido efectuadas. Se deberdn respetar las pendientes

pro tas en los analisis hidrdulicos efectuados y é4reas hidraulicas obtenidas. Cualquier

modificagionde las mismas debe ser motivo para una revisién, a fin de que el sistema pluvial
propuesto no sufra deficiencias de capacidad o funcionamiento hidrolégico.
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e Debera contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta
su drehaje e infiltracion. No se deben interrumpir con bardas los drenes naturales del terreno o
bajadas de agua de lluvia. Se deben pasar por cada predio estos drenes inalterades y
proporcionar un mejoramiento a la seccién hidraulica de estos escurrimientos.

¢ Se prohibe hacer nivelaciones y movimientos de tierra que cambien el sentido natural de los.
drenajes pluviales de los terrenos; as{ como la trama hidrolégica y captacién de agua de lluvia de
la zona, a menos que la autoridad competente autorice la solucién que plantee el fraccionador o
particular.

¢ En caso de que las obras pluviales durante la ejecucion de sus diferentes etapas de construccion,
llegarse a ocasionar afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecoldgico o que en
su defecto no sean respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencipnados, se podra
exigir la implementacién de nuevos programas de compensacién u otro tipo de alternativa
equivalente 0 en su efecto hasta llegar a ocasionar su clausura temporal.

e Deberé aportar con los recursos econdmicos que se requieran tendientes a la realizacién de
obras hidriulicas y pluviales, debido a la operacién pluvial que se fuera presentando enla zonay
que demande las necesidades para afrontarlas.

3. ASPECTOS GEOLOGICOS: De acuerdo a la Opinién Técnica Geolégica - Geotécnica emitido por la Direccién
de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano de esta Secretaria; mediante oficio N° DPTDU/G062/2021, de
fecha 17-diecisiete de mayo de 2021-dos mil veintiuno, otorga dictamen factible, condicionado a los
siguientes lineamientos:

e Para la etapa de Plano de Rasantes, continian vigentes las observaciones, obligaciones y
lineamientos técnicos emitidos en el acuerdo al Proyecto Urbanistico con fecha 10 de marzo de 2021
con el N2 de Oficio: DPTDU/G129/2020.

e Para la etapa de Proyecto Ejecutivo, se deberan presentar el Estudio Geotécnico y el Disefio de
Pavimentos Flexible de acuerdo a lo establecido en la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de
Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn en los articulos 3 fraccién 1V, 4, 6 y 7; elaborado por
Institucién, Asociacién o Laboratorios reconocidos (original), debiendo sefialar el nombre del
laboratorio acreditado y del profesional responsable, acompafiando copia de la certificacién
correspondiente ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledn;
de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 267 fraccion XI de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

4. PAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Habilitar las vias ptblicas (incluidas guarniciones y banquetas)
con pavimentos de acuerdo a las especificaciones de obra pudblica segin tipo de via, cumplimiento con lg
dispuesto por el articulo 214 fraccién 111, VIl y VIII de Ia Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

5. CONTROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo,
tierra, roca y materjales-que se generen deberdn manejarse con las medidas de seguridad necvig-ciaszque
0

impidan la erosiéf y arrasice de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de ur anizaciélﬁj‘*
desmontarse las dreas destinadas a la vialidad, dejando el r i de la
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vegetaci6n en su estado natural. Los taludes que se corten al construir calles-o avenidas deberan tener una
altura que propicien la mayor conservacién y/o regeneracién de las capas vegetales afectadas. Se
autorizaran solo si se garantiza plenamente su estabilidad, soportada con el estudio técnico correspondiente,
en el caso de rellenos o cortes para nivelacion de terrenos o terraceras, el propietario debera ajustarse a la
normatividad vigente, solicitar la autorizacién correéspondiente ante esta Secretarfa y cumplir con los
lineamientos relativos a mecanica de suelos, cimentacién, remetimientos y estabilidad que se le indiquen.

. ASPECTOS ECOLOGICOS: Respecto a los Lineamientos Ecolbgicos para el Proyecto de Rasantes, bajo el N®

1290/21-DIEC-SEDUE, de fecha 14-catorce de mayo de 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccion de
Ecologia de esta Secretaria,

Se otorgan lineamientos de Desmonte solamente para el AREA VIAL del proyecto con una superficie
de 1,554.789 metros cuadrados, la cual sera drea municipal destinada a vialidad, condicionado el
presente oficio al cumplimiento de los siguientes lineamientos para la realizacién de dicha actividad, con el
fin de evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad:”

1.

Debera cumplir con todas y cada una de las medidas de mitigacién y control, asi come las
condicionantes que, en caso de serle aplicable, le dicte la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) referente al cambio de Uso de Suelo en terrenos
preferentemente forestales realizada en la Delegacién Estatal, antes de iniciar los trabajos de
retiro de cubierta vegetal.
Debera conservar los arboles mayores a 2-dos pulgadas de diametro, que se encuentran en el
predio y que no interfieren con el proyecto de construccién del 4rea vial,_por lo que queda
prohibido realizar daiigs. poda o su derribo.
Debera reponer al municipio de Monterrey, por la pérdida de cubierta vegetal y la biomasa vegetal, la
cantidad de 25-veinticinco arboles nativos de la siguiente especie: Encino. Deberan ser de 2-dos
pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte centimetros de altura, de 3-tres metros
de altura como minimo, dicho arbolade.tendra que ser entregado en el Vivero municipal. Por lo que el
promovente adjunté al presente expediente copia de la factura con acuse de recibido por la Direccitn de
Ecologia (con niimero de referencia o folio N° D 10554, de fecha 21-veintiuno de mayo de 2021-dos mil
veintiuno, expedido por VIVERO EL ESCORIAL, S.A. DE C.V, 4 fin de acreditar haber cumplido con la
compensacion de arbolade. ’
Por la reposicién de cada 4rbol debera cubrir el costo por mano de obra, siendo de un dia de salario
minimo general vigente de la zona econdémica a la que corresponda este municipio, o en su defecto
podré realizar dicha reposicién por sus propios medios. Cabe sefialar que el promovente adjunté copia
del recibo nimero 340000005075 de fecha 24-veinticuatro de mayo de 2021-dos mil veintiuno,
expedido por la Tesoreria Municipal cubriendo el costo por mano de obra.
La remocion de la vegetacién debera hacerse en forma mecénica, quedando prohibido la utilizacién de
productos quimicos y/o fuego.

] material de despalme deberd triturarse y utilizarse como mejorador de suelos en jardines y dreas
verdes. e
Queda prohibidg’la dis%sjcién de residuos y materiales en predios aledaiios, cafiadas y sitios no
autorizados, pof lo que, en caso de incumplimiento, se aplicard la sancién correspondiente.
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8. El horario de trabajo de la obra serpa de lunes viernes de 8:00 a 17:00 y sabado de 8:00 a 13:00 con el
fin de evitar impactos actisticos al entorno,

9. Durante el tiempo que duren las actividades debera cumplir con las medidas de higiene y seguridad por
lo que tendran que contratar servicios sanitarios méviles a razén de uno por cada 10 trabajadores.
Dichos sanitarios deberan ser instalados por una empresa autorizada para el manejo y la descarga de
los residuos.

10. Debera contar con una parrilla de gas o eléctrica para la preparacién de alimentos, por lo que queda
prohibido encender fogatas.

11. La recoleccién de basura se deberd garantizar, a través del contrato con una compafia prestadora de
servicios autorizada para la recoleccién, transporte y disposicién adecuada de los residuos.

12. La maquinaria y equipos deberan contar con amortiguamiento para evitar el ruido y vibraciones sean
percibidos por los vecinos.

13. No deber4 rebasar los niveles maximos permisibles de ruido en fuentes fijas que es de 68 Db (A) de
las6:00 alas 22:00 horas.

14. En caso de encontrarse nidos o madrigueras con huevos o crias, o bien ejemplares de fauna silvestre
debera notificar al Fideicomiso de Parques y Vida Silvestre de Nuevo Ledn para que proceda a su
rescate, resguardo y posterior liberacion en sus habitats naturales y alejado de zonas urbanas.

15. Todo desecho generado por las obras de construccién deberd ser llevado a un sitio de disposicién
adecuado y autorizado por esta Secretaria, quedando el pateo o arrojarlos a cafiadas, escurrimientos,
predios vecinos o sitios no autorizados. Por lo que al finalizar las obras se retiraran del predio y de su
drea de influencia, debiendo contar con los comprobantes de disposicién de material en sitios
autorizados, en caso de no cumplir con este punto, se turnara a las autoridades federales
correspondientes

CUART O: Se hace del conocimiento del interesado que la presente aprobacidn no lo faculta para ejecutar
obras de urbanizacién en el predio, ni a realizar actos tendientes a la transmisién de la propiedad o posesién
de los lotes; tiene por objeto que el interesade acuda ante las Dependéncias y Organismos correspondientes
para realizar los siguientes tramites: estudio y formulacién de los proyectos de ingenieria, especificaciones y
presupuestos para solucionar el suministro y descarga de los servicios piblicos e instalaciones de redes
respectivas, pavimentacién, nomenclatura y demds obras de urbanizacién que correspondan al tipo de
fraccionamiento de que se trata, la obtencidn de los permisos para desmonte y tala de arboles en las areas
estrictamente indispensables para llevar a cabo los levantamientos topogrificos, de rasantes y demas tramites
y autorizacionés que dispongan otros ordenamientos legales en vigor para la elaboracién del Proyecto
Ejecutivo, en la inteligencia que de contravenir lo anterior se le aplicaran las sanciones que establece la Ley de
la materia.

Q UIN T O: El promotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a informar al o los
adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o compensacidn al que se
hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

Acic impuestas que se contienen en el presente acuerdoe se complementan y adicionan
en la docu entacnon graflca (planos] que debidamente sellados y autorizados se iﬁ;:gh]‘
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SEP T IM O: De acuerdo al Articulo 260 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos
relativos al desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos y BAJO PROTESTA DE DECIR
VERDAD, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten. Los'
acuerdos y resoluciones de la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los derechos de propiedad,
gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros; as{ mismo, se otorga sin perjuicio de otras.
solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales,
Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de
caricter general estaran sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos
y marco legal correspondiente y de conformidad con lo dispuesto por los-articulos transitorios segundo y
tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn.

0 C T A V O: Notifiquese personalmente por conducto de los C.C. Notificadores adscritos a esta Secretaria,
quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente. Asi lo acuerda y firma la C. Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leon. -- - -~~~ 4§lgg - -- - - mm-m o --
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