GOBIERNO DE SECRETARIA DE

DESARROLLO
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

N® de Oficio: 16607 /SEDUE/2021
Expediente N°: F-045/2020
Asunto: Proyecio Ejecutivo Urbanistico

INSTRUCTIVO

AL C. LIC. OMAET SOTO QUINTANA

APODERADO LEGAL BE LA PERSONA MORAL DENOMINADA
VIVIENDA Y DESARROLLOQ URBANO, S.A. DE C.V,

Calle Matamoros N°® 1011 Pte,, Zona Centro, Monterrey, N.L.
Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nueve Ledn; emitié el acuerdo que en
seguida se ranscribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 02-dos dias del mes de julio de 2021-dos mil veintiung, ==-=smesrsmrooocooommmaee e oo
VIS TO: Elexpediente administrativo nimero F-045/2020, formado con motivo de la solicitud de fecha 11-once de
diciembre de 2020-dos mil veinte y al escrito de fecha 29-veintinueve de junio de 2021-dos mil veintiuno, presentados por
el C. Lic. Omaet Soto Quintana, en su caricter de Apoderado legal de la persona moral denominada VIVIENDA Y
DESARROLLO URBANO, S5.A. DE C.V. respecto al Proyecto Ejecutivo Urbanistico para el desarrollo de un
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con Uso Complementario de Comercio de Barrio de Urbanizacién
Inmediata, el cual se denominardi PUERTA DE HIERROQ LINCES II; relative a la superficie neta a desarrollar de
124,605.428 metros cuadrados; la cual resulta de la suma de 02-dos predios que se identifican a continuacién: 1. Lote
con superficie de 118,475.775 metros cuadrados (que pertenece a la superficie dé mayor extension de 257,824.965 metros
cuadrados), identificado con el nimero de expediente catastral 81:000-149, 2. Lote con superficie de §,129.659 metros
cuadrades, identificado con el nimero de expediente catastral 81-000-176; ubicados al sur de la interseccion de las
Avenidas, Paseo de los Leones y Puerta de Hierro, Distrito Urbano Cumbres Poniente, Delegacidn Poniente, en la cludad de
Monterrey, N.L. Vistos los planos presentados, la ingpeccién fisica del terreno, los dictdmenes técnicos, legales y demas
constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

I. Que la Secretaria de Desarroilo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir, conocer,
tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los artfculos 1 Fraccion IX, 3 fracciones |,
LXIV, LXXVIIL, 6, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 136 fraccion [, 138 fraccién I incisos a) y g), Il incisos a) y d), 168
fraccion [ inciso c) numeral 1 y 4, 169 fracciones v, VIl y VIII, 170 fraccpones I al XIII, 198, 202 fraccidn II, 203
fracciones I al IV, 206 fraccién I, 207, 208 fracciones [ al XV incluyendo el tltimo parrafo, 210 fracciones 1 y xl, 211
fracciones I al VI, 213 fracciones I al IV y VII al XI, 214 fracciones I al XI, 215 fracciones I al VI, 216, 256 primer
parrafo, 257 fraccién VI, 258 fraccién V, 260, 267 fracciones I al XV, 268, 286 fraccién V intisos a), b), ), d), €) y f),
287 fraccién 111, 291 fraccién II, 332, 333 fracciones [ al VI, 334 fracciones I y 11, y demds relativos aplicables a la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos
86, 89, 90, 91, 94 y 96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leon; Articulos 16 fraccidn X, 93, 94
fraccién 1y V, 95, 98 fraccién IV del Reglamento de la Administracion Piiblica Municipal de Monterrey, Nuevo Leon.
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Pablico Titular N° 105-ciento cinco, con ejercicio en el Primer Distrito Registral en el Estado que contienen poder
para Actos de Administracién; en tanto la propiedad se acredita mediante Escritura Piblica N° 67,680-sesenta y
siete mil seiscientos ochenta, de fecha 20-veinte de diciembre de 1999-mil novecientos noventa y nueve, pasada ante
la fe del Licenciado Juan Manuel Garcia Garcfa, Notario Ptiblico Titular N° 129-ciento veintinueve, asociado con el Lic.
Manuel Garcia Cirilo, Notario Ptiblico Titular N° 62-sesenta y dos, ambos con ejercicio en el Municipio de San Pedro
Garza Garcia, en el Estado de Nuevo Leodn; inscrito en el Instituto Registrrral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn,
bajo el Ntimero 3252, Volumen: 267, Libro: 131, Seccién: Propiedad, de fecha 20-veinte de marzo de 2007-dos mil
siete; Escritura Publica-N° 66,609-sesenta y seis mil seiscientos nueve, de fecha 25-veinticinco de abril de 2012-dos
mil doce, pasada ante la fe del Lic. Juan Manuel Garcia Garcia, Notario Piblico Titular N° 129-ciento veintinueve, con
ejercicio en el Primer Distrito, en el Estado de Nuevo Leén; inscrito en el Instituto Registral y Catastral del Estado de
Nuevo Leén, bajo el Niimero 4693, Volumen: 282, Libro: 188, Seccion: Propiedad, de fecha 08-ocho de junio de 2012-
dos mil doce.

L. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, Nuevo Leén, en fecha 09-nueve de
julio de 2020-dos mil veinte, mediante resolucion contenida bajo el oficio N° 14340/SEDUE/2020 emitida dentro del
expediente administrative N2 F-001/2020, informé que es Factible Fraccionar y Urbanizar el Suelo, fijando los
Lineamientos Generales de Disefio Urbano, asi como la aprobacién del Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes
para desarrollar un Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con uso Complementario Comercio de Barrio
de Urbanizacién Inmediata, el cual se denominara PUERTA DE HIERRO LINCES II; relativo a la superficie solicitada
de de 124,605.428 metros cuadrados; la cual resulta de la suma de 02-dos predios que se identifican a
continuacién: 1. Lote con superficie de 118.475.775 metros cuadrados (que pertenece a la superficie de mayor
extensién de 257.824.965_metros cuadrados), identificado con el nimero de expediente catastral 81-000-149, 2.
Lote con superficie de 6,129.659 metros cuadrados, identificado con el niimero de expediente catastral 81-000-176;
con la siguiente distribucidn de areas:

Lote 13 - Exp. Cat. 81-000-149: 257,824.965 metros cuadrados
Area fuera de Aprobacién 02-Exp. Cat: 81-000-176: 6,129.659 metros cuadrados
Superficie Total: 263,954.624 metros cuadrados
Area afurera de aprobacién lote 13 (dentro de 4rea natural

protegida): 139,349.190 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar: 124,605.434 metros cuadrados
Area Vial: 49,780.305 metros cuadrados
Derecho de Paso de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey: 629.353 metros cuadrados
Area Urbanizable: 74,195.776 metros cuadrados
Derechos de Paso Pluvial: 572.878 metros cuadrados
Area Municipal Proyecto: 11,667.795 metros cuadrados
Area Vendible Total: 61,955.103 metros cuadrados
Area Comercio de Barrio: 3,658.195 metros cuadrados
Area Habitacional Unifamiliar (incluye servidumbres de paso): 58,296.908 metros cuadrados
N° de Lotes Habitacionales Unifamiliares: 239

N° Lotes Comercio de Barrio: 007

N° Total de Lotes: 246

IV. -De conformidad con la autorizacién descrita en el Considerando que antecede, el proyecto que nos ocupa cumple con
los aspectos de zonificacién, densidad y 4reas a ceder a favor de Municipio, en los siguientes términos:
1. ZONIFICAEGION: De conformidad Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
predf’ se ubica’ep una zona clasificada como Habitacional Unifamiliar (HU), y de conformidad con el
I

i, 8 apaftado de Ord¢namiento Urbano del referido Plan de Desarrollo Urbano, dentro de las Zonas
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Habitacionales, establece la de Habitacional Unifamiliar, definiéndolo como sigue: “Este uso se aplica, en las
zonas ya urbanas al interior de las colonias habitacionales y no admite otros usos del suelo, mientras que en
las zonas urbanizables o previstas para crecimiento, los desarrollos o fraccionamientos padrdn tener usos del
suelo multifamiliares, comerciales y de servicio complementarios a la vivienda, ubicados estratégicamente o
en centros de barrio, los cuales deberdn ser previstos desde la autorizacidn del fraccionamiento. Los usos
permitidos se establecen en el presente Plan y se les aplicard la normatividad establecida en éste, de acuerda
a Ia zona donde se encuentren.”

Asi mismo, dentro del mismo apartado de Ordenamiente Urbano, contempla Otras Zonas, dentro del cual
se encuentra comprendido el Comercio de Barrio, mismo que define de la siguiente manera: “Zonas o
predios sefialados en el presente Plan con ese uso de suelo, previstos para la ubicacién de usos
complementarios a la vivienda; con el fin de posibilitar el uso de desarrollo de usos comerciales y de servicio

en dreas predominantemente habitacionales. En las dreas urbanizables, se podrd prever la localizacion del
c mercm de barrm con usos multifamiliares, comerciales de serwcro complementarios a la vivienda

Ademis, en el apartado de Lineamientos Generales paralos Usos del Suelo en el inciso b), dispone lo
siguiente:

“b} En las zonas o predios sefialados como Comercio de Barric, se podrd permitir la vivienda multifamiliar,

las tiendas de productos bdsicos, tiendas de especialidades, tiendas de conveniencia y locales comerciales y de
servicios agrupados, debiéndoseles aplicar los lineamientos urbanisticos. indicados parag la zona en donde se

encuentren ubicados.”

2. DENSIDAD: De conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025,
dispone que la densidad sefialada para esta zona, aplica la densidad D-6, donde se permite desarrollar un
maximo de 56 viviendas por hectirea. Siendo la superficie a desarrollar de 12.4605434 hectdreas, lo que
permite un maximo de 697 viviendas, el proyecto presenta 239 viviendas, lo que representa 19.18
viviendas por hectarea, por lo gue se cumple con la densidad sefialada en los lineamientos.

3. AREAS A CEDER A FAVOR DEL MUNICIPIO DE MONTERREY: El proyecto cumple con la cesion de areas
a favor del Municipio de Monterrey tal, ¥ como lo establecen los articulos 210 fracciones [ y XI, 215
fracciones I al VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial de Desarrollo urbano
para el Estade de Nuevo Leén a razén del 17%-diecisiete por ciento del drea vendible habitacional o 22-
veintidés metros cuadrados por unidad de vivienda, lo gue resulte mayor. més en este caso el 7%-siete
por ciento correspondiente a los usos ccmplementarios no habitacionales. El 60%-sesenta por ciento del
suelo cedido debera destinarse para ]ardlnes parques o plazas piblicas; el otro 40%-cuarenta por ciento
podra destinarse para la construccién del equipamiento educativo prblico del nivel basico, areas
deportwas caseta de vigilancia y asistencia publica. Los usos complementarias no habitacionales cederdn
el 7%-siete por ciento del drea vendible correspondiente.

Se requiere un Area municipal de 10,166.548 metros cuadrados; equivalente a calcular el 17% del drea
vendible habitacional de 58,296.908 metros cuadrados (siendo un drea municipal requerida de 9,910.474
metros cuadrados); por ser mayor que cuantificar 22.00 metros cuadrados por unidad de vivienda (239
viviendas, siendo un area municipal requerida de 5,258.00 metros cuadrados); mas en este caso el 7% del
area vendible correspondiente al 4rea de Comercio de Barrio de 3,658.195 metros cuadrados (siendo un
area municipal requerida de 256.074metros cuadrados y cede una superficie total de 11,667.795 metros
cuadrados. Dichas dreas se encuentran debidamente sefialadas en los planos que en éste acto se aprueban,
las cuales deberan habilitarse y equiparse segiin lo estipulado en las numerales 210 fracciones 1 6([ 215
de la Ley de Asentamientos Humanes, Ordenamiento Térritorial de Desarrol \yrbano
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V. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 286 fraccién V, inciso F) de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento, Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, respecto a la factibilidad de
dotacién y prestacién de servicios piiblicos urbanos a cargo de la autoridad municipal:

- Oficio N° SSP/163/2021 de fecha 03-tres de mayo de 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Secretaria de
Servicios Piblicos del Municipio de Monterrey, mediante el cual informa lo siguiente: “ .solicita apayo a esta
Secretaria para que les brindemos la factibilidad de dotacidn y prestacion de servicios ptblicos... al respecto le
informo que por parte de la autoridad que represento, no existe ningin inconveniente en brindarle el apoyo
solicitado.”,

~ Oficio N® SSPVM/C]/286/2021, de fecha 18-dieciocho de enero de 2021-dos mil veintiuno, emitido por la
Coordinacién Juridica de la Secretaria de Seguridad Piblica y Vialidad de Monterrey, mediante el cual informa
lo siguiente: “.. hago de su conocimiento que no es posible dar cumplimiento a su solicitud toda vez que, el
domicilio sefialado, se encuentra fuera del drea de jurisdiccidn de los elementos policiacos de esta incorperacion,
siendo la Secretaria de Seguridad Publica del Estado y/o la institucidn Policial Estatal denominada Fuerza Civil, Ia
autoridad con Jurisdiccién en dicho territorio...”

~ Oficic N° SSPE/FC/SV/2570/2021 de fecha 04-cuatro de marzo de 2021-dos mil veintiuno, emitido por la
Institucién Policial Estatal Fuerza Civil, a través de la Comisarfa General, mediante el cual informa lo siguiente:
“En relacién a su solicitud referente a la factibilidad de dotacién y prestacion de servicios ptiblicos (sequridad) de
seguridad para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo habitacional Unifamiliar con uso Complementario de
Comercio de Barrio de Urbanizacién Inmediata denominade PUERTA DE HIERRO LINCES I, colindante al
Fraccionamiento Puerta de Hierro Linces al sur de la interseccién Av Puerta de Hierro y la Av. Richard E. Bird...;
me permito informarle que respecto a la direccidn antes mencionada, se encuentra dentro de lu zona de
responsabilidad de esta Institucién Policial

VI. En el presente caso, se esta solicitando la aprobacién del Proyecte Ejecutivo Urbanistico, con la distribucién de area

=

siguiente:

Lote 13 - Exp. Cat. 81-000-149: ' 257,824.965 metros cuadrados
Area fuera de Aprobacién 02 Exp. Cat: 81-000-176: 6,129.659 metros cuadrados
Superficie Total: 263,954.624 | metros cuadrados
Area afuera de aprobacién lote 13 (dentro de 4rea natural
protegida): 139,349.190 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar: 124,605.434 metros cuadrados
Area Vial: 49,780.305 metros cuadrados
Derecho de Paso de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey: 629.353 metros cuadrados
Area Urbanizable: 74,195.776 metros cuadrados
Derechos de Paso Pluvial: 572878 metros cuadrados
Area Municipal Proyecto: 11,667.795 metros cuadrados
Area Vendible Total: 61,955.103 metros cuadrados
Area Comercio de Barrio: 3,658.195 metros cuadrados

-7AreaHabitacional Unifamiliar (incluye servidumbres de paso): 58,296.908 metros cuadrados
N° de Lotes Habitacionales Unifamiliares: 239
N° Lotes Comercio de Barrio: 007

K° Total de Lores: 246
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VIL.  Que se llevé a cabo una inspeccién en fecha 26-veintiséis de enero de 2021-dos mil veintiuno, por parte de personal
adscrito a esta Secretaria; en donde se observd Preliminares: al momento de la inspeccion se comienzan los
movimientos de tierra, excavaciones, corte de terreno; Terracerfas en Vialidades: se ericueniran realzando
terracerfas en vialidades al momento de la inspeccién; Drenaje Sanitario: se realizan trabajos de excavacién de
zanjas para la introduccion de las tuberfas,; Drenaje Pluvial: alin no se observa el drenaje pluvial en el avance de los
trabajos; Agua Potable se encuentran en los trabajos para la introduccion de la red de agua potable; Red de Gas
Natural: se encuentran en trabajos para la introduccién de Ia red de gas natural; Pavimentacién: aun no cuentan con
la pavimentacién; Guarniciones: se ocbserva en algunas terracerias guarniciones; Red Eléctrica; aun no cuentan con la
red eléctrica; Alumbrado Publico: no cuentan con el alumbrado piblico aun, Habilitacidn, Equipamiento y Arbolado
en Area Municipal: aun no cuentan con dicha infraestructura; Nomenclatura , Sefialamiento Vial y Mobiliario Urbano:
no cuenta atn; Red de Telefonia y Televisién por Cable: no cuentan aun; Uso de suelo del Area Colindante: al norte
con International School West Heights y al poniente oriente y sur propiedad privada; Ocupacion de los Lotes
(Construcciones Existentes): aun no cuentan con construcciones existentes en el fraccionamientos o predio;
Colindancias del predio: al norte con colegio y al sur, este oeste particular; Seccién de Vialidades colindantes al
Predio: al norte con Avenida Puerta de Hierro; Escurrimientos Naturales y/o Arroyos si se observan diversos
escurrimientos naturales y arroyos que atraviesan el predio de sur a norte. Vegetacion: el predio no se observa
vegetacién ya se realizan dichos trabajos; Banquetas y circulacién para personas con capacidades diferentes y
bicicletas: aun no cuentan con banquetas y circulacién para personas con capacidades diferentes y bicicletas;
Infraestructura troncal y de servicios bésicos: ain no se encuentran trabajando para lo incorporacién de la
infraestructura. '

VIIL. Que al presente expediente se acompafian copias de los recibos oficiales con Folio N® 3400000005434, de fecha 14-
catorce de junio de 2021-dos mil veintiuno expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey, por la cantidad total
de $902,045.88 (NOVECIENTOS DOS MIL CUARENTA Y CINCO PESOS 88/100 M.N.) es menester sefialar que en
el caso qlie nos ocupa, de la cantidad a pagar de $1,127,557.35 (UN MILLON CIENTO VEINTISIETE MIL
QUINIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 35/100 M.N.) se aplicé un subsidio de conformidad con los Acuerdos
respecto a la Modificacién y Adicién a las Bases Generales para el Otorgamiento de Subsidios con cargo a los
ingresos y demds contribuciones municipales, aprobados por el Ayuntamiento de Monterrey, en sesién ordinaria
celebrada el dia 27 de marzo de 2020, publicado en el Periédico Oficial en fecha 24 de abril del mismo afio;
correspondientes al pago de derechos que establece la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo
Le6n, en sus articulos 52 bis fraccién V inciso ¢} nimero 1 letras B y C, ndmero 5 y fraccién VIII, de la Ley de
Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Leén, por los sigyientes conceptos:

- Proyecto Ejecutive por 61,955,103 metros cuadrados de drea vendible, la cantidad de $1,127,243.68 (UN
MILLON CIENTO VEINTISIETE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y TRES PESOS 68/100 M.N.), que resulta de la
suma de los siguientes conceptos: $877,792.33 (OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS NOVENTA
Y DOS PESOS 33/100 M.N.), (Lotes con superficie de 150.00 metros cuadrados hasta 300.00 metros cuadrados),
mas la cantidad'de $200,321.79 (DOSCIENTOS MIL TRESCIENTOS VEINTIUN PESOS 79/100 M.N.), (Lotes con
superficie mayores de 300.00 metros cuadrados), mas la cantidad de $49,129.56 (CUARENTA Y NUEVE MIL
CIENTO, VEINTINUEVE PESOS 56/100 M.N} (Otros lotes ubicados en el municipio de Monterrey (Comercio de
Barrio) )

- Numeros oficiales {expedicién de diversas constancias y certificaciones), la cantidad de$313.67 (TRECIENTOS
TRECE PESOS 67/100 M.N.)

IX. Que en virtud de lo anterior y ademas de que se estima se pueden satisfacer las previsiones que sobre zonificacion,
lotificacién, densidad, lineamientos, vialidad, servicios publicos, drenaje pluvial, dreas destinadas para funciones
piblicas y elementos urbanos de uso piblico previstas en la Ley de Asentamientos Humanas, Ordenamiento.

o Te¢Elorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, bajo la cual adquirio los derechos y obligdcifnes a
rﬁ%\,(}p’ﬁ gfiere, resyltﬁ? edente la aprobacién del Proyecto Ejecutive Urbanistico del desarrollo dé refefencia,
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fijando las obligaciones y plazos correspondientes a la ejecucién de las obras para la urbanizacién del
fraccionamiento denominado PUERTA DE HIERRO LINCES I1.

Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipic de Monterrey, Nuevo
Ledn:
ACUERDA:

PRIMERO: En los términos anteriores se aprueba el Proyecto Ejecutivo Urbanistico para el desarrollo del
Fraccionamiento de tipo Habitacional Unifamiliar con uso complementario Comercio de Barrio de Urbanizacién Inmediata,
el cual se denominard PUERTA DE HIERRO LINCES II; relativo a la superficie neta a desarrollar de 124,605.4Z8 metros
cuadrados; la cual resulta de la suma de 02-dos predios que se identifican a continuacién: 1. Lote con superficie de
118.475.775_metros cuadrados (que pertenece a la superficie de mayor extension de 257,824,965 metros_cuadrados),
identificado con el niimero de expediente catastral 81-000-149, 2. Lote con superficie de 6,129.659 mettos cuadrados,
identificado con el mimero de expediente catastral 81-000-176; colindantes al sur de la interseccion de las Avenidas Paseo
de'los Leones y Puerta de Hierro, Distrito Urbano Cumbres Poniente, Delegacién Poniente, en la ciudad de Monterrey, N. L.,
cuyo proyecto contiene la siguiente distribucién de areas:

Lote 13 - Exp. Cat. 81-000-149: 257,824.965 metros cuadrados
Area fuera de Aprobacién 02 Exp. Cat: 81,000-176: 6,129.659 metros cuadrados
Superficie Total: 263,954.624 metros cuadrados
Area afuera de aprobacién lote 13 {dentro de 4rea natural

protegida}: 139,349.190 metros cuadrados
Area Neta a Desarrollar: 124,605.434 metros cuadrados
Area Vial: 49,780.305 metros cuadrados
Derecho de Paso de Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey: 629.353 metros cuadrados
Area Urbanizable: 74,195.776 metros cuadrados
Derechos de Paso Pluvial: 572.878 metros cuadrados
Area Municipal Proyecto: 11,667.795 metros cuadrados
Area Vendible Total: 61,955.103 metros cuadrados
Area Comercio de Barrio: ‘ 3,658.195 metros cuadrados
Area Habitacional Unifamiliar (incluye servidumbres de paso): 58,296.908 metros cuadrados
N° de Lotes Habitacionales Unifamiliares: 239

N° Lotes Comercio de Barrio: 007

N° Total de Lotes: 246

Y en cumplimiento del articulo 268 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, deberd inscribirse ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leon.

SEGUNDO:

oponga a lo aquf resuelto.

TERCERO:

Quedan firmes y vigentes las obligaciones impuestas en las aprobaciones anteriores, en lo que no se

E] desarrollador (en este caso la persona moral denominada VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A.

URBAND Y ECOLOGIA, .~

DE C.V.); esta obligado a realizar las redes e instalaciones y obras necesarias para el abastecimiento de agua potable,
drenaje sanitario, red eléctrica, red de gas y demds necesarias conforme las normas y especificaciones que dicten las
Dependencias correspondientes y demas obras de infraestructura troncal de servicios basicos que se requieran para su
incprpatacion al area urbana, y demas obras de urbanizacién de tipo Institucional, asi como las de caricter Municipal que
s«i/ nfencioniin a continuacién; y conforme al programa de obra presentando por e] propio promovente, se realizaran en un
plazp no mayor a 21-veintiun meses a partir de la fecha de autorizacion, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 208
fraccton XIV de la LeMenLamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

| - il / \
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INFRAESTRUCTURA INSTITUCIONAL: Agua Potable: Red de Agua Potable incluida la instalacién de la toma domiciliaria
y valvulas, registros y demdas obras y especificaciones conforme a los planos autorizados por Servicios de Agua y Drenaje
de Monterrey bajo el N® 301 /20, de fecha 30-treinta de octubre de 2020-dos mil veinte.

Drenaje Sanitario: Red de Drenaje Sanitario, descargas domiciliarias y colectoras y especificaciones conforme a los planos
autorizadas por Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey bajo el N2 301/20, de fecha 30-treinta de octubre de 2020-dos
mil veinte. En ambaslineas (hidraulica y sanitaria), el interesado debera respetar los derechos de paso de servicios y
cumplir con la instalacién de tuberfas secundarias para servicios damiciliarios y demas especificaciones que sefialen los
proyectos aprobados y el convenio N 276/2020, de aportacidén para obras de infraestructura celebrado con dicha
Dependencia, en fecha 02-dos de octubre de 2020-dos mil veinte, por un drea vendible de 58,296.91 metros cuadrados
correspondiente al 4rea habitacional unifamiliar destinada para uso habitacional residencial (239 lotes), mas el area
vendible de 3,658.19 metros cuadrados correspondiente al drea comercial (07 lotes), para el fraccionamiento denominado
PUERTA DE HIERRO LINCES II; del cual fuera proporcionado en copia para la debida integracion del expediente
administrativo.

Es menester sefialar que del Convenio de aportacién para obras de infraestructura, descrito en el parrafo que antecede,
que fuera aportado por €l propio promovente, se desprende la obligacién que tienen el desarrollador de formalizar los
convenios necesarios respecto a las servidumbres de paso, a fin de tramitar y escriturar los derechos de propiedad a favor
de servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, LP.D, sin costo alguno para la referida dependencia, obligacién que se
establece tanto en el apartado de Declaraciones, fraccién 111, punto IIL.2, asf como la Clausula Sexta del referido convenio;
por lo que para el trimite de Terminacién de Obras y Liberacién de Garantias, deberé acreditar fehacientemente haber
cumplido cof la ohligacién en comento.

Red Eléctrica: Comisién Federal de Electricidad autorizé en fecha 13-trece de octubre de 2020-dos mil veinte, los planos
que contienen el proyecto de la Red de Energia Eléctrica para el fraccionamiento PUERTA DE HIERRO SECTOR LINCES IT;
quedando el fraccionador sujeto al cumplimiento de obra y especificaciones que se sefialan en dicho plano de acuerdo alas
caracterfsticas de los servicios a contratar: as{ como al convenio N° ESP-040/2020, de fecha 24-veinticuatto de noviembre
de 2020-dos mil veinte y Addendum de fecha 10-diez de junio de 2021-dos mil veintiuno, de aportacién de obra especifica
celebrado con dicha compafifa, del cual fuera proporcionade en copia para la debida integracién del expediente
administrativo.

Red de Gas Natural: Debera cumplir el solicitante para la instalacién de la Red de Gas Natural del fraccionamiento, las
caracterfsticas y especificaciones otorgadas por la empresa prestadora del servicio; asf como con el convenio, de fecha 23-
veintitres de noviembre de 2020-dos mil veinte; siendo responsable el solicitante de la ejecucién de dichas obras e
instalaciones que se sefialan en el proyecto anexo.

Drenaje Pluvial: De acuerdo a la Opinién Técnica Hidrolégica-Hidraulica emitida por la Direccién de Proyectos Técnicos
de Desarrollo Urbano de esta Secretaria, mediante oficic N2 DPTDU/H 042/21, de fecha 17-diecisiete de marzo de 2021-
dos mil vﬂeintiuno : en el cual se considera Factible, y se informa lo siguiente:

- Deber4 contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su drenaje e
infiltracién; garantizando asi el adecuado funcionamiento, -operacién o mantenimiento de las redes de
infraestructura, garantizando Ja buena calidad del drenaje pluvial por el termine de 3 afios a partir de la fecha de
recepcién de las obras por el municipio, esto de acuerdg a lo estipulado en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

- Debera seguir y respetar las caracterfisticas y especificaciones técnicas contenidas dentro del Estudio Hidrolégico
elaborado por el ing. Edgar Amauri Arteaga Balderas con cedula profesional No. 3837818, esto con el fin de no
ocasionar dafios al entorno que le rodea y eliminar todo riesgo hidrolégico al momento de presentarse eventos
extraordinarios.

- _Se deberan respetar las pendientes propuestas; en los analisis hidraulicos efectuados y areas hidraulicas obtenides——

-~ 7= Cualguier modificacién de las mismas debe ser motivo para una revisién, a fin de que el sistema pluvial propuesto
: @%& Hira deﬁpm apacidad o funcionamiento hidraulico. LA -
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- No se deben interrumpir con bardas los drenes naturales del terreno o bajadas de agua de lluvia, se deben pasar
por cada predio estos, drenes inalterados y proporcionar un mejoramiento a la seccion hidriulica de estos
escurrimientos.

- Se prohibe hacer nivelaciones y movimientos de tierra que cambien el sentido natural de los drenajes pluviales d
en los terrenos; asi como la trama hidrolégica y captacién de agua de lluvia de la zona, a menos que la autoridad
competente autorice la solucién que plantee el fraccionar o particular.

- En caso de que las obras pluviales, durante la ejecucién de sus diferentes etapas de construccion, llegasen a
ocasionar afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecolégico o que en su defecto no sean
respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados, se podra exigir la implementacién de nuevos
programas de compensacién u otro tipo de alternativa equivalente o en su defecto hasta allegar a ocasionar su
clausura temporal.

- Debera de aportar con los recursos econdmicos que se requieran tendientes a la realizacion de obras hidraulicas y
pluviales, debido a la operacién pluvial que se fuera presentando en la zona y que demande las necesidades para
afrontarlas.

Elementos urbanos de uso pfiblico: Las banquetas piiblicas deben tener en las esquinas-sitios propicios para el cruce
peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente y con seguridad se realice el
ascenso y descenso, los pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y rugosas, en las banquetas las juntas
deberan encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las esquinas de las banquetas tendrén forma de
abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12 unidades de longitud, en €l caso de que las intersecciones o
calles que se construyan a distinto nivel, las superficies de ambas deben igualarse mediante el uso de rampas con la
finalidad de hacer factible el transito de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacién o desarrollo,
se prohibe la colocacién de coladeras de cualquier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de
circulacién peatonal, los tensores que en la via piblica se instalen para el sostén de los postes de los diversos servicios
deberan contar con protector metdlico y en la medida de lo posible se eliminara el uso de los mismos, asi como de los
postes, seméforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento urbano sobre las banquetas, cruceros o
intersecciones de calles, las cuales deberdn pinlarse en colores contrastantes con el medio visual.

Pavimentos, cordenes y banquetas comunes: Conforme a los estudios presentados por el propio promovente:

» Disefio de Espesores para Pavimento Flexible y Rigido, elaborado por la empresa LABORATORIO Y ENSAYE, S.A. DE
C.V., de fecha 06 de marzo de 2020, signado por el Ing. Fidel Martinez Martinez, con Cédula Profesional N° 6432956,
del cual presenta Carta Responsiva de fecha 06 de marzo de 2020, mediante la cual manifiesta: “En atencidn a su
solicitud de presenta una carta responsiva por el Disefio de Espesores para Pavimento Flexible efectuado por nuestra

empresa para el Fraccionamiento Puerta de Hierro Sector Linces Il, Municipio de Monterrey, N.L, nos permitimos hacer

constar que nosotros elaboramos ese estudio, del cual nos responsabilizamos (estudio realizado el 06 de marzo de 2020).

caracteristicas de materiales establecidos en dicho estudio...” (El subrayado es nuestro).

o Certificado N° L.C. 019, con vigencia: 28 de septiembre de 2019 hasta el dia 28 de septiembre de 2022; emitido por la
Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gebierno del Estado de Nuevo Leén, que certifica a LABORATORIO Y
ENSAYE, S.A. DE CV., como Laboratorio Certificado de acuerdo a lo estipulado en las Normas Técnicas de Pavimentos
del Estado de Nuevo Leén NTEPNL-03-C Certificaciones, Capitule 1 Certificacién de Laboratorios; en el articulo 6 de la
Ley para la Construccién y Rehabilitacion de Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn.

»  Certi o N° PRC 020, Renovacién: 02, con vigencia: 2018/03/16 al 2021/03/16; emitido por la Secretarfa de
Desarrollo Sustenta/bj_g del Gobierno del Estado de Nuevo Leén, que certifica al Ingeniero Fidel Alejandro Martinez
Martinez, como rofesionaL\Responsab]e de acuerdo a lo estipulado en las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado
de Nuevo Leg NTEPNL-OS-\C Certificaciones, Capitulo 2 Certificacién Profesional Responsable; cumpliendo con lo
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dispuesto en el articulo 7 de la Ley para La Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estada de Nuevo Leén y 9
fraccion 111 del Reglamento Interior de la Secretarfa de Desarrollo Sustentable.

» Las caracteristicas de los pavimentos se indica la siguiente estructura:
» Vialidades Internas (Locales y Colectoras):
- ' Carpeta asfiltica con espesor de 3.50 - 5.00 centimetros.
- Base Hidr4ulica con espesor de 15.00 - 20.00 centimetros.
- Sub-Rasante con espesar de 20.00 - 30.00 centimetros.
- Terreno Natural compactado al 90% de su MSM: 20.00 centimetros.

Por lo que deberd cumplir con el procedimiento constructivo y recomendaciones que se indican en los Estudios
presentados por los promoventes anexos al expediente, y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 208
fraccién VIII y 267 fraccién XI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn.

e Seadjunta documentacién que comprueba la identificacién y certificacién del Profesional Responsable que autorizo el
proyecto de pavimentacidn:
¢ Ing. Juan Manuel Santos Hernandez, acompaﬁado del Certificado N° PRC 071, Renovacién: 01, con
vigencia: 2018/10/07 al 2021/10/07 emitido por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno
del Estado de Nuevo Leén, certificacién como Profesional Responsable (del cual se anexa copia);
emitiendo un Dictamen de la Validacién del Disefio de pavimento flexible y rigido de las vialidades del
fraccionamiento Puerta de Hierro Sector Linces 1I, de fecha 09-nueve de marzo de 2020-dso mil veinte,
mediante el cual manifiesta lo que sigue: “..Atendiendo a las indicaciones de la Ley Para La Construccién y
Rehabilitacién de Pavimentos del estado de Nuevo Ledn (Ley de pavimentos del estado) se presentan los
resultados de esta validacién...

6. Revisando el Disefio de Pavimento Flexible, se concluye lo siguiente:

- De los resultados obtenidos de los ejes equivalentes del punto 5. de este informe, se observa que los
ejes equivalentes de las estructuras propuestas de las Alternativas 1, 2y 3 para las vialidad local y
colectora son superiores a los de prayecto; por lo que, cumplen con una vida util igual a 15 afios
(vida {itil minima solicitada por la Ley de Pavimentos del estado}.

- Se recomienda realizar el Estudio Hidroldgico-Hidrdulico antes de la ejecucion de los trabajos para
el buen manejo de los escurrimientos de aguas pluviales en el proyecto vial en cuestién y con esto
garantizar el buen desempefio de la estructura de pavimento durante su vida ttil proyectada.

- Se procede a validar el Diseflo de Pavimento flexible y los estudios preliminares, cumpliendo con los
requisitos minimos solicitados por la Ley Para La Construccidn y Disefio de Pavimentos del estado
de Nuevo Ledn...”

Guarniciones (Cordones): Serdn de concreto f'c= 200 kg/cm2, con juntas @3m, perfil tipo pecho paloma con acabado
empastado y pulido.

Banquetas: Perimetralmente al drea verde publica municipal se impone Ia obligacion de construir banquetas,
todo de acuerdo al proyecto presentado, las cuales deberdn estar concluidas en su totalidad previo a la recepcion
de las obras de urbanizacién y de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 208 fracciones Vil y XIly 215 fraccion 1,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Ledn.

Disefio de Alumbrado Piblico: Presenta proyecto de alumbrado puiblico, que contiene la propuesta de instalacién de
bueno otorgado por la Direccién de Imagen y Mantenimiento Urbano, de la Secretapla-de—
io N2 S§P/013/2021, de fecha 08-ocho de enero de 2021-dos mil veintiuno; el afl sefiala
isién a el inicio de proyecto del Alumbrado Piblico del fraccionamiento; Puerta de Hierro
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Sector Linces Il; ubicado en la zona poniente del Municipio. Asi mismo se cumple con la Norma Oficial Mexicana y las
Especificaciones Técnicas para las Instalaciones de Alumbrado Piiblico del Municipio de Monterrey para la recepcion a través
de la Secretaria de Servicios Piblicos y no tiene inconveniente alguno de expedir el Visto Bueno del misme para inicio de
obra...”; asi mismo se anexa memoria técnica descriptiva del alumbrado pliblico.

Nomenclatura y Sefialamiento Vial: Debera cumplir con la instalacion del sefialamiento vertical y horizontal contenido
en el proyecto de sefialamiento vial con Vo. Bo. de la Direccién de Ingenieria Vial y Movilidad de la Infraestructura Vial,
seglin oficio N¢ DIV/FRP/016/X/2020, con fecha del 04-cuatro de noviembre de 2020-dos mil veinte; el cual sefiala lo
siguiente: “..Al respecto le informo que se llevé a cabo la revision del proyecto de nomenclatura y sefializacidn, cumpliendo
con las normas marcadas por la Direccién de Ingenierfa Vial y Movilidad, por lo anterior se le otorga el Visto Bueno para que
siga con los trdmites correspondientes ante la Secretaria de Desarrollo Urbane y Ecologia de este M unicipio...”

Vialidad: De acuerdo a la Opinién Técnica Vial emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de
esta Secretaria; mediante oficic N¢ PPTDU/V/091/2021, con fecha 23-veintitres de marzo de 2021-dos mil veintiuno, en
el cual otorga el Visto Bueno, por lo que deberd cumplir con las observaciones signientes:

Conforme a lo indicado en el Acuerdo de Aprobacién de la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y Lineamientos
Generales de Disefio Urbano, Proyecto Urbanistico y Plano de Rasantes, Acuerdo Tercero, Numero 2 Etapa: Proyecto
Urbanistico, numeral 3, se le indico lo siguiente: “Deberd coordinarse con la Secretaria de infraestructura Vial del Municipio
de Monterrey, a fin de colocar el sefialamiento vial necesario para la correcta operacion de la vialidad de la zona, entre las

cuales se encuentran las propuestas de sefialamiento vial contenidas.en el Estudio de Movilidad presentado.. (Cabe sefialar
que esta condicionante deberd estar solucionada previo a la etapa de la Autorizacién de las Ventas”}

Al respecto le informo, que la Direccién de ingenierfa Vial de la Secretaria de Infraestructura Vial ya le otorgd mediante
oficic No. DYVYM/ER206/11/2021 de fecha 11 de febrero de 202, otorga el visto bueno a las adecuaciones viales
cumpliendo con esta obligacién, por lo tanto, se otorga el Visto Bueno de Vialidad al Proyecto Ejecutivo y Autorjzacién de
Ventas

Asimismo se le deberan cumplir con las siguientes obligaciones:

a) Debera coordinarse con la Secretarfa de Seguridad Piiblica y Vialidad del Municipio de Monterrey, a fin de colocar
el seflalamiento vial necesario para la correcta operacion de la vialidad de la zona.

b) Debera de aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se/requieran para las
adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona, entre las cuales se encuentran la
futura semaforizacién de las intersecciones Av. Puerta de Hierro — Av. Richard E. Byrd y Av. Puerta de Hierro - Av,
Puerta del Sol.

¢) FElacceso al Fraccionamiento debera estar libre a la circulacién. Para la colocacion de plumas, maceteros, cadenas,
conos, postes, mallas metélicas o cualquier otro elemento que impida la continuidad vial de las mismas, debiendo
cumplir con lo establecido en la Ley para regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Estado
de Nuevo Leén y el Reglamento para Regular el Acceso Vial y Mejorar la Seguridad de los Vecinos en el Municipio
de Monterrey, Nuevo Ledn.

Casetas de vigilancia: Ubicadas dentro de las 4reas municipales identificadas como AM-"F" y AM-“G"; y deberdn cumplir
con lo siguiente: a) la construccién de las casetas seran a cargo del fraccionador y formardn parte de las obras de
urbanizacién; b) Seran ptblicas y al momento de la inscripcién de los planos autorizados al efecto, ante el Instituto
Registral y Catastral del Estado, se tendrdn por cedidas, sin reserva ni limitacién alguna a favor del Municipio de
Monterrey, cuya recepcidn se verificara una vez que se apruebe la Municipalizacién del fraccionamiento que nos ocupa,
por constituir obra de urbanizacién; c) En las Casetas de vigilancia, no se debera colocar ningin elemento que impida o
restfinja ellibre acceso al fraccionamiento. El acceso al Fraccionamiento debera estar libre a la circulacién.
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materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizaci6n, as{ mismo, solamente deberin desmontarse las
areas destinadas a la vialidad, dejando el resto de la vegetacién en su estado natural. Los taludes que se corten af construir
calles o avenidas deberdn tener una altura que propicien la mayor conservacion y/o regeneracién de las capas vegetales
afectadas. Se autorizaran solo si se garantiza plenamente su estabilidad, soportada con el estudio técnico correspondiente,
en el caso de rellenos o cortes para nivelacién de terrenos o terracerias, el Propietario deberd ajustarse a la normatividad
vigente, solicitar la autorizacién correspondiente ante esta Secretaria y cumplir con los lineamientos relativos a mecénica
de suelos, cimentacidn, arremetimientos y estabilidad que se l¢ indiquen.

Bomberos: Deberd/cumplir con las medidas de seguridad y prevencidn contenidas dentro del oficio y plano con el Visto
Bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn, A.C,, Direccién de Ingenieria contra Incendios, mediante
folio N2 IR20-240, con fecha del 01-primero de septiembre de 2020-dos mil veinte.

Geologia: De acuerdo a la Opinién Técnica emitida por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta
Secretarfa; mediante oficio N2 DPTDU/G050/2021, de fecha 03-tres de mayo de 2021-dos mil veintiuno, considera el
presente dictamen factible, y se desglosan las siguientes obligaciones, observaciones y lineamientos técnicos:

- De acuerdo al Disefio de Pavimentos Flexible firmado por el ing. Fidel Martinez Martinez y el ing. Juan Manuel Santos
Hernandez con No. de Cedula Profesional: 6432956 y 8104267 respectivamente, se encontrd lo siguiente: se realizaron
6 sondeos de exploracién hasta una profundidad de 1.05m, de los cuales s¢ determinaron las propiedades del suelo y
caracteristicas fisicas del mismo.

- El Disefio de Pavimento Flexible determina que la estructura de pavimento a construir esta de dada por las siguientes
alternativas: carpeta asféltica: 3.5-5.00cm., base hidrdulica: 15.0020.00¢m., base cementada 12.00-15.00cm., y base
asfaltica: 7.00-10.00cm., subrasante: 20.00-30.00¢m., terreno natural compactadoe al 90% de su MVSM: 20.0 cm.

- Se observa que las alternativas propuestas cumplen con una vida titil igual a 15 afios (vida itil minima solicitada por la
Ley de Pavimentos del Estado)

- De acuerdo al Procedimiento de relleno realizado por el Ing. Elmer Reyna Reyna con No. de Cedula Profesional:
3833809, se encontré lo siguiente: las técnicas de elaboracién de plataformas, se realizan para mejorar las propiedades
de suelo, tales como capacidad y/o resistencia al corte, disminucion de asentamientos, etc. Las capas son de 20 cm de
espesor, de material de banco, compactadas al 95% proctor estdndar.

Aspectos Ecoldgicos: De acuerdo al dictamen técnico emitido por la Direceién de Ecologia, dé esta Secretaria; mediante;
oficio N2 0226/21-DIEC/SEDUE, de fecha 29-veintinueve de enero de 2021-dos mil veintiuno, en el cual otorga el Vo. Bo.,
e indica los Lineamientos Ambientales para el Proyecto Ejecutivo, considerando el proyecto de habilitacion de Area
Municipal, en lo que en tanto esta Autoridad establece una serie de lineamientos y condicionantes que deberan ser
considerados para la realizacién de dicho proyecto, con el fin de evitar dafios al ambiente y/o a Ia comunidad se debera
cumplir con las siguientes condicionantes:

Considerando el Proyecto de Habilitacién del Area Municipal, esta Direccién otorga el Vo. Bo. a la propuesta presentada
para el Fraccionamiento “PUERTA DE HIERRO LINCES IF”, condicionado al cumplimiento de los siguientes lineamientos y
prohibiciones:

1. Enlasolicitud de recepcién deberd presentar plano de habilitacién de dreas verdes municipales incluyendo:

a) La conservacién en estado patural del arbolado en condicién fisica aceptable, prefiriendo las especies nativas
mayores de 02-dos pulgadas de didmetro de tronco, medidos a 1.20-un metro veinte centimetros de altura,
indicando la forma de manejo.

b) La plantacion de 182-ci chen g drboles nativos de las siguientes especies: ino, Palo Blanco
Anacua, Ebano, Nogal, Sabmo. Sicomoro, Palma Yuca, Mezguite, Huizache, Anggahmta. Hierba del Potro y

Retama. Deberin ser de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-un ro veinte
§§§§imgjggg_s_ de altura o su equivalente, mayores de 3-tres metros de altura. El sembrado del arbolado éﬁeré
éo Sidgrar las dreas leado tanto de distribucién como de transmisién de energia eléctrica, bardas,
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banquetas y demas construcciones que en un futuro se pudieran ver afectadas por el crecimiento del arbolado.
Antes de realizar la plantacién debera dar aviso a la Direccién de Ecologfa para proceder a su valoracion.

c¢) Debera incluir en el drea, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora, pasto de bajo
consumo de agua.

d) Deber4 contar con sistema de riego de aspersién para el pasto y de goteo para los arboles, debiendo instalar
ademas 1-una cisterna que incluya equipo de bombeo y toma de agua. Debera avisar a la Direccién de Ecologia
previa instalacién de dicho sistema de riego.

¢) Considerar que los andadores en las dreas Municipales deberin cubrir como maximo-un 20% de la superficie total
del 4rea municipal, prefiriendo conformar estos andadores con material permeable.

f) El equipamiento debera copsiderar banquetas perimetrales de 2-dos metros de ancho y 10-diez centimetros de
espesor minimo, rampas para personas con capacidades diferentes, alumbrado (01-una luminaria por cada 500
m2 de terreno), juegos infantiles (columpio, reshaladero, sube y baja), bancas (metélicas 6 concreto 01-una banca
por cada 250 m2 de terreno), cancha polivalente, colectores de pilas usadas, bote sanitario para desechos caninos
subterrdneo, debera indicar las' especificaciones de los mismos, utilizar elementos y materiales naturales
preferentemente de la region para la restauracién en general de’Ja zona.

Las Areas se habilitaran de la siguiente manera:
Las &reas municipales se habilitardn con pasto o espécies arbustivas, sistema de riesgo, luminarias, bancas,
andadores, rampas para personas con capacidades diferentes, juegos infantiles y la plantacién de 182-cieto

ochenta y dos arboles nativos.

2. La plantacién de 246-doscientos cuarenta y seis arboles nativos, uno por cada lote vendible los cuales deberan
estar ya plantados al frente de cada lote vendible, al momento de su entrega; que contemple las especies
nativas: Encino, Palo Blanco. Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezguite, Huizache,
Anacahuita, Hierba del Potro v Retama. Deberan ser de 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-
un metro veinte centimetros de altura o su equivalente, mayores de 3-tres metros de altura.

3. Se prohibe la plantacién de las siguientes especies tanto para las areas municipales como para los lotes: fresno
comun y americano, ficus, trueno, idlamo, chinnesse, sombrilla japonesa, alamillo, bugambilia, eucalipto,
canelo, laurel de la India, jacaranda, drbol de la botella, casuarina, pirul chino y framboyan.

4. Deber4 implementar un Reglamento de aplicacién a los residentes para el uso y aprovechamiento de las areas verdes
municipales, a través de una Junta Vecinal de.Mejoras en coordinacién con el Juez Auxiliar.

5. Debera informar a todo propietario de lotes unifamiliares, que previo al desarrollo de su proyecto de
construccion se solicitard la autorizacion del desmonte respectivo, ante la Diteccién de Ecologia de Monterrey.

6. En todas las etapas del Proyecto de Urbanizacién queda estrictamente prohibido cualquier tipo de
aprovechamiento de las especies de flora y fauna terrestre y acudtica, en el 4rea del proyecto y zonas aledaiias,
en especial aquellas incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

7. Haber cumplido con los lineamientos ambientales emitidos en las etapas anteriores.

8. En caso de requerir anuncio para el fraccionamiento, debera obtener autorizacién de ésta Secretaria, previo a la
instalacion.

CUART 0: Con fundamento en el programa de obras y presupuesto para las obras de urbanizacién previstd, firmado por
Fraccionador, en-este caso los C.C. Lic. Jorge de Ledén Lozano y la C.P. Adriana Segovia Cruz, apoderados legales de la
persona moral denominada VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V.; y Arg. Daniel Palma Carrizales, Perito
Responsable con Cédula Profesional N° 16190154; y de conformidad con lo solicitado por la persona moral denominada
VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A. DE C.V; deberan de concluir las obras de urbanizacién en un plaze ne mayor a
Zlgie’ina'u?i aneses, contados a partir de la fecha de notificacién de esta resolucién. En caso de que asf lo requiera el
promotor, desarrollador y/o propietario, preyio a la fecha de vencimiento del plazo otorgado para la ejecucién de las obras
de uihanizacién, r4 solicitar 01-una Prérroga para el cumplimiento de las obligaciones y la Reduccién de las Garantias,
de acuerdo a lg/sefialado enVos articulos 208 fraccién XIV y 277 de la Ley de Asentamientos humanos, Ordenamiento
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Q UIN T O: Cumplir en su momento con las aportaciones correspondientes para la derrama de las obras viales y pluviales
gque se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio. En todo momento el propietario durante o posterior de la
ejecucién de lo aqui autorizado, acepta contribuir en forma proporcional, equitativa, con los recursos econémicos que
resulte del Estudio de las obras viales y pluviales que la Secretaria de Desarrolle Urbano y Ecologia, acuerde con los
propietarios del sector de la zona especifica, para contribuir a la ejecucién de las adecuaciones viales y para el desarrollo y
la infraestructura de servicio pluvial maestra de acuerdo al instrumento técnico, juridico y financiero al que serd
convocado.

S E X T 0: Las obligaciones impuestas que se contienen en el presente acuerdo, se complementan y adicionan con las
contenidas en los planos que debidamente autorizados se entregan al solicitante, por lo que ambos documentos expresan
el acuerdo que en el caso concreto se pronuncid.

SEP TIM O: Se hace del conocimiento a la persona moral denominada VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO, S.A. DE
C.V.; por conducto de sus Apoderados o Representantes Legales, que para dar cumplimiento al Articulo 268 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; deberd
gestignar y obtener de inmediato del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, la inscripcién del ihstructivo
y planos autorizadgs; Con este acto se tendrdn por garantizadas las obligaciones respecto del desarrollo que se
autoriza.

PRIMERO: Quedan en vigor las obligaciones impuestas en las autorizaciones otorgadas con anterioridad, en todo lo que
no se oponga a lo aqui resuelto.

SEGUNDO: Elpromotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a informar al o los adquirientes
de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o compensacién al que se hubieran visto sujetos
los lotes o manzanas.

TERCERO: De acuerdo al Articulo 260 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo
Urbano para el Estado de Nueva Ledn, quienes formulan solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo.
urbano, lo hacen en el ejercicic de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir la verdad, siendo a su carge y
responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que presenten; los acuerdos y resoluciones de esta Autoridad
no prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros. Asi mismo, se
otorga sin perjuicio de otras solicitudes de informacién que en su momento le puedan ser solicitadas por otras Autoridades
Federales, Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de
‘caracter general estardn sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y marco
legal corraspondiente.

CUARTO: El interesado podra solicitar modificar el proyecto urbanistico, el plano de rasantes | proyecto ejecutive v la
autorizacién de_ventas, pudiendo ser estos dos tltimos en un solo tramite, siempre y cuando las modificaciongs no
contravengan la establecido en los lineamientos generales, ni repercutan en autorizaciones de otyas dependencias yno s
hay:’an iniciado las ventas, de conformidad con_lo establecido en el articulo 270 primer parrafo de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v de Desarrollo Urbano parae] Estado de Nuevo Leén,

QUINTO: Se hace del conocimiento del interesado de que en caso de no respetar los términos establecidos en el articule
287 fraccién IV, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn, asi como de incumplir con todos aquellos lineamientos urbanisticos sefialados en las diversas etapas al
emitirse los Dictamenes Técnicos descritos en el cuerpo de la presente, se le aplicardn las sanciones que establece et~
articujo 3¥2¥accion 11 inciso n) ccién 111 y 1V inciso c) de la Ley de Desarrollo Urbano para del Estado de Nuevo (Leén,

: m@ﬁﬁn lo dispuestd en los a\rﬁculos transitorios primero, segundo, tercero, quinto ¥ octavo y demét\@s
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aplicables a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

SEXTO: Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, quienes podran

cumplirla conjunta o indistintamente. As{ lo acuerda y firma la C. Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio

de Monterrey, Nuevo Le6n. --—--«------ - - R T
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jante el presente instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse

que n tl%
W e 0 %‘O kxnt‘ b siendo las } 0. {Q horas del
dia_ )% delmesde JULVO del afio {07 |

EL C. NOTIFICADOR LA PERSONA CON QUIEN SE Elgg LADILI ENCIA
NOMBRE H\“QK\ S P‘YBT\Y\, [Elender Rivero.  nomsre L[/‘ﬂf 4L ,
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