SECRETARIA DE

DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA

N° de Oficio: 17379 /SEDUE/2021

Expediente N°: F-053/2021

Asunto: Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano

INSTRUCTIVO

AL C. MANUEL ANTONIO MONTELLANO CHAVEZ

APODERADO LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA

BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFRME GRUPO FINANCIERO
(DIVISION FIDUCIARIA) FIDEICOMISO No. 73412 Y/0 URBANIZADORA ALBA, 5.A. DE C.V.
Padre Mier N° 545, Colonia Centro,

Monterrey, Nuevo Leon.

Presente. -

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn; emitié el acuerdo
que en seguida se transcribe: ‘

Monterrey, Nuevo Leén, a los 28-veintiocho dias del mes de septiembre del afio 2021-dos mil veintiuno. -~--------
V1S TO: Elexpediente administrativo nimero F-053 /2021, formado con motivo de Ia solicitud de fecha 27-
veintisiete de julic de 2021-dos mil veintiuno presentada por el C. Manuel Antonio Montellano Chavez, en su
carécter de Apoderado Legal de la persona moral denominada BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, AFRME GRUPO FINANCIERO (DIVISION FIDUCIARIA) FIDEICOMISO No. 73412 Y/0
URBANIZADORA ALBA, S.A. DE C.V., respecto de la Factibilidad de Fraccionar y Urbanizar el Suelo y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano, para el desarrollo de un Fraccionamiento de tipo Habitacional
Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata el cual se denominard MISION NATIVA MTY; relativo a la superficie
solicitada de 24,890.62 metros cuadrados, del predio identificado bajo el nimero de expediente catastral 10-
288-072, colindante a la Av. Churubusco, Distrito Industrial Moderna, Delegacién Centro, en la ciudad de
Monterrey, N. L., Vistos los planos presentados, la inspeccién fisica del terreno, los dictimenes técnicos, legales y
demas constancias que obran en el expediente, y;

CONSIDERANDO

I. Que la Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologfa del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccion
IX, 3 fracciones I, LXXVII], 6, 11 fracciones XIly XXXI, 136 fracci6n I, 138 fraccién | incisos a), Il incisos a) y d),

168 fraccién | inciso ¢) numeral 1y 4, 169 fracciones I a la XVI, 170 fracciones I al X111, 198, 202 fraeciomH,

203 fraceiones I a [V, 206 fraccion |, 207, 208 fracciones I al XV incluyendo el ltimo parrafo, 210 fraccién 11,

{ i I al VI, 213 fracciones V al XI, 214 fracciones 1 al XI, 215 fracciones [ al VI, 216, 252\primer
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parrafo, 257 fracciones 1 a 111, 258 fracciones 1y II, 260, 261, 262 facciones I a VI, 263 fracciones 1 a V, 284
fraccién 1, 286 fracciones I incisos a) y b) y Il incisos a), b), c), d), e), f), g), h), ) y 291 fracciones [ y lll inciso
a) y articulos transitorios segundoy tercero y demas relativos aplicables a la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; los articulos 86, 89,90,91,94 y
96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; Articulos 16 fraccién X, 93, 94 fraccién 1y V,
95, 98 fraccién IV del Reglamento de la-Administracion Piiblica Mun1c1pa1 de Monterrey, Nuevo Ledn.

El promovente acredita su personalidad Poder Especial de fecha 22-veintidos de septiembre de 2021-dos mil
veintiuno, ratificada el dia 24-veinticuatro de septlembre del mismo afio, ante el C.P. Cesar Guzman Cantq,
Notario Piiblico Titular adscrito a la Notaria Piblica’No. 69-sesenta y nueve, con ejercicio en el Primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Ledn, segiin consta en el Acta Fuera de Protocolo No. 069/273,947/21-cero
sesenta y nueve diagonal doscientos setenta y tres mil novecientos cuarenta y siete diagonal veintiuno;
otorgado por Banca Afirme, S.A., 1.B.M,, Afirme Grupo Financiero, Divisién Fiduciaria, Fideicomiso No. 73412
y Poder Especial de fecha 03-tres de mayo de 2013-dos mil trece, ratificado en la misma fecha, ante el Lic. José
Javier Leal Gonzalez, Notario Publico Titular adscrito a la Notaria Ptiblica No. 111-ciento once, con ejercicio en
el Primer Distrito Registral del Estado, segiin consta en el Acta Fuera de Protocolo No. 165,710-ciento sesenta
y cinco mil setecientos diez; otorgado Urbanizadora Alba, S. A. de C. V.; en tanto la propiedad se acredita
mediante Escritura Publica 70,022-setenta mil veintidés, de fecha 17-diecisiete de mayo de 2017-dos mil
diecisiete, pasada ante la fe del Lic. José Javier Leal Gonzalez, José Javier Leal Gonzalez, Notario Publico Titular
adscrito a la Notaria Publica No. 111-ciento once, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado,
inscrita en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn, bajo el nimero 5490, Volumen: 297,
Libro: 220, Seccién Propiedad, de fecha 27-veintisiete de junio de 2017dos mil diecisiete y Fusién bajo el
expediente administrativo N° $-102/2017, de fecha 11-once.de diciembre de 2017-dos mil diecisiete, inscrito
en el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Leén, bajo el Nimero 1077, Volumen: 119, Libro: 22,
Seccién: Auxiliares, de fecha 26-veintiseis de febrero de 2018-dos mil dieciocho.

Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el predio identificado
con el expediente catastral nimero 10-288-072 con superficie solicitada de 24,890.62 metros cuadrados, el
cual se ubica en una zona clasificada como Industrial y de Transicidn (IT); para la porcién colindante a la Av.
Churubusco, se considera Corredor Urbano Industrial (CI), donde se permiten algunos usos comerciales y de
servicios de conformidad a lo establecido en la matriz de compatibilidad de Usos del Suelo del referido Plan,
por lo que el uso Multifamiliar solicitado es permltldo En cuanto a la Densidad se sefiala para esta zona, una
Densidad Alta tipo D-10, donde se permite desarrollar un méaximo de 105 viviendas por hectarea.

Que el promovente present6 plano de la localizacién del predio, en el sector respectivo en la carta urbana del
Plan de Desarrollo Urbano vigente, indicando las vias publicas y las redes maestras de .infraestructura y
servicios piblicos que atraviesan y colindan con el predio, Plano topografico y Plano de Analisis de Pendientes;
firmados por el C. Arq. Manuel Antonio Montellano Chavez, en caracter de apoderado legal de las personas
morales denominada BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO
FINANCIERO (DIVISION FIDUCIARIA) FIDEICOMISO No. 73412 Y/0 URBANIZADORA ALBA, S.A.DEC.V,;
y ademas, como perito responsable con Cédula Profesional N° 3138178, de la cual anexa copia simple.

Que en fecha 06-seis de septiembre de 2021-dos mil veintiuno, se llevé a cabo una inspeccién por parte del
personal wdscrito a esta Secretaria en donde se observé que en Preliminares: aun no comienzan con los
tF(?bﬁ]OS de prehmmare ¢ Terracerias en Vialidades: aun no comienzan con los trabajos; Drenaje Sanitario: aun
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no cuentan con el servicio de Drenaje Sanitario; Drenaje Pluvial: aun no cuentan con el Drenaje Pluvial, Agua
Potable: no cuentan atin con la réd de agua potable, Gas Natural: no cuentan con la red de Gas Natural;
Pavimentacién: no han comenzado con los trabajos del proyecto; Guarniciones: ano cuentan con guarniciones,
Red Electica: aun no cuentan con la red eléctrica; Alumbrado Publico: aun no cuentan con Alumbrado Pablico;
Habilitacién, Equipamiento y Arbolado en Area Municipal: no se observan las 4reas municipales;
Nomenclatura, Sefialamiento Vial y Mobiliario Urbano: sin nomenclatura, sefialamiento val y mobiliario
urbano aun; Red Telefonia y Televisién por cable: adn no cuenta con la red de telefonia y television por cable;
Uso de Suelo del 4rea Colindante: al norte con 4rea comercial al sur con lote o terreno-de uso de pension de
tractocamiones al este con lote de uso de garajes y talleres al ceste con la Av. Churubusco; Gcupacién de los
Lotes Existentes (Construcciones Existentes): sin construcciones en el predio se observan bardas en el predio;
Colindancias del Predio: al norte con drea comercial, al sur con lote p terreno de uso de pensién de
tractocamiones al este con lote de uso de garajes v talleres al oeste con la Av. Churubusco; Secciones de
Vialidades colindantes al Predio: al poniente con la Av. Churubusco; Escurrimientos Naturales y/o Arroyos:
no se observan escurrimientos naturales y/o arroyos; Vegetacién (en caso de que el predio se encuentre en
breiia): el predio no cuenta con vegetacion; Banquetas y Circulacién para personas con capacidades diferentes
y Bicicletas: no cuentan con banquetas y rampas para personas con capacidades diferentes y bicicletas;
Infraestructura Troncal y de Servicios Basicos: aun no cuentan con la infraestructura en el predio.

VI. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial N° 3010000067507, de fecha 28-veintiocho
de septiembre de 2021-dos mil veintiuno, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey, por la cantidad
de $11,793.99 (ONCE MIL SETECIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS 99/100 M.N.} es menester sefialar que
en el caso que nos ocupa, de la cantidad a pagar de $14,742.49 (CATORCE MIL SETECIENTOS CUARENTA Y
DOS PESOS 49/100 M.N.) se aplicé un subsidic de conformidad con los Acuerdos respecto a la Modificacién
y Adicién a las Bases Generales para el Otorgamiento de Subsidios com carge a los ingresos y demas
contribuciones municipales, aprobados por el Ayuntamiento de Monterrey, en sesién ordinaria celebrada el
dia 27 de marzo de 2020, publicado en el Periddico Oficial en fecha 24 de abril del mismo afio; correspondiente
al'pago de derechos que establece la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, en el
Artfculo 52-bis fraccién Vinciso a), por concepto de Factibilidad y Lineamientos.

VII. Por lo anterior ademds de que se estima se puedan satisfacer las previsiones que sobre zonificacion,
vialidad, 4reas destinadas para funciones ptiblicas y de lotificacién, previstas en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, resulta procedente
informar al intereésado, que es FACTIBLE desarrollar un fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar de
Urbanizacién Inmediata, sefialandose para tal efecto, los LINEAMIENTOS generales de disefio urbano, en los
términos a que se contrae esta determinacion.

Por Jo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbana'y Ecologia del Municipio de
Monterrey, N.L.:

ACUERDA

———_

Tl'"m'a\a la persona moral denominada BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION DE (BANCA

He"}
ME" GRUPO FINANCIERO (DIVISION FIDUCIARIA) FIDEICOMISO No. 734’\]@7" ¥/0
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URBANIZADORA ALBA, S.A. DE C.V, que es Factible Fraccionar y Urbanizar el Suelo para desarrollar el
Fraccionamiento de tipo Habitacional Multifamiliar de Urbanizacién Inmediata, el cyal se denominara MISION
NATIVA MTY; relativo a la superficie solicitada de 24,890.62 metros cuadrados, del predio identificado bajo el
nimero de expediente catastral 10-288-072 colindante a la Av. Churubusco, Distrito Industrial Moderna,
Delegacién Centro, en la ciudad de Monterrey. L.; toda vez que existe congruencia de los usos de suelo solicitados
con lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, respetando la densidad
bruta permitida que se indica en el numeral 5 del punto siguiente del presente resolutivo; bajo los lineamientas
generales de disefio urbano que se sefialan en el Resolutivo SEGUNDO de] presente acuerdo, mismo que debera
respetar y cumplir en la elaboracién del Proyecto Urbanistico en cumplimiento con los articulos 213 fracciones |
al IV y V11 al XI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano/para el
Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDO: Como Lineamientos Generales de Disefio Urbano el desarrollador, (en este caso la persona moral
denominada BANCA AFIRME, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, AFIRME GRUPO FINANCIERO
(DIVISION FIDUCIARIA) FIDEICOMISO No. 73412 Y/O URBANIZADORA ALBA, S.A. DE C.V.; debera cumplir
con lo siguiente:

1. SUPERFICIE MAXIMA DE TERRENO A DESARROLLAR:
De conformidad a lo dispuesto por el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, y de
acuerdo a su plano 5 de Zonificacién Secundaria, y de conformidad con el anteproyecto presentado por el
propio promovente la superficie maxima de terreno del inmueble, con expediente catastral 10-288-072 sera
de 24,890.62 metros cuadrados.

2. ALINEAMIENTOS VIALES Y DERECHOS DE VIA: Debera de ceder y habilitar a titulo gratuito a favor del
Municipio correspondiente, las superficies de suelo determinada como vias publicas, ademas, debera de
respetar lo sefialado en los articulos 167,168,169y 170 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6én en cuantoa vialidad serefiere; y de conformidad
al oficio N° DPTDU/V/281/2021, de fecha 16-dieciséis de agosto de 2021-dos mil veintiuno emitido por la
Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de
Monterrey; dicha Direccién otorga los lineamientos a cumplir, los cuales se sefialan a continuacion:

1. De acuerdo alo indicado en el Plano de la Estructura Vial del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio

de Monterrey 2013-2025, debera respetar los siguientes alineamientos viales:

e Para la Av. Churubusco, debera respetar un ancho minimo de 50.00 meros, de paramento a
paramento.

¢ Debera respetar el trazo de una vialidad existente (Villa Polar) ubicada al poniente del predio,
colindante a las colonias Villas de Linda Vista y Parque Regiomontano.
NOTA«se prevé la modificacién del tramao de via ptiblica con la que colinda el predio, en la forma
gue se indica.

2. Debera respefar todos los derechos de paso que afecten al predio (Agua, Drenaje, CFE, Gas, PEMEX,
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3. Deberd acatar lo indicado en los articulos 167, 168,169 y 170 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, en cuanto a vialidad se
refiere.

4. Para el Proyecto Urbanistico, debera presentar un Estudio de Movilidad, tal como lo establece en el
articulo 264 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén, cumpliendo con los ntimeros marcados en el articulo 198 de la misma
Ley.

5. De acuerdo a lo indicado en el articulo 86 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Monterrey, las vialidades de acceso a los fraccionamientos, salvo los desarrollos bajo
régimen en condominio, deberan estar libres de cualquier obstaculo que impida su continuidad vial,
o en su defecto, deberan contar con la aprobacién de la autoridad municipal competente.

6. De acuerdo a lo indicado en el articulo 96 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del

Municipio de Monterrey, la pendiente longitudinal en las vialidades deber4 ser menor o igual al 15-
quince por ciento. En casos especiales que ast lo ameriten, se podrd permitir pendientes de hasta el
20-veinte por ciento en tramos.de calle no mayores a 40-cuarenta metros de largo, los cuales deberan
intercalarse con tramos de calle de 60-sesenta metros de largo y con pendientes menores al 15-
quince por ciento.
En estos casos la superficie de rodamiento debera ser de concreto hidraulico o asfiltico
antiderrapante, en los términos de lo dispuesto por la Ley para la Construccién y Rehabilitacion de
Pavimentos del Estado de Nuevo Ledn y las Normas Técnicas de Pavimentos del Estado de Nuevo
Ledn.

7. Deber4 cumplir con lo indicado en el Manual de Dispositivos para el Control del Transito en Calles y
Carreteras del Estado de Nuevo Leén, en lo que se refiere a las Rampas para discapacitados en
esquinas y camellones, de la cual se anexa copia al presente dictamen.

8. Deberd de aportar en forma proporcional y equitativa, con los recursos econémicos que se requieren
para las adecuaciones viales y para el desarrollo de la estructura vial maestra en la zona.

3. DERECHOS DE ViA DE INFRAESTRUCTURA: Deberd de respetar los derechos federales, estatales y/o
municipales de infraestructura que afecten el predio (C.F.E, PEMEX, A. YD, LIMITES FEDERALES DE RIOS,

REDES VIALES, ETC.).

4 SUPERFICIE DE CESION DE SUELO PARA DESTINOS Y CRITERIOS DE LOCALIZACION DEL MISMO:
Debera de cumplit con la cesién de dreas a favor del municipio tal y como lo establecen los articulos 210
fracci6n II, 213 IX y 215 fracciones [ al VI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén a razén del 17%-diecisiete por ciento del drea vendible
habitacional o 22-veintidés metros cuadrados de suelo por unidad de vivienda, lo que resulté mayor. El 60%-
sesenta por ciento del suelo cedido debera destinarse para jardines, parques o plazas publicas; el otro 40%-
cuarenta por ciento podra destinarse al mismo uso o para la construccion del equipamiento educativo publico
del nivel basico, areas deportivas publicas, caseta de vigilancia y asistencia publica.

5. USOS_DEL SUELO PREDOMINANTE Y COMPATIBLES E INDICACIONES SOBRE SU ZONIF‘I(:@(’)N,
DENSTD2 I%ER,MITIDA EN LOS USOS HABITACIONALES: e ™
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ZONIFICACION: Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, el
predio identificado con el expediente catastral ntimero 10-288-072 con superficie solicitada de 24,890.62
metros cuadrados, el cual una porcion se ubica en una zona clasificada como Industrial y de Transicion (IT);
para la porcién colindante a la Av. Churubusco, se considera Corredor Urbano Industrial (CI), donde se
permiten algunos usos comerciales y de servicios de conformidad a lo establecido en la matriz de
compatibilidad de Usos del Suelo del referido Plan, por lo que el uso Multifamiliar solicitado es permitido; por
lo que el presente proyecto cumple con el uso permitido.

DENSIDAD: En cuanto a la Densidad se sefiala para esta zona, una Densidad Alta tipo D-10, donde se permite
desarrollar un maximo de 105 viviendas por hectarea.

6. SUPERFICIE Y DIMENSIONES MiNIMAS DE LOTES POR USOS:
De conformidad con lo dispuesto por el articulo 213 de ]a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, la autorizacion de fraccionamientos
habitacionales de urbanizacién inmediata se sujetara a las siguientes disposiciones:

. Los lotes de vivienda unifamiliar. tendran como minimo 37-treinta y siete metros cuadrados de area
libre de edificacién en donde se incluye un estacionamiento con dimensiones minimas de 15-quince
metros cuadrados, los cuales podran ser distribuidos libremente en la superficie del predio;

II. En el lote minimo no se podr4 construir mas de una vivienda. ~

Il Los lotes de vivienda multifamiliar diplex vertical tendran una dimensién minima de 140-ciento
cuarenta metros cuadrados, con un frente minimo de 7.00-siete metros; y los de tipo triplex 180-ciento
ochenta metros cuadrados de superficie minima, con un frente minimo de 10.50-diez metros con
cincuenta centimetros.

IV. Los lotes de vivienda multifamiliar daplex horizontales deberan tener como minimo una superficie de
196-ciento noventa y seis metros cuadrados, con un frente minimo de 14-catorce metros; y los tipos
triplex 294-doscientos noventa y cuatro metros cuadrados de superficie minima, con un frente minimo
de 21-veintiun metros.

7. CRITERIOS DE ARBORIZACION DE AREAS POBLICAS:
De conformidad con el oficio N° 2708/21-DIEC-SEDUE, de fecha 03-tres de septiembre de 2021-dos mil
veintiuno, emitido por la Direccién de Ecologia de esta Secretaria:

En tanto no se apruebe el Proyecto Urbdnistico y de Rasantes queda estrictamente prohibido realizar
actividad alguna en el predio, por lo tanto, deberdn cumplir los siguientes lineamientos con el fin de
evitar dafios al ambiente y/o a la comunidad:

1. Cumplir con lo dispuesto en los articulos 213 fraccién X y 215 Fraccion VI de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén, que establece los criterios de arborizacién de areas piblicas:

a) La conservacion en estado natural del arbolado en condicién fisica aceptable, prefiriendo las especies
{tivas mayores de 02-dos pulgadas de diametro de tronco, medidos a. 1.20-un metro veinte centimetros

3(2 altura, indicando la forma de manejo.

b) La plaiifacién de-1=un drbol nativo por cada 100-cien metros cuadrados de area de cesién y 1-un

_~ s arbol por cada’7-sieteymetros de camellén que contemple las siguientes especies: Encino, Palo
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Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita,
Hierba del Potro v Retama. Deberdn ser de 7.5-siete punto cinco centimetros de didmeiro de
tronco, medido a 1.00-un metro de altura o su equivalen%e, mayores de 1.30-un uno punto treinta
metros de altura.

c) El sembrado del arbolado deber4 considerar las dreas de cableado tanto de distribucién como de
transmisién de energia eléctrica, bardas, banquetas y demdas construcciones que en un futuro se
pudieran ver afectadas poriel crecimiento del arbolado. Antes de realizar la plantacion debera dar aviso
ala Direccién de Ecologia para proceder a su valoracion.

d) Deber4 incluir en el drea, especies arbustivas nativas tales como: cenizo, lantana, tronadora,
pasto de bajo consumo de agua.

e) Deberd contar con sistema de riego de aspersion para el pasto y de goteo para los arboles, debiendo
instalar ademdas 1-una cisterna. que incluya equipo de bombeo y toma de agua. Debera avisar a la
Direccién de Ecologfa previa instalacion de dicho sistema de riego.

f) La plantacién de 01-un drbol nativo de la region, por cada lote vendible, los cuales deberan ya
estar plantados al momento de su entrega, en la acera frontal, que contemple las especies
nativas: Encino, Palo Blanco, Anacua, Ebano, Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite,
Huizache, Anacahuita, Hierba del Potro v Retama. Deberan ser de 7.50-siete punto cinco metros
de tronco, medido a 1.00-un metro de altura o su equivalente, mayores de 1.30-uno punto treinta |
metrgs de altura.

g) Se prohibe la plantacién de las siguientes especies tanto para las aAreas municipales como para
los lotes: fresno comun y americano, ficus, trueno, dlamo, chinnesse, sombrilla japonesa,
alamillo, bugambilia, eucalipto, canelo, laurel de la India, jacaranda, darbol de la hotella,
casuarina, pirul chino y framboyan. '

8. CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES A REALIZAR:
De conformidad con lo dispuesto por los articulos 254 y 255 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarroflo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, para la imagen urbana delos
centros de poblacién los proyectos urbanos y las construcciones deberan observar lo siguiente:

. Las nuevas edificaciones deberdn ser arménicas y compatibles en estilo, materiales y forma,
integrandolos al entorno, cuidando el caricter de barrio o conjunto urbano que sea caracteristico
de la zona;

Il. Seconservardn y protegeran los elementos naturales caracteristicos y distintivos de los centros de
poblacién y sus barrios; J
IIl. Sepromoverdlacreacién de parques, forestaciény espacios publicos que mejoren laimagen urbana
y el ambiente de las zonas urbanizadas y por urbanizar;
IV. Se promovera y vigilara que no se obstruya la visibilidad del paisaje natural caracteristico de la
zona; y
V.- Los propietarios de las edificaciones, tendrdn obligacién de participar en la conservacién de su
entorno urbano, manteniendo en buen estado y aspecto el espacio piblico que usa evitando
actividades incompatibles.
En las zonas y/a construcciones de valor artistico y cultural, la autoridad municipal, establecerd10s
' lineamientos para que los anuncios, instalaciones, infraestructura y mobiliario urbano/en la via
~ pliblica prpcurando armonizarlos con el entorno. -
, 4 .
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La Dependencia Estatal y los municipios promoveran la imagen urbana de los centros de poblacién en el
Estado, con la finalidad de coadyuvar a la adecuada conservacién, mantenimiento y preservacion del
espacio urbano estableciendo las regulaciones correspondientes, bajo los principios siguientes:
1. Cuidar la calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean armonicos
y congruentes entre si, en términos de diseiio, colory volumetria;
I.  Generar la apropiacién del espacio urbano vecinal, estableciendo criterios, normas y regulaciones
de disefio urbano y de construccién de todo elemento sobre la via pablica;
IIl. Las regulaciones en materia de imagen urbana que se expidan, deberan garantizar la proteccién y
seguridad de las personas y sus bienes;
IV. La calidad visual, para garantizar que la estructura urbana y sus elementos sean armonicos y
congruentes entre si, en términos de disefio, colory volumetria, entre otros; y
V. La eficiencia, funcionalidad y seguridad, consistente en que los criterios, normas y regulaciones en
materia de-imagen y disefio urbanos, deberdn tender a generar la apropiacion y reconocimiento
vecinal y ciudadano de su espacio.

9. DRENAJE PLUVIAL: De acuerdo a la opinién técnica hidrolégica-hidraulica emitido por la Direccion de
Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de esta Secretaria; mediante oficio DPTDU/H 122/21, de fecha 13-
trece de agosto de 2021-dos mil veintiuno, se otorga una resolucién factible, e indica gue con base en el
levantamiento topografico del lugar, asi como de la configuracién de las curvas de nivel que fueron
presentados ante esta Secretaria, con la finalidad de obtener la aptitud adecuada para el desarrollo a realizar,
la cual debera resolverse bajo las obligaciones y lineamientos conforme al articulo 208, fraccion 11l de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén.

« En caso de que las obras pluviales durante la ejecucion de sus diferentes etapas de construccidn llegarse a
ocasionar afectaciones personales y/o que logren alterar el aspecto ecolégico o que en su defecto no sean
respetadas las obligaciones y lineamientos antes mencionados se podra exigir laimplementacion de nuevos
programas de compensacién u otro tipo de alternativa equivalente o e su defecto hasta llegar a ocasionar
su clausura temporal.

e Asi mismo, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen
Urbana de Monterrey, queda prohibido alterar el curso natural de cafiadas y escurrimientos pluviales, asi
como construir cualquier represa. El causante debe responder por los dafios y perjuicios que ocasione por
arrastres o inundaciones causadas por alteraciones al sistema natural de drenaje pluvial,

o Por otra parte, se debera atender lo contenido en el articulo 29 del Reglamento de Proteccion Ambiental e
Imagen Urbana de Monterrey, el cual sefiala que los residuos productos de las construcciones,
excavaciones, remodelaciones, modificacién parcial o total de edificacibnes, deberan depositarse en los
lugares que al efecto autorice la Autoridad Estatal. Queda expresamente prohibido arrojarlos a las cafiadas,
laderas de cerros, escurrimientos, cuerpos de aghas, causes, vados, o similares, asi como a los predios
vecinos.

s Deber4 contemplar el manejo integral de aguas pluviales desde su captura y escurrimiento hasta su drenaje
e E‘lﬁ‘l’traciﬁ’l; garantizando asf el adecuado funcionamiento, operaciéon o mantenimiento de las redes de
infraestructura, hastd en-tanto no se dé la municipalizacién de las obras, esto de acuerdo al articulo No.
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153, fracciones Il y IV de la Ley de Asentamientos Huma;nos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Leodn.

10. ASPECTOS GEOLOGICOS: De conformidad al oficio N2 DPTDU/G112/2021, de fecha 17-diecisiete de
agosto de 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Proyectos Técnicos de Desarrollo Urbano, de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologfa; dicha Direccién otorga los lineamientos a cumplir, los cuales se
sefialan a continuacién

e Con base en el levantameinto topografico del lugar asi como de la configuracion de las curvas de nivel,
que fueron presentados ante esta area con la finalidad d eobtener la aptitud adecuada para el
desarrollo a realizar, se dictamina que la sobras d emitigacion deberan resolverse bajo las siguientes
obligaciones y linemientos conforme a los articulo 262 y 263 de la Ley de Asentmaientos Humanos,
Ordenamiento Territorial de Desarrollo urbano para el Estado de nuevo Leon.

e Una vez realizados los cortes y movimientos necesarios, proteger el suelo contra los efectos d ela
ersion por aire y agua, especialmente druante la temporada de lluvias. Asi mismo para las secciones
transversales de las vialidades deberan ser proyectadas con un bombeo del 2%.

e Porotraparte, se debera atender lo contenido en el articulo 29 del Reglameno de Proteccion Ambiental
e Imagen Urbana de Monterrey, el cual sefiala que los residuos productosd de las construcciones,
excavaciones, remodelaciones, modificacion parcial o total de edificacons, deberan depositarse en los
lugares que al efecto autorice la Autoridad Estatal.

e Para la Etapa del proyecto Ejecutivo se requiere lo siguiente: Estudio Geotecnico que determine el
comportamiento del suelo y propiedades del predio necesarias para definir el tipo y condiciones de
cimentacion; o ien, Estudio de MEcanica de suelos debiendo contener la siguiente informacion:

- Croquis de localizacion del Fraccionameinto

- Ubicacién en un plano de los sondeos realizados para el Estudio Geotécnico.

- Resultados de las propiedades fisico mecénicas de los sondeos.

- Perfiles de suelo mostrando la estratigrafia determinada en cada sondeo. (Estratigrafia de cada
sondeo mostrando gréficamente su profundidad, materiales, pruebas de campo realizadas y
sus resultados, valores de las propiedades indice y nivel freatico). '

- En los sitios donde se determinen suelos arcillosos de cardcter deformable, plastico o
expansivos, se presentardn las soluciones de cimentacién para garantizar la seguridad
estructural de las construcciones y la seguridad de las personas.

- Estas caracteristicas del comportamiento de la mecanica del suelo se obtendréan con base en
las pruebas {ndice o demds pruebas de laboratorio como consolidacién, de saturacién bajo
carga o de contraccion lineal.

- Reporte fotografico del reconocimiento del sitio.

- Recomendaciones de cimentacion y profundidades de desplante.

- Recomendaciones y observaciones acerca del predio. ‘

- Proponer medidas de remediacién y tipo de cimentacién para los casos en donde el nivel
freatico alcance los estratos mas superficiales.

- El nimero de sondeos y su ubicacién ser& determinado por el asesor o asesores geotécnicos
de comtn acuerdo con el propietario del fraccionamiento, sin atender exclusivamente a.\—
criterio geométrico; sino también al tipo de suelo, estratigrafia y proyecto a desarpollar
buscando siempte obtener la mayor informacion técnica posible. A
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« De acuerdo al Mapa de riesgo 12 y 22 Etapa, Area Metropolitana de Mty. y Cobertura Estatal, el terreno
en estudio Nos se‘encuentra en una zona de Riesgo Geologico.

11. LINEAMIENTOS AMBIENTALES: De acuerdo a los Lineamientos Ambientales para la Factibilidad y
Lineamientos Generales de Disefio Urbano, bajo el N¢ 2708/21-DIEC-SEDUE, de fecha 03-tres de septiembre
de 2021-dos mil veintiuno, emitido por la Direccién de Ecologia de esta Secretaria; en la cual se indica que en
tanto no se apruebe el Proyecto Urbanfstico y de Rasantes queda estrictamente prohibido realizar actividad
alguna en el predio, por lo tanto debera cumplir los siguientes lineamientos con el fin de evitar daifios al
ambiente y/o a la comunidad:

I. Previo ala Autorizacién del Proyecto Urbanistico:

1. Debera considerar en el disefio del proyecto, el cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 210 y
211 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Leén, que establece que el fraccionador tendra como obligacion ceder al Municipio
un porcentaje del terreno para areas verdes, mismas que deberan observar lo siguiente: “fraccion I.
No deberd estar afectado por restricciones federales y estatales; fraccién Il No podrdn incluirse dreas
de cesién ubicadas en cafiadas, con periodos de retorno pluvial calculados a 20-veinte afios; fraccién
II: Deberd ser de la misma calidad y caracteristicas al promedio de las que componen el
fraccionamiento; fraccién IV: Podrdn tener cualquier forma geométrica; fraccién V: Deberdn tener
una superficie minima de 1,000-un mil metros cuadrados cada uno, salvo las excepciones previstas en
la presente Ley; y fraccién VI: No se aceptardn terrenos que por sus caracteristicas y condiciones no
puedan ser aprovechados para los destinos y equipamiento urbano publico que sefiala esta Ley.”

2. Debera cumplir con lo dispuesto en el articulo 264 fraccién 1V de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, que solicita los
estudios de impacto ambiental que proceden de acuerdo a la normatividad aplicable indicando las
medidas de mitigacién, acompafiado de la resolucién emitida por la Secretarfa de Desarrollo
Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledén {original y copia).

I1. Para la Etapa de Rasantes:

1. En caso de ser aplicable el Cambio de Uso de Suclo en Terrenos Forestales ante la Secretaria de
Medio ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 266 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorjal y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén, en relacién con los articulos 1, 68 fraceion1, 93y 98 de la Ley Genera)
de Desarrollo Urbano Forestal Sustentable y 119, 120, 121, 122, 123 y 124 del Reglamento de la
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, para lo cual debera presentar ante esta Secretaria,
el Estudio Técnico Justificativo e Informe Preventivo con sus respectivas resoluciones.

12.  ESTUDIOS ESPECIFICOS:
En la etapa de PROYECTOQ URBANISTICO v de acuerdo a lo anteriormente descrito debera de presentar:
a) Estudio de Impacto Ambiental que proceda de acuerdo a la normatividad a licable, indicando las
medi e mitigacién, acompafiada de 1a resolucién emitida por la Secretaria de Desarrollo Sustentable

I Gobierno del Estado de Nuevo Leén, de acuerdo al Articulo 264 fraccién 1V, de la Ley de

€
Egntamientos I-Iim‘amo_si, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.
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b) Estudio de Movilidad de acuerdo a los articulos 198 y 264 fraccién V de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estade de Nuevo Leén.

¢) Estudio de Aguas Superficiales (An4lisis Hidrolégico e Hidrdulico), de acuerdo al Articulo 264 fraccién

V111 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn.

d) Factibilidad de servicio de Agua potable, drenaje sanitario v drenaje pluvial, de acuerdo al Articulo 264
fraccién IX de Ja Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el

Estado de Nuevo Ledn.

e) Factibilidad de servicio de Energfa Eléctrica, de acuerdo al Articulo 264 fraccién X de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

f) Factibilidad de Transporte, de acuerdo al articulo 213 fraccién XI de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

Enla etapa de PROYECTO DE RASANTES y de acuerdo a lo anteriormente descrito deberd presentar:
a) En caso de ser aplicable el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales emitido por la Delegacion

Federal en Nuevo Leon de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 266 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nueva Ledn.

b) En caso de ser aplicable, Estudio Geotécnico que determine mediante un andlisis de estabilidad de
taludes las condiciones de riesgo y las medidas de mitigacion mas adecuadas segin sea el caso.

En la etapa de PROYECTO EJECUTIVO y de acuerdo a lo anteriormente descrito deberd de presentar:

a) Estudio de Mecénica de Suelos y Estudio Geotécnico con Disefio de Pavimentos de acuerdo a lo
establecido en la Ley para la Construccién y Rehabilitacién de Pavimentos del Estado de Nuevo Le6n en
los articulos 3 fraccion 1V, 4, 6 y 7; elaborado por Institucién, Asociacién o Laboratorios reconocidos
(original), debiendo sefialar el nombre del laboratorio acreditado y del profesional responsable,
acompafiando copia de la certificacién correspondiente ante la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Gobierno del Estado de Nuevo Ledn; de acuerdo a lo dispuesto por el articulo 267 fraccién XI de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn.

b) Bomberos: Oficio y plano con el visto bueno otorgado por el Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn,
A.C., de acuerdo a lo establecido en el Articulo 267 fraccién IX de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

13. URBANIZACION: En su oportunidad se deberan de realizar, como minimo las obras de urbanizacién y
obligaciones a que se refieren los articulos 213 fracciones I al XI y 214 fracciones I al XI de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

14. PYHAVIMENTOS, CORDONES Y BANQUETAS: Habilitar las vias publicas (incluidas guarniciones y-
; -é’t@é% con pavimentos dé acuerdo a las especificaciones de obra piblica segln tipo de via, Cumglimiento
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con lo dispuesto por el articulo 214 fraccién I1, VIl y VIl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon.

15. CONDICIONANTES DE COMPATIBILIDAD: Las hanquetas piiblicas deben tener en las esquinas sitios
propicios para el cruce peatonal, que permitan a las personas discapacitadas para que en forma independiente
y con seguridad se realice el ascenso y descenso, [os pavimentos deben de ser resistentes, antiderrapantes y
rugosos, en las banquetas las juntas deberdn encontrarse bien selladas y libres de arena o piedra suelta en las
esquinas de las banquetas tendran forma de abanico en el que cada unidad de altura corresponde a 12
unidades de longitud, en el caso de que las intersecciones o calles que se construyan a distinto nivel, las
superficies de ambas deben igualarse-mediante eluso de rampas con la finalidad de hacer factible el transito
de personas discapacitadas, en las zonas urbanas de nueva creacién o desarrollo, se prohibe la colocacién de
coladeras de cualguier indole sobre las banquetas, cruceros, esquinas y otros espacios de circulacién peatonal,
los tensores que en la via piiblica se instalen para el sostén de los postes de los diversos servicios deberan
contar con protector metélico y en la medida de lo posible se eliminara el uso de los mismos, asi como de los
postes, semaforos, contenedores de basura de todo tipo y cualquier elemento urbano sobre las banquetas,
cruceros o intersecciones de calles, las cuales deberan pintarse en colores contrastantes con el medio visual.

16. SENALAMIENTO VIAL: En la etapa de Proyecto Ejecutivo deber4 presentar el disefio de Sefialamiento y
Nomenclatura Vial a instalar en el fraccionamiento y/o desarrollo habitacional; en caso de Nomenclatura,
previa revisién y autorizacién por parte de la Direccién de Ingenieria Vial de la Secretaria de Seguridéd Plblica
y Vialidad de este Municipio de Monterrey, N.L., con fundamento en el articulo 267 fraccién IX de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Nuevo Ledn.

17. CONTROL DE EROSION: En su momento, al iniciar las obras de Urbanizacién, los movimientos de suelo,
tierra, roca y materiales que se generen deberdn manejarse con las medidas de seguridad necesarias que
impidan la erosién y arrastre de materiales durante el tiempo que duren dichas obras de urbanizacion,
asimismo, solamente deberin desmontarse las 4reas destinadas ala vialidad, dejando el resto de la vegetacién
en su estado natural. Los taludes que se corten al construir calles o avenidas deberdn tener una altura que
propicien la mayor conservacién y/o regeneracién de las capas vegetales afectadas. Se autorizaran solo si se
garantiza plenamente su estabilidad, soportada con el estudio técnico correspondiente, en el caso de rellenos
o cortes para nivelacion de terrenos o terracerias, el propietario debera ajustarse a la normatividad vigente,
solicitar la autorizacién correspondiente ante esta Secretaria y cumplir con los lineamientos relativos a
mecanica de suelos, cimentacién, remetimientos y estabilidad que se le indiquen.

TERCERO: Lapresente no exime al promovente del cumplimiento de las obligaciones que le correspanda a
Autoridades Federales, Estatales y Municipales en el Ambito de su competencia,.

CUARTO: De acuerdo al Articulo 291 fracciones I al 11l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leon: ‘L En fraccionamientos que se desqrrollen en una
etapd_la factibilidad de urbanizacidn, la fijacidn de lineamientos generales de disefio urbano, el proyecto urbanistico
y el plano de rasantes, estardn vigentes hasta en tanto lo establecido en nuevos plgnes o programas de desarrollo
urbano y:ﬂa:é deriesgo.yd hds dispodiciones legales aplicables, no las contravengan; 1I: El proyecto ejecutivo tendrd
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una vigencia de 4-cuatro afios computados a partir del dfa hdbil siguiente a la fecha de notificacion del acuerdo de
autorizacién respectivo; y; IlI: Tratdndose de fraccionamientos que por sus caracterfsticas deban desarrollarse en
varias etapas o sectores: a) Se tramitard para todo el fraccionamiento la factibilidad de fraccionar y urbanizar, Ia
fijacién de lineamientos generales de disefio urbano, el proyecto urbanistico y el plano de rasantes, debiendo
manlifestar en la solicitud del proyecto urbanistico que se desarrollard en etapas o sectores. Estas autorizaciones en
su conjunto no tendrdn vencimiento; b) El prayecto efecutivo urbanistico tendrd una vigencia de 4-cuatro afos
computados a partir del dfa hdbil siguiente a la fecha de notificacién del acuerdo de autorizacidn respectivo; y ¢} En
caso de que una nueva legislacién modifique las normas técnicas autorizadas en materia de vialidad, los proyectos
urbanfsticos y en consecuencia las rasantes, que no formen parte del proyecto ejecutivo urbanistico iniciado para
trdmite de autorizacién, deberdn ser adecuados a las nuevas disposiciones.”.

QUINTO: Cumplir en su momento con las aportaciones correspondientes para la derrama de las obras
viales y pluviales que se requieran a futuro en la zona donde se ubica el predio.

SEXTO: El promotor, desarrollador o propietario estara obligado en todo momento a informar al o los
adquirientes de una o varias porciones, sobre las condiciones resultantes de relleno y/o compensacion al que se
hubieran visto sujetos los lotes 0 manzanas.

SEPTIMO: De acuerdo a los Artfculos 260 y 402 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes formulen solicitudes o realicen gestiones
en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo haran en el ejercicio de sus legitimos derechos y BAJO PROTESTA
DE DECIR VERDAD, siendo a su cargo y responsabilidad la autenticidad y validez de los documentos que
presenten. Los acuerdos’y resolucioties de la Autoridad administrativa no prejuzgan sobre los derechos de
propiedad, gravamen, servidumbre o cualquier otro derecho de terceros; asi mismo, se otorga sin perjuicio de
otras solicitudes de informacién que en su momenta le puedan ser solicitadas por otras Autoridades Federales,
Estatales y/o Municipales, en el entendido que cualquier incumplimiento a estas disposiciones u otras de caracter
general estardn sujetas a las sanciones respectivas establecidas en los procedimientos administrativos y marco
legal correspondiente y de conformidad con lo dispuesto per la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO: Los profesionistas responsables y directores responsables de obra que intervengan en los actos a
que se refiere esta Ley, o los planes y programas de desarrollo urbano, mediante su aval o firma, ademas de ser
responsables solidarios en los términos esta Ley, responderén en los términos de la legislacion civil y penal de
indemnizar por los dafios y perjuicios causados. Los profesionistas responsables que hayan sido sancionados
seran reportados a las autoridades que corresponda para que éstas tomen las medidas conducentes; ademas se
informara al colegio de profesionales al que pertenezca el infractor, para los efectos a que haya lugar. Los
directores responsables de obra que incurran en infracciones en los términos de lo establecido por el presente
ordenamiento seransancionados conforme al mismo, lo anteriar de conformidad con lo dispuesto en los ar fealos
ey de Asentamientos Humanos, @rdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
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NOVENO: Se hace del conocimiento del interesado que deberd respetar los términos y disposiciones legales
que décrete esta Autoridad de acuerdo a lo establecido enel articulo 286 fraccién 1y 1l de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; y que de ocurrir en una
o varias de las conductas violatorias o infracciones sefialadas en las fracciones I al XIlI del articulo 341 de la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, $e le aplicaran las sanciones correspondientes establecidas en
el numeral 342 fracciones I inciso b), II incisos b), ), g), h), n); 11l inciso c), de la citada Ley, esto conforme lo
disponen los articulos transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

DECIMO: Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de
conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrelio
Urbano para el Estado de Nuevo Leén, quienes podrdn cumplirla conjunta o indistintamente o por correo
certificado con acuse de recibo. Asi lo acuerda y firma la C. Secretaria de /De%ollo Urbagio y Ecologia de
Monterrey. --- muas - - ---- o et
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L[?p que n_tifico a\Usted, mediante &presepte instructivo que entregué a una persona que dijo llamarse
000 ESrveca\ao (00r 2O, M) AOR U siendo las 14° 45 horas del
dfa __ T\ del mes de_—“oh “eno-€  delafio 07 | .

EL C. NOTIFICADOR I.A PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA
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