SECRETARIA DE

DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA

N° de Oficio: 16482 /SEDUE/2021
Expediente N2 §-085/2021
Asunto: Fusién-Subdivisién

INSTRUCTIVO 7

AL C. ROBERTO GERARDO NINO DE RIVERA GUERRERO
Paseo de la Cordillera No. 2041, Colonia Cumbres 2f sector
Monterrey, Nuevo Ledn

Presente. -

La Secretarfa de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn emiti6 el acuerdo que en
seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 15-quince dias del mes de junio de 2021-dos mil veintiuno. -----=--r--------------
VIS T O.-El expediente administrativo No. S-085/2021, formado con motivo del escrito presentado el 31-treinta
y uno de mayo del2021-dos mil veintiuno por el C. ROBERTO GERARDO NINO DE RIVERA GUERERO, en caricter
de propietario; respecto de la Fusién-subdivisién de los predios identificados bajo los nimeros de expediente
catastral 86-046-008, 86-046-009 y 86-046-010, colindantes a las calles Palo Azul y Plumbago, de la colonia
Barrio Mirasol sector 2, en la Delegacién Norte, Distrito Urbano Ciudad Solidaridad, del Municipio de Monterrey, N.
L.y ademas visto los dictdmenes técnico, juridico y demés constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERAND O:

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urhano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Articulos 1 fraccion I, 3
fraccién LXXVII, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccién [X, 229, 230 fracciones1a 'V, 305, 306 fracciones I a VIII,
402 primer y dltimo parrafo, transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn; 1,2,3 fraccion II, 139 y 155 fracciones I a la XIII del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L,; 16 fracciéon X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccién 1V del
Reglamento de la Administracién Piblica Municipal de Monterrey.

II, Que de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, los predios en cuestion
se encuentran ubicados en la Delegacién Norte, Distrito Urbano Ciudad Solidaridad, en el Plano de Densidades
como Densidad Alta tipo D-10 de hasta 105 viviendas por hectarea.

111 De acuerdo al plano autorizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de General
Escobedo, en fecha 28-veintiocho de octubre de 1997-mil novecientos noventa y siete, dentro del expediente
administrative nimero 3943/97, el predio en comento pertenece a la colonia Barrio Mirasol sector 2; por lo tanto,
no se encuentra dentro de los supuestos que establece el articulo 210 fraccién X de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, es decir no genera la
obligacién de ceder dreas a favor del Municipio. : iy

IV. Quegiksac rdosahproyecto presentado solicitan la Fusion de los predios identificados con los \{L’I‘\merqs de
straliﬁ-046-008 con superficie de 250.00 m2, 86-046-009 con superficie de 250.00 1] -
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046-010 con superficie de 250.00 m2, para formar 1-un lote con superficie de 745.50 m2 y ochavo de'4.50 m2,
el cual se subdivide para-quedar en 03-tres porciones: LOTE 8 con superficie de 250.00 m2, LOTE 9 con
superficie de 250.00 m2 colindantes a la calle Plumbago y LOTE 10 con superficie de 245.50 m2 y ochavo de
4.50 m2, colindante a las calles Plumbago y Palo Azul de la colonia Barrio Mirasol Sector 2, en la Delegacién Norte,
Distrito Urbano Ciudad Solidaridad; ubicado en el Plano de Densidades como Densidad Alta tipe D-10 de hasta 105
viviendas por hectérea y.el proyecto solicitado respeta dicha densidad, ya que llevandq a cabo el andlisis respectivo,
para el predio a subdividir con &rea total de 745.50 m2 resultan permitidas las 03-tres unidades requeridas, por
lo que se cumple con la normatividad sefialada.

V. Que al presente expediente se acompaiia copia de recibo oficial con Folio N2 3400000005438, de fecha 15-
quince de junio del 2021-dos mil veintiuno, expedido por la Tesoreria Municipal de Monterrey, por la cantidad de
$9,033.70 (NUEVE MIL TREINTA Y TRES PESOS 70/100 M.N.); es menester sefialar que en el caso que nos ocupa,
de la cantidad a pagar de $11,292.12 (ONCE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y-DOS PESOS 12/100 M.N.} se aplicé un
subsidio de conformidad con los Acuerdos respecto a la Modificacién y Adicién a las Bases Generales para el
Otorgamiento de Subsidios con cargo a los ingresos y demdas contribuciones municipales, aprobados por el
Ayuntamiento de Monterrey, en sesién ordinaria celebrada el dia 27 de marzo de 2020, publicado en el Peritdico
Oficial en fecha 24 de abril del mismo afio; por concepto de page de los derechos por servicios prestados por esta
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccion 1de
la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Nuevo Ledn, relativos a este tramite.

VL Que, en el presente caso y por la ubicacién del predio en comento, el Proyecto de Fusion-subdivision se ajusta
a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, ademas de cumplir con lo
relativo a la densidad propuesta para usos habitacionales, superficie del terreno, alineamientos viales y derechos
de via de infraestructura, previstos en el Plan invocado; solventando los requisitos mfnimos que sefialan los
articulos 229, 230 fracciones 1 a V, 305, 306 fracciones 1 a VIII y demas relativos de Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn y articulo 155 fracciones 1 a la XIII
del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L., por lo que resulta PROCEDENTE
la aprobacion de la fusién-subdivisién de los lotes en cuestién.

Por lo anteriormente expuésto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de-Monterrey,
Nuevo Leon:

ACUERDA:

PRIMERO: Por los motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba la Fusion-
subdivisién de los predios identificados bajo los nlimeros de expediente catastral 86-046-008, 86-046-009 y 86-
046-010, en los términos descritos en el numeral IV del apartado de Considerandos de la presente resolucion, la
cual se describe graficamente en el plano que al efecto se autoriza; colindantes a las calles Palo Azul y Plumbago,
de la colonia Barrio Mirasol sector 2, en la Delegacién Norte, Distrito Urbano Ciudad Solidaridad, del; Municipio de

Monterrey, N. L.

SEGUNDO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos
Hl’upﬁanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, se efectuardn a costa de
loé promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta
igacidixdebe plaSt{larse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de
s lptes, a fin ?e que se formalice dicha obligacion.
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TERCERO: De acuerdo a los alineamientos viales de fecha 11-once de febrero del 2021-dos mil veintiuno, no se
prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de las vias publicas con las que colindan los predios
resultantes, por lo que para las calles Palo Azul y Plumbago, debera respetar el limite de propiedad de acuerdo a
escrituras y ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros en la esquina.

CUARTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la fusién- subdivisién aquf
autorizada deberén dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el planc que en el presente acto se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo
305 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de
10-diez dfas hdbiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para
su obtencién, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dfas hdbiles a partir de su expedicién, para la inscripcion
del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado ‘de Nuevo Ledn.”

QUINTO: Encaso de fenecer dicho término sin haberse realizado la inscripcién citada, deberan ingresar nuevo
trimite y obtener nueva autorizacién correspondiente, una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del 1 a VIII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Le6n.

SEXTO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes y datos proporcionados
por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo
402, primer y dltimo parrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén. .

SEPTIMO: Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de
conformidad con el Articule 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, quienes podrdn cumplirla conjunta o 4 jintamente o por correo
certificado con acusede rembo Asfloacuerday flrm? la C. Secretariade Desﬁﬁ{l Ecologfa de Monterrey.
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