‘G OBIERNDO DE SECRETARIA DE

DESARROLLO
MONTERREY URBANO Y ECOLOGIA

N° de Oficio: 16608/SEDUE/2021
Expediente N2 5-088/2021
Asunto: Subdivision

INSTRUCTIVO

A LAS C, C. ANGELICA SANDOVAL MIJARES DE ERHARD
Y GRETCHEL ERHARD SANDOVAL

Carretera Nacional km. 268, El Encino

Monterrey, Nuevo Ledn

Presentes. - ;

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey Nuevo Ledn emitié el acuerdo que en
seguida se transcribe:

Monterrey, Nuevo Ledn, a los 29-veintinueve dias del mes de junio de 2021-dos mil veintiuno. -----------=----
VIS TO.- El expediente administrative No. S-088/2021, formado con motivo del escrito presentado el 08-ocho
de junio del 2021-dos mil veintiuno, por las C. C. ANGELICA SANDOVAL MIJARES DE ERHARD y GRETCHEL
ERHARD SANDOVAL en su caricter de propietarias; respecto de la Subdivisién del predio identificado bajo el
expediente catastral nimero 51-015-463, colindante ala calle Sin Nombre (ahora Privada Vidalta) enla Delegacién
Huajuco, Distrito Urbano El Uro, del Municipio de Monterrey, N. L., y ademés visto los dictdmenes técnico, juridico
y demds constancias que obran dentro del expediente; y

CONSIDERANDO:

I. Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los Artfculos 1 fraccién 1, 3
fraccién LXXVIL, 7, 11 fracciones XII y XXXI, 202 fraccion 1X, 230 fracciones [ a V, 305, 306 fracciones [ a VIII, 402
primer y Gltimo parrafo, transitorios segundo y tercero de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén; articulos 86,89,90,91,94 y 96 de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 1,2,3 fraccién II, 139 y 155 fracciones I a la X111 del Reglamento de
Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L,; 16 fraccién X,93,94 fraccién V, 95 y 98 fraccion IV del
Reglamento de la Administracién Plblica Municipal de Monterrey.

I. Que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013- 2025, en el apartado de notas al cuadro No.
21 “Densidades y lineamientos Urbanisticos” establece: “ En el caso de la delegacién Huajuco, las densidades y
lineamientos urbanisticos seran las sefialadas en el Plan Parcial especifico para la delegacion Huajuco”; y al
respecto el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, indica que el
predio se ubic el plano de densidades como Densidad segin porcentaje de pendientes, donde de acuerdo alas
normas de densidades y lineamientos urbanisticos se permiten hasta: 15 viviendas por hectirea para redies. con
pendlgzme del 0 al 15.90 % - porciento; § viviendas por hectdrea para predios con pendientes del 15. gl i al 30 % -

z,%vmendas or hectérea para predios con pendientes del 30.01 al 45 % - porciento.




IIL Que el predio en cuestiéon no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por lo anterior conforme lo
dispone el articulo 234, de la Ley de los Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Nuevo Leén, se debera diferir la obligacién de ceder dreas en favor del municipio hasta que se
autorice el uso, destino o incorporacién del predio.

1V. Que de acuerdo al proyecto presentado solicitan la Subdivisién del predio con una superficie de 2,486.76 m2
e identificado con el néimero de expediente catastral 51-015-463 para quedar en 03-tres porciones: LOTE 1 con
superficie de 864.88 m2, LOTE 2 con superficie de 864.88 m2 y LOTE 3 con superficie de 757.00 m2, colindantes
a la calle Sin Nombre (ahora Privada Vidalta), en la Delegacién Huajuco, Distrito Urbano El Uro, y de acuerdo alo
sefialado en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco Monterrey 2010-2020, respecto
a la densidad de la zona, que se clasifica como Crecimiento Controlado en donde se permiten hasta 15 viviendas
por hectarea para predios con pendientes del 0 al 15%- por ciento; el predio que nos ocupa presenta pendientes
en ese rango, esto de acuerdo a las curvas de nivel indicadas en el plano de subdivision, que refieren una pendiente
aproximada del 5.56 %; por lo que llevando a cabo del analisis respectivo, para el predio a subdividir con area total
de 2,486.76 m2 resultan permitidas las 03-tres unidades solicitadas por lo que, cumple con la normatividad
sefialada.

V. Que al presente expediente se acompafia copia de recibo oficial con Folio N® 3440000062014, de fecha 28-
veintiocho de junio de 2021-dos mil veintiuno, expedido por la Tesorerfa Municipal de Monterrey, porla cantidad
de $9,033.70 (NUEVE MIL TREINTA Y-TRES PESOS 70/100 M.N.}; es menester sefialar que en el caso que nos
ocupa, de la cantidad a pagar de $11,292,12 (ONCE MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS 12/100 M.N.) se
aplicé un subsidio de conformidad con los Acuerdos respecto a la Modificacién y Adicion a las Bases Generales para
el Otorgamiento de Subsidios con cargo a los ingresos y demdas contribuciones municipales, aprobados por el
Ayuntamiento de Monterrey, en sesién ordinaria celebrada el dia 27 de marzo de 2020, publicado en el Periodico
Oficial en fecha 24 de abril del mismo afio; por concepto de pago de los derechos por servicios prestados por esta
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, correspondientes a lo establecido en el Articulo 52-bis Fraccién 1de
la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado.de Nuevo Leén, relativos a este tramite.

VI.Que, en el presente caso y por la ubicacién del predio en comento, el Proyecto de Subdivision se ajusta a lo
sefialado en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 y satisface los lineamientos
urbanisticos exigidos por el Plan de Desarrollo Urbano Sustentable Cafién del Huajuco del Municipio de Monterrey
2010-2020; ademas de cumplir con lo relativo a la densidad propuesta para usos habitacionales, superficie del
terreno, alineamientos viales yderechos de via de infraestructura, previstos en el Plan invocado; solventando los
requisitos minimos que sefialan los articulos 230 fractiones I a V, 305, 306 fracciones [ a VIl y demas relativos de
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y de Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn
y articulo 155 fracciones I a la XIiI del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey N.L.,
con por lo que resulta PROCEDENTE la aprobacién de la subdivisién del lote en cuestion.

sz\"lo anteriormente expuesto, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey,
Nuevo Le6h:

ACUERDA:
br los motivos, y consideraciones de derecho anteriormente expuestos se Aprueba la.Subdivisién
del predigiidentificado con el nimero de expediente catastral 51-015-463 en los términos descritos en el numeral
3 gg de Copsiderandos de la presente resolucidn, ld cual se describe graficamente en el planc que al
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efecto se autoriza; colindante a la calle Sin Nombre {ahora Privada Vidalta) en la Delegacién Huajuco, Distrito
Urbano'El Uro, del Municipio de Monterrey, N. L.

SEGUNDO: Que, en el presente caso, el predio en cuestidn no forma parte de un fraccionamiento Autorizado, por
lo anterior conforme lo dispone el Articulo 234, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano pard el Estado de Nuevo Ledn, se difiere la obligacién de ceder areas en favor del municipio
hasta que se autorice el uso, destino o incorporacién del predio

TERCERQ: Atendiendo a lo sefialado en el punto que antecede, se hace del conocimiento del interesado que al
momento de solicitar un tramite de edificacién ante esta dependencia debera cumplir con lo establecido por el
Articulo 212 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado
de Nuevo Ledn, que ala letra dice: “...En construcciones para nuevas edificaciones en terrenos-no comprendidos en
fraccionamiento autorizado, se debera ceder una superficie a favor del Municipio..."; esto en cuanto a 'que las
nuevas construcciones deben ceder conforme a lo establecido en dicho numeral.

CUARTO: De conformidad con lo establecido por el Articulo 230 fraccién IV de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, se efectuaran a costa de
los promoventes las adecuaciones en la infraestructura necesaria para atender a los predios resultantes. Esta
obligacién debera plasmarse en contrato de compra-venta correspondiente, cuando se transmita la propiedad de
los referidos lotes, a fin de que se formalice dicha obligacién.

QUINTO: De acuerdo al alineamiento vial de fecha 03-tres de septiembre de 2019-dos mil diecinueve, no se
prevé la modificacién de los alineamientos de tramo de la via plblica con la que colindan los predios resultantes,
por lo que deber respetar el limite de propiedad de acuerdo a escrituras.

SEXTO: Se hace del conocimiento a los interesados, que a fin de que surta efectos la subdivisién aqui
autorizada deberén dar aviso a la Oficina de Catastro del Estado e inscribir el plano que en el presente acto se
autoriza, ante el Instituto Registral y Catastral del Estado, lo anterior de acuerdo al segundo parrafo del articulo
305 de la Ley de Asentamientos-Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Leén, que establece lo siguiente: “Las autorizaciones a que se refiere este articulo serdn expedidas en el término de
10-diez dias hébiles contados a partir de que sean satisfechos los requisitos establecidos en el presente capitulo para
su obtencidn, y tendrdn una vigencia de 150-ciento cincuenta dias hdbiles a partir de su expedicion, para la inscripcion
del predio correspondiente ante el Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo Ledn.”

SEPTIMO: En caso de fenecer dicho término sin haberse realizadae la inscripcidn citada, deberan ingresar nuevo
trimite y obtener nueva autorizacién correspondiente; una vez que se haya dado cumplimiento a los
requerimientos y obligaciones sefialados en el articulo 306, fracciones del I a VIII de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn.

OCTAVO: La presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad, gravamenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros y se dicté conforme a los documentos, informes datos proporcionados

por los solicitantes bajo su estricta responsabilidad, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por ebarticulo

402, primeey altimopérrafo, de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrdllg Urbano
para el Estado -ENué o Ledn. | -
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NOVENO: Notifiquese personalmente por conducto de los Notificadores adscritos a esta Secretaria, de
conformidad con el Articulo 401 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n, quienes podran cumplirla conjunta o indistintamente o por correo
certificado con acuse de recibo. Asi lo'acuerda y firma la C. Secretaria de Desarrollo U%bmr Ecologfa de Monterrey.
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